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DEPARTAMENT
DE POLITICA TERRITORIAL
1 OBRES PUBLIQUES

DECRETO LEGISLATIVO

1/1990, de 12 de julio, por el que se aprueba
el texto refundido de los textos legales vigentes
en Cataluiia en materia urbanistica.

El articulo 1 de la Ley 12/1990, de 5 de julio,
por la que se autoriza la refundicidn de los textos
legales vigentes en Catalufia en materia urba-
nistica, confirié la autorizacién al Gobierno de
la Generalidad para refundir en un texto dnico
la Ley 9/1981, de 18 de noviembre, sobre pro-
teccién de la legalidad urbanistica, la Ley
3/1984, de 9 de enero, de medidas de adecua-
¢ién del ordenamiento urbanistico en Catalufia
y la legislacién urbanistica vigente en Catalufia
por imperativo de la disposicién final de ambos
textos legales. La autorizacién para refundir se
extendia también a Ia aclaracién, la regulariza-
cién y la armonizacién de los textos legales re-
ferenciados y también a la incorporacion de las
adiciones o modificaciones posteriores conte-
nidas en las disposiciones aprobadas por el Par-
lamento de Catalufla que afecten la materia ob-
jeto la refundicién, detalladas en el anexo de la
propia Ley.

En ejercicio de esta delegacién, se ha redac-
tado el presente texto refundido, que se siste-
matiza en vn solo titulo preliminar y seis titulos,
referentes a los 6rganos urbanisticos, el planea-
miento urbanistico del territorio, el régimen ur-
banistico del suelo, la ejecucién de los planes
de ordenacidn, el ejercicio de las facultades re-
lativas al uso del suelo y edificacién y regimen
juridico.

Por tanto, en ejercicio de la delegacién otor-
gada por:la Ley 12/1990, de 5 de julio, a pro-
puesta del conseller de Politica Territorial y
Obras Publicas, de conformidad con el dictamen
emitido por la Comisién Juridica Asesora y de
acuerdo con el Consejo Ejecutivo,

DEcrETO:
Articulo 1vnico

Se aprueba el texto refundido, que se inserta
a continuacion, de la legislacién vigente en Ca-
taluila en materia urbanistica.

DisPOSICION FINAL

Este Decreto legislativo entrard en vigor el
mismo dia de su publicacién en el Diari Ofi-
cial de la Generalidad de Catalufia.

Jorp! PusoL
Presidente de la Generalidad de Cataluita

JoaQum MOLINS 1 AMAT
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques

Barcelona, 12 de julio de 1990

TEXTO REFUNDIDO
de la legislacion vigente en Catalufia en materia
urbanistica.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1
Es objeto de esta Ley la regularizacion de la
materia urbanistica en el territorio de Catalufta.

Articulo 2

La actividad urbanistica se referird a los si-
guientes aspectos:

a) Planeamiento urbanistico

b) Régimen urbanistico del suelo

¢) Ejecucion de la obra urbanizadora

d) Fomento e intervencidn del ejercicio de las
facultades dominicales relativas al uso del suelo
y edificacién.

Articulo 3

—1 Lacompetencia urbanistica concerniente
al planeamiento comprendera las siguientes fa-
cultades:

a)} Formular el Plan Territorial General y los
Territoriales Parciales.

b) Formular Planes Directores Territoriales
de Coordinacidn, Planes Generales Municipales
y Normas Complemetarias y Subsidiarias de
planeamiento.

¢) Emplazar los centros de produccién y de
residencia de manera mas conveniente para la
mejor distribucidn de la poblacién en el te-
rritorio.

d) Dividir el territorio municipal en 4reas de
suelo urbano, urbanizable y no urbanizable.

) Establecer zonas diferentes de utilizacién
segun la densidad de la poblacién que haya de
habitarlas, porcentajes de terreno que pueda ser
ocupado por construcciones, volumen, forma,
numero de plantas, clase y destino de los edifi-
cios, con criterios de ordenacion generales uni-
formes para cada zona.

f) Formular el trazado de las vias piblicas
y medios de transporte.

g) Establecer espacios libres para parques y
jardines piblicos en proporcién adecuada a las
necesidades colectivas, en los términos estable-
cidos en esta Ley.

h) Seftalar el emplazamiento y caracteriticas
de los centros y servicios de interés publico y
social, centros docentes, aeropuertos y lugares
analogos.

i) Determinar la configuracién de las parcelas
edificables.

j) Limitar el uso del suelo y de las edifi-
cacions.

k) Orientar la composicién arquitecténica de
las edificaciones y regular, en los casos que fuera
necesario, sus caracteristicas estéticas.

—2 Lacometencia urbanistica en orden a ré-
gimen del suelo comprendera las siguientes fun-
ciones:

a) Procurar que el suelo se utilice en con-
gruencia con la utilidad puablica y la funcién so-
cial de la propiedad.

b) Impedir la desigual atribucién de los be-
neficios y cargas de] planeamiento entre los pro-
pietarios afectados imponiendo la )usta distri-
bucién.

¢) Regular el mercado de terrenos urbanos y
urbanizables como garantia del derecho cons-
titucional de vivienda digna.

d) Afectar el aumento del valor del suelo ori-
ginado por el planeamiento al pago de los gastos
de urbanizacién, .

e) Asegurar el uso. racxonal del suelo en
cuanto al mantenimiento de una densidad ade-
cuada al bienestar de la poblacxén i

f) Adqmnr terrenos y construcclons para
constituir patrxmomos de suelo. -

—3  La competericia urbanistica en lo'qué se
refiere a la ejecucion’de 1a’ obra’ urbamzadora
confiere las siguientes facultades: - .

a) Canalizar, dirigir, realizar, conceder y fis-

calizar la ejecucién delas obras de urbanizacién.

b) Expropiar los terrenos y construcciones

necesarias para efectuar las obras y cuantas ac-
tuaciones convengan a la economia de la urba-
nizacion.
—4 La competencia urbanistica en orden al
fomento e intervencion en el ejercicio de las fa-
cultades dominicales relativas al uso del suelo
y de la edificacion incluird las siguientes fa-
cultades:

a) Ceder terrenos edificables y derechos de
superficies.

b) Intervenir la parcelacion.

¢) Exigir a los propietarios que edifiquen en
plazos prefijados.

d) Imponer la enajenacién cuando no se edi-
ficaren en el tiempo o forma previstos.

e) Prohibir los usos que no se ajusten al Pla-
neamiento.

f) Intervenir en la construccién y uso de las
fincas.

g) Promover la posibilidad de que se faciliten
a los propietarios los medios necesarios para
cumplir las obligaciones impuestas por esta Ley.
—5 Las citadas facultades tendrdn cardcter
enunciativo y no limitativo. La competencia
urbanistica incluird cuantas otras fueren con-
gruentes para ser ejercidas de acuerdo con

esta Ley.

Articulo 4

—1 La gestién urbanistica podrd encomen-
darse a organismos de cardcter publico, a la ini~
ciativa privada y a entidades mixtas.

—2  La gestién publica suscitard, en la medida
mas amplia posible, la iniciativa privada y la sus-
tituir4, cuando ésta no llegase a cumplir los ob-
jetivos necesarios, con las compensaciones que
esta Ley establece. En la formulacién, tramita-
cién y gestién del paneamiento urbanistico los
6rganos competentes deberdn asegurar la mayor
participacidén de los interesados y, en particular,
los derechos de iniciativa e informacién por
parte de las corporaciones, asociaciones y par-
ticulares.

TITULO 1
Organos directivos y gestores

Capituro 1
Disposiciones generales

Articulo 5
—1 Son Organos urbanisticos de la Gene-
ralidad:

a) El Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas.

b) La Comisién de Urbanismo de Cataluiia.

¢) Las Comisiones de Urbanismo.
—2 Es organismo auténomo de la Genera-
lidad con competencias urbanisticas, el Instituto
Catal4n del Suelo, que se rige por su legislacién
especifica.
-—3 Sin perjuicio de la competencia urbanis-
tica atribuida al Gobierno de la Generalidad,
la actividad urbanistica se desarrollard bajo la
direccién de la Consejeria de Politica Terriotrial
y Obras Publicas
—4 Los 6rganos urbanisticos de Ja Consejeria
de Politica Territorial y Obras Publicas coor-
dinan sus atribuciones con las de los otros de-
partamentos.
—5 Las entidades locales ejercerdn su com-
petencia en materia urbanistica en los términos
prevxstos en esta Ley yen la legislacién de ré-
gimen local.
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—6 La Generalidad fomentara la accion de las
Entidades Locales, cooperardn en el ejercicio de
la competencia que les confiere su legislacién
y se subrogardn cuando no la ejercieren ade-
cuadamente, o su cometido exceda de sus posi-
bilidades, de acuerdo con la legisiacién de ré-
gimen local.

Articulo 6

—1 Los drganos urbanisticos de la Consejeria
de Politica Territorial y Obras Publicas ejercerdn
sus respectivas funciones en un orden jerdrquico.
—2 Los drganos urbanisticos podrdn delegar
en el inmediato de inferior jerarquia, por un
plazo determinado y renovable, el ejercicio de
las facultades que consideren convenientes para
la mayor eficacia de los servicios.

~—3 También podra cualquier érgano superior
recabar el conocimiento del asunto que compete
a los inferiores jerdrquicos y revisar la actua-
cion de éstos. ‘

Articulo 7

La competencia que regulan los articulos 48,
51.2, 52, 251, 252 y 261 de esta Ley se ejercerd
indistintamente por cualquiera de los orga-
nismos a que se refiere cada uno de dichos pre-
ceptos.

CariTUuio 2.
Organos urbanisticos de la Generalidad

Articulo 8

La Comision de Urbanismo de Cataluiia,
creada por Decreto de 27 de septiembre de 1978,
encuadrada en el Departamento de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas, es el érgano superior
de cardcter consultivo en materia de planea-
miento y urbanismo, en el ambito territorial de
la Generalidad de Catalufia. Su competencia se
determinara reglamentariamente.

Articulo 9

—1 La Comisién de Urbanismo de Catalufia
informara preceptivamente con caracter previo
a la aprobacién del planeamiento de municipios
de mads de 50.000 habitantes y siempre que se
requiera su informe para cualquier disposicidn
legal o reglamentaria.

—2 Elconsejero de Politica Territorial y Obras
Publicas podra someter igualmente a consulta
de la Comisién de Urbanismo de Cataluiia
cuantos asuntos relacionados con su compe-
tencia tenga por convenientes

—3 Cuando el consejero de Politica Territo-
rial y Obras Ptiblicas disienta del informe pre-
ceptivo de la Comisién de Urbanismo de Cata-
lufia, la resolucién del asunto correspondera al
Gobierno de la Generalidad.

Articulo 10

La Direccion General de Urbanismo actuara
como drgano permanente encargado de la pre-
paracion de los asuntos de la Comisidn de Ur-
banismo de Catalufia y de la gestion y ejecu-
cidn de los acuerdos de la Consejeria de Politica
Territorial y Obras Publicas.

Articulo 11

—1 Las Comisiones de Urbanismo estaran
presididas por el consejero de Politica Territo-
rial y Obras Publicas y tendrédn representacidn
las corporaciones locales y los departamentos
del Estado y la Generalidad, de acuerdo con sus
respectivos regimenes de competencias.

—2 ' Ademis de las competencias que les co-
rresponden por esta Ley y las derivadas por la
legislacién especifica dela Generalidad de Ca-
taluiia, las facultades de las comisiones de Ur-
banismo serdn de carécter informativo, gestor,
resolutorio vy de fiscalizacidén y se dirigirdn a
orientar, fomentar- e inspeccionar el planea-
miento y la realizaciéon de las obras necesarias
para el desarrolio urbano.

CapiTuLO 3
Entidades Locales

Articulo 12

La competencia urbanistica de los Ayunta-
mientos comprendera todas las facultades que
siendo de ambito local no hubiesen estado

‘expresamente atribuidas por esta Ley a otors or-

ganismos.

Articulo 13

—1 Los Ayuntamientos podrén instituir geren-
cias urbanisticas para estudiar, orientar, dirigir,
ejecutar e inspeccionar el planeamiento.

—2 Para promover la Gerencia urbanistica se
formulard una memoria justificativa de la pro-
puesta, con exposicidn de los planes, régimen
funcional y recursos econémicos proyectados.
—3 La Resolucién que constituya la Gerencia
determinard sus facultades.

Articulo 14

—1 Los municipios podrdn constituir manco-
munidades voluntarias para el desarrolio de su
competencia urbanistica, de conformidad con
lo que establece la legislaciéon de régimen local.
—2 Constituida la Mancomunidad, las facul-
tades municipales correspondientes se ejerceran
a través de la organizacion comun, que velard
para que en el desarrollo de las que se hubiesen
reservado o delegado en los Ayuntamientos se-
paradamente se observen puntualmente las dis-
posiciones de esta Ley y del planeamiento ur-
banistico vigente.

Articulo 15

Si algiin Ayuntamiento incumpliese grave-
mente las obligaciones que se deriven de esta
Ley o del planeamiento urbanistico vigente, o
actuase en general con notoria negligencia, el
Consejero de Gobernacidn, a propuesta del de
Politica Territorial y Obras Publicas, podra de-
signar un Gerente o transferir las necesarias atri-
buciones de la Corporacién municipal a la Co-
mision de Urbanismo, que lo ejercera mediante
una Comisidn especial en la que tendrd repre-
sentacién el Ayuntamiento.

Articulo 16

La comarca, de acuerdo con la Ley de orga-
nizacién comarcal de Cataluiia, ejerce las comep-
tenicias que le atribuyen las leyes del Parlamento,
las cuales, en cualquier caso, han de otorgar com-
petencias sobre las siguientes materias:

a) La ordenacién del territorio y el urbanismo

b) La seguridad ptblica y el medio.

TITULO 2
Planeamiento urbanistico del territorio

Caritulo 1
Clases de Planes de Ordenacion

Articulo 17
—1 El planeamiento territorial se desarrollara

a través del Plan Territorial General, los Planes
Territoriales Parciales y los Planes Territoriales
Sectoriales, -en los términos que prevé la Ley
2371983, de 21 de noviembre, de Politica Terri-
torial. - N co

-2 El planeamiento urbanistico del territorio
se desarrollard a través de Planes Directores Te-
rritoriales de Coordinacién, Planes Generales
Municipales y Normas Complementarias y Sub-
sidiarias de Planeamiento.

—3 Los Planes Generales Municipales se de-
sarrollardn a través de Planes Parciales, Planes
Especiales, Programas de Actuacién Urbanis-
tica y Estudios de Detalle.

Articulo 18

Los Planes de ordenacién urbanistica han de
ser coherentes con las determinaciones del Plan
Terriotrial General y de los Planes Territoriales
parciales, facilitando su cumplimiento.

Articulo 19

—1 Los Planes Directores de Coordinacién es-
tablecerdn de conformidad con los principios
del Plan Territorial General y las exigencias del
desarrollo regional, las directrices para la coor-
dinacion de la ordenacién urbanistica del te-
rritorio.

—2 Los Planes contendrdn las siguientes de-
terminaciones: -

a) El esquema para la distribucién geogré-
fica de los usos y actividades publicas y privadas
a que haya de destinarse prioritariamente el
suelo dentro del sistema urbano amplio.

b) El sefialamiento de las 4reas en que se

hayan de establecer limitaciones por exigencias
de la legislacion especifica u otras razones de
interés publico.
" ¢) Las medidas de proteccién a adoptar en
orden a la conservacidn del suelo, de los otros
recursos naturales y la defensa, mejora, desa-
rrollo o renovacion del medio ambiente natural
y del patrimonio histérico-artistico.

d) El sefialamiento y localizacién de las in-

fraestructuras bdsicas relativas a las comunica-
ciones terrestres, maritimas y aéreas, abasteci-
miento de agua, saneamiento, suministro de
energia y otros de andlogos.
—3 Los Planes Directores de Coordinacion
comprenderdn los estudios gque justifiquen la
eleccién del modelo territorial, los planes,
normas y programas que requiera su realizacion
y las bases técnicas y economicas para el desa-
rrollo y la ejecucién del propio Plan.

Articulo 20

—1 Las determinaciones de los Planes Direc-
tores Territoriales de Coordinacion, vincularan
a la Administracidn y a los particulares. Las ac-
ciones que se prevén se llevardn a cabo por cada
uno de los Departamentos afectados en las ma-
terias de sus respectivas competencias de
acuerdo con las prescripciones establecidas en
el Decreto de su aprobacion.

—2 Las Entidades Locales cuyo territorio esté
afectado, totalmente o parcialmente, por un
Plan Director de Coordinacién, sin perjui-
cio de la inmediata entrada en vigor de éste,
tendrdn que adaptarse, en el plazo maximo
de un afio, a sus determinaciones, mediante
fa oportuna revisién de su planeamiento ge-
neral.

Articulo 21
—1 Los Planes Generales Municipales de Or-
denacion, como instrumento de ordenacidn in-
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tegral del territorio, comprenderdn uno o varios
términos municipales completos. Clasificaran
el suelo para e] establecimiento del régimen ju-
ridico correspondiente, definirdn los elementos
fundamentales de la estructura general adoptada
para la ordenacién urbanistica del territorio o
estableceran el programa para su desarrollo y
ejecucion, asi como el plazo minimo de su vi-
gencia.

Articulo 22
—1 En el suelo urbano, los Planes Generales
Municipales tienen por objeto: completar la
ordenacién mediante la regulacién detallada
del uso de los terrenos y de la edificacidn; se-
fialar la renovacién o reforma interior que re-
sultase procedente; definir los elementos de la
estructura general del plan correspondientes a
esta clase de terreno y proponer los programas
y medidas concretas de actuacion para su eje-
cucion.
—2 En el suelo urbanizable, los Planes Gene-
rales Municipales tienen por objeto: definir los
elementos fundamentales de la estructura ge-
neral de la ordenacion urbanistica del territorio;
establecer, segun sus categorias, una regulacion
genérica de los diferentes usos globales y niveles
de intensidad y fijar los programas de desarrollo
a corto y medio plazo referidos a un conjunto
de actuaciones publicas y privadas.
Asimismo regularan la forma y condiciones
en que podran incorporarse al desarrollo urbano
aquellas actuaciones no programadas mediante
los correspondientes Programas de Actuacién
Urbanistica para la realizacién de ambitos ur-
banisticos integrados.
—3 Los Planes Generales Municipales tienen
por objeto especifico, en el suelo no urbanizable,
preservar dicho suelo del proceso de desarrollo
urbano y establecer, en su caso, medidas de pro-
teccion del terriorio y del paisaje.

Articulo 23

—1 Los Planes Generales Municipales de Or-
denacién contienen las determinaciones de ca-
rdcter general siguientes:

a) Clasificacion del suelo con expresion de
las superficies asignadas a cada uno de los tipos
y categorias del suelo adoptados.

b) Estructura general y orgdnica del territorio
integrada por los elementos determinantes del
desarrollo urbano y, en particular, por los sis-
temas de comunicacion y sus zonas de protec-
cidn, el equipamiento comunitario, centros pu-
blicos y espacios libres destinados a parques
publicos y zonas verdes. Estos ultimos en pro-
porcién no inferior a cinco metros cuadrados
por habitante, sin perjuicio de las previsiones
para jardines que hacen los articulos 120.3.1°,
cuando el planeaiento haga uso de la facultad
del articulo 122.4 sobre ¢l sefialamiento de sis-
temas para Planes Parciales. En cualquier caso
se justificara el emplazamiento de los sistemas
en cada clase de régimen juridico del suelo.

¢) Programacién en dos etapas de cuatro
afios el desarrollo del Plan en orden a coordinar
las actuaciones e inversiones piiblicas y privadas,
y de acuerdo con los planes y programas de los
diferentes Departamentos. .

d) Medidas parala proteccién del medio am-
biente, conservacion-de la naturaleza y defensa
del paisaje, elementos naturales y conjuntos ur-
banos e histdrico-artisticos, de conformidad, en
su caso, con la legislacidn especifica que sea de
aplicacién en cada supuesto.

e) Sefialamiento de las circunstancias de

acuerdo con las cuales sea procedente, en su mo-
mento, la revisioén del Plan, en funcién de la po-
blacién total y su indice de crecimiento, recursos,
usos e intensidad de ocupacién y otros ele-
mentos que justificaren la clasificacion del suelo
inicialmente adoptada.

—2 Ademas de las determinaciones de ca-
racter general, los Planes Generales tendran que
contener las siguientes:

2.1 En suelo urbano:

a) Delimitacion de su perimetro con sefiala-
miento, en su caso, del ambito de las operaciones
de reforma interior que se estimen necesarias.

b) Asignacion de usos pormenorizados co-
rrespondientes a las diferentes zonas.

¢) Delimitacidn de los espacios libres y zonas
verdes destinadas a parques y jardines publicos,
asi como las zonas deportivas, de recreo y ex-
pansion

d) Emplazamientos reservados para templos,
centros docentes, publicos o privados, asisten-
ciales y sanitarios y demas servicios de interés
publico y social.

e} Trazado y cardcteristicas de la red viaria
y previsién de aparcamientos con sefialamiento
de alineaciones y rasantes para la totalidad o
parte de este suelo.

) Reglamentacidn detallada del uso porme-
norizado volumen y condiciones higiénico-
sanitarias de los terrenos y construcciones, asi
como de las caracteristicas estéticas.

g) Caracteristicas y trazado de las galerias y
redes de servicios, para el abastecimiento de
agua, gas, energia eléctrica, de alcantarillado y
de aquellos otros servicios, que en su caso,
prevea el Plan.

h) Evaluacién econdmica de la implantacién
de los servicios y de la ejecucién de las obras
de urbanizacién.

1) Delimitacién de las unidades de actuacién
a efectos de la cesion obligatoria y gratuita de
suelos con destino a jardines, plazas, centros do-
centes y asistenciales. En estas determinaciones
se expresaran las que conserven, modifiquen y
perfeccionen la ordenacién existente. Las dota-
ciones de los apartados c¢) y d) se estableceran
en funcién de las cardcteristicas socio-econd-
micas de la poblacién y cumpliendo lo estable-
cido en la legislacion especifica sobre la materia.

2.2 En suelo urbanizable programado:

a) Desarrollo de los sistemas de la estructura
general de la ordenacidn urbanistica del terri-
torio y, en su caso, de los otros sistemas que el
planeamiento general adscriba a un sector de
planeamiento, con la precision suficiente para
permitir la redaccion de Planes Parciales.

b) Determinacién del aprovechamiento
medio de cada uno de los sectores de planea-
miento parcial.

¢) Trazado de las redes fundamentales de
abastecimiento de agua, gas, energia eléctrica,
servicio telefénico, alcantarillado y otros servi-
cios que en su caso prevea el Plan.

d) Division del territorio en sectores para el
desarrollo en Planes Parciales con fijacidn de
la densidad méxima de vivienda por hectérea.

e) Justificacién de la maxima adscripcion de
sistemas a sectores de acuerdo con el articulo 25,

El contenido del Plan General incorporard a
esta categoria de suelo las determinaciones de
Plan General contenidas, si procede, en los
Planes Parciales que respete.

2.3 En suelo urbanizable no programado.

a) Sefialamiento de usos incompatibles con
los previstos en las diferentes clases de suelo y
con la estructura general.

b) Establecimiento de las cardcteristicas téc-
nicas y magnitudes minimas que han de reunir
las actuaciones de esta categoria de suelo,
en funcién de los diferentes usos, y las dota-
ciones, servicios y equipamientos que les corres-
pondan.

c) Fijacion de las densidades mdximas de vi-
viendas por hectdrea.

2.4 En el suelo no urbanizable, el Plan Ge-
neral establecera las medidas y condiciones que
sean precisas para la conservacién y proteccién
de todos y cada uno de sus elementos naturales,
bien sea suelo, flora, fauna o paisaje, a fin de
evitar su degradacion, y de las edificaciones y
parajes que por sus cardcteristicas especiales lo
aconsejen, con el ambito de aplicacion que cada
caso sea necesario.

—3 Las determinaciones a que hace referencia
este articulo se desarrollardn en los siguientes
documentos:

Memoria y estudios complementarios.
Planos y planes de informacién y de ordena-
cion urbanistica del territorio.

Normas urbanisticas.

Programa de actuacion.

Estudio econdémico y financiero.

Articulo 24

—1 Asimismo los Planes Generales han de
prever las reservas de suelo necesarias para el
equipamiento comercial publico, y otros de
grandes centros comerciales de interés social, en
funcidén de las necesidades de la poblacidn ac-
tual y potencial.

—2 Estas reservas lo son con independecia de
las regulaciones que para techo comercial pre-
vean los Planes Parciales en desarrollo del suelo
urbanizable.

—3 Las reservas comerciales considerardn, en
los emplazamientos, la cantidad del servicios y
la capacidad adquisitiva de la poblacidn.
—4 Los aspectos que, como minimo, ha de
contemplar el planeamiento urbanistico, a fin
de garantizar la adecuada implantacidn, son los
siguientes:

a) Lalocalizacion de los establecimientos co-
merciales responderd a criterios de proximidad,
accesibilidad y comodidad para facilitar las
compras cotidianas o frecuentes.

b) Para los otros tipos de bienes y servicios
respondera a criterios de concentracién para ga-
rantizar una oferta amplia (Art. 4, S5y 3 dela
Ley de Equipamientos Comerciales).

Articulo 25

—1 Los Planes Parciales de Ordenacion tienen
por objeto en el suelo clasificado como urba-
nizable programado, desarrollar, mediante la or-
denacién detallada de una parte de su dmbito
territorial, el Plan General, y, en su caso, las
Normas Complementarias y Subsidiarias del
Planeamiento, y en el suelo clasificado como
urbanizable no programado, el desarrollo de los
Programas de Actuacién Urbanistica.

No podrdn redactarse -Planes Parciales sin
Plan General previo o Normas Complementa-
rias y Subsidiarias de. Planeamiento; y, en
ningin caso, podran modificar las determina-
ciones de unos y otros.

—2 Sin perjuicio de lo que dispone el-articulo
112 de esta Ley, los Planes Parciales de Orde-
nacién contendrdn estas determinaciones: .

a) Asignacion de usos y delimitacidn de las

zonas en que se divide el territorio planeado por

razén de éstos vy, si procede, la divisién en poli- .

gOnos.
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b) De acuerdo con el nimero méximo de vi-
viendas previstas, los Planes Parciales con fines
residenciales han de reservar los suelos de ce-
sién obligatoria y gratuita para atender los fines
y destinos siguientes: ’

Sefialamiento de reservas de terrenos para
parques y jardines, zonas deportivas y de en-
tretenimiento publicas en proporcidn adecuada
a las necesidades colectivas. La superficie des-
tinada a la citada reserva serd como minimo de
dieciocho metros cuadrados por habitante. Esta
reserva no podr4 ser inferior al diez por ciento
de la superficie total ordenada.

Fijacién de reservas de terrenos para centros
culturales y docentes publicos y privados, en la
proporcién minima de diez metros cuadrados
por habitante, agrupados segiin los médulos ne-
cesarios para formar unidades escolares com-
pletas.

Emplazamientos reservados para templos,
centros asistenciales y sanitarios, deportivos y
otros servicios de interés ptiblico y social, en su-
perficie minima de seis metros cuadrados por
vivienda sin que en ningun caso esta superficie
de suelo pueda ser inferior al cuatro por ciento
de la superficie.

Trazado y caracteristicas de las redes de co-
municaciones propias del sector y de su enlace
con el sistema general de comunicaciones pre-
vistas en el Plan General de Ordenacién, con
sefialamiento de alineaciones, rasantes y, en su
caso, zonas-de proteccion de la red viaria, asi
como la prevision de aparcamientos, en propor-
cién minima de una plaza por cada cien metros
cuadrados de edificacién.

Cuando se trate de zonas que el planeamiento
destina en exclusiva a usos comerciales, de ofi-
cina, industriales y de almacén no serd necesario
hacer previsién de suelo destinado a centros do-
centes. En este caso, la reserva para otros servi-
cios de interés publico y social sera del 4% de
la superficie de la zona o sector.

Por razones de interés piiblico, la suma de su-
perficies minimas de cesidn obligatoria y de ce-
sién gratuita previstas por este articulo podra
ser afectada por los ayuntamientos, en cada
sector, & un 1nico o diversos de estos destinos
siempre que asi lo regule el Plan General para
el conjunto de los sectores de un mismo cua-
trienio. El programa de actuacién ha de garan-
tizar que al final del cuatrienio las superficies
resultantes para cada uno de los fines serdn idén-
ticas a las que resultarian de la aplicacién indi-
vidualizada de las cesiones anteriormente ex-
puestas en cada sector.

¢) Caracteristicas y trazado de las galerias y
redes de abastecimiento de agua, alcantarillado,
energia eléctrica, gas y aquellos otros servicios
que, si fuera necesario, prevea el plan.

d) Evaluacion econémica de la implantacion
de los servicios y de la ejecucidn de las obras
de urbanizacién.-

e) Plan de etapas para-la ejecucién de las
obras de urbanizacion y si fuera preciso de edi-
ficacién.

f) Determinacion del nimero médximo de vi-
viendas.

g) Cdlculo del aprovechamiento medio sec-
torial en el supuesto de que el ambito de pla-
neamiento comprenda zonas de calificacion di-
ferente o cuando el planeamiento general prevea,
dentro del Ambito del sector, reservas de terrenos
para sistemas.

Los Planes Parciales comprenderan los planos
de informacidn, incluido ¢] catastral, y los es-
tudios justificativos de sus determinaciones, asi

como los planos de proyecto, determinacidn de
fos servicios y ordenanzas reguladoras necesa-
rias para su ejecucion, y, si procede, los que se
fijen reglamentariamente.

Articulo 26

—1 Los Estudios de Detalle podran formu-
larse cuando fuera necesario para completar o,
en su caso, adaptar determinaciones establecidas
en los Planes Generales para el suelo urbano y
en los Planes Parciales.

—2 Su contenido tendra por finalidad prever
0 reajustar, segin los casos:

a) El sefialamiento de alineaciones y rasantes;
y/0o

b) La ordenacién de los voltimenes de
acuerdo con las especificaciones de! Plan.
—3 Los Estudios de Detalle mantendran las
determinaciones fundamentales del Plan, sin al-
terar el aprovechamiento que corresponda a los
terrenos comprendidos en el Estudio.

En ningiin caso podran ocasionar perjuicio
ni afectar las condiciones de la ordenacién de
los predios que limitan.

—4 También podran formularse Estudios de
Detalle cuando fueran precisos para completar
el sefialamiento de alineaciones y rasantes, res-
pecto a las Normas Complementarias y Subsi-
diarias de Planeamiento.

—5 Los Estuidos de Detalle comprenderan los
documentos justificativos de los extremos sefia-
lados en el nimero 2.

Articulo 27

—1 Los Proyectos de Urbanizacion son pro-
yectos de obras que tienen por finalidad llevar
a la practica los Planes Generales Municipales
en el suelo urbano, los Planes Parciales y, en su
caso, las Normas Complementarias y Subisidia-
rias de Planeamiento. No podrdn contener de-
terminaciones sobre ordenacidn ni régimen del
suelo y de la edificacidn, y tendran que deta-
llar y programar las obras que comprendan con
la precisidn necesaria para que puedan ser eje-
cutadas por técnico distinto del autor del
proyecto.

—2 Los Proyectos de Urbanizacidn no podran
modificar las previsiones del Plan que desarro-
llan, sin perjuicio de poder efectuarias adapta-
ciones exigidas para la ejecucion material de las
obras.

—3  Los Proyectos de Urbanizacién compren-
derdn una Memoria descriptiva de las cardcte-
risticas de las obras, plano de situacion en re-
lacion con el conjunto urbano y planos de
proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de
precios, presupuesto y pliego de condiciones de
las obras y servicios.

Articulo 28

—1 La ordenacién y urbanizacién de terrenos
clasificados como suelo urbanizable no progra-
mado se efectuara, de conformidad con el Plan
General Municipal respectivo, mediante Pro-
gramas de Actuacidn Urbanistica para la reali-
zacién de dmbitos urbanisticos integrados.
—2 Los Programas de Actuacién Urbanistica
contendrdn las siguientes determinaciones:

a) Desarrollo de los sistemas de estructura ge-
neral de la ordenacion urbanistica del territorio,
con indicacion de los sistemas de actuacién ade-
cuados para hacer efectivas las reservas de suelo
incluidas en cada actuacidn.

b) Sefialamiento de usos y niveles de inten-
sidad, con expresion del aprovechamiento medio
en todo su ambito.

c) Trazado de las redes fundamentales de
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono,
energia eléctrica, comunicaciones y. otros ser-
vicios que se prevean, - C

d) Division del territorio para su desarrollo
en etapas.

Estas determinaciones se completardn para
cada etapa con los correspondientes Planes Par-
ciales y los Proyectos de Urbanizacién. En las
promociones privadas se incluirdn ademas los
programas de edificacién
—3 Los Programas de Actuacién Urbanistica
comprenderan los estudios y planos de infor-
macion justificativos de sus determinaciones, in-
cluido el andlisis de su relacién con las previ-
siones del Plan General Municipal y los
documentos y planos de ordenacién y de pro-
yecto necesarios para su ejecucion.

Articulo 29

—1 En desarrollo de las previsiones contenidas
en el Plan Territorial Sectorial, Planes Directores
de Coordinacién, Planes Generales de Ordena-
cién Urbana, y en las Normas Complementa-
rias y Subsidiarias del Planeamiento se podrdn
redactar, si fuera preciso, Planes Especiales para
la ordenacion de recintos y conjuntos artisticos,
proteccién del paisaje y de las vias de comuni-
cacidn, conservacion de determinados 4ambitos
del medio rural, reforma interior, equipamientos
comerciales, saneamiento de poblaciones y cual-
quier otra finalidad andloga, sin que en ningiin
caso puedan sustituir a los Planes Generales
Municipales como instrumentos de ordenacién
integral del territorio.

—2 También podran redactarse Planes Espe-
ciales para la ejecucién directa de obras corres-
pondientes a la infraestructura del territorio o
a los elementos determinantes del desarrollo ur-
bano asi como referidos al sefialamiento y lo-
calizacion de las infraestructuras bdsicas rela-
tivas a las comunicaciones terrestres, maritimas
y aéreas, al abastecimiento de agua, sanea-
miento, subministro de energia y otras de ana-
logas, y de las contenidas en el nimero 1 pa-
rrafo b) del articulo 23 de esta Ley..

—3 Los Planes Especiales contendran las de-
terminaciones previstas en el planeamiento te-
rritorial 0 de ordenacion urbana correspon-
diente, y en su defecto, las propias de su
naturaleza y finalidad, debidamente justificadas
y desarrolladas en los estudios, planos y normas
correspondientes.

Articulo 30 )
—1 La conservacién y valoracién del Patri-
monio historico y artistico vy bellezas naturales,
objeto de planeamiento especial, comprender4,
entre otros, estos aspectos:

a) Elementos naturales y urbanos el conjunto
del cual contribuye a cardacterizar el panorama.

b) Plazas, calles y edificios de interés.

¢) Jardines de cardcter histdrico, artistico o
boténico.

d) Realce de construcciones significativas.

e) Composicion y detalles de los edificios si-
tuados en emplazamientos que hayan de ser ob-
jeto de medidas especiales de proteccién.

f) Uso y destino de edificaciones antiguas y
modernas.
—2 A los efectos expresados se podran dic-
tar normas especiales para la conservacion,
restauracion y mejora de los edificios y ele-
mentos naturales y urbanisticos, sin perjuicio,
en su caso, de la aplicacion de la normativa es-
pecifica.
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Articulo 31

El planeamiento especial para la proteccion
del paisaje, cuando tenga por objeto preservar
determinados lugares o perspectivas panora-
micas del territorio de Cataluiia, se referira,
entre otros, a los siguientes aspectos:

a) Bellezas naturales, panordmicas o perspec-
tivas del territorio que convenga mantener para
el fomento del turismo.

b) Predios risticos o de pintoresca situacién,
amenidad, singularidad geografica o recuerdo
histérico.

¢) Edificios aislados que se distingan por su
emplazamiento o belleza arquitectdnica y par-
ques y jardines destacados por su belleza, dis-
posicion artistica, trascendencia histérica o im-
portancia de las especies botdnicas que hayan.

d) Perimetros edificados que formen un con-
junto de valor para sus elementos tradicionales
arquitectonicos o estéticos.

Articulo 32

La proteccion en el orden urbanisticos de las
vias de comunicacidn, en lo que se refiere a la
restriccién del destino y del uso de los terrenos
que lindan permitird:

a) Dividir los terrenos en zonas de utilizacién,
edificacion, vegetaciéon y panoramicas.

b) Prohibir o limitar, de acuerdo con la le-
gislacion vigente, el acceso directo a las fincas
de la carretera.

¢) Senalar distancias minimas para la desem-
bocadura de otras vias.

d) Disponer el retranqueo de las edificaciones
como prevision de futuras ampliaciones y el es-
tablecimiento de calzadas de servicio.

¢} Ordenar los estacionamientos y los lugares
de aprovisionamiento y descanso.

f) Mantener y mejorar la estética de las vias
y zonas adyacentes.

Articulo 33

El planeamiento urbanistico especial podra
afectar, con fines de proteccidn, a huertos y es-
pacios forestales, mediante restricciones de uso
apropiadas para impedir su desaparicién o al-
teracién.

Articulo 34

La mejora del medio urbano o rural y de los
suburbios de las cindades podra ser objeto de
Planes Especiales encaminados a estas fina-
lidades:

a) Modificar el aspecto exterior de las edifi-
caciones, su caracter arquitectonico y su estado
de conservacién.

b) Alterar determinados elementos vegetales,
jardines o arbolado.

¢) Prohibir construcciones y usos perjudi-
ciales.

d) Someter a normas urbamstlcas el acopla-
miento de las edificaciones.

Articulo 35

—1 Los Planes Especiales de reforma interior
tienen por objeto la realizacién en suelo urbano
de operaciones encaminadas a la descongestidn,
creacién de dotaciones urbanisticas y equipa-
mientos comunitarios, saneamiento de barrios
insalubres, resolucién de problemas de circula-
cién o de- estética'y mejora del medio ambiente
o de los serv1c1os pubhcos u otros fmes
analogos. :: y

—2 Los Planes Espec1a1es de reforma interior
contendran las:determinaciones y documentos
adecuados a los objetivos perseguidos y como

minimo los que prevé el articulo 17 de esta Ley,
excepto que alguno de ellos no fuera necesario
por no guardar relacién con la reforma.

—3 Cuando se trate de operaciones de reforma
interior no previstas en el Plan General, el Plan
Especial no podra modificar la estructura fun-
damental de aquél; a este efecto se acompafara
de un estudio que justifique su necesidad o con-
veniencia, su coherencia con el Plan General y
la incidencia sobre el mismo.

Articulo 36

La Administracidn actuante y los particulares
pueden elaborar Planes Especiales para realizar
los equipamientos comerciales piblicos y los
otros centros comerciales previstos en las re-
servas de suelo del planeamiento general. La tra-
mitacion de los citados Planes Especiales, re-
quiere el preceptivo informe de la Comisién
Territorial de Equipamientos Comerciales.

Articulo 37

—1 Se conceptuaran como Planes y proyectos
de saneamiento los que se refieren a obras en
el suelo y subsuelo para mejorar las condiciones
de salubridad, higiene y seguridad.

—2 Estos Planes y proyectos comprenderan
las obras de abastecimiento de aguas potables,
depuracion y aprovechamiento de las residuales,
instalacién de alcantarillado, drenajes, fuentes,
abrevadores, lavaderos, recogida y tratamiento
de basuras.

—3 También se consideraran como Planes y
proyectos de saneamiento urbano los de abas-
tecimiento de aguas de edificios y estableci-
mientos de servicio publico pertenecientes al Es-
tado, Generalidad de Catalufia, Municipio y
Provincia, y otros organismos ptiblicos compe-
tentes en la materia, ya cuenten con instalacién
propia o se abastezcan de otros conductos.

Articulo 38

La proteccion a que los Planes Especiales se
refieren, cuando se trate de conservar o mejorar
monumentos, jardines, parques naturales o pai-
sajes, requerira su inclusion en catdlogos apro-
bados por la Consejeria de Politica Territorial
y Obras Piblicas o la Comisién de Urbanismo,
de oficio o a propuesta de otros 6rganos o par-
ticulares.

CariTUuLO 2
Formacidn y aprobacion de los planes

SECCION 1
Actos preparatorios

Articulo 39

Los Organismo Publicos, los concesionarios
de servicios publicos y los particulares prestaran
su concurso a la redaccién de Planes de Orde-
nacién y, al efecto, facilitardn a las entidades
Locales, Comisiones de Urbanismo, Direccién
General de Urbanismo y otros organismos com-
petentes, los documentos e informaciones ne-
cesarias.

Articulo 40 ‘

—1 Los 6rganos competentes para la aproba-
cion inicial de los instrumentos de planeamiento
general, especial, parcial o de los estudios de de-
talle pueden acordar, con la finalidad de estu-
diar la formacién o bien la reforma, la suspen-
sion del otorgamiento de licencias de parcelacidn
de terrenos, de edificacién y del derribo, en dm-
bitos determinados.

—2 Los efectos de esta suspension no pueden
durar mas de un afio.

—3 Este acuerdo se publicard en el Diari Ofi-
cial de la Generalitat de Catalunya o en el Bo-
letin Oficial de la Provicia, si procede.

Articulo 41

—1 La aprobacidn inicial de los instrumentos
de planeamiento citados en el articulo anterior
obliga a la administracion actuante a acordar
la suspension del otorgamiento de licencias de
parcelacion, de edificacidn y de derribo en los
ambitos para los cuales las nuevas determina-
ciones comporten modificacién del régimen ur-
banistico.

—2 Constituyen modificacion del régimen ur-
banistico las determinaciones que comporten:
2) Cambio en la clasificacion del suelo.

b) Afectacion de terrenos a sistemas.

¢) Modificacién de los usos globales admi-
tidos en un sector.

d) Modificacidn del coeficiente de edificabi-
lidad neta de una zona.
—3 Ademds, en el momento de la aprobacion
inicial, la administracion actuante puede acordar
la suspension del otorgamiento de las licencias
citadas en el punto 1 de este articulo en los am-
bitos para los cuales se pretenda conseguir ob-
jetivos urbanisticos concretos, que han de ser
explicitados v justificados.
—4 La iniciacion del expediente de reparce-
lacién comporta, sin que sea necesaria decla-
racidn expresa, la suspension del otorgamiento
de licencias de parcelacion y de edificacion en
el ambito del poligono o de la unidad de actua-
cién hasta que el acuerdo aprobatorio de la re-
parcelacidén sea firme en via administrativa.

Articulo 42

—1 Enlos casos previstos en los dos articulos
precedentes, ademas de adoptarse los acuerdos
de suspensién con las formalidades previstas por
reglamento, es necesario delimitar explicita-
mente los ambitos afectados, confeccionando
un “Plano de delimitacién de los ambitos su-
jetos a suspension de licencias™, en el cual se
han de grafiar a escala adecuada y con detalle
y claridad suficiente todos estos dmbitos.
—2 Si antes de finalizar el plazo de un afio
previsto por el articulo 40.2 se hubiese produ-
cido el acuerdo de aprobacion inicial, la admi-
nistracién actuante podrd hacer uso de lo que
establece el articulo 41, y sus efectos se extin-
guirdn definitivamente una vez transcurridos
dos afios desde la vigencia del acuerdo de sus-
pensidn adoptado para estudiar el plan o la re-
forma de éste.

—3 Sila aprobacién inicial se produce una vez
transcurrido el plazo de un afio previsto en el
articulo 40.2, la suspensién decidida con mo-
tivo de la aprobacién inicial tendra también la
duracién maxima de un aitio contado desde la
publicacién del acuerdo de suspensién.

—4 Si con anterioridad al acuerdo de apro-
bacidn inicial no se hubiese suspendido el otor-
gamiento de licencias conforme a lo que dispone
el articulo 30.1, la suspensidn que se decidiese
con motivo de la aprobacién inicial tendrd una
duracién maxima de dos aitos.

—35 En cualquier caso'los efectos de la sus-
pensidn se extinguirdn con la entrada en vigor
del instrumento de planeamiento de que se trate,
por razén de la aprobacién definitiva-de este.
—6 Una vez extinguidos los efectos de la sus-
pensién en cualquiera de los casos previstos por
este articulo 'y por los precedentes, no se podrén
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acordar “nuevas . suspensiones en aquellos 4m-
bitos por idéntica finalidad dentro de los cinco
afios siguientes.

Articulo 43

Los peticionarios de licencias solicitadas con
anterioridad a la publicacién de la suspensién
tendrdn derecho a ser indemnizados del coste
oficial de los proyectos y a la devolucidn, si pro-
cede, de las tasas municipales.

Articulo 44

—1 Las Entidades y Organismo interesados
podrédn formular avances de Plan y antepro-
yectos parciales que sirvan de orientacién a la
redaccidn de los Planes sobre bases aceptadas
en principio.

—2 Los avances y anteproyectos se podran re-
mitir al Ayuntamiento, a la Comisién de Urba-
nismos o al Departament de Politica Territorial
y Obras Publicas sin informacién piblica.
—3 La aprobacién sdlo tendrd efectos admi-
nistrativos internos preparatorios de la redac-
cién de los Planes y proyectos definitivos.

SECCION 2
Competencias

Articulo 45

—1 Los-Planes Directores de Coordinacién
seran formulados por los organismo o entidades
que, a propuesta del Consejero de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas y previo informe de
la Comision de Urbanismo de Cataluiia, deter-
mine el Consejo Ejecutivo, el cual seiialard,
ademas, los organismos o Entidades que hayan
de intervenir en-su elaboracion, su ambito te-
rritorial y el plazo en el que han de redactarse.
La propuesta del Departamento de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas se hara por propia ini-
ciativa o de otro Departamento de la Genera-
lidad, o a instancia de una Entidad Local o de
una Entidad Urbanistica Especial competente.
Todo ello, sin perjuicio de las competencias de
redaccién que tengan atribuidas por ley otros
organismos publicos.

—2 Enlaelaboracion de los Planes Directores
Territoriales de Coordinacidn intervendran di-
rectamente el Departamento de Politica Terri-
torial y Obras Publicas y estardn representadas
las Entidades Locales comprendidas por razén
del ambito del Plan y las Entidades Urbanis-
ticas especiales competenetes para su redaccion.

Articulo 46

—1 Los Planes Municipales seran formulados
por los Ayuntamientos. No obstante, podrdn
éstos encargar su formulacion a la respectiva
Comisién de Urbanismo o a otros entes locales.
—2 En cualquier caso, la redaccion podri en-
cargarse a los técnicos de la Corporacién o Co-
misién o a los que se designaren, libremente o
por concurso, entre facultativos competentes con
titulo oficial reconocido.

Articulo 47

—1 Si las necesidades urbanisticas de un Mu-
nicipic aconsejaren la extension del planea-
miento a otros términos municipales vecinos,
se podrd disponer la formulacién de un Plan
de conjunto, de oficio o a instancia del mu-
nicipio.

El organismo competente para adoptar el
acuerdo serd la Comisién de Urbanismo cuando
se trate de municipios incluidos en el ambito te-
rritorial de su competencia. En los demds su-

puestos, el acuerdo lo adoptard el Consejero de
Politica Territorial y Obras Publicas.

—2 El Consejero o la Comisién determinaran |

la extensién territorial de los Planes, el Ayun-
tamiento u Organismo que deba redactarios y
la proporcién en que los municipios afectados
han de contribuir a los gastos.

—3 Los Ayuntamientos comprendidos enel

Plan asumirdn las obligaciones que de éste se
derivaren.

Articulo 48

—1 Enel caso que los Planes Municipales no
se formulen en ¢l plazo que sefialan los articulos
51 y 52 de esta Ley, el Consejero de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas podrd disponer que
se redacten por la Direccidén General de Urba-
nismo o por la Comisién de Urbanismo. Asi-
mismo, la Comisién dé Urbanismo podra
acordar que se redacten por la propia Comisién.
—2 Los gastos de redaccién de los Planes Mu-
nicipales serdn sufragados por las respectivas
Entidades Locales, excepto circunstancias espe-
ciales y justificadas en expediente instruido al
efecto.

Articulo 49
—1 Los Planes Especiales podrén ser formu-
lados por las Entidades locales, Entidades Ur-
banisticas especiales y 6rganos competentes en
el orden urbanistico de acuerdo con esta Ley.
La formulacién de los Planes especiales a que
se refiere el articulo 29.2 de esta Ley se podran
realizar por quien tenga a su cargo la ejecucién
directa de las obras correspondientes a la infraes-
tructura del territorio o a los elementos deter-
minantes del desarrollo urbano.
—2  Los Programas de Actuacién Urbanistica se
formulardn por las entidades Locales vy, si proce-
de, por las Urbanisticas competentes o por los ad-
judicatarios correspondientes, conforme a lo que
dispone el Capitulo 7 del Ttulo 4 de esta Ley.

Articulo 50

—1 La competencia para aprobar definitiva-
mente los planes y proyectos de ordenacidn ur-
bana corresponde:

a) Al Gobierno de la Generalidad, los Planes
Directores de Coordinacion.

b) Al Consejero de Politica Territorial y
Obras Publicas, los Planes, Programas de Ac-
tuacion Urbanistica, Normas Complementarias
y Subsidiarias de Planeamiento que se refieran
a los Municipios de Barcelona, Tarragona,
Lleida y Girona y a poblaciones de mds de
50.000 habitantes asi como, en cualquier caso,
los que afecten a diversos municipios. Se ex-
ceptda de lo anterior la aprobacién definitiva
de los planes parciales correspondientes a sec-
tores de urbanizacién prioritaria.

¢) A las Comisiones de Urbanismo, los
Planes, excepto los parciales que desarrollen sec-
tores de urbanizacidn prioritaria y Programas
de Actuacién Urbanistica y Normas Comple-
mentarias y Subsidiarias de planeamiento, en
los restantes casos.

d) A las Corporaciones Municipales compe-

tentes, los planes parciales que desarrollen sec-
tores de urbanizacién prioritaria, los estudios
de detalle y los proyectos de urbanizacidn,
dando cuenta de todos ellos a la Comision de
Urbanismo.
—2 Cuando la iniciativa de los Planes Espe-
ciales s¢ deba a Entidades Locales o Urbanis-
ticas especiales, su aprobacion definitiva corres-
pondera:

a) Con cardcter general a los érganos com-
petentes para aprobar los Planes Parciales.

b) En los demds casos al Consejero de Poli-
tica Territorial y Obras Piblicas. -

En los supuestos de los Planes Especiales pre-
vistos en el articulo 29.2 corresponderd al Con-
sejero de Politica Territorial y Obras Publicas.

SECCION 3
Plazos

Articulo 51 :
—1 Los Planes Generales Municipales de Or-
denacién de poblaciones de mds de cincuenta
mil habitantes deberdan ser formulados en el
plazo que sefiale el Consejero de Politica Terri-
torial y Obras Publicas.

—2 Los Planes Generales de Ordenacién
de los otros municipios se redactardn en los
plazos que fije el Consejero de Politica Territo-
rial y Obras Publicas o las Comisiones de Ur-
banismo.

Articulo 52

Los Planes Parciales se formulardn en los
plazos previstos en el Plan General, en el Pro-
grama de Actuacién Urbanistica, si procede, o
en los plazos que determinen el Consejero de
Politica Territorial y Obras Piblicas o la Comi-
sidn de Urbanismo.

Articulo 53 :

Los Proyectos de Urbanizacion se redactardn
con la antelacion necesaria para que las obras
a que se refieren se puedan realizar de acuerdo
con los plazos previstos en el correspondiente
programa de actuacién.

SECCION 4
Procedimiento

Articulo 54

-1 El Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas someterda los Planes Directores de
Coordinacidn al tramite de informacién publica
e informe de las Corporaciones Locales del te-
rritorio que afecten previsto en el art. 59 de esta
Ley, asi como a informe de los Departamentos
que no hubieran intervenido en su elaboracién
y alos que interese por razén de su competencia.
Los informes se entenderdn favorables si no
fuesen emitidos en el plazo de dos meses.
—2 La aprobacion de los Planes Directores de
Coordinacién corresponde al Consejo Ejecutivo
a propuesta del Consejero de Politica Territo-
rial y Obras Publicas previo informe de la Co-
misién de Urbanismo de Catalufia.

Articulo 55

Los Planes Generales Municipales de Orde-
nacidn se tramitaran de acuerdo con el proce-
dimiento establecido en el articulo 59 de esta
Ley con las especialidades siguientes:

a) La aprobacidn inicial y provisional corres-
ponde al Ayuntamiento cuando se refieran a un
unico municipio, v a la Entidad Local compe-
tente cuando se extienda a mds de un término
municipal.

b) Laaprobacién definitiva de los Planes de
poblaciones de mds de 50.000 habitantes es com-
petencia del Consejero de Politica Territorial y
Obras Publicas, previo informe de la Comision
de Urbanismo de Cataluiia y de las Comisiones
de Urbanismo correspondientes, informes que
se entenderdn favorables si no se emiten en el
plazo de un mes.
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Articulo 56

Para facilitar la participacion de los ciuda-
danos y de las instituciones en el planeamiento
durante los trabajos previos de elaboracién del
Plan General se daré amplia informacion pi-
blica a través de los medios de comunicacién
locales y generales, y se presentardn con pro-
puestas y soluciones alternativas adecuadamente
explicitadas.

Articulo 57
—1 Enla tramitacién de Planes Generales, de
Normas Subsidiarias y de Planes Parciales y Es-
peciales, una vez aprobados inicialmente, se so-
licitard un informe a los organismos siguientes:
a) La Demarcacion de Carreteras del Estado
en Catalufia. :
~ b) Los Servicios Territoriales de las Direc-
ciones Generales de Carreteras, de Transportes,
de Puertos y Costas y de Obras Hidrdulicas del
‘Departamento de Politica Territorial y Obras
Publicas de la Generalidad de Cataluiia.
¢) La R&d Nacional de Ferrocarriles Espa-

‘fioles y los Ferrocarriles de la Generalidad de

_ Cataluiia.

d) Los demds a quienes sea preceptivo soli-
citarlos.

" —2 En el transcurso de la tramitacién de los
Planes Generales o de las Normas Subsidiarias,
de acuerdo con la exigencia de participacidn es-

-tablecida por la Ley, se ha de comunicar a las
corporaciones locales limitrofes el acuerdo de
aprobacién inicial.

—3* Los informes se han de evacuar en el plazo
de diez dias, salvo que una disposicién autorice
otro mads largo, que en ningun caso serd supe-
rior a dos meses. Estos informes se han de in-
cluir en el expediente, y las determinaciones que
se incorporen se han de hacer constar en el

“acuerdo de aprobacién provisional.

—4 Si el informe no se recibe en el plazo se-
flalado, se seguirdn las actuaciones, sin perjuicio
de la responsabilidad en que hubiese incurrido
el funcionario o bien la autoridad causantes del
retraso.

Artfculo 58

—1 En la tramitacién del planeamiento ge-
neral y de las revisiones de éste, los Ayunta-
mientos han de dar audiencia a la Comision Te-
rritorial de Equipamientos Comerciales al objeto
de que emitan un informe sobre las reservas de
suelo para equipamientos comerciales piblicos
y otros centros comerciales y sobre las determi-
naciones del planeamiento general en lo que se
refiere’a la reserva de techo para usos comer-
ciales en los sectores a desarrollar mediante
planes parciales.

—2 Igualmente se dard audiencia a esta Co-
misién cuando se tramiten Planes Especiales
para realizar los equipamientos y centros men-

‘ cionados en el apartado anterior.

—3 De acuerdo con la Ley 6/1988, de 30 de
mayo, se solicitara informe preceptivo de la ad-
ministracién forestal referente a la delimitacion,
calificacién y regulacién normatxva de los te-
rrenos forestales.’

Articulo 59 ¢

—1 Aprobado 1mc1almente el Plan General
Municipal o el Programa de Actuacién Urba-
nistica o el planeamiento especial del articulo
29.2 de esta-Ley y sus programas de actuacién
por la Corporacién u Organismo que lo hubiera
redactado, éste lo someterd a informacién pu-
blica durante un mes y, transcurrido este plazo,

si el Plan no hubiere sido redactado por el Ayun-
tamiento respectivo, se abrird otro periodo de
igual duracién para dar audiencia a las Corpo-
raciones Locales a cuyo territorio afecten.
—2 La Comisién u Organismo que hubiera
aprovado inicialmente el Plan, en vista del re-
sultado de la informacién publica lo aprobara
provisionalmente con las modificaciones que
procediesen y lo someter4 a la Autoridad u 6r-
gano competente que deba otorgar la aproba-
cién definitiva, a fin de que lo examine en todos
sus aspectos y decida en el plazo de seis meses
desde el ingreso del expediente en el Registro,
transcurrido el cual sin comunicar la resolucién
se entenderd aprobado por silencio adminis-
trativo.

—3 Sila Autoridad u 6rgano a quien corres-
ponde la aprobacién definitiva no la otorgara,
sefialard las deficiencias de orden técnico y sub-
siguientes modificaciones que procediera intro-
ducir para que, una vez subsanadas por la Cor-
poracién u Organismo que hubiere efectuado
la aprobacidn provisional, se eleve nuevamente
a la citada aprobacién definitiva, excepto que
hubiese estado relevada de hacerlo por la escasa
importancia de las rectificaciones.

—4 Los Planes Especiales referenciados en el
articulo 29 de esta Ley, se ajustaran a las pres-
cripciones siguientes:

a) El plazo para proceder a la aprobacidn
provisional no podrd exceder de un ailo, con-
tado a partir de la aprobacion inicial.

b) Transcurrido este plazo, y un mes mds
tarde desde la denuncia de mora por el orga-
nismo interesado, la Comisién de Urbanismo
o, si procede, el Consejero de Politica Territo-
rial y Obras Publicas, quedara automaticamente
subrogado en las competencias del Ayunta-
miento en orden a la tramitacién, y en su caso,
aprobacién del Plan.

¢) El plazo para proceder a la aprobacion de-
finitiva de estos planes no podrd exceder de tres
meses contados a partir del ingreso del expediente
en el registro correspondiente. Transcurrido el ci-
tado plazo sin comunicar la resolucién corres-
pondiente se entendera otorgada la aprobacién
definitiva por silencio administrativo.

Articulo 60

—1 Los planes parciales de iniciativa particular
y todos los especiales que se redacten para de-
sarrollar el planeamiento general y sus pro-
gramas de actuacion se tramitardn segun el pro-
cedimiento siguiente:

La corporacién municipal o bien e} érgano
competente ha de acordar inicialmente la reso-
lucién que corresponda dentro de los sesenta
dias siguientes a la entrada del expedlente en su
registro general.

El informe de los servicios tecmcos y juridicos
se ha de referir exclusivamente al andlisis del

cumplimiento de las disposiciones legales y re-’

glamentarias, al desarrollo del plan general, a
los criterios de ordenacidn fisica propuestos, con
atencidn especial a la ordenacién aprobada de
los sectores adyacentes, a las previsiones de suelo
de cesién obligatoria y gratuita y a las prevx-
siones para agilizar la gestion. :

—2" Los acuerdos de suspensién o de denega--

cién han de ser motivados y no son posibles la
inadmisién a trémite ni el rechazo por falta de

documentos, circunstancia ésta que, si se pro-
dujera, habrd de constar en el acuerdo de sus-

pensidn.-

Los acuerdos de suspensn’)n han de sefialar
las deficiencias que sea necesario subsanar, y,’

una vez subsanadas éstas, el acuerdo de apro-
bacién inicial deber4 ser adoptado dentro de los
treinta dias siguientes al de la nueva presenta-
cidn en el registro general del proyecto corre-
gido, y no puede ser adoptado un segundo
acuerdo suspensivo, salvo que las directrices mu-
nicipales, aunque respetando el planeamieto ge-
neral vigente en el momento de esta presenta-
cién, concreten una ordenacién fisica diferente
de la propuesta por el proyecto, en cuyo caso
se podra tomar un ultimo acuerdo suspensivo
que explicite las mencionadas directrices.

Si una vez transcurridos tres meses desde la
devolucién de un plan parcial o bien uno espe-
cial cuya aprovacion inicial hubiese sido suspen-
dida, éstos no hubiesen sido devueltos debida-
mente corregidos, se entendera caducado el
expediente a los efectos administrativos, sin que
sea precisa declaracién expresa y sin perjuicio
de una ulterior incoaccién. Con este fin, en la
notificacion de la suspensién se ha de hacer la
advertencia correspondiente.

—3 Una vez aprobados inicialmente, los
planes parciales y los especiales han de some-
terse a informacidn piblica durante un mes, y
el edicto se ha de remitir para su publicacién
reglamentaria en el plazo maximo de los diez
dias siguientes a la adopcién del acuerdo.
—4 La corporacién o el organismo que ha
aprobado inicialmente el plan, una vez emitido
el informe de las alegaciones presentadas en el
plazo de informacién publica, lo aprobard pro-
visionalmente con las modificaciones proce-
dentes dentro de los tres meses siguientes a la
fecha de la publicacién del acuerdo de aproba-
cién inicial o de la publicacién del acuerdo de
prorroga del plazo de informacién piblica, si
se adopta.

A continuacién, en el plazo maximo de un
mes el proyecto ha de ser sometido a la auto-
ridad o bien al organismo competente para que
lo apruebe definitivamente, salvo en los sectores
declarados de urbanizacion prioritaria y regu-
lados en el Capitulo VI del Titulo 4 de esta Ley,
en cuyo caso, independientemente del tamafio
de las poblaciones, la aprobacién definitiva de
los planes parciales corresponderd al Ayunta-
miento. El proyecto ha de ir en forma de texto
refundido y ha de incluir las correcciones acep-
tadas, a fin de que sea examinado en todos los
aspectos y resuelto dentro de los tres meses si-
guientes al ingreso del expediente en el registro
general; si una vez transcurrido este plazo, la
resolucién que corresponda no se ha comuni-
cado, el proyecto se entendera aprobado por si-
lencio administrativo.'

—35 Cuando el expediente esté formalmente
completo, la Administracién competente podrd
adoptar alguna de estas decisiones:

a) Aprobar pura y simplemente el plan.

b) Suspender la aprobacién del plan por de-
ficiencias que deben subsanarse por la corpo-
racién o por el organismo que hubiere otorgado
la aprobacién provisional. - ‘

Si dentro de los tres meses 51gu1entes alano-
tificacion del acuerdo el organismo competente
no subsana las deficiencias del plan, podr4 su-
brogarse la comisién de urbanismo competente.:

- ¢) Denegar motivadamente la aprobacién de-
finitiva del plan, por razén de la alteracién sus-
tancial del planeamiento- general;, incumpli-
miento de las determinaciones legales o
reglamentarias o defectos no subsanados en la
tramitacién. = ;

‘Hay alteracién sustancxal del planeaxmento
general por incremento del aprovechamiento ur-
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banistico o de la intensidad de los usos privados,
por incumplimiento de'la previsién de las re-
_ servas para suelos de cesidn gratuita y obliga-
toria fijadas por aquél y por esta Ley o por al-
teracién de los usos globales previstos.

Articulo 61 .. R

—1 Si habiendo transcurrido el plazo de se-
senta dias a que se refiere el segundo pdrrafo
del articulo 60.1 de esta Ley, la corporacién o
bien el organismo competente no han comuni-

cado la aprobacion, la suspensién o denegacién”

inicial del plan parcial o bien del especial, el pro-
motor podrd presentar [a solicitud, acompaiiada
de toda la documentacion, a la comisién de ur-
banismo competente, que se subrogara en lugar
del organismo competente para realizar la apro-
bacién inicial. La Comisién de Urbanismo dis-
pondra de sesenta dias para adoptar el pronun-
ciamiento inicial y de cuatro meses, contados
desde 12 fecha de publicacién de apertura de la
" informacién publica, para la aprobacién que co-
rresponda, y no serd necesario la provisional si
resulta competente para la aprobacién defini-
tiva. En el mencionado primer plazo, la comi-
sién dara audiencia de diez dias al Ayuntamien-
to correspondiente. Si habiendo transcurrido el
plazo anterior y habiéndose producido la infor-
macién publica, la resolucion no se notificare
al Ayuntamiento y al promotor, el plan se en-
tendera aprobado:definitivamente por silencio
administrativo.

—2 Si, habiendo transcurrido el plazo de tres
meses a que se refiere el articulo 60.4 de ésta
Ley, la corporacién o bien el organismo com-
petente no han aprobado provisionalmente el
plan, o no se hubiere publicado el edicto de
apertura del plazo de informacion piblica, el
promotor podra presentar la solicitud, acom-
paiiada de toda la documentacidn, ante la Co-
misién de Urbanismo.

—3 En el primer caso previsto en el punto pre-
cedente la Comisién de Urbanismo ha de re-
querir al Ayuntamiento o bien al organismo que
hubiere aprobado inicialmente el plan para que
le entregue las alegaciones producidas a lo largo
del plazo de informacion publica, y a partir de
entonces dispondrda de cuatro meses para
acordar la resolucién definitiva y sin necesidad
de la provisional, si resulta competente. Si, una
vez transcurrido este plazo, la resolucién no ha
sido notificada se entenderd que el plan estd
aprobado definitivamente por silencio adminis-
trativo. Si la entrega de las alegaciones no se pro-
duce dentro de los quince dias siguientes al re-
querimiento, la Comisién de Urbanismo abrird
el periodo de informacidn publica y se proce-
dera en la forma antes establecida hasta la re-
solucién definitiva.

—4 En el segundo caso previsto en el punto
2 la Comisién de Urbanismo abrira el periodo
de informacién publica v, si resulta competente,
procedera a dar la aprobacion definitiva, sin ne-
cesidad de la provisional, tal y como establece
el punto precedente.

Articulo 62

—1 En cualquier caso, si la promocién del
plan parcial es de la administracién publica o
bien de empresas mixtas, la aprobacidn inicial
deberad resolverse dentro de los cuarenta y cinco
dias siguientes a la presentacidn; el plazo de in-
formacién piiblica se puede reducir a quince
dias, con la declaracion previa de urgencia del
gobierno de la Generalidad. El resto del trdmite,
la aprobacién provisional y la definitiva seguird

el procedimiento y los plazos fijados con ca-
racter general por el articulo 60 de esta Ley.

—2 En estos supuestos se han de aplicar las
previsiones del articulo 61, con las modifica-

ciones siguientes: en el caso de subrogarse

porque no se ha producido la aprobacién ini-
cial, la Comisién de Urbanismo dispondra del
mismo plazo que el Ayuntamiento o bien que
el 6rgano competente para adoptarla; si la su-
brogacién tiene lugar porque la aprobacidn pro-
visional no se ha producido, la Comisién dis-
pondré de tres meses para adoptar la resolucion
definitiva, si resulta competente y no ha de abrir
el periodo de informacién piblica, o bien, de
cuatro meses contados desde la fecha de la
publicacidn del edicto correspondiente en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya si
se ha de hacer la cobertura del mencionado
tramite.

Articulo 63

—1 Los sectores de planeamiento parcial es-
tablecidos por Planes Generales de Ordenacion
o bien por Normas Subsidiarias de planea-
miento pueden ser objeto de desarrollo parcial
por subsectores, siempre que se cumplan las con-
diciones siguientes:

a) Que el plan parcial se presente a tramite
con un avance del plan referido a todo el sector
que justifique la conveniencia y la oportunidad
de la promocidn, la coherencia de las redes via-
rias y del emplazamiento de jardines, plazas, do-
taciones y centros de interés puiblico con el con-
junto de todo el sector y el enlace con las redes
generales y viarias que haya en funcionamiento.
La iniciativa de particular en la tramitacién del
plan ha de mantener las mismas condiciones de
publicidad que esta Ley establece para el 4m-
bito del sector.

b) Que la edificabilidad propuesta no supe-
re la que les corresponda para el aprovecha-
miento medio de los sectores que son objeto de
actuacion y se garantice la distribucidn equita-
tiva de las cargas y de los beneficios del planea-
miento.

¢) Que dispongan de terrenos de cesion obli-
gatoria y gratuita, en la proporcién exigida por
el planeamiento general y por esta Ley, en rela-
¢ion con la superficie del subsector y de su apro-
vechamiento. Cuando no se puedan hacer efec-
tivos estos suelos debido a las previsiones del
avance, la cesién gratuita exigida podra ser sus-
tituida por la cesioén de terrenos edificables, a
cuenta de la posterior reparcelacion, con la obli-
gacién de incorporar estos suelos, con esa con-
creta finalidad, al Patrimonio Municipal del
Suelo.

—2 En ningiin caso podrdn aprobarse planes
parciales de subsectores que comporten cesiones
gratuitas proporcionalmente inferiores a las co-
rrespondientes para sectores enteros, segun la
normativa urbanistica vigente y el punto an-
terior.

—3 La aprobacion del avance del plan parcial
para el conjunto del sector, una vez sometido
a informacidn publica, tiene los efectos que es-
tablece el articulo 44.3 de esta Ley.

—4 La memoria del plan parcial se ha de com-
plementar con un anexo especifico, demostra-
tivo de la conveniencia y viabilidad técnica, ju-
ridica y econdmica de la actuacidn, y referido
a las letras b) vy ¢) del punto 1.

—5 Los terrenos a los cuales se refiere la letra
c) del punto 1 han de ser cedidos a la adminis-
tracién inmediatamente después de la aproba-
cién definitiva del plan parcial, y la publicacidon

del edicto de este acuerdo no se hard hasta que
se haya acreditado al organismo competente la
adscripcién de los bienes al Patrimonio Muni-
cipal del suelo y a aquel fin.

Articulo 64 :
—1 La tramitacién de los proyectos de urba-
nizacién se sujetard a las reglas siguientes:

a) El acuerdo de aprobacioén inicial se ha de
tomar dentro de los treinta dias siguientes a la
presentacion del proyecto. El acuerdo se remi-
tird antes de diez dias contados desde la fecha
de la adopcidn al Diari Oficial de la Genera-
litat de Catalunyao al Boletin Oficial de la pro-
vincia, si procede.

b) Lainformacidn publica és de quince dias.

¢) Se podrd solicitar facultativamente el in-
forme previo al Servicio Territorial de Urba-
nismo de la Generalidad que corresponda, que
se entenderd emitido por el transcurso del pla-
zo de un mes contado desde la entrada de un
ejemplar del proyecto completo en dicho Ser-
vicio.

d) La aprobacion definitiva, sin necesidad del
trémite de aprobacién provisional, serd acor-
dada por la administracidn urbanistica actuante
que ha otorgado la aprobacién inicial, dentro
de los tres meses siguientes a la fecha de la pu-
blicacién; si, habiendo transcurrido este plazo,
la resolucién no ha sido comunicada, el proyecto
se entenderd que estd aprobado definitivamente
por silencio administrativo.

e) Una vez aprobado definitivamente el pro-

yecto, la Administracion aprobante tramitara,
dentro de los diez dias siguientes, un ejemplar
de éste y una copia del expediente administra-
tivo, ambos completos, a la comision de urba-
nismo competente.
—2 Los proyectos de urbanizacién deberdn
cumplir los pliegos generales de condiciones téc-
nicas aprobados con caricter general por el
Consejero de Politica Territorial y Obras Pu-
blicas y, minimamente, los criterios que estos
contengan.

Articulo 65

—1 Si transcurrido el plazo de treinta dias, a
que se refiere el articulo 64.1a), la administra-
cidén competente no ha tomado ningun acuerdo
inicial, el promotor podrd presentar la solicitud,
acompailada de toda la documentacidn, a la co-
misién de urbanismo competente que por su-
brogacidn tramitard el proyecto hasta que esté
aprobado definitivamente. .

—2 8Si, transcurrido el plazo de tres meses a
que se refiere el articulo 64.1.d), la administra-
cién competente no ha convocado la informa-
cidn publica, el promotor podra presentar la so-
licitud, acompafiada de toda la documentacién,
a la comisién de urbanismo competente que por
subrogacion lo aprobara definitivamente, previa
apertura de la informacién publica, dentro de
los tres meses siguientes a la fecha de la publi-
cacion del edicto correspondiente; se producird
silencio administrativo positivo si, una vez trans-
currido este plazo, la resolucién no ha sido co-
municada.

—3 Enambos supuestos de este articulo la co-
mision dara una audiencia de diez dias al Ayun-
tamiento correspondiente.

Articulo 66

Los Estudios de Detalle se tramitardn de
acuerdo con lo previsto en los articulos 64 y
65 de esta Ley, salvo lo que establece el ar-
ticuto 70.
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Articulo 67

—1 Las Normas y Ordenanzas sobre uso del
suelo y edificacidn, y los catdlogos a que se re-
fiere el articulo 38, se tramitardn de acuerdo con
el procedimiento que para los Planes se sefiala
en el articulo 59 de esta Ley.

" Articulo 68

Cuando se tratase de Planes Especiales defi-
nidos en el articulo 29 de esta Ley, Ia finalidad
de los cuales fuese mejorar las condiciones ur-
banisticas y especialmente las estéticas de pue-
blos de una comarca o ruta turistica, y que no
comporten en el planeamiento modificacion de
alineaciones ni supongan destruccion de edifi-
cios, la tramitacién se reducird a la aprobacién
previa por el Consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas o por la Comisién de Urba-
nismo, informacién publica durante quince dias
a los servicios. territoriales correspondientes,
comunicacidn a los Ayuntamientos afectados
y aprobacion definitiva de los mencionados
drganos.

Articulo 69

—1 Cuando los planes parciales se presenten
con la escritura de constitucion de la junta, las
bases de compensacién, los estatutos, el proyecto
de compensacién y los proyectos de urbaniza-
cién, se tramitardn todos ellos de manera si-
multdnea, pero en expedientes separados, de
acuerdo con los articulos 60 y 61 de ésta Ley.
En este caso, los acuerdos de aprobacién defi-
nitiva correspondientes a las corporaciones lo-
cales se supeditaran en su ejecutividad a la apro-
bacidn definitiva del plan parcial, salvo que la
misma corporacién fuese competente por el
hecho de tratarse de sectores de urbanizacién
prioritaria.

—2 En estos. casos serd necesaria la acep-
tacién expresa de las dos terceras partes
como minimo ‘de los propietarios que repre-
senten por lo menos el 60% de la propiedad del
sector.

—3 Una vez aprobado definitivamente el plan
parcial, si el proyecto de urbanizacidn se pre-
senta con las bases de compensacion, los esta-
tutos y el proyecto de compensacién, se trami-
tarén todos de forma simultdnea de acuerdo con
el articulo 64 de esta Ley.

Articulo 70
—1 Cuando el promotor entienda que un plan
parcial, un proyecto de urbanizacion, un estudio
de detalle, una delimitacién de poligono o una
unidad de actuacién y el acto de constitucién
definitiva de las juntas de compensacién han
sido aprobados por silencio administrativo, de-
berd enviar un ejemplar completo del proyecto
correspondiente a la comisién de urbamsmo
competente. -
—2 En todos los supuestos a que hace refe-
rencia este articulo, la comisién de urbanismo,
a instancia de parte; ha de ordenar la publica-
cién:y la nouﬁcamén reg]amemana del acto
presunto..’ : oo

Articulo 71 .-

Los acuerdos del Consejo EJecunvo, Conse-
jero de Politica Territorial' y Obras Publicas y
Comisiones de Urbanismo que aprueben Planes,
Programas de Actuacién, Normas Complemen-
tarias' y Subsidiarias, Estudios,: Proyectos o
Normas, Ordenanzas o Catélogos, se publicardn

en el Diari Oficial de la Generalitat de Cata-

lunya.

SECCION 5
Vigencia y revision de los Planes

Articulo 72
Los Planes de Ordenacioén y los Proyectos de
Urbanizacién tendran vigencia indefinida.

Articulo 73

—1 Los Planes Generales Municipales de Or-
denacién se revisardn en el piazo que en los
mismos se sefiale v, en todo caso, cuando se pre-
senten las circunstancias que se establecen en
el epigrafe e) del nimero 1 del articulo 23 de
esta Ley.

—2 Cuando las circunstancias lo exijan, el
Consejero de Politica Territorial y Obras Pu-
blicas, previo informe de la Comision de Ur-
banismo de Cataluila, podra ordenar la revisién
de los Planes Generales de Ordenacién, previa
audiencia de las Entidades Locales afectadas,
o acordarla a instancia de las mismas o de las
Entidades Urbanisticas especiales o de los De-
partamentos interesados.

—3 La revisién del planeamiento general,
cualquiera que sea el instrumento que sea su ob-
jeto, se ha de hacer mediante la tramitacién y
aprobacién de un plan general o de una norma
subsidiaria, segin la figura oportuna para las
condiciones urbanisticas del ambito territorial.

Articulo 74

—1 Los Ayuntamientos revisaran cada cuatro
aflos el programa de actuacion contenido en el
Plan General.

—2 Si como consecuencia de esta revision se
modificara el suelo clasificado de urbanizable
programado, la revisién del programa se com-
pletara con las determinaciones y documentos
exigidos para el citado suelo y se sujetard a las
disposiciones enunciadas para la formacién de
los Planes, conforme a lo que dispone el arti-
culo 75 de esta Ley.

Articulo 75

—1 Las modificaciones de cualquiera de los
elementos de los Planes, proyectos, programas
y ordenanzas se sujetardn a las mismas dispo-
siciones enunciadas para su formacidn.

—2 No obstante, cuando la modificacién ten-
diere a incrementar el volumen edificable de una
zona, se requerird para aprobarla la previsién
de los mayores espacios libres que requiera el
aumento de la densidad de poblacion, y el voto
favorable de la Corporacién con el quérum es-
tablecido por el articulo 112.3.k) de la Ley Mu-
nicipal y de Régimen Local de Cataluiia y, en
su caso, el voto favorable de los dos tercios de
los miembros de 1a Comisién de Urbanismo que
hubieren de acordar la aprobacion.

—3 Elmismo quérum se precisaré cuando la
modificacién suscitase oposicién del 25% de los
propietarios del sector afectado o de los de las
fincas emplazadas en el mismo.

Articulo 76

Si la modificacién de los Planes Normas
Complementarias y Subsidiarias y Programas
de Actuacidn tuviera por objeto una diferente
zonificacién o uso urbanistico de las zonas
verdes o espacios libres, zonas deportivas o es-

pacios destinados a equipamientos deportivos-

previstos en el Plan, deberd ser aprobada por
el Consejo Ejecutivo, previos los informes fa-
vorables de la Comision Juridica Asesora y del
Consejero de Politica Territorial y Obras Pu-
blicas y-acuerdos de la Corporacién Local in-

teresada, adoptados con el quérum del articulo
112.3.k) de la Ley Municipal y de Régimen Local
de Catalufia.

Articulo 77

El Consejo Ejecutivo, por Decreto, a propues-
ta del Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas o, si procede, a propuesta de éste y del
titular o titulares de otros Departamentos intere-
sados y previo informe de la Comisién de Urba-
nismo de Cataluita y audiencia de la Entidades
Locales interesadas, podrd suspender la vigencia
de los Planes en la forma, plazos y efectos se-
fialados en los articulos 40 al 42 de esta Ley, en
todo o parte de su dambito, para acordar su re-
vision. En tanto no se apruebe el Plan revisado,
se dictaran Normas Complementarias y Subsi-
diarias del Planeamiento en el plazo médximo
de seis meses a partir del acuerdo de suspension.

SECCION 6
Iniciativa y colaboracidn particular

Articulo 78

—1 Las personas privadas podrdn formular
Planes Municipales, Especiales y Proyectos de
Urbanizacién.

—2 Si hubieren obtemdo la previa autoriza-
cién del Ayuntamiento, les serdn facilitados por
los organismos ptblicos cuantos elementos in-
formativos precisaren para llevar a cabo la re-
daccidn y podran efectuar en fincas particulares
las ocupaciones necesarias para la ejecucion del
Plan, de acuerdo con la Ley de Expropiacidén
Forzosa.

Articulo 79

—1 Los Planes y proyectos redactados por par—
ticulares deberan contener los documentos que
para cada clase indica el Capitulo primero.
—2 Cuando se refieran a urbanizaciones de
iniciativa particular, deberdn consignar ademas
los datos siguientes:

a) Memoria justificativa de la nece51dad o
conveniencia de la urbanizacién.

b) Nombre, apellidos y direccion de los pro-
pietarios afectados.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urba-
nizaciéon y prevision sobre su conservacién
futura.

d) Compromisos que se hubieren de contraer
entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre
aquél y los futuros propietarios de solares.

¢) Garantias del exacto cumplimiento de los
compromisos citados.

f} Medios econémicos de toda indole.

Articulo 80

—1 Enlos planes parciales que tienen por ob-
jeto urbanizaciones de iniciativa particular,
los compromisos que adquieran los propieta-
rios han de expresar, ademas de las determina-
ciones establec1das en el articulo anterior, lo si-
guiente:

a) Que no se procederé a parcelacién urba-
nistica, ni mediante documento privado ni me-
diante documento publico, traslativo de do-
minio, en el dmbito del plan parcial, hasta que
no se haya obtenido la licencia de parcelacién.

b) Que una vez obtenida la licencia de par--
celacién, tanto en los. documentos piiblicos
como en los privados, traslativos de dominio de
las parcelas resultantes, se hara constar la exis-
tencia de la junta de compgnsacién, o conser-.
vacién, cuando proceda, y la adhesion del ad-
quiriente a sus estatutos. .
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c) Que el promotor deberéd consignar en la
documentacién del plan, ademas de las deter-
minaciones previstas en la legislacién vigente,
la. justificacién de su potencial suficiencia en re-
lacién con la evaluacidn econémica de la eje-
cucién de las obras de urbanizacién y de im-
plantacidn de servicios.

—2 Previamente a la aprobacién de estos

planes de promocién privada, se ha de forma-
lizar el compromiso del promotor de ejecutar
y, cuando proceda,. de conservar la urbanizacién
segun el plan, asi como las garantias reales u
obligacionales que aseguren el cumplimiento, de
acuerdo con lo que dispone la legislacién ur-
banistica.
—3 El incumplimiento del promotor de las
obligaciones. contraidas y de la realizacidén de
la urbanizacidn con sujeccién al plan de etapas
del plan parcial facultard a la Administracién,
segun la entidad y la trascendencia de este in-
cumplimiento, para adoptar alguna o algunas
de las medidas siguientes:

a) imposicidn de sanciones pecuniarias;

b) realizacién de las garantias;

¢) suspension de los efectos del plan, y

d) subrogacién de la Administracién en la
ejecucién, con indemnizacién de la cantidad es-
tricta del valor del suelo, segtin la calificacién
inmediata anterior a la aprobacién del plan, y
de la obra titil realizada.
—4 La Administracién podrd expropiar los te-
rrenos comprendidos en el 4mbito del plan no
cumplido sujetos a lo que dispone el articulo
174.3 de esta Ley.

Articulo 81

—1 A fin de asegurar la obligacién de urba-
nizar, se ha de constituir una garantia equiva-
lente al 12% del presupuesto del proyecto de ur-
banizacién. Sin este requisito no se puede iniciar
ningiin trabajo en el sector objeto de actuacién.
—2 La garantia para asegurar la obligacidén
de urbanizar podré constituirse:

a) en metdlico; .

b) mediante hipoteca de los terrenos suscep-
tibles de edificacion privada y comprendidos en
el sector objeto de urbanizacion, a excepcién del
suelo objeto de cesidén del 10% del aprovecha-
miento medio. Esta hipoteca se ha de posponer
automaticamente a cualquier otra que se cons-
tituya a fin de garantizar créditos destinados a
financiar las obras de urbanizacidn.

¢) En titulos de deuda piiblica del Estado o
la Generalidad, o de cualquier ente local, en
cuyo territorio se lleve a cabo la actuacién ur-
banistica particular;

d) mediante aval, que ha de estar otorgado
por un banco oficial o privado, inscrito en
el Registro general de bancos y banqueros, o
por una caja de ahorros que pertenezca a las
cajas confederadas o por una entidad asegura-
dora, o

€) mediante hipoteca de terrenos dentro del

mismo término municipal susceptibles de edi-
ficacion privada situados fuera del sector ob-
jeto de urbanizacién, por un valor suficiente
para cubrir el importe de la garantia.
—3 La constitucién de la garantia ha de ha-
cerse en el plazo de un mes, contando desde el
dia siguiente de la notificacion del requerimiento
que con esta finalidad formule la Administra-
¢ién actuante, una vez adoptado el acuerdo de
aprobacidn definitiva del plan, y siempre serd
requisito previo a la ejecucion de cualquier obra
de urbanizacidn y a la publicacion del acuerdo
de aprobacidn definitiva.

—4 En caso de subrogacién de una entidad
publica en el lugar de la inicialmente actuante,
1a subrogada tendrd, respecto a la garantia cons-
tituida, la facultad de disposicién que hubiese
correspondido a Ia primera.

—5 Cuando por variacién de precios 0 mo-
dificacion del proyecto de urbanizacién se
aumente e} presupuesto de las obras de urbani-
zacion, debera complementarse la garantia ini-
cialmente constituida. La actuacién por varia-
cién de precios podréd pedirse cada afio como
méximo, previo informe de los servicios técnicos
municipales o de la Generalidad.

Articulo 82

La garantia se ha de constituir en la deposi-

taria de fondos de la entidad publica correspon-
diente a disposicién del alcalde o del érgano
competente.

Articulo 83

Las fianzas prestadas por personas o enti-
dades diferentes del promotor de la urbaniza-
cidén estdn sujetas en todos los casos a las
mismas responsabilidades que si fuesen consti-
tuidas por el mismo promotor. En este supuesto,
incluso cuando la fianza se haga mediante aval,
no podrd utilizarse el beneficio de excusién a
que se refiere el articulo 1830 y concordantes
del Cédigo Civil.

Articulo 84
Se establecerd por reglamento:

a) La forma de depositar los titulos de deuda
publica o los avales.

b) La formalizacidn de las variaciones que
experimenten las fianzas.

¢) El modelo de aval y los requisitos de su
autorizacion.

d) El procedimiento para actuar contra una
garantia prestada mediante aval.

e) Cualquier otra norma complementaria de
lo que establecen los articulos precedentes.

Articulo 85

—1 Las multas que se impongan en materia
de ejecucion de obras de urbanizacién y las in-
demnizaciones que corresponda satisfacer se
efectuarén a costa de la fianza. El promotor es-
tara obligado a reponer la fianza.

—2 Cuando la fianza no sea suficiente para
satisfacer las responsabilidades a que se refiere
el parrafo anterior, la Administracién procedera
a cobrar la diferencia, mediante la ejecucién
sobre el patrimonio del promotor.

Articulo 86

—1 El promotor de un plan o proyecto de ur-
banizacién de iniciativa privada quedard libe-
rado de la obligacién de ejecucién, por la com-
probacién en el acta de entrega, de lo que
corresponda a la entidad local otorgante.

—2 De la obligacién de conservacidn, se le li-
berard por la conversion en carga real que co-
rresponda a cada parcela, como estatuto de su
propiedad.

—3 Todo ello se entiende sin perjuicio de lo
que establece el articulo 177.4 de esta Ley.
—4 Las garantias constituidas por el promotor
se cancelaran o se devolverdn cuando en el ex-
pediente se acredite la entrega de todos los te-
rrenos que sean de cesiédn, las obras de urbaniza-
cién, instalaciones y dotaciones cuya ejecucidon
estuviese prevista en el plan y en el proyecto de
urbanizacién. Si es sustituido en sus obliga-
ciones por una entidad urbanistica colabora-

dora de compénsacién o conservacién, no se
cancelardn ni se devolverdn las garant{as hasta
que la mencionada entidad no las haya consu-
tuido de manera conveniente.

Articulo 87 :

—1 Los planes y proyectos de iniciativa par-
ticular se tramitardn de acuerdo con lo previsto
en esta Ley, con citacidén personal para la infor-
macién publica de los propietarios de los te-
rrenos que comprenden.

—2 8Si afectasen a varios municipios, se pre-
sentardn en la Entidad Local competente y se-
guirdn el procedimiento a que se refiere el apar—
tado anterior.

—3 El acta de aprobacidén podrd imponer las
condiciones, modalidades y plazos que fueren
convenientes

CarfTuro 3
Efectos de la aprobacidn de los planes

SECCION 1
Publicidad, ejecutividad y oblzgatorzedad

Articulo 88

—1 Los Planes, Normas Complementarias y
Subsidirias, Programas de Actuacién Urbanis-
tica, Estudios de Detalle y proyectos, con sus
normas, ordenanzas y catdlogos, serdn publicos,
y cualquier persona podrd consultarlos en todo
momento e informarse de los mismos en el
Ayuntaminto del término correspondiente.
—2 Todo administrado tendra derecho a que
el Ayuntamiento le informe por escrito, en el
plazo de un mes a contar desde la solicitud del
régimen urbanistico aplicable a una finca o
sector.

—3 La publicidad relativa a urbanizaciones de
iniciativa particular debera expresar la fecha de
aprobacion del correspondiente Plan y no podra
contener ningina indicacién en pugna con sus
clatsulas.

Articulo 89

Los Planes, Normas Complementarias y Sub-
sidiarias, Programas de Actuacién Urbanistica,
Estudios de Detalle, proyectos, normas, orde-
nanzas y catilogos serdn inmediatamente eje-
cutivos, una vez publicada su aprobacion defi-
nitiva, y si se otorgasen a reserva de subsanacién
de deficiencias, mientras no se efectie, les fal-
tard ejecutoriedad para el sector correspon-
diente.

Articulo 90

—1 Los particulares, al igual que la Adminis-
tracién, quedardn obligados al cumplimiento de
las disposiciones sobre ordenacién urbana con-
tenidas en esta Ley v en los Planes, Programas
de Actuacién Urbanistica, Estudios de Detalle,
proyectos, normas y ordenanzas aprobados de
acuerdo con la misma.

—2 La aprobacién de los Planes no limitara
las facultades que correspondan a los diferentes
Departamentos para el ejercicio, de acuerdo con
las previsiones del Plan, de sus competencias,
segin la legislacién aplicable por razén de la
materia.

Los Planes redactados al amparo de la legis-
lacion sectorial disconformes con las determi-
naciones de un Plan Director de Coordinacién
deberédn adaptarse a las directrices contenidas
en el mismo en el plazo de un afio.

—3 Seran nulas de pleno derecho las reservas
de dispensacidn que se contuvieren en los Planes
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u ordenanzas, asi como las que con indepen-
dencia de ellos se concediesen.

Articulo 91
—1 La obligatoriedad de observancia de los
Planes comportara las limitaciones siguientes:

El uso de los predios no podr4 apartarse del
destino previsto, ni cabrd efectuar explotaciones
de yacimientos, fijacién de rétulos de propa-
ganda, movimientos de tierra, talas de arbolado
o cualquier otro uso anidlogo en pugna con su
calificacién urbanistica, su legislacién especial
o de modo distinto a lo regulado en el Plan.

Las nuevas construcciones se ajustardn a la
ordenacién aprobada.

Cuando el descubrimiento de usos no pre-
vistos al aprobar los Planes fuese de tal impor-
tancia que alterare sustancialmente el destino
del suelo, se procedera a la revisién de oficio
0 a instancia de parte para ajustarlos a la nueva
situacién.

—2 No obstante, si no hubieren de dificultar
la ejecucién de los Planes, podran autorizarse
sobre los terrenos, previo informe favorable de
la Comisién de Urbanismo, usos u obras justi-
ficadas de caracter provisional, que se habran
de demoler cuando lo acordare el Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizacién, y la autorizacién
aceptada por el propietario deber4 inscribirse,
bajo las indicadas condiciones, en el Registro
de la Propiedad.

—3 El arrendamiento y el derecho de super-
ficie de los terrenos a que se refiere el parrafo
anterior, o de las construcciones provisionales
que se levanten, estardn excluidos del régimen
especial de arrendamientos risticos y urbanos
y, en todo caso, finalizardn automadticamente
con la orden del Ayuntamiento acordando la de-
molicién o el desalojo para eJecutax los pro-
yectos de urbanizacién.

Articulo 92

En la valoracién del suelo a efectos tributa-
rios, se tendrd en cuenta la clasificacién del
suelo, y las limitaciones de toda clase en el uso
y aprovechamiento impuestas por los planes,
programas, normas, ordenanzas y catilogos,
para la proteccién del paisaje urbano y rural.

Articulo 93
—1 Cuando los edlﬁCIOS e instalaciones an-
teriores a la aprobacién del planeamiento estén
sujetos, por razén del mismo, a expropiacién,
cesion gratuita o demolicion del edificio, que-
daréan en situacién de fuera de ordenacién de
acuerdo con las limitaciones sefialadas en el p4-
rrafo siguiente.
—2 Enlos edificios e mstalamonfs fuera de or-
denacién, no se podran realizar obras de conso-
lidacién, aumento de volumen, modernizacién
o incremento de su valor de expropiacidn, pero
si las pequefias reparaciones que exigieren la hi-
giene, ornato y conservacién del inmueble.
No obstante, cuando no esté.prevista la ex-
propiacién, cesién gratuita o demolicién de la
finca en el plazo de quince afios, a contar desde
la fecha en que se pretendan realizar, se podrin
autorizar obras. paraa.les y circunstanciales de
consolidacién.
—3 - Cuando-las determinaciones del planea—
miento no tuvieren que dar lugar a la situacién
de fuera de ordenacién, se autorizardn, en los
edificios e.instalaciones con volumen discon-

forme, todas las obras de consolidacién y cam-.

bios de uso de acuerdo con las condiciones ba-
sicas 'del nuevo plan. . S

A los aumentos de volumen se les aplicardn
las determinaciones del nuevo planeamiento.
—4 En cuanto al uso, mientras no sea incom-
patible con el nuevo planeamiento, se podrad
mantener el existente, si bien, en caso que éste
fuera industrial, deberd adaptarse a los limites
de molestia, nocividad, insalubridad y peligro
que para cada zona establece la nueva reglamen-
tacion.

—5 Cuandola dlsconformjdad con el plan no
impida la edificacién en el mismo solar que
ocupa el edificio, el propietario podrd demolerlo
sometiéndose al Plan de ordenacién, y se en-
tendera comprendido el caso dentro del mimero
2 del articulo 68, Seccién 3 del Capitulo VIII
de la Ley de Arrendamientos Urbanos, o normas
que lo sustituyan, sin que sea exigible el com-
promiso de edificar una tercera parte mas de las
viviendas cuando lo prohiba el citado Plan.
—6 En todos los casos las disposiciones tran-
sitorias del nuevo planeamiento han de contener
las previsiones oportunas para resolver todas las
cuestiones que las determinaciones urbanisticas
planteen en relacion con las preexistencias, y de
acuerdo con este articulo,

Articulo 94

—1 Quien enajenare terrenos no susceptibles
de edificacién segun el Plan, o edificios e in-
dustrias fuera de ordenacién deberd hacer
constar expresamente estas calificaciones en el
correspondiente titulo de enajenacién.

—2 En las enajenaciones de terrenos de ur-
banizaciones de iniciativa particular, deber4 ha-
cerse constar la fecha del acto de su aprobacién
y las cldusulas que se refieran a la disposicion
de las parcelas y compromisos con los adqui-
rientes.

—3 En los actos de enajenacién de terrenos
en proceso de urbanizacidn, deberdn consig-
narse los compromisos que el propietario hu-
biese asumido en orden a la misma cuyo cum-
plimiento esté pendiente,

—4 Lainfraccién de cualquiera de estas dis-
posiciones facultara al adquiriente para rescindir
el contrato, en el plazo de un afio a contar desde
la fecha de su otorgamiento, y exigir la indem-
nizacién de los dafios y perjuicios que se hu-
bieren irrogado.

Articulo 95
—1 Los Ayuntamientos podran crear en la co-
rrespondiente ordenanza un documento acredi-
tativo de las circunstancias urbanisticas que con-
curran en las fincas comprendidas en el término
municipal.
—2 Este documento se denominard Cédula
urbanistica de terreno o del ‘edificio, segiin
el cardcter de la finca a que se refiera, y los
Ayuntamientos podran exigirlo para la parce-
lacién, edificacion y cualquier utilizacién de los
predios.
—3 Ser4 obligatoria la creacxén de la citada
Cédula para las fincas comprendidas en poli-
gonos en las que se aplique cualquiera de los
sistemas de actuacion sefialados en esta Ley.
Am'eulb 9% . N

En los municipios con planeamiento ge-
neral los particulares podrdn solicitar informes
de. aprovechamiento urbanisticos, referidos a
una finca concreta, presentando la solicitud en
el Regxstro General del Ayuntamiento.

—2 Esta informacién se establecers ademé's‘

de las restantes medjdas de publicidad de los
planes . R

—3 Los Ayuntamientos expediran los Certi-
ficados de estos informes en el plazo de un mes,
contando desde el registro de la solicitud, al ob-
jeto de no incurrir en los supuestos de negli-
gencia a que se refiere e] articulo 15. Estos Cer-
tificados serén emitidos por el secretario general
de la corporacién y por orden y con el visto
bueno de la alcaldia.

Articulo 97

—1 Los Certificados de aprovechamiento ur-
banistico se han de referir necesariamente a los
aspectos siguientes, respecto a la finca de que
se trate:

a) Si el suelo es urbano, urbanizable o no ur-
banizable.

b) El uso del suelo, la altura, el volumen y
la situacién de la edificacién, la ocupacion ma-
xima de la parcela y el aprovechamiento del
subsuelo.

¢) Siessolar o noYy, si procede, los servicios
que faltan para serlo.

d) El planeamiento general, el especial y el
parcial y el estudio de detalle, a cuyas determi-
naciones estuviera sujeta la finca, con expresién
del poligono o de la unidad de actuacién, si pro-
cede, y de su falta o no de proyecto de urbani-
zacion.

e) Si hay suspension del otorgamiento de li-
cencias, bien como consecuencia de ser nece-
sario un proyecto de reparcelacién o de com-
pensacién, bien por haber estado acordada
expresamente.

f) Sies posible 0 no obtener licencia ajustada
a los parametros de la letra b), condicionada
0 no a la ejecucidén simultdnea de obras de ur-~
banizacidn.

g) Si la revisién del planeamiento estd en
Curso.

—2 En caso de que el informe se solicite
acompafiado de documentacién gréfica, éste
habrd de referirse a ella.

—3 Si del certificado de aprovechamiento ur-
banistico resultase que la finca es edificable,
dentro de los cuatro meses siguientes a la noti-
ficacién al interesado serd preceptivo conceder
licencia sobre proyecto ajustado al certificado,
en caso que la devolucién del proyecto no fuera
procedente y que la licencia fuera pedida dentro
de este plazo; lo dicho anteriormente serd va-
lido aun cuando con posterioridad a la notifi-
cacién del certificado se hubiera aprobado de-
finitivamente una nueva ordenacion urbanistica
o se hubiera acordado la suspensién de la con-
cesidn de licencias.

—4 Elrequerimiento para subsanar deficien-
cias, previsto en la reglamentacién de servicios
de las corporaciones locales, tinicamente podra
ser formulado una vez, y no impedird Ia apli-
cacién de lo establecido cuando la subsanacién
se haya producido dentro de los quince dias si-
guientes al requerimiento.

SECCION 2 )
Legitimacidn de expropiaciones

Aruculo 98

—1 La aprobacién de Planes de.ordenacién
urbana 'y de poligonos de expropiacién. impli-
card la declaracién de utilidad publica de las
obras y la necesidad de.ocupacién de los te-
rrenos y edificios correspondientes a los fines
de expropiacién o imposicién de servidumbres.
—2.. Los beneficios de la expropiacién podrén
extenderse a las personas naturales o )undxcas
subrogadas en las facultades de los organismos,
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competentes para la ejecucidon de Planes u obras
determinadas. = ‘ . ’

—3 El procedimiento para determinar el valor
de los terrenos sera el fijado en la Ley de Ex-
propiacién Forzosa excepto lo dispuesto en el
articulo 189 de esta Ley. Los criterios de valo-
racién serdn'en todo caso los establecidos en esta

Ley.

Articulo 99

—1 En los planes o proyectos se estimardn
comprendidos, a los efectos expropiatorios,
ademds de las superficies que hubieran de ser
materialmente ocupadas por las obras previstas,
todas las que fueran necesarias para asegurar
pleno valor y rendimiento de aquéllas.

—2 Se considerardn superficies expropiables
las zonas laterales de influencia e incluso los sec-
tores completos sefialados en el Plan.

-—3 Serdn expropiables los terrenos y edificios
destinados en el Plan al establecimiento de ser-
vicios publicos o a la construccién de templos,
mercados, centros culturales, docentes, asisten-
ciales y sanitarios, zonas deportivas y otros ana-
logos con fines no lucrativos.

—4  Si para la regulacién o formacidn de man-
zanas o espacios libres conviniese suprimir al-
gun patio, calle o plaza o porcidn de éstas, se
expropiardn las fincas con fachada o luces di-
rectas sobre aquéllas, a solicitud de los propie-
tarios. :

Articulo 100 |

En el caso que los propietarios de inmuebles
no realizasen las obras de adaptacidn requeridas
por planes, normas o proyectos de cardcter his-
térico o artistico, se podrd expropiar total o par-
cialmente el edificio o s6lo su fachada.

Atrticulo 101

Los terrenos de cualquier clase que se expro-
pien por razones urbanisticas habréan de ser des-
tinados al fin especifico que se estableciera en
el Plan correspondiente.

Si se pretendiera modificar su afectacién o se
agotase la vigencia del Plan sin haberse cum-
plido el destino a que se afectaron, procederd
la reversion de los terrenos de acuerdo con lo
que dispone la Ley de expropiacién forzosa.

Articulo 102
—1 Cuando para la ejecucion de un Plan no
fuera necesaria la expropiacion del dominio y
hubiera suficiente con la constitucién de al-
gunda servidumbre sobre el mismo, prevista por
el Derecho privado o administrativo, se podrd
imponer, si no se obtuviese convenio con el pro-
pietario, de acuerdo con el procedimiento de la
Ley de expropiacion forzosa, mediante los re-
quisitos que a continuacidn se expresan:

a) Autorizacién de la Comisién de Ur-
banismo. T

b) No exceder la indemnizacién que proce-
diese abonar a la mitad del importe de lo que
corresponderia satisfacer por la expropiacion
absoluta.
—2 Cuando se hubiesen de modificar o su-
primir servidumbres privadas por estar en con-
tradiccién con las disposiciones del Plan, se po-
drén expropiar-de acuerdo con ¢l procedimiento
de la mencionada Ley.
—3  Los actos administrativos de constitucidn,
modificacion o extincidén forzosa de servi-
dumbre seran inscribibles en el Registro de la
Propiedad, en la forma prevista para los actos
de expropiacidn.

Articulo 103 .

—1 Cuando transcurran cinco afios desde la
entrada en vigor del Plan o Programa de Ac-
tuacién Urbanistica sin que se haya llevado a
efecto la expropiacién de los terrenos que, de
acuerdo con su calificacién urbanistica, no sean
edificables para sus propietarios, ni hayan de
ser objeto de cesion obligatoria por no resultar
posible la justa distribucién de los beneficios
y cargas en el poligono o unidad de actuacién,
el titular de los bienes o sus causahabiente ad-
vertirdn a la Administracién competente de su
propdsito de iniciar el expediente de justiprecio,
que se podrd llevar a cabo por ministerio de la
Ley, si transcurrieran otros dos afios desde el
momento de efectuar la advertencia.

A tal efecto, el propietario podra presentar
la correspondiente hoja de aprecio, v si trans-
curriesen tres meses sin que [a Administracidn
la acepte, podré dirigirse al Jurado provincial
de Expropiacién, que fijara el justiprecio con-
forme a los criterios de esta Ley y de acuerdo
con el procedimiento establecido en los articulos
31 y siguientes de la Ley de Expropiacién
Forzosa.

—2 A los efectos de lo que establece el parrafo

" anterior, la valoracién se entenderd referida al

momento dé la iniciacién del expediente de jus-
tiprecio por ministerio de la Ley y los intereses
de demora se devengardn desde 1a presentacion
por el propietario de la correspondiente ta-
sacién.

CapiTuio 4
Normas de ordenacién complementarias y sub-
sidiarias del Planeamiento

Articulo 104

—1 La Consejeria de Politica Territorial y
Obras Publicas podra dictar Normas Comple-
mentarias y Subsidiarias del Planeamiento.
—2 Las Entidades Locales, las Comisiones de
Urbanismo y otros QOrganismos competentes
para formular Planes Generales Municipales po-
dréan redactar o proponer Normas de igual ca-
rdcter para todo o parte del territorio sobre el
que ejerzan su competencia, cuando las parti-
culares caracteristicas de éste lo justifiquen.
—3 En uno y otro caso, se tramitardn de
acuerdo con el procedimiento establecido por
el articulo 59, excepto que por razones de ur-
gencia apreciadas por el Consejo Ejecutivo y
previo informe favorable de 1a Comision de Ur-
banismo de Cataluiia, y oidas las Entidades Lo-
cales afectadas, el Consejero de Politica Terrri-
torial y Obras Piiblicas acuerde su entrada en
vigor sin necesidad de esta tramitacidn.

—4 Las Normas Subsidiarias se desarrollarén,
en todo caso, dentro de los limites sefialados por
esta Ley para los planes de ordenacién y con-
tendrdn, en su caso, los supuestos en virtud de
los cuales sea procedente su revision o sustitu-
cién por un Plan.

Articulo 105

—1 En los municipios o parte de ellos donde
no hubiese Plan de Ordenacién regiran las
Normas promulgadas de acuerdo con el articulo
104 de esta Ley.

—2 Las propias Normas se aplicardn para re-
gular aspectos no previstos en el Plan de Orde-
nacion.

--3 Las Normas Complementarias y Subsidia-
rias del Planeamiento contendran las siguientes
determinaciones:

a) Fines y objetivos de su promulgacién.

b) Delimitacién de los territorios y nicleos
urbanos que constituyen el 4mbito de su apli-
cacién. . .

c} Relaciones e, incidencias con el planea-
miento que complementen, en su caso.

d) Normas urbanisticas minimas de la orde-
nacidén que establezcan.

e) Previsiones minimas para edificios y ser-
vicios publicos y para fines de interés general
o comunitario, justificando su emplazamiento
en cada clase de suelo.

f) Delimitacién, en el suelo urbano, de las
Unidades de Actuacién que sean necesarias.

g) Delimitacidn, en el suelo apto para ser ur-
banizado, de los sectores de planeamiento, de-
terminando las prioridades para desarrollarlos.

h) Adscribir sistemas a sectores determi-
nantes, justificando el cumplimiento de las con-
diciones previstas al articulo 123 de esta Ley.

i) Definir la densidad mdxima de viviendas

por hectdrea a cada sector sin superar los limites
fijados por esta Ley.
—4 Para la urbanizacidn y edificaciones al
amparo de las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias, éstas habran de prever, ademds de las
determinaciones sefialadas en el apartado an-
terior, los siguientes extremos:

a) Proyeccidn, dimensiones y cardcteristicas
del desarrollo previsible.

b) Esquema indicativo de infraestructuras y
servicios urbanos.

¢) Seftalamiento de las zonas en que se pueda
urbanizar de acuerdo con las prescripciones con-
tenidas en las propias Normas. El desarrollo de
estas determinaciones se llevard a cabo a través
de los correspondientes Planes Parciales.

—5 Las Normas estardn compuestas por los
documentos necesarios para justificar las deter-
minaciones y extremos que comprendan y la
funcién para la que se dicten, y se redactardn
con el grado de precision adecuado a la clase
de Plan al que suplan o complementen y de con--
formidad con los correspondientes preceptos de

esta Ley.

Articulo 106 .
—1 No podrén levantarse construcciones en
lugares préximos a las carreteras sino de acuerdo
con lo que, ademas de lo que en esta Ley se dis-
pone, establezca la legislacién especificamente
aplicable.

—2 De acuerdo con lo establecido por la Ley
16/1985, de 11 de julio, se definen las limita-
ciones siguientes en las fincas proximas a las vias
de comunicacion:

a) La zona de afectacién de las carreteras al-
canza una distancia de cincuenta metros en las
de Ia red bésica de Catalufia, de cien metros en
las autopistas y las autovias y de treinta metros
en el resto de carreteras.

b) La linea de edificacion se ha de situar a
veinticinco metros en las carreteras de la red ba-
sica de Cataluiia, a cincuenta metros en las auto-
pistas y las autovias y a dieciocho metros en el
resto de las carreteras.

Articulo 107

Las construcciones tendrdn que adaptarse, ba-
sicamente, al ambiente donde estuviesen si-
tuadas, v a tal efecto:

a) Las construcciones en lugares inmediatos
o que formen parte de un grupo de edificios de
caracter artistico, historico, arqueoldgico, tipico
o tradicional déberan armonizarse con el mismo,
o cuando, sin existir conjunto de edificios, hu-
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biese alguno de gran importancia o calidad de
los caricteres indicados.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural,
sea rural o maritimo, o en las perspectivas que
ofrecen los conjuntos urbanos de cardcteristicas
histérico-artisticas, tipicas o tradicionales o en
las inmediaciones de las carreteras y caminos
de trayecto pintoresco, no se permitird que la
situacién, masa, altura de los edificios, muros
y vallas, o la instalacién de otros elementos, li-
miten el campo visual para contemplar las be-
llezas naturales, romper la armonia del paisaje
o desfigurar la perspectiva propia.

Articulo 108

Los espacios naturales y las tierras agricolas
calificados de especial proteccidn en los planes
territoriales parciales no podrén ser dedicados
a utilizaciones que impliquen transformacion
de su destino o naturaleza o bien que lesionen
el valor especifico que se quiera proteger, de con-
formidad con lo que establece la Ley 23/1983,
de 21 de noviembre

Articulo 109

Las normas adicionales de proteccién de es-
pacios naturales afectos a actividades extractivas
previstos en la Ley 12/1981, de 24 de diciembre,
no son aplicables en los espacios naturales que
disfruten de un régimen especifico de protec-
cion al amparo de esta Ley o de la Ley de Es-
pacios Naturales, pero se aplicardn supletoria-
mente cuando impliquen una mayor proteccidon
en relacién con el régimen de que se trate.

Articulo 110

De acuerdo con la Ley 6/1988, de 30 de
marzo, los terrenos forestales han de tener el tra-
tamiento siguiente:
—1 Los terrenos forestales no sujetos a pro-
cesos de consolidacidn y de expansién de estruc-
turas urbanas se clasificardn como suelo no ur-
banizable.
—2 Los terrenos forestales declarados de uti-
lidad piblica o protectores han de ser calificados
por los instrumentos de planeamiento urbanis-
tico como suelo no urbanizable de especial pro-
teccién.
—3 Las fincas forestales de extensidn igual o
inferior a la superficie de la unidad minima de
produccién forestal, fijada por el Consejo Eje-
cutivo, tienen la condicion de indivisibles.

Articulo 111

Mientras no haya Plan o norma urbanistica
que lo autorice no podra edificarse en una al-
tura superior a tres plantas medidas en cada
punto del terreno, sin perjuicio de las otras li-
mitaciones que sean aplicables.

Cuando se trate de solares enclavados en nu-
cleos 0 manzanas edificadas en mas de sus dos
terceras partes, los Ayuntamientos podran auto-
rizar alturas que lleguen a la media de los edi-
ficios ya construidos.

En suelo no urbanizable se estard a lo dis-
puesto en el niimero 1 del articulo 128 de es-

ta Ley.
Articulo 112

En los Planes Parciales deber4 fijarse una
densidad que no podrd ser superior a 75 vi-

viendas por hectdrea, en funcién del tipo de po-
blacidn, usos pormenorizados y otras cardcte-
risticas que se determinen reglamentariamente.

En casos excepcionales, el Consejo Ejecutivo,

previo dictamen de la Comisién de Urbanismo’

de Catalufia, podrd autorizar densidades de
hasta 100 viviendas por hectdrea, cuando las cir-
cunstancias urbanisticas de la localidad lo
exijan.

TITULO 3
Régimen urbanistico del suelo

CariTUuLo 1 -
Clasificacién del suelo

Articulo 113

Las facultades del derecho de propiedad se
ejerceran dentro de los limites y con el cumpli-
miento de los deberes establecidos en esta Ley,
o en virtud de la misma, por los Planes de Or-
denacidn, de acuerdo con la clasificacién urba-
nistica de los predios.

Articulo 114

El territorio de los municipios en que exis-
tiese Plan General Municipal de Ordenacidn se
clasificara en todos o algunos de los siguientes
tipos: suelo urbano, urbanizable y no urba-
nizable,

Articulo 115
Constituirdn el suelo urbano:

a) Los terrenos a los que el Plan de forma ex-
presa incluye en esta clase por contar con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de
aguas y suministro de energia eléctrica, o por
estar comprendidos en areas consolidadas por la
edificacion al menos en dos terceras partes de su
superficie, en la forma que aquél determine.

b) Los que en ejecucién del Plan lleguen a
disponer de los mismos elementos de urbani-
zacién a que se refiere el parrafo anterior.

Articulo 116

~1 Constituiran el suelo urbanizable los te-
rrenos a que el Plan General Municipal declare
aptos, en principio, para ser urbanizados.
—2 Dentro del suelo urbanizable, el Plan es-
tablecera todas o alguna de las siguientes cate-
gorias:

a) Suelo programado, constituido por aquél
que debe ser urbanizado segun el programa del
propio Plan.

b) Suelo no programado, integrado por el que
pueda ser objeto de urbanizacién mediante la
aprobacion de Programas de Actuacién Urba-
nistica.

Articulo 117
Constituirdn el suelo no urbanizable:

a) Los que el Plan no incluya en alguno de
los tipos de suelo a que se refieren los articulos
anteriores.

b) Los espacios que el Plan determine para
otorgarles una especial proteccion, a los efectos
de esta Ley, en razén de su excepcional valor
agricola, forestal o ganadero, de las posibili-
dades de explotacién de sus recursos naturales,
de sus valores paisajisticos , histéricos o cultu-
rales o para la defensa de la fauna, la flora o
el equilibrio ecolégico. .

Aruculo 118

En los municipios que no tuv1esen Plan
General Municipal de Ordenacidn, el territorio
se clasificard en suelo urbano y suelo no.urba-
nizable~
—2' Constituirdn el suelo urbano los terrenos

que por contar con acceso rodado, abasteci-

miento de agua, evacuacion de aguas y sumi-
nistro de energia eléctrica o por estar compren-
didos en 4reas consolidadas por la edificacién
al menos en la mitad de su superficie, se incluyan
en un Proyecto de delimitacion, que, tramitado
por el Ayuntamiento de acuerdo con el articulo
59 de esta Ley, serd aprobado por la Comisién
de Urbanismo, previo informe de la Entidad
Local competente.

—3 Constituirdn el suelo no urbanizable los
otros espacios del término municipal.

Articulo 119

A los efectos de esta Ley, tendran la conside-
racion de solares las superficies de suelo urbano
aptas para la edificacién que rednan los si-
guientes requisitos:

Que estén urbanizadas de acuerdo con las
normas minimas establecidas en cada caso por
el Plan, y si éste no existiera o no las concre-
tara, se precisard que ademads de contar con los
servicios seflalados con los articulos 115 y 118.2,
la via a que la parcela de frente tenga pavimen-
tada la calzada y encintado de aceras.

Que tengan sefialadas alineaciones y rasantes
si existiera Plan de Ordenacion.

Articulo 120

—--1 El suelo urbano, ademas de las limita-
ciones especificas que le imponga el planea-
miento, estard sujeto a la de no poder ser edifi-
cado hasta que la respectiva parcela merezca la
calificacién de solar, excepto que se asegure la
ejecucion simultdnea de la urbanizacién y de la
edificacién mediante las garantias que reglamen-
tariamente se determinen.

—2 Sin embargo, podran autorizarse cons-
trucciones destinadas a fines industriales en las
zonas permitidas, cuando la seguridad, salu-
bridad y no contaminacién quedaren suficien-
temente atendidas y el propietario asumiera las
obligaciones establecidas en el parrafo 1° del
apartado siguiente mediante inscripcion en el
Registro de la Propiedad.

—3 Los propietarios del suelo urbano
deberdn:

a) Ceder gratuita y obligatoriamente a los
Ayuntamientos respectivos los terrenos que, re-
servados por los planes de urbanismo tanto al
servicio general de toda la poblacién, como del
distrito poligono o unidad de actuacion, estén
destinados a jardines, plazas y centros docentes
y asistenciales, siempre que estos suelos vengan
reservados por los Planes en el marco de una
unidad de actuacion delimitada expresamente
en el planeamiento.

Igualmente la cesién para calles y viales es
gratuita y obligatoria y ha de ser ejecutada pre-
viamente a la edificacion.

La apertura y ensanchamiento de viales sobre
solares o edificios en niicleos urbanos comporta
idéntica cesién cuando ésta es compensada por
las condiciones de edificacién dlferencmles pre-
vistas por los planes. )

b) Costear la urbanizacién.

¢) Edificar los solares cuando el Plan asi lo
establezca dentro del plazo que éste sefiale, o,
en su defecto, en los plazos fijados en esta Ley.
—4 ' La distribucién equitativa de las cargas re-
feridas en el pdrrafo 3.1 cuando las diferencias
de aprovechamiento urbanistico entre fincas so-
brepasen el 15% del aprovecharmento medio en’
la unidad de actuacién y se haga declaracién
expresa de esta lesién, se efectuardn mediante’
la reparcelaci6n. Se establecerd igualmente idén-
tico procedimiento para la apertura y el ensan-’
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chamiento de viales cuando aquella lesion se
produzca, y se delimitardn las unidades de ac-
tuacién que sea preciso.

—5 En todos los otros supuestos, o en las re-
servas para otros fines, la adquisicién se efec-
tuaré mediante la expropiacién. El justiprecio
dela expropiacién podrd, si es conveniente, ser
resarcido por la parte que se estime de interés
directo, segun lo que dispone el articulo 196 de
esta Ley, por contribuciones especiales, una vez
delimitado previamente el 4mbito urbano bene-
ficiario de la mejora.

Articulo 121

—1 El suelo urbanizable programado y el
suelo apto para ser urbanizado estard sujeto a
la limitacién de no poder ser urbanizado hasta
que se apruebe el correspondiente Plan Parcial.
Entre tanto, no se podrén realizar en él obras
o instalaciones excepto aquéllas que se hayan
de ejecutar mediante la redaccién de los Planes
Especiales a que se refiere el articulo 29.2 de esta
Ley asi como las de cardcter provisional previstas
en el articulo 91.2, ni podrédn destinarse los te-
rrenos a usos o aprovechamientos diferentes de
los que sefiale el Plan General.

—2 Alos efectos de la gestion urbanistica, se
determinara:

a) Elaprovechamiento medio de cada uno de
los sectores en que se divide el suelo urbanizable
programado.

b) El aprovechamiento de cada finca, refi-
riendo a su superficie el aprovechamiento medio
del sector en que se encuentra enclavada, sin que
tenga relevancia al respecto su calificaciéon con-
creta en el Plan.

—3 Los propietarios del suelo urbanizable
programado y el suelo apto para ser urbanizado
deberédn:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor
del Ayuntamiento o, en su caso, 6rgano urba-
nistico actuante, los terrenos que se destinen con
caracter permanente a viales, accesos y estacio-
namientos adyacentes a la via publica, parques
y jardines publicos, zonas deportivas publicas
y de recreo y expansion, centros culturales y do-
centes y demds servicios publicos necesarios.

b) Ceder a la administracién actuante suelo
donde se pueda edificar el techo correspondiente
al 10% del aprovechamiento medio del sector.

¢) Costear la urbanizacién.

d) Edificar los solares, cuando el Plan asi lo
establezca y en el término que el mismo sefiale
0, en su caso, en los plazos fijados en esta Ley.

Los terrenos que, en virtud de este articulo,
se incorporen al Patrimonio Municipal del Suelo
se destinardn preferentemente a los fines pre-
vistos en los articulos 234 y 235 de esta Ley.
—4 Cuando el aprovechamiento real de una
finca, segin la calificacién establecida por el
Plan General, no alcance el 90 por ciento del
aprovechamiento que le corresponda, deberd
compensarse, por adjudicacion de terrenos edi-
ficables en el sector, en dreas de situacién y con-

"diciones similares. Si este defecto fuera inferior
a un 15 por ciento del correspondiente a la finca,
la adjudicacién podra sustituirse, a criterio de
la Administracién competente, por una indem-
nizacién en metélico.

Articulo 122

—1 Los suelos reservados para todos los fines
enunciados en el parrafo 2 del articulo 25 com-
putan a los efectos de la edificabilidad secto-
rial establecida por el Plan General o por las
Normas Subsidiarias, y se determinaran en

funcién del nimero médximo de viviendas de
cada sector.

—2 En el suelo urbanizable, los sistemas in-
cluidos por el planeamiento general en los sec-
tores de planeamiento parcial estdn sujetos al
régimen de gestidn siguiente:

Se les aplicard la cesién gratuita cuando se
les otorgue el aprovechamiento medio del sector.
Este aprovechamiento se acumulard al aprove-
chamiento urbanistico de las zonas, y se deter-
minar4 segiin la edificabilidad zonal ponderada
cuando comprenda varias zonas de califica-
cidn diferente; esta ponderacién se hara teniendo
en cuenta la proporcién de las superficies de
estas zonas en del sector y su valoracion rela-
tiva, con las limitaciones establecidas por el ar-
ticulo 123.

Los poligonos que se delimiten incorporardan
la parte de estos sistemas que les corresponda,
a los efectos de su cesion.

Los suelos para estos sistemas pueden ser,
en todos los casos, objeto de actuaciones ais-
ladas mediante la expropiacidn; entonces no se
aplicard lo que establece el punto 4 de este ar-
ticulo.

—3 Respecto a los suelos aptos para ser ur-
banizados segiin las Normas Subsidiarias, los
propietarios de suelos afectados por sistemas
pueden ofrecer la cesidn gratuita de estos te-
rrenos una vez incorporados en sectores del Plan
Parcial, con las mismas condiciones de aprove-
chamiento previstas para los suelos urbaniza-
bles programados de Plan General. A tal ob-
jeto se delimitardn en las Normas Subsidiarias
sectores de planeamiento y se determinardn las
prioridades para desarrollarlas.

—4 Los suelos ocupados por sistemas gene-
rales que se adscriban a un sector determinado
se sumaran a! suelo de éste al objeto de incre-
mentar las reservas minimas para dotaciones exi-
gidas por este articulo, con las limitaciones es-
tablecidas por el articulo 123, siempre que asi
lo regule el planeamiento general. Los poligonos
que se delimiten han de incorporar la parte de
los sistemas adscritos a un sector que les corres-
ponda a los efectos del presente articulo.

Articulo 123

—1 La inclusion en los sectores de sistemas
previstos por el articulo 122 ha de quedar limi-
tada de forma tal que la intensidad neta de edi-
ficacion en cada zona del Plan Parcial, referida
al suelo de aprovechamiento privado, no ex-
ceda en dos veces y media la edificabilidad
zonal, una vez desarrollada la ordenacion fisica
prevista.

—2 Lacesién no se aplicard a los suelos des-
tinados a sistemas cuyo computo determine in-
tensidades netas que sobrepasen los maximos
establecidos. En este supuesto la Administracion
actuante expropiara estos sistemas y podra hacer
efectivo el justiprecio de la expropiacién bien
con cargo al 10% del aprovechamiento medio
del sector, bien en efectivo. :

—3 En el célculo del techo edificable de una
zona, a los efectos de determinar la edificabi-
lidad neta, se ha de considerar, ademds de la edi-
ficabilidad propia de la zona, la ahadida en
compensacion de la cesién de sistemas.

—4  Los estudios econdmico-financieros de los
planes justificaran las previsiones adoptadas en
relacion a la forma de obtencion de los sistemas,
y en los supuestos de expropiacidn las previ-
siones de inversién municipal o de los orga-
nismos competentes correspondientes a lo largo
del plazo de previsién de planeamiento.

Articulo 124

—1 La determinacion del aprovechamiento
medio referente al suelo urbanizable programdo
se ha de efectuar al redactarse el Plan General
para cada uno de los sectores de planeamiento
parcial. . .

—2 El aprovechamiento de un sector com-
prende el aprovechamiento del conjunto de las
zonas y el atribuido a los sistemas incluidos
dentro del sector, de acuerdo con lo que dispone
el articulo 122 de esta Ley.

—3 La cesién a la administracién actuante del
10% del aprovechamiento medio de un sector
se ha de hacer en suelo edificable de cada una
de las zonas del sector, de acuerdo con lo que
determina el articulo 122 de esta Ley.

—4 El aprovechamiento de cada finca serd el
90% del aprovechamiento medio del sector
donde se localice refererido a su extension su-
perficial.

Articulo 125
—1 Para calcular el valor del aprovechamiento
medio de un sector se debe considerar el valor
relativo de cada una de las zonas incluidas en
el Plan Parcial en el momento de redactarlo.
Para los sectores delimitados que incluyen
zonas diferentes, la relacion de valor entre éstas
se ha de hacer considerando: a) la intensidad
de los usos admitidos, b) la rigidez de la de-
manda del uso de cada zona en el momento de
la tramitacién del plan y ¢) las repercusiones ad-
misibles del valor del suelo y de la urbanizacién.
No se han de considerar las revaloraciones que
se generen debido a la ubicacidn urbana dife-
rencial de las fincas dentro de una misma zona.
~—2 E! aprovechamiento medio para el con-
junto de las zonas incluidas en un sector sera
el resultado de ponderar, respecto a la super-
ficie total de las zonas, los valores relativos de
cada una por su extension.

Articulo 126

El aprovechamiento correspondiente a los sis-
temas incluidos por el Planeamiento General en
los sectores se ha de distribuir entre las zonas
de éstos, seglin usos y intehsidades de usos, en
funcidn de la extension de cada una y de su valor
relativo. Este aprovechamiento se ha de afiadir
al atribuido a cada zona segtin su calificacion.

Articulo 127 .

—1 Mientras no se aprueben Programas de
Actuacion Urbanistica, los terrenos clasificados
como suelo urbanizable no programado estardn
sujetos a las siguientes limitaciones, ademds de
las que resulten aplicables en virtud de otras
leyes:

a) Deberén respetarse las incompatibilidades
de usos sefialadas en el Plan General.

b) No se podran realizar otras construcciones
que las destinadas a explotaciones agricolas que
guarden relacién con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a los planes o
normas de la Consejeria de Agricultura, Gana-
deria y Pesca, asi como las construcciones e ins-
talaciones vinculadas a la ejecucidn, entreteni-
miento y servicio de las obras piblicas. Sin
embargo, podran autorizarse, siguiendo el pro-
cedimiento previsto en el articulo 68 de esta Ley,
edificaciones e instalaciones de utilidad piiblica
o interés social que hayan de emplazarse en el
medio rural, asi como edificios aislados desti-
nados a vivienda familiar donde no exista la po-
sibilidad de formacién de un nicleo de pobla-
cién. En este supuesto, en el momento de la
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autorizacién, se tendrdn en consideracién los
efectos sobre el medio y las explotaciones ru-
rales y forestales.

¢} Los tipos de las construcciones habrdn de
ser adecuados a su condicién y situacion ais-
lada, conforme a las normas que el Plan esta-
blezca, quedando prohibidas las edificaciones
caracteristicas de las zonas urbanas.

d) En las transferencias de propiedad, divi-

siones y segregaciones de terrenos nisticos no po-
drén efectuarse fraccionamientos en contra de lo
dispuesto en la legislacidn agraria y forestal.
—2 Aprobado un Programa de Actuacién Ur-
banistica, se estard a lo dispuesto en los mimeros
2, 3 y 4 del articulo 121 de esta Ley, sin perjuicio
de las obligaciones, limitaciones y cargas adi-
cionales que se establezcan en el Programa y en
el acuerdo de aprobacién.
—3 Para los suelos urbanizables no progra-
mados los programas de actuacién urbanistica
han de proponer los sistemas de actuacién ade-
cuados para la efectividad. de las reservas de
suelo incluidas en cada actuacidn.

Articulo 128

—1  Los terrenos que se clasifiquen como suelo
no urbanizable en el Plan General o por apli-
cacion del articulo 118 estardn sujetos a las li-
mitaciones que se establecen en el articulo 127
de esta Ley.

—2 Los espacios que por sus cardcteristicas
segiin el Plan General deban de ser objeto de
una especial proteccion a los efectos de esta Ley,
no podrdn ser dedicados a utilizaciones que im-
pliquen transformacién de su destino o natu-
raleza o lesionen el valor especifico que se quiera
proteger.

Articulo 129

—1 La ordenacién del uso de los terrenos y
construcciones enunciada en los articulos pre-
cedentes no conferird derecho a los propietarios
a exigir indemnizacién, por implicar meras li-
mitaciones y deberes que definen el contenido
normal de la propiedad segiin su calificacién ur-
banistica. Los afectados tendrdn, no obstante,
derecho a la distribucién equitativa de los be-
neficios y cargas del planeamiento en los tér-
minos previstos en esta Ley.

-—2 La modificacién o revision de la ordena-
cién de los terrenos y construcciones establecida
por los Planes Parciales, por los Planes Espe-
ciales y por los Programas de Actuacién urba-
nistica sélo podra dar lugar a indemnizacién si
se produce antes de transcurrir los plazos pre-
vistos para la ejecucién de los respectivos Planes
o Programas, o transcurridos aquéllos si la eje-
cucién no se hubiera llevado a efecto por causas
imputables a la Administracién.

—3 Las ordenaciones que impusieran vincu-
laciones o limitaciones singulares que lleven con-
sxgo una restriccion del aprovechamiento urba-
nistico del 'suelo que no pueda ser objeto de
distribucion equitativa entre los interesados con-
férirén derecho a indemnizacién. '

Articulo 130

- La enajenacién de f’mcas no modificard la si-
tuacién de su titular en orden a las limitaciones
y deberes msntmdos por esta Leyo 1mpuestos,
en virtud de Ia m15ma, por los actos de ejécu-
cién de sus preceptos y el adquirénte quedara
subrogado enellugary Dbuesto del anterior pro-
pietario en los compronnsos que hubiere con-
traido con las Corporaciones Piiblicas respecto
a la urbanizacién y edificacién. -

Carituio 2
Patrimonio municipal del suelo

Articulo 131

—1 Los Ayuntamientos con poblacidn superior
a 50.000 habitantes, los que voluntariamente lo
acuerden y los demas que sefiale el Consejero de
Politica Territorial y Obras Publicas, constituirdn
su respectivo Patrimonic Municipal del suelo.
—2 El Patrimonio Municipal del Suelo tendrd
por finalidad prevenir, encauzar y desarrollar
técnica y econdmicamente la expansion de las
poblaciones, y se adscribird a la gestién urba-
nistica para la inmediata preparacién y enaje-
nacion de solares edificables y reserva de te-
rrenos de futura utilizacidn.

Articulo 132

—1 Laadquisicion de terrenos para constituir
el Patrimonio se verificara conforme al pro-
grama de actuacién del Plan General Municipal
de Ordenacion Urbana, si estuviera aprobado.
—2 La adquisicién de terrenos para formar
reservas de suelo se podrd efectuar mediante ex-
propiacion, previa aprobacién por la Comision
de Urbanismo de un proyecto integrado por Me-
moria justificativa y plano delimitador de 1a su-
perficie correspondiente.

—3 Cuando resultardn incluidos en el Plan
bienes de propios, quedaréan afectados al Patri-
monio municipal del suelo.

—4 El volumen patrimonial se atemperard a
les necesidades del Plan General y a los medios
econémicos de cada Ayuntamiento.

Articulo 133

Los Ayuntamientos que tuvieran reconocido
un ambito de planeamiento urbanistico singular,
segtin el articulo 47 de esta Ley, podrén extender
su Patrimonio de suelo 2 los términos munici-
pales que comprenda.

Articulo 134
Las enajenaciones de terrenos del Patrimonio

- estardn supeditadas a la conveniencia de edifi-

carlos o al cumplimiento del Plan General,
dentro de los plazos que, en uno y otro caso,
se seftalaren.

Articulo 135

Los ingresos obtenidos por la gestién urba-
nistica mediante enajenacién de terrenos del Pa-
trimonio se destinardn a la conservacién y am-
pliacién del mismo.

Atrticulo 136

En todo caso se tendra en cuenta la regula-
cién especifica que respecto al patrimonio mu-
nicipal del suelo se establece en el régimen pre-
visto para la actuacién por subsectores.

Articulo 137

Los Ayuntamientos a los que se refiere el ar-
ticulo 131 de esta Ley, han de prever especifica-
mente en sus presupuestos los partidas parala
constitucion, conservacién y ampliacién del pa-
trimonio municipal del suelo. La cuantia del
gasto no puede ser inferior al 5% del total con-
signada en los capitulos I y II del presupuesto.

CarfTUuio 3 o
Parcelaciones y reparcelaciones

Articulo 138 o
""La parcelacién urbanistica y las obras de ur-
banizacidn, asi como la edificacién, han de estar

precedidas por la formulacién, la tramitacién
y la aprobacién reglamentarias de su planea-
miento, con las excepciones que esta Ley es-
tablece.

Articulo 139

—1 Se considerara parcelacidn urbanistica la
divisién simultdnea o sucesiva de terrenos en dos
o mads lotes cuando pueda dar lugar a la cons-
titucion de un ndcleo de poblacién.

—2 Se considerard ilegal, a efectos urbanis-
ticos, toda parcelacidn que sea contraria a lo
establecido en el Plan, Programa o Norma Ur-
banistica que les sea de aplicacion o que infrinja
lo dispuesto en el articulo 141.1 de esta Ley.
—3 Se define com ntcleo de poblacion el
asentamiento urbano generador de requeri-
mientos o de necesidades asistenciales y de ser-
vicios urbanos.

—4 Las condiciones objetivas que pueden dar
lugar a la constitucién de un micleo de pobla-
cion serdn objeto de enumeracion en los Planes
Generales o Normas Subsidiarias en funcién de
las peculiaridades que concurran en cada am-
bito municipal o supramunicipal.

Articulo 140
—1 Seran indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas
en el correspondiente Plan o Norma, a fin de
constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean
iguales o menores 2 las determinadas como mi-
nimas en el Plan, excepto si los lotes resultantes
se adquieren simultdneamente por los propie-
tarios de terrenos colindantes, con el fin de agru-
parlos y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean me-
nores que el doble de la superficie determinada
como minima en el Plan, salvo que el exceso
sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin
indicado en el apartado anterior.

d) Las parcelas edificables en una proporcién
de volumen en relacién con su area cuando se
constituyere el correspondiente a toda la super-
ficie, o, en el supuesto de que se edificare en pro-
porcién menor, la porcion de exceso, con las sal-
vedades indicadas en el apartado anterior.

e) Las fincas en suelo no urbanizable cuyas
dimensiones sean inferiores al doble de las mi-
nimas de cultivo o de produccion forestal defi-
nidas para cada dmbito territorial.

—2 Los Notarios y Registradores hardn
constar en la descripcidén de las fincas la cua-
lidad de “indivisible” de las que se encontraren
en cualquiera de los casos expresados.

—3 Al otorgarse licencia de edificacion sobre
una parcela comprendida en el apartado d) del
pérrafo 1, se comunicaré al Registro de la Pro-
piedad para su constancia en la inscripcién de
la finca.

Articulo 141

—1 No se podré efectuar mnguna parcelacién
urbanistica y consecuentemente no se podréd
otorgar licencia de parcelacion sin que previa-
mente haya sido aprobado un Plan General o,
si procede, un Plan Especial que lo desarrolle,
cuando afecte a suelo urbano, o sin la previa
aprobacién del Plan Parcial del sector corres-
pondiente para el suelo urbanizable. En suelo
no urbanizable no se podrén realizar parcela-
ciones urbanisticas.

—2 Los Notarios y Registradores de'la Pro-
piedad exigirdn para autorizar e mscnblr, res-
pectivamente, escrituras de divisidn de terrenos,
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que se acredite el otorgamiento de la licencia,
que los primeros tendrén de testlmomar en el
documento.

—3 Toda parcelacién urbanistica quedara su-
jeta a licencia.

—4 En ningiin caso se considerar4n solares ni
se permitir edificar los lotes resultantes de una
parcelacion o reparcelacion efectuadas con in-
fraccidén de las disposiciones de este amculo o
del anterior.

Articulo 142

—1 Cualquier licencia de parcelacidn se otor-
gard previa presentacion del proyecto correspon-
diente, que ha de constar de los siguientes do-
cumentos:

a) Memoria justificativa de la procedencia,
sobre la base del Plan General previo o Plan Par-
cial, de las dimensiones de las parcelas o de los
lotes para cada zona.

b) El plano parcelario a escala adecuada que
detalle tanto las parcelas divisibles como las in-
divisibles e indique la ubicacién de zonas verdes,
espacios libres, dotaciones, equipamientos y ser-
vicios y del suelo correspondiente al 10% de
aprovechamiento medio del sector o de los po-
ligonos de actuacién -del plan, si procede.
—2 Cuando alguno de los puntos exigidos en
los documentos a los que se refiere el nimero
anterior conste en los instrumentos de planea-
miento aprobados con cardcter definitivo, su in-
clusién podré ser sustituida por la certificacién
del 6rgano competente de la cual resulten las
necesarias indicaciones, que con esta finalidad
acompaiiara el proyecto de parcelacién.

Articulo 143

No se puede hacer uso de la facultad de
otorgar licencia de edificacion condicionada a
la realizacién simultdnea de las obras y servi-
cios de urbanizacion sin la previa aprobacién
definitiva del proyecto correspondiente de ur-
banizacién y de la constitucién de la garantia
prevista en el articulo 8t de esta Ley.

Articulo 144

—1 El notario debe exigir al otorgante, en las
escritura de division y de segregacion de fincas,
la aportacion de la licencia de parcelacién co-
rrespondiente a la operacidn urbanistica a que
esta escritura haga referencia.

—2 La licencia se puede justificar mediante
certificacidn del acuerdo municipal de conce-
sidn o mediante copia del plano parcelario, en
la cual se exprese, por diligencia del Secretario
del Ayuntamiento, que es reproduccion fiel y
exacta del que figura en el expediente de parce-
lacién de que se trate, asi como la fecha de con-
cesidn.

—3 El notario debe testimoniar en la escritura
1a acreditacidn del otorgamiento de la licencia
y, en todo caso, en un apartado correspondiente
a la situacidn urbanistica de la finca, hard las
advertencias pertinentes sobre las responsabili-
dades de todo tipo en que pudieran incurrir los
otorgantes por carecer de las licencias urbanis-
ticas adecuadas para la actuacion que pretendan
sobre los terrenos correspondientes a las fincas
objeto del instrumento piblico.

Articulo 145

—1 Presentada la escritura de divisidén o se-
gregacién de fincas en el Registro de la Pro-
piedad, el Registrador, a la vista de las circuns-
tancias descriptivas de la finca o fincas o, si
procede, del mimero de segregaciones practi-

cadas de la misma matriz, debe advertir al ins-
tante de la necesidad de aportar la licencia de
parcelacién, excepto que la mencionada apor-
tacién resulte del mismo titulo presentado en
los términos previstos en el articulo anterior.
—2 Siseaportara la licencia o'la certificacion
de su innecesariedad, el Registrador de la Pro-
piedad la archivard y, en su caso, pondrd una
nota al margen de la inscripcion practicada ha-

ciendo constar en ella las circunstancias concu-

rrentes.

Articulo 146

La protocolizacién hecha por el notario del
plano al cual hace referencia el apartado 2 del
articulo 144 de esta Ley y su archivo realizado
por el registrador de 1a propiedad, se entenderd
que es suficiente para que ambos consideren que
ha sido aportada la licencia respecto a fraccio-
namientos posteriores que se acomoden. En
todo caso se entenderd que hay acomodacién
en las circunstancias descriptivas de las nuevas
fincas respecto a la descripcién gréfica que haga
el plano, aunque haya diferencias en la exten-
sion superficial que no sobrepasen el 3%.

Articulo 147

—1 Seentenderd por reparcelacidn la agrupa-
cién de fincas comprendidas en el poligono o
unidad de actuacién para su nueva divisidn ajus-
tada al Plan, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los interesados, en proporcion a sus
respectivos derechos.

—2 La reparcelacidn tiene por objeto distri-
buir justamente los beneficios y cargas de la or-
denacién urbanistica, regularizar la configura-
cién de las fincas y situar su aprovechamiento
en zonas aptas para la edificacién con arreglo
al Plan.

—3 Toda reparcelacién queda sujeta a la apro-
bacion del correspondiente proyecto.

—4 Los proyectos de reparcelacidn se trami-
tardn de acuerdo con lo previsto en los articulos
64 y 65 de esta Ley excepto lo que establece el
articulo 70.

Articulo 148

—1 El expediente de reparcelacion se enten-
derd iniciado al aprobarse la delimitacion del
poligono o unidad de actuacion, excepto en los
casos siguientes:

a) Que la reparcelacién se haya tramitado y
aprobado conjuntamente con la mencionada
aprobacion.

b) Que se haya aprobado expresamente la ac-

tuacidn por el sistema de expropiacién o sea in-
necesaria en virtud del acuerdo aprobatorio en
el sistema de compensacidn.
—2 La iniciacién del expediente de reparce-
lacién comportar4, sin necesidad de declaracion
expresa, la suspension del otorgamiento de li-
cencias de parcelacién y edificacidn en el dm-
bito del poligono o unidad de actuacién hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo
aprobatorioc de la reparcelacidn.

Los peticionarios de licencias solicitadas con
anterioridad a la fecha de iniciacion del expe-
diente de reparcelacién tendrdn derecho a ser
resarcidos en la forma que sefiala ¢l articulo 43
de esta Ley.

La Entidad Local podréd dejar sin efecto,
previa la indemnizacién de daflos y perjuicios
que corresponda, las licencias concedidas con
anterioridad a la fecha de iniciacién del expe-
diente que sea incompatible con la ejecucidn del
planeamiento.

—3 ' 'El proyecto de reparcelacién se formularé:

a) Por los dos tercios de los'propietarios in-
teresados que representen como minimo el 80
por ciento de la superficie reparcelable, dentro
de los tres meses siguientes a la aprobacién de
la delimitacién de un polxgono o umdad de ac-
tuacién.

b) Por la Entxdad Local o urbanisuca ac-

tuante, de oficio o a instancia de alguno de los
propietarios afectados, cuando éstos no hu-
bieran hecho uso de su derecho o no hubieran
subsanado dentro del plazo que se les marcare
los defectos que se hubieran apreciado en el pro-
yecto que formularen. Los proyectos redactados
de oficio procuraran atenerse a los criterios ex-
presamente manifestados por los interesados en
los tres meses siguientes a la aprobacién de la
delimitacién del poligono o unidad de actua-
cidn. Los proyectos se someterdn a informacion
publica durante un mes, con citacién personal
de los interesados, y serdn aprobados por el
Ayuntamiento o, si procede, por el 6érgano ur-
banistico que se subrogue en las competencias
municipales, excepto en el supuesto de que el
planeamiento municipal estuviera adaptado a
la Ley del Suelo, en cuyo caso el plazo de in-
formaci6n piblica serd de quince dias.
—4 En los casos de iniciativa piiblica, cuando
el proyecto de reparcelacidon se presente junta-
mente con el plan parcial y el proyecto de ur-
banizacién, se tramitardn todos de forma simul-
tédnea, de acuerdo con el articulo 62 de esta Ley,
y las aprobaciones se condicionardn a lo esta-
blecido en el apartado siguiente.

Cuando se presente el proyecto de reparcela-
cién juntamente con el proyecto de urbaniza-
cién, se procederd en la forma prevista en el
punto 3 del articulo 69.

—5 En el primer supuesto previsto en el apar-
tado anterior los acuerdos de aprobacién defi-
nitiva correspondientes a las Corporaciones Lo-
cales supeditardn su ejecutividad a la aprobacién
definitiva del plan parcial, excepto que la misma
Corporacion fuera competente por el hecho de
tratarse de sectores de urbanizacién prioritaria.

Articulo 149
—1 En todo caso el proyecto de reparcelacién
tendrd en cuenta los criterios siguientes:

a) El derecho de los propietarios sera propor-
cional a la superficie de las parcelas respectivas
en el momento de la aprobacién de delimita-
cion del poligono.

b) Los solares resultantes se valorardn con
criterios objetivos y generales para todo el po-
ligono con arreglo a su uso y volumen edificable
y en funcién de su situacién, carécteristicas,
grado de urbanizacién y destino de las edifica-
ciones.

¢) Se procurard, siempre que sea posible, que
las fincas adjudicadas estén situadas en lugar
proximo al de las antiguas propiedades de los
mismos titulares.

d) Cuando la escasa cuantia de los derechos
de algunos propietarios no permita que se les
adjudiquen fincas independientes a todos ellos,
los solares resultantes se adjudicardn en pro in-
diviso a tales propietarios. No obstante, si la
cuantia de esos derechos no alcanzase el 15 por
ciento de la parcela minima edificable, la adju-
dicacién podrd sustituirse por una indemniza-
cién en metalico.

e) En todo caso, las diferencias de adjudica-
cion, serdn objeto de compensacién econdmica
entre los interesados, valorandose el precio
medio de los solares resultantes.
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f) Las plantaciones, obras, edificaciones, ins-
talaciones y mejoras que no puedan conservarse
se valorardn con independencia del suelo y su
importe se abonara al propietario interesado,
con cargo al proyecto en concepto de gastos de
urbanizacion.

—2 En ningun caso podran adjudicarse como
fincas independientes superficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no reunan la
configuracién y cardcteristicas adecuadas para
su edificacién conforme al planeamiento.

—3 No seran objeto de nueva adjudicacién,
conservandose las propiedades primitivas, sin
perjuicio de la regularizacidn de linderos cuando
fuere necesaria y de las compensaciones econo-
micas que procedan:

a) Los terrenos edificados con arreglo al pla-
neamiento.

b) Las fincas no edificadas con arreglo pla-

neamiento, cuando la diferencia en mas o en
menos, entre el aprovechamiento que les corres-
ponda conforme al Plan y el que corresponderia
al propietario en proporcién a su derecho en la
reparcelacién, sea inferior al 15 por ciento de
éste ultimo.
—4 En el suelo urbano, los derechos de los
propietarios en la reparcelacién se regulardn por
el valor de sus repectivas parcelas en la fecha
de aprobacion del Plan que motivare la repar-
celacién de acuerdo con lo que dispone el arti-
caulo 158 de esta Ley.

Articulo 150

El acuerdo aprobatorio del proyecto de repar-
celacién producira los siguientes efectos:

a) Cesion de derecho al municipio en que se
actie en pleno dominio y libre de cargas de
todos los terrenos de cesién obligatoria para su
incorporacién al Patrimonio de suelo o su afec-
tacion conforme a los usos previstos en el Plan.

b) Subrogacidn, con plena eficacia real, de
las antiguas por las nuevas parcelas.

¢) Afectacién real de las parcelas adjudicadas
al cumplimiento de las cargas y pago de los
_ gastos inherentes al sistema de actuacidn corres-
pondiente.

Articulo 151

—1 El Organismo que hubiera aprobado el
proyecto de reparcelacion expedird documento
con las solemnidades y requisitos dispuestos por
las actas de sus acuerdos, en el que se relacionen
las propiedades antiguas y sus propietarios,
segtin los titulos aportados o, en defecto de
éstos, por descripcién de las fincas e indicacidn
de sus propietarios, si resultasen conocidos, y
descripcion de las nuevas parcelas con adjudi-
caci6n de cada una al respectivo titular. Este do-
cumento administrativo se protocolizard nota-
rialmente, sin perjuicio de que también se pueda
otorgar escritura pablica, en los casos y forma
que se sefialen reglamentariamente.

—2 La situacién fisica y juridica de las fincas
o derechos afectados por la reparcelacién y la
de los resultantes de ellas se reflejard en el Re-
gistro de la Propiedad, de acuerdo con lo dis-
puesto en la legislacién hipotecaria en la forma
que reglamentariamente se determine. ... -
—3 - Si alguna carga resultare incompatible con
1a nueva situacién o caricteristica de la finca,
‘el Registrador se limitar4 a hacerlo constar en
el correSpondieme asiento, y las partes intere-
sadas podrdn ir al Juzgado competente para so-
licitar 1a declaracién de compatibilidad e incom-
patibilidad de las cargas o gravdmenes sobre las
fincas nuevas y, en este.\ltimo supuesto, su

transformacién en un derecho de crédito con
garantia hipotecaria sobre la finca nueva en la
cuantia en que la carga fuera justipreciada.

Articulo 152

—1 Las adjudicaciones de terrenos a que dé
lugar la reparcelacion, cuando se efectiien en
favor de los propietarios comprendidos en el co-
rrespondiente poligono o unidad de actuacién
y en proporcion de sus respectivos derechos, es-
taran exentas, con caracter permanente, del Im-
puesto General sobre Transimisiones Patrimo-
niales y Actos Juridicos Documentados, y no
tendréan la consideracidn de transmisiones de do-
minio a los efectos de la exaccién del arbitrio
sobre el incremento del valor de los terrenos.
Cuando el valor de los solares adjudicados a un
propietario exceda del que proporcionalmente
corresponda a los terrenos aportados por el
mismo, se girardn las liquidaciones procedentes
en cuanto al exceso.

—2 Se aplicaradn supletoriamente a la repar-
celacién las normas de la expropiacién forzosa.

CariTulO 4
Valoraciones

Articulo 153
Las valoraciones de terrenos se efectuaran
de acuerdo con los criterios establecidos en es-

ta Ley.

Articulo 154
—1 El valor inicial de un predio o unidad de
cultivo, a efectos de esta Ley, se determinard:

a) Por el rendimiento bruto que le correspon-
diera en la explotacién nistica efectiva o del que
fuera naturalmente susceptible.

b) Por su valor medio en venta a efecto de
su explotacién agricola.

En ningtin caso se podrdn tomar en conside-
racién valores o rendimientos que tengan rela-
cién directa o indirecta con la posible utiliza-
cién urbana de los terrenos.

—2 En el rendimiento nistico se estimardn
comprendidos el agricola, forestal, ganadero, ci-
negético y cualquier otro parecido.
—3 Entre los rendimientos de los que una he-
redad sea suscgptible de forma natural, se po-
dran estimar los resultados de transformaciones
que se puedan operar con medios normales,
tanto mecdnicos como técnicos o de capital,
existentes para el desarrollo de la explotacién
agraria y que conducen al mdximo aprovecha-
miento de la fertilidad de la tierra, pero no los
hipotéticamente resultantes de una supuesta
aplicacién de medios extraordinarios.
—4 En las unidades de cultivo directamente
explotadas por los propietarios, se establecera,
ademds, el premio de afeccién que les serd atri-
buido en el supuesto de expropiacién forzosa.
—>5 Cuando el valor inicial a que se llegue por
aplicacién de los criterios anteriores sea infe-
rior al que constard en valoraciones catastrales,
indices municipales u otras estimaciones pu-
blicas aprobadas, prevalecerd la superior de las
que concurran sobre el terreno.
Am'culo 155

- El valor urbanistico se detm'mmaré en fun-
cxén del aprovechamiento que corresponda a los

.terrenos segun su situacion, conforme al rendi-
‘miento que al citado aprovechamiento se atri-

buya a efectos fiscales al iniciarse el a(pednente
de valoracién. Cnerses gn -

—2 El aprovechamiento que, en todo caso, ser-
vird de base para la determinacion del valor ur-
banistico, una vez deducidos los terrenos de ce-
sién obligatoria que afecten a aquél, sers el que
establecen los preceptos siguientes:

a) En el suelo urbano serd el permitido por
el Plan o, si es necesario, el aprovechamiento
medio fijado en las unidades de actuacidn su-
jetas a reparcelacién y en defecto del Plan, tres
metros cibicos por metro cuadrado, referidos
a cualguier uso.

b) Por lo que se refiere a los suelos urbani-
zables o aptos para ser urbanizados, el aprove-
chamiento que ha de servir de base para deter-
minar el valor urbanistico es el siguiente:

El correspondiente al aprovechamiento medio
del sector para sus zonas y sistemas incluidos.

El correspondiente al 90% del aprovecha-
miento medio dentro del suelo urbanizable, a
determinar en el expediente de justiprecio de la
expropiacidn, para los sistemas no incluidos
dentro de ningun sector.

En el suelo urbanizable no programado serd

el resultado de su uso e intensidad de ocupa-
cién, determinado en el Plan General.
—3 El valor urbanistico que se determine en
funcién de estos criterios se podrd aumentar o
disminuir en un 15 por 100 como maximo en
consideracion del grado de urbanizacién y de
las particularidades especificas de los terrenos
de que se trate.

La citada correccién se aplicara con indepen-
dencia de las que, por conceptos analogos, pro-
cediesen de acuerdo con la legislacién tributaria.

Articulo 156

—1 Las plantaciones, obras, edificaciones e
instalaciones que existan en el suelo se apre-
ciar4n con independencia del mismo e incremen-
taran con su cuantia el valor total del inmueble,
exceptuando que, por su caricter de mejoras
permanentes, hayan sido tenidas en cuenta en
la determinacién del valor inicial o del urbanis-
tico segun el articulo anterior.

—2 Las indemnizaciones a favor de los arren-
datarios nisticos y urbanos se fijardn de acuerdo
con lo previsto en la Ley de Expropiacién
Forzosa.

Articulo 157

—1 Se tasaran conforme al valor inicial los te-
rrenos clasificados como suelo no urbanizable.
—2 En los sistemas previstos en suelo no ur-
banizable se les aplicard el valor inicial.

Articulo 158

Se tasaran conforme al valor urbanistico los
terrenos clasificados como suelo urbano o ur-
banizable en todas sus categorias.

Las tasaciones tendrdn como limite e] valor
inicial, que prevalecerd sobre el urbanistico
cuando éste fuera inferior.

Articulo 159

Cuando corresponda aplicar a la tasacién de
los terrenos el valor inicial o urbanistico, no se
tendra en cuenta el precio consignado en los ti-
tulos de adquisicién o de constitucién de gra-
vdmenes, posteriores a la promulgacion de la
Ley sobre Régimen del Sueloy Ordenacxén Ur-
bana de 1975.

Arnculo 160 .

. Siempre que el valor asxgnado a una parcela
en la que el propietario hubiera costeado algunas
obras de urbanizacién, -no -contrapuestas a
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Planes vigentes en el momento de ejecutarlas,
fuera inferior a la suma del valor inicial y de
la parte proporcional del valor actual de las
obras, se completard hasta cubrir el importe de
ambos sumandos.

Articulo 161 . :

—1 Lavaloracion de los derechos reales sobre
inmuebles, a los efectos de su constitucién, mo-
dificacién o extincidn, se efectuara de acuerdo
con las disposiciones sobre expropiacidn que es-
pecificamente determinen el justiprecio de los
mismos, subsidiariamente, segiin las normas del
Derecho Administrativo o Civil que regule la
institucién y, en su defecto, por las establecidas
para los Impuestos de Sucesiones, Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.
—2 Al expropiar una finca gravada con
cargas, la Corporacidn u organismo que efec-
tuara dicha expropiacién podrd escoger entre
valorar cada uno de los derechos que en ella
concurren con el de dominio para distribuirio
entre los titulares de cada uno de ellos, o bien
valorar el inmueble en su conjunto y consignar
su importe en poder del Juzgado, para que éste
fije y distribuya, por el trdmite de incidentes,
1a proporcién que corresponda a los respectivos
interesados.

Articulo 162

—1 Las valoraciones tendrédn vigencia durante
diez afios.

—2 Cuando las circunstancias reales y ajenas
a especulaciones originasen notables variaciones
en el mercado de terrenos o en la situacion eco-
némica general, se revisardn los justiprecios, de
oficio 0 a peticién de cualquier propietario
afectado.

—3 Servira de base para la revision, sin per-
juicio de otros factores, el indice general pon-
derado de precios al por mayor publicado por
el Instituto Cataldn de Estadistica.

Articulo 163 - -

El pago del justiprecio en las explotaciones
se podrd verificar en efectivo o, de acuerdo con
el expropiado, por permuta con otras parcelas
del beneficiario de la explotacion, teniendo en
cuenta la especialidad establecida en el articulo
207 de esta Ley.

TITULO 4
Ejecucidn de los planes de ordenacion

Carftuo 1
Disposiciones generales

Articulo 164

—1 Laejecucion de los planes de ordenacion
corresponde a la Generalidad, a las entidades
locales y a las.entidades urbanisticas especiales
en sus respectivas esferas de actuacidn, sin per-
juicio de la participacion de los particulares en
{a citada ejecucidn en los términos establecidos
en el presente titulo.

. —2 Laejecucidn de los planes mediante el sis-
tema de expropiacién puede ser objeto de con-
cesién administrativa que se¢ otorgard mediante
concurso, en cuyas bases se fijaran los derechos
y obligaciones del concesionario.

Articulo 165
La Generalidad y las Entidades Locales po-
drdn constituir Sociedades Andnimas o Em-

presas de Economia Mixta, de acuerdo con la
legislacién aplicable en cada caso para la eje-
cucién de los Planes de Ordenacién.

Articulo 166

--1 Las actuaciones en suelo urbanizable pro-
gramado requieren la previa aprobacién del Plan
Parcial del sector correspondiente.

—2 En el suelo urbanizable no programado
solamente se podra actuar mediante la aproba-
cioén del Programa de Actuacién Urbanistica y
de los correspondientes Planes Parciales para su
ejecucion.

—3 Se exceptiia de lo dispuesto en este arti-
culo la ejecucidn de los sistemas de ordenacién
urbanistica del territorio previstos en los Planes
territoriales o en los planes generales o la de al-
guno de los elementos de los citados sistemas.

Articulo 167

—1 La ejecucién de los Planes y de los Pro-
gramas de Actuacién Urbanistica se realizara
por poligonos completos, excepto cuando se
trate de ejecutar directamente los sistemas ge-
nerales o alguno de sus elementos mediante ac-
tuaciones aisladas.

—2 Los poligonos se delimitardn teniendo en
cuenta los siguientes requisitos:

a) Que por sus dimensiones y caricteristicas
de ordenacién sean susceptibles de asumir las
cesiones de suelo derivadas de las exigencias del
Plan y de los Programas de Actuacién Urba-
nistica.

b) Que hagan posible la equitativa distribu-
cion de beneficios y cargas de la urbanizacién.

¢) Que tengan entidad suficiente para justi-

ficar técnica y econdmicamente la autonomia
de la actuacion.
—3 En suelo urbang, cuando no sea posible
la determinacién por el planeamiento de un po-
ligono con los requisitos establecidos en el ni-
mero anterior, ni se trate de actuaciones aisladas,
las operaciones urbanisticas se podrdn llevar a
cabo mediante la delimitacidén por el propio
Plan de unidades de actuacién que permitan,
al menos, la justa distribucion entre los propie-
tarios de los beneficios y cargas derivado del pla-
neamiento. .

En los supuestos a que se refiere el articulo
120.3.2) de esta Ley la unidad de actuacién
tendré que estar expresamente delimitada en el
planeamiento.

—4 No se podran delimitar poligonos inme-
diatos a terrenos de cesién obligatoria y gratuita
sin incluir en los referidos poligonos y unidades
Ja parte correspondiente de los indicados terrenos.

No sera necesaria la delimitacidn previa de
unidades de actuacién por el planeamiento
cuando se trate de la obtencidn de calles y vias,
en cuyo caso la delimitacién de la Unidad de
Actuacién se podra realizar por el procedi-
miento previsto en el articulo 168 de esta Ley.

Articulo 168

—1 La delimitacién de poligonos y unidades
de actuacidn, si no se contuviera en los planes,
se acordar4, de oficio 0 a peticion de los parti-
culares interesados, por las Entidades Local o
Urbanistica especial actuante, de acuerdo con
el procedimiento establecido en los articulos 64
y 65 de esta Ley, excepto lo establecido en el ar-
ticulo 70.

—2 No obstante, ningtina reclamacién o re-
curso que se funde en errores u omisiones no
denunciados en la fase de informacién publica
podra dar lugar a la retroaccién de actuaciones.

CariTULO 2
Sistemas de actuacién

Articulo 169
—1 Laejecucién de los poligonos o unidades
de actuacién se realizard mediante cualquiera

_de los sistemas de actuacién siguientes:

a) Compensacién.

b) Cooperacién.

¢) Expropiacion.
—2 La Administracién actuante escogera el
sistema de actvacién aplicable segun las nece-
sidades, medios econémico-financieros con que
cuente, colaboracién de la iniciativa privada y
otras circunstacias que concurran, dando pre-
ferencia a los sistemas de compensacion y coo-
peracién, salvo que razones de urgencia o ne-
cesidad exijan la expropiacién.
—3 No obstante lo expuesto en el apartado
anterior, los planes parciales de iniciativa par-
ticular se ejecutardn siempre por el sistema de
compensacién.
—4 Cuando el Plan de Ordenacién o Pro-
grama de Actuacién Urbanistica no precisaran
el sistema, su determinacién se llevard a cabo
mediante el procedimiento previsto para la de-
limitacién de poligonos o unidades de actua-
cidén. Si los propietarios que representan el 60%
de la superficie total del poligono o unidad de
actuacién solicitaran en el tramite de informa-
cién piblica del procedimiento para su delimi-
tacidn la aplicacién del sistema de compensa-
cién, la administracién lo acordara previa
audiencia de los otros propietarios del poligono
o unidad de actuacién, siempre que no aprecie
la concurrencia de las razones de urgencia o ne-
cesidad de acuerdo con lo que establece el apar-
tado siguiente de este articulo.
—5 En todo caso procederd la aplicacion det
sisterna de expropiacién cuando la Junta de
Compensacién, o en su caso, el propietario
tnico de todos los terrenos del poligono o
unidad de actuacién incumplan las obligaciones
inherentes al sisterna de compensacion.

Articulo 170

—1 Los propietarios de los terrenos afectados
por una actuacion urbanistica estan sujetos al
cumplimiento de las cargas siguientes:

a) Efectuar las cesiones de terrenos que se es-
tablecen en esta Ley.

b) Sufragar los gastos de la urbanizacién.
—2 La Administracién estard obligada a
afectar el suelo procedente de las cesiones al des-
tino previsto en los planes, y eventualmente al
Patrimonio Municipal del suelo, y a realizar la
urbanizacién en los plazos previstos.

Articulo 171

Cuando la actuacién en determinados poli-
gonos o unidades de actuacién no sea presumi-
blemente rentable, por resultar excesivas las
cargas en relacién con el escaso aprovecha-
miento previsto para las zonas edificables,
el Consejo Ejecutivo, a propuesta del Conse-
jero de Politica Territorial y Obras Puiblicas, y
previo dictamen de la Comisidn Juridica Ase-
sora, con audiencia o, si es necesario, a ins-
tancia de los Ayuntamientos interesados, podra
autorizar, sin modificar las determinaciones del
Plan, una reduccién de la contribucién de los
propietarios en las mismas o una compensacion
econdmica a cargo de la Administracién, pro-
curando equiparar los costes de la actuacién a
los de otros andlogos que hayan resultado
viables.
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Articulo 172

—1 Enlos gastos de urbanizacién que tengan
que ser sufragados por los propietarios afec-
tados se comprenden los siguientes conceptos:

a) Las obras de vialidad, saneamiento, sumi-
nistro de agua y energia eléctrica, alumbrado
publico, arbolado y jardineria, que estén pre-
vistas en los Planes y Proyectos y sean de in-
terés para el sector o drea de actuacidn, sin per-
juicio del derecho a reintegrarse de los gastos
de instalacidn de las redes de suministro de agua
y energia eléctrica con cargo a las empresas que
presten los servicios, salvo la parte con la que
han de contribuir los usuarios de acuerdo con
la reglamentacién de aquéllos.

b) Las indemnizaciones procedentes por la
demolicién de construcciones, destruccién de
plantaciones, obras € instalaciones que exija la
ejecucion de los Planes.

¢) El coste de los Planes Parciales y de los
Proyectos de Urbanizacion y reparcelacidn.
—2 El pago de estos costes se podra realizar,
previo acuerdo con los propietarios interesados,
cediendo éstos, gratuitamente y libres de cargas,
terrenos edificables en la proporcién que se es-
time suficiente para compensarlos.

Articulo 173

Los propietarios de suelo urbanizable no pro-
gramado, que sea objeto de un Programa de Ac-
tuacién Urbanistica, tendrin que colaborar en
la ejecucion o suplemento de las obras exteriores
de infraestructura sobre las que se apoye la ac-
tuacién urbanistica sin perjuicio del cumpli-
miento de las cargas a que se refiere el nimero
2 del articulo 127 de esta Ley.

Articulo 174

—1 Las obligaciones y cargas de los propie-
tarios del suelo a que se refiere este Capitulo
serdn objeto de justa distribucidn entre los
mismos, junto con los beneficios derivados del
planeamiento, en la forma que libremente con-
vengan mediante compensacion o reparcelacion.
—2 En suelo urbano, cuando las diferencias
de aprovechamiento urbanistico entre fincas que
no superen el 15% del aprovechamiento medio
de la unidad de actuacién, o superdndolo no
se hiciera declaracién expresa de la lesién, no
serd precisa la reparcelacioén fisica, con indepen-
dencia de las compensaciones econémicas que
procediesen.

~3 El incumplimiento de las obligaciones y
cargas impuestas por esta Ley habilitard a las
Administraciones .competentes para expropiar
los terrenos afectados.

Articulo 175

Proceder la indemnizacion sustitutoria entre
los afectados cuando por las circunstancias de
edificacién en una actuacién urbanistica no
fuera posible llevar a cabo la reparcelacién ma-
terial de los terrenos de toda o parte de la misma
superior-a un 50 por 100 de la superﬂcxc afec-
tada.

CAPITU].D 3 -
Sistema de compensaczdn

Articulo 176 i

—1 Enelsistema de compensacxon los pro-
pietarios aportan los terrenos de cesion obliga-
toria, realizan a su'cargo la urbanizacién en los
términos y condiciones que se determinan en
el Plan o Programa de Actuacion Urbanistica
o en el acuerdo aprobatorio del sistema y se

constituyen en Junta de Compensacion, excepto
en el caso en que todos los terrenos pertenezcan
a un unico titular.

—2 Las bases de actuacion y los Estatutos de
la Junta de Compensacion serdan tramitados y
aprobados de acuerdo con el procedimiento pre-
visto en los arts. 64 y 65 con la excepcidn previs-
ta en el art. 70 de esta Ley. A 1al efecto, los pro-
pietarios que representen al menos el 60 por 100
de la superficie total del poligono o unidad de
actuacion presentardn a la administracion actuan-
te los correspondientes proyectos de Bases y Es-
tatutos. Con anterioridad a la resolucion que se
adopte, se dard audiencia a los otros propietarios.
—3 Losacuerdos de aprobacién de la consti-
tucion de las juntas de compensacidn se han de
adoptar en el plazo de los treinta dias siguientes
a la entrada de la documentacion completa en
el registro de la Administracion actuante, y su
ejecutividad ha de supeditarse a la aprobacion
definitiva del proyecto de bases y de los esta-
tutos de la junta.

Si, transcurrido este plazo, no se ha notifi-
cado al presidente de la junta la resolucion ex-
presa, se entenderd que la aprobacién ha sido
otorgada por silencio administrativo.

Articulo 177

—1 Parallevar a cabo la urbanizacién del po-
ligono o unidad de actuacion, serd necessario
que se constituya la junta de compensacion, ex-
cepto en el caso en que todos los terrenos per-
tenezcan a un Unico propietario y esta situacion
se mantenga mientras duren las obras de urba-
nizacion. No obstante, si el propietario y el pro-
motor fueran personas distintas, sera obligatoria
la constitucion de la junta, a la que se incorpo-
raré el promotor como empresa urbanizadora.
—2 No podra iniciarse ningiina obra de ur-
banizacién ni podrdn enajenarse parcelas sin
que se haya cumplido lo dispuesto en el parrafo
2 del articulo anterior.

—3 Las relaciones con el Ayuntamiento o con
la Administracion actuante se mantendrdn uni-
camente por el presidente o por el representante
legal de la junta de compensacién o del unico
propietario de los terrenos, sin perjuicio, en el
primer caso, de la facultad del Ayuntamiento
o de la Administracidn actuante de exigir a los
propietarios, por la via de apremio, el cumpli-
miento de sus deberes.

—4 El promotor no quedard liberado de nin-
guna forma de sus obligaciones, aunque inicial-
mente hubiera sido tinico propietario, si previa-
mente no se ha constituido una junta de
compensacidn, por mucho que sus objetivos se
limiten a la ejecucién de las obras de urbaniza-
cién, a las instalaciones y dotaciones o, si es pre-
ciso, a su conservacion.

—5 No podrd acordarse la disolucién de la
junta de compensacién hasta que ésta no haya
suscrito con la Administracién actuante las actas
en las que se formalicen las cesiones de obras
instalaciones y dotacxones

Articulo ]78

—1 Los propietarios del poligono o unidad de
actuacion que no hubieran solicitado el sistema
podrén incoporarse con igualdad de derechos
y obligaciones a la Junta de Compensacidn, si
no lo hubieran hecho anteriormente, durante el
plazo de un mes a partir de la notificacion del
acuerdo de aprobacién de los Estatutos de la
Junta. Si no lo hicieran, sus fincas serdn expro-
piadas a favor de la Junta de Compensacién,
que tendrd la condicién juridica de beneficiaria.

—2  También podrén incorporarse a la Junta
las Empresas urbanizadoras que hayan de par-
ticipar con los propietarios en la gestién del po-
ligono o unidad de actuacidn.

—3 La Junta de Compensacidn tendra natu-
raleza administrativa, personalidad juridica
propia y plena capacidad para el cumplimiento
de sus fines.

—4 Formari parte del organo rector de la
Junta un representante de la administracién ac-
tuante.

—35 Los acuerdos de la Junta de Compensa-
cién serdn recurribles en alzada ante la admi-
nistracidn actuante.

Articulo 179

La transmisién al municipio correspondiente,
en pleno dominio y libre de cargas, de todos los
terrenos de cesién obligatoria y de las obras o
instalaciones que hayan de ejecutar a su costa
los propietarios tendra lugar por ministerio de
la Ley en las condiciones que reglamentaria-
mente se determinen.

Articulo 180

—1 Laincorporacion de los propietarios a la
Junta de Compensacion no supone, salvo que
los Estatutos dispusieran otra cosa, la transmi-
sién a la misma de los inmuebles afectos a los
resultados de la gestidn comiin. En todo caso,
los terrenos quedaran directamente afectados al
cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema con anotacién en el Registro de la Pro-
piedad en la forma que en que se indique re-
glamentariamente.

—2 Las Juntas de Compensacién actuardn
como fiduciarias con pleno poder de disposi-
cidn sobre las fincas pertenecientes a los pro-
pietarios miembros de aquéllas, sin mds limita-
ciones que las establecidas en los Estatutos.
-3 Las transmisiones de terrenos que se rea-
licen como consecuencia de la constitucion de
la Junta de Compensacién por aportacién de
los propietarios del poligono o unidad de ac-
tuacion, en el caso de que asi lo dispusieran los
estatutos, o en virtud de expropiacidn forzosa,
y las adjudicaciones de solares que se efectuen
a favor de los propietarios miembros de las ci-
tadas Juntas y en proporcion a los terrenos in-
corporados por aquéllos, estardn exentos, con
caracter permanente, del Impuesto General
sobre Transmisiones Patrimoniales y del de
Actos Juridicos Documentados, y no tendran
la consideracion de transmisiones de dominio
a los efectos de la exaccidn del arbitrio sobre
el incremento del valor de los terrenos. Cuando
el valor de los solares adjudicados a un propie-
tario exceda del que proporcionalmente corres-
ponda a los terrenos aportados por el mismo,
se giraran las hqmdamones procedentes en
cuanto al exceso.

Articulo 181

—1 La Junta de Compensacién serd respon-
sable directamente, ante la Administracion com-
petente, de la urbanizacién completa del poli-
gono o unidad de actuacidn y, si es preciso, de
la edificacién de los solares resultantes, cuando
asi se hubiera establecido.

—2 Las cantidades adeudadas a la Junta de
Compensacién por sus miembros serdn exigi-
bles por via de apremio mediante peticién de
la Junta a la administracién actuante.

—3 El incumplimiento por los miembros de
la Junta-de Compensacion de las obligaciones
y cargas impuestas por esta Ley habilitard a Ia
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administracion actuante para expropiar sus res-
pectivos derechos a favor de de la Junta de Com-
pensacidn, que tendré la condicién juridica de
beneficiaria.

Cariruio 4
Sistema de cooperacién

Articulo 182

—1 En el sistema de cooperacion, los propie-
tarios aportan el suelo de cesion obligatoria y
la administracion ejecuta las obras de urbani-
zacién con cargo a los mismos.

—2 La aplicacion del sistema de cooperacién
exige la reparcelacidn de los terrenos compren-
didos en el poligono o unidad de actuacién,
salvo que ésta sea innecesaria por resultar sufi-
cientemente equitativa la distribucién de bene-
ficios y cargas.

—3 Se podrén constituir asociaciones admi-
nistrativas de propietarios, bien a iniciativa de
éstos o por acuerdo del Ayuntamiento, con la
finalidad de colaborar en la €jecucion de las
obras de urbanizacién.

Articulo 183

—1 Las cargas de la urbanizacion se distri-
buirdn entre sus propietarios en proporcién al
valor de las fincas que les hayan sido adjudi-
cadas en la reparcelacién.

—2 La administracion actuante podrd exigir
a los propietarios afectados el pago de canti-
dades a cuenta de los gastos de urbanizacién.
Estas cantidades no podrdn exceder el importe
de las inversiones previstas en los seis meses si-
guientes.

—3 La administracién actuante podra,
cuando las circunstancias lo aconsejen, conceder
a los propietarios afectados un aplazamiento en
el pago de los gastos de urbanizacion.

Articulo 184

En el sistema de cooperacion no se podran
conceder licencias de edificacidn hasta que no
sea firme en via administrativa el acuerdo de
aprobacién de la reparcelacion del poligono o
unidad de actuacidn, cuando aquélla sea pro-
cedente, sin perjuicio del régimen especifico pre-
visto para la ejecucién de planes de ordenacién
por sectores de urbanizacién prioritaria.

CapiTULO 5
Sistema de expropiacidn

Articulo 185

—1 Elsistema de expropiacién se aplicard por
poligonos o unidades de actuacidn completos
y comprenderd todos los bienes y derechos in-
cluidos en los mismos.

—2 Sin perjuicio de lo dispuesto en el numero
anterior, la expropiacién forzosa se podra
aplicar para la ejecucion de los sistemas de or-
denacion urbanistica del territorio o la de al-
guno de sus elementos, o para realizar actua-
ciones aisladas.

Articulo 186

—1 Cuando la ejecucion de los Planes se rea-
lice por el sistema de expropiacion, la delimi-
tacion de los poligonos o unidades de actuacién
deberd acompaiarse de una relacidn de propie-
tarios y de una descripcion de los bienes o de-
rechos afectados, redactados de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley de Expropiacién Forzosa.
—2 Si no se actia por poligonos o unidades

de actuacién completos, la aplicacion de la ex-
propiacién forzosa para la ejecucién de los sis-
temas o de alguno de sus elementos como ac-
tuaciones aisladas exigir4 la formulacién de la
relacién de propietarios y descripcidn de bienes
y derechos a que se refiere el articulo anterior,
que deberd ser aprobada por el Organismo
expropiante, previa la apertura de un perio-
do de informacidon publica por un plazo de
quince dias.

Articulo 187

—1 Cuando en la superficie delimitada existan
bienes de dominio ptblico y el destino de los
mismos segiin el planeamiento sea diferente del
que motivo su afectacidén o adscripeidn al uso
general o a los servicios publicos, se seguira el
procedimiento previsto en la legislacidn de Pa-
trimonio del Estado, de la Generalidad o, si es
preciso, en la legislacién de Régimen Local.
—2 Las vias rurales que se encuentren com-
prendidas en la superficie delimitada se enten-
deran de propiedad municipal, salvo prueba en
contrario. Las vias urbanas que desaparezcan
se entenderdn transmitidas de pleno derecho al
organismo expropiante y subrogadas por las
nuevas que resulten del planeamiento.

Articulo 188

Sobre la superficie comprendida en el area de-
limitada a efectos expropiatorios no se podra
realizar ninguna construccion ni modificar las
existentes, salvo casos congcretos y excepcionales,
previa autorizacidn expresa del organismo ex-
propiante, que, de no ser el Ayuntamiento, lo
comunicara a éste a efectos de la concesion de
la oportuna licencia.

Articulo 189

El expropiante podrd opiar entre seguir la ex-
propiacién individualmente para cada finca o
aplicar el procedimiento de tasacidon conjunta
de acuerdo con lo dispuesto a continuacidn:
—1 El proyecto de expropiacidn serd expuesto
al publico durante el plazo de un mes, al ob-
jeto de que los interesados, a quienes deberdn
notificarse las correspondientes hojas de aprecio,
puedan formular las observaciones y reclama-
ciones concernientes a la titularidad o valora-
cion de sus respectivos derechos.

—2 Una vez informadas por la Administra-
cion actuante, se elevara el expediente a la Co-
misién de Urbanismo para su resolucion.
—3 Laresolucion sera notificada individual-
mente a los titulares de bienes y derechos afec-
tados. Si los interesados, dentro de los veinte
dias siguientes, manifiestan por escrito su dis-
conformidad con la valoracidn establecida por
la Comision de Urbanismo, con alegacion, si es
preciso, de cuanto estimen pertinente a su de-
recho, la Comisién de Urbanismo dard traslado
del expediente al Jurado Provincial de Expro-
piaciéon Forzosa para la fijacion del justiprecio
conforme a los criterios de valoracidn estable-
cidos por esta Ley.

En caso contrario, el silencio del interesado se
considerard como aceptacién de la valoracién fi-
jada por la Comisién de Urbanismo, entendién-
dose determinado definitivamente el justiprecio.
—4  La resolucion de la Comision de Urba-
nismo implicara la declaracion de urgencia de
ocupacidn de los bienes o derechos afectados,
y el pago o depdsito del importe de la valora-
cién establecida por la misma producird los
efectos previstos en los nimeros 6, 7y 8 del ar-
ticulo 52 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

Articulo 190 : . -
—1 - Sin perjuicio de lo dispuesto en el apar-
tado siguiente, las actuaciones del expediente ex-
propiatorio se seguirdn con quienes figuren
como interesados en el proyecto de delimitacién,
redactado conforme a la Ley:de Expropiacién
Forzosa, o acrediten, de forma legal, ser los ver-
daderos titulares de los bienes o derechos en
contra de lo que diga el proyecto. En el proce-
dimiento de tasacién conjunta, los errores no
denunciados y justificados en el plazo sefialado
en el punto 1 del articulo anterior no dardn lugar
a la nulidad o reposicién de actuaciones, con-
servando, no obstante, los interesados su derecho
a ser indemnizados de la forma que corres-
ponda.

—2 Llegado el momento del pago del justi-
precio, unicamente se procedera a hacerlo efec-
tivo, consignandose en caso contrario, a aque-
Hlos interesados que aporten certificacion
registral a su favor, en la que conste la anota-
cién del articulo 32 det Reglamento Hipotecario
o, en su defecto, los titulos justificativos de su
derecho, completados con certificaciones nega-
tivas del Registro de la Propiedad referidas a la
misma finca descrita en los titulos. Si existiesen
cargas tendrdn que comparecer también los ti-
tulares de las mismas.

—3 Cuando haya pronunciamientos registrales
contrarios a la realidad se podrd pagar el justi-
precio a quien haya rectificado o desvirtuado
mediante cualquiera de los medios sefialados en
la legislacién hipotecaria o con acta de noto-
riedad tramitada conforme al Reglamento No-
tarial.

Articulo 191

—1 Una vez efectuado el pago o consignacién
podrén levantarse una o0 mads actas de ocupa-
cion e inscribir, como una o diversas fincas re-
gistrales, la totalidad o parte de la superficie ob-
jeto de su actuacion, sin que sea necesaria la
previa inscripcion de todas y cada una de las
fincas expropiadas. El hecho de que alguna de
estas fincas no estuviera inmatriculada no serd
obstdculo para que pueda practicarse directa-
mente aquella inscripcién. Al margen de la ins-
cripcidn de las fincas agrupadas, y con efectos
de transferencia, se extenderd la oportuna nota.
—2 Ser4 titulo inscribible el acta o actas de
ocupacion acompafiadas de las actas de pago
o los justificantes de consignacién del justiprecio
de todas las fincas ocupadas, que deberdn ser
descritas conforme a la legislacion hipotecaria.
El citado titulo, asi como los que sean necesa-
rios para practicar la inscripcidn a que se refiere
el articulo siguiente, deberan ir acompafiados,
si es preciso, de los respectivos planos, una de
cuyas copias se archivard en el Registro.

—3 Si al procederse a la inscripcidn surgieran
dudas fundadas relativas a si dentro de la su-
perficie ocupada existiera alguna finca registral
que no hubiese sido tenida en cuenta en el ex-
pediente expropiatorio, sin perjuicio de practi-
carse la inscripcion, se pondré tal circunstancia,
a los efectos del articulo siguiente, en conoci-
miento del Organismo expropiante.

Articulo 192

—1 Tramitado el procedimiento expropiatorio
de la forma establecida en los articulos ante-
riores y levantada acta o actas de ocupacion, se
entendera adquirida libre de cargas la totalidad
de las fincas comprendidas en las mismas por
la Administracion expropiante, que mantendra
su adquisicion una vez haya inscrito su derecho,
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sin que quepa ejercitar ningina accién real o
interdictal contra la misma, incluso cuando pos-
teriormente aparezcan terceros interesados no
tenidos en cuenta en el expediente, quienes, no
obstante, conservardn y podrdn ejercitar cuantas
acciones personales les pudiera corresponder
para percibir el justiprecio o las indemnizaciones
expropiatorias y discutir su cuantia.

—2 i con posterioridad a la inscripcidn del
acta conjunta de ocupacidn apareciesen fincas
o derechos anteriormente inscritos que no se tu-
vieron en cuenta en el expediente expropiatorio,
“la administracién expropiante, de oficio o a ins-
tancia de parte interesada o del propio Regis-
trador, solicitard a éste que practique la cance-
lacién correspondiente, sin perjuicio de lo
dispuesto en el niimero anterior.

Articulo 193

—1 En el caso de actuaciones urbanisticas de
promogcién publica en nuevos poligonos para la
creacion de suelo urbanizable, el pago del jus-
tiprecio de los bienes y derechos expropiados
se podra efectuar por la administracién ac-
tuante, de acuerdo con los expropiados, con par-
celas resultantes de la propia urbanizacién.
—2 La valoracién de los bienes y derechos ex-
propiados y de las parcelas resultantes se hard
de acuerdo con los criterios establecidos en esta
Ley, teniendo en cuenta los costes de la urbani-
zacién correspondiente al plan segin lo dis-
puesto en el articulo 172 y conforme al proce-
dimiento establecido en la Ley de Expropiacion
Forzosa, todo ello en la forma y condiciones que
reglamentariamente se determinen. :

Articulo 194

En lo que no estuviere previsto expresamente
en esta Ley, se aplicara la legislacién general de
expropiacién forzosa. -

Articulo 195

En los supuestos de expropiacién previstos en
el el articulo 186.2 de esta Ley se aplicard
siempre el procedimiento de la Ley de Expro-
piacién Forzosa sin perjuicio de que la tasacién
de los terrenos se realice de acuerdo con los cri-
terios de valoracién de esta Ley.

Articulo 196

El coste de las expropiaciones a que se refiere
el articulo anterior podra ser repercutido sobre
los propietarios que resulten especialmente be-
neficiados por la actuacién urbanistica, me-
diante la imposicién de contribuciones espe-
ciales.

CapiTULO 6
Ejecucidon de Planes de Ordenacidn por sectores
de urbanizacidn prioritaria

Articulo 197

—1 ' Serén sectores de urbanizacién prioritaria
los suelos urbanizables programados de los.
planes generales o:aquellos suelos aptos para ser.
urbanizados segin normas subsidiarias, para’
usos residenciales, industriales u otros, que sean
objeto de esta declaracion y delimitacién. Esta
actuacién urbanizadora inmediata se justifica
por la concurrencia de especiales circunstancias-
urbanisticas de emplazamiento y de contigiiidad.
a los grandes sistemas urbanos de Catalufia, de
presién urbanizadora o demogréfica o de pro--
ximidad a explotaciones extractlvas, mdustnalm
y otras anilogas.”. -

—2 Ladeclaracién de sector de urbanizacion
prioritaria serd acordada por el Consejero de
Politica Territorial y Obras Piblicas a propuesta
de las corporaciones municipales interesadas o
de la Direccion General de Urbanismo, visto el
informe de la Comisién de Urbanismo o de la
entidad metropolitana correspondiente. Cuando
la iniciativa sea de la Direccién General de Ur-
banismo, se dard audiencia de un mes a la cor-
poracién municipal y, si es preciso, a la entidad
metropolitana.

—3 Ladeclaracién de sector de urbanizacién
prioritaria ha de determinar cual serd la admi-
nistracion actuante que tramitard los proyectos
oportunos.

Articulo 198

—1 La propuesta de delimitacién de los sec-
tores de urbanizacién prioritaria serd expuesta
al publico durante el plazo de un mes y poste-
riormente se someterd a la Comisién de Urba-
nismo de la Generalidad o a la entidad metro-
politana correspondiente.

—2 La documentacién del expediente de de-
claracién de sector de urbanizacién prioritaria
ha de contener:

a) El plano de emplazamiento a escala
1:5000.

b) La delimitacidn del 4&mbito sobre un plano
topografico a escala 1:1000 como minimo, con
la representacién gréfica del estado fisico de los
terrenos y la delimitacién de las fincas.

¢) La relacion de los propietarios incluidos
en la delimitacion.

d) La descripcion de los bienes y de los de-
rechos dentro del ambito delimitado.

e} La determinacion de la Administracién ac-
tuante.

f) La memoria justificativa de la actuacién.
—3 El acuerdo de declaracién de dmbito de
sector de urbanizacién prioritaria comportard
la notificacion e inscripcién de aquél en el Re-
gistro de la Propiedad, a los efectos previstos
por el articulo 284 de esta Ley, y la notificacién
de la declaracién a los particulares propietarios
de las fincas incluidas en la delimitacién, a los
efectos previstos por el articulo 211.

Articulo 199

—1 Para que los terrenos puedan ser decla-
rados de urbanizacién prioritaria han de reunir
las siguientes condiciones especificas:

a) Que se trate de suelos clasificados de ur-
banizables programados o aptos para ser urba-
nizados para usos residenciales ¢ industriales.

b) Que no dispongan de obra urbanizadora
yva ejecutada al amparo del planeamiento
parcial.

¢) Que las edificaciones existentes, por su im-
portancia, por el estado de ocupacidn y por el
uso, no obstacuhcen la gesnén inmediata del
sector.

—2 Enun mismo municipio no se podran de-
sarrollar simultdneamente dos o mds sectores
de urbanizacién prioritaria del mismo uso (re-
sidencial o industrial). Para proceder en un mu-
nicipio a posteriores declaraciones serd condi-
¢ién indispensable que las obras de urbanizacién
del sector del mismo uso ya declarado estén to-
talmente ejecutadas. No obstante, las Entidades
Locales supramunicipales podran desarrollar si-
multdneamente tantos sectores de urbanizacién
prioritaria como municipios comprendan.

—3 ‘laextension de las actuaciones de urba-
nizacidn prioritaria serd como minimo de 3 ha
¥ en ningin caso podra sobrepasar la superficie

necesaria para absorber el 30% de las necesi-
dades del decenio en materia de vivienda. Estas
necesidades de vivienda se calcularan en fun-
cion de 1a estructura de edades y con indepen-
dencia de las viviendas construidas.

Articulo 200

La declaracién de sectores de urbanizacion
prioritaria tiene por efecto especifico la aplica-
cién del régimen de gestién urbanistica regulado
por esta Ley y lleva implicita la declaracién de
interés inmediato de edificacién en el plazo ma-
ximo de tres afios contados a partir de la fir-
meza en via administrativa del proyecto de re-
parcelacién. Significa también el interés
inmediato de la ejecucion de las obras de urba-
nizacién a partir de la aprobacidn definitiva del
proyecto de urbanizacidn, en los plazos que se
sefialen reglamentariamente.

Articulo 201

—1 En los sectores de urbanizacién prioritaria
la redaccidn y la aprobacion inicial del plan par-
cial y de los proyectos de urbanizacion necesaria
para la ejecucién de la obra urbanizadora se
efectuaran en el plazo de seis meses contados
desde la fecha de la publicacién de la declara-
cién en el DOGC, y el edicto de informacién
publica se enviard dentro de los diez dias si-
guientes a la adopcidn del acuerdo.

—2 La tramitacién de estos planes parciales
y proyectos de urbanizacidn se sujeta a lo esta-
blecido en los articulos 60, 61, 62, 64 y 65 de
esta Ley en el bien entendido que no es nece-
saria la aprobacién provisional prevista por el
punto 4 del articulo 60, ya que corresponde al
Ayuntamiento la aprobacién definitiva después
de Ia informacién publica. La subrogacién por
la Comisidn de Urbanismo competente se pro-
ducird de oficio en los supuestos en los que
transcurra el plazo indicado en el punto ante-
rior y los plazos previstos en esta Ley sin que
se hayan producido los correspondientes actos
administrativos.

—3 Una vez aprobados definitivamente el
Plan Parcial y los Proyectos de Urbanizacién
de sectores de urbanizacion prioritaria, el Ayun-
tamiento remitira un ejemplar de cada uno y
una copia del expediente administrativo, todos
completos, a la Comisién de Urbanismo com-
petente, dentro de los diez dias siguientes a la
aprobacién definitiva.

Articulo 202

—1 Elsistema de actuacion en los sectores de
urbanizacién prioritaria serd el de cooperacion.
—2 Las actuaciones en sectores de urbaniza-
cién prioritaria requieren la reparcelacion de las
fincas, salvo en los casos de renuncia expresa
de los particulares o del propietario tnico.
—3 El proyecto de reparcelacién, redactado
de oficio por la administracién actuante, se
aprobara definitivamente antes de doce meses
de la aprobacién definitiva del Plan Parcial o
bien de 1a fecha de publicacidn en el Diari Ofi-
cial de la Generalitat de Catalunya de la decla-
racién de sector de urbanizacién prioritaria, si
el Plan ya estuviese aprobado antes de la fecha
de la declaracién.

Articulo 203
—1 Los 4mbitos de los sectores de urbaniza-
cidn prioritaria constituirdn un \nico pohgono
de actuacion.
—2 Si el Plan Parcial estd aprobado y contiene
mas de un poligono de actuacion, la declara-
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cién de sector de urbanizacién prioritaria com-
portard la modificacion de esta divisién, a los
efectos de lo previsto en el punto anterior.

—3 La ocupacién de los terrenos destinados a
viales y a servicios técnicos antes de la aproba-
cién definitiva del proyecto de reparcelacién dard
lugar a la indemnizacién reglamentaria por el pe-
riodo comprendido entre la ocupacién y la apro-
bacién definitiva del proyecto de reparcelacién.

Articulo 204

—1 La administracién actuante formalizaré en
el plazo de tres meses, a partir de la descripcién
de los bienes y de los derechos anexa a la de-
claracién, el Registro de Suelos de Urbanizacién
Prioritaria. Simultdneamente se ha de redactar
un proyecto de tasacién conjunta de los terrenos
sujetos a la declaracién anterior que incluya los
valores urbanisticos de los mismos y la valora-
cién de los bienes y derechos distintos de los del
suelo que exista en cada finca y que sean pre-
sumiblemente incompatibles con su destino ur-
banistico en la reparcelacidn. Estas valoraciones
han de incluirse en el citado registro.

—2 El proyecto de tasacidn conjunta se some-
terd, después del periodo de informacién publi-
ca, a la Comisién de Urbanismo, que lo aproba-
rd o modificard, sin perjuicio de la intervencién
del Jurado Provincial de Expropiacién, de
acuerdo con el articulo 189 de esta Ley. Las mo-
dificaciones de las valoraciones propuestas por
el proyecto de tasacion conjunta, hechas durante
la tramitacién o bien como consecuencia de re-
cursos, alterardn las valoraciones establecidas en
el Registro de Suelos de Urbanizacién Prioritaria.
—3 Estas valoraciones constituyen el punto de
partida del proyecto de reparcelacién en el mo-
mento de la definicién de derechos y funda-
mentan la valoracion a inscribir en el Registro
Municipal de Solares, que de forma obligatoria
ha de abrirse para aquellos dmbitos.

Articulo 205

El proyecto de tasacién conjunta aprobado
por la Comisidon de Urbanismo competente
causa los efectos expropiatorios previstos por
esta Ley, a partir de la declaracion de incum-
Plimiento de las obligaciones de urbanizacién
o edificacion; podra procederse a la ocupacidn
urgente de los terrenos, habiéndose hecho el de-
posito establecido por el articulo 189 de esta Ley.

Articulo 206

—1 Durante el plazo citado en el punto 1 del
articulo 204 de esta Ley, siempre que ya esté
aprobado definitivamente el Plan Parcial, los
propietarios incorporados podran proponer a
la Administracién actuante —Ayuntamiento,
Instituto Cataldn del Suelo— o a las empresas
mixtas que se constituyen con fines de urbani-
zacidn la sustitucion de la obligacién de pago
de los gastos de urbanizacidn-por la cesién de
terrenos edificables dentro del mismo sector. La
base de valoracion del suelo y de la urbaniza-
cion no puede superar el porcentaje maximo,
admitido como valor protegible del suelo y de
la urbanizacidn a los efectos del régimen de vi-
viendas de proteccidn oficial y segtin el modulo
vigente en el momento del acuerdo. El valor de
la urbanizacién ha de ser el que se determine
en el expediente segun el coste de los proyectos
de urbanizacién. La determinacién de los so-
lares edificables correspondientes a la adminis-
tracidn se realizard sin incluir las superficies de
suelo de cesion obligatoria y gratuita del poli-
gono objeto del Plan parcial que le correspon-

diera por la parte cedida en compensacién.
—2 Los solares obtenidos por la administra-
cién mediante la aplicacién de estos articulos
son edificables aunque la reparcelaciéon no esté
aprobada definitivamente.

Articulo 207

No pueden acogerse a lo dispuesto en el arti-
culo anterior los propietarios a los que las afec-
taciones de terrenos por cesion obligatoria y gra-
tuita superen en quince puntos el porcentaje
medio de suelos de cesion del sector.

Articulo 208

—1 Las obras de urbanizacién deben reahzarse'

por la administracién actuante. Los propieta-
rios de terrenos o las empresas u organismos que
costeen las obras de urbanizacién estdn obli-
gados a depositar, en el plazo de un mes con-
tado desde la fecha del requerimiento, las can-
tidades a cuenta de la obra urbanizadora a
efectuar en los seis meses siguientes, sin perjuicio
de las medidas especiales sobre créditos a la ur-
banizacidn que se establezcan.

—2 La administracion urbanistica actuante ha
de contribuir a costear la obra urbanizadora en
un porcentaje igual al 10%.

—3 Podrén ser objeto de expropiacién las fin-
cas de los particulares que en el plazo fijado en
el punto 1 de este articulo no hayan realizado el
depésito necesario para costear la urbanizacion
que les corresponda o que no hayan ofrecido a la
administracién actuante o a los organismos y
a las empresas citadas en e} articulo 206 los so-
lares que les correspondan en pago de su coste.

Articulo 209

—1 Se determinara por reglamento el plazo
para la ejecucién total de las obras de sanea-
miento, de compactacion y nivelacion de terre-
nos, viales, colocacién de aceras en las calles,
red de suministro y distribucidn de agua y red
de distribucion eléctrica, a partir de la aproba-
cién definitiva del proyecto de urbanizacién. Si
el plan parcial y el proyecto de urbanizacién es-
tuvieren aprobados en el momento de la decla-
racién de dmbito de urbanizacién prioritaria,
esta declaracion podrd modificar los plazos de
ejecucién, que contardn a partir de su publica-
cidn. El resto de la obra urbanizadora podra eje-
cutarse simultdneamente a la edificacion.
—2 En el caso de distinguir etapas de ejecu-
cién el plazo reglamentario se aplicara desde la
aprobacién del proyecto de urbanizacion, y las
obras se llevardn a cabo cumpliendo las previ-
siones del Plan de etapas del Plan parcial.

Articulo 210

—1 Lainejecucidn de ia obra urbanizadora bé-
sica en los plazos reglamentarios o el hecho de
que los propietarios no depositen en el plazo de
un mes alguna cantidad a cuenta solicitada por
la administracién para ejecutar la urbanizacion
darén lugar a la declaracién de incumplimiento
de la obligacion de urbanizar.

Si la obra urbanizadora estd suficientemente
avanzada y se prevé su finalizacion dentro de
los seis meses siguientes, el periodo de urbani-
zacién basica se podrd prorrogar por estos seis
meses. Esta prdrroga ha de ser otorgada por la
Direccion General de Urbanismo siempre que
se le solicite antes del vencimiento del plazo y
previo informe de los servicios técnicos muni-
cipales y de la comisidon de urbanismo compe-
tente. Finalizado este plazo, no procederan mas
prérrogas.

—2 La declaracién del incumplimiento de la
obligacion de los particulares-de costear la ur-
banizacidén en los plazos ﬁjados, debe realizarla
la administracién actuante, y, si ésta no lo hace,
la Direcciéon General de Urbanismo.

—3 Ladeclaracién de incumplimiento cuando
la administracién actuante es el Ayuntamiento,
ha de hacerla la Comisién de Urbanismo. En
este caso la Direccién General de Urbanismo,
el Instituto Cataldn del Suelo o bien el ente local
competente se subrogardn en la ejecucién de la
urbanizacidn.

Articulo 211

La declaracién de incumplimiento del deber
de costear la urbanizacion tiene los siguientes
efectos:

a) Legitima a la Administracién para pro-
ceder a la expropiacion de los terrenos. El valor
de expropiacion es el que se ha inscrito en el Re-
gistro Municipal de Solares o el previsto por el
articulo 204.1, incrementado en ambos su-
puestos por los costes de urbanizacidén que los
particulares acrediten haber abonado.

b) Si dentro de dos meses la administracidon
no opta por la expropiacién iniciara los tramites
para la adjudicacién de los terrenos mediante
enajenacion forzosa de conformidad con la va-
loracion indicada en la letra a). En la subasta
publica los propietarios del sector disponen de
derecho preferente para su adjudicacién.
Articulo 212
—1 La administracién urbanistica actuante, en
primer lugar, y el Instituto Catalan del Suelo,
en segundo lugar, tienen derecho de adquisicién
preferente en las subastas de terrenos afectados
por el incumplimiento de las obligaciones.
—2 A esta subasta, a la que no puede concu-
rrir el propietario de los terrenos que haya in-
cumplido la obligacion de urbanizar, se puede
presentar cualquier persona fisica o juridica.

El adjudicatario de la subasta ha de iniciar
las obras de edificacion dentro de los seis meses
siguientes a la fecha de adjudicacién definitiva
de los terrenos. En caso de incumplimiento de
esta obligacion, la administracion actuante y el
Instituto Catalan del Suelo procederin a la ex-
propiacion de la finca por un valor igual al es-
tablecido en el Registro Municipal de Solares.

Articulo 213

Si los planes parciales que desarrollan los sec-
tores de urbanizaci6n prioritaria incorporan los
planos con las envolventes de las edificaciones
que se proyecten susceptibles de aprovecha-
miento privado y el plano parcelario, la apro-
bacion definitiva del plan parcial y la del pro-
yecto de reparcelacion, cuando fuera necesario,
comportard el otorgamiento de las licencias de
parcelacion y de edificacion correspondientes,
que serdn ejecutivas desde la publicacion del
acuerdo de aprobacion definitiva del proyecto
de urbanizacién, una vez se hayan presentado
los proyectos de ejecucién ante el Ayuntamiento,
momento en que se producird el devengo de las
tasas preceptivas.

Las edificaciones han de realizarse en los
plazos de edificacion previstos por el articulo
siguiente. )

El ejercicio por los érganos correspondientes
de las competencias sobre proteccidn de la le-
galidad urbanistica es inexcusable en los casos
en que o bien los proyectos o bien las obras no
se ajusten a las condiciones de edificacidn y de
uso del suelo previstas por el plan parcial y esta
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inadecuacion constituyera una infraccién urba-
nistica grave y manifiesta.

Articulo 214

El plazo para iniciar la edificacion es de tres
afios a partir del momento en que el acto apro-
batorio del proyecto de reparcelacién sea firme
en via administrativa, aunque no esté finalizada
o en ejecucién la obra urbanizadora bdsica,
salvo lo que dispone el articulo 212.2. Cuando
sea necesario, la licencia se otorgara condicio-
nada a las garantias sobre las cuotas de urba-
nizacién que correspondan y a otras condiciones
establecidas reglamentariamente.

CapiTUurO 7
Ejecucion de los Programas de Actuacion Ur-
banistica

Articulo 215

—1 Las Entidades Locales y, en su caso, las
urbanisticas especiales competentes, de oficio
0 a instancia de parte, podrén convocar con-
cursos para la tramitacién y ejecucién de Pro-
gramas de Actuacién Urbanistica, de confor-
midad con las determinaciones y los criterios
que a este efecto sefiale el Plan General.

—2 Las bases del concurso sefialardn las zonas
aptas para la localizaciéon de las actuaciones, la
magnitud de las superficies urbanizables, las exi-
gencias minimas de planeamiento en relacién
con las determinaciones y criterios que a estos
efectos establece el Plan General, con indica-
cién de los usos generales a que se destine la
actuacion, la obligacion de los promotores de
construir un porcentaje de edificacién en los
plazos sefialados, las garantias y sanciones en
caso de incumplimiento y las demds circunstan-
cias que configuren la referida obligacién.
—3 En las bases se concretardn, asimismo, las
restantes obligaciones que han de asumir los ad-
judicatarios, que comprenderdn, al menos, las
siguientes:

a) Cesidn gratuita a la Entidad Local, o, si
es preciso, a la Urbanistica especial competente,
de los terrenos destinados a viales, parques y
jardines publicos y otros servicios y dotaciones
de interés general, que en ningun caso, podrdn
ser inferiores a las establecidas en esta Ley.

b) Construccién de la red viaria completa de
la zona de actuacion y de las redes de abasteci-
miento de agua y energia eléctrica, saneamiento,
alumbrado piblico y otros servicios que, en su
caso, se prevean.

¢} Construccién de las conexiones necesarias
en el exterior de la zona de actuacidn, con las
redes indicadas en el siguiente apartado.

d) Previsién y ejecucién del equipamiento

adecuado a las dimensiones y finalidad de la
actuacion que, cuando se trate de uso residen-
cial, consistird como minimo en la creacién de
espacios verdes publicos y en la construccién de
centros docentes, sociales y comerciales.
—4 La cesion del 10 por 100 del aprovecha-
miento medio podra sustituirse por mayores obli-
gaciones que, a tal efecto, establezcan las bases.
—5 Las bases podrén establecer también los
prec1os maximos de venta o alquiler de las edi-
ficaciones.

Articulo 216

—1 Las bases se redactarén por la Enndad que
convoque el concurso y se aprobaran por el 6r-
gano competente para la aprobamén del Pro-
grama de Actuacion.

—2 Los concursantes, al formular sus ofertas,
presentardn avances de planeamiento.

—3 La adjudicacidn del concurso se otorgara
por la misma Entidad que lo convocd.

—4  En el acto de adjudicacion del concurso
se determinara el sisterna de actuacién aplicable
y se aprobara e} avance del planeamiento pre-
sentado por el concursante seleccionado a los
efectos del articulo 44 de esta Ley, con las mo-
dificaciones que, en su caso, procediesen.
—5 En cualquier caso la presentacion del
avance de planeamiento no limitara las facul-
tades de la Administracién respecto a la apro-
bacion del Programa de Actuacion Urbanistica
y Planes Parciales que lo desarrollen.

Articulo 217

Adjudicado el concurso se procederd por el
concursante seleccionado a formular el corres-
pondiente Programa de Actuacion de acuerdo
con el avance de planeamiento aprobado, si no
se hubiera realizado anteriormente, con sujecion
a las determinaciones previstas en el articulo 28
de esta Ley y a la tramitacidn establecida por
los Planes Parciales.

Articulo 218

—1 De acuerdo con las previsiones del Plan
General y sin perjuicio de lo que establezcan los
programas, las Entidades Locales y, en su caso,
las Urbanisticas especiales competentes podran
tramitar y ejecutar directamente Programas de
Actuacion Urbanistica sin que sea necesario en
este supuesto la convocatoria de concurso.
—2 Asimismo, se podrdn tramitar y ejecutar
Programas de Actuacion urbanistica sin previa
convocatoria de concurso, cuando se trate de la
urbanizacién de terrenos destinados a instala-
ciones de actividades productivas relevantes o
de especial importancia, asf como para la for-
macién de poligonos industriales, y asf lo acorde
el Consejo Ejecutivo mediante Decreto, a pro-
puesta del Consejero de Politica Territorial y
Obras Piblicas y del competente por razén de
la materia, previo informe de las Corporaciones
Locales interesadas y de la Comisidn de Urba-
nismo de Cataluiia, y dictamen de la Comisién
Juridica Asesora. En el Decreto se determinardn
las obligaciones que debe cumplir el adjudica-
tario en relacién con lo establecido en el apar-
tado 3 del articulo 215 de esta Ley.

Articulo 219

En el supuesto de tramitacién de Programas
de Actuacidn Urbanistica por las Entidades Lo-
cales y, en su caso, por las Urbanisticas espe-
ciales, éstas podran convocar concursos para la
ejecucion y desarrollo de los mismos, con suje-
cion a las Leyes y disposiciones que regulan sus
respectivas competencias.

Articulo 220

Los Programas de Actuacxén Urbamsnca se
ejecutaran por los sistemas de compensacion,
cooperacidén o expropiacién, La determinacién
del sistema se efectuara por la Administracién
de la forma prevista en esta Ley.

Articulo 221- .

En todo caso, la aprobacion del Programa de
Actuacién Urbanistica implicard la declaracion
de utilidad publica y la necesidad de ocupacion

a efectos de expropiacion forzosa-de los terrenos:
necesarios para el enlace de la zona de actua-.

cion con los correspondientes elementos de los
sistemas existentes en el exterior. B

Articulo 222

El incumplimiento de las obligaciones con-
traidas por el adjudicatario dard lugar, en su
caso, a la resolucién del convenio y a la cadu-
cidad del programa de actuacidon urbanistica res-
pecto de la parte pendiente de ejecuciodn, sin per-
juicio de las sanciones que procedan.

TITULO 5
Ejercicio de las facultades relativas al uso y edi-
Sficacion del suelo

Caritulo 1
Fomento de la edificacion

SECCION 1
Plazos de edificacidn y alineacion forzosa de
propiedades

Articulo 223

—1 El propietario de solares, segiin el articulo
119 de esta Ley, deberd emprender la edificacién
dentro del plazo fijado en el Plan o Programa
de Actuacion Urbanistica o en los determinados
para la ejecucién de planes de ordenacion por
sectores de urbanizacidn prioritaria.

—2 Sino estuviera determinado, el plazo serd
el siguiente:

a) De dos aiios, contados desde que 1a par-
cela, que merezca la calificacidon de solar, esté
comprendida en areas consolidadas por la edi-
ficacidon al menos en dos terceras partes de su
superficie, si el propietario de la parcela hubiere
cedido los terrenos y costeado la urbanizacion.

b) De tres afios, a contar de la recepcidn provi-
sional de las obras de urbanizacién a que se refie-
re el articulo 119 de esta Ley en los demds casos.
—3 A los efectos de esta Seccidn, tendran tam-
bién la consideracién de solares las fincas en las
que existieren construcciones paralizadas, rui-
nosas, derruidas o inadecuadas en el lugar en
que radiquen, cuyos propietarios deberdn em-
prender la edificacién dentro del plazo sefialado
en el parrafo 2 del articulo 225 de esta Ley.

Articulo 224

—1 Los plazos sefialados para la edificacidén
no se alteraran aunque durante los mismos se
efectuaren diversas transmisiones de dominio.
—2 Dichos plazos serén prorrogables por un
ano, si lo acordare el Ayuntamiento mediante
causa justa; por dos afios, en virtud de resolu-
ciéon motivada de la Comisidén de Urbanismo,
y por mas tiempo, mediante acuerdo del Con-
sejero de Politica Territorial y Obras Publicas
fundado en el exceso de solares edificables.
—3 Las Corporaciones publicas y las Empresas
industriales que poseyeren o adquirieren solares
para ampliaciones o futuras necesidades justifi-
cadas podran retenerlos sin edificar por plazos
superiores a los previstos en el articulo anterior,
previo acuerdo del Ayuntamiento, oido el corres-
pondiente Servicio Territorial del Departamento
de Industria y Energia y aprobado por el Con-
sejero de Politica Territorial y Obras Prblicas.

Artlculo 225

. Transcurrido el plazo correspondxente yel
de prérroga en su caso, sin que el propietario
hubiere emprendido y seguido a ritmo normal
1a edificacion de un solar, ajustada al Plan, la
parcela quedard inmeditamente en venta forzosa.
y sera individualizada e inscrita por €l Ayunta-
miento, de oficio o.a instancia de cualquier per-
sona, en el Registro Municipal de Solares.
—2 .- Las fincas a las que se refiere el parrafo
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3 del articulo 223 debera ser, previo expediente
tramitado de oficio o a instancia de parte, in-
cluidas en el Registro de Solares, pero no pa-
sardn a la situacion de venta forzosa hasta que
haya transcurrido el plazo de dos afios, a contar
desde aquella inclusién, sin que durante este
plazo se hubieren iniciado o continuado por el
‘propietario las obras de edificacion, o después
‘no las ejecutara con ritmo normal.

Articulo 226

—1 Lainclusién de un solar o finca en el Re-
gistro implicara la iniciacion del expediente de
valoracién, cuyo resultado final se hard constar
en el mismo Registro.

—2 El justiprecio de los solares, edificados o
no, se fundard en su valor urbanistico, segiin
la presente Ley.

—3 En el justiprecio se tendrdn en cuenta, en
su caso, las indemnizaciones que hayan de abo-
narse a los titulares de derecho de arrendamiento
u otros analogos al extinguirse los mismos.

Articulo 227

—1 Cualquier persona podrd adquirir, trans-
curridos los plazos de retencién por el propie-
tario, sefialados en los articulos 223 y pdrrafo
2 del 225 de esta Ley, un solar o finca incluida
en el Registro y solicitar del Ayuntamiento que
lo expropie y se lo adjudique integramente con
arreglo a la valoracidn aludida en el articulo an-
terior, siempre que el peticionario asuma los
compromisos de edificar segtin Plan e ingresar
en la Depositaria de Fondos Municipales, con
quince dias de antelacidn al pago del justiprecio
la cantidad necesaria para abonarlo.

—2 El Ayuntamiento podrd expropiar de
oficio los solares y fincas en situacién de venta
forzosa para edificarlos.

—3 Las Entidades Locales o la Comisién de
Urbanismo podran formular y aplicar el ré-
gimen de poligonos de expropiacién a todos o
parte de los y fincas incluidos en el Registro.
—4 El adquirente de los terrenos o fincas ex-
propiadas podré elegir entre la continuacion o
la extincion de los derechos reales que no fueren
incompatibles con la finalidad de la expropia-
cion; y si no formulase manifestacion alguna, se
entenderd que opta por la expropiacién absoluta.

Articulo 228

—1 El Ayuntamiento, al transcurrir dos afios
sin que se hubiere ejercitado alguna de las fa-
cultades reguladas por el articulo anterior, sa-
cara a subasta el immueble, bajo el tipo de lici-
tacion que resultare del justiprecio efectuado
segun el articulo 226 y con la cldusula de que
el adquirente habra de edificar segun el Plan.
—2 Sin perjuicio de lo que establece el arti-
culo 191 en los supuestos del incumplimiento
de la obligacién de costear la urbanizacidén en
los sectores de urbanizacién prioritaria, la su-
basta se desarrollara con arreglo a los preceptos
que regulan la contratacion de las Corpora-
ciones Locales, pero a solicitud del propietario,
antes de la celebracidn de la misma, podra acor-
darse que se admitan licitaciones a la alza.
—3  Si resultase precio superior al tipo de li-
citacidn, la diferencia quedara a beneficio del
propietario expropiado.

—4 Sila subasta fuere declarada desierta, se
convocard de nuevo, en el plazo de seis meses,
con rebaja del precio tipo en un 25 por 100.
—5 Sila segunda subasta quedare también de-
sierta, el Ayuntamiento, en el plazo de los seis
meses siguientes, podrd adquirir ¢l inmueble por

el precio minimo licitario y con destino a la edi-
ficacién conforme al Plan. ‘
——6 En el caso de que el Ayuntamiento no ejer-
citare la facultad a que se refiere el parrafo an-
terior, el estado de venta forzosa del inmueble
quedard en suspenso por un afio, durante el cual
el propietario podrd emprender y continuar la
edificacién a ritmo normal.

—7 Caducado el plazo sin que el propietario
lo hubiere efectuado, el inmueble volvera a estar
en situacién permanente de venta forzosa, con
arreglo al tipo de valoracidn resultante de la dl-
tima subasta.

Articulo 229

—1 El propietario de inmuebles en situacién
de venta forzosa podra, en tanto subsista, ex-
cluirlos de dicha situacién, enajendndolos di-
rectamente, mediante el otorgamiento de escri-
tura publica en la que el adquiriente se someta
expresamernte a la obligacion de edificar segin
el Plan y dentro de los plazos sefialados en el
articulo 223, salvo que con anterioridad se hu-
bieren solicitado la adquisicién directa o la ex-
propiacién prevista en el articulo 227 de esta Ley.
—2 El propietario de inmuebles en situacién
de subasta prevista en el articulo anterior podré
excluirlos de aquella antes del acuerdo de su
convocatoria, conforme a estos requisitos:

a) Ofrecimiento al piiblico de venta del in-
mueble, mediante anuncio inserto una vez al afio
en el BOP y en los dos diarios de mayor circu-
lacidn en la poblacidn, en el cual se detalle €l
emplazamiento, superficie, precios segin la va-
loracién en el Registro y niumero de inscripcion
en el mismo, con indicacion de que la oferta se
formule a los efectos del presente articulo.

+ b) Colocacion en el inmueble de un cartel le-
gible desde la via piiblica con la expresién “Solar
en venta” y numero del Registro municipal.

¢) Otorgamiento de escritura de mandato a fa-
vor del Consejero o funcionario municgipal que
designe el Alcalde para que pueda enajenar la fin-
ca a cualquier persona que contraiga el compro-
miso de edificar segtin el Plan y abone al contado
el precio en que se hubiere valorado el inmueble,
cuyo precio se concretard en el documento.

d) Entrega al Ayuntamiento de una copia
auténtica de la escritura y de los titulos de pro-
piedad, mediante resguardo de recepcion.
-3 La oferta tendrd vigencia mientras no se
notificare formalmente la revocacion del man-
dato y se publicaren los anuncios a que se re-
fiere el apartado a) del pdrrafo anterior.

—4 En vigor la oferta, cualquier persona
podra aceptarla, para lo cual habréd de comu-
nicarlo a la Alcaldia con expresién de haber
constituido en-poder del Notario que designe,
o en las Arcas municipales, en concepto de arras,
un depdsito equivalente al 5 por 100 del precio
v a cuenta de éste.

—S5 El Regidor o funcionario apoderado otor-
gard escritura publica de venta ante el Notario
designado por el comprador, en el plazo de
quince dias habiles siguientes a la fecha en que
reciba la notificacién de la aceptacidn, y el
precio lo ingresard en la Depositaria de Fondos
Municipales a disposicidn del propieiario ena-
jenante.

Articulo 230

-1 La enajenacion de una finca incluida en
el Registro, efectuada con arreglo a los articulos
227, 228 y 229, producira la definitiva extincion
de los arrendatarios y demas derechos perso-
nales constituidos por cualquier titulo sin que

repercutan de ningdn modo en la nueva cons-
truccién ni hayan de reservarse en ella locales
o habitaciones a los antiguos ocupantes.

—2 Si fuere el propietario quien se propusiere
acometer o terminar la edificacién, producird
el mismo efecto el otorgamiento de la licencia,
aunque la solicitare transcurrido el plazo dis-
puesto por los articulos 223 y 224, pero antes
de existir solicitud de adquisicién por un tercero.
—3  Si procediere por razén de la naturaleza
de la obligacién, los aludidos derechos serdn in-
demnizados a cargo del propietario por su valor
real, de acuerdo con el procedimiento estable-
cido en la Ley de Expropiacion Forzosa vy lo pre-
visto en su articulo 43. En cualquier caso, el
pago o depdsito de la indemnizacion serd previo
al desalojo.

Articulo 231

—1 Los adquirentes de los solares y construc-
ciones a que se refiere este Capitulo quedardn
obligados a iniciar 0 reanudar las obras de edi-
ficacion en el plazo de un afio, a partir de la
fecha de toma de posesion de la finca, e impri-
mirles el desarrollo adecuado para su normal
terminacién.

—2 Lamisma obligacién recaerd sobre el pro-
pietario que hubiere ejercido la facultad del
apartado 2 del articulo anterior.

—3 Encircunstancias excepcionales y justifi-
cadas, los Ayuntamientos podrdn prorrogar por
otro afio como maximo el cumplimiento de la
mencionada obligacién.

Articulo 232

—1 Si el adquirente no cumpliere sus obliga-
ciones en orden a la edificacién, el Ayunta-
miento lo declarara asi, de oficio o a instancia
de cualquier interesado.

—2 Dentro de los dos meses siguientes a esta
declaracidn el propietario expropiado podra
ejercitar el derecho de reversion si se com-
prometiere a iniciar o seguir la construccion en
el plazo de seis meses desde que tomare po-
sesion.

—3 Como pago de la reversién se abonar4 el
75 por ciento del precio satisfecho por la ad-
quisicion, incrementado con el valor de tas cons-
trucciones aprovechables.

—4 Si el antiguo propietario no ejercitare en
tiempo y forma el derecho a reversion, el Ayun-
tamiento podra expropiar en iguales condi-
ciones.

—5 Si el propietario o la Corporacion ejerci-
tantes de ese derecho no comenzaran las obras
en el plazo de los seis meses ni las siguieran al
ritmo adecuado, el inmueble pasard de nuevo
a la situacién de venta forzosa.

Articulo 233

Los Ayuntamientos, previa autorizacion del
Consejero de Politica Territorial y Obras Pu-
blicas, o éste, con audiencia de éstos, podrdn
dejar sin efecto el régimen general de la edifi-
cacion forzosa en todo el término municipal o
en alguna parte del mismo en los siguientes
casos:
—1 Cuando en el 4mbito territorial afectado
por la suspension el Plan General determine la
necesidad o conveniencia de realizar operaciones
de reforma interior o se apruebe inicialmente
un Plan especial de esa naturaleza.
—2 Cuando concurran densidades de edifica-
cidn u otras circunstancias de caracter urbanis-
tico, econdmico o social que asi lo aconsejen,
en tanto subsistan tales circunstancias.
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SECCION 2
Cesidn de terrenos

Articulo 234

—1 Los Ayuntamientos podran ceder terrenos
del Patrimonio municipal del suelo para ser edi-
ficados o destinados, en general, a los fines pre-
vistos en el Plan de ordenacion.

—2 La cesidon de terrenos a que se refiere el
apartado 1 se ajustard a los requisitos estable-
cidos en la legislacion de régimen local con ob-
servancia de las peculiaridades derivadas de la
finalidad urbanistica.

Articulo 235

Toda cesidn de terrenos a titulo gratuito o por
precio inferior al de coste precisard que sean des-
tinados para atender necesidades de viviendas
de caracter social en las condiciones y con las
formalidades establecidas reglamentariamente.

Articulo 236

Cuando la permanencia de los usos a que se
destinen los terrenos lo requiera, las Entidades
Locales podrédn ceder directamente, por precio
inferior al de coste o con caracter gratuito, el
dominio de terrenos en favor de Entidades o Ins-
tituciones Piiblicas para destinarlos a fines que
redunden en beneficio manifiesto de los respec-
tivos municipios.

Articulo 237

—1 La enajenacion de terrenos pertenecientes
a las Entidades Locales requerird subasta pu-
blica, cuyo tipo de licitacidn sera el valor urba-
nistico o, si excediere de éste, el que resulte de
sumar al importe de adquisicion la parte pro-
porcional de las obras y servicios establecidos,
gastos complementarios de gestidén o prepara-
cion, alojamiento para familias 0 Empresas ra-
dicadas e indemnizaciones satisfechas.

—2 Sila subasta quedare desierta, la Corpo-
racién podrd enajenar directamente dentro del
plazo maximo de un afio, con arreglo al precio
tipo de licitacién y estableciendo la obligacién
de comenzar la edificacién en el plazo de seis
meses y terminarla en otro adecuado a la im-
portancia de la misma.

Articulo 238

—1 No obstante la enajenacidn de terrenos del
Patrimonio municipal del suelo podra efectuarse
directamente para los siguientes fines:

a) Edificios publicos destinados a Orga-
nismos oficiales.

b) Edificios de servicio publico, de propiedad
publica o particular, que requieran un empla-
zamiento determinado sin propésito especula-
tivo, como centros parroquiales, culturales, sa-
nitarios o instalaciones deportivas.

¢) Construccion de viviendas por Organismos
oficiales.

—2 La enaJenacmn se realizara por el precio
que correspondlera en caso de subasta.

Articulo 239
—1 Con los mismos reqmsnos sena]ados en
el articulo anterior y los demds que se previenen
en el presente,;también podrdn enajenarse di-
rectamente terrenos para edificar viviendas alos
peticionarios siguientes: L

a) Entidades de cardcter benéfico y soc1a1 que
sean promotoras de vmendas de proteccién
oficial. .

b) Personas econormmmente débiles, en ope-
raciones de conjunto aprobadas por la admi-

nistracion competente, a iniciativa propia, o de
las Corporaciones Locales.

—2 En el supuesto del apartado b) que ante-
cede, los Planes y pliegos de condiciones, con
fijacion del precio, se expondran al publico en
la Casa Consistorial durante dos meses.

—3 Dentro de este plazo, las personas a
quienes interesare adquirir parcelas dirigiran sus
solicitudes al Ayuntamiento, con los docu-
mentos justificativos de su situacidén familiar y
econodmica.

SECCION 3
Cesion de derechos de superficie

Articulo 240

—1 La Generalidad de Catalufia, las Entidades
Locales y urbanisticas especiales y demas per-
sonas publicas, dentro del ambito de su com-
petencia, asi como los particulares podran cons-
tituir el derecho de superficie en terrenos de su
propiedad con destino a la construccion de vi-
viendas, servicios complementarios, instala-
ciones industriales y comerciales u otras edi-
ficaciones determinadas en los Planes de orde-
nacion, cuyo derecho correspondera al super-
ficiario.

—2 Elderecho de superficie sera transmisible
y susceptible de gravamen con las limitaciones
que se hubieren fijado al constituirlo y se re-
gira por las disposiciones contenidas en esta sec-
cién, por el titulo constitutivo del derecho, y
subsidiariamente, por las normas del Derecho
privado.

Articulo 241

—1 La concesidn del derecho de la superficie
por la Generalidad y demas personas piblicas
se efectuara por subasta o por adjudicacién di-
recta 0 como consecuencia de haberse procedido
a una expropiacion parcial del dominio de suelo,
por asi permitirlo la ejecucion del Plan. La ad-
judicacion directa podra hacerse gratuitamente
o por precio inferior al coste, siempre que los
terrenos sean destinados a atender necesidades
de viviendas de caracter social y a los fines pre-
vistos en los articulos 235 y 238 de esta Ley.
—2 La constitucidn del derecho de superficie
deberd de ser en todo caso formalizada en es-
critura publica, y, como requisito constitutivo
de su eficacia, inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

—3 Cuando se constituyere a titulo oneroso,
la contraprestacion del superficiario podra con-
sistir en el pago de una suma alzada por la con-
cesidn o de un canon periddico, o la adjudica-
cion en viviendas o en locales o en derechos de
arrendamiento de unas u otros o en varias de
estas modalidades a la vez, sin perjuicio de la
reversion total de lo edificado al finalizar el
plazo que se hubiera pactado al constituir el de-
recho de superficie.

Articulo 242

—1 El derecho de superficie se extmgmré si
no se edifica en el plazo previsto en el Plan o
en el convenio, si fuera menor, o por el trans-
curso del plazo que se hubiera pactado al cons-
tituirlo, que no podra exceder de setenta y cinco
afios en el concedido por la Generalidad y
demds personas publicas, ni de noventa y nueve
en el convenido entre particulares. .-
-2 Cuando se extinga el derecho de’ super-
ficie por haber transcurrido el plazo, el duefio
del suelo hara suya la propiedad de lo edificado,
sin que deba satisfacer indemnizacién alguna

cualquiera que sea el titulo en virtud del cual
se hubiere constituido aquel derecho.

—3 La extincién del derecho de superficie por
decurso del término provocard la de toda clase
de derechos reales o personales impuestos por
el superficiario.

—4  Si por cualqguier otra causa se reunieran
en la misma persona los derechos de propiedad
del suelo y los del superficiario, las cargas que
recayeren sobre uno y otro derecho continuaran
gravandolos separadamente.

Articulo 243

La concesion del derecho de superficie por
la Generalidad y demas personas piiblicas y su
constitucion por los particulares gozara de las
ventajas que se establezcan reglamentariamente
en la concesidn de calificaciones, préstamos y
ayudas previstas en la legislacion protectora de
viviendas.

SECCION 4
Enajenacion de bienes inmuebles del Instituto
Cataldn del Suelo

Articulo 244

—1 Los terrenos enajenados por el Instituto
Cataldn del Suelo han de ser edificados en el
plazo fijado en el acto de enajenacidn y no son
susceptibles de ser transmitidos independiente-
mente de las viviendas que se construyan, las
cuales han de ser utilizadas durante diez afios
como domicilio permanente,

—2 El incumplimiento de lo que dispone el
punto anterior determinara la aplicacion de la
expropiacién forzosa por causa de interés so-
cial, de acuerdo con lo que prevén los articulos
71 a 75, ambos inclusive, de la Ley de Expro-
piacion Forzosa, del 16 de diciembre de 1954.
—3 Los Ayuntamientos en cuyo término mu-
nicipal radican los bienes han de cuidar del cum-
plimiento de la funcion sefialada en el punto 1
de este articulo, y en cuanto hayan indicios ra-
cionales de incumplimiento de los propietarios,
han de informar al Instituto, a los efectos de
lo que prevé el punto anterior y sin perjuicio
de las funciones que legalmente le corresponden.
—4 El Instituto Catalan del Suelo ha de in-
formar anualmente a los Ayuntamientos sobre
los terrenos enajenados a los cuales se refiere
el punto anterior y sobre las condiciones in-
cluidas en los actos de enajenacién.

CarifTULO 2
Intervencion en la edificacidon y uso del suelo

SECCION 1
Disposiciones generales

Articulo 245

La intervencién administrativa en el uso del
suelo y en la edificacién, las medidas de pro-
teccion de la legalidad urbanistica y las relativas
al procedimiento sancionador son ejercicio inex-
cusable para conseguir los objetivos enunciados
en esta Ley.

Articulo 246

—1 . La Administracién de la Generalidad y las
Entidades Locales, en el ambito territorial de
Cataluiia y en sus respectivas esferas de com-
petencia, han de velar por el cumplimiento del
planeamiento urbanistico ejerciendo las potes-
tades legales que les incumbieren.

—2 . La Administracién de la Generalidad ha
de-facilitar a las entidades locales, y éstas han
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de facilitar a aquella, la informacién y colabo-
racién que soliciten para la proteccién de la le-
galidad urbanistica y la adopcidn de las medidas
dxscxphnanas necesarias.

SECCION 2
Licencias

Articulo 247

—1 Estardn sujetos a previa licencia, a los
efectos de esta Ley, los actos de edificacién y uso
del suelo, como las parcelaciones urbanas, los
movimientos de tierra, las obras de nueva planta,
modificacién de estructura o aspecto exterior
de las edificaciones existentes, la primera utili-
zacion de los edificios y la modificacion del uso
de los mismos, la demolicién de construcciones,
la colocacién de carteles de propaganda visibles
desde la via piiblica y los demds actos que sefia-
laren los Planes. Cuando los actos de edifica-
cién y uso del suelo se realizaren por particu-
lares en terrenos de dominio piblico, se exigird
también licencia, sin perjuicio de las autoriza-
ciones o concesiones que sea pertinente otorgar
por parte del ente titular def dominio publico.
—2 Las licencias se concederdan de acuerdo
con las previsiones de esta Ley, de los Planes de
ordenacién urbana de los Programas de Actua-
cién Urbanistica y, en su caso, de las Normas
Complementarias y Subsidiarias del planea-
miento y otras figuras de planeamiento.

—3 El procedimiento de otorgamiento de las
licencias se ajustaré a lo prevenido en la Legis-
lacién de Régimen Local. En ningtin caso se en-
tenderdn adquiridas por silencio administrativo,
facultades en contra de las prescripciones de esta
Ley, de los Planes, Proyectos, Programas y, en
su caso, de las Normas Complementarias y Sub-
sidiarias de Planeamiento.

Articulo 248

—1 La competencia para otorgar las licencias
corresponderd al Ayuntamiento, salvo en los
casos previstos por la presente Ley.

—2 Toda denegacién de licencia deberd ser
motivada.

Articulo 249

—1 Todas las licencias habran de prever un
plazo para comenzar las obras proyectadas y
otro para acabarlas.

—2 La caducidad de la licencia se producira
por transcurso de ambos plazos sin haber co-
menzado las obras o bien sin haberias acabado,
una vez advertido el titular por la Administra-
cién actuante antes de uno o tres meses de la
conclusion de los plazos mencionados, respec-
tivamente, salvo que la licencia ya contenga ex-
plicitamente esta advertencia.

—3 La caducidad de la licencia serd declarada
por el organismo competente para conceder las
licencias vy determinard el archivo de las actua-
ciones.

—4  Una vez caducada la licencia, las obras no
se podran iniciar ni proseguir si no se solicita
y se obtiene una nueva licencia ajustada a la or-
denacidn urbanistica en vigor, salvo en los casos
en que se haya acordado la suspensién de su
otorgamiento.

-—5 Las prorrogas de ambos plazos, con soli-
citud previa del titular de la licencia antes de
dos o cinco meses de la conclusién de los pre-
vistos para el comienzo y para la finalizacién
de las obras, respectivamente, se entenderd que
son concedidas ope legis por la mitad del plazo
de que se trate, sera vdlida la ordenaci6n vigente
en el momento en que la licencia fue concedida,

aunque se hubiera acordado la suspensién de
la concesién de licencias en casos de prérroga
del plazo de finalizacién de las obras. La pro-
rroga de las licencias no podr4 ser vdlidamente
solicitada si no ha transcurrido al menos la
mitad del plazo a que se refiere la solicitud. La
solicitud y la consiguiente obtencién de la pré-
rroga del plazo para comenzar las obras no com-
portan, por si mismas, la prérroga del plazo
para acabarlas. La prérroga para acabar las
obras sdlo podra ser solicitada y obtenida si se
ha hecho la cobertura de aguas del edificio.
—6 Si, una vez transcurridos los plazos de
prorroga ope legis, las obras no han sido co-
menzadas o acabadas, la licencia caducar sin
necesidad de previo aviso y, para comenzarlas
o0 acabarlas, serd preciso solicitar y obtener una
nueva licencia, ajustada a la ordenacién en vigor,
salvo en los casos en que se hubiera acordado
la suspension de la concesién de licencias.
—7 Los plazos para la ejecucidn de las obras
enunciadas en el articulo 247 de esta Ley, en caso
de que las normas urbanisticas, las ordenanzas
de edificacién o la reglamentacién andloga de
las figuras de planeamiento no los determinasen,
seran los siguientes:

a) Un aflo para empezar las obras, y
. b) Tres afios para acabarlas. En ambos casos
los plazos se contaran desde la fecha de notifi-
cacién de la licencia al promotor de ésta. En el
caso previsto por el articulo 213 de esta Ley
ambos plazos se contardn desde la fecha del
pago de las tasas preceptivas.

Articulo 250

—1 Los actos relacionados en el articulo 247
que se promuevan por Organos del Estado, de
la Generalidad o Entidades de derecho publico
que administren bienes estatales estardn igual-
mente sujetos a licencia municipal.

—2 Cuando razones de urgencia o excepcional
interés lo exijan, el Consejero competente por
razén de la materia podrd acordar la remisién
al Ayuntamiento correspondiente del proyecto
de que se trate, para que en el plazo de un mes
notifique la conformidad o disconformidad del
mismo con el planeamiento urbanistico en vigor.
En caso de disconformidad, el expediente se re-
mitird por el Departamento interesado al Con-
sejero de Politica Territorial y Obras Publicas,
quién lo elevard al Consejo Ejecutivo, previo in-
forme de la Comision de Urbanismo de Cata-
luiia. El Consejo Ejecutivo decidird si procede
gjecutar €l proyecto, y en este caso ordenara la
iniciacion del procedimiento de modificacién o
revisioén del planeamiento, conforme a la tra-
mitacidn establecida en esta Ley.

—3 El Ayuntamiento podra, en todo caso,
acordar la suspensidn de las obras a las que se
refiere el niimero 1 de este articulo, cuando se
pretendiese llevar a cabo en ausencia o en con-
tradiccion con fa notificacion de conformidad
con el planeamiento que se establece en el nime-
ro anterior, comunicando dicha suspensién al
Organo redactor del proyecto y al Consejero de
Politica Territorial y Obras Puiblicas, a los efec-
tos prevenidos en el mismo. Igualmente se excep-
tian de esta facultad las obras que se ejecuten
al amparo de la legislacion sectorial cuando ésta
asi lo prevea directamente a la defensa, para
cuya suspension deberd mediar acuerdo del
Consejo de Ministros, previa propuesta del Mi-
nistro de Obras Publicas y Urbanismo a soli-
citud del Ayuntamiento competente y de los in-
formes del Consejero de Politica Territorial y
QObras Publicas y del Ministro de la Defensa.

SECCION 3

_Ordenes de e_/ecuczdn o Mpens:dn de obras u

otros usos

Articulo 251

—1 Los propietarios de terrenos, urbaniza-
ciones de iniciativa particular, edificaciones y
carteles deberdn mantenerlos en condicicnes de
seguredad, salubridad y ornato piblicos.

—2 Los Ayuntamientos y, en su caso, los
demds Organismos competentes, ordenaran, de
oficio o a instancia de cualquier interesado, la
ejecucién de las obras necesarias para conservar
aquellas condiciones.

Articulo 252

—1 Las Entidades Locales y las Comisiones
de Urbanismo podrédn también ordenar, por mo-
tivos de interés turistico o estético, la ejecucion
de obras de conservacién y de reforma en fa-
chadas o espacios visibles desde la via piblica,
sin que estén previamente incluidas en Plan al-
guno de ordenacién. )

—2 Las obras se ejecutaran a costa de los pro-
pietarios si se contuvieren en el limite del deber
de conservacién que les corresponde, y con
cargo a fondos de la Entidad que las ordene
cuando rebasaren este limite para obtener me-
joras de interés general.

—3 Los propietarios de bienes incluidos en los
catdlogos a los que se refiere el articulo 38 de
esta Ley podran recabar, para conservarlos, la
cooperacion de las Entidades Locales, que la
prestaran en condiciones adecuadas.

Articulo 253

—1 Cuando alguna construccxon o parte de
ella estuviese en estado ruinoso, el Ayunta-
miento, de oficio o a instancia de cualquier in-
teresado, declarard y acordarad la total o parcial
demolicién, previa audiencia del propietario y
de los moradores, salvo inminente peligro que
lo impidiera.

—2 Se declararé el estado ruinoso en los si-
guientes supuestos: ’

a) Dafio no reparable técnicamente por los
medios normales.

b) Coste de la reparacion superior al S0 por
100 del valor actual del edificio o plantas
afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconse-
jaren la demolicion del inmueble.

—3 Si el propietario no cumpliere lo acordado
por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a cargo
del obligado.

—4 Si existiere urgencia y peligro en la de-
mora, el Ayuntamiento o Alcalde, bajo su res-
ponsabilidad, por motivos de seguridad, dis-
pondr4 lo necesario respecto a la habitabilidad
del inmueble y desalojo de sus ocupantes.
—5 Las mismas disposiciones establecidas por
esta Ley regirdn en el supuesto de que las deficien-
cias de la construccién afectaran a la salubridad.

Articulo 254

—1 Cuando los actos de edificacion o uso del
suelo relacionados con ¢l articulo 247 se efec-
tuasen sin licencia u orden de ejecucidn o sin
ajustarse a las condiciones sefialadas en las
mismas, el Alcalde o el Consejero de Politica
Territorial y Obras Piblicas, de oficio o a ins-
tancia del Director General de Urbanismo, dis-
pondra la suspensién inmediata de dichos actos.
El acuerdo de suspensién se comunicard al
Ayuntamiento en el plazo de tres dias si aguel
no hubiese sido adoptado por el Alcalde.
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—2 En el plazo de dos meses contados desde
la notificacién. de la suspensidn, el interesado
habra de solicitar la oportuna licencia o, en su
caso, ajustar las obras a la licencia u orden de
ejecucion.

—3 No obstante, cuando, una vez concedida
una licencia, en el curso de la ejecucién de las
obras se modificase la estructura o la disposi-
cion interior o el aspecto exterior, por razon de
higiene, de salubridad y de habitabilidad de las
viviendas, las obras no serdn suspendidas du-
rante la tramitacidon administrativa de la soli-
citud de modificacién del proyecto si la solicitud
correspondiente va acompafiada de un anexo
comprensivo de la justificacidn y de la certifi-
cacion correspondientes del arquitecto director
de las obras, responsabilizidndose de la legalidad
de las alteraciones que se introduzcan, y de un
aval bancario equivalente al 3% del presupuesto
inicial, para garantizar la ejecucién de las me-
didas de proteccion de la legalidad urbanistica
en caso de que la modificacién no fuese legal-
mente autorizable.

—4 No se aplicara lo previsto en el niimero
precedente si la modificacidn tiene por objeto
aumentar el nimero de viviendas autorizadas
o bien comporta alteracién de las normas sobre
uso del suelo, altura, volumen, situacion de las
edificaciones y ocupacion médxima permitida de
las parcelas.

Articulo 255

—1 Transcurrido el plazo de dos meses esta-
blecido por el articulo 254.2 de esta Ley sin
haber instado la expresada licencia, o sin ha-
berse ajustado ld$ obras a las condiciones se-
fialadas, el Ayuntamiento acordard la demoli-
cion de las obras a costa del interesado y
procederd a impedir definitivamente los usos a
los que diera lugar. De igual manera procedera
si la licencia fuere denegada por ser su otorga-
miento contrario a las prescripciones del Plan
o de las Ordenanzas.

—2 Siel Ayuntamiento no procediera a la de-
molicién en el plazo de un mes contado desde
la expiracion del plazo a que se refiere el ni-
mero precedente o desde que la licencia fuese
denegada por los motivos expresados, el Alcalde
o el Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas dispondra directamente dicha demo-
licién, a costa, asimismo, del interesado.

Articulo 256

—1 Siempre que no hubiesen transcurrido mas
de cuatro afios desde la total terminacién de las
obras realizadas sin licencia u orden de ejecu-
¢ién o sin ajustarse a las condiciones sefialadas
en las mismas, las autoridades a que se refiere
el articulo 254 de esta Ley requerirdn al pro-
motor de las obras o a sus causahabientes para
que soliciten, en el plazo de-dos meses, la opor-
tuna licencia. El requerimiento se comunicara
al Alcalde, en el plazo de tres dias, si aquélla
no hubiera sido formulada por el mismo.
—2 Si el interesado no solicita la licencia en
el plazo de dos meses, 0 si 1a licencia fuese de-
negada por ser'su otorgamiento contrario a las
prescripciones del Plan o de las ordenanzas, se
procederé conforme a lo dlspuesto el amculo
254. g

—3" Lo dlspuesto en los anteriores artlculos se
entenderd con independencia’ de las facultades
que correspondan a'las autoridades compe-
tentes, en virtud del rég1men especifico de auto-
rizacién o concesi6n a que estdn sometidos de-
terminados actos de edificacién o'uiso del stelo.

Articulo 257

—1 El Alcalde dispondrd la suspensidn de los
efectos de una licencia u orden de ejecucién vy,
consecuentemente, la paralizacion inmediata de
las obras iniciadas a su amparo, cuando el con-
tenido de dichos actos administrativos consti-
tuya manifiestamente una infraccidn urbanis-
tica grave.

—2 Si el Consejero de Politica Territorial y
Obras Pblicas, de oficio o a instancia del Di-
rector General de Urbanismo, apreciare que las
obras que se realizan al amparo de una licencia
u orden de ejecucion constituyen ese mismo tipo
de infraccién urbanistica, lo pondré en cono-
cimiento de la Corporacion municipal, a fin de
que su Presidente proceda segiin lo prevenido
en el mimero anterior. Si en el plazo de diez dias
¢l Presidente de la Corporacién Municipal no
adoptase las medidas expresadas en dicho nad-
mero, el Consejero de Politica Territorial y Obras
Prblicas, de oficio, acordara la suspensién de
los efectos de la licencia u orden de ejecucién
v la inmediata paralizacién de las obras.

-3 En todo caso, la Autoridad que acuerde
la suspension procederd, en el plazo de tres dias,
a dar traslado directo de dicho acuerdo a la Sala
de lo Contencioso Administrativo competente,
a los efectos prevenidos en los nimeros 2 y si-
guientes del articulo 118 de la Ley de la Juris-
diccién Contenciosa Administrativa.

Articulo 258

—1 Las licencias u ordenes de ejecuciéon cuyo
contenido constituya alguna de las infracciones
urbanisticas graves definidas en esta Ley deberdn
de ser revisadas dentro de los cuatro afios desde
1a fecha de su expedicién por la Corporacién
municipal que las otorgé a través de alguno de
los procedimientos del articulo 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, bien de oficio o
a instancia del Consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas, a solicitud, en su caso, del Di-
rector General de Urbanismo. La corporacidén
deber4 acordar, cuando proceda, la demolicion
de las obras realizadas, todo esto sin perjuicio
de las responsabilidades que sean exigibles con-
forme a lo dispuesto en esta Ley.

—2 Sila Corporacién municipal no procediese
a la adopcidn de los acuerdos anteriores, en el
plazo de un mes desde la comunicacién del Con-
sejero de Politica Territorial y Obras Publicas,
éste dard cuenta a la Comisién de Urbanismo
correspondiente a los efectos previstos en el nd-
mero 6 del articulo 5 de esta Ley.

Articulo 259

El transcurso del plazo de cuatro afios sin
ejercer las facultades que regula el articulo 256
no impedira a la Administracién actuante pro-
ceder a la revisidn del acto tacito de legaliza-
cién de la obra, segin el articulo 258 de esta
misma ley, en aquellos casos en que haya infrac-
cién manifiesta de las normas urbanisticas re-
lativas a parcelacidn, uso del suelo, altura, vo-
lumen y situacién de las edificaciones y
ocupacién de parcela.

Articulo 260

—1 ‘Los actos de edificacién o uso del suelo
relacionados en el articulo 247 de esta Ley que
se realicen sin licencia u orden de ejecucién sobre
terrenos calificados en el planeamiento como
zonas verdes o ‘espacios libres serdn nulos de
pleno derecho y quedardn sujetos al régimen ju-
ridico establecido en el articulo 251, 254’y 255
de esta Ley mientras estuvieren en curso de eje-

cucién; y al régimen previsto en el articulo 256
cuando se hubieren consumado, sin que tenga
aplicacién la limitacion de plazo que establece
dicho articulo.

—2 Las licencias u drdenes que se atorgaren
con infraccidn de la zonificacién o uso urba-
nistico de las zonas verdes o espacios libres pre-
vistos en los Planes serdn nulas de pleno de-
recho. Mientras las obras estuvieren en curso de
ejecucidn, se procederd a la suspensién de los
efectos de la licencia y a la adopcidén de las
demas medidas previstas en el articulo 257 de
esta Ley. Si las obras estuvieren terminadas, se
procederd a su anulacién de oficio por los tré-
mites previstos en el articulo 109 de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

—3 Siel Alcalde o la corporacion Municipal
no adoptaren las medidas establecidas en los
preceptos precedentes, cuando se produzca al-
guno de los supuestos previstos en los nimeros
anteriores, el Director General de Urbanismo
darad conocimiento de la situacién creada por
los mismos al titular del Departamento de Po-
litica Territorial y Obras Publicas, el cual podrd
ejercitar las facultades y adoptar las medidas co-
rrespondientes previstas en los citados preceptos.

SECCION 4
Inspeccion Urbanistica

Articulo 261

—1 La inspeccion urbanistica se ejercera por
la Administracion de la Generalidad, y por los
Organos de la Administracion Local, dentro de
sus respectivas competencias y de acuerdo con
la legislacién vigente,

—2 Las corporaciones locales carentes de me-
dios técnicos y de gestion adecuados para la ins-
peccién y sancién podran solicitar a 1a Gene-
ralidad o a otras Entidades locales competentes
la cooperacién para hacer efectivos los servicios
municipales por medio de sus érganos compe-
tentes.

—3 Laactuacion de la Generalidad ha de en-
caminarse preferentemente a impedir actividades
de parcelacidn o urbanizacion que sean ilegales,
a proteger los sistemas generales y a defender
el orden juridico de interés supramunicipal.
-4 Los informes resultantes de las inspec-
ciones urbanisticas que realicen organismos de
la Generalidad u otros entes locales deberdn ser
comunicados en todo caso a los ayuntamientos
de los municipios donde aquellas se realicen.

SECCION 5
Infracciones urbanisticas y sanciones

Articulo 262

—1 Constituye infraccién urbanistica toda vul-
neracion de las prescripciones contenidas en esta
Ley o en los Planes, Programas, Normas y Or-
denanzas de conformidad con lo que deter-
minan esta Ley y ¢l Reglamento de Disciplina
Urbanistica y de acuerdo con la tipificacién que
las citadas disposiciones-legales y reglamenta-
rias establezcan. -

—2 Las infracciones urbanisticas comportan
la imposicién de sanciones a los responsables,
asi como la obligacién de ‘resarcimiento de
dafios e indemnizaciones de los perjuicios a

‘cargo-de los mismos, todo ello con indepen-

dericia de las medidas de proteccién de la lega-
lidad urbanistica previstas en esta Ley.

‘Articulo 263 -

—1+ Las infracciones urbanisticas se clasifi-
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cardn en graves y leves en Ja forma se determine
en esta Ley y en las disposiciones reglamentarias.
—2 Tendrdn, en principio, cardcter de graves
las infracciones que constituyan incumplimiento
de las normas relativas a parcelaciones, uso del
suelo, alzada, volumen y situacién de las edifi-
caciones y ocupacién permitida de la superficie
de las parcelas.

—3 Las infracciones urbanisticas se sancio-
narédn con arreglo a lo establecido en los arti-
culos 133 y siguientes de la Ley de Procedi-
miento Administrativo.

Articulo 264

Se considerard infraccién urbanistica de par-
celacion el fraccionamiento simultdneo o su-
cesivo de terrenos, aunque sOlo sea para su
arrendamiento, cuando pueda dar lugar a la
constitucioén de un nicleo de poblacién y vul-
nere las previsiones del planteamiento que le
afecte.

Articulo 265

Cualquier actuacién urbanizadora que con-
travenga lo dispuesto en el articulo 81.3 serd con-
siderada infraccién urbanistica grave y sancio-
nada con una multa del 5% del valor urbanistico
de los terrenos. i

Articulo 266

—1 Lastalas y abatimientos de drboles que in-
frinjan las disposiciones de aplicacién en te-
rrenos que constituyen masa arbérea o que el
plan de ordenacién haya clasificado como es-
pacio boscoso, bosque forestal, arboleda o
parque que se ha de conservar, proteger o crear,
estén o no sometidos al régimen forestal espe-
cial, serdn sancionados con una multa de 10.000
a 1.000.000 de pesetas. La multa se graduara en
funcion de la mayor o menor trascendencia que
la infraccidn tenga en relacidn con el uso pre-
visto. Se podréd imponer una multa superior a
1.000.000 de pesetas en los casos en que el be-
neficio obtenido haya sido superior, multa que
podré llegar a la cuantia de éste.

—2 El propietario esta obligado a restaurar la
realidad fisica alterada. No se autorizard nin-
gina urbanizacién hasta que no se haya reali-
zado la correspondiente repoblacién forestal,
segtin el plan establecido por el 6rgano urba-
nistico competente.

—3 Los funcionarios de los servicios hidrau-
licos y de conservacién de la naturaleza deben
denunciar las infracciones urbanisticas contra
las disposiciones relativas a la proteccién urba-
nistica de los espacios boscosos.

Articulo 267

—1 Los anuncios, los carteles, las vallas pu-
blicitarias y los folletos de propaganda de ur-
banizaciones deben indicar la fecha en que han
sido aprobadas definitivamente por la Comision
Provincial de Urbanismo o, en su caso, por el
érgano competente del Plan que legitime la ac-
tuacién, y han de recordar que el proyecto auto-
rizado puede ser consultado en el Ayuntamiento
o en la Comisidr Provincial de Urbanismo co-
rrespondiente.

En un lugar preminente de la urbanizacion
se debe fijar un cartel con los datos fundamen-
tales del Plan y su fecha de aprobacidn.

—2 La publicidad no puede llevar ningiina in-
dicacidn disconforme con las precripciones del
acuerdo de aprobacién definitiva del plan o sus-
ceptible de inducir a error a los adquirentes de
las parcelas sobre las cargas de urbanizacién y

condiciones a las que ha se sujetarse la apro-
bacién. T :

—3 Toda infraccién de las disposiciones del
presente articulo serd sancionada con una multa
de 50.000 a 5.000.000 de pesetas.

—4 El contenido de los anuncios, carteles, va-
llas publicitarias y folletos de propaganda han
de ser objeto de comunicacién previa al Ayun-
tamiento del municipio en el que se encuentren
situadas las urbanizaciones.

Articulo 268

—1 En las obras que se ejecutasen sin licencia
o con inobservancia de sus clatisulas, seran san-
cionados con multas en la cuantia determinada
en esta Ley el promotor, el empresario de las
obras y el director técnico de las mismas.
—2 A los efectos de responsabilidad por in-
fraccidén urbanistica se considerard también
como promotor al propietario del suelo sobre
o bajo el cual se efecttia o ha sido efectuada la
infraccion, asi como también su agente, gestor
o impulsor.

—3 En las obras amparadas-en una licencia
cuyo contenido sea manifiestamente constitutivo
de una infraccién urbanistica grave serdn igual-
mente sancionados con multas: el facultativo que
hubiera informado favorablemente el proyecto y
los miembros de la Corporacién que hubieran
votado a favor del otorgamiento de la licencia
sin el informe técnico previo, 0 cuando éste es
desfavorable por razén de aquella infraccién.
—4 Las multas que se impongan a los dife-
rentes sujetos como consecuencia de una misma
infraccion tendrdn entre si cardcter indepen-
diente.

—5 Para graduar las multas se atendera pri-
mordialmente a la gravedad de la materia, a la
entidad econdmica de los hechos constitutivos
de la infraccion, a su reiteracién por parte de
la persona responsable y al grado de culpabi-
lidad de cada uno de los infractores.

Articulo 269

—1 Cuando el beneficio que resultase de una
infaccién urbanistica fuese superior a la sancién
que corresponda, ésta podra incrementarse en
la cuantia equivalente al beneficio obtenido.
-—2 En las parcelaciones ilegales, e! importe
de la multa se podrd ampliar a una cantidad
igual a todo el beneficio obtenido mds los dafios
y perjuicios ocasionados, y la cuantia de la san-
cién no sera nunca inferior a la diferencia entre
el valor inicial y el de venta de la parcela co-
rrespondiente.

Articulo 270

—1 Las autoridades competentes para im-
poner las multas y sus maximas cuantias son,
en el territorio de Catalufia, las siguientes:

a) Los Alcaldes, en los municipios que no ex-
cedan de los diez mil habitantes, cien mil pe-
setas; en los que no excedan de los cincuenta
mil habitantes, quinientas mil pesetas; en los que
no excedan de los cien mil habitantes, un mi-
116n de pesetas; en los que no excedan de los
quinientos mil habitantes, cinco millones de pe-
setas, y en los de mas de quinientos mil habi-
tantes, de diez millones de pesetas.

b) La Direcciéon General de Urbanismo,
previo informe de las Comisiones de Urbanismo,
hasta veinticinco millones de pesetas.

¢) El Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas, previo informe de la Comisién de Ur-
banismo de Catalufia, hasta cincuenta millones
de pesetas.

"~ d) El Gobierno de la. Generalidad, a pro-
puesta del Consejero de Politica Territorial y
Obras Publicas y previo informe de la Comi-
sidn de Urbanismo de Cataluiia, hasta cien mi-
llones de pesetas, e incluso mas si fuese supe-
rior el beneficio obtenido como consecuencia
de la infraccién. = '

—2 Cuando la administracién actuante sea un
ente metropolitano, una comarca 0 una agru-
pacién municipal, la cantidad maxima de la
multa que su correspondiente presidente tendra
competencia para imponer, se determinard
seglin lo que se ha previsto en el parrafo ante-
rior para los alcaldes, pero teniendo en cuenta,
como cifra de habitantes, 1a poblacién de toda
la cortespondiente comarca, ente metropolitano
o agrupacién municipal.

Articulo 271

—1 Elimporte de las multas impuestas por las
autoridades locales por infracciones urbanisticas
sera percibido por las Entidades Locales ac-
tuantes.

—2 Cuando, iniciado el procedimiento sancio-
nador por la administracidn local, por el hecho
de incluir en su propuesta de resolucién una
multa de una cantidad superior a la que sea de
competencia del érgano que tramité el expe-
diente, la propuesta se hubiera elevado a la auto-
ridad competente por razén de su cuantia, y ésta
hubiera acordado la sancién correspondiente,
el importe de la multa serd asignado a la co-
rrespondiente entidad local.

—3 Si un Ayuntamiento fuese advertido por
{a Administracién de la Generalidad del hecho
determinante de una sancidn, o éste no iniciara
el procedimiento sancionador, en el plazo de un
mes, la multa que se impusiera, como resultado
del expediente instruido con esta finalidad por
la Generalidad, serd percibida por ésta.

Articulo 272

—1 La interposicién de recursos no suspen-
derd la ejecucién del acto de imposicidon de
multa, salvo que el interesado garantice, debi-
damente, el importe de la multa.

—2 Cuando se ingrese el importe de la multa,
tras haberse desestimado el recurso interpuesto,
se pagardn intereses de demora en la cuantia del
interés basico o de redescuento fijado por el
Banco de Espafia, incrementado en dos puntos,
por todo el tiempo que hubiese durado la sus-
pensién, mds una sancion del 5% de la multa,
en los casos en que el Tribunal hubiese apreciado
mala fe o temeridad.

—3 Elimporte de Ia muita, aunque no se hu-
biera dado la suspensién prevista en los parrafos
anteriores, acreditard, desde su imposicion hasta
que sea totalmente satisfecha, a favor de la en-
tidad urbanistica actuante, el interés bdsico o
de redescuento fijado por el Banco de Espafia.
—4 En los casos en que, interpuesto recurso
por via gubernativa o contenciosa administra-
tiva, fuese anulado parcialmente el acto de im-
posicién de la mulia, el devengo de interés se
producira en relacién con la cuantia de la multa
definitivamente fijada.

Articulo 273

Si la Administracién de la Generalidad de Ca-
talufia u otros entes locales, dentro de su dm-
bito territorial, detectaran indicios de que se hu-
biera cometido una infraccidn urbanistica, lo
pondran en conocimiento de la Alealdia com-
petente, que, en el plazo de los ocho dias si-
guientes a la notificacion, deber4 elevarle su pa-
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recer negativo sobre el asunto o bien informarle
de la incoaccidn de los correspondientes expe-
dientes.

Articulo 274

—1 Cualquier actuacion que contravenga las
normas o el planteamiento urbanistico en vigor
dard lugar a que la Administracién competente
adopte las medidas necesarias para que se pro-
ceda a la restauracion del orden juridico infrin-
gido y la realidad fisica alterada o transformada
como consecuencia de la actuacidn ilegal.
—2 En ningin caso la Administracién puede
dejar de adoptar las medidas tendentes a re-
poner los bienes afectados al estado anterior a
la produccién de la situacién ilegal.

—3 Las sanciones por las infracciones urba-
nisticas que se aprecien, se impondrédn con in-
dependencia de las medidas a las que hacen re-
ferencia los apartados anteriores.

—4 Instruido el expediente de restauracién del
orden juridico infringido, e, inmediatamente
antes de redactar la propuesta de resolucion, se
comunicard a los interesados al objeto de que,
en un plazo no inferior a diez dias ni superior
a quince, aleguen y presenten los documentos
y los justificantes que estimen pertinentes.
—5 Al margen de lo previsto en este articulo,
la Administracién que instruya el procedimiento
sancionador aplicara la legislacién comun y la
que le sea especifica.

Articulo 275

—1 Cuando un ¢rgano competente haya adop-
tado una resolucidn que impligue la suspensién
de los actos de uso del suelo o de edificacién
o de los efectos de las licencias u drdenes de ¢je-
cucién, aquélla tendra efectos inmediatos a
partir del momento en que haya sido notificada
a cada interesado.

—2 Las propuestas de resolucién que hayan
de adoptar las autoridades urbanisticas de la Ge-
neralidad u otras Corporaciones competentes
supramunicipales deberdn ser comunicadas al
Ayuntamiento o Ayuntamientos de los términos
municipales a que se refieren. Asimismo, se les
debe de conceder un plazo de audiencia no in-
ferior a cinco dias en caso de extrema urgencia
y de quince dias en todos los demds casos.
—3 Comprobado el incumplimiento de una de
las resoluciones a las que hace referencia el apar-
tado 1 de este articulo, el 6rgano que la haya
adoptado, por si mismo o a propuesta del ins-
tructor del expediente, lo comunicara a los tri-
bunales de justicia, a los efectos de la exigencia
de las responsabilidades de orden penal en que
hayan podido incurrir los infractores.

Articulo 276 }

Acordada la suspensién de las obras por la
autoridad competente, el Alcalde adoptara las
medidas necesarias para asegurar la total inte-
rrupcion de los trabajos y hasta podr4 retirar, si
se trata de obras que se ejecutan sin licencia, los
materiales preparados para ser utilizados en la
obra o la maquinaria aprovechable cuando el in-
teresado no lo haya hecho en el plazo de cua-
renta y ocho horas siguientes a la notificacion del
acuerdo de suspension y haya riesgo de incum-
plimiento de lo ordenado. Los gastos de trans-
porte y ‘custodia comrén a cargo del mfxactor

Articulo 277

—1 En los supuestos de flagrante mfracc1én
urbanistica grave, aprecxada en virtud de expe-
diente sumario, comprensivo al menos de in-

forme técnico y juridico, el Consejero de Poli-
tica Territorial y Obras Publicas o, por delega-
cion, el Director General de Urbanismo, podrd
aplicar, previa audiencia del interesado, siempre
que no perjudique la tramitacidn urgente de!
caso, las medidas previstas en los articulos 254,
255, 256, 257 y 260 de esta Ley, con caracter de
medidas provisionales oportunas para asegurar
la eficacia de la resolucién que pudiese recaer
y durante el plazo de tres meses.

—2 Se podr4 recurrir contra las resoluciones
del Director General de Urbanismo actuando
por delegacidn, ante el Consejero de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas, pese a su caracter pro-
visional, en el plazo de quince dias.

Articulo 278

Los que, como consecuencia de una infraccién
urbanistica, sufriesen dafio o perjuicio, podran
exigir de cualquiera de los infractores, con ca-
racter solidario, el resarcimiento e indemnizacién.

Articulo 279

—1 Las infracciones urbanisticas prescriben a
los cuatro afios de haberse cometido.

—2 El plazo de prescripcién empezard a com-
putarse desde el dia en que se hubiese cometido
la infraccidn o, en su caso, desde aquél en que
se hubiere podido incoar el procedimiento.

Articulo 280

Todo el que en calidad de funcionario ptiblico
o en virtud de contrato concertado con una en-
tidad publica haga trabajos o estudios para la
redaccion de planes o proyectos de ordenacion
urbana tiene la obligacién de guardar secreto
profesional. En el plazo de dos afios las mismas
personas tampoco podran intervenir en los pro-
yectos y la direccion de obras particulares rela-
cionadas con la urbanizacién en la que hayan
intervenido.

Articulo 281

Los colegios profesionales que tuvieran en-
comendado el visado de los proyectos técni-
cos precisos para la obtencién de licencias, con-
forme a lo que dispone el articulo 247, dene-
garan el citado visado a los que contengan al-
guna de las infracciones previstas en el articulo
264.2 de esta Ley.

TITULO 6
Régimen juridico

Caprtuio 1
Peticiones, actos y acuerdos

Articulo 282

Las Corporaciones Locales y Organismos ur-
banisticos deberdn resolver las peticiones fun-
damentadas que se les dirijan de acuerdo con
esta Ley o declarar las razones que hubiese pa.ra
no hacerlo.

Articulo 283

Las decxsmnes que adoptasen el Consejero de
Politica Territorial y Obras Publicas, las Comi-
siones de Urbanismo mediante justificada su-
brogacién en el ejercicio de la competencia mu-
nicipal se- considerardn como actos. de.la
Corporacién titular, a los tnicos efectos de los
recursos admisibles. .
Amculo 284 .
—1 Los actos admlmstratlvos que se produ-

jesen en el ejercicio de las funciones reguladas
en esta Ley podrdn ser anotados o inscritos en
el Registro de la Propiedad, conforme a lo es-
tablecido en la legislacién hipotecaria, segiin
proceda, por acuerdo de la Comision de Urba-
nismo, de oficio o a propuesta de la Corpora-
cién encargada de la urbanizacién.

—2 Lo dispuesto en el parrafo anterior se en-
tender4 sin perjuicio de los casos previstos por
otros preceptos de esta Ley, en los que no serd
necesaria la intervencién de la Comisién de Ur-
banismo.

Articulo 285 )

—1 El Registro de la Propiedad en su funcién
de instrumento de publicidad de las relaciones
juridico-inmobiliarias debe reforzar la eficacia
de los actos administrativos en materia de ur-
banismo y ser un medio idéneo de informacién
y garantia de la actividad controladora y san-
cionadora de la Administracién, tal como se es-
tablece en esta Ley.

—2 Todo ello se entiende sin perjuicio de las
funciones que el ordenamiento juridico reconoce
a los notarios y registradores, y en ningin caso
se limitard la facultad calificadora.

Articulo 286

-—1 En virtud de los articulos 284 y 285 de esta
Ley, podran ser objeto de anotacion en el Re-
gistro de la Propiedad, de acuerdo con lo que
establece la legislacién hipotecaria, los siguientes
actos administrativos:

a) La suspension de actos de edificacién o
uso del suelo efectuados sin licencia u orden de
ejecucidn, o bien sin ajustarse a las condiciones
que se establecen.

b) La suspensién de los efectos de una li-
cencia o de una orden de ejecucién y la parali-
zacién de las obras iniciadas a su amparo.

¢) La declaracion de lesividad de una licencia
o de una orden de ejecucién.

d) La anulacién administrativa de una li-
cencia o de una orden de ejecucién o la resolu-
cidn administrativa dictada en ejecucién de una
sentencia que haya declarado la anulacion.

e} El acuerdo de reposicion del suelo en el
estado anterior a la ejecucién de las obras cons-
titutivas de la infraccién.

f) La orden de demolicidn de las obras a que
hace referencia el articulo 91.3 de esta Ley.

g) La resolucién que, para fincas hipoteca-

rias determinadas, concrete la calificacién como
fuera de ordenacién de los edificios o instala-
ciones.
—2 Los efectos de la anotacidn se limitardn
a dar publicidad a cualquier interesado de la si-
tuacién administrativa que afecte la superficie
o la edificacién que integra una finca hipote-
caria determinada.

Articulo 287

—1 También podrd ser objeto de anotacxon la
resolucién con imposicién de una sancién eco-
noémica,. que ponga fin al exped:ente sancio-
nador, asf como la de incoacidn del expediente
cuando la presunta mfraccxén se refiera a la rea-
lizacién de parcelaciones y obras de urbaniza-

cién sobre suelo no urbanizable o de edifica-
ciones sobre . terrenos destinados por el
planeamiento a zonas verdes 0. espacxos libres,

ejecucién de sxstemas generales 0 eqmpamlento
comunitario pubhco.

—2  Si para ejecutar la sanc:én unpuesta fuese
decretado embargo porla autoridad competcnte.,
esta resolucxén podr4 ser objeto.de anotacxén,
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de acuerdo con lo que se establece en la legisla-
cién tributaria. '

Articulo 288 :

* Podr4 ser objeto de anotacién la orden de eje-
cucién forzosa dimanante de un expediente de
ejecucidn subsidiaria de las obras de urbaniza-
cién o de las necesarias para su conservacion,
a fin de dar publicidad a la situacién adminis-
trativa en que se encuentra la finca y de garan-
tizar a ]a Administracién la posibilidad de ocu-
pacién de la finca ante acciones del titular
registral, basadas en el procedimiento interdictal
ordinario, o en lo especifico que prevé el ar-
ticulo 41 de la Ley Hipotecaria.

Articulo 289

—1 Pueden ser objeto de nota marginal en la
inscripcién de la finca o fincas hipotecarias co-
rrespondientes al terreno o terrenos sobre los que
se proyecte la obra o instalacion las condiciones
impuestas en la concesién de licencias de obras,
al amparo de lo que esté establecido en los ar-
ticulos 39, 40, 41, 42, y 43 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

—2 Lanota se ha de tomar en virtud de la cer-
tificacidén del acuerdo municipal de concesidon
de licencia, acompafiada de instancia firmada
por el titular registral de los terrenos, cuya firma
debe ser legitimada notarialmente.

—3 Enla solicitud ha de describirse la finca,
segun lo que dispone la legislacion hipotecaria,
y deben hacerse constar las circunstancias de
identificacién registral de ésta.

Articulo 290

Los titulos para la prictica de los asenta-
mientos a que se refieren los articulos anteriores
son los siguientes:

a) Certificacion del acuerdo o de la resolu-
cion correspondiente si el 6rgano o la autoridad
que lo hubiere adoptado fuese el Consejo Eje-
cutivo, el Consejero de Politica Territorial y
QObras Piblicas, el Director General de Urba-
nismo o las Comisiones Provinciales de Ur-
banismo. '

b) Certificacion del acuerdo de la Comision
de Urbanismo correspondiente, a instancia
propia o de la corporacidén local afectada,
cuando el origen del expediente resulte de una
decisién de ésta.

Articulo 291"

—1 Los Ayuntamientos podrdn utilizar la eje-
cucidén forzosa y la via de apremio, para exigir
el cumplimiento de los correspondientes de-
beres y compromisos a los propietarios, indivi-
duales o asociados, y a las Empresas urbani-
zadoras.

—2 Los procedimientos de ejecucion y
apremio se dirigirdn ante todo contra los bie-
nes de las personas que no hubiesen cumplido
sus obligaciones, y sélo en caso de insolvencia,
ante la Asociacién administrativa de propie-
tarios.

—3 También podrén ejercer las mismas facul-
tades, a peticion de la Asociacién, contra los
propietarios que incumplieren los compromisos
que se hubieren contraido.

Articulo 292

Las Entidades Locales podrdn revisar de
oficio sus actos y acuerdos en materia de urba-
nismo, de conformidad con lo que disponen los
articulos 109 y siguientes de la Ley de Procedi-
miento Administrativo.

CariTuro 2
Responsabilidad de la Administracion

Articulo 293

La procedencia de indemnizacion por causa
de anulacién de una licencia en via administra-
tiva o contenciosa administrativa se determinard
de acuerdo conlas Normas que regulan con ca-
rdcter general la responsabilidad de la Adminis-
tracién. En ningtn caso habrd lugar a indem-
nizacidn si hubiese duelo, culpa o negligencia
graves imputables al perjudicado.

CariTUuLO 3
Acciones y recursos

Articulo 294

Los acuerdos de la Comisiéon de Urbanismo
asi como aquellos a los que se refiere el apar-
tado b) del articulo 274.1 serdn susceptibles de
recurso de alzada ante el Consejero de Politica
Territorial y Obras Publicas.

Articulo 295

Tendrén caracter juridico-administrativo to-
das las cuestiones que se susciten con ocasion
0 como consecuencia de los actos y convenios
regulados en esta Ley entre ¢l Departamento de
Politica Territorial y Obras Publicas o las Cor-
poraciones Locales y los propietarios, indivi-
duales o asociados, o Empresas urbanizadoras,
incluso las relativas a cesiones de terrenos para
urbanizar o edificar.

Articulo 296

—1 Serd publica la acciédn para exigir ante
los 6rganos administrativos y los Tribunales
Contencioso-administrativos la observancia
de la legislacion urbanistica y de los Planes,
Programas, Proyectos, Normas y Ordenanzas.
—2 Si la citada accidn estd motivada por la
ejecucion de obras que se consideren ilegales,
podré ejercerse durante su ejecucidén y hasta
cuatro afios después de su finalizacién.

Articulo 297

Los propietarios y titulares de derechos reales,
ademas de lo previsto en los articulos 296 y 277
de esta Ley, podrdn exigir ante los Tribunales
Ordinarios el derribo de las obras e instalaciones
que vuineren lo establecido respecto a la dis-
tancia entre construcciones, pozos, cisternas o
fosas, comunidad de elementos constructivos u
otros urbanos, asi como las disposiciones rela-
tivas a usos incomodos, insalubres o peligrosos,
que estuviesen directamente orientadas a tutelar
el uso de las demads fincas.

Articulo 298

—1 Se podra recurrir contra los actos de las
Entidades Locales, cualquiera que sea su objeto,
que ponga fin a la via administrativa directa-
mente ante la Jurisdicciéon Contenciosa Admi-
nistrativa.

—2 Los actos de aprobacion definitiva de
Planes de Ordenacién y proyectos de urbaniza-
cién seran impugnados ante la jurisdiccién
contencioso-administrativa en los términos es-
tablecidos en el articulo 29 de la ley reguladora
de la mencionada jurisdiccion.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera

—1 El régimen urbanistico de los espacios na-
turales de proteccidn especial, declarados al am-
paro de la Ley 12/1985, de 13 de junio, de es-

pacios naturales, tendrén el régimen urbanistico
que fije la Ley o Decreto de declaracidén, las
normas que lo desarrollen y los planes especiales
correspondientes. i

—2 Los Centros Recreativos Turisticos se re-
girdn por la Ley 2/1989 de 16 de febrero del Par-
lamento de Cataluiia.

—3 Los Planes Comarcales de Montaiia se re-
girdn por la Ley de Alta Montafia y contendran
como minimo, entre otros aspectos, las direc-
trices urbanisticas en el 4mbito comarcal.
—4 Los terrenos forestales no afectados por
procesos de consolidacién y de expansién de es-
tructuras urbanas y que no formen parte de una
explotacion agraria deben ser calificados por los
instrumentos de planeamiento urbanistico como
suelo no urbanizable.

Segunda

Los planes de ordenacién urbanistica de los
municipios, cuando se revisen, deberdn adap-
tarse a las prescripciones de la Ley 22/1983, de
21 de noviembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

Tercera

Los municipios han de elaborar un plano re-
fundido, referido a todo el término municipal,
de escala adecuada, en el que se representen
todas las clasificaciones urbanisticas, la estruc-
tura orgdnica del territorio, la divisién en sec-
tores en el suelo urbanizable, la zonificacién y
la ubicacién de usos y, especificamente para el
suelo urbano, indicacién de las normas y de las
ordenanzas bdsicas de aplicacidon segin las
zonas, dentro del plazo de seis meses.

Cuarta

Las ejecuciones y beneficios que prevé la
legislacion urbanistica se aplicardan de acuerdo
con las determinaciones de la Ley 39/1988, de
28 de diciembre, reguladora de las Haciendas
Locales.

Quinta :

De conformidad con lo que establece 1a Ley
7/1987, de 4 de abril, en el marco de las deter-
minaciones del Plan Territorial Parcial, corres-
ponde a los ayuntamientos y, en su caso, a
las comarcas, la elaboracién de los Planes ge-
nerales de ordenacidn urbana y la aprobacion
inicial y provisional, sin prejuicio de las medidas
de intervencion subsidiaria establecidas en esta
Ley.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera

—1 Los Planes Generales de ordenacién que
hubieren sido adaptados a la Ley 3/1984, de 9
de enero, de Cataluiia, se deberan adaptar a esta
ley al ser revisados cuatrienalmente sus pro-
gramas de actuacién.

—2 Las Normas subsidiarias de planeamiento
que no hubieren sido, a la entrada en vigor de
esta Ley, adaptadas a la Ley 3/1984, de 9 de
enero, de Cataluiia, deberdn adaptarse al ser re-
visadas.

Segunda

Las disposiciones contenidas en los articulos
73.3, 56 y 57 de esta Ley y los referentes a la
ejecucién de planes de ordenacién para sectores
de urbanizacidn prioritaria y el desarrollo por
subsectores, han de aplicarse con independencia
de las adaptaciones previstas en la Disposicion
Transitoria Primera de esta Ley.
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Tercera

Los 6rganos que tienen atribuida la com-
petencia para aprobar definitivamente el Plan
general o la Norma subsidiaria de planeamiento
municipal pueden sefialar un plazo no infe-
rior a un afio para formular las figuras de
planeamiento general o bien para revisarlas
y adaptarlas a esta Ley, y en caso de incum-
plimiento pueden subrogarse sin ningun otro
tramite en las competencias municipales para
formular y tramitar los proyectos correspon-
dientes.

Cuarta

En tanto el Consejero de Politica Territorial
y Obras Piblicas no hubiere aprobado los cri-
terios vy los pliegos generales de condiciones
técnicas de los proyectos de urbanizacién, sera
preceptivo el informe previo del Servicio Terri-
torial de Urbanismo de la Generalidad que co-
rresponda, antes de la aprobacién definitiva de
los proyectos por los Ayuntamientos, cuando les
corresponda, segin lo previsto en el articulo 64
de esta Ley. El informe se entenderd que es emi-
tido en el transcurso del plazo de un mes con-
tado desde la entrada de un ejemplar de pro-
yecto completo en el mencionado Servicio.
Quinta

Los proyectos de urbanizacion que se pro-
muevan en términos municipales carentes de
planeamiento deberdn tramitarse de acuerdo con
lo previsto en los articulos 60, 61 y 62 de esta
Ley.

Sexta

En tanto los ayuntamientos de mds de 12.000
habitantes no dispongan de sectores de urba-
nizacién prioritaria en ejecucién, en distribu-
cidn suficiente segiin el Plan Territorial General
para afrontar las exigencias del proceso urba-
nizador inmediato, la declaracién de sector
de urbanizacion prioritaria hecha por el Con-
sejero para los Ayuntamientos de menos de
12.000 habitantes tendrd caricter excepcio-
nal. En este supuesto, la iniciativa correspon-
dera exclusivamente a la Direccién General
de Urbanismo previa audiencia de un mes de
la Corporacién Municipal y de un informe de la
Comisién de Urbanismo o ente metropolitano
competente.

Séptima
—1 El Ayuntamiento, previa audiencia de los
afectados, podra disponer que los propietarios
de los terrenos comprendidos en el poligono o
unidad de actuacién delimitados con anterio-
ridad a la entrada en vigor de la Ley 9/1981 de
18 de noviembre, queden sujetos a la obligacién
de conservar las obras de urbanizacién y al man-
tenimiento de las dotaciones e instalaciones,
aunque no se haya previsto, al aprobar el co-
rrespondiente Plan, cuando, concurriendo las
circunstancias que se enuncian a continuacion,
el interés publico lo reclame. -
—2 .A fin de imponer la obligacién de con-
servacién y mantenimiento serd necesario;

a) Que las obras de urbanizacién, aunque
estén aparentemente acabadas, no se hayan

hecho de acuerdo con las prescripciones del pro-

yecto de urbanizacién y no fuese posible exigir
lo que corresponde al promotor.
b) Que, por ¢l hecho de que el poligono o

unidad de actuacién no tengan consolidada la

edificacién, como minimo, de las dos terceras
partes de la superficie o por el hecho de que sea
desproporcionada su extensién en relacidén con
la total del término municipal, se pueda consi-

derar que hay desequilibrio no justificado entre
los tributos que gravan la propiedad y el coste
de conservacion y mantenimiento.

—3 La obligacidn de conservar y de mantener
la urbanizacién que se imponga a los propieta-
rios durard el tiempo que se establezca, que
no podra ser superior a cinco afios. Dentro de
este tiempo, el ayuntamiento adoptard las me-
didas de fomento de la edificacién o tributa-
rias necesarias para poder asumir, en adelante,
la carga impuesta transitoriamente a los pro-
pietarios.

—4 En el supuesto previsto en esta Disposi-
cidn, acabada la urbanizacion, los propietarios
del poligono o unidad de actuacion deberén in-
tegrarse en una entidad de conservacién.

Octava

De conformidad con la Ley 7/1987, de 4 de
abril, en tanto no se apruebe el Plan Territorial
parcial del 4mbito de las comarcas del Barce-
lonés, el Baix Llobregat, el Maresme, el Vallés
Occidental y el Vallgs Oriental, 1a iniciativa de
la modificacidn del plan General Metropolitano
y de la Revision del Programa de actuacién co-
rresponde a la Comision de Urbanismo de Bar-
celona. Si la modificacién del Plan afecta a ele-
mentos con una incidencia territorial limitada
a un término municipal o a una comarca, la ini-
ciativa corresponderd a los entes locales inte-
resados.

DiSPOSICIONES FINALES

Primera
Quedan derogadas cuantas disposiciones se
opongan a lo que establece esta Ley.

Segunda

—1 El Gobierno, cuando las circunstancias lo
aconsejen, podra elevar, por Decreta, previo dic-
tamen de la Comisién Juridica Asesora, las
cuantias de las reservas y las previsiones a que
se refieren los articulos 23.1.b) y 25.2.b). Estas
cuantias Unicamente podran disminuirse cuando
circunstancias excepcionales lo aconsejen, previo
dictamen favorable de la Comision Juridica Ase-
sora. Asimismo, el Gobierno podrd establecer
otras reservas y previsiones de naturaleza and-
loga a propuesta del Consejero de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas y, si procede, del ti-
tular de este Departamento y del Consejero
competente, por razon de la materia.

—2 Se autoriza al Gobierno para estable-
cer mediante Decreto los criterios de acuerdo
con los cuales los Planes Generales deben fijar
la cuantia de las reservas y previsiones aplica-
bles al suelo urbano o, en su caso, para deter-
minar su cuantia directamente, segin las cir-
cunstancias urbanisticas de las poblaciones
afectadas.

—3 El Gobierno, por Decreto, a propuesta del
Consejero de Politica Territorial y Obras Pu-
blicas, fijara las condiciones y proporcién en
que pueda adscribirse a la construccién de vi-
viendas de car4cter social, la superficie edifi-
cable resultante de actuaciones piblicas para la
construccion de suelo urbanizado, correspon-
diente al aprovechamiento al que se refieren los
articulos 121.3 y 127.2, asi como su cesién a
precio de coste o inferior, cuando las viviendas
se promuevan por Entidades piblicas o sin
4animo de lucro.

Tercera L i
Se autoriza al Gobierno para adaptar por De-
creto, a propuesta del Consejero de Politica Te-

rritorial y Obras Piblicas, la cuantia de las
multas establecidas en el articulo 374, a la evo-
lucién de las circunstancias socio-econdmicas
en funcién del indice general ponderado de pre-
cios al mayor publicado por el Instituto Cataldn
de Estadistica.

(90.192.040)

ORDEN
de 2 de julio de 1990, sobre modificacién de
dreas geogrdficas homogéneas.

Por Orden del Departament de Politica Te-
rritorial i Obres Publiques de 28 de febrero y
de 1 de agosto de 1989, se modificaron las dreas
geograficas homogéneas a efectos de aplicacién
del médulo al precio de venta de las viviendas
de proteccion oficial, con el fin de conseguir el
impulso de la actividad constructora de vi-
viendas de proteccién oficial.

Los factores de orden econdmico que actual-
mente inciden en el sector de la construccidén
aconsejan la creacidén en el territorio de Cata-
lufia de dos unicas dreas geograficas.

Por ello,

ORDENO:

Articulo unico

Se establecen en el territorio de Catalufia las
siguientes dreas geograficas homogéneas a
efectos de aplicar el médulo al precio de venta
de las viviendas de proteccién oficial:

Area geogrifica 01 todos los municipios de
Cataluiia de mas de 20.000 habitantes y los mu-
nicipios a que hace referencia la Orden del ti-
tular del Departament de Politica Territorial i
Obres Publiques de 28 de febrero de 1989.

Area geogréfica 02: los municipios de menos
de 20.000 habitantes que no estén incluidos en
la drea geografica O1.

DisPoSICION FINAL

La presente disposicién entrard en vigor el
mismo dia de su publicacidn, si bien sus efectos
se aplicardn a las calificaciones provisionales so-
licitadas desde el 1 de enero de 1990.

Barcelona, 2 de julio de 1990

JoAQUIM MOLINS 1 AMAT
Conseller de Politica Territorial
i Obres Publiques

(90.172.072)

EDICTO )
de 22 de junio de 1990, sobre acuerdos de la
Comisidn de Urbanismo de Barcelona refe-
rentes al municipio de Pineda de Mar.

Exp.: 4919/88

Texto refundido de las modificaciones de las
Normas subsidiarias de planeamiento referentes
a la variacion del trazado de la carretera N-II
y a la previsidén de un nuevo enlace con la po-
blacidn por la carretera de Horsavinya, de Pi-
neda de Mar ' C




