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TEXTO CONSOLIDADO
Ultima modificacion: sin modificaciones

EL PRESIDENTE DE LA GENERALIDAD DE CATALUNA

Sea notorio a todos los ciudadanos que el Parlamento de Catalufia ha aprobado y yo, en
nombre del Rey y de acuerdo con lo que establece el articulo 65 del Estatuto de autonomia
de Catalufia, promulgo la siguiente Ley 3/2009, de 10 de marzo, de regularizaciéon y mejora
de urbanizaciones con déficits urbanisticos.

PREAMBULO

En los afios sesenta y setenta del siglo pasado se promovié en Catalufia un gran nidmero
de urbanizaciones en suelo ristico destinadas, inicialmente, a segunda residencia. Estas
iniciativas respondian a la mayor capacidad adquisitiva de buena parte de la poblacién, que
le permitia el acceso a una segunda vivienda, aunque en numerosas ocasiones de
caracteristicas modestas, y que era posible gracias a las crecientes tasas de motorizacién en
los desplazamientos familiares.

No obstante, dadas las condiciones del momento, una parte muy importante de dichas
urbanizaciones se promovié y comercializé sin el adecuado proceso de parcelacion,
planeamiento urbanistico, prevision de servicios, dotaciones de saneamiento y caudales
energéticos. En muchos casos las carencias comportaban, de hecho, la ilegalidad de la
promocién. Por otro lado, en términos urbanisticos, una parte muy destacada de los terrenos
ocupados no era apta para la urbanizacion, por razones, sobre todo, de accesibilidad y
pendiente, y respondia a un modelo de uso del territorio, caracterizado por la baja densidad
y el uso extensivo, que en la actualidad es obsoleto y tiene unos costes ambientales,
econdmicos y sociales extraordinariamente elevados.

Muchas urbanizaciones nacidas en los afios sesenta y setenta se han consolidado y han
mejorado y adquirido el estatuto legal adecuado. Ello ha sido posible, en buena medida,
gracias al esfuerzo de las personas que viven en ellas, a las asociaciones de parcelistas y a
la contribucién de los ayuntamientos. A pesar de ello, subsisten numerosos casos con
carencias muy importantes y procesos de urbanizacién inacabados. En otros, el proyecto
inicial no ha llegado nunca a consolidarse y aln es posible y deseable revertir los terrenos
gue se habia previsto urbanizar a la condicién de suelo rastico.

En los Ultimos afos, las carencias de muchas de estas implantaciones territoriales se
han hecho mas evidentes por la coyuntura del mercado inmobiliario, que ha incrementado la
tendencia a convertir las urbanizaciones de segunda en primera residencia. En este sentido,
las carencias en los servicios que las han caracterizado se han hecho mas evidentes y han
afectado de un modo mas directo y continuado a un nimero mas elevado de ciudadanos.

El objeto de la presente ley, en el marco de la competencia exclusiva de la Generalidad
en materia de urbanismo que le confiere el articulo 149.5 del Estatuto de autonomia de
Cataluiia, es hacer frente a esta probleméatica y facilitar los procesos de regularizacién
definitiva de las urbanizaciones, entendida, segun el caso, en términos de consolidacion o de
reduccion parcial o total de la urbanizacién.

La presente ley consta de veintidos articulos. El capitulo preliminar, relativo a las
disposiciones generales y compuesto por tres articulos, establece el objeto, el ambito y las
finalidades de la ley. Los siguientes cinco capitulos establecen las medidas de ordenacion y
gestién urbanistica: la creacion de la Junta evaluadora de obras de urbanizacién (capitulo 1);
la definicion y regulacién de los programas de adecuacién (capitulo 1); las medidas
financieras del Fondo para la regularizacién de urbanizaciones (capitulo 1l); las medidas de
financiacion de la ejecucion de la urbanizacion (capitulo V), y, finalmente, la posibilidad de
conceder ayudas a los parcelistas que cumplan determinados requisitos (capitulo V).

La Ley concluye con dos disposiciones adicionales, la primera de las cuales modifica la
Ley 4/1980, de 16 de diciembre, de creacion del Instituto Catalan del Suelo, una transitoria y
tres disposiciones finales relativas a la prevencion de incendios forestales, a la evaluacion
del cumplimiento de los objetivos y al desarrollo normativo.
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CAPITULO PRELIMINAR

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. La presente ley tiene por objeto establecer las medidas y los instrumentos para
posibilitar la regularizacién de las urbanizaciones que presentan déficits de servicios y
urbanizacion.

2. A los efectos de esta ley se entiende por urbanizacion el ambito de suelo donde se ha
iniciado un proceso de transformacion con el objetivo de implantar en €l un area o zona
residencial de baja densidad.

Articulo 2. Finalidad y objetivos.

La finalidad principal de la presente ley es favorecer la finalizacion de las obras de
urbanizacion y el establecimiento de servicios en las urbanizaciones, con el objetivo de
alcanzar su integracion en el municipio y mejorar la calidad de vida de sus residentes, en el
marco de un desarrollo urbanistico sostenible. Asimismo, cuando sea posible y deseable
para reducir los costes y el impacto ambiental, esta ley se propone favorecer la reduccién de
los ambitos inicialmente previstos para el desarrollo de las urbanizaciones.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

1. La presente ley se aplica a las urbanizaciones que cumplen las siguientes
condiciones:

a) Estar integradas mayoritariamente por edificaciones aisladas destinadas a viviendas
unifamiliares.

b) Carecer, total o parcialmente, de obras de urbanizacion o de dotacién de los servicios
urbanisticos que establece el articulo 27 del texto refundido de la Ley de urbanismo,
aprobado por el Decreto legislativo 1/2005, de 26 de julio, o tener dichos obras y servicios en
un estado manifiestamente precario, que no permita dar un adecuado servicio al ambito.

c) Disponer de obras de urbanizacién que no hayan sido objeto de recepcién por parte
del ayuntamiento.

d) Haberse implantado en el territorio entre la entrada en vigor de la Ley del suelo y
ordenacion urbana de 12 de mayo de 1956 y la entrada en vigor de la Ley 9/1981, de 18 de
noviembre, de proteccion de la legalidad urbanistica. A tal efecto, se entiende por
implantacion el proceso principal de transformacion fisica y parcelacion del suelo con el
objetivo de crear un ambito residencial.

2. Las urbanizaciones situadas en suelo clasificado como no urbanizable en el momento
de la entrada en vigor de la presente ley solo pueden ser regularizadas si un plan de
ordenacion urbanistica municipal modifica su clasificacién urbanistica.

3. En ningln caso pueden ser objeto de consolidacion:

a) Las urbanizaciones situadas en suelo no urbanizable de especial proteccion de
conformidad con los planeamientos territorial o urbanistico o con la legislacion sectorial, sin
perjuicio de lo establecido en el articulo 5.3 de la presente ley.

b) Las urbanizaciones situadas en otros tipos o clases de suelo, si lo impiden el
planeamiento territorial o un plan director urbanistico.

CAPITULO |

Medidas de ordenacidén y gestiéon urbanistica

Articulo 4. Disposiciones generales.

1. La regularizacion de las urbanizaciones debe llevarse a cabo de conformidad con la
legislacion urbanistica en funcion de la clase de suelo en que se hallan emplazadas y con las
especificidades que la presente ley establece con relacién a la clasificacion del suelo, la
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gestién del planeamiento, los estandares urbanisticos, las obligaciones de reserva, las
obligaciones y los derechos de los propietarios, y los servicios urbanisticos.

2. En el caso de las urbanizaciones en suelo urbano o urbanizable que, por el
planeamiento urbanistico general o por un plan urbanistico derivado, ya tengan establecida
la ordenacion detallada y no sea preciso modificarla para su regularizacién, los derechos y
las obligaciones de los propietarios son los determinados por el plan que establecié dicha
ordenacion detallada. Cuando con motivo de la regularizacion dicha ordenacién deba ser
modificada, los instrumentos de planeamiento urbanistico general deben determinar si puede
mantenerse el anterior régimen de obligaciones. En cuanto a las reservas minimas
obligatorias para vivienda de proteccién publica, rige, en todo caso, lo establecido en el
articulo 6.2.

Articulo 5. Medidas con relacion a la clasificacion y calificacion del suelo.

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico general pueden modificar la
clasificacion o calificacion del suelo que ocupan las urbanizaciones con el objetivo de impedir
su edificacion en zonas no edificadas, mediante la clasificacién como suelo no urbanizable o
la calificacion como sistema de espacios libres publicos.

2. Los planes directores urbanisticos de alcance supramunicipal a que se refiere el
articulo 56 del texto refundido de la Ley de urbanismo pueden:

a) Establecer disposiciones que comporten el mantenimiento o la modificacién, total o
parcial, de la clasificacién del suelo ocupado por las urbanizaciones, en especial para
conseguir la concentracion del area edificada y la reduccion total o parcial del suelo
ocupado.

b) Establecer, en el marco de la legislacion vigente, otras determinaciones vinculantes
para los instrumentos de planeamiento urbanistico general o derivado.

c) Determinar, en materia de vivienda, que el cumplimiento de las reservas minimas para
viviendas de proteccion publica pueda llevarse a cabo en el conjunto del ambito territorial del
plan.

3. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que regularicen urbanizaciones
parcialmente emplazadas en suelos clasificados, con posterioridad a la implantacion de las
urbanizaciones, como suelos no urbanizables de proteccion especial o declarados espacios
naturales protegidos, pueden permitir la concentracion de suelos de cesion destinados a
espacios libres y zonas verdes, de conformidad con la normativa vigente en materia de
espacios naturales protegidos.

Articulo 6. Estandares urbanisticos y reservas para viviendas de proteccion publica.

1. Los instrumentos de planeamiento urbanistico elaborados para regularizar la
ordenacion urbanistica de una urbanizacion tienen que establecer las reservas para los
sistemas de comunicaciones, equipamientos comunitarios y espacios libres publicos, de
conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica.

2. Las reservas minimas obligatorias para vivienda de proteccion publica que establece
la legislacion urbanistica sélo tienen que preverse si, eventualmente, los instrumentos de
planeamiento urbanistico elaborados para regularizar la urbanizacién admiten un incremento
de techo o de densidad residencial respecto al establecido en el planeamiento urbanistico a
cuyo amparo se llevé a cabo la operacién de transformacion del suelo o, de no haber
ninguno, respecto a las condiciones medias de densidad y techo de las parcelas y
edificaciones existentes. En este caso, los porcentajes de reserva se aplican sobre el
incremento de techo residencial o sobre el techo correspondiente al incremento de densidad.

Articulo 7. Deberes de cesion.

1. Los propietarios de suelo integrado en urbanizaciones objeto de regularizacion y
clasificado como suelo urbano no consolidado o como suelo urbanizable delimitado han de
ceder al ayuntamiento, obligatoria y gratuitamente, el suelo reservado por el planeamiento
urbanistico para los sistemas urbanisticos, de conformidad con lo establecido en el articulo
44 del texto refundido de la Ley de urbanismo.
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2. En las urbanizaciones con cesiones para sistemas urbanisticos pendientes de ser
efectuadas, y establecidas en el instrumento de planeamiento a cuyo amparo se llevé a cabo
la operacion de transformacién del suelo o en el planeamiento aprobado para regularizar
ambitos urbanizados, la cesion no da derecho a recibir ningln tipo de contraprestacion
urbanistica o indemnizacion, salvo que no se hayan obtenido beneficios urbanisticos. Se
entiende que la transmision de las parcelas y los inmuebles de las urbanizaciones que son
objeto de regularizaciéon se ha efectuado libre de las cargas urbanisticas de cesion de
sistemas y que se han obtenido los beneficios urbanisticos derivados de la ejecucion del
planeamiento, si no se ha estipulado lo contrario en el contrato o en el acto de transmision.

3. El deber de cesion a que se refiere el apartado 2 se materializa en el correspondiente
proyecto de reparcelacion, el cual es titulo suficiente para inscribir el suelo a favor de la
administracion actuante en el Registro de la Propiedad, sin necesidad de consentimiento del
titular registral, mediante la documentacién que exige la legislacién hipotecaria.

4. Los propietarios de suelo integrado en urbanizaciones objeto de regularizacion,
clasificado como suelo urbano no consolidado o como suelo urbanizable delimitado, tienen el
deber de ceder a la administracion actuante, gratuitamente, el suelo urbanizado
correspondiente al porcentaje del aprovechamiento urbanistico del sector o del poligono de
actuacion que establece la legislacion urbanistica.

5. En el supuesto excepcional de ambitos con edificacion consolidada en que no sea
posible la redistribucion material de los terrenos, el proyecto de reparcelacion puede
establecer que la cesion de suelo correspondiente al porcentaje de aprovechamiento
urbanistico sea sustituida por el equivalente a su valor econémico.

6. El importe obtenido de la enajenacion del suelo de cesién a que se refiere el apartado
4, o el equivalente econémico a que se refiere el apartado 5, puede destinarse, total o
parcialmente, a sufragar el coste de la implantacién de las infraestructuras, los servicios y los
equipamientos dentro del ambito de actuacion o el coste de la ampliacion o el refuerzo de las
infraestructuras, los servicios y los equipamientos externos que tienen que dar servicio a
dicho &mbito.

Articulo 8. Servicios urbanisticos basicos.

Los instrumentos de planeamiento que se redacten en aplicacion de la presente ley
tienen que precisar las condiciones técnicas y urbanisticas de los servicios urbanisticos
basicos a que hace referencia el articulo 27 del texto refundido de la Ley de urbanismo
atendiendo a las condiciones de la urbanizacién, minimizando al maximo el impacto
ambiental y paisajistico y estableciendo criterios de sostenibilidad en las condiciones
técnicas de dichos servicios.

Articulo 9. Sistema de actuacion.

1. Para ejecutar las actuaciones de regularizacién previstas es preciso aplicar el sistema
de reparcelacion en la modalidad de cooperacibn o de compensacion bdsica, segun
convenga.

2. En el supuesto de las actuaciones integradas en los programas de adecuacion
previstos en el capitulo Il de la presente ley que tengan como finalidad la regularizacion y la
finalizacién del proceso de urbanizacion en los respectivos ambitos de aplicacion, debe
adoptarse el sistema de reparcelacién en la modalidad de cooperacién para ejecutar las
actuaciones previstas.

3. Cuando el sistema de actuacion adoptado sea el de reparcelacion en la modalidad de
compensacion basica, para impulsar las tramitaciones de los instrumentos de planeamiento
derivado y de gestion necesarios, puede constituirse una junta de compensacién provisional,
de conformidad con la legislacién urbanistica, por la duracién que el documento publico de
constitucién establezca, la cual puede llegar a ser de tres afios. En los supuestos
establecidos en el articulo 7.2, los porcentajes minimos de propiedad que determina la
legislacién urbanistica para constituir las juntas de compensacién provisionales y definitivas
se aplican sobre la superficie resultante de descontar de la superficie total del poligono de
actuacion urbanistica la superficie de los suelos destinados a sistemas urbanisticos cuya
cesion deba ser efectuada sin derecho a percibir ningun tipo de contraprestacion urbanistica
o indemnizacion.
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Articulo 10. Ambitos discontinuos.

1. Los planes urbanisticos pueden delimitar sectores o poligonos discontinuos
integrados, por una parte, por ambitos de urbanizaciones no consolidadas y, por otra, por
areas para las cuales el planeamiento urbanistico prevé desarrollos residenciales o de otros
usos, a efectos de permitir una gestién integrada de las cesiones de suelo obligatorias y
gratuitas.

2. El &mbito discontinuo puede comprender areas pertenecientes a diversos municipios,
si hay acuerdo entre los municipios afectados o si lo establece un plan director urbanistico.

Articulo 11. Junta Evaluadora de Obras de Urbanizacion.

1. La recepcion de las obras de urbanizacion debe llevarse a cabo en los plazos y
condiciones que establece la legislacién urbanistica.

2. Se crea la Junta Evaluadora de Obras de Urbanizacion, con el fin de facilitar la
resolucién de las discrepancias que puedan surgir, en la aplicacion de la presente ley, sobre
la correccién y la complecién de las obras de urbanizacién ejecutadas y sobre la procedencia
de la recepcién de dichas obras por los ayuntamientos.

3. La Junta Evaluadora esta integrada por representantes del departamento competente
en materia de urbanismo, de las entidades representativas de los municipios y de las
entidades representativas de los parcelistas, de conformidad con lo que se determine por
reglamento.

4. Las juntas de compensacion, los ayuntamientos afectados y cualquier entidad
representada en la Junta Evaluadora pueden instar su intervencion.

5. El pronunciamiento de la Junta Evaluadora tiene caracter de informe preceptivo
cuando actle a instancias de cualquiera de las partes.

6. La composicién, el régimen de reuniones y el funcionamiento de la Junta Evaluadora
deben ser establecidos por reglamento.

CAPITULO Il

Programas de adecuacion

Articulo 12. Programa de adecuacion.

1. El programa de adecuacién es el documento que enumera el conjunto de actuaciones
administrativas que se proponen para iniciar y ejecutar la regularizacion de la situacién
urbanistica de una urbanizacion, completar sus obras, dotarla de los correspondientes
servicios y, en su caso, reducir parcial o totalmente el ambito que inicialmente estaba
previsto urbanizar.

2. El programa de adecuacion es aprobado por el pleno del ayuntamiento previa
audiencia de las personas interesadas.

3. El programa de adecuacién, que los ayuntamientos formulan voluntariamente, es uno
de los requisitos para acogerse a las medidas de financiacidén a que se refiere el capitulo IV.

Articulo 13. Contenido.

1. El programa de adecuacion tiene que establecer las determinaciones de orden
juridico, técnico, econdmico Yy financiero necesarias para completar el desarrollo urbanistico
de la urbanizacion, de conformidad con el planeamiento vigente o con lo que se considere
conveniente redactar y aprobar.

2. El programa tiene que establecer la elaboracién y aprobacién del instrumento
urbanistico correspondiente, con los estudios de sostenibilidad econdmica, sostenibilidad
ambiental y movilidad necesarios, en los siguientes supuestos:

a) Si la regularizacién de las urbanizaciones requiere aprobar o modificar un plan
urbanistico.

b) Si es preciso alterar las determinaciones urbanisticas vigentes para la plena
operatividad de las previsiones de los planes directores urbanisticos a que se refiere el
articulo 5.

Pagina 7



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

3. El programa debe contener un plan de actuacion, con la prevision, si procede, de las
fases y la estimacién de los costes.

4. El programa debe disponer las medidas adecuadas para impulsar la regularizacién de
las situaciones registrales de las parcelas integradas en la urbanizacién que lo requieran.

Articulo 14. Soporte técnico.

1. Para la elaboracion y ejecucion del programa de adecuacion, los ayuntamientos tienen
gue disponer de los medios necesarios para cumplir sus objetivos.

2. Los ayuntamientos, a efectos de lo establecido en el apartado 1, pueden utilizar
medios propios, crear una oficina técnica de soporte, contratar los servicios de una empresa
o hacerlo a través del consejo comarcal, de la diputacion correspondiente o de una entidad
colaboradora.

3. Deben establecerse por reglamento:

a) Los requisitos para poder ser considerada entidad colaboradora.
b) Los érganos competentes para llevar a cabo les correspondientes acreditaciones de
entidades colaboradoras.

Articulo 15. Seguimiento.

1. Los ayuntamientos tienen que constituir una comisién de seguimiento para verificar el
cumplimiento de los programas de adecuacion.

2. Las comisiones de seguimiento a que se refiere el apartado 1 tienen que estar
integradas por representantes de la Administracion de la Generalidad, del ayuntamiento y de
los vecinos afectados. En este sentido, tienen que velar para alcanzar la maxima
participacion de las personas afectadas y atender, cuando lo hagan, a la perspectiva de
género.

3. La composicién, el régimen de reuniones y el funcionamiento de la comisién de
seguimiento se establecen por reglamento.

CAPITULO III

Fondos para la regularizacién de urbanizaciones

Articulo 16. Creacion del Fondo para la regularizacion de urbanizaciones.

1. Se crea el Fondo para la regularizacién de urbanizaciones, con el objetivo de fomentar
la formulacion y ejecucidn de programas de adecuacion de las urbanizaciones incluidas en el
ambito de aplicacion de la presente ley y para el resto de actuaciones que dispone el articulo
19.3.

2. La dotaciéon econémica del Fondo se establece anualmente en el presupuesto de la
Generalidad y queda adscrita al departamento competente en materia de urbanismo.

Articulo 17. Destinatarios.

1. Son beneficiarios del Fondo los ayuntamientos de los municipios en cuyo término se
hallan las urbanizaciones objeto de la presente ley.

2. Los ayuntamientos pueden presentar solicitudes para una o diversas urbanizaciones
radicadas en sus municipios.

Articulo 18. Criterios de prioridad.

1. En la adjudicacién de las ayudas del Fondo deben priorizarse las solicitudes en
funcién del grado en que las urbanizaciones que las originen se ajusten a los siguientes
parametros:

a) Representar, porcentualmente, una mayor superficie de ocupacion de suelo respecto
a la superficie total del municipio.

b) Representar, porcentualmente, un mayor nimero de viviendas o parcelas edificables
respecto al nimero total de viviendas del municipio.

Pagina 8



BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO
LEGISLACION CONSOLIDADA

c) Representar, porcentualmente, un mayor nimero de habitantes respecto al nimero
total del municipio.

d) Destinar un nimero mas elevado de viviendas en primera residencia o residencia
permanente.

e) Estar situadas en municipios de menos de mil habitantes.

f) Estar situadas en terrenos limitrofes con espacios objeto de proteccién especial.

g) Tener, debido a su ubicacién, un riesgo mas elevado de incendios forestales o
inundaciones.

h) Tener previstas, en los planes directores urbanisticos o por los ayuntamientos
respectivos, actuaciones de reduccion parcial o total del ambito o de compactacién del area
edificada.

i) Tener en cuenta la innovacion y la aplicaciéon de criterios de sostenibilidad en las
condiciones técnicas de los servicios urbanisticos basicos.

2. En la adjudicacion de las ayudas del Fondo debe tenerse en cuenta el principio de
equidad territorial.

3. Los baremos de cada uno de los parametros a que se refiere el apartado 1 tienen que
ser establecidos por reglamento o en las bases de cada convocatoria.

4. Las convocatorias para la adjudicacion del Fondo a las actuaciones de regularizacion
tienen que prever una reserva especifica para los casos que comporten la reduccion parcial
o total del suelo ocupado.

Articulo 19. Actuaciones subvencionables.

1. El Fondo puede comprender todo o parte del importe de las actuaciones del
ayuntamiento para la elaboracién y aplicacién del programa de adecuacion, de conformidad
con los criterios que se determinen en cada convocatoria.

2. En la convocatoria deben determinarse las actividades objeto de la subvencién, entre
las que pueden figurar las siguientes:

a) Elaboracion del programa de adecuacion, con los procesos correspondientes de
participacion ciudadana y de asesoramiento a los vecinos y propietarios.

b) Elaboracion de planes urbanisticos y de los correspondientes proyectos de
reparcelacion.

c) Elaboracién de proyectos de urbanizaciébn para la dotacion de los servicios
urbanisticos basicos (red viaria, red de abastecimiento de agua, red de saneamiento, red de
suministro de energia eléctrica).

d) Elaboracion de proyectos para el acceso a telecomunicaciones y servicios postales.

e) Elaboracion de proyectos de integracion paisajistica.

f) Elaboracion de proyectos para el cumplimiento de las medidas de prevencién de
incendios que establece la normativa vigente.

g) Gestién administrativa y juridica de la ejecucién de la actuacion.

h) Realizacion de obras de competencia municipal derivadas de la ejecucién de los
programas de adecuacién, y adquisicién del suelo publico derivado de la aplicacion de
dichos programas.

i) Otras actuaciones de competencia municipal de interés para la mejora de las
urbanizaciones.

3. El fondo puede también destinarse a la financiacion total o parcial de la elaboracién
del planeamiento urbanistico que se requiera para:

a) Delimitar ambitos discontinuos, de conformidad con lo establecido en el articulo 10.
b) Adoptar otras medidas para la reduccién, parcial o total, de la superficie de las
urbanizaciones.

4. La percepcion de las subvenciones es compatible con la percepcién de aportaciones
procedentes de otras fuentes publicas o privadas, siempre y cuando la financiacion percibida
no supere el coste total de las actuaciones previstas.
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Articulo 20. Procedimiento.

1. La adjudicacion de las ayudas del Fondo a los ayuntamientos tiene que ser objeto de
una convocatoria publica por parte del departamento competente en materia de urbanismo.

2. La convocatoria debe hacerse, como minimo, una vez al afio.

3. Los ayuntamientos tienen que adjuntar a la solicitud los documentos siguientes:

a) Planos de delimitaciébn de la urbanizacibn o urbanizaciones en que se pretenda
intervenir y detalle del nimero de parcelas y edificaciones existentes y del nimero de
residentes censados.

b) Justificacién del cumplimiento de las condiciones que establece el articulo 3.

c¢) Justificacion de la situacion de la urbanizacion o urbanizaciones y del municipio
relativa a los criterios de prioridad que establece el articulo 18.

d) Memoria descriptiva sobre el contenido del programa de adecuacién que se prevé
elaborar para la intervencion.

e) Relacién de las actuaciones que determina el articulo 19 para las cuales se solicita
financiacion, con el importe que se pide para cada una de ellas.

4. El consejero o consejera del departamento competente en materia de urbanismo
adjudica las ayudas, previa propuesta presentada por una comisién integrada por
representantes de la Generalidad, que tienen que ser mayoria, y de las entidades
representativas de los municipios.

5. En la convocatoria de las ayudas debe establecerse la composicion y el
funcionamiento de la comisién a que se refiere el apartado 4 y regularse el procedimiento de
concesion.

6. La Administracion de la Generalidad puede aportar asistencia técnica, si asi se
requiere, para la elaboracién del programa de adecuacion que debe acompafiar la solicitud.

CAPITULO IV

Financiacion de la ejecucion de la urbanizacién

Articulo 21. Beneficiarios y tipos de ayudas.

1. El departamento competente en materia de urbanismo, mediante convocatoria publica,
puede establecer una linea de ayudas para los ayuntamientos que hayan formulado un
programa de adecuacién, con el objetivo de facilitar la celeridad en la ejecucién de las obras
de urbanizacién y en la implantacién de servicios, y garantizar el cumplimiento de las
obligaciones contractuales y tributarias.

2. Las ayudas consisten en préstamos del Instituto Catalan del Suelo para la totalidad o
parte de los fondos necesarios para hacer frente a los objetivos que determina el apartado 1,
y se formalizan mediante un convenio que debe concretar las obligaciones de las partes.

3. Para acceder a esta financiacion se tienen que aplicar los criterios que establece el
articulo 18 de la presente ley.

4. El Instituto Catalan del Suelo debe reservar en los presupuestos anuales la cantidad
de los préstamos a los ayuntamientos.

5. Los reintegros de los préstamos deben ser incorporados en la cuenta del Instituto
Catalan del Suelo. A tal efecto, el érgano que gestiona la recaudacion de las cuotas de
urbanizacién debe entregar el producto de dicha recaudacién directamente al Instituto.

CAPITULO V

Ayudas a los parcelistas

Articulo 22. Beneficiarios y tipos de ayudas.

1. La Generalidad, a través del departamento competente en materia de urbanismo,
puede establecer una linea de ayudas para el pago de las cuotas de urbanizacién a los
titulares de parcelas situadas en urbanizaciones que se regularicen de conformidad con lo
establecido en la presente ley y que cumplan los siguientes requisitos:
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a) Tener mas de sesenta y cinco afos, formar parte de una unidad familiar monoparental
o de una familia numerosa, o encontrarse en situacién de dependencia.

b) Tener el domicilio habitual en la parcela objeto de la liquidacion de la cuota de
urbanizacién y no disponer de otra vivienda en propiedad.

c) Tener unos ingresos familiares ponderados que no superen los establecidos por la
convocatoria.

2. Las ayudas consisten en préstamos subvencionados para el pago de las cuotas de
urbanizacién, que pueden ser garantizados mediante la constitucién de un censo enfitéutico
sobre la parcela afectada.

Disposicidn adicional primera. Medidas con relacién al Instituto Catalan del Suelo.

1. Se autoriza al Instituto Catalan del Suelo (Incasol) a entregar a los ayuntamientos los
fondos que dispone el articulo 21.

2. Se afiade una nueva letra, la m bis, al apartado 1 del articulo 3 de la Ley 4/1980, de
16 de diciembre, de creacién del Instituto Catalan del Suelo, con el siguiente texto:

«m.bis) Adoptar medidas de apoyo, tanto técnico como econémico y financiero, para el
impulso de la finalizacién de procesos de urbanizacion.»

Disposicidon adicional segunda. Medidas para las urbanizaciones que no pueden ser
objeto de regularizacion.

En el caso de urbanizaciones que no puedan ser objeto de regularizacién parcial o total,
el planeamiento urbanistico general tiene que establecer:

a) Una reduccion de la superficie del &mbito inicialmente previsto o la completa extincién
de la urbanizacion.

b) Los mecanismos necesarios para hacer efectiva, de forma inmediata o gradual, la
extincidn total o parcial de la urbanizacion.

c) El régimen transitorio para las construcciones, instalaciones y usos existentes, de
conformidad con lo establecido en la normativa vigente.

Disposicidn transitoria.

Pueden acogerse al sistema de ayudas y financiacion regulado en los capitulos I, IVy V
de la presente ley los ayuntamientos y titulares de parcelas que cumplan las condiciones
determinadas en esta ley, siempre y cuando en el momento de su entrada en vigor las
urbanizaciones se encuentren en las condiciones establecidas en el articulo 3 y hayan
iniciado el proceso de adecuacién para dotarse de todos los servicios urbanisticos segun las
prescripciones de la nueva normativa.

Disposicidn final primera. Prevencién de incendios forestales.

En los procesos de consolidacion de las urbanizaciones objeto de la presente ley deben
tenerse en cuenta las medidas de prevencion de incendios forestales que establece la
normativa vigente y las medidas que correspondan en cada caso en materia de proteccién
civil, y garantizar su cumplimiento. En este sentido:

a) Los instrumentos de planeamiento urbanistico que proceda elaborar tienen que prever
la constitucion de las franjas de proteccién perimetral contra incendios forestales que
establece la normativa vigente.

b) Las urbanizaciones a las cuales sea de aplicacion lo establecido en la Ley 5/2003, de
22 de abril, de medidas de prevencion de los incendios forestales en las urbanizaciones sin
continuidad inmediata con la trama urbana, tienen que elaborar un plan de autoproteccién
contra incendios forestales que debe ser incorporado en el Plan de actuacién municipal, de
conformidad con lo establecido en el Plan Infocat.
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Disposicidn final segunda. Evaluacion del cumplimiento de objetivos.

Transcurridos cuatro afios a partir de la entrada en vigor de la presente ley, debe llevarse
a cabo una evaluacién de los objetivos conseguidos y de la necesidad de mantener su
vigencia, sin perjuicio de las actuaciones en curso.

Disposicidn final tercera. Desarrollo y aplicacion.

1. Se autoriza al Gobierno a dictar las normas necesarias para el desarrollo de la
presente ley. Se autoriza asimismo al consejero o consejera del departamento competente
en materia de urbanismo a efectuar convocatorias y dictar otras medidas de aplicacién de
esta ley.

2. El Gobierno y el consejero o consejera del departamento competente en materia de
urbanismo tienen que adoptar las disposiciones necesarias para el desarrollo y la aplicacién
de la presente ley en el plazo maximo de seis meses a partir de su entrada en vigor.

Por tanto, ordeno que todos los ciudadanos a los que sea de aplicacion esta Ley
cooperen en su cumplimiento y que los tribunales y autoridades a los que corresponda la
hagan cumplir.

Palacio de la Generalidad, 10 de marzo de 2009.—El Presidente de la Generalidad de
Cataluiia, José Montilla i Aguilera.—ElI Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas,
Joaquim Nadal i Farreras.

Informacion relacionada

» Véase, en cuanto a habilitacién del desarrollo reglamentario para posibilitar la ejecucion por
fases de las actuaciones urbanisticas afectadas por el ambito de aplicacion de esta Ley, la
disposicién adicional 5 de la Ley 3/2012, de 22 de febrero. Ref. BOE-A-2012-3414.

Este texto consolidado no tiene valor juridico.
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