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Nota de autor

Ultima modificacién: 2 de enero de 2024

La finalidad de este Cédigo es la de reunir en solo texto la normativa autonémica mas
importante en materia de vivienda, de tal manera que, de una forma sencilla y ordenada, y
con cierta perspectiva holistica, pueda servir de marco de referencia para los distintos
operadores a la hora de abordar estudios e informes, realizar actuaciones o tomar
decisiones, en materia de vivienda y rehabilitacién.

Aun cuando las politicas de suelo y vivienda estan estrechamente interrelacionadas
entre si, pues, con caracter general, la ordenacion permite la edificacion, este Cédigo ha
querido excluir de su ambito la materia urbanistica, ya que la propia Agencia Boletin Oficial
del Estado cuenta con un Cddigo de Derecho Urbanistico, al cual nos debemos remitir para
completar y complementar el Cadigo de la Vivienda.

En cambio, se ha incorporado la normativa sobre otras materias que esta estrechamente
relacionada con la edificacion o la rehabilitacion de viviendas, como la relativa a la
accesibilidad y supresién de barreras arquitecténicas y la normativa fiscal autonémica que
afecta a la promocion, rehabilitacién, adquisicién y arrendamiento de viviendas.

Este Cddigo puede resultar de mucha utilidad para los distintos promotores de viviendas
nuevas, ya sean privados, incluyendo los promotores para uso propio a través de
cooperativas, 0 ya sean promotores publicos. Igualmente, puede ser de utilidad para el
adquirente o arrendatario de viviendas que podra conocer a través del mismo los derechos y
obligaciones derivados de la adquisicion o alquiler de una vivienda, libre o protegida.
También este Cddigo puede ser utilizado por los usuarios de las viviendas, en el sentido de
gue se regulan aspectos, como la normativa que las distintas Comunidades Auténomas, en
desarrollo de la legislacion estatal, han aprobado en relacion con el informe de evaluacién
del edificio, el certificado de eficiencia energética o los manuales de uso y mantenimiento de
los edificios destinados a viviendas. Por dltimo, y con caracter general, este cddigo esta
pensado para el resto de actores intervinientes en el proceso de edificacién, rehabilitacion,
compraventa, arrendamiento o mantenimiento de viviendas y edificios, como notarios y
registradores de la propiedad, administradores de fincas y funcionarios de las distintas
administraciones publicas implicados en estas materias.

Los poderes publicos autonémicos han utilizado las diversas técnicas de intervencién en
materia de vivienda, tanto para la vivienda libre como, sobre todo, para la vivienda protegida.
Por eso, el régimen juridico de la vivienda protegida establecido en las distintas
Comunidades Autdbnomas ocupa un lugar destacado en este Cdodigo.

Asi, en esta compilacion podremos conocer cémo se articula la accién administrativa de
policia de las distintas Comunidades Auténomas, por medio del control de las condiciones de
calidad, disefio y eficiencia energética de las viviendas, asi como de las potestades
autorizatorias y sancionadoras.

Se destaca igualmente, la accion administrativa de fomento en materia de vivienda, esto
es el conjunto de ayudas economicas directas, la financiacion, la reduccién de intereses, las
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medidas fiscales, entre otras, que autbnomamente o en desarrollo del Plan Estatal de
vivienda, aplican las distintas administraciones autonémicas. Relacionado con la anterior, se
ha incluido la potestad planificadora y las normas que, con caracter urgente y derivadas de la
situacién de crisis economica, han aprobado las distintas Comunidades Auténomas para
paliar las dificultades que, en relacién con la vivienda, estan padeciendo determinas familias
0 para atenciones sociales urgentes.

Con base en lo establecido anteriormente, hemos estructurado el Codigo en los
siguientes apartados:

1. Normativa sustantiva en materia de vivienda.

2. Accion administrativa de fomento en materia de vivienda.
3. Normativa técnica.

4. Normativa fiscal en materia de vivienda.

5. Normativa sobre accesibilidad y supresién de barreras.
6. Normativa sobre cooperativas

7. Sector publico autonémico en materia de vivienda.

ESPECIFICACIONES TEMATICAS
Normativa sustantiva en materia de vivienda:

En este aspecto debemos tener en cuenta que varios Decretos a los que hace referencia
la normativa sustantiva en materia de vivienda han sido derogados. Asi, la Ley 10/2013, de
16 diciembre, de medidas urgentes en materia de Vivienda (BOCYL de 20 de diciembre),
deroga expresamente el Decreto 52/2002, de 27 de marzo; el Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, y el Decreto 55/2008, de 24 de julio. Por su parte, el Decreto 41/2013, de 31 de
julio, por el que se regula el Programa de Fomento del Alquiler de la Comunidad de Castilla'y
Leén (BOCYL de 5 de agosto de 2013), deroga el Decreto 100/2005.

Por otro lado, tanto el capitulo tercero como el capitulo cuarto de la Ley 10/2013, de 16
diciembre, de medidas urgentes en materia de Vivienda (BOCYL de 20 de diciembre), regula
un conjunto de medidas de caracter temporal dirigidas a las viviendas de titularidad de las
administraciones publicas y de sus entidades dependientes y a proporcionar una solucién
urgente a la acumulacion de un stock de viviendas de proteccion publica, cuya vigencia se
extendia hasta el 20 de diciembre de 2015. Pues bien, de acuerdo con lo dispuesto en la
Disposicién final Cuarta de la citada Ley de 2013, mediante ACUERDO 130/2021, de 2 de
diciembre, de la Junta de Castilla y Ledn, se prorrogan las medidas previstas en los
Capitulos 1l y IV de la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de medidas urgentes en materia de
vivienda (BOCyL n° 235, de 7 de diciembre de 2021) hasta el 20 de diciembre de 2023. Por
virtud del ACUERDO 103/2023, de 14 de diciembre, de la Junta de Castilla y Leon, por el
gue se prorrogan las medidas previstas en los capitulos Il y IV de la Ley 10/2013, de 16 de
diciembre, de medidas urgentes en materia de vivienda. (BOCyL n° 240, de 18 de diciembre
de 2023), se prorrogan las medidas de este capitulo hasta el 20 de diciembre de 2025.

La regulacion del depésito de las fianzas de los contratos de arrendamiento y de
suministro y servicios que afecten a fincas urbanas se contiene en el Titulo 1l, Capitulo V de
la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y
Leon.

En otro orden de cosas, y en relacion con la Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de
Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana, y sobre Sostenibilidad,
Coordinacion y Simplificacion en Materia de Urbanismo, debe tenerse en cuenta la
Resolucion de 11 de diciembre de 2014, de la Secretaria General de Coordinacion
Autondémica y Local, por la que se publica el Acuerdo de la Comisién de Cooperacion entre
la Comunidad de Castilla y Ledén y el Estado (BOE de 22 de diciembre de 2014), para
resolver las discrepancias manifestadas en relacién con el articulo 22.uno de la precitada
Ley de Castillay Ledn.

Igualmente, debe tenerse en cuenta el Decreto 6/2016, de 3 de marzo, por el que se
modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn para su adaptacién a la Ley 7/2014,
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de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana, y
sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de urbanismo (BOCYL n° 44
de 4 de marzo de 2016). De esta norma podemos destacar tres aspectos:

En relacion con la gestion urbanistica: los articulos 188 y 210 acogen la nueva realidad
de las actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana

La reforma de la licencia urbanistica.

La reforma de los articulos 315 a 318 ter, donde se regula la inspeccién técnica de
edificios, antes denominada de «de construcciones».

Como complemento de las disposiciones normativas en materia de rehabilitacién,
regeneracion y renovacion urbana, se dicta el ACUERDO 40/2016, de 23 de junio, de la
Junta de Castilla y Leon, por el que se aprueba la Estrategia de Regeneracién Urbana en
Castillay Le6n (BOCyL n° 122 de 27 de junio de 2016).

A través de la Estrategia de Regeneracion Urbana en Castilla y Ledn se pretende
establecer un documento estratégico o guia que sirva de orientacion en los procesos de
rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana que se desarrollen en la Comunidad, ya
sean promovidos por la iniciativa privada o por las distintas administraciones publicas y con
ello facilitar a los Ayuntamientos la elaboracion de sus propios Inventarios municipales de
areas vulnerables y Estrategias municipales de Rehabilitacion.

La Estrategia consta de cuatro apartados:
Introduccién y antecedentes.

Diagnéstico y objetivos.

Directrices.

Criterios de gestion».

Junto a dichos apartados figura un Anexo titulado «Fichero por Ciudades» con las quince
de mas de 20.000 habitantes de Castilla y Ledn. En el fichero se incluye un analisis de cada
término municipal, graduando sus areas urbanas en funcién de la mayor o menor necesidad
de regeneracion.

Accion administrativa de fomento en materia de vivienda:

Tras la aprobacion del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el
Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, publicado en el
BOE n° 16, de 19/01/2022, el siguiente paso es la firma del correspondiente convenio de
colaboracién con cada Comunidad Autonoma para la ejecucion de este. Con fecha 26 de
julio de 2022, se firma el Convenio de Colaboracién entre el Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana y la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn para la ejecucion
del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025. Su publicacion se ha realizado
mediante la Resolucién de 5 de agosto de 2022, de la Direccion General de Vivienda y
Suelo, por la que se publica el Convenio con la Comunidad de Castilla y Ledn, para la
ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025 (BOE N° 209, de 31 de
agosto de 2022).

Como desarrollo de la normativa estatal en Castilla y Ledn, hay que destacar la siguiente
norma: ORDEN MAV/1420/2022, de 13 de octubre, por la que se establecen las bases
reguladoras para la concesién de subvenciones destinadas al alquiler de vivienda y a la
mejora de la accesibilidad de las viviendas, en el marco del Plan estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, en la Comunidad de Castilla y Le6n (BOCYL n° 199, de 14 de octubre
de 2022). Hay que tener en cuenta la CORRECCION de errores de la Orden
MAV/1420/2022, de 13 de octubre (BOCYL n° 199, de 14 de octubre de 2022).

Por otro lado, con el fin de favorecer en la Comunidad de Castilla y Ledn el acceso de los
jovenes a una vivienda nueva o usada en régimen de propiedad, se dicta la ORDEN
MAV/669/2023, de 19 de mayo, por virtud de la cual se regula una linea de garantias,
denominada «Mi primera vivienda», para obtener una cobertura temporal y parcial sobre la
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financiacion que necesiten para su adquisicion. Con base en la ORDEN MAV/1470/2023, de
20 de diciembre, (BOCYL n° 248, de 29 de diciembre de 2023) se extiende a la anualidad
2024 la linea de garantias Mi Primera Vivienda regulada en la Orden MAV/669/2023, de 19
de mayo. El importe global maximo de la linea de garantias «Mi Primera Vivienda» asciende
a cuarenta millones de euros (40.000.000 €) para el afio 2024, de conformidad con el
acuerdo del Consejo de Ministros de 19 de diciembre de 2023.

Medidas en materia de vivienda al impacto de la crisis ocasionada por el COVID-19:

El Decreto-Ley 2/2020, de 16 de abril, (BOCYL n° 78 EXT, de 18 de abril de 2020) regula
las medidas urgentes y extraordinarias para la proteccion de las personas y las empresas de
Castilla y Ledn frente al impacto econdémico y social del COVID-19.

En el Capitulo V de ese Decreto Ley se recogen las medidas relativas al pago de las
cuotas de compra y de la renta mensual del alquiler, ambas de las viviendas de proteccién
publica de promocién directa de la Junta de Castilla y Ledn, con la finalidad de mitigar los
esfuerzos econdmicos que su pago supone para las personas propietarias y arrendatarias.

Normativa técnica:

Debe tenerse en cuenta que tanto las exigencias técnicas de las viviendas, como la
regulacion del Libro del Edificio se contiene en el Titulo Il, Capitulos | y Il, de la Ley 9/2010,
de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Por otro lado, la mejora de la eficiencia energética en el sector edificacién es uno de los
pilares fundamentales del objetivo tematico cuatro: «Favorecer el paso a una economia baja
en carbono en todos los sectores», del Programa Operativo FEDER 2014-2020, que
cofinancia las ayudas reguladas en esta orden.

En el citado Programa Operativo, se indica que Castilla y Ledn tiene un balance
energético deficitario de cara a la produccién de energia primaria y al consumo de energia
final, eso en un ambito nacional de elevada intensidad energética donde la produccion de
energia tiene un elevado peso en la emision de gases de efecto invernadero.

Asi, para contribuir a reducir estos valores y acercarse a los objetivos de Europa 2020 en
esta materia, se hace necesario fomentar el uso de la mejor tecnologia para lo cual se ha
dictado la ORDEN EYH/242/2016, de 22 de marzo, por la que se establecen las bases
reguladoras de las subvenciones, cofinanciables por el Fondo Europeo de Desarrollo
Regional, dirigidas a la mejora de la €ficiencia energética en el sector edificacién de Castilla
y Ledn (BOCYL n° 66 de 7 de abril de 2016)

Normativa sobre cooperativas

Las cooperativas de viviendas se regulan en los articulos 118 y siguientes de la Ley
4/2002, de 11 de abril, de Cooperativas de la Comunidad de Castilla y Ledn. Recientemente,
mediante la Ley 2/2018, de 18 de junio, se modifica la Ley 4/2002, de 11 de abril, de
Cooperativas de la Comunidad de Castilla y Ledn. Esta modificacion, por lo que se refiere a
las cooperativas de viviendas, determina un porcentaje minimo de socios inscritos sobre los
previstos totales para la toma de determinadas decisiones sobre aspectos importantes en la
vida de éstas, incluye la figura de los gestores profesionales de cooperativas, regulando
minimamente, las incompatibilidades, su autorizacién por la Asamblea y su régimen de
responsabilidad.

Sector publico autonémico en materia de vivienda:

La empresa publica «Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Le6n, S.A.», ha
pasado a denominarse «Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla 'y
Leén, S.A.» tal y como establece el nimero 1 de la disposicion final tercera de la Ley 9/2012,
21 diciembre, de Medidas Tributarias y Administrativas (BOCYL de 28 de diciembre), pues
incorporé a la extinta empresa publica «Promocion de Viviendas, Infraestructuras y Logistica,
Sociedad Andnima (PROVIL, S.A.), antigua empresa publica Gestion de Infraestructuras,
S.A. (GICAL, S.A).
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Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la
Comunidad de Castilla y Ledn

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» num. 173, de 7 de septiembre de 2010
«BOE» num. 235, de 28 de septiembre de 2010

Ultima modificacion: 6 de marzo de 2023
Referencia: BOE-A-2010-14849

Téngase en cuenta que las referencias a la "calificacion provisional" se entenderan hechas a la “calificacion”
regulada en el art. 53, y que las referencias hechas a la "calificacion definitiva" de las viviendas de proteccion
publica, se entenderan hechas a la "licencia de primera ocupacion", seguin establece la disposicion adicional 2
de la Ley 10/2013, de 16 de diciembre. Ref. BOE-A-2014-375.

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y yo
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 25.5 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacién de la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion Espafiola en su articulo 47 recoge el derecho que tienen todos los
espafioles a disfrutar de una vivienda digna y adecuada. La Constituciéon viene asi a
reconocer tal derecho como uno de los principios rectores de la politica social, en virtud del
cual los poderes publicos tienen la obligacion de actuar cuando el ciudadano se encuentre
en una situacion de necesidad que le impida satisfacer este derecho.

Por ello, los poderes publicos deben adoptar medidas de regulacion y de remocion de
obstaculos para garantizar una vivienda digna y adecuada a quien verdaderamente la
necesita y no pueda obtenerla razonablemente por otros medios; bien proporcionandole
directa o indirectamente los medios necesarios para acceder a una vivienda adecuada, bien
incluso, cuando sea absolutamente necesario, procurandole una vivienda directamente o a
través de formulas de colaboracion con la iniciativa pablica y privada.

En otro orden de cosas, debe destacarse que una de las manifestaciones del principio de
autonomia es la capacidad legislativa de la Comunidad de Castilla y Ledn para dotarse de
instrumentos legales que permitan una adecuada ordenacién de las competencias que tiene
atribuidas por el Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, aprobado por la Ley Orgéanica
4/1983, de 25 de febrero, en la redaccion dada por la Ley Orgénica 14/2007, de 30 de
noviembre. Dicho Estatuto, dentro de los principios rectores de las politicas publicas, recoge,
por un lado, el acceso en condiciones de igualdad de todos los castellanos y leoneses a una
vivienda digna mediante la generacién de suelo y la promocién de vivienda de proteccion
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publica y de vivienda protegida, con especial atencién a los grupos sociales en desventaja;
por otro, la plena integracion de los jovenes en la vida publica y en la sociedad, facilitando su
autonomia, en especial mediante el acceso a la formacién, al empleo y a la vivienda.

Pero ademas, y directamente relacionado con la vivienda, cabe recordar que el articulo
70.1.6 del Estatuto de Autonomia atribuye a la Comunidad de Castilla y Ledn la competencia
exclusiva en materia de vivienda, correspondiendo a la misma la capacidad legislativa y
reglamentaria asi como la funcién ejecutiva y la de inspeccion.

Asimismo, el articulo 71.1.5 del Estatuto de Autonomia se refiere a las competencias de
desarrollo normativo y de ejecucién que la Comunidad de Castilla y Le6n tiene en materia de
defensa de los consumidores y usuarios; es por ello por lo que la ley contempla la especial
proteccion que adquirentes y arrendatarios deben tener en relacién con la vivienda y, a tal
efecto, se regula la publicidad y la informacién en materia de vivienda.

Por todo ello, la Ley del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén, en
orden a lograr el efectivo derecho de los castellanos y leoneses al acceso a una vivienda
digna y adecuada, establece las bases necesarias para ello, mediante la ejecucion de
politicas activas en materia de vivienda en coordinaciéon con todas las Administraciones
Publicas y de acuerdo con los necesarios criterios de planificacion que se deriven de un
conocimiento exhaustivo de la demanda real de vivienda.

Del mismo modo, la ley trata de garantizar que para los castellanos y leoneses el acceso
a la vivienda no signifique el deterioro de su calidad de vida, de forma que el esfuerzo
econdmico que hagan para la compra o el alquiler de una vivienda protegida no impida su
desarrollo social, econémico o familiar, estableciéndose las bases para lograr que las
familias castellanas y leonesas no dediquen mas de una tercera parte de sus ingresos en el
acceso a una vivienda protegida.

La presente ley constituye un paso muy importante en la regulacion que, en materia de
vivienda, ha llevado a cabo la Comunidad de Castilla y Ledn, no sélo por ser la primera que
se dicta, sino, sobre todo, porque se configura como la gran norma de la Comunidad
Auténoma que compila una materia que se encontraba dispersa a través de una multiplicidad
de normas tanto estatales, algunas de ellas preconstitucionales, como autondmicas; y
resultaba, por ello, compleja para los agentes intervinientes, en su conocimiento y en su
aplicacién.

Desde el punto de vista de la normativa estatal, cabe citar, a titulo de ejemplo, el Real
Decreto Ley 31/1978, de 31 de octubre, sobre politica de vivienda; el Real Decreto
3148/1978, de 10 de noviembre, por el que se desarrolla aquél, y el Decreto 2114/1968,
de 24 de julio, por el que se aprueba el reglamento para la aplicacién de la ley sobre
viviendas de proteccion oficial.

Entre la normativa autondmica producida con anterioridad cabe destacar la Ley 2/1999,
de 19 de febrero, reguladora del depdsito del importe de fianzas de contratos de
arrendamiento y de suministro y servicios que afecten a fincas urbanas; el Decreto 52/2002,
de 27 de marzo, de desarrollo y aplicacién del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y
Ledn 2002-2009; el Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocion,
adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda joven de Castilla y Ledn; el Decreto
100/2005, de 22 de diciembre, por el que se crea y regula la Reserva de Viviendas vacias en
alquiler de Castilla y Leodn; el Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la
promocién, adquisicion y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para
familias en Castilla y Leodn; la Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre, por la que se
regula el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castillay Ledn; y la
Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre, por la que se regula el procedimiento para la
seleccion de adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla 'y Leén.

Pese a la utilidad y validez de estas normas, su caracter reglamentario y su dispersion,
aconsejaba la elaboraciéon de un texto Unico, con rango de ley, en el que se recogieran
muchos preceptos contenidos en aquéllas o los principios que inspiraron su redaccién. De
esta manera se aprueba un texto normativo completo, coherente y sencillo, sin perjuicio de
gue sea necesario en muchos aspectos, el correspondiente desarrollo reglamentario.
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Asimismo la ley concibe la vivienda no solo desde el punto de vista de la vivienda en si,
sino que sirve de unién con otras materias intimamente relacionadas con la misma, como
son el urbanismo y la ordenacion del territorio, y se destaca la estrecha relacién de esta ley
con los objetivos y principios regulados en la legislacién autonémica de aquellas materias.
Una y otras, comparten objetivos y, a su vez, se complementan; la vivienda exige un
urbanismo eficiente e incide en la ordenacién de los espacios urbanos e incluso, desde la
dimension regional, esta materia es imprescindible para la ordenacion del territorio. A su vez
el urbanismo incide de manera decisiva en materia de vivienda ya que regula aspectos tan
importantes como las reservas obligatorias de vivienda protegida en el planeamiento
urbanistico, asi como la regulacién completa de los patrimonios publicos de suelo.

La ley establece las bases para la determinacion del valor del suelo en la promocién de
viviendas de proteccién publica asi como las condiciones para que, en la promocion de
vivienda protegida en los suelos destinados a ésta, se guarde un necesario equilibrio entre
las diferentes tipologias de vivienda protegida para atender a la también diferente demanda
de cada una de ellas.

En definitiva, la Ley del Derecho a la Vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, junto
con el resto de legislacion en materia de urbanismo y ordenacién del territorio, pretende
constituir un cuerpo legislativo integral que contemple la vivienda desde sus mdltiples y
variadas perspectivas.

Independientemente del momento y circunstancias en las que nace, la presente ley tiene
una vocacion de permanencia en el tiempo, y debe servir para establecer de forma ordenada
y transparente las condiciones necesarias que permitan estimular la promocion y
rehabilitacién de viviendas en general y de viviendas protegidas en particular. Para ello, la
ley se marca como objetivo el establecimiento de los pilares con los que construir un
mercado inmobiliario transparente y agil, para que, por un lado los promotores conozcan el
marco legal de su actividad profesional y, por otro, para que quien compre o alquile una
vivienda conozca sus derechos y esté lo mas informado posible y, asi, pueda decidir de
forma correcta si quiere comprar o alquilar una vivienda. La seguridad juridica y la confianza
son principios que resultan fundamentales para el mercado inmobiliario.

Esta participacion activa de los poderes publicos debe coexistir con el respeto absoluto
al principio de libertad de empresa que consagra la Constitucion Espafiola, que implica un
reconocimiento a la iniciativa privada y a la libertad de decisién, no sélo para crear empresas
promotoras o constructoras, sino también para dirigir y planificar su actividad en atencién a
sus recursos y a las propias condiciones del mercado. Actividad empresarial que, por
fundarse en una libertad constitucionalmente garantizada, ha de ejercerse en condiciones de
igualdad, pero también, de otra parte, con plena sujecion a la normativa sobre ordenacién
del mercado y de la actividad econémica general.

v

La ley no puede obviar las peculiaridades que desde el punto de vista del territorio y de
la poblacion presenta la Comunidad de Castilla y Ledn. Baste recordar que nuestra
Comunidad es una de las méas extensas de la Unién Europea con sus 94.147 kilémetros
cuadrados, y que la componen 2.248 municipios, de los que tan solo 25 de ellos tienen una
poblacion superior a los 10.000 habitantes. Pero, a mayor abundamiento, merece la pena
citar dos datos especialmente relevantes; por un lado, mas del 26% del territorio de Castilla y
Ledn se encuentra incluido en la Red Natura 2000 y, por otro, que existen mas de 120
conjuntos histéricos que significan un importante acervo cultural de gran valor patrimonial.

Por tanto, el factor territorial o la dispersion de la poblacion no son cuestiones ajenas a
esta ley, ya que los mismos condicionan las estrategias, los objetivos y actuaciones que
configuran la politica de vivienda de Castillay Ledn.

Continuando con la politica de vivienda que en el medio rural se venia desarrollando
hasta ahora, la ley da un paso méas en esa linea regulando una nueva tipologia de vivienda
de proteccién publica en el medio rural con caracteristicas propias y diferentes a la vivienda
del medio urbano.
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La ley da protagonismo a las entidades locales en materia de vivienda y las hace
participes de la politica de vivienda, regulando expresamente los planes municipales de
vivienda para municipios de mas de 20.000 habitantes, asi como la financiacién de las
actuaciones que éstos pueden llevar a cabo en materia de promocién y gestién de viviendas,
fundamentalmente de viviendas de proteccion publica, sobre suelos incluidos en los distintos
patrimonios publicos de suelo.

Pero ademas, se prevé la posibilidad de planes de ambito supramunicipal para aquellos
municipios que, sin llegar a los 20.000 habitantes, necesiten de un instrumento propio en
materia de vivienda, adaptado a sus necesidades especificas.

En todo caso, se garantiza la participacion ciudadana en la elaboracién de los
instrumentos de planificacion sefialados.

\Y

La ley parte de unos principios que impregnan todo el texto normativo, dentro de los
cuales debemos destacar el de la transparencia e igualdad en el acceso a una vivienda de
proteccion publica; sin olvidar otros principios como el de la sostenibilidad, accesibilidad,
habitabilidad y calidad de los edificios y viviendas.

Pero a la vez, y no menos importante que lo anterior, la ley se concibe de tal manera que
trata de resolver las distintas cuestiones que en materia de vivienda en general y de vivienda
protegida en particular han ido surgiendo a lo largo de estos afios de andadura de la
Comunidad Autbnoma.

La presente ley se estructura en nueve titulos: el preliminar, relativo al objeto y los
principios generales de la politica de vivienda; el titulo primero, relativo a las competencias y
a la planificacion en materia de vivienda; el titulo segundo, dedicado a la calidad de las
viviendas; el titulo tercero, relativo a la proteccidon de los adquirentes y arrendatarios de
viviendas; el titulo cuarto abarca todo el régimen de las viviendas de proteccion publica; el
titulo quinto, las actuaciones para el fomento del alquiler; el titulo sexto se refiere a la
colaboracién publico privada; el titulo séptimo regula los 6rganos colegiados en materia de
vivienda; el octavo y Ultimo titulo se dedica a regular el régimen sancionador. Ademas se
recogen dos disposiciones adicionales, cinco disposiciones transitorias, una derogatoria y
siete finales.

Vi

En el Titulo Preliminar se establece el objeto de la ley que no es otro que regular el
derecho a la vivienda de los ciudadanos de Castilla y Leén. Para hacer efectivo este
derecho, la ley regula pormenorizadamente, siguiendo una sistematica logica, las
competencias y planificacion en materia de vivienda; la calidad y habitabilidad de las
viviendas; la proteccién de los adquirentes y arrendatarios de viviendas; el régimen legal de
las viviendas de proteccion publica, y el régimen sancionador.

En este titulo se fijan los principios generales que impregnan todo el texto normativo;
dentro de los cuales destaca el principio de igualdad en el derecho de acceso a una vivienda
de proteccion publica. Se trata de consagrar, a nivel legal, este derecho, que por otra parte la
Comunidad de Castilla y Le6n ya habia establecido en la regulacién del Registro de
Demandantes de Viviendas Protegidas en Castilla y Ledn y del Procedimiento para la
Seleccion de los adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas en Castilla y Leon.

Por dltimo, en este titulo se recogen los colectivos 0 personas que van a tener una
especial proteccion a lo largo del texto legal.

VII

El Titulo | tiene por objeto el establecimiento, de acuerdo con los planteamientos
expresados por el Tribunal Constitucional en su sentencia 152/1988, de las competencias
gue en materia de vivienda les corresponde a las distintas Administraciones Publicas. Con
ello, se persigue un doble fin. Por una parte, se gana en seguridad juridica para los distintos
actores que participan en el mercado inmobiliario, que van a conocer desde el primer
instante a cudl, de los distintos poderes publicos, le corresponde actuar en cada momento.
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Ello va a suponer un nivel de exigencia por parte de aquéllos y de continua mejora por parte
de éstos, en beneficio de la sociedad y del ciudadano. Y por otra parte, se ha querido dar un
mayor protagonismo a las entidades locales, fomentando la concertacion de la
Administracién General de la Comunidad Auténoma con éstas y con la iniciativa publica y
privada, con el fin de impulsar y fomentar el mercado de la vivienda protegida a lo largo de
todo el territorio de Castilla y Leon.

Ademas este Titulo Primero regula la planificacién en materia de vivienda. Se configura
el Plan de Vivienda de Castilla y Ledn como el elemento integrador de las medidas de
fomento, esto es, de impulso y de incentivo, que desde la Administracion de Castilla y Ledn
se pretende realizar. Modulando, en su caso, las actuaciones o medidas contempladas por la
Administracién General del Estado en sus distintos planes de financiacién, ya que las
competencias del Estado se circunscriben a las bases de ordenacién del crédito y a las de
planificacién y coordinacién de la actividad econémica (articulo 149.1.11.2 y 13.2 de la
Constitucion Espafiola).

VIII

El Titulo Il regula la calidad de las viviendas y de los edificios con el fin de asegurar un
nivel adecuado y suficiente de durabilidad, de accesibilidad y de eficiencia energética, que
permitan mejorar las condiciones de confort de aquéllas.

La ley propone el establecimiento de una arquitectura bioclimatica que tenga en cuenta
el clima, tan variado en el territorio de Castilla y Ledn, y las condiciones del entorno, con el
fin de conseguir un confort térmico interior. El uso de ciertos materiales autéctonos con
propiedades térmicas, el abrigo del suelo o los ventanales orientados adecuadamente son
algunas de las posibilidades que permite este tipo de arquitectura que, en definitiva, no sélo
va a redundar en beneficio de los propios usuarios de las viviendas, sino también en
beneficio de la sociedad en general.

En este Titulo se regula de forma pormenorizada el Libro del Edificio, que se configura
como una gran herramienta técnica para un adecuado mantenimiento y conservacion de los
edificios de viviendas, pero también como una gran herramienta juridica para hacer valer los
derechos de los usuarios finales de los mismos, al recoger las distintas obligaciones que
pesan sobre los distintos agentes del proceso edificatorio. Y es de gran trascendencia para
conocer la génesis del edificio y del proceso constructivo.

Por Gltimo, se regula la Inspeccion Técnica de los edificios y se considera que debe ser
esta ley la que regule y ponga las bases para un desarrollo reglamentario posterior. La
Inspeccién Técnica de los edificios se configura como el instrumento que permitirh mantener
en perfectas condiciones de uso y habitabilidad los distintos edificios, con independencia de
la edad de los mismos. El resultado de las inspecciones se incorporara en el Libro del
Edificio, garantizando, de esta manera, su continua actualizacion.

IX

El Titulo IIl, bajo la rdbrica «Proteccion de los adquirentes y arrendatarios de viviendas»,
trata de profundizar en los derechos de quienes compren o arrienden una vivienda, con
especial atencion cuando se trate de una vivienda de proteccion publica.

Se establece el caracter vinculante para el promotor y exigible por parte del comprador o
arrendatario de las caracteristicas y condiciones de las viviendas, y sus anejos, ofrecidas en
la publicidad.

Se regula de forma pormenorizada la informacién que los promotores o los propietarios
de las viviendas deben facilitar a los compradores o arrendatarios. En todo caso, se exige un
plus de informaciéon en el caso de que la vivienda a comprar, en primera o ulterior
transmision, o a alquilar sea una vivienda de proteccion publica. En este sentido, resulta
fundamental conocer el precio maximo de venta o renta, los derechos y prerrogativas de la
Administracion y el conjunto de limitaciones y prohibiciones a la facultad de disponer que
tiene la vivienda de proteccion publica.

Ademas, en este titulo se establece el régimen de las cantidades anticipadas para la
construccion de las viviendas y el régimen del depésito de las fianzas de los contratos de
arrendamiento y de suministro y servicios que afecten a fincas urbanas.
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X

El Titulo IV dispone el régimen de proteccién publica, de forma que se regulan en un
Unico texto legal, sin perjuicio de su desarrollo reglamentario, todos los aspectos que afectan
a la vivienda de proteccion publica, siguiendo una secuencia légica y comprensible para los
distintos operadores juridicos.

En este sentido, la ley parte de la regulacion exhaustiva de la vivienda de proteccion
publica, a) su definicion; b) los aspectos que se refieren al régimen de uso, teniendo en
cuenta, junto a los tradicionales de venta o alquiler, la posibilidad del alquiler con opcién de
compra; ¢) las clases de viviendas de proteccion publica; d) la particularidad de la vivienda
de proteccion publica en el medio rural y el alojamiento protegido en suelo dotacional; e) el
valor del suelo en la promocién de viviendas de proteccion publica; f) el plazo del régimen
legal de proteccion y la prohibicién de la descalificacion voluntaria; g) el precio maximo de
venta y el precio de referencia para el alquiler; h) la calidad de las viviendas de proteccion
publica; i) la calificacién provisional y la definitiva, manteniendo el tradicional régimen dual
por la propia dinAmica del proceso constructivo, puesto que el promotor necesita una
declaracién administrativa previa de acogimiento al régimen de viviendas protegidas, con
objeto de obtener la financiacién oportuna, entre otras finalidades, y la Administracion debe
reservarse la competencia para decidir que el resultado edificatorio final se ajusta a las
condiciones previas presentadas en el proyecto inicial y que sirvi6 de base para el
otorgamiento de la calificacién provisional; j) finalmente, el destino y ocupacion de las
viviendas.

Se concretan, asimismo, las distintas formas de promocién de la vivienda protegida,
distinguiendo en primer lugar entre promocién publica y promocion privada. Igualmente se
regula la figura del autopromotor y del promotor para uso propio, entendiendo como tal a las
personas fisicas, agrupadas en cooperativas de viviendas, en comunidades de propietarios o
en cualquier otra entidad cuya naturaleza determine que sus socios o participes resulten
adjudicatarios o arrendatarios de viviendas, que decidan, impulsen, programen y financien,
con medios propios 0 ajenos, viviendas de proteccion publica destinadas a satisfacer la
necesidad de vivienda de sus socios o participes.

Este titulo de la ley determina el acceso a las viviendas de proteccion publica,
estableciendo como principio fundamental el de la igualdad. En este sentido, se distingue
entre titulares y destinatarios o usuarios de las viviendas protegidas. Se regula de forma
clara cuales son los requisitos para poder acceder a las viviendas de proteccion publica,
distintos, en su caso, de los necesarios para acceder a la financiacion de éstas. Se da rango
legal a la existencia del Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de
Castilla y Ledn, como el instrumento para hacer efectivo el principio de igualdad en el acceso
a las viviendas de proteccion publica.

Asimismo se regulan las formas de transmisién de las viviendas de proteccion publica,
las clausulas obligatorias y el visado de los contratos de compraventa y arrendamiento, los
plazos de entrega a sus destinatarios y los cambios de uso o destino asi como las
prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer.

Seguidamente, se establecen los derechos y prerrogativas de las Administraciones
Pulblicas. En este sentido, la calificacion de una vivienda como de proteccidn publica supone
la sujecién de ésta a los derechos de adquisicion preferente y retracto a favor de la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn o del Ayuntamiento respectivo en el caso
de Patrimonios Municipales de Suelo.

También se regula la potestad de desahucio y de imponer multas coercitivas a favor de
las Administraciones Publicas y, por ultimo, la posibilidad de declarar otras actuaciones
protegidas.

Xl

El Titulo V se refiere al fomento del alquiler y se centra en las actuaciones que
comprende el programa del mismo nombre asi como enumerando los incentivos que tanto
para arrendadores y arrendatarios tiene el mismo.
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Xl

El Titulo VI, bajo la rabrica de la «Colaboracién publico privada», hace referencia a la
necesidad de establecer cauces de colaboracién y participacion entre los distintos agentes o
actores que forman parte del mercado inmobiliario, entre los cuales hay que hacer referencia
a los Notarios y Registradores de la Propiedad; los Colegios Profesionales directamente
relacionados con la vivienda, como arquitectos y aparejadores, entre otros; las Camaras de
la Propiedad Urbana; las entidades financieras; y cualesquiera otros que estan directamente
relacionados con esta materia.

Xl

El Titulo VIl regula los érganos colegiados en materia de vivienda. En primer lugar, se
regula el Consejo de Vivienda de Castilla y Le6n como 6rgano consultivo destinado a
asegurar la coordinacion administrativa y la participacion social en la elaboracion y ejecucion
de la planificacién en materia de vivienda. Y en segundo lugar, las Comisiones Territoriales
de Vivienda en las distintas provincias de Castilla y Ledn como uno de los drganos que tiene
como funcion, entre otras, la de intervenir en los procesos de seleccion de adquirentes y
arrendatarios de viviendas de proteccion publica en Castilla 'y Leén.

XV

El Titulo VIII regula el régimen sancionador en materia de vivienda. El cumplimiento de
los principios de legalidad y tipicidad de las infracciones y sanciones administrativas
establecidos en el articulo 25 de la Constitucién Espafiola y en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, exigia dotar a la Comunidad de Castilla y Le6n de una ley que de
forma completa regulase las infracciones y sanciones en materia de vivienda en general, y
de vivienda protegida en particular. Se actualiza el catdlogo de infracciones administrativas,
asi como los importes de las sanciones que pueden llegar hasta 90.000 euros en el caso de
infracciones muy graves, sin que, en ningln caso, la multa suponga un beneficio para el
infractor.

TITULO PRELIMINAR

Articulo 1. Objeto.

1. La presente ley tiene como objeto establecer las normas pertinentes para hacer
efectivo en Castilla y Leon el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada.
2. A tal efecto, la ley regula:

a) Las medidas administrativas de fomento y garantia de la calidad de las viviendas.

b) El régimen de las viviendas de proteccion publica.

c) La proteccion de adquirentes y arrrendatarios de viviendas.

d) Las competencias de las Administraciones Publicas de Castilla y Le6n en materia de
vivienda.

e) El establecimiento de técnicas de planificacién y de coordinacién, cooperacién y
colaboracién que garanticen la eficacia de la actuacion publica en materia de vivienda.

f) El programa de fomento del alquiler.

g) Los érganos colegiados con competencias en materia de vivienda.

h) El régimen sancionador en materia de vivienda.

Articulo 2. Principios generales de la politica de vivienda.

La politica de vivienda de las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn, al servicio de
los ciudadanos de Castilla y Ledn, se sujetara a los siguientes principios:

a) La contribucion a hacer efectivo el derecho a disfrutar de una vivienda digna,
adecuada y accesible a las personas que tengan algun tipo de discapacidad, en condiciones
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de igualdad, con atencién preferente a los colectivos de especial proteccién recogidos en la
presente ley.

b) La proteccién de los derechos de los ciudadanos en la adquisicién o arrendamiento de
una vivienda.

c) La garantia de la calidad, habitabilidad, uso y disefio de la vivienda, libre de ruido y
otras inmisiones contaminantes, emplazada en un entorno urbano adecuado, y accesible a
las personas con algun tipo de discapacidad.

d) La promocion e impulso de la construccién de las viviendas necesarias de forma
sostenible y compatible con el medio ambiente y los recursos naturales, mediante la
aplicacién de técnicas de eficiencia energética y energias renovables.

e) La garantia, en condiciones de igualdad, de acceso de todos los castellanos y
leoneses a una vivienda de proteccibn publica, en razén de sus -caracteristicas
socioecondmicas y patrimoniales.

f) La contribucién a que el esfuerzo econémico de las familias castellanas y leonesas
para acceder a una vivienda de proteccién publica no supere una tercera parte de sus
ingresos.

g) El equilibrio entre las diferentes tipologias de vivienda de proteccién publica, para
atender a la también diferente demanda de cada una de ellas, en aquellos suelos que, de
acuerdo con los instrumentos de planeamiento urbanistico, estén reservados a la promocién
de viviendas de proteccién publica.

h) La transparencia en la transmision y arrendamiento de las viviendas de proteccion
publica mediante el establecimiento de mecanismos y procedimientos que garanticen la
igualdad, publicidad y concurrencia en el acceso a la misma.

i) La conservacion y mantenimiento del patrimonio inmobiliario de Castilla y Le6n
mediante la actuacién rehabilitadora.

j) El acceso de los ciudadanos a los servicios de informacién que presta la Comunidad
de Castillay Ledn.

k) El establecimiento, desarrollo y ejecucién de una planificacién en materia de vivienda
de acuerdo con las necesidades reales de los ciudadanos y de sus circunstancias
personales, sociales, econémicas y laborales.

[) La satisfaccién de las necesidades de vivienda en el marco de la economia de
mercado garantizando la libertad de empresa y la no distorsion de la libre concurrencia.

m) El ejercicio, de forma coordinada y de acuerdo con el principio de lealtad institucional,
de las competencias que cada una de las Administraciones Publicas tienen en materia de
vivienda mediante el establecimiento de los oportunos cauces de cooperacién y colaboracion
para ello.

Articulo 3. Concepto de vivienda y anejos.

1. A los efectos de esta ley, se entiende por vivienda la edificacion habitable destinada a
residencia de las personas fisicas, independientemente de su titularidad juridica.

2. Las viviendas deberan reunir los requisitos de calidad, disefio, superficie, uso, entorno
y ubicacion que se establezcan en la presente ley y en su desarrollo reglamentario.

3. A los efectos de esta ley, tendran la consideracién de anejos, los garajes, trasteros y
otros elementos vinculados o no a la vivienda.

Articulo 4. Igualdad en el derecho de acceso a una vivienda de proteccion publica.

1. Es obligacién de todas las Administraciones Publicas de Castilla y Leén, dentro de sus
respectivas competencias, adoptar las medidas necesarias para, cuando se acredite que la
necesidad de vivienda no puede satisfacerse de otro modo mediante un esfuerzo razonable,
hacer efectivo el derecho de acceso a una vivienda de proteccién publica en condiciones de
igualdad; de conformidad con la regulacion sobre procedimientos de seleccion de
adquirentes y arrendatarios de viviendas de proteccion publica en la Comunidad de Castilla y
Ledn.

2. El acceso a las viviendas de proteccion publica se supeditara al cumplimiento de los
requisitos y condiciones establecidos en la presente ley, en sus disposiciones de desarrollo y
en los correspondientes planes de vivienda.
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Articulo 5. Colectivos de especial proteccion en el acceso a la vivienda de proteccion
publica.

1. Tendran la consideracién de colectivos de especial proteccién en el acceso a la
vivienda de proteccién publica, los siguientes:

a) Las familias, y en particular las familias numerosas, las familias monoparentales con
hijos menores de edad a cargo, o bien con hijos mayores de edad en situacidon de
dependencia, asi como las familias con parto multiple o adopcién simultanea, conforme a la
Ley 1/2007, de 7 de marzo, de medidas de apoyo a las familias de la Comunidad de Castilla
y Leon.

b) Las personas dependientes o con discapacidad, asi como las familias en las que
convivan.

c) Las personas mayores de 65 afios, asi como las familias en las que convivan.

d) Los jovenes menores de 35 afos.

e) Las victimas de violencia de género y de terrorismo.

f) Las unidades familiares o de convivencia en riesgo de exclusion social por alguna de
las siguientes circunstancias:

— Que todos sus miembros se encuentren en situacién de desempleo o afectados por
expedientes de regulacién de empleo.

— Que sus ingresos familiares maximos corregidos no superen 1,5 veces el Indicador
Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM).

g) Los deudores hipotecarios que se encuentren en un procedimiento de ejecucion
hipotecaria judicial o extrajudicial.

h) Las personas que pierdan el derecho a usar la vivienda que constituya su residencia
habitual y permanente por sentencia firme de separacién, divorcio o nulidad matrimonial.

i) Las personas que habiten una vivienda sujeta a expediente de expropiacién o situada
en un inmueble que haya sido declarado en ruina.

j) Las personas que habiten un alojamiento provisional como consecuencia de
operaciones de emergencia o situaciones catastréficas que hayan implicado la pérdida de la
vivienda, u otro tipo de alojamiento cedido en precario por administraciones publicas u otras
personas juridicas.

k) Las personas que habiten, mediante titulo legal, una vivienda con deficientes
condiciones de habitabilidad o superficie inadecuada a la composicion familiar, entendiendo
como tales:

— Las viviendas de superficie (til total inferior a 30 metros cuadrados.

— Las viviendas con una superficie Util por persona inferior a 10 metros cuadrados.

— Las viviendas con deficiencias de habitabilidad cuyo coste de reparacion ascienda a
mas del 50 por ciento del valor de venta de las mismas.

— Las viviendas donde habiten personas con movilidad reducida y que, a causa de sus
propias condiciones o de los elementos comunes del edificio, no tengan la consideracion de
accesibles, conforme a la normativa de accesibilidad.

[) Castellanos y leoneses en el exterior que se encuentren en condiciones de especial
necesidad y soliciten ser retornados.

2. A los inmigrantes que residan legalmente en la Comunidad de Castilla y Ledn les
seran de aplicacion los derechos y obligaciones previstos en la presente ley en la
adquisicién, arrendamiento y uso de una vivienda.

3. El acceso a una vivienda de proteccion publica de los colectivos recogidos en este
articulo estara condicionado al cumplimiento de los requisitos establecidos.

4. Reglamentariamente se establecera la priorizacion entre los colectivos a que se refiere
el apartado uno de este articulo en funcion de la mayor necesidad de proteccion.
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TITULO |

Competencias y planificacion

CAPITULO |

Competencias de las Administraciones Publicas

Articulo 6. Competencias de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leon.

1. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn es competente para desarrollar
una politica propia en materia de vivienda que incluya, entre otras, las siguientes facultades:

a) El desarrollo reglamentario y aplicacién de la legislacion autonémica y estatal sobre
edificacién, seguridad, higiene, habitabilidad, disefio y calidad de las viviendas, asi como en
materia de proteccion del consumidor y usuario de éstas, y cuantas otras competencias no
hayan sido atribuidas a otras Administraciones Publicas.

b) El fomento y la promocion de la construccion de viviendas de proteccion puablica que
sean necesarias en funcién de la demanda, con el fin de contribuir a garantizar la efectividad
del derecho a la vivienda.

c) El ejercicio de la potestad reglamentaria en materia de vivienda de proteccién publica,
y en particular, la regulacion de los requisitos objetivos y subjetivos para acceder a este tipo
de viviendas y a las ayudas publicas que se otorguen, las clases de ayudas publicas y las
limitaciones de uso, destino y disposicién que sean precisas.

d) La integracion, en su politica general de vivienda, de las medidas de financiacion y
modalidades de ayudas estatales para el cumplimiento de las finalidades a que responden,
con capacidad suficiente para modular, en su caso, las reglas generales.

e) Cualquier otra que se le atribuya en las leyes y sus normas de desarrollo.

2. Para el gjercicio de esas competencias, la Administracion de la Comunidad actuara de
acuerdo con los principios de coordinacion y colaboracién con los entes locales, asi como de
colaboracién y concertacion con los distintos agentes de iniciativa privada o publica que
actuan sobre el mercado de la vivienda.

Articulo 7. Competencias de las Entidades Locales.

1. Los municipios, bajo el principio de autonomia para la gestion de sus intereses,
ejerceran sus competencias de vivienda de acuerdo con lo establecido por la legislacién de
régimen local, la legislacion urbanistica, la presente ley y cualquier otra normativa que
resulte de aplicacion.

Asimismo podran llevar a cabo la suscripcién de convenios y concertar actuaciones con
otras administraciones y agentes de iniciativa publica y privada que actdan sobre el mercado
de vivienda de proteccién publica y libre.

2. Los municipios que, por su dimension o por falta de recursos, tengan dificultades para
ejercer sus competencias en materia de vivienda podran solicitar a la Diputacién Provincial la
prestacion de asistencia técnica, financiera y juridica, sin perjuicio de la cooperacion
econdmica, técnica y administrativa que la Administracion de la Comunidad de Castilla y
Ledn puede prestar a través de convenios u otras formulas juridicas de colaboracion.

Articulo 8. Transmisiones de suelos en el sector publico.

Las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn competentes, y las empresas publicas
de su titularidad que tengan por objeto la actividad urbanizadora o la promocién de viviendas
de proteccion publica, podran transmitir directamente, a titulo oneroso o gratuito, con reserva
0 no de titularidad, suelo destinado a la promocién y construccion de viviendas sujetas a
algun tipo de proteccién publica, sin perjuicio del cumplimiento de lo previsto en la legislacién
local y patrimonial de las Administraciones publicas.

En todo caso, y con referencia a los patrimonios publicos de suelo sera de aplicacion la
legislacion urbanistica.
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CAPITULO Il

Planificacion

Articulo 9. E/ Plan de Vivienda de Castilla y Ledn.

1. El Plan de Vivienda de Castilla y Ledn es el instrumento estratégico para la
racionalizacién y gestién eficaz del conjunto de actuaciones publicas que en materia de
vivienda se desarrollaran en Castilla y Ledn, y constituye el elemento integrador fundamental
de la totalidad de las medidas que desde la Administracion Autonémica se pretenden realizar
en materia de vivienda.

2. El Plan de Vivienda de Castilla y Ledn comprenderd las previsiones, objetivos y
programacion de las actuaciones en materia de vivienda asi como la adecuacion, en su
caso, de las medidas de financiacion de las restantes Administraciones Publicas.

Articulo 10. Contenido.

(Derogado)

Articulo 11. Tramitacion y aprobacion.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda elaborard el Plan de Vivienda
correspondiendo su aprobacion a la Junta de Castilla'y Leon.

2. El Plan podra ser objeto de desarrollo mediante planes especificos referidos a ambitos
territoriales, actuaciones o colectivos especificos.

Articulo 12. Los Planes Municipales de Vivienda.

Los planes municipales de vivienda son el instrumento para la planificacion y gestiéon
eficaz del conjunto de actuaciones que en materia de vivienda desarrollan las entidades
locales y contendran las propuestas y los compromisos municipales en politica de vivienda.

Articulo 13. Contenido de los Planes Municipales de Vivienda.

(Derogado)

Articulo 14. Tramitacion y aprobacion de los Planes Municipales de Vivienda.

1. La tramitacién y aprobacion de los planes municipales de vivienda debe ajustarse a lo
gue la legislacion de régimen local establece respecto al régimen de funcionamiento y de
adopcién de acuerdos.

El Ayuntamiento debe comunicar el acuerdo de aprobacién del plan municipal de
vivienda a la Consejeria competente en materia de vivienda y debera ser objeto de
publicacién en el Boletin Oficial de Castilla 'y Ledn.

2. En los municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten
con Plan General de Ordenacién Urbana resultard obligatoria la aprobaciéon de un Plan
Municipal de Vivienda, conforme a lo establecido en los articulos anteriores, para realizar
politicas de concertacidon o de colaboracion en materia de vivienda con la Administracion de
la Comunidad de Castilla y Ledn, siempre que incluyan financiacion o aportacién de recursos
econdmicos por parte de ésta.

Articulo 15. Los planes de vivienda en areas rurales.

1. Cuando en una determinada area rural, concurran motivos de indole territorial,
econdmica, social o demografica, podran aprobarse planes territoriales de vivienda que
afecten a varios municipios siempre que tengan caracteristicas homogéneas.

2. Estos planes contendran las previsiones que la presente ley sefiala para los planes
municipales de vivienda, adaptandose al ambito territorial al que se refieren.

3. La aprobacion de los planes de vivienda en areas rurales correspondera a la
Consejeria competente en materia de vivienda, previo informe de la Diputaciéon o
Diputaciones Provinciales correspondientes, a propuesta de los municipios afectados,
conforme a lo dispuesto en la legislacién local.
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TiTuLo 1l

Calidad de las viviendas

CAPITULO |

Exigencias técnicas

Articulo 16. Requisitos de la edificacion.

Las viviendas de obra nueva y las que resulten de la alteraciéon de la configuracion
arquitectonica de los edificios deben cumplir las condiciones de calidad relativas a la
funcionalidad, seguridad, salubridad, accesibilidad y sostenibilidad fijadas en la normativa
vigente.

Articulo 17. Fomento de accesibilidad.

1. La Comunidad de Castilla y Ledn impulsara medidas de fomento de la accesibilidad en
las viviendas, a fin de que se lleven a cabo las obras de transformacion necesarias para que
los interiores de las mismas, o los elementos y los servicios comunes del edificio, sean
utilizables por todas las personas, y en especial las que tengan algun tipo de discapacidad,
con los requisitos establecidos en la legislacion aplicable.

2. Cuando deban llevarse a cabo en los edificios de viviendas las obras necesarias para
el cumplimiento de la normativa en materia de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas, de conformidad con la legislacion sectorial aplicable asi como la normativa
en materia de propiedad horizontal, concurrira interés social como causa para el ejercicio de
la potestad expropiatoria por la Administracion local y para la urgencia a los fines
expropiatorios.

El beneficiario de la expropiacién debera justificar la necesidad de llevar a cabo las obras
de adecuacion con un informe técnico y una memoria en los que se contenga la informacién
precisa sobre la obra a realizar asi como la acreditacion de la imposibilidad de acudir a otras
alternativas que resulten menos gravosas al derecho de propiedad.

Articulo 18. Garantias de la calidad.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda elaborard un Plan Integral de
Calidad, en el que se recogeran las medidas de garantia de la calidad aplicables tanto en el
control de los proyectos, de los materiales y de las unidades de obra, como en las pruebas
de servicio correspondientes, y las relativas a las condiciones de uso y mantenimiento de las
viviendas.

2. (Derogado).

Articulo 19. Ahorro energético y sostenibilidad.

1. La Comunidad de Castilla y Leén promovera e incentivara las condiciones necesarias
para la adopcion de soluciones técnicas que comporten medidas de ahorro y eficiencia de
energia y agua, y, en general, las exigencias de la arquitectura sostenible de acuerdo con
criterios bioclimaticos.

2. En particular, fomentara la utilizacion de materiales reciclados y no contaminantes
gue, por su composicion o estructura, se adecuen mejor a las condiciones climéticas y de
construccion propias de la zona en que se realice la obra, con el objeto de racionalizar el
mantenimiento y evitar impactos ambientales negativos.

3. También se impulsara la preservacion del medio ambiente, mediante la utilizacion de
fuentes de energia renovables para el calentamiento de agua, la produccién de electricidad y
para calefaccion y refrigeracion, asi como la gestion de los residuos generados por la
construccion.

4. (Derogado)

5. Igualmente fomentara la investigacion e innovacion en el sector de la construccion.
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CAPITULO Il
Libro del Edificio

Articulo 20. Concepto y contenido.

1. El Libro del Edificio es el conjunto de documentos, cualquiera que sea su soporte, que
recoge la informacién técnica y juridica del edificio asi como las incidencias que puedan
afectarle.

2. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion sobre ordenacién de la edificacion, el Libro
del Edificio contendra los siguientes documentos y/o especificaciones:

a) ldentificacion del edificio y plano de su emplazamiento.

b) Las fechas de la licencia de obras, del comienzo y finalizacién de la obra y de la
licencia de primera ocupacion o de la presentacion de su solicitud, y copia de la misma si ya
se hubiera obtenido y, en su caso, la calificacion definitiva.

c) Datos identificativos de los agentes intervinientes en el proceso de edificacion.

d) Los datos técnicos de la construccion.

e) El acta de recepcion.

f) Informacién sobre la situacion juridica del edificio.

g) Las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y de sus instalaciones.

h) Identificacion de los seguros de dafios materiales o de caucion a que hace referencia
el articulo 19 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

3. Los propietarios tienen la obligacién de consignar en el Libro del Edificio las obras de
reforma o rehabilitacion que se realicen asi como las tareas de mantenimiento, inspecciones
técnicas y posibles incidencias.

4. Reglamentariamente se desarrollaran los aspectos relativos al contenido del Libro del
Edificio.

Articulo 21. Entrega y depdsito.

1. Los promotores deben entregar el Libro del Edificio al primer adquirente y, en
posteriores transmisiones, el libro debe entregarse siempre al nuevo adquirente. En caso de
una comunidad de propietarios, debe entregarse el libro a su presidente, dando
conocimiento de su existencia al resto de propietarios, asi como que lo tienen a su
disposicion.

2. En los términos previstos en la normativa que resulte de aplicacion, el promotor
debera proceder al depdsito de un ejemplar del Libro del Edificio, acompafiado de la
certificacién del arquitecto director de la obra, en que se acredite que ése es el Libro del
edificio y que le ha sido entregado al promotor.

CAPITULO III

Inspeccion técnica de los edificios de viviendas

Articulo 22. Responsabilidad en el uso y habitabilidad de la vivienda.

1. Es responsabilidad de los titulares y usuarios de las viviendas mantenerlas en
condiciones de uso y habitabilidad, y llevar a cabo las obras que fueren precisas para su
mantenimiento o reposicion.

2. A fin de verificar el cumplimiento de las condiciones previstas en el apartado anterior,
deberan llevarse a cabo periddicamente inspecciones técnicas de los edificios de viviendas,
en los términos previstos en la normativa urbanistica, asi como en la normativa que en
desarrollo de la presente ley pudiera dictarse.
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TITULO 1l

Proteccién de los adquirentes y arrendatarios de viviendas

CAPITULO |

Publicidad e informacion

Articulo 23. La publicidad de la vivienda.

1. Toda publicidad destinada a promover la adquisicién o arrendamiento de las viviendas
debe ajustarse a los siguientes principios:

a) Claridad, exactitud y veracidad de la informacion relativa a las caracteristicas de las
viviendas, sus servicios e instalaciones, asi como a las condiciones juridicas y econémicas
de adquisicién o arrendamiento.

b) No omisién de datos esenciales, que pueda inducir a los destinatarios a error con
repercusiones econémicas.

2. La publicidad debera contener, como minimo, las siguientes referencias:

a) La identificacion del promotor o propietario.

b) Emplazamiento del edificio.

c) La descripcion de la vivienda con mencion de superficie Util y construida y, en su caso,
de los anejos vinculados o no a ésta.

d) Especificacién de si las viviendas se encuentran terminadas, en fase de construccién
o sélo proyectadas.

e) Precio de venta o de arrendamiento y, en su caso, las condiciones basicas de
financiacion.

f) Entidad que, en su caso, garantiza las cantidades entregadas a cuenta.

g) Cuando se trate de viviendas de proteccion publica debera hacerse mencién expresa
de tal circunstancia.

Articulo 24. La publicidad de los anejos.

1. La publicidad relativa a viviendas con trasteros, plazas de garaje u otros espacios
analogos que puedan prestar un servicio accesorio, indicard necesariamente si se trata o0 no
de anejos juridicamente vinculados, e incluird informacién complementaria sobre sus
caracteristicas concretas.

2. En la publicidad debera ofrecerse, en su caso, informacién separada y diferenciada
sobre la vivienda y sobre la superficie Util de los anejos, su precio y ubicacion.

Articulo 25. Exigibilidad del contenido de la publicidad.

Las caracteristicas y condiciones de las viviendas, sus anejos, servicios e instalaciones
comunes, ofrecidas en la publicidad para promover su venta o arrendamiento seran exigibles
por el comprador o arrendatario, aun en el caso de que no se hiciera mencion especifica a
alguna de ellas en el contrato.

Articulo 26. Informacion.

Los ciudadanos deberan recibir, por parte de todos los intervinientes en la edificacién
destinada a la venta o arrendamiento de las viviendas, una informacion veraz, objetiva y
suficiente, de forma que no pueda inducir a error o confusion.

Articulo 27. Informacidn para la venta en primera transmision.

Los promotores deberan proporcionar en su oferta de venta a los adquirentes de
viviendas en primera transmision, la informaciéon basica sobre sus caracteristicas, que
necesariamente incluira los siguientes aspectos:

a) Identificacion del promotor y constructor: nombre o razén social, domicilio e inscripcion
en el registro mercantil o los registros publicos correspondientes.
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b) Condiciones econdmicas de la transmisién: precio total, con indicacién de las tasas y
de los impuestos que la gravan y que legalmente le corresponden al comprador, y los demas
gastos inherentes al contrato que le son imputables; pagos aplazados y sus intereses, asi
como las condiciones para su aplicacién; garantias para el aseguramiento del cobro de las
cantidades entregadas a cuenta, mencionando la entidad garante y la cuenta especial en la
gue hayan de efectuarse los ingresos con sujecioén a la normativa aplicable.

c) Caracteristicas esenciales de la vivienda: los materiales utilizados en la construccion,
la orientacion principal, el grado de aislamiento térmico y acustico, las medidas de ahorro
energético, los servicios e instalaciones de que dispone, tanto individuales como comunes
del edificio o complejo inmobiliario del que forma parte. Igualmente se acompafiara plano de
emplazamiento y plano acotado a escala de la vivienda.

d) Informacion juridica del inmueble: identificacion registral de la finca, con la referencia
de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza y la cuota de participacion
fijada en el titulo de propiedad, en su caso.

e) Informacién administrativa: en el caso de una oferta de transmisién de viviendas en
proyecto o en construccion, informacion sobre la licencia de obras y, si las obras han
finalizado, la fecha de la licencia de primera ocupacién o de su solicitud si no se hubiera
otorgado aun. Ademas, en el caso de viviendas de proteccién publica, la indicacién de la
fecha de la calificacion provisional o definitiva, el precio maximo de venta fijado en aquélla
asi como los derechos y prerrogativas de la Administracién y las limitaciones y prohibiciones
a la facultad de disponer previstos en la presente ley.

Articulo 28. Informacién para la venta en segunda y posteriores transmisiones.

La informacién de la oferta para la venta de viviendas en segunda o posteriores
transmisiones debera contener, al menos, los siguientes aspectos:

a) ldentificacién del vendedor y, en su caso, de la persona fisica o juridica que
intervenga, en el marco de una actividad profesional o empresarial, para la mediacién entre
el vendedor y el comprador de la vivienda.

b) Condiciones econdémicas de la transmision: precio total y conceptos en éste incluidos,
asi como las condiciones de financiacion que, en su caso, pudieran establecerse.

c¢) Caracteristicas esenciales de la vivienda: acreditacién de la superficie Gtil y construida;
la antigledad del edificio, los servicios e instalaciones de que dispone, tanto individuales
como comunes, Y el estado de ocupacion de la vivienda.

d) Informacion juridica del inmueble: la identificacion registral de la finca, con la
referencia de las cargas, gravamenes y afecciones de cualquier naturaleza, y la cuota de
participacion fijada en el titulo de propiedad.

e) En el caso de viviendas de proteccion publica, ademas de lo anterior, indicacion
expresa de tal circunstancia y de la sujecion al régimen legal de proteccién que le sea
aplicable.

Articulo 29. Informacidn para el arrendamiento.

1. En los términos previstos en la legislacion civil aplicable, los arrendadores deben
proporcionar a los potenciales arrendatarios informacion suficiente sobre las condiciones
esenciales de la vivienda, asi como de las condiciones bésicas del contrato.

2. En particular, los arrendadores deben proporcionar informacién relativa a la
descripcion y condiciones fisicas de la vivienda, con indicacion de la superficie util y de los
servicios, instalaciones y suministros con que cuente asi como los servicios comunes que
tenga el edificio.

3. En el caso de viviendas de proteccion publica debera acompafiarse informacion
relativa a la calificacion definitiva, en especial el precio maximo de renta.
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CAPITULO Il

Especial proteccién en la compraventa de viviendas

Articulo 30. Reserva de viviendas.

1. Para la reserva de vivienda, el vendedor deberd dar a conocer al comprador las
caracteristicas de la vivienda: su ubicacion dentro del edificio, su superficie util, el precio
méximo de venta —haciendo referencia, si es el caso, a los anejos, con indicacién expresa de
si estan vinculados o no— asi como las fechas estimadas de inicio, finalizacién de obra y
formalizacién del contrato de compraventa.

2. En el caso de viviendas de proteccién publica, la cantidad en concepto de reserva no
podra ser superior al 1% del precio maximo de venta vigente en el momento de la firma del
contrato.

3. Las cantidades entregadas en concepto de reserva deberan ser garantizadas en los
mismos términos que las cantidades anticipadas a cuenta del precio en las compraventas de
viviendas, o, al menos, ser depositadas en una cuenta especial de titularidad del vendedor,
independiente de cualquier otra clase de fondos; sin que pueda disponerse de ellas hasta la
constitucién de las garantias de las cantidades anticipadas a que se refiere el articulo 35 de
la presente ley.

Articulo 31. Entrega de materiales de construccion.

El promotor de las viviendas estara obligado a entregar al adquirente de las mismas un
porcentaje de aquellos materiales que, en caso de rotura o deterioro, puedan ser sustituidos
por el propietario de la vivienda, en los términos previstos reglamentariamente.

CAPITULO IlI

Régimen de las cantidades anticipadas para la construccion de viviendas

Articulo 32. Cantidades anticipadas.

1. En los términos previstos en la legislacion vigente, los promotores podran recibir de
los compradores cantidades anticipadas, en concepto de reserva o adquisicién de la
vivienda.

2. La entrega de cantidades anticipadas obligara al promotor a garantizar su devolucién
en el caso de que, por cualquier causa, la construccion no llegue a iniciarse o a concluirse en
los plazos establecidos en el contrato.

3. Para poder percibir cantidades anticipadas para la construccién de viviendas de
proteccion publica, el promotor debera haber obtenido la calificacién provisional.

En este caso, sélo se podra percibir de los adquirentes hasta un maximo del 20% del
precio total de la vivienda y de sus anejos, vinculados o no. No obstante, este porcentaje
podra ser mayor, sin que pueda superarse el 40%, cuando, a solicitud del adquiriente, lo
autorice el 6rgano competente para dictar la calificacién provisional de las viviendas.

4. Excepcionalmente, en las promociones de viviendas realizadas por cooperativas de
vivienda, comunidades de propietarios o cualquier otra entidad cuya naturaleza determine
gue sus socios o participes resulten adjudicatarios o arrendatarios de las viviendas, podran
percibirse de los interesados ademas de lo recogido en el apartado anterior las cantidades
precisas para la adquisicion del suelo en el que se emplazaran las viviendas.

Articulo 33. Constitucion de las garantias de las cantidades anticipadas.

1. Las cantidades entregadas como anticipo seran garantizadas mediante aval
concedido por una entidad financiera o por seguro de caucién. La garantia cubrira el
principal y los intereses legales desde la fecha de entrega de las cantidades hasta la fecha
en que se haga efectiva la devolucion.

2. Los promotores no podran repercutir el coste de constitucion de las garantias a los
adquirentes de las viviendas.
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3. Las cantidades anticipadas deberan ser ingresadas en una cuenta especial y solo se
podra disponer de ellas para atender los gastos derivados de la construccion de las
viviendas.

4. Las cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios -0 cualquier otra entidad,
cuya naturaleza determine que sus socios 0 participes resulten adjudicatarios o
arrendatarios de las viviendas-, que perciban de los socios y comuneros cantidades
anticipadas para la adquisicion del suelo y la construccion de las viviendas, las depositaran
en cuenta especial de titularidad del vendedor, con separacion de otra clase de fondos, y
s6lo podran disponer de las mismas para atender los gastos derivados de la construccion de
las viviendas.

Articulo 34. Extincion y cancelacion de las garantias de las cantidades anticipadas.

Las garantias de las cantidades anticipadas sélo se extinguiran cuando, ademas de
haberse obtenido la licencia de primera ocupacion, se ponga la vivienda a disposicion del
adquirente.

CAPITULO IV

Arrendamiento de viviendas

Articulo 35. Requisitos para el arrendamiento de viviendas.

1. La formalizacién de los contratos de arrendamiento de viviendas en edificios cuya
declaracion de obra nueva terminada se produzca con posterioridad a la entrada en vigor de
la presente ley, requerira la previa obtencion de la licencia de primera ocupacion.

2. En el caso de viviendas de proteccion pulblica sera necesaria, ademas, la
formalizacion y la obtencidon por escrito de la calificacion definitiva.

Excepcionalmente, en los supuestos previstos reglamentariamente, podra formalizarse el
contrato de arrendamiento, sin que se haya dictado la calificacion definitiva, cuando el
organo competente para dictar ésta autorice la ocupacion anticipada de la vivienda, a
solicitud del arrendador y siempre que se hubiera obtenido la licencia de primera ocupacion.

Articulo 36. Prestacién de fianza en los contratos de arrendamiento de viviendas.

1. En la formalizacion de los contratos de arrendamiento de vivienda es obligatoria la
prestacion de una fianza en los términos establecidos por la legislacién sobre
arrendamientos urbanos.

2. Dicha fianza debera depositarse en la forma y condiciones establecidas en el capitulo
siguiente.

CAPITULO V

Depésito de las fianzas de los contratos de arrendamiento y de suministro y
servicios que afecten a fincas urbanas

Articulo 37. Obligatoriedad del depdsito.

1. Los arrendadores y subarrendadores de viviendas, estén o no destinadas a uso de
vivienda, y del resto de fincas urbanas sujetos a la legislacién vigente en materia de
arrendamientos urbanos, estaran obligados a depositar a disposicion del 6rgano de la
Administracion de la Comunidad que se determine reglamentariamente, el importe de las
fianzas reguladas en dicha legislacion, en el plazo de un mes a contar desde la fecha de
formalizacion del contrato de arrendamiento.

2. En aquellos casos en que sea exigible la prestacion de fianzas para la formalizacion
de contratos que afecten a fincas urbanas en garantia del pago del precio del servicio
prestado en virtud del contrato, las empresas de suministros y servicios estaran obligadas a
depositar su importe a disposicion del 6rgano de la Administracion de la Comunidad que se
determine reglamentariamente.
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3. Los depoésitos a los que se refieren los apartados anteriores no devengaran interés
alguno.

4. Estan exentos de la obligacion sefalada en este articulo las Administraciones Publicas
y el resto de entidades del sector publico.

Articulo 38. Realizacion del depdsito.

1. El depdsito del importe de las fianzas a que se refiere el articulo anterior se realizara,
segun se determine reglamentariamente, por alguno o algunos de los modos siguientes:

a) En régimen general, bien directamente en las oficinas correspondientes de la Caja
General de Depositos de la Comunidad de Castilla y Ledn, o bien, en virtud del
correspondiente convenio, en las Camaras de la Propiedad Urbana u otras entidades
anélogas.

b) Mediante un régimen de concierto con arrendadores cuyas fianzas superen la
cantidad que se determine, asi como con las empresas de suministros y servicios.

2. Los arrendadores que se acojan al régimen de concierto y las empresas de
suministros y servicios, a las que se aplicara en todo caso dicho régimen, deberan presentar
durante el mes de enero de cada afio declaracion-liquidacién que contenga un estado
demostrativo de las fianzas constituidas, devueltas o aplicadas a las finalidades a que estén
afectadas durante el afio anterior. El saldo resultante determinara el depdsito a realizar en
funcién del porcentaje que sobre aquél se establezca reglamentariamente.

Articulo 39. Comunicacion al arrendatario.

El arrendador comunicara por escrito al arrendatario la realizacién del depésito en el
plazo de un mes a contar desde la formalizacién del contrato, y le entregara una copia del
documento acreditativo del depdsito.

Articulo 40. Inspeccion.

Los 6rganos competentes de la Administracién de la Comunidad podran desarrollar las
tareas de inspeccién necesarias respecto del cumplimiento de las obligaciones establecidas
en el presente capitulo. El personal al que se encomienden estas tareas tendra la
consideracion de agente de la autoridad y las actas que levante gozaran de presuncion de
veracidad.

Articulo 41. Naturaleza de los depdsitos.

A efectos de las prerrogativas establecidas en las disposiciones en materia de hacienda
de la Comunidad de Castilla y Ledn, las cantidades que deban depositarse de acuerdo con
esta ley tienen la consideracion de derechos de naturaleza publica de la Comunidad.

Articulo 42. Devolucion del depésito.

Acreditada la extincion del contrato que dio lugar a la constitucién del depésito, se
devolvera la cantidad depositada, en los términos previstos reglamentariamente.

La devolucién debera producirse en el plazo de un mes desde la presentacion de la
solicitud por parte del obligado a depositarla; el incumplimiento de dicha obligacion
devengara el interés legal correspondiente desde la fecha del vencimiento del citado plazo
hasta la fecha efectiva de devolucién.
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TITULO IV

Régimen de proteccion publica

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 43. Conceptos.

1. Tendran la consideracion de viviendas de proteccién publica las viviendas que sean
asi calificadas por la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledén y cumplan los
requisitos que se establecen en esta ley y en sus disposiciones de desarrollo; con
independencia de que se trate de viviendas de nueva construccion, en proceso de
construccion o rehabilitacion, o ya terminadas o rehabilitadas, o de que tuvieran previamente
condicidn de viviendas libres, o de que obtengan o no financiacion publica.

2. Tendran la consideracién de viviendas colaborativas protegidas las edificaciones
habitables con servicios comunes que sean asi calificadas por la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn por destinarse al alojamiento en alquiler de personas incluidas
en colectivos de especial proteccion, particularmente jévenes, o bien mediante cesion en
precario cuando se trate de personas en riesgo de exclusién social, y cumplir las demas
condiciones que se sefialan en el articulo 48 de esta Ley.

Articulo 44. Régimen de uso de las viviendas de proteccion publica.

Las viviendas de proteccion publica podran ser destinadas a venta, uso propio,
arrendamiento -con o sin opcién de compra- u otras formas de uso justificadas por razones
sociales, conforme a su correspondiente régimen juridico.

Articulo 45. Clases de viviendas de proteccion publica.

1. Las viviendas de proteccién publica, con independencia de quien las promueva, se
calificaran en alguna de las siguientes clases:

a) Vivienda de proteccion publica general.

b) Vivienda joven.

¢) Vivienda de precio limitado para familias.

d) Vivienda de proteccion publica en el medio rural.

2. Podran calificarse como viviendas de proteccién publica general aquellas cuya
superficie Gtil no sea inferior a 40 ni superior a 90 metros cuadrados, aunque podran
alcanzar los 120 metros cuadrados cuando sus destinatarios sean familias numerosas,
personas con movilidad reducida o bien quienes tengan a su cargo personas en situacién de
dependencia.

3. Podran calificarse como viviendas jovenes aquellas cuya superficie Gtil no sea inferior
a 40 ni superior a 70 metros cuadrados y cuyos destinatarios sean menores de 35 afios;
excepcionalmente, cuando resulte acreditado que no existe demanda de menores de 35
afos, podran ser destinatarios de las mismas quienes no ostenten dicha condicién.

4. Podran calificarse como viviendas de precio limitado para familias aquellas cuya
superficie Util no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados y cuyos destinatarios
sean unidades familiares que tengan a su cargo hijo o hijos menores o personas en situacion
de dependencia. Cuando se trate de familias numerosas de categoria especial, en los
términos del articulo 4.1 de la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de proteccién a las familias
numerosas, la superficie Gtil maxima sera el resultado de sumar a 120 metros cuadrados, 15
metros cuadrados mas por cada miembro de la unidad familiar que exceda de los
considerados para clasificarla de categoria especial, con el limite maximo de 240 metros
cuadrados; a tal efecto dichas familias podran adquirir mas de una vivienda de proteccién
publica, siempre que horizontal o verticalmente puedan constituir una sola unidad registral.

5. Podran calificarse como viviendas de proteccidn publica en el medio rural aquellas
cuya superficie util no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados, y que estén
situadas en las localidades o municipios cuya relaciéon se aprobara mediante orden de la
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consejeria competente en materia de vivienda. Para estas viviendas se aplicaran las
siguientes reglas:

a) En su construccion se fomentard la utilizacion de tipologias de edificacion tradicional y
de materiales procedentes de la zona, asi como la aplicacién de criterios de sostenibilidad y
respeto al medio ambiente y al paisaje.

b) Tendran la consideracion de anejos, que deberan estar vinculados a la vivienda, tanto
en proyecto como registralmente, aquellos espacios en los que se desarrollen actividades
propias del medio rural, tales como las vinculadas a la agricultura, la ganaderia, la actividad
forestal, la artesania, la restauracién, el alojamiento turistico, las actividades de ocio y tiempo
libre, la elaboracion de productos alimenticios con métodos tradicionales y otras analogas.

Articulo 46. Otros elementos susceptibles de proteccion.

1. Cuando la calificacién provisional se refiera a una promocién completa de viviendas, la
proteccion publica se extendera a los garajes, trasteros y otros anejos, vinculados o no,
cualquiera que sea su denominacion.

Asimismo la proteccion se extendera a los locales comerciales y edificaciones
complementarias.

2. Cuando la calificacién provisional no se refiera a una promocién completa, las
viviendas de proteccion publica deberan tener obligatoriamente como anejos vinculados, al
menos, una plaza de garaje y un trastero, si existen en la promocién, quedando sometidos
éstos al régimen de proteccion publica establecido en la calificacion.

3. (Derogado)

4. En todo caso, la adquisicibn de una vivienda de proteccion publica no podra
condicionarse a la compra de plazas de garaje no vinculadas a la vivienda.

Articulo 47. Vivienda de proteccion publica en el medio rural.

(Derogado)

Articulo 48. Viviendas colaborativas protegidas.

Las viviendas colaborativas protegidas se regiran por las reglas establecidas en los
capitulos | y Il de este titulo para las viviendas de proteccién puablica y en la legislacién
urbanistica, con las especialidades sefialadas en el articulo 43 y ademas las siguientes:

a) Su superficie Gtil no sera inferior a 15 ni superior a 65 metros cuadrados.

b) A partir de su calificacion, quedaran sometidas con caracter permanente al régimen
legal de proteccidén, quedando prohibida su descalificacién.

c) Podréan ser construidas sobre suelos dotacionales de equipamiento de cualquier clase,
sin que ello altere la clasificacién y calificacién urbanistica de los mismos.

d) No seran tenidas en cuenta a efectos de los limites de densidad y edificabilidad
establecidos en la normativa urbanistica ni a efectos de la gestion urbanistica, ni generaran
la necesidad de reservar suelo para nuevas dotaciones urbanisticas.

e) Cuando el titular del suelo sea una administracion publica o una entidad del sector
publico, su construccién y gestion podra realizarse directamente o a través de lo previsto en
la legislacion patrimonial y de contratos del sector publico.

Articulo 49. El valor del suelo en la promocién de viviendas de proteccion publica.

1. En las transmisiones de suelo destinado a la promocién de vivienda de proteccion
publica, su valor se determinara teniendo en cuenta el valor de los terrenos y el presupuesto
de las obras de urbanizacion.

Dicho valor no podra exceder del 25% del precio maximo de venta de las viviendas de
proteccion publica y anejos, mas el precio de venta de mercado de las edificaciones
complementarias que no estén sometidas a precio maximo de venta y, en su caso, el valor
de repercusién de las obras de urbanizacién.

2. Reglamentariamente se podra modular el porcentaje sefialado anteriormente en
funcion de la clase de vivienda de proteccién publica, respetando el maximo previsto.
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3. Lo previsto en este articulo sera a los solos efectos de la enajenacion de suelo que la
normativa urbanistica establezca como obligatoria para la construccion de viviendas de
proteccion publica.

Articulo 50. Duracion del régimen legal de proteccion.

1. La duracién del régimen legal de proteccién de las viviendas de proteccion publica,
contada desde la fecha de otorgamiento de la licencia de primera ocupacion, sera de 15
afios.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocion privada podran ser descalificadas,
previa solicitud del interesado, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Que hayan transcurrido 10 afios desde la fecha de otorgamiento de la licencia de
primera ocupacion.

b) Que el suelo sobre el que se sustente la promocién no haya sido cedido ni enajenado
por una administracién publica, salvo en caso de conformidad expresa de dicha
administracion.

¢) Que, en caso de haberse obtenido ayudas, las mismas sean previamente reintegradas
conforme a la normativa aplicable, y se cancele el préstamo hipotecario obtenido con
financiacion publica, o se modifiguen sus condiciones adaptandolo a las nuevas
circunstancias.

Articulo 51. Precio.

1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccion publica, tanto en primera
como en segunda y posteriores transmisiones, asi como el precio de referencia para el
alquiler de la vivienda, en ambos casos por metro cuadrado de superficie Util, se
determinaran aplicando los coeficientes establecidos por orden de la consejeria competente
en materia de vivienda al modulo basico estatal vigente, o cualquier otra denominacién que
le sustituya, o en su defecto al precio basico autonémico que se establezca, en su caso,
mediante la citada orden.

2. Para los anejos, vinculados o no, el precio maximo de venta y el precio de referencia
para el alquiler, por metro cuadrado de superficie Util, no podran exceder del 60 por ciento
del precio calculado conforme a lo dispuesto en el apartado anterior.

3. Por orden de la consejeria competente en materia de vivienda se estableceran:

a) Los coeficientes aplicables a los ambitos territoriales en los que se divida el territorio
de la Comunidad, en funcién de las circunstancias sociales, econémicas y territoriales.
b) Las superficies Gtiles maximas computables de los anejos, a efectos de su precio.

Articulo 52. Calidad.

Las viviendas de proteccion publica deberan cumplir las normas de calidad, disefio,
superficie y demas condiciones que se establecen en la presente ley, en sus disposiciones
de desarrollo y en la normativa sectorial aplicable.

Articulo 53. Procedimiento de calificacion.

1. La calificacion es el acto administrativo en virtud del cual las viviendas quedan
sometidas al régimen legal de proteccion publica previsto en esta ley y en sus disposiciones
de desarrollo, y se expide a los Unicos efectos de comprobar el cumplimiento de la normativa
aplicable en materia de viviendas de proteccién publica.

2. Los efectos de la calificacion estan sujetos a una condicién resolutoria que operara en
caso de que no sea otorgada la licencia de primera ocupacion.

3. La solicitud de calificacion debera presentarse por el promotor de las viviendas,
adjuntando la siguiente documentaciébn y la que, en su caso, se determine
reglamentariamente:

a) Cuando se trate de viviendas de nueva construccion, o que estén en proceso de
construccion o rehabilitacion:
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— Certificado registral de titularidad de los terrenos y libertad de cargas y gravamenes;
cuando el solicitante no sea titular de los terrenos, debera aportar documento suficiente en
derecho que acredite la facultad para construir sobre los mismos.

— Proyecto de ejecucién redactado por técnico competente junto con certificado expedido
por el mismo técnico de que el proyecto se sujeta a la normativa aplicable.

— Licencia urbanistica municipal.

b) Cuando se trate de viviendas ya terminadas o rehabilitadas, ademéas de la
documentacion citada en la letra anterior deberé aportarse:

— Certificado final de obra.
— Licencia de primera ocupacion.

4. La solicitud de calificacién podra referirse a la totalidad del edificio o solo a parte de
las viviendas incluidas en el mismo, y abarcar diferentes clases de viviendas de proteccion
publica; en las edificaciones donde se promuevan diferentes clases de viviendas, o viviendas
de proteccion publica junto con otras que no tuvieran dicha condicién, el proyecto que
acomparfie a la solicitud identificara de forma clara y precisa las viviendas de proteccién
publica.

5. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion de calificacién sera de tres
meses desde que la solicitud haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para
su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucién, la
calificacién podra entenderse desestimada por silencio administrativo. En las resoluciones
emitidas fuera de plazo no se podra consignar un precio maximo de venta o de referencia
para el alquiler superior al que hubiera correspondido de haberse dictado la resolucion en
plazo.

6. Podra autorizarse el cambio de titularidad sobre todas o algunas de las viviendas
incluidas en la calificaciébn, manteniéndose inalterable el resto de condiciones, previa
solicitud conjunta de los interesados. Si sobre la vivienda existiera un préstamo hipotecario
con financiacién publica, debera acreditarse la conformidad de la entidad financiera como
requisito previo a la autorizacion.

7. El 6rgano competente para otorgar la calificacién, previa solicitud del interesado,
podra modificar aquella a efectos de autorizar cambios de proyecto o del cuadro de
vinculaciones, o bien la realizacién de obras, modificaciones y reformas de las viviendas que
alteren su configuracion y demas elementos a los que se extienda la calificacion, si se
ajustan a lo establecido en la normativa técnica de edificacion aplicable, y previa obtencién
de las autorizaciones e informes preceptivos.

8. La renuncia a la calificacion otorgada impedira que posteriormente se pueda solicitar
de nuevo para las mismas viviendas. No se admitira la renuncia cuando el suelo sobre el que
se sustente la promocién haya sido cedido o enajenado por una administracion publica,
salvo en caso de conformidad expresa de dicha administracion.

9. El plazo para solicitar la licencia de primera ocupacién serd de 48 meses a contar
desde la fecha de concesion de la calificacion.

10. A efectos de lo dispuesto en el apartado 2, los informes previos al otorgamiento de la
licencia de primera ocupacion citados en el apartado 1.b) del articulo 99 de la Ley 5/1999, de
8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, haran referencia al cumplimiento de los
extremos y condiciones incluidos en la calificacion de las viviendas de proteccion puablica.

11. Copia de la licencia de primera ocupacion sera remitida por el Ayuntamiento al
organo que dicté la calificacion.

Articulo 54. Garantias de los adquirentes de viviendas de proteccion publica.

Cuando por causa imputable al promotor la calificacion sea denegada u opere la
condicién resolutoria por no haber sido otorgada la licencia de primera ocupacion, los
adquirentes de las viviendas podran:

a) Resolver el contrato de compraventa en los términos previstos en la legislacion civil y,
en su caso, ejecutar las garantias de las cantidades anticipadas a que se refiere el articulo
33 de esta Ley.
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b) Solicitar al 6rgano competente para el otorgamiento de la calificacion la rehabilitacion
del expediente a su favor; en tal caso se aplicaran las siguientes reglas:

1.2 Los adquirentes deberan comprometerse a terminar las obras y a subsanar las
deficiencias que impidieron que la calificacién o la licencia de primera ocupacion fueran
otorgadas, en el plazo y con el presupuesto que se determine por un técnico competente.

2.2 La rehabilitacion del expediente implica la subrogacion de los compradores en el
préstamo del promotor, previo acuerdo con la entidad financiera.

3.2 Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor se deduciran las
cantidades invertidas por los adquirentes en las obras y trabajos necesarios para obtener la
calificacién o la licencia de primera ocupacion.

Articulo 55. Destino y ocupacion de las viviendas de proteccion publica.

Las viviendas de proteccion publica se destinaran exclusivamente a residencia habitual y
permanente de sus adquirentes o arrendatarios y, en su caso, de los miembros de su unidad
familiar, debiendo ser ocupadas en el plazo de 3 meses desde la fecha de formalizacion de
la escritura de compraventa.

Articulo 56. Arbitraje.

La Administracion de la Comunidad de la Castilla y Ledn impulsara la inclusién de
clausulas en los contratos de compraventa de viviendas de proteccion publica, asi como en
los de arrendamientos, que permitan la resolucién de las controversias que pudieran
originarse en el cumplimiento de tales contratos mediante el arbitraje, de conformidad con la
normativa sectorial aplicable.

Articulo 57. Adquisicién de derechos relacionados con las viviendas de proteccién publica.

En ningln caso podran adquirirse por silencio administrativo derechos relacionados con
las viviendas de proteccion publica en contra de lo dispuesto en la presente ley y sus
disposiciones de desarrollo.

CAPITULO Il

Promocioén

Articulo 58. Promocion de las viviendas de proteccion publica.

1. Las viviendas de proteccién publica podran ser de promocion publica o promocion
privada.

2. Tendréan la consideracién de promocidn publica las viviendas que sean promovidas por
una administracion publica o por entidades del sector publico. Estas viviendas se destinaran
a personas cuyos ingresos familiares corregidos no excedan de 5 veces el IPREM y cumplan
los requisitos de acceso a una vivienda de proteccién publica sefialados en el articulo 63 de
esta Ley.

3. Tendran la consideracién de promocién privada las viviendas promovidas por una
persona fisica o juridica distinta de las sefialadas en el apartado anterior.

4. Las viviendas de proteccion publica, con independencia de que tengan la
consideracion de promocion publica o privada, podran calificarse en cualquiera de los
regimenes de proteccién o clases de viviendas de proteccidon publica previstas en la
normativa autonémica.

Articulo 59. Autopromotor.

Tendra la consideracion de autopromotor la persona fisica, individualmente considerada,
que decida, impulse, programe y financie, con medios propios o ajenos la construccion,
reforma o rehabilitacion, directa o indirectamente, de una vivienda de proteccion publica,
destinada a satisfacer su necesidad de vivienda.
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Articulo 60. Promotores para uso propio.

1. Tendran la consideracién de promotores para uso propio, las personas fisicas,
agrupadas en cooperativas de vivienda, comunidades de propietarios o cualquier otra
entidad cuya naturaleza determine que sus socios 0 participes resulten adjudicatarios o
arrendatarios de las viviendas, que decidan, impulsen, programen y financien, con medios
propios o ajenos, la construccién de viviendas de proteccién publica destinadas a satisfacer
la necesidad de vivienda de sus socios o patrticipes.

2. (Derogado)

3. Para el otorgamiento de la calificacion de las viviendas de proteccién publica
promovidas por las entidades a las que se refiere este articulo sera necesario que presenten,
junto con la solicitud, una relaciéon de al menos el 80 por ciento de los socios o participes
beneficiarios de las viviendas, completada con los documentos que acrediten que todos ellos
cumplen los requisitos de acceso a una vivienda de proteccion publica establecidos en el
articulo 63 de esta Ley.

No obstante, cuando alguin socio o participe beneficiario incumpliera dichos requisitos
por ser titular de otra vivienda o de otros bienes inmuebles, debera aportar compromiso de
venta de dicha vivienda o de dichos bienes, sin que pueda visarse el contrato de
adjudicacién de la nueva vivienda de proteccion publica hasta que se acredite la
formalizacién de la citada venta.

4. No ser& obstaculo para que las promociones de viviendas de proteccion publica a las
gue se refiere este articulo obtengan licencia de primera ocupacién el hecho de que no estén
adjudicadas todas las viviendas de la promocion.

Articulo 61. Medidas de fomento para la promocion.

1. Las Administraciones Publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
fomentaran la promocién de viviendas de proteccion publica a las que se refiere la presente
ley mediante el establecimiento de medidas econdmicas, fiscales, urbanisticas y de cualquier
otra naturaleza que favorezcan tales actuaciones.

2. El importe y requisitos de concesion de las ayudas econdmicas se estableceran en la
correspondiente normativa reguladora, pudiendo ser, entre otras, las siguientes:

a) Préstamos cualificados o convenidos, con garantia hipotecaria o personal, concedidos
por entidades de crédito dentro de los convenios suscritos a tal efecto.

b) Subvenciones.

¢) Subsidios de préstamos cualificados o convenidos.

d) Cualquier otra que se establezca en la normativa reguladora.

3. Cuando se hubieran agotado los fondos previstos en los convenios con entidades de
crédito a que se refiere el apartado anterior, o cuando dichos convenios hubieran finalizado
su vigencia y no se hubiera prorrogado la misma, o en su caso firmado nuevos convenios,
podré otorgarse la calificacion sin reconocimiento de financiacion.

CAPITULO IlI

Acceso

Articulo 62. Titulares de las viviendas de proteccion publica.

Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, podran ser titulares de viviendas de
proteccion publica.
Articulo 63. Destinatarios de las viviendas de proteccion publica.

1. Los destinatarios o usuarios que adquieran o arrienden una vivienda de proteccion
publica seran personas fisicas, unidades familiares o unidades de convivencia que cumplan
los siguientes requisitos:

a) Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de Proteccion
Publica de Castilla y Ledn, conforme a lo dispuesto en el articulo siguiente.
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b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el IPREM, y, en caso de
adquisicién en primera transmision, no inferiores a una vez el IPREM, calculados con los
criterios que se determinen mediante orden de la consejeria competente en materia de
vivienda.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra
vivienda en Espafia, o que siendo titular de tales derechos no pueda ocupar la vivienda por
causas que no le sean imputables, incluidas situaciones de proindiviso 0 aquellas otras en el
gue el puesto de trabajo se localice a mas de 50 kilémetros de la vivienda. No obstante,
podran ser titulares de otras viviendas las familias que necesiten una vivienda de mayor
superficie por el aumento del nimero de sus miembros, asi como las personas mayores de
65 afios, las personas con movilidad reducida y las victimas de violencia de género o del
terrorismo, cuando se trate de acceder a otra vivienda mas adaptada a sus necesidades. En
todos estos casos, la vivienda anterior debera ser vendida o alquilada dentro del plazo de un
afo a contar desde la firma del contrato de compraventa o alquiler de la vivienda nueva; este
plazo podra prorrogarse cuando la vivienda anterior no haya podido ser vendida o alquilada
por causas no imputables al interesado.

2. Los requisitos sefialados en el apartado anterior deberan cumplirse por los
destinatarios de la vivienda en la fecha en la que se solicite el visado del contrato de
compraventa o arrendamiento, excepto los autopromotores, que deberan cumplirlas en el
momento de solicitar la declaracion de actuacién protegida o la calificacion. Cuando se
aplique el procedimiento de seleccion previsto en la normativa reguladora, el requisito de
edad deberd cumplirse en el momento en el que se dicte la resolucién por la que se
convoque el proceso de seleccién.

3. Los requisitos establecidos en el apartado primero de este articulo no serén exigibles
en las adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccion publica, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 55 de esta ley. Tampoco seran exigibles en el dmbito de las
actuaciones de regeneracién y renovacién urbana, en lo relativo a las personas con
residencia principal acreditada en el ambito.

4. Las personas juridicas publicas y las privadas sin animo de lucro podran ser
destinatarias de una vivienda de proteccion publica en los siguientes casos:

a) Cuando en la vivienda se vayan a desarrollar actividades de interés publico o social
previstas en su objeto social.

b) Cuando la vivienda se destine a realojar personas incluidas en alguno de los
colectivos de especial proteccion.

Articulo 64. E/l Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion Publica de
Castilla y Leon.

1. El Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion Publica de Castilla y
Ledn constituye uno de los instrumentos para contribuir a garantizar a los ciudadanos los
principios de igualdad, concurrencia y publicidad en el acceso a una vivienda de proteccion
publica, a fin de eliminar cualquier tipo de fraude en las primeras y posteriores transmisiones
de dichas viviendas.

2. Reglamentariamente se establecera el régimen de la inscripcién y del funcionamiento
del Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccion Publica de Castilla 'y Leon.

Articulo 64 bis. Procedimientos de seleccion de adquirentes y arrendatarios.

1. A fin de hacer efectivo el principio de igualdad en el acceso a la vivienda, quienes
deseen acceder a una vivienda de proteccion publica deberan participar en un procedimiento
de seleccion con sujecidon a los principios de concurrencia, objetividad, publicidad y
transparencia, en los siguientes casos:

a) Viviendas de proteccién publica de promocién publica en arrendamiento.

b) Viviendas de proteccion publica de promocién publica en primera transmision.

c¢) Viviendas de proteccion publica de promocion privada en primera transmision, cuando
el suelo que sustente la promocién haya sido cedido o enajenado por una administracion
publica.
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2. Con caracter general, el procedimiento para seleccionar a los adquirentes o
arrendatarios sera el sorteo entre las personas inscritas en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castilla y Leon.

3. Cuando concurran circunstancias relacionadas con la necesidad de vivienda de
personas incluidas en los colectivos de especial proteccion, las viviendas citadas en el
apartado 1 podran ser adjudicadas mediante declaracion de actuaciéon singular por la
consejeria competente en materia de vivienda.

4. Las viviendas citadas en el apartado 1 que no hayan podido ser adjudicadas en su
convocatoria podran ser vendidas o arrendadas por su promotor a cualquier persona que
cumpla los requisitos de acceso a una vivienda de proteccién publica.

Articulo 65. Formas de transmision de las viviendas de proteccion publica.

1. Las viviendas de protecciéon publica podran ser objeto de transmision, arrendamiento,
0 cualesquiera otros negocios juridicos que permitan su ocupacion o uso.

2. Las viviendas de proteccion publica en régimen de arrendamiento podran ser
transmitidas, por promociones completas y sin sujecién a los precios maximos de venta, a
sociedades que incluyan en su objeto social el arrendamiento de viviendas, o a fondos de
inversién inmobiliaria, previa autorizacion administrativa. El adquirente se subrogara en las
condiciones, compromisos, plazos y rentas maximas previstas en la calificacion de las
viviendas.

3. Los titulares de viviendas de proteccion publica con destino a arrendamiento podran
enajenarlas en los términos y condiciones previstos reglamentariamente, teniendo
preferencia para su adquisicion los inquilinos que hayan permanecido al menos cinco afios
en alquiler en el momento de la venta o del ejercicio de la opcién de compra.

Articulo 66. Clausulas obligatorias en los contratos de compraventa y arrendamiento sobre
las viviendas de proteccion publica.

1. Los contratos de compraventa y arrendamiento de las viviendas de proteccion publica
deberan formalizarse por escrito.

2. Ademéas de cuanto deban contener de conformidad con la legislacién civil o sectorial
aplicable, habran de constar en ellos, al menos, los siguientes extremos:

a) La calificacion de la vivienda como de proteccion publica, en la modalidad que
corresponda, con expresa constancia de las prohibiciones y limitaciones a la facultad de
disponer y los derechos y prerrogativas de las Administraciones Publicas sobre tales
viviendas, conforme a lo dispuesto en la presente ley.

b) La identificacion de los anejos que, vinculados o no a la vivienda, son objeto de
transmision o arrendamiento.

c¢) La indicacion de que el adquirente o arrendatario cumple los requisitos de acceso a la
vivienda.

d) El precio de venta o arrendamiento.

3. Reglamentariamente se podran establecer aquellas otras menciones o clausulas que
deban contener dichos contratos de compraventa o arrendamiento.

Articulo 67. El visado de las transmisiones y arrendamientos.

1. Mientras dure el régimen legal de proteccion y su precio de venta o renta esté limitado,
las transmisiones de viviendas de proteccion publica y sus contratos de arrendamiento, asi
como los de sus anejos, vinculados o no, deberan presentarse para su visado ante la
consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo maximo de 15 dias desde su
formalizacion. Los obligados a presentar la solicitud de visado son, en la primera
transmision, el promotor, en la segunda y posteriores, el adquirente, y en caso de
arrendamiento, el arrendador.

2. Ademas del documento en el que se formalice la transmisién o el arrendamiento,
debera presentarse la documentacién acreditativa de que el adquirente o arrendatario reine
las condiciones exigidas para acceder a este tipo de viviendas, que sera determinada por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda.
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3. El visado consiste en una resolucion por la que se declara acreditado el cumplimiento
de los requisitos objetivos y subjetivos en la adquisicion o arrendamiento de una vivienda de
proteccion publica y sus anejos vinculados, y la inclusién de las clausulas obligatorias. No
obstante, en los siguientes casos el visado se limitara a comprobar que el precio de venta o
alquiler no exceda del precio maximo legal vigente en el momento de la transmision:

a) Cuando el adquirente de la vivienda ya sea titular de parte de la misma.

b) En caso de transmisiones de anejos no vinculados a una vivienda de proteccion
publica.

c¢) En el caso de transmisiones o arrendamientos de una vivienda de proteccién publica a
personas juridicas publicas o privadas.

4. El plazo para resolver y notificar la resolucion sera de un mes desde que la solicitud
haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para resolver; transcurrido dicho
plazo sin que se haya notificado la resolucion podra entenderse estimada la solicitud por
silencio administrativo.

5. En caso de arrendamiento, la resolucién se notificara al arrendador y al arrendatario.

Articulo 68. Plazo de entrega y puesta a disposicion.

1. Los promotores deberan otorgar la escritura publica de compraventa y entregar las
viviendas a sus adquirentes en el plazo de tres meses a contar desde la notificaciéon de la
licencia de primera ocupacion, o desde la fecha de visado del contrato de compraventa si
éste fuera posterior.

2. Los promotores o titulares de las viviendas con destino a arrendamiento deberan
poner las mismas a disposicién de los arrendatarios en el plazo maximo de tres meses
desde la fecha del contrato de arrendamiento, salvo que en el contrato se establezca uno
inferior.

3. Excepcionalmente y previa autorizacion de la Administracién de la Comunidad de
Castilla y Leon, podran prorrogarse los plazos previstos en los niUmeros anteriores cuando
concurran circunstancias ajenas al promotor o titular de las viviendas que impidan su
cumplimiento.

Articulo 69. Cambios de uso.

1. Quienes adquieran una vivienda de proteccién publica destinada a venta podran
solicitar su cambio de uso para destinarla a arrendamiento, cuando no puedan ocupar la
vivienda por alguna de las siguientes causas:

a) Falta de adecuacion de la vivienda a la composicion de la unidad familiar o de la
unidad de convivencia, o bien a las necesidades de las personas mayores de 65 afios y de
las personas con movilidad reducida.

b) Cambio de residencia a una provincia diferente por motivos laborales.

¢) Tener la condicion de victimas de violencia de género o de terrorismo.

d) Otras causas justificadas que se determinen reglamentariamente.

2. Si no hubiera transcurrido el plazo establecido en el articulo 71, serd necesaria la
previa cancelacién o novacion del préstamo hipotecario con financiacion publica y devolucion
de las ayudas que hubiera podido recibir mas los intereses legales desde su percepcion.

3. Quienes sean propietarios de una vivienda de proteccion publica destinada al
arrendamiento podran solicitar, en cualquier momento, su cambio de uso para proceder a su
venta, previamente a la cual deberan cancelar o novar el préstamo hipotecario con
financiacion publica y devolver las ayudas que hubiera podido recibir mas los intereses
legales desde su percepcion.

4. La autorizacion del cambio de uso no implica alteracion o modificacion de la duracion
del régimen legal de proteccion.

5. Sera competente para autorizar los cambios de uso de las viviendas de proteccion
publica el érgano que lo sea para la calificacion de la vivienda.
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Articulo 70. Medidas de fomento para adquirentes y arrendatarios.

1. Las Administraciones Publicas, dentro de su respectivo ambito de competencias,
fomentardn las actuaciones protegibles a las que se refiere la presente ley mediante el
establecimiento de medidas economicas, fiscales y de cualquier otra naturaleza que
incentiven tales actuaciones.

2. El importe y requisitos de concesioén de las ayudas econémicas se estableceran en las
correspondientes convocatorias o0 planes de vivienda, pudiendo ser, entre otras, las
siguientes:

a) Préstamos cualificados o convenidos, con garantia hipotecaria o personal, concedidos
por entidades de crédito dentro de los convenios suscritos a tal efecto.

b) Subvenciones.

c) Subsidios de préstamos cualificados o convenidos.

d) Avales para el pago de la entrada de una vivienda o las cuotas de amortizacion del
préstamo hipotecario.

e) Cualquier otra que se establezca en los planes de vivienda.

CAPITULO IV

Prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer

Articulo 71. Prohibiciones y limitaciones en general.

1. Los adquirentes de viviendas de proteccion publica y los promotores individuales para
uso propio, no podran transmitir inter vivos las viviendas ni ceder su uso por ningun titulo
durante un plazo de 5 afios, contados, en caso de adquisicion, desde la fecha de
formalizacién de la escritura de compraventa, y en caso de promotores para uso propio,
desde la fecha de notificacién de la licencia de primera ocupacion.

2. La limitacion establecida en el apartado anterior podrd dejarse sin efecto en los
supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 69 de esta Ley, mediante autorizacién
administrativa.

3. Las viviendas de protecciébn publica quedaran gravadas con una afeccién de
naturaleza real, en garantia de la devolucién de las ayudas y subvenciones recibidas,
cuando tenga lugar su transmision dentro del plazo de vigencia de las limitaciones a que se
refiere este articulo.

Articulo 72. Prohibiciones y limitaciones en las viviendas de promocién publica.

1. Para las viviendas de proteccién publica de promocién publica el plazo citado en el
articulo anterior sera de 10 afios a contar desde la fecha del contrato de compraventa.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocién publica podran ser objeto de cesion
a otras administraciones publicas o a entidades dependientes de las mismas, a fin de
arrendarlas a personas incluidas en los colectivos de especial proteccién, previa autorizacion
del 6rgano competente en materia de vivienda de la administracién promotora.

3. En el caso de viviendas promovidas por la Administracion General de la Comunidad,
el adquirente en segunda o posterior transmision s6lo podré acceder a ellas si redne los
requisitos y condiciones que, en la fecha de la compraventa y segln la clase de vivienda, le
sean exigibles conforme a lo dispuesto en esta ley. A tal efecto se requerira:

a) La previa autorizacién del 6rgano competente en materia de vivienda.
b) Que el adquirente autorizado se subrogue, en su caso, en las cantidades que estén
pendientes de pago a la administracion.

4. La limitacion establecida en el apartado primero podra dejarse sin efecto en los
supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 69 de esta Ley, mediante autorizacién
administrativa.
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CAPITULO V

Mantenimiento y restauracion de la legalidad

Articulo 73. Derechos y prerrogativas de las Administraciones Publicas.

1. La calificacion de una vivienda y de sus anejos vinculados como de proteccion publica
supone, mientras dure el régimen legal de proteccion aplicable a cada vivienda, su sujecion
a los derechos de adquisicion preferente y retracto establecidos en la presente ley a favor de
la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn o del Ayuntamiento respectivo, cuando
se trate de viviendas construidas sobre patrimonios municipales de suelo, o de entidades
publicas designadas por aquéllas.

2. Igualmente se reconoce a las Administraciones Publicas la potestad de desahucio
administrativo contra las personas que ocupen una vivienda de proteccion publica de
titularidad publica en los términos y condiciones establecidos en la presente ley y en sus
disposiciones de desarrollo.

3. Las Administraciones Publicas podran imponer multas coercitivas en los términos y
condiciones establecidos en la presente ley y en sus disposiciones de desarrollo.

Articulo 74. Derecho de adquisicion preferente.

1. La Administracién de la Comunidad de Castilla y Le6n ostenta un derecho de
adquisicion preferente en la segunda y posterior transmision de las viviendas de proteccién
publica y sus anejos vinculados, excepto en los casos en los que la transmision tenga lugar
entre cényuges, entre miembros de una pareja inscrita en el Registro de Uniones de Hecho
de Castilla y Ledn o entre parientes hasta el segundo grado por consanguinidad, cuando se
trate de la transmisién de una cuota indivisa de la vivienda a favor de quien ya fuese cotitular
de ésta, en las transmisiones mortis causa, asi como en los casos de subasta o adjudicacion
de la vivienda por ejecucion judicial del préstamo.

2. El derecho de adquisicion preferente debera ejercitarse por la Administracion en el
plazo de dos meses a partir del dia siguiente en el que se comunique a la Administracion
publica correspondiente la decision de transmitir la vivienda; dicha comunicacién debera
incluir, al menos, la identificacion de la vivienda, nombre y domicilio del que pretende adquirir
la misma asi como el precio y resto de condiciones de la transmision.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado al transmitente el ejercicio de tal
derecho se considera que la Administracion renuncia a éste.

3. Si en el plazo de seis meses no se formalizara en documento publico la transmision,
qguedara sin efecto la renuncia de la Administracion al ejercicio del derecho de adquisicién
preferente. Dicho plazo se contara a partir del dia siguiente a aquel en el que se notifique la
renuncia del ejercicio del derecho de adquisicion preferente o, en su caso, desde que se
hayan producido los efectos del silencio administrativo.

4. El derecho de adquisicion preferente regulado en este articulo podra ser ejercido por
las entidades locales, o entidades de ellas dependientes, cuando la vivienda que se pretenda
enajenar proceda de sus patrimonios publicos de suelo. También podra ejercitarse tal
derecho a favor de una persona o unidad familiar que cumpla los requisitos para acceder a
ella.

Articulo 75. Derecho de retracto.

1. La Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, o el Ayuntamiento respectivo
cuando se trate de viviendas construidas sobre patrimonios municipales de suelo, ostentan,
mientras dure el régimen legal de proteccion, el derecho de retracto legal sobre las segundas
y posteriores transmisiones de las viviendas de proteccion publica y sus anejos vinculados, y
se puede ejercitar conforme a lo dispuesto en la presente ley y su normativa de desarrollo.

2. En el plazo de un mes desde el otorgamiento de la escritura publica de compraventa,
debera presentarse en la Administracion publica correspondiente una copia simple de la
misma.

3. El derecho de retracto podra ejercerse por la Administracion en el plazo de dos meses
a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la copia a la que se refiere el apartado
anterior en los siguientes casos:
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a) Cuando no se hubiera realizado la comunicacion prevista en el articulo anterior o en
ésta se hubieran omitido cualquiera de los extremos sefialados en dicho precepto.

b) Cuando se formalice la transmision de la vivienda y no hubiera transcurrido el plazo
para el ejercicio del derecho de adquisicion preferente.

c) Cuando la transmision se haya realizado en condiciones diferentes a las incluidas en
la comunicacion de la decisién de vender.

4. Transcurrido el plazo de dos meses sin que se hubiera notificado al adquirente la
resolucion por la que se ejercita el retracto, se considera que la Administracién renuncia a su
ejercicio.

5. El derecho de retracto regulado en este articulo podra ser cedido por la Consejeria
competente en materia de vivienda a otras administraciones publicas territoriales asi como a
empresas y fundaciones publicas.

Articulo 76. Competencia para el ejercicio del derecho de adquisicion preferente y de
retracto.

En la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, corresponde al titular de la
Consejeria competente en materia de vivienda el ejercicio del derecho de adquisicién
preferente y de retracto previsto en los articulos anteriores, sin perjuicio de la
desconcentracién o delegacion que pudiera realizarse.

Articulo 77. El desahucio administrativo.

Procedera el desahucio administrativo contra adjudicatarios u ocupantes de las viviendas
de titularidad publica, o de sus zonas comunes, locales y edificaciones complementarias, por
las siguientes causas:

a) La falta de pago de las cantidades pactadas en el contrato de compraventa o
arrendamiento, asi como de las cantidades que sean exigibles por servicios, gastos
comunes o cualesquiera otras establecidas en la legislacion vigente.

b) No destinar la vivienda a domicilio habitual y permanente u ocupar la misma por
personas ajenas a la unidad familiar sin haber obtenido la preceptiva autorizacion
administrativa.

c) La cesion total o parcial de la vivienda, local o edificacion bajo cualquier titulo.

d) Destinar la vivienda, local o edificacion complementaria a un uso indebido o no
autorizado.

e) Ocupar una vivienda o sus zonas comunes, locales o edificacién complementaria sin
titulo legal para ello.

Articulo 78. El procedimiento de desahucio administrativo.

1. El procedimiento para el ejercicio del desahucio administrativo se ajustara a lo
dispuesto en la normativa reguladora del procedimiento administrativo comdn, con las
especialidades previstas en este articulo.

2. Cuando el desahucio se fundamente en la causa prevista en la letra a) del articulo
anterior, se requerird a la persona obligada al pago para que abone en el plazo de quince
dias los importes vencidos y exigibles, apercibiéndole, si no lo hiciere, de desahucio.

Expirado dicho plazo sin que se hubiere abonado en su totalidad la cantidad adeudada,
se dictara resolucién de desahucio, que se notificara al interesado concediéndole un plazo
de diez dias para que haga efectivo el pago con apercibimiento de que, en caso contrario,
debera entregar las llaves de la vivienda, y de no hacerlo, se procedera a su lanzamiento,
asi como de cuantas personas, mobiliario o enseres hubieren en ella.

Si en un periodo de cinco afios se hubieren dictado tres resoluciones de desahucio por
falta de pago contra una misma persona, en la tercera resolucion que se dicte no se
permitira la enervacién del desahucio mediante el pago de la deuda contraida, debiendo
ejecutarse el desahucio en todo caso.

3. Cuando el desahucio se fundamente en la causa prevista en la letra b) del articulo
anterior, la resolucién por la que se imponga la sancion podra declarar, ademas, el
desahucio administrativo.
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Si se declarara el desahucio se concedera un plazo de quince dias al interesado para
gue entregue las llaves de la vivienda, apercibiéndole de que si asi no lo hiciere se
procedera a su lanzamiento, asi como de cuantas personas, mobiliario o enseres hubieren
en ella.

4. Cuando el desahucio se fundamente en las causas previstas en las letras c), d), e) y f)
del articulo anterior, se notificara al interesado la existencia de dicha circunstancia con
indicacion de que en el plazo de quince dias, formule alegaciones, presente la
documentacién que estime oportuna y proponga cuantas pruebas considere pertinentes.

En las resoluciones que acuerden el desahucio, se concedera un plazo de quince dias
para que el ocupante entregue las llaves de la vivienda, apercibiéndole de que, en caso
contrario, se procedera a su lanzamiento, asi como de cuantas personas, mobiliario o
enseres hubiere en ella.

5. Si fuese necesario entrar en el domicilio del sujeto afectado, la Administraciéon Publica
debera obtener la preceptiva autorizacion judicial.

6. En la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn sera competente para dictar
las resoluciones que declaren el desahucio el titular de la Consejeria competente en materia
de vivienda, sin perjuicio de la desconcentracién o delegacion que pudiera hacerse.

Articulo 79. Multas coercitivas.

1. Sin perjuicio de las posibles sanciones, se podran imponer multas coercitivas, hasta
un maximo de tres, para asegurar la eficacia de los actos administrativos frente al
incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente ley, cuando se trate de actos
personalisimos en los que no quepa la compulsion directa sobre la persona del obligado, o
actos cuya ejecucion pueda el obligado encargar a otra persona.

2. El importe de las multas coercitivas sera el del minimo que la presente ley establece
para cada una de las infracciones en funcién de su calificacibn como leve, grave o muy
grave, incrementandose en un 50% para la segunda multa coercitiva y en un 100% para la
tercera.

3. Sera competente para la imposicion de multas coercitivas el titular de la Delegacion
Territorial de la Junta de Castilla y Leén en la provincia donde se haya cometido la infraccion
en el caso de que ésta sea calificada como leve o grave y el titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda cuando la infraccién sea calificada como muy grave.

CAPITULO VI

Otras actuaciones protegidas

Articulo 80. Calificacién o declaracion de actuacién protegida.

Se entiende por calificacion o declaracion de actuacion protegida el acto administrativo
por el que el érgano competente califica o declara protegida alguna de las actuaciones
previstas en el articulo siguiente, sometiéndose, en su caso, al régimen de proteccion
establecido en la presente ley y a las disposiciones que en su desarrollo pudieran dictarse.

Articulo 81. Actuaciones protegidas.
Tendran la consideracién de actuaciones protegidas las siguientes:

a) La generacion, adquisicion, promocién y urbanizacion de suelo con destino a la
construccion de viviendas de proteccion publica en cualquiera de sus clases.

b) La adquisicién de viviendas usadas.

c) La rehabilitacién de edificios para destinarlos a vivienda de proteccion publica.

d) La rehabilitacion de edificios y viviendas.

e) Las actuaciones de regeneracién y renovacion urbana.

f) El arrendamiento de viviendas y, especialmente, el de viviendas que hayan estado
vacias y desocupadas en el afio inmediatamente anterior al de formalizacién de la
declaracién de actuacion protegida.

g) Las ayudas a colectivos de especial proteccién para el acceso a la vivienda.

h) Cualquiera otra actuacién que se establezca reglamentariamente.
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Articulo 82. Contenido de la calificacién o declaracion de actuacién protegida.

El contenido de la calificacion o declaracion de actuacién protegida recogidas en el
articulo anterior se establecera reglamentariamente, sin perjuicio de lo dispuesto en esta ley
para la calificacion provisional y definitiva de las viviendas de proteccion publica.

TiITULO V

Fomento del alquiler

Articulo 83. Programa de fomento del alquiler.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, a través de la Consejeria
competente en materia de vivienda, llevard a cabo, directa o indirectamente, politicas activas
para el fomento y potenciacion del alquiler mediante el establecimiento de incentivos que
permitan la puesta en el mercado del alquiler de viviendas vacias y desocupadas.

Articulo 84. Actuaciones del programa de fomento del alquiler.

El programa de fomento del alquiler podra comprender, entre otras, las siguientes
actuaciones:

a) Intermediacidon en el arrendamiento de vivienda entre su propietario y el futuro
arrendatario.

b) Puesta de la vivienda, por parte de su propietario, a disposicion directamente de la
Consejeria competente en materia de vivienda, de organismos autbnomos y entes publicos
de derecho privado que integran la Administracion Institucional de la Comunidad de Castilla
y Leon, de fundaciones publicas, o de sociedades que incluyan en su objeto social el
arrendamiento de viviendas.

Articulo 85. Incentivos del programa de fomento del alquiler.

1. Los propietarios de viviendas que las incluyan en el programa del fomento de alquiler
podran obtener, entre otros, los siguientes incentivos:

a) Contratacion de un seguro que garantice los eventuales impagos de la renta por parte
del arrendatario.

b) Contratacion de un seguro que garantice los posibles desperfectos en la vivienda una
vez finalizado el arrendamiento o, en su caso, la cesion.

¢) Informacién, asesoramiento y apoyo a la tramitacién para llevar a cabo actuaciones de
rehabilitaciébn en la vivienda para posteriormente destinarla al arrendamiento, asi como
respecto de cualesquiera ayudas que pudieran corresponder por destinar la vivienda al
arrendamiento.

d) Informacion y asesoramiento para la celebracion del contrato de arrendamiento.

2. Los arrendatarios de las viviendas incluidas en el programa del fomento de alquiler
podran obtener, entre otros, los siguientes incentivos:

a) Garantia de que la vivienda se encuentra en perfectas condiciones de uso y
habitabilidad y dispone de todos los servicios necesarios.

b) Fijacion de un precio maximo de arrendamiento que, en el momento de formalizar el
contrato de arrendamiento, no podra ser superior al precio legal de referencia de una
vivienda de proteccién publica en la misma localidad.

c) Establecimiento de un maximo de ingresos que la unidad familiar del arrendatario
destine al pago del precio del arrendamiento.

d) Contratacion de un seguro multirriesgo del hogar.

e) Informacién y asesoramiento para la celebracion del contrato de arrendamiento.

f) Informacion, asesoramiento y apoyo a la tramitacion de cualquier ayuda que pudiera
corresponderle.

3. Reglamentariamente se estableceran las condiciones y alcance de los incentivos
establecidos en los apartados anteriores de este articulo.
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Articulo 86. Requisitos para acceder al programa de fomento del alquiler.

Reglamentariamente se determinaran tanto los requisitos objetivos que deben cumplir
las viviendas, como los requisitos subjetivos que deben cumplir los propietarios de las
viviendas y los futuros arrendatarios de las mismas, incluyéndose en todo caso, la
obligatoriedad de estar inscritos en los correspondientes registros.

TITULO VI

Colaboracién publico-privada

Articulo 87. Colaboracién entre Administraciones Publicas.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracién con otras Administraciones Publicas, especialmente con las
entidades locales de Castilla y Ledn, mediante la celebracion de convenios en los que se
estableceran el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la mutua
colaboracién para la programacion, planificacion, impulso, ejecucion, seguimiento y control
de la politica de vivienda en Castilla y Leodn.

Articulo 88. Colaboracién con Notarios y Registradores de la Propiedad y Mercantiles.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracion con el Colegio Notarial de Castilla y Ledn o con el Decanato
Autonémico de los Registradores de la Propiedad y Mercantiles de Castilla y Le6n, mediante
la celebraciéon de convenios, sin perjuicio de los ya celebrados, en los que se estableceran el
contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la colaboracion.

Articulo 89. Colaboracién con Colegios Profesionales.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracién con los Colegios Profesionales directamente relacionados en
materia de vivienda, mediante la celebracion de convenios en los que se estableceran el
contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la colaboracion.

Articulo 90. Colaboracion con el Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana de
Castilla y Leon.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracion con el Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana de
Castilla y Ledn, mediante la celebracién de convenios en los que se estableceran el
contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la colaboracién, de acuerdo con los
fines y funciones previstos en la Ley 5/2006, de 16 de junio de Camaras de la Propiedad
Urbana de Castilla y Ledn y su Consejo General.

Articulo 91. Colaboracién con entidades financieras.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracion con entidades financieras mediante la celebracion del oportuno
convenio en el que se establecera el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas
para que las mismas puedan ser consideradas entidades colaboradoras con sujecién a las
disposiciones previstas en la Ley 5/2008, de 25 de septiembre, de Subvenciones de la
Comunidad de Castilla y Le6n y demas normativa basica de aplicacion en materia de
subvenciones.

Articulo 92. Colaboracién con otros agentes relacionados con la materia de vivienda.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Lebén podra establecer cauces de
cooperacion y colaboracién con otros agentes relacionados con la materia de vivienda, no
contemplados en los articulos anteriores, mediante la celebracién del oportuno convenio en
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el que se establecera el contenido, alcance, procedimientos y caracteristicas de la
colaboracion.

TiTULO VI

Organos colegiados en materia de vivienda

CAPITULO |

El Consejo de Vivienda de Castillay Leén

Articulos 93 a 96.
(Derogados)

CAPITULO Il

Las Comisiones Territoriales de Vivienda

Articulos 97 a 100.
(Derogados)

TiTULO VIII

Régimen sancionador

Véase, en relacion con la reduccion del pago de las sanciones pecunarias, el art. 5 de la
Ley 5/2014, de 11 de septiembre. Ref. BOE-A-2014-9959.

Articulo 101. Principios de la potestad sancionadora.

En la imposicidn de sanciones previstas en la presente ley se observaran los principios
de la potestad sancionadora previstos en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 102. Infracciones muy graves.
Tendran la calificacion de muy graves las siguientes infracciones:

a) Falsear los requisitos exigidos para el acceso a una vivienda de proteccién publica o
para la obtencién de financiacion en la promocion, adquisicion, arrendamiento o
rehabilitacién de viviendas.

b) Destinar la financiacion obtenida para la promocién de viviendas de proteccién publica
a fines distintos de los que motivaron su otorgamiento.

c) No ajustar la ejecucion final de las viviendas de proteccion publica al proyecto
calificado provisionalmente por la Administracién, de manera que impida la obtencién de la
calificacién definitiva.

d) La percepcion de sobreprecio, tanto en primera como en segunda o posteriores
transmisiones, en virtud de compraventa o arrendamiento de vivienda de proteccién puablica
gue supere los precios o rentas maximas establecidos en la normativa aplicable.

e) Percibir de los compradores de viviendas de proteccion publica cantidades a cuenta
del precio o en concepto de reserva, sefial u otro, sin el cumplimiento de los requisitos
establecidos en la presente ley.

f) Dedicar las viviendas de proteccion publica a usos no autorizados o alterar el régimen
de uso y utilizacion previsto en su calificacién definitiva sin la preceptiva autorizacion.

g) La ocupacion de una vivienda de proteccion publica sin titulo legal.
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h) No destinar a domicilio habitual y permanente, o mantener deshabitadas sin causa
justificada durante un plazo superior a seis meses, las viviendas de proteccion publica.

i) La cesion de la titularidad del expediente de promocion de viviendas de proteccion
publica, sin haber obtenido la autorizacion expresa de la Administracion.

j) Las acciones u omisiones, por culpa o negligencia, de promotores, constructores o
facultativos durante la ejecucion de las obras de viviendas de proteccién publica, que diesen
lugar a vicios o defectos graves que afecten a la edificacion o habitabilidad de las viviendas
en los términos previstos en materia de ordenacién de la edificacion.

k) No solicitar la calificacion definitiva transcurrido el plazo maximo determinado,
incluidas las prérrogas que pudieran concederse, desde la obtencion de la calificacién
provisional, siempre que se produzca un perjuicio a los terceros adquirentes de éstas.

) El incumplimiento de la normativa vigente en materia de habitabilidad de las viviendas.

m) El suministro por parte de las compafias suministradoras de agua, gas o electricidad
e infraestructuras de telecomunicaciones a usuarios de viviendas, sin la previa presentacion
de la licencia de primera ocupaciéon o de la calificacion definitiva, en el caso de primera
ocupacion de viviendas de proteccion publica.

n) La no realizacién del plan de control de calidad en las obras de edificacion en que sea
obligatorio, segln la normativa vigente en materia de control de calidad.

0) La omisién de la realizacién de las obras de reparacion necesarias en las viviendas de
proteccion publica cedidas en régimen de arrendamiento para mantenerlas en condiciones
de salubridad e higiene, conforme a las normas aplicables en la materia.

p) El incumplimiento de la normativa vigente en materia del Libro del Edificio.

g) El incumplimiento de la obligacién de depositar las fianzas de arrendamientos urbanos
en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizacién del contrato de arrendamiento
cuando la cuantia de la fianza sea superior a 6.000 euros.

Articulo 103. Infracciones graves.
Tendran la calificacion de graves las siguientes infracciones:

a) La obtencién de financiacion cualificada cuando se carezca de los requisitos y
condiciones para el acceso a ella.

b) No incluir en los contratos de compraventa y arrendamiento de viviendas de
proteccion publica las clausulas establecidas como obligatorias.

c) La omision del visado por la Administracion de los contratos de viviendas de
proteccion publica, asi como la de cualquier autorizacion prevista en la presente ley.

d) Incumplir la obligacion de ocupar la vivienda en los plazos normativamente
establecidos, salvo causa de fuerza mayor.

e) La utilizacion de més de una vivienda de proteccion publica, salvo cuando se trate de
titulares de familia numerosa en los términos autorizados por la legislacion vigente.

f) La ejecucién de obras en viviendas de proteccion publica, sin la previa autorizacién del
o6rgano competente de la Administracién, que modifique el proyecto aprobado, aunque se
ajusten a las normas técnicas y constructivas que sean aplicables.

g) La ejecucion, sin la previa autorizacion del érgano competente de la Administracion,
de cualquier construccién no prevista en el proyecto en terrazas u otros elementos comunes
del inmueble, una vez obtenida la calificacion definitiva.

h) El incumplimiento por parte del promotor del deber de elevar a escritura publica, en el
plazo sefalado en la presente ley, los contratos privados de compraventa.

i) La obstruccién o negativa a suministrar datos o facilitar las funciones de informacion,
vigilancia o inspeccién a la Administracién competente.

i) El incumplimiento de la obligacion de conservacion y mantenimiento de las viviendas
de proteccion publica por parte de sus ocupantes.

k) La venta de viviendas de proteccibn publica infringiendo las limitaciones y
prohibiciones a la facultad de disponer establecidas en la presente ley.

[) La falta de comunicacion a la Administracion de la transmisién de una vivienda de
proteccion publica, a los efectos del ejercicio de los derechos de adquisicion preferente y
retracto.
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m) La imposibilidad de la suscripcion del contrato de compraventa, tras la reserva de la
vivienda, por causa imputable al promotor de ésta.

n) La omision de los requisitos establecidos en la presente ley en la publicidad de venta
de las viviendas de proteccion publica.

o) El incumplimiento de la obligacién de depositar las fianzas de arrendamientos urbanos
en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizacién del contrato de arrendamiento
cuando la cuantia de la fianza sea superior a 600 euros, la obstruccién de la labor inspectora
y la presentacion fuera de plazo de la declaracion anual en el régimen de concierto.

p) En la publicidad para la venta o arrendamiento de viviendas, la vulneraciéon de los
principios de veracidad y de objetividad, la induccién a confusion y la omision de los
requisitos establecidos al efecto por la normativa aplicable.

g) Carecer de cualquiera de los documentos exigibles para formalizar la venta o
arrendamiento de viviendas.

r) El incumplimiento de los requisitos previos exigibles para proceder a la venta o
arrendamiento de una vivienda en proyecto, en construccién o terminada.

s) La falta de contratacion de los seguros obligatorios establecidos legalmente para todo
tipo de viviendas.

t) El incumplimiento de lo dispuesto en la presente ley en relacién con la inspeccion
técnica de edificios.

Articulo 104. Infracciones leves.
Tendran la calificacion de leves las siguientes infracciones:

a) No exponer en sitio visible durante el periodo de construccién el cartel indicador,
segun modelo oficial, de que la construccién esta acogida al régimen de viviendas de
proteccidn publica.

b) La inexistencia del libro de d6rdenes y visitas en las obras de edificacion de viviendas
de proteccion publica.

¢) La ocupacion de las viviendas de proteccién publica antes de la calificacion definitiva,
sin la previa autorizacién administrativa.

d) La obstaculizacién reiterada e injustificada por parte del ocupante de una vivienda de
titularidad publica de la ejecucion de las obras de reparacién impuestas por la
Administracién, y siempre que esta obstaculizacion conste acreditada por cualquier medio
admitido en Derecho.

e) El incumplimiento de las obligaciones de presentacién de declaraciones y de
colaboracién con la Administracion en materia de fianzas de arrendamientos urbanos,
cuando no constituyan infraccion grave.

f) La temeridad en la denuncia de supuestas infracciones tipificadas en la presente ley.

g) El incumplimiento de cualquier obligacion impuesta por la presente ley y que no
tengan la calificacion de muy grave o grave.

Articulo 105. Sanciones y graduacion.
1. Las cuantias de las sanciones seran las siguientes:

a) Las infracciones leves se sancionaran con multa de hasta 3.000 euros.
b) Las infracciones graves se sancionaran con multa de 3.001 hasta 15.000 euros.
c) Las infracciones muy graves se sancionaran con multa de 15.001 hasta 90.000 euros.

2. En el supuesto de que el beneficio por la comisién de la infraccion fuese superior al
importe de la sancion, se impondra como sancién accesoria una cantidad igual al beneficio
obtenido.

3. Ademas de las sanciones anteriores, se impondran a los infractores, cuando proceda,
las siguientes obligaciones:

a) Adecuar a la legalidad la situacion alterada.

b) Realizar las obras de reparacién y conservacion que sean necesarias.

¢) Cuando la sancién se haya impuesto como consecuencia de percibir sobreprecio por
la venta o arrendamiento de una vivienda de proteccién publica: reintegrar al comprador o
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arrendatario la totalidad del sobreprecio con los intereses legales desde la fecha de pago
hasta la de devolucion.

d) Cuando la infraccion sea la tipificada en el apartado e) del articulo 102: reintegrar a los
compradores las cantidades indebidamente percibidas.

4. En la graduacion de la sancién se tendrd en cuenta el dafio producido, el
enriquecimiento obtenido injustamente, la concurrencia de intencionalidad y la reincidencia
por cometer en un afio mas de una infraccion de igual naturaleza cuando asi haya sido
declarado por resolucion firme.

Articulo 106. Prescripcion de las infracciones y sanciones.

1. Las infracciones leves prescribiran al afio, las graves a los tres afios y las muy graves
a los cinco afios.

Dicho plazo se contara desde el dia en que fue cometida la infraccién y se interrumpira
con la notificacion de la iniciacién del procedimiento sancionador al interesado; se reanudara
el plazo si el procedimiento sancionador estuviera paralizado durante méas de dos meses por
causa no imputable al presunto infractor.

2. Las sanciones leves prescribirdn al afio, las graves a los tres afios y las muy graves a
los cinco afios.

Dicho plazo se contard desde el dia en que adquiera firmeza la resolucién por la que se
impone la sancion y se interrumpira mediante la iniciacion, con conocimiento del interesado,
del procedimiento de ejecucion; se reanudara el plazo de prescripcion si el procedimiento de
ejecucion estuviera paralizado durante mas de dos meses por causa no imputable al
infractor.

Articulo 107. Competencia para la iniciacién y resolucion de procedimientos sancionadores.
1. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas de proteccion publica:

a) Sera competente para la iniciacion del procedimiento sancionador por infracciones
leves y graves la persona titular del Departamento Territorial competente en materia de
vivienda en la provincia donde presuntamente se haya cometido la infraccion, y la persona
titular de la Direccion General competente en materia de vivienda en el caso de infracciones
muy graves.

b) Ser4 competente para la imposicion de sanciones por la comisién de infracciones
leves y graves la persona titular de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Leén en
la provincia donde se haya cometido la infraccion, y la persona titular de la consejeria
competente en materia de vivienda cuando la infraccién sea calificada como muy grave.

2. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas libres, las competencias
citadas en el apartado anterior corresponderdn a los drganos municipales que sean
competentes en cada caso conforme a la legislacién de régimen local.

Articulo 108. Procedimiento sancionador.

El procedimiento para la imposicion de las sanciones previstas en la presente ley, y sin
perjuicio de sus especialidades, sera el previsto en las disposiciones normativas por las que
se regula el procedimiento sancionador de la Administracion de la Comunidad de Castilla y
Leon.

Disposicién adicional primera. Adquisicion de viviendas de promocién directa destinadas
al arrendamiento.

(Derogada)

Disposicién adicional segunda. Utilizacion de medios telemaéticos.

En las actuaciones a las que se refiere la presente ley se impulsara la utilizacion de
medios telematicos que permitan la utilizacion de la firma electronica y el acceso electronico
de los ciudadanos a los servicios publicos en materia de vivienda, garantizando los principios
generales establecidos en la normativa vigente en dicha materia.
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Disposicién adicional tercera. Concesion directa de ayudas previstas en el Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el
acceso a la vivienda 2022-2025.

A los efectos previstos en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula
el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, se reconoce
a la Comunidad de Castilla 'y Leén la condicién de adjudicataria directa de las ayudas.

Disposicidn transitoria primera. Exigibilidad del Libro del Edificio.

En el caso de los edificios de viviendas que en el momento de la entrada en vigor de la
presente ley no tengan Libro del Edificio, éste serd exigible en los supuestos y con el
contenido que se establezca reglamentariamente.

Disposicién transitoria segunda. Viviendas de proteccion publica calificadas
provisionalmente.

Las viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente ley se sujetaran al régimen juridico al amparo del cual se
calificaron.

Disposicidn transitoria tercera. Comisiones Territoriales de Vivienda.

(Derogada)

Disposicién transitoria cuarta. Departamentos territoriales competentes en materia de
vivienda.

Las competencias que la presente ley atribuye a los Departamentos Territoriales
competentes en materia de vivienda se entenderan atribuidas a los Servicios Territoriales
competentes en materia de vivienda en tanto en cuanto dichos Departamentos no hayan
sido creados conforme a lo dispuesto en la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la
Administracion de la Comunidad de Castilla 'y Ledn.

Disposicidn transitoria quinta. Derechos de adquisicion preferente y retracto.

Los derechos de adquisicién preferente y retracto regulados en la presente ley seran de
aplicacién en las segundas y posteriores transmisiones de viviendas de proteccion publica, y
de sus anejos vinculados, que se realicen a partir de la entrada en vigor de la presente ley.
En este sentido, se considera que se realiza la transmisién en la fecha en que se firme el
contrato privado de compraventa o, en caso de no existir, en la fecha en que se formalice la
escritura publica en la que se documente la transmision.

Disposicién derogatoria.

Queda derogada la Ley 2/1999, de 19 de febrero, reguladora del Depésito del Importe de
Fianzas de Contratos de Arrendamiento y de Suministro y Servicio que afecten a Fincas
Urbanas, el articulo 129 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leén y
cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en la presente

ley.
Disposicidn final primera. Modificacion del articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de
Urbanismo de Castilla y Leon.
Se modifica el articulo 110 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, que queda redactado en los
siguientes términos:
«Articulo 110. /nspeccion técnica de construcciones.

1. Los propietarios de construcciones situadas en los &mbitos geogréficos que se
determinen reglamentariamente, deberan promover su inspeccion periodica por
técnico competente, para evaluar su estado de conservacion y el cumplimiento de los
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deberes urbanisticos establecidos en el articulo 8 y de las condiciones que sefiale,
en su caso, la normativa aplicable a cada tipo de construccion.

2. El técnico competente emitira un certificado de haber realizado la inspeccién,
al que adjuntard como anexo inseparable un informe en el que evalle el estado de
conservacion de la construccion y el grado de cumplimiento de los deberes citados
en el apartado anterior.

3. El certificado y su informe anexo se remitiran al Ayuntamiento, el cual podra
dictar 6rdenes de ejecucion para que se cumplan los deberes citados en el apartado
primero. Cuando los propietarios no acrediten la realizacién de la inspeccién en el
plazo correspondiente, el Ayuntamiento podra requerirles para hacerlo dentro de un
plazo maximo de tres meses, transcurrido el cual podra realizar la inspeccién de
oficio, a costa de los propietarios.

4. Reglamentariamente se determinaran los plazos y demas condiciones en las
que debe llevarse a cabo la inspeccion técnica de construcciones.»

Disposicidn final segunda. Modificacion del apartado 2 de la Disposicion Adicional de la
Ley 11/2006, de 26 de octubre, de Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Se modifica el apartado 2 de la disposicidn adicional primera de la Ley 11/2006, de 26 de
octubre, de Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Ledn, que queda redactado en los
siguientes términos:

«Disposiciéon Adicional Primera. Gestion Patrimonial en materia de Vivienda.

2. La Consejeria competente en materia de hacienda, a propuesta de la
Consejeria competente en materia de vivienda, podra ceder o enajenar inmuebles
propiedad de la Administracion General de la Comunidad de Castilla y Ledn a favor
de empresas, publicas o privadas, Unicamente a los efectos de promover la
construccion de viviendas de proteccion publica, y en las condiciones establecidas en
la presente Ley.»

Disposicidn final tercera. Superficies.
Los criterios para la medicién de las superficies, tanto construida como Uutil, de viviendas
y de sus anejos, garajes, trasteros y otros elementos se establecera reglamentariamente.

Disposicidn final cuarta. Normas de disefio y habitabilidad.

En el plazo de un afio desde la fecha de entrada en vigor de la presente ley, la Junta de
Castilla y Ledn debera aprobar el Decreto por el que se regulan las normas de disefio y
habitabilidad de las viviendas de proteccion publica de Castilla y Ledn.

Disposicidn final quinta. Actualizacién de sanciones.

Se autoriza a la Junta de Castilla y Leén para que, mediante Decreto, se actualice
periddicamente el importe de las sanciones previstas en la presente ley.
Disposicidn final sexta. Desarrollo reglamentario.

Se faculta a la Junta de Castilla y Ledn a dictar cuantas disposiciones fueran necesarias
en desarrollo o aplicacion de los preceptos de esta ley.
Disposicidn final séptima. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin Oficial
de Castillay Ledn.
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INFORMACION RELACIONADA

Téngase en cuenta que, respecto de las novedades introducidas por el Decreto-ley 1/2013, de
31 de julio Ref. BOCL-h-2013-90021. y por la Ley 10/2013, de 16 de diciembre. Ref. BOE-
A-2014-375., por orden de la consejeria competente en materia de vivienda podran
modificarse los érganos competentes para ordenar, tramitar y resolver los procedimientos
regulados en las citadas normas, asi como, en cuanto al régimen de las viviendas de
proteccion publica, las excepciones a los limites de superficies y a los requisitos de los
destinatarios, las especialidades del visado de las transmisiones y los contratos de
arrendamientos y los supuestos de autorizacion de cambio de uso, segln establecen sus
disposiciones finales 3.1.

Téngase en cuenta que el importe de las sanciones se actualizaran periédicamente mediante
Decreto de la Junta de Castilla y Leon, publicado Gnicamente en el "Boletin Oficial de Castilla
y Ledn", segln se establece en la disposicion final 5 de la presente Ley.
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Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de medidas urgentes en materia de
Vivienda

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» num. 244, de 20 de diciembre de 2013
«BOE» niim. 12, de 14 de enero de 2014
Ultima modificacion: 19 de septiembre de 2014
Referencia: BOE-A-2014-375

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y yo
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 25.5 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacién de la siguiente ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 47 de la Constitucion Espafiola declara que todos los espafioles tienen
derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada y atribuye a los poderes publicos la
obligacién de promover las condiciones necesarias y establecer las normas pertinentes para
hacer efectivo este derecho.

La Comunidad de Castilla y Leon tiene atribuida competencia exclusiva en materia de
vivienda, conforme al articulo 70.1.6.° del Estatuto de Autonomia de Castilla y Le6n. En su
ejercicio se aprob6 la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la
Comunidad de Castilla y Leén, que establece los objetivos que han de guiar la politica de
vivienda de las administraciones publicas en orden a hacer efectivo el derecho constitucional
citado, entre los que destacan la proteccion de los ciudadanos en la adquisicion y
arrendamiento de viviendas y la garantia de acceso a las viviendas de proteccién publica en
condiciones de igualdad.

Pocos afios mas tarde, la grave situacién que atraviesan muchas personas, familias y
empresas estd poniendo en peligro la consecucién de los citados objetivos, lo que se
evidencia en episodios de aguda insatisfaccién social. Todo ello exige una respuesta activa y
solidaria de la sociedad, en nuestro caso representada por la Administracién de la
Comunidad, en apoyo de las personas y familias mas perjudicadas, de forma que se
garantice al menos su mas bésico alojamiento.

El camino ha sido abierto por la Administracion del Estado mediante el Real
Decreto 233/2013, de 5 de abiril, por el que se regula el Plan Estatal de fomento del alquiler
de viviendas, la rehabilitacion edificatoria, y la regeneracion y renovaciéon urbanas,
2013-2016, junto con la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la proteccion a
los deudores hipotecarios, reestructuracion de deuda y alquiler social, y la Ley 4/2013, de 4
de junio, de medidas de flexibilizaciéon y fomento del mercado del alquiler de viviendas.
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Todo ello debe ser apoyado y completado por la Administracién de la Comunidad en el
ambito de sus competencias en materia de vivienda, mediante una amplia bateria de
medidas que comparten el objetivo comin de contribuir a la superacion de las
consecuencias de la situacién econémica y social que atraviesa nuestra Comunidad. Se trata
no solo de medidas coyunturales de apoyo a las personas y familias mas necesitadas, sino
también de sentar las bases para que la deseada recuperacion se sustente sobre
fundamentos sélidos que garanticen su éxito en el largo plazo.

Esta Ley se complementa con la aprobacion de un decreto por el que se regula el
programa de fomento del alquiler; en tal sentido, ya en la Ley del derecho a la vivienda se
habia previsto un programa de fomento del alquiler, a partir de la experiencia de la
Administracién de la Comunidad concretada en la gestion de la «Bolsa de Alquiler para
Jovenes» y de la «Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler» regulada por el
Decreto 100/2005, de 22 de diciembre.

Estos instrumentos pioneros deben ser reorientados sin demora en la presente
coyuntura, en la cual el apoyo sin matices a cualquier forma de alquiler, sin dejar de ser
recomendable como cualquier politica de fomento, debe ceder el protagonismo a la
intermediacidn en los segmentos mas desasistidos por la iniciativa privada: tanto del lado de
la oferta, donde numerosos inmuebles estan teniendo una complicada salida al mercado de
venta a causa de su situacién y caracteristicas, como del lado de la demanda, teniendo en
cuenta el vertiginoso aumento cuantitativo de los sectores sociales incapaces de afrontar
rentas desproporcionadas a sus escasos ingresos.

Entrando ya en el contenido de esta Ley, la misma articula, como se anuncia en el
capitulo primero, un conjunto de medidas de caracter urgente en materia de vivienda, a fin
de atender la situacién de especial dificultad sobrevenida que atraviesan muchos ciudadanos
para ejercer su derecho constitucional a una vivienda digna y adecuada. A tal efecto se
regula el régimen legal de las viviendas de proteccion publica, junto con medidas para la
movilizacion de las viviendas de titularidad publica y la salida al mercado de las viviendas
disponibles. Significativamente, el capitulo primero responde a la rapida evolucién social,
ampliando y detallando la relaciéon de los colectivos de especial proteccion a efectos del
acceso a una vivienda de proteccién publica.

En el capitulo segundo se despliega el nuevo régimen legal de las viviendas de
proteccion publica, que sustituye al vigente modificando la mayor parte de los preceptos del
titulo IV de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, con un grado de desarrollo mucho mayor del que
tenian. De esta forma se soluciona el vacio normativo que se ha generado de forma un tanto
repentina por la ausencia de regulacion al respecto en la nueva planificacién estatal en
materia de vivienda, frente a la detallada normativa que tradicionalmente incluian los planes
precedentes.

En efecto, las politicas de vivienda que se venian ejecutando en Castilla y Ledn se
desarrollaban en coordinacién con la Administracion del Estado a través de los planes
estatales de vivienda y de los convenios suscritos entre ambas administraciones para la
ejecucion de los mismos. Pero el nuevo plan estatal, aprobado por el citado Real
Decreto 233/2013, de 5 de abril, con su pretensién de reorientar esas politicas hacia el
alquiler y la rehabilitacién, ha eliminado gran parte de la regulacion que se venia aplicando a
las viviendas de proteccién publica, y todo su marco financiero de apoyo.

Es esta imprevista situaciéon de vacio normativo, que haria imposible en la practica el
normal desempefio de las competencias en materia de vivienda, la que justifica la urgencia
de restaurar una regulacion de caracter general; ello sin perjuicio de que al mismo tiempo se
lleve a cabo la necesaria adaptacién al nhuevo contexto socioeconémico: se adopta asi una
nueva perspectiva en la regulacion de las viviendas de proteccién puablica, ya que la
ausencia de incentivos econémicos deja sin justificacion la simétrica exigencia regulativa,
plasmada en mdltiples limitaciones a la facultad de disponer, o en los estrictos requisitos
exigidos a los adquirentes, que ahora dificulta la venta de las viviendas construidas, asi
como la planificacion y construccion futura de otras nuevas.

En primer lugar se regulan con detalle las clases de viviendas de proteccién publica: la
denominada «vivienda de proteccion puablica general» y las destinadas a situaciones
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especiales: la «vivienda joven», la «vivienda de precio limitado para familias» y la «vivienda
de protecciéon publica en el medio rural»; de forma separada se regulan los «alojamientos
protegidos», con su régimen de construccion en suelos dotacionales y su regulacion mas
estricta, limitada al arrendamiento y con un régimen legal de proteccién de caracter
permanente.

Como ya se ha anunciado, la ausencia de financiacién publica aconseja suavizar el rigor
de la regulacion administrativa: de ahi que la duracion del régimen legal de proteccion de las
viviendas de proteccién publica se limite a 15 afios y se suavicen las condiciones temporales
para su descalificacién, para las de promocién privada, manteniendo las de promocion
publica la prohibicion de descalificar. En cuanto a la determinacion de los precios, es preciso
gue se habilite un mecanismo de dmbito autonémico en prevision de ausencia del estatal.

Vemos ya como esta nueva regulacion separa de forma clara la promociéon privada,
necesitada de estimulos y flexibilidad, de la promocién publica, que debe abandonar la
competencia con el sector privado para concentrarse en los segmentos que le son propios:
la atencion a las personas y familias de menor poder adquisitivo, para las cuales el mercado
no proporciona una solucién a sus necesidades de vivienda. Es por ello que la actuacién
directa de las administraciones en materia de vivienda se limita, en términos puramente
econdmicos, a los sectores sociales desfavorecidos, mientras que la promocion privada
tendrd un marco de actuacion mas amplio, que se plasma en la flexibilizaciéon de los
requisitos exigibles para el acceso a las viviendas de proteccion puablica. Al respecto hay que
destacar ademas la sensibilidad hacia los nuevos problemas sociales: la posesion de una
vivienda no implica una situacién mejor cuando las dificultades para venderla dificultan la
movilidad laboral.

En cuanto a los procedimientos de calificacion, su reforma se inscribe en el contexto de
simplificacion de las estructuras administrativas y consiguiente supresiéon de duplicidades.
De ahi que, una vez otorgada la calificacién de las viviendas de proteccion publica tal como
se hacia con la «calificacién provisional», no se exija un nuevo acto expreso para levantar su
condicidn resolutoria, sirviendo a tal efecto el otorgamiento de licencia de primera ocupacion.
No menos relevante es la regulacion de las garantias de que gozaran los adquirentes frente
al supuesto de que la calificacion sea denegada u opere su condicion resolutoria, situacién
en la cual podran resolver el contrato o solicitar la rehabilitacion del expediente a su favor.
Por otro lado, la calificacién es el Unico procedimiento que mantiene el silencio negativo, al
concurrir razones imperiosas de interés general; estas razones se encuentran en la
imprescindible y necesaria seguridad, tanto desde el punto de vista estructural como de
instalaciones, con la que deben contar los edificios de viviendas.

En cuanto a los procedimientos de seleccion de adquirentes y arrendatarios, se hace
obligatorio el sorteo no solo para la promocién publica, sino también para la promocion
privada cuando el terreno provenga de cesién o enajenacion de una administracion publica.

Por ultimo, otra serie de modificaciones relativas a los destinatarios de las viviendas, los
visados de contratos de compraventa y arrendamiento, autorizaciones de cambio de uso y
limitaciones a la facultad de disponer, contribuyen en conjunto a articular un régimen legal
gue permita asegurar la pervivencia futura de las viviendas de proteccién publica, como
herramienta de utilidad contrastada para garantizar el tantas veces citado derecho
constitucional a la vivienda.

El capitulo tercero concentra las medidas especificamente dirigidas a las viviendas de
titularidad de las administraciones publicas y de sus entidades dependientes. Es aqui donde
se muestra con mas fuerza el compromiso de la administracion con los sectores sociales
mas golpeados por la crisis, pues se les exige un sacrificio patrimonial que, aunque limitado
en el tiempo a los préximos dos afos, solo puede justificarse por una situacion sin duda
excepcional, traida al primer plano de la vida espafiola por el drama de los desahucios.

La lucha contra esa lacra se refuerza en esta Ley en lo relativo a las viviendas de la
Administracién de la Comunidad que se transmiten a sus futuros propietarios mediante
cuotas, o que se alquilan. En ambos casos el rapido aumento de la morosidad desvela
situaciones problematicas que podran atenderse, evitando el indeseado desahucio, gracias a
la posibilidad de solicitar una moratoria en el pago de las cuotas o de la renta mensual, o
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simplemente de reducir esta, opciones acompafiadas en todo caso de la correspondiente
reestructuracién de la deuda. Como es ldgico, las condiciones para acceder a estas
opciones han de guardar relaciéon directa con la situacién econdémica y laboral de los
ocupantes, sin perjuicio de valorar también su pertenencia a los colectivos de especial
proteccion, pero en todo caso de forma restringida a quienes ocupen las viviendas como
residencia habitual y permanente y con titulo legal para ello.

Mas alla de esta actuacion sobre los ocupantes de viviendas de promocién publica,
también es posible prestar otra contribucién relevante a la proteccion de las personas en
riesgo de exclusién social mediante la reserva inmediata de un cierto numero de viviendas
desocupadas, cuya necesidad en cada ciudad habra de ser valorada por los servicios
sociales, y que se adjudicaran en alquiler a través de la oportuna actuacion singular,
mecanismo de respuesta urgente para situaciones que no admiten demora. Ademas de
estas, otra parte de las viviendas de titularidad publica que se encuentren desocupadas o
gue lleguen a estarlo en el plazo de dos afos, habran de reservarse para dar los primeros
pasos en la consolidacion de los parques publicos de alquiler social, a partir de las
existencias actuales.

En cuanto a las viviendas promovidas por la Administracién de la Comunidad adn sin
adjudicar o en proceso de construccion, esta Ley responde a las numerosas peticiones
recibidas desde multiples instancias sociales para proceder sin demora a una sustancial
rebaja de sus precios maximos de venta o alquiler, con el fin de facilitar el acceso a las
mismas de sectores mas amplios de la poblacion.

Otra medida que contribuird a la deseada normalizacion social es la oferta a las
personas y familias que cuenten con los recursos suficientes para pagar anticipadamente las
cantidades que adeuden para la compra de viviendas de promocién directa, en condiciones
econdmicas que lo facilitan de forma sustancial.

\%

El capitulo cuarto aporta un conjunto de medidas también de caracter temporal,
orientadas a proporcionar una solucién urgente a la acumulacién de un stock de viviendas de
proteccion publica, que genera no solo problemas financieros a sus promotores, sino
también riesgos graves de deterioro fisico, y tensiones sociales derivadas del contraste entre
las viviendas vacias y las carencias de amplias capas sociales. Aunque légicamente estas
medidas no pueden ser tan ambiciosas como las desplegadas para las viviendas de
promocién publica, si contribuiran a hacerlas accesibles para grupos mas amplios de la
poblacién.

Medidas de caracter general son la autorizacién para ampliar el periodo de amortizacion
de los préstamos hipotecarios y la flexibilizacién de los requisitos de los adquirentes y de los
arrendatarios potenciales. También las viviendas con calificaciones especificas (vivienda
joven, vivienda de precio limitado para familias) podran ofrecerse a cualquier destinatario
gue cumpla las condiciones generales de acceso a las viviendas de proteccion publica, tanto
para su adquisicion como para su arrendamiento. Y quienes estén alquilando viviendas de
proteccion publica con opcion de compra a 10 afios, podran adelantar dicha opcion. En
cambio, el régimen excepcional conforme al cual los propietarios de viviendas de protecciéon
publica no estaran obligados a reintegrar las ayudas que hayan recibido, se reserva para los
casos de subasta, dacion en pago o adjudicacién en procedimiento de desahucio, por
ejecucion judicial o extrajudicial del préstamo.

Un caso particular son los estimulos para la compra de vivienda con destino al alquiler,
estando los adquirentes eximidos de cumplir los requisitos para acceder a las viviendas de
proteccion publica si se comprometen a alquilar la vivienda, durante al menos 5 afios, a
personas que si cumplan los citados requisitos. Por otro lado, la necesidad de aprovechar
cualquier oportunidad laboral, unida a la dificultad de dar salida en el mercado de venta a las
viviendas previamente adquiridas, genera una injusta limitacion para alquilar viviendas de
proteccion publica a quienes deban cambiar de residencia por motivos laborales, que esta
Ley elimina. Por ultimo, la posibilidad de reducir hasta 10 afios la duracién del régimen legal
de proteccion y de descalificar la vivienda en ciertos supuestos, son herramientas
complementarias para contribuir a la comercializacién de los excedentes acumulados de
viviendas de proteccion publica.
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En la parte final de la Ley, las disposiciones adicionales aportan definiciones necesarias
y normas para la gestion de datos en los procedimientos regulados en esta Ley y, en
general, en todos los relativos a viviendas de proteccién publica.

Las disposiciones transitorias aclaran el régimen aplicable a las viviendas de proteccion
publica ya calificadas, otorgan un plazo suficiente para finalizar los procedimientos iniciados
al amparo de la normativa anterior, y mantienen la vigencia provisional de algunas normas
instrumentales, como los mddulos de referencia para determinar los precios de las viviendas
de proteccion publica en cada caso.

La disposicion derogatoria suprime varios preceptos de la Ley del derecho a la vivienda:
el 10 y el 13, porque constrifien de modo innecesario el desarrollo de la planificacién de
vivienda a nivel autonémico y municipal; el 19.4, ya que la certificacién energética ha
recibido regulacién a nivel estatal; el 46.3, porque permitia vincular hasta dos plazas de
garaje a una vivienda de proteccion publica encareciendo el precio de esta; el 47, porque su
contenido se integra en la redaccién dada al articulo 45; el 60.2, porque el registro de
entidades promotoras que preveia es un instrumento de control sin suficiente justificacion; la
disposicion adicional primera, porque su mandato se plasma con mayor concrecién en esta
Ley; y los preceptos sobre las comisiones territoriales de vivienda, por tratarse de 6rganos
sin funciones reales méas all4d de su participacion en los procedimientos de seleccién de
adquirentes y arrendatarios, donde precisamente la progresiva sujecion a un marco reglado
hace inadecuada la intervencién de un 6rgano colegiado con potestades discrecionales.

También se derogan los decretos que regulaban las modalidades de vivienda joven y
vivienda de precio limitado para familias, entre otras normas que resultan obsoletas por
efecto de esta Ley.

Por ultimo, se deroga asimismo el Decreto-ley 1/2013, de 31 de julio, de medidas
urgentes en materia de vivienda, que las Cortes de Castilla y Ledn, tras su convalidacion,
acorddé tramitar como proyecto de ley y que es el origen de la presente Ley.

Las disposiciones finales se refieren: a la modificacion de la Ley del derecho a la
vivienda para establecer una adecuada distribucion de competencias entre las
administraciones local y regional en lo relativo al ejercicio de la potestad sancionadora; a la
interpretacion de las referencias normativas a la «calificacién provisional» y la «calificacion
definitiva» de las viviendas de proteccién publica; a las facultades de desarrollo normativo y
de prérroga de las medidas; y a la entrada en vigor de la Ley.

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

Esta Ley tiene por objeto establecer medidas en materia de vivienda, con especial
atencién a las viviendas de proteccion publica, con el fin de responder a la situacion de
extraordinaria dificultad sobrevenida que atraviesan las personas y familias residentes en
Castilla y Lebn para ejercer su derecho constitucional a disfrutar de una vivienda digna y
adecuada; a tal efecto regula:

a) El régimen legal de las viviendas de proteccion publica, incluidas sus clases, los
procedimientos de calificacion de las viviendas, los requisitos de sus destinatarios y las
limitaciones y prohibiciones a la facultad de disponer.

b) Medidas para movilizar las viviendas de titularidad de las administraciones publicas, a
fin de que contribuyan al cumplimiento de los objetivos de esta Ley.

¢) Medidas para facilitar la venta y el arrendamiento de las viviendas de proteccion
publica que ya estan calificadas, asi como promover la construccion de otras nuevas.

Articulo 2. Ambito.

Esta Ley sera de aplicacion a las siguientes viviendas:
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a) Las disposiciones contenidas en el capitulo Il, a todas las viviendas de proteccion
publica.

b) Las disposiciones contenidas en el capitulo Ill, a todas las viviendas de proteccion
publica de titularidad publica, asi como a las viviendas de proteccion publica de promocion
publica que, a su entrada en vigor, tuvieran titular en concepto de propietario o arrendatario.

c) Las disposiciones contenidas en el capitulo IV, a las viviendas de proteccion publica,
terminadas o en construccién, que ya estuvieran calificadas provisional o definitivamente en
el momento de su entrada en vigor; el articulo 29 sera aplicable a todo tipo de viviendas.

Articulo 3. Colectivos de especial proteccion.

Se modifica el apartado 1 y se incorpora un nuevo apartado 4 en el articulo 5 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén, que
gueda redactado del siguiente modo:

«1. Tendran la consideracion de colectivos de especial proteccion en el acceso a
la vivienda de proteccion publica, los siguientes:

a) Las familias, y en particular las familias numerosas, las familias
monoparentales con hijos menores de edad a cargo, o bien con hijos mayores de
edad en situacion de dependencia, asi como las familias con parto multiple o
adopcion simultanea, conforme a la Ley 1/2007, de 7 de marzo, de medidas de
apoyo a las familias de la Comunidad de Castilla y Ledn.

b) Las personas dependientes o con discapacidad, asi como las familias en las
que convivan.

¢) Las personas mayores de 65 afios, asi como las familias en las que convivan.

d) Los jévenes menores de 35 afios.

e) Las victimas de violencia de género y de terrorismo.

f) Las unidades familiares o de convivencia en riesgo de exclusion social por
alguna de las siguientes circunstancias:

— Que todos sus miembros se encuentren en situacion de desempleo o afectados
por expedientes de regulacién de empleo.

— Que sus ingresos familiares maximos corregidos no superen 1,5 veces el
Indicador Publico de Renta de Efectos Mltiples (IPREM).

g) Los deudores hipotecarios que se encuentren en un procedimiento de
ejecucion hipotecaria judicial o extrajudicial.

h) Las personas que pierdan el derecho a usar la vivienda que constituya su
residencia habitual y permanente por sentencia firme de separacion, divorcio o
nulidad matrimonial.

i) Las personas que habiten una vivienda sujeta a expediente de expropiacion o
situada en un inmueble que haya sido declarado en ruina.

j) Las personas que habiten un alojamiento provisional como consecuencia de
operaciones de emergencia 0 situaciones catastréficas que hayan implicado la
pérdida de la vivienda, u otro tipo de alojamiento cedido en precario por
administraciones publicas u otras personas juridicas.

k) Las personas que habiten, mediante titulo legal, una vivienda con deficientes
condiciones de habitabilidad o superficie inadecuada a la composicion familiar,
entendiendo como tales:

— Las viviendas de superficie (til total inferior a 30 metros cuadrados.

— Las viviendas con una superficie util por persona inferior a 10 metros
cuadrados.

— Las viviendas con deficiencias de habitabilidad cuyo coste de reparacién
ascienda a mas del 50 por ciento del valor de venta de las mismas.

— Las viviendas donde habiten personas con movilidad reducida y que, a causa
de sus propias condiciones o de los elementos comunes del edificio, no tengan la
consideracion de accesibles, conforme a la normativa de accesibilidad.
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I) Castellanos y leoneses en el exterior que se encuentren en condiciones de
especial necesidad y soliciten ser retornados.

4. Reglamentariamente se establecera la priorizacion entre los colectivos a que
se refiere el apartado uno de este articulo en funciéon de la mayor necesidad de
proteccién.»

CAPITULO Il

Modificacion de la Ley del Derecho a la Vivienda en relacion con el régimen de
las viviendas de proteccién publica

Articulo 4. Modificaciones sobre conceptos y clases.

1. Se modifica el articulo 43 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 43. Conceptos.

1. Tendran la consideraciéon de viviendas de proteccion publica las viviendas que
sean asi calificadas por la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y
cumplan los requisitos que se establecen en esta ley y en sus disposiciones de
desarrollo; con independencia de que se trate de viviendas de nueva construccion,
en proceso de construccién o rehabilitacion, o ya terminadas o rehabilitadas, o de
que tuvieran previamente condicidon de viviendas libres, o de que obtengan o no
financiacion publica.

2. Tendran la consideracion de alojamientos protegidos las edificaciones
habitables con servicios comunes que sean asi calificadas por la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Leén por destinarse al alojamiento en alquiler de personas
incluidas en colectivos de especial proteccion, o bien mediante cesion en precario
cuando se trate de personas en riesgo de exclusion social, y cumplir las demas
condiciones que se sefialan en el articulo 48 de esta Ley.»

2. Se modifica el articulo 45 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 45. Clases de viviendas de proteccion general.

1. Las viviendas de proteccion publica, con independencia de quien las
promueva, se calificaran en alguna de las siguientes clases:

a) Vivienda de proteccion publica general.

b) Vivienda joven.

¢) Vivienda de precio limitado para familias.

d) Vivienda de proteccion publica en el medio rural.

2. Podréan calificarse como viviendas de proteccién publica general aquellas cuya
superficie Gtil no sea inferior a 40 ni superior a 90 metros cuadrados, aunque podran
alcanzar los 120 metros cuadrados cuando sus destinatarios sean familias
numerosas, personas con movilidad reducida o bien quienes tengan a su cargo
personas en situacién de dependencia.

3. Podran calificarse como viviendas jovenes aquellas cuya superficie Gtil no sea
inferior a 40 ni superior a 70 metros cuadrados y cuyos destinatarios sean menores
de 35 afios; excepcionalmente, cuando resulte acreditado que no existe demanda de
menores de 35 afios, podran ser destinatarios de las mismas quienes no ostenten
dicha condicién.

4. Podran calificarse como viviendas de precio limitado para familias aquellas
cuya superficie Gtil no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados y cuyos
destinatarios sean unidades familiares que tengan a su cargo hijo o hijos menores o
personas en situacion de dependencia. Cuando se trate de familias numerosas de
categoria especial, en los términos del articulo 4.1 de la Ley 40/2003, de 18 de
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noviembre, de proteccién a las familias numerosas, la superficie Gtil maxima sera el
resultado de sumar a 120 metros cuadrados, 15 metros cuadrados mas por cada
miembro de la unidad familiar que exceda de los considerados para clasificarla de
categoria especial, con el limite maximo de 240 metros cuadrados; a tal efecto
dichas familias podran adquirir mas de una vivienda de proteccion publica, siempre
que horizontal o verticalmente puedan constituir una sola unidad registral.

5. Podran calificarse como viviendas de proteccion publica en el medio rural
aquellas cuya superficie til no sea inferior a 70 ni superior a 120 metros cuadrados,
y que estén situadas en las localidades o municipios cuya relacion se aprobara
mediante orden de la consejeria competente en materia de vivienda. Para estas
viviendas se aplicaran las siguientes reglas:

a) En su construccion se fomentara la utilizacién de tipologias de edificacion
tradicional y de materiales procedentes de la zona, asi como la aplicacién de criterios
de sostenibilidad y respeto al medio ambiente y al paisaje.

b) Tendran la consideracion de anejos, que deberan estar vinculados a la
vivienda, tanto en proyecto como registralmente, aquellos espacios en los que se
desarrollen actividades propias del medio rural, tales como las vinculadas a la
agricultura, la ganaderia, la actividad forestal, la artesania, la restauracion, el
alojamiento turistico, las actividades de ocio y tiempo libre, la elaboracién de
productos alimenticios con métodos tradicionales y otras analogas.»

3. Se madifica el articulo 48 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 48. Alojamientos protegidos.

Los alojamientos protegidos se regirdn por las reglas establecidas en los
capitulos | y Il de este titulo para las viviendas de proteccidon publica y en la
legislacion urbanistica, con las especialidades sefialadas en el articulo 43 y ademas
las siguientes:

a) Su superficie Gtil no sera inferior a 15 ni superior a 40 metros cuadrados.

b) A partir de su calificacion, quedaran sometidos con caracter permanente al
régimen legal de proteccion, quedando prohibida su descalificacion.

¢) Podran ser construidos sobre suelos de caracter dotacional de cualquier clase,
sin que ello altere la clasificacién y calificacién urbanistica de los mismos.

d) No seran tenidos en cuenta a efectos de los limites de densidad y
edificabilidad establecidos en la normativa urbanistica ni a efectos de la gestién
urbanistica, ni generaran la necesidad de reservar suelo para nuevas dotaciones
urbanisticas.

e) Cuando el titular del suelo sea una administracién publica o una entidad del
sector publico, su construccion y gestién podra realizarse directamente o a través de
lo previsto en la legislacién patrimonial y de contratos del sector pablico.»

Articulo 5. Modificaciones sobre la duracion del régimen legal de proteccion y el precio.

1. Se modifica el articulo 50 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 50. Duracién del régimen legal de proteccion.

1. La duracién del régimen legal de proteccion de las viviendas de proteccion
publica, contada desde la fecha de otorgamiento de la licencia de primera ocupacion,
sera de 15 afios.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocion privada podran ser
descalificadas, previa solicitud del interesado, cuando se cumplan las siguientes
condiciones:

a) Que hayan transcurrido 10 afios desde la fecha de otorgamiento de la licencia
de primera ocupacion.
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b) Que el suelo sobre el que se sustente la promocion no haya sido cedido ni
enajenado por una administracion publica, salvo en caso de conformidad expresa de
dicha administracion.

c) Que, en caso de haberse obtenido ayudas, las mismas sean previamente
reintegradas conforme a la normativa aplicable, y se cancele el préstamo hipotecario
obtenido con financiacion publica, o se modifiquen sus condiciones adaptandolo a las
nuevas circunstancias.»

2. Se madifica el articulo 51 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 51. Precio.

1. El precio maximo de venta de las viviendas de proteccién publica, tanto en
primera como en segunda y posteriores transmisiones, asi como el precio de
referencia para el alquiler de la vivienda, en ambos casos por metro cuadrado de
superficie til, se determinaran aplicando los coeficientes establecidos por orden de
la consejeria competente en materia de vivienda al médulo basico estatal vigente, o
cualquier otra denominacién que le sustituya, o en su defecto al precio basico
autondmico que se establezca, en su caso, mediante la citada orden.

2. Para los anejos, vinculados o no, el precio mdximo de venta y el precio de
referencia para el alquiler, por metro cuadrado de superficie Gtil, no podran exceder
del 60 por ciento del precio calculado conforme a lo dispuesto en el apartado anterior.

3. Por orden de la consejeria competente en materia de vivienda se
estableceran:

a) Los coeficientes aplicables a los ambitos territoriales en los que se divida el
territorio de la Comunidad, en funcidn de las circunstancias sociales, econémicas y
territoriales.

b) Las superficies Utiles méximas computables de los anejos, a efectos de su
precio.»

Articulo 6. Modificaciones sobre la calificacion y sus efectos.

1. Se moadifica el articulo 53 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 53. Procedimiento de calificacién.

1. La calificacién es el acto administrativo en virtud del cual las viviendas quedan
sometidas al régimen legal de proteccion publica previsto en esta ley y en sus
disposiciones de desarrollo, y se expide a los Unicos efectos de comprobar el
cumplimiento de la normativa aplicable en materia de viviendas de proteccién
publica.

2. Los efectos de la calificacién estan sujetos a una condicién resolutoria que
operara en caso de que no sea otorgada la licencia de primera ocupacion.

3. La solicitud de calificacion debera presentarse por el promotor de las
viviendas, adjuntando la siguiente documentacion y la que, en su caso, se determine
reglamentariamente;

a) Cuando se trate de viviendas de nueva construccién, o que estén en proceso
de construccion o rehabilitacion:

— Certificado registral de titularidad de los terrenos y libertad de cargas y
gravamenes; cuando el solicitante no sea titular de los terrenos, debera aportar
documento suficiente en derecho que acredite la facultad para construir sobre los
mismos.

— Proyecto de ejecucién redactado por técnico competente junto con certificado
expedido por el mismo técnico de que el proyecto se sujeta a la normativa aplicable.

— Licencia urbanistica municipal.

— 53—



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8 3 Ley de medidas urgentes en materia de Vivienda

b) Cuando se trate de viviendas ya terminadas o rehabilitadas, ademas de la
documentacién citada en la letra anterior debera aportarse:

— Certificado final de obra.
— Licencia de primera ocupacion.

4. La solicitud de calificacion podra referirse a la totalidad del edificio o solo a
parte de las viviendas incluidas en el mismo, y abarcar diferentes clases de viviendas
de proteccioén publica; en las edificaciones donde se promuevan diferentes clases de
viviendas, o viviendas de proteccion publica junto con otras que no tuvieran dicha
condicién, el proyecto que acompafe a la solicitud identificara de forma clara y
precisa las viviendas de proteccion publica.

5. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion de calificacion sera de
tres meses desde que la solicitud haya tenido entrada en el registro del érgano
competente para su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado
la resolucion, la calificacion podra entenderse desestimada por silencio
administrativo. En las resoluciones emitidas fuera de plazo no se podra consignar un
precio maximo de venta o de referencia para el alquiler superior al que hubiera
correspondido de haberse dictado la resolucién en plazo.

6. Podra autorizarse el cambio de titularidad sobre todas o algunas de las
viviendas incluidas en la calificacion, manteniéndose inalterable el resto de
condiciones, previa solicitud conjunta de los interesados. Si sobre la vivienda
existiera un préstamo hipotecario con financiacion publica, debera acreditarse la
conformidad de la entidad financiera como requisito previo a la autorizacion.

7. El 6rgano competente para otorgar la calificacion, previa solicitud del
interesado, podra modificar aquella a efectos de autorizar cambios de proyecto o del
cuadro de vinculaciones, o bien la realizacion de obras, modificaciones y reformas de
las viviendas que alteren su configuracion y demas elementos a los que se extienda
la calificacion, si se ajustan a lo establecido en la normativa técnica de edificacion
aplicable, y previa obtencion de las autorizaciones e informes preceptivos.

8. La renuncia a la calificacion otorgada impedira que posteriormente se pueda
solicitar de nuevo para las mismas viviendas. No se admitird la renuncia cuando el
suelo sobre el que se sustente la promocién haya sido cedido o enajenado por una
administracion publica, salvo en caso de conformidad expresa de dicha
administracion.

9. El plazo para solicitar la licencia de primera ocupacion sera de 48 meses a
contar desde la fecha de concesion de la calificacion.

10. A efectos de lo dispuesto en el apartado 2, los informes previos al
otorgamiento de la licencia de primera ocupacién citados en el apartado 1.b) del
articulo 99 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon, haran
referencia al cumplimiento de los extremos y condiciones incluidos en la calificacion
de las viviendas de proteccion publica.

11. Copia de la licencia de primera ocupacion sera remitida por el Ayuntamiento
al 6rgano que dicto la calificacion.»

2. Se maodifica el articulo 54 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 54. Garantias de los adquirentes de viviendas de proteccién publica.

Cuando por causa imputable al promotor la calificacion sea denegada u opere la
condicién resolutoria por no haber sido otorgada la licencia de primera ocupacion, los
adquirentes de las viviendas podran:

a) Resolver el contrato de compraventa en los términos previstos en la legislacion
civil y, en su caso, ejecutar las garantias de las cantidades anticipadas a que se
refiere el articulo 33 de esta Ley.

b) Solicitar al 6rgano competente para el otorgamiento de la calificacion la
rehabilitacion del expediente a su favor; en tal caso se aplicaran las siguientes
reglas:
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1.2 Los adquirentes deberan comprometerse a terminar las obras y a subsanar
las deficiencias que impidieron que la calificacién o la licencia de primera ocupacion
fueran otorgadas, en el plazo y con el presupuesto que se determine por un técnico
competente.

2.2 La rehabilitacion del expediente implica la subrogaciéon de los compradores en
el préstamo del promotor, previo acuerdo con la entidad financiera.

3.2 Del precio final de venta de la vivienda a abonar al promotor se deduciran las
cantidades invertidas por los adquirentes en las obras y trabajos necesarios para
obtener la calificacion o la licencia de primera ocupacion.»

Articulo 7. Modificaciones sobre promocion y financiacion.

1. Se modifica el apartado 2 del articulo 58 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que
gueda redactado del siguiente modo:

«2. Tendran la consideracion de promocién publica las viviendas que sean
promovidas por una administracion publica o por entidades del sector publico. Estas
viviendas se destinardn a personas cuyos ingresos familiares corregidos no excedan
de 3,5 veces el IPREM y cumplan los requisitos de acceso a una vivienda de
proteccidn publica sefialados en el articulo 63 de esta Ley.»

2. Se maodifican los apartados 3 y 4 del articulo 60 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto,
gue quedan redactados del siguiente modo:

«3. Para el otorgamiento de la calificacion de las viviendas de proteccién publica
promovidas por las entidades a las que se refiere este articulo serd necesario que
presenten, junto con la solicitud, una relacién de al menos el 80 por ciento de los
socios o participes beneficiarios de las viviendas, completada con los documentos
que acrediten que todos ellos cumplen los requisitos de acceso a una vivienda de
proteccién publica establecidos en el articulo 63 de esta Ley.

No obstante, cuando algin socio o participe beneficiario incumpliera dichos
requisitos por ser titular de otra vivienda o de otros bienes inmuebles, debera aportar
compromiso de venta de dicha vivienda o de dichos bienes, sin que pueda visarse el
contrato de adjudicacién de la nueva vivienda de proteccion publica hasta que se
acredite la formalizacion de la citada venta.

4. No serd obstaculo para que las promociones de viviendas de proteccidon
publica a las que se refiere este articulo obtengan licencia de primera ocupacion el
hecho de que no estén adjudicadas todas las viviendas de la promocién.»

3. Se afiade el apartado 3 al articulo 61 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, con la
siguiente redaccion:

«3. Cuando se hubieran agotado los fondos previstos en los convenios con
entidades de crédito a que se refiere el apartado anterior, 0 cuando dichos convenios
hubieran finalizado su vigencia y no se hubiera prorrogado la misma, o en su caso
firmado nuevos convenios, podra otorgarse la calificacién sin reconocimiento de
financiacion.»

Articulo 8. Modificaciones sobre requisitos de los destinatarios y procedimientos de
seleccion.
1. Se modifica el articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:
«Articulo 63. Destinatarios de las viviendas de proteccion publica.

1. Los destinatarios o usuarios que adquieran o arrienden una vivienda de
proteccidén publica serdn personas fisicas, unidades familiares o unidades de
convivencia que cumplan los siguientes requisitos:
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a) Estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda de
Proteccion Puablica de Castilla y Ledn, conforme a lo dispuesto en el articulo
siguiente.

b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el IPREM, y, en
caso de compra, no inferiores a una vez el IPREM, calculados con los criterios que
se determinen mediante orden de la consejeria competente en materia de vivienda.

¢) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre
otra vivienda en Espafia, o que siendo titular de tales derechos no pueda ocupar la
vivienda por causas que no le sean imputables, incluidas situaciones de proindiviso o0
aquellas otras en el que el puesto de trabajo se localice en una provincia diferente y
a mas de 50 kilbmetros de la vivienda. No obstante, podran ser titulares de otras
viviendas las familias que necesiten una vivienda de mayor superficie por el aumento
del nimero de sus miembros, asi como las personas mayores de 65 afos, las
personas con movilidad reducida y las victimas de violencia de género o del
terrorismo, cuando se trate de acceder a otra vivienda mas adaptada a sus
necesidades. En todos estos casos, la vivienda anterior debera ser vendida o
alquilada dentro del plazo de un afio a contar desde la firma del contrato de
compraventa o alquiler de la vivienda nueva; este plazo podra prorrogarse cuando la
vivienda anterior no haya podido ser vendida o alquilada por causas no imputables al
interesado.

2. Los requisitos sefialados en el apartado anterior deberan cumplirse por los
destinatarios de la vivienda en la fecha en la que se solicite el visado del contrato de
compraventa o arrendamiento, excepto los autopromotores, que deberdn cumplirlas
en el momento de solicitar la declaracién de actuacion protegida o la calificacion.
Cuando se aplique el procedimiento de seleccion previsto en la normativa
reguladora, el requisito de edad deberd cumplirse en el momento en el que se dicte
la resolucion por la que se convoque el proceso de seleccion.

3. Los requisitos establecidos en el apartado 1 no seran exigibles en las
adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccién publica, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo 55.

4. Las personas juridicas publicas y las privadas sin animo de lucro podran ser
destinatarias de una vivienda de proteccion publica en los siguientes casos:

a) Cuando en la vivienda se vayan a desarrollar actividades de interés publico o
social previstas en su objeto social.

b) Cuando la vivienda se destine a realojar personas incluidas en alguno de los
colectivos de especial proteccion.»

2. Se afiade el articulo 64 bis a la Ley 9/2010, de 30 de agosto, con la siguiente
redaccion:

«Articulo 64 bis. Procedimientos de seleccion de adquirentes y arrendatarios.

1. A fin de hacer efectivo el principio de igualdad en el acceso a la vivienda,
quienes deseen acceder a una vivienda de proteccion publica deberan participar en
un procedimiento de seleccion con sujeciébn a los principios de concurrencia,
objetividad, publicidad y transparencia, en los siguientes casos:

a) Viviendas de proteccion publica de promocion publica en arrendamiento.

b) Viviendas de proteccion publica de promocion publica en primera transmision.

¢) Viviendas de proteccion publica de promocién privada en primera transmision,
cuando el suelo que sustente la promocion haya sido cedido o enajenado por una
administracion publica.

2. Con caracter general, el procedimiento para seleccionar a los adquirentes o
arrendatarios sera el sorteo entre las personas inscritas en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda de Proteccion Publica de Castilla y Leon.

3. Cuando concurran circunstancias relacionadas con la necesidad de vivienda
de personas incluidas en los colectivos de especial proteccion, las viviendas citadas
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en el apartado 1 podran ser adjudicadas mediante declaracién de actuacion singular
por la consejeria competente en materia de vivienda.

4. Las viviendas citadas en el apartado 1 que no hayan podido ser adjudicadas
en su convocatoria podran ser vendidas o arrendadas por su promotor a cualquier
persona que cumpla los requisitos de acceso a una vivienda de proteccién publica.»

Articulo 9. Otras modificaciones sobre acceso a las viviendas de proteccion publica.

1. Se modifica el articulo 67 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 67. El visado de las transmisiones y arrendamientos.

1. Mientras dure el régimen legal de proteccion y su precio de venta o renta esté
limitado, las transmisiones de viviendas de proteccién publica y sus contratos de
arrendamiento, asi como los de sus anejos, vinculados o no, deberan presentarse
para su visado ante la consejeria competente en materia de vivienda, en el plazo
maximo de 15 dias desde su formalizacion. Los obligados a presentar la solicitud de
visado son, en la primera transmision, el promotor, en la segunda y posteriores, el
adquirente, y en caso de arrendamiento, el arrendador.

2. Ademas del documento en el que se formalice la transmision o el
arrendamiento, deberd presentarse la documentacion acreditativa de que el
adquirente o arrendatario retne las condiciones exigidas para acceder a este tipo de
viviendas, que sera determinada por orden de la consejeria competente en materia
de vivienda.

3. El visado consiste en una resolucion por la que se declara acreditado el
cumplimiento de los requisitos objetivos y subjetivos en la adquisicion o
arrendamiento de una vivienda de proteccién publica y sus anejos vinculados, y la
inclusién de las clausulas obligatorias. No obstante, en los siguientes casos el visado
se limitard a comprobar que el precio de venta o alquiler no exceda del precio
maximo legal vigente en el momento de la transmision:

a) Cuando el adquirente de la vivienda ya sea titular de parte de la misma.

b) En caso de transmisiones de anejos no vinculados a una vivienda de
proteccién publica.

c) En el caso de transmisiones o arrendamientos de una vivienda de proteccion
publica por parte de personas juridicas publicas o privadas.

4. El plazo para resolver y notificar la resoluciéon sera de un mes desde que la
solicitud haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para resolver;
transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucién podra entenderse
estimada la solicitud por silencio administrativo.

5. En caso de arrendamiento, la resolucién se notificara al arrendador y al
arrendatario.»

2. Se modifica el apartado 1 del articulo 68 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que
gueda redactado del siguiente modo:

«1. Los promotores deberan otorgar la escritura publica de compraventa y
entregar las viviendas a sus adquirentes en el plazo de tres meses a contar desde la
notificacién de la licencia de primera ocupacion, o desde la fecha de visado del
contrato de compraventa si éste fuera posterior.»

3. Se madifica el articulo 69 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:
«Articulo 69. Cambios de uso.

1. Quienes adquieran una vivienda de proteccion publica destinada a venta
podran solicitar su cambio de uso para destinarla a arrendamiento, cuando no
puedan ocupar la vivienda por alguna de las siguientes causas:
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a) Falta de adecuacion de la vivienda a la composicion de la unidad familiar o de
la unidad de convivencia, o bien a las necesidades de las personas mayores
de 65 afios y de las personas con movilidad reducida.

b) Cambio de residencia a una provincia diferente por motivos laborales.

¢) Tener la condicion de victimas de violencia de género o de terrorismo.

d) Otras causas justificadas que se determinen reglamentariamente.

2. Si no hubiera transcurrido el plazo establecido en el articulo 71, sera necesaria
la previa cancelacién o novacién del préstamo hipotecario con financiacion publica y
devolucién de las ayudas que hubiera podido recibir mas los intereses legales desde
su percepcion.

3. Quienes sean propietarios de una vivienda de proteccion publica destinada al
arrendamiento podran solicitar, en cualquier momento, su cambio de uso para
proceder a su venta, previamente a la cual deberan cancelar o novar el préstamo
hipotecario con financiacion publica y devolver las ayudas que hubiera podido recibir
mas los intereses legales desde su percepcion.

4. La autorizacion del cambio de uso no implica alteracién o modificacion de la
duracioén del régimen legal de proteccion.

5. Ser4 competente para autorizar los cambios de uso de las viviendas de
proteccidn publica el 6rgano que lo sea para la calificacién de la vivienda.»

Articulo 10. Modificaciones sobre prohibiciones y limitaciones a la facultad de disponer.

1. Se modifica el articulo 71 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 71. Prohibiciones y limitaciones en general.

1. Los adquirentes de viviendas de proteccion publica y los promotores
individuales para uso propio, no podran transmitir inter vivos las viviendas ni ceder su
uso por ningun titulo durante un plazo de 5 afios, contados, en caso de adquisicion,
desde la fecha de formalizacion de la escritura de compraventa, y en caso de
promotores para uso propio, desde la fecha de notificacion de la licencia de primera
ocupacion.

2. La limitacion establecida en el apartado anterior podra dejarse sin efecto en los
supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 69 de esta Ley, mediante
autorizacion administrativa.

3. Las viviendas de proteccién publica quedaran gravadas con una afeccion de
naturaleza real, en garantia de la devolucion de las ayudas y subvenciones recibidas,
cuando tenga lugar su transmision dentro del plazo de vigencia de las limitaciones a
gue se refiere este articulo.»

2. Se modifica el articulo 72 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado del
siguiente modo:

«Articulo 72. Prohibiciones y limitaciones en las viviendas de promocién publica.

1. Para las viviendas de proteccion publica de promocion publica el plazo citado
en el articulo anterior sera de 10 afios a contar desde la fecha del contrato de
compraventa.

2. Las viviendas de proteccion publica de promocion publica podran ser objeto de
cesion a otras administraciones publicas o a entidades dependientes de las mismas,
a fin de arrendarlas a personas incluidas en los colectivos de especial proteccién,
previa autorizacion del dérgano competente en materia de vivienda de la
administracion promotora.

3. En el caso de viviendas promovidas por la Administracion General de la
Comunidad, el adquirente en segunda o posterior transmision so6lo podra acceder a
ellas si retne los requisitos y condiciones que, en la fecha de la compraventa y
segun la clase de vivienda, le sean exigibles conforme a lo dispuesto en esta ley. A
tal efecto se requeriré:
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a) La previa autorizacion del 6rgano competente en materia de vivienda.
b) Que el adquirente autorizado se subrogue, en su caso, en las cantidades que
estén pendientes de pago a la administracion.

4. La limitacién establecida en el apartado primero podra dejarse sin efecto en los
supuestos previstos en el apartado 1 del articulo 69 de esta Ley, mediante
autorizacion administrativa.»

CAPITULO III

Medidas sobre las viviendas de titularidad publica

Articulo 11. Medidas para facilitar el pago de la cuota de la compra de viviendas de
promocion directa.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las personas fisicas
gue hayan suscrito un contrato para la compra de una vivienda de proteccién publica de
promocion directa, y que en la fecha de entrada en vigor de esta Ley tengan adn cantidades
pendientes de pago, podran solicitar a la administracién enajenante la adopcién de las
siguientes medidas:

a) Moratoria en el pago de la cuota mensual, consistente en la interrupcion del pago de
la cuota mensual durante un plazo inicial de un afo, prorrogable anualmente hasta un
méximo de cuatro, si persisten las circunstancias que motiven la concesion.

b) Reestructuraciéon de la deuda pendiente de pago, consistente en la ampliacion del
periodo de amortizacién en un méaximo de cinco afios.

2. A tal efecto, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de compraventa, como residencia
habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad familiar o de convivencia.

b) Tener unos ingresos familiares, calculados conforme a los criterios que se sefialen por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda, inferiores a 2,5 veces el IPREM,
0 bien que las cantidades que estén obligados a pagar por la vivienda superen la tercera
parte de dichos ingresos.

c) Estar al corriente en el pago de las cuotas de la comunidad de propietarios, 0 en caso
contrario aportar compromiso de ponerse al corriente en dicho pago con caracter previo a la
resolucién solicitada, como condicién cuyo incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. El 6rgano competente para la ordenacion, instruccion y resolucion del procedimiento, y
en su caso para autorizar las prorrogas, sera el servicio territorial competente en materia de
vivienda.

4. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion sera de tres meses a contar
desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del 6rgano competente para
su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucion, la solicitud
podra entenderse estimada por silencio administrativo.

5. La resolucién favorable de la solicitud tendra preferencia sobre otras cuando en la
vivienda habiten personas incluidas en los colectivos de especial proteccion sefalados en el
articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccion dada por esta Ley.

6. La concesion de la moratoria conllevara necesariamente la reestructuracion de la
deuda, pero no a la inversa.

Articulo 12. Medidas para facilitar el pago del alquiler.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las personas fisicas
gue hayan suscrito un contrato de arrendamiento de una vivienda de proteccion publica de
promocion directa, que en la fecha de entrada en vigor de esta Ley se encuentre vigente,
podran solicitar a la administracion la adopcion de las siguientes medidas:

a) Moratoria en el pago de la renta mensual, consistente en la interrupcién del pago de la
renta mensual durante un plazo inicial de un afio, prorrogable anualmente hasta un maximo
de cuatro, si persisten las circunstancias que motiven la concesion.
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b) Reduccién de la renta mensual, consistente en la reduccion de la cantidad a pagar en
concepto de renta durante un plazo inicial de un afio, prorrogable anualmente hasta un
maximo de cuatro, en caso de que persistan las circunstancias que motiven la concesion.

c) Reestructuracion de la deuda pendiente de pago, consistente en el establecimiento de
un plazo de 5 afios para su abono.

2. A tal efecto, los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de arrendamiento, como residencia
habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad familiar o de convivencia,
con una antelacion de al menos 12 meses a la fecha de solicitud, acreditada mediante
certificado de empadronamiento.

b) Tener unos ingresos familiares, calculados conforme a los criterios que se sefialen por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda, inferiores a 2,5 veces el IPREM,
o bien que las cantidades que estén obligados a pagar por la vivienda superen la tercera
parte de dichos ingresos.

c) Estar al corriente en el pago de las cuotas de la comunidad de propietarios, 0 en caso
contrario aportar compromiso de ponerse al corriente en dicho pago con caracter previo a la
resolucion solicitada, como condicidon cuyo incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. Procedera la moratoria cuando la unidad familiar o de convivencia carezca de
ingresos, asi como cuando sus ingresos provengan exclusivamente de una prestacién o
subsidio de desempleo o de la renta garantizada de ciudadania. En otro caso solo procedera
la reduccién de la renta mensual, con aplicacion de los siguientes porcentajes:

Ingresos familiares (calculados conforme a los criterios que se sefalen por orden| Porcentaje

de la consejeria competente en materia de vivienda) de reduccién
<1 veces el IPREM 50
>1 veces el IPREM e < 2 veces el IPREM 40
> 2 veces el IPREM 30

4. El 6rgano competente para la ordenacion, instruccion y resolucién del procedimiento, y
en su caso para autorizar las prorrogas, sera el servicio territorial competente en materia de
vivienda.

5. El plazo méximo para resolver y notificar la resoluciéon serd de tres meses a contar
desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del 6rgano competente para
su tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucién, la solicitud
podra entenderse estimada por silencio administrativo.

6. La resolucién favorable de la solicitud tendra preferencia sobre otras cuando en la
vivienda habiten personas incluidas en los colectivos de especial proteccion sefalados en el
articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccion dada por esta Ley.

7. La concesion de la moratoria o de la reduccidon conllevara necesariamente la
reestructuracion de la deuda, pero no a la inversa.

Articulo 13. Reserva de viviendas desocupadas para colectivos en riesgo de exclusion
social.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, la Administracion de la
Comunidad y las administraciones locales de Castilla y Ledn que sean titulares de viviendas
de proteccion publica deberan reservar viviendas para la atencién a colectivos en riesgo de
exclusion social, tales como personas en riesgo de desahucio o victimas de violencia de
género. A tal efecto:

a) En un plazo de tres meses desde la entrada en vigor de esta Ley, las administraciones
citadas informaran a la consejeria competente en materia de servicios sociales del nimero y
estado de las viviendas de proteccién pulblica de su titularidad que se encuentren
desocupadas, a fin de que dicha consejeria, en colaboracién con los Ayuntamientos donde
radiquen las viviendas, puedan estimar el nimero de viviendas necesarias para atender a los
colectivos en riesgo de exclusion social en el @ambito de actuacion de dicha administracién,
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entendiéndose que sobre las demas no pesara ya mandato alguno de reserva conforme a
este articulo.

b) Cuando el nimero de las viviendas ofrecidas segun lo dispuesto en el apartado
anterior, fuera inferior a las necesidades detectadas por la consejeria competente en materia
de servicios sociales, pasaran a integrarse en la reserva las viviendas que vayan quedando
desocupadas con posterioridad. Asimismo, a medida que las viviendas reservadas sean
ocupadas, seran sustituidas por otras que vayan quedando desocupadas, de forma que el
namero reservado se mantenga en los niveles determinados por la consejeria competente
en materia de servicios sociales.

c) Las viviendas que queden afectadas a la reserva para la atenciéon a colectivos en
riesgo de exclusién social seran objeto, para su adjudicacién, de una declaracion de
actuacion singular por la consejeria competente en materia de vivienda, previa tramitacion
de expediente en el que se acrediten las circunstancias excepcionales del caso.

d) Las viviendas que queden afectadas a la reserva para la atenciéon a colectivos en
riesgo de exclusién social tendran preferencia para la adjudicacion de ayudas publicas para
su rehabilitacién y adecuacion a las condiciones minimas de habitabilidad.

Articulo 14. Reserva para el parque publico de alquiler social.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, la Administracion de
la Comunidad de Castilla y Leén y los Ayuntamientos con poblacion igual o superior a 20.000
habitantes deberan reservar para la integracién en su respectivo parque publico de alquiler
social, al menos el 30 por ciento de las viviendas de proteccion publica desocupadas de su
titularidad o de sus entidades dependientes. Este porcentaje se aplicara a las viviendas ya
construidas o rehabilitadas que se encuentren desocupadas, a las que estén en construccion
o rehabilitacion y a las que se construyan o rehabiliten en el futuro, sea por las propias
administraciones o por sus entidades dependientes.

2. Asimismo las citadas administraciones publicas reservaran, con destino a la
construccion de viviendas de proteccidon publica que puedan integrarse en el respectivo
parque publico de alquiler social, al menos el 30 por ciento de las terrenos clasificados como
suelo urbano no consolidado y como suelo urbanizable y calificados con uso residencial que
sean de su titularidad o de titularidad de sus entidades dependientes.

3. Las viviendas que se reserven para la atencién a colectivos en riesgo de exclusién
social conforme a lo dispuesto en el articulo anterior, seran tenidas en cuenta a efectos del
cumplimiento de lo dispuesto en este articulo.

Articulo 15. Reduccion de los precios maximos de venta y alquiler.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, para la primera
transmision de las viviendas de proteccién publica promovidas por la Administracion de la
Comunidad o sus entidades dependientes, que ya estén calificadas provisional o
definitivamente a la entrada en vigor de esta Ley, el precio maximo de venta se modifica
aplicando un coeficiente reductor de 0,8 a los precios que hubieran sido determinados por la
aplicacién de los coeficientes establecidos en la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero.

2. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, para el alquiler de
las viviendas de proteccién publica promovidas por la Administracion de la Comunidad o sus
entidades dependientes, que ya estén calificadas provisional o definitivamente a la entrada
en vigor de esta Ley, el precio de referencia para el alquiler se modifica aplicando un
coeficiente reductor de 0,8 a los precios que hubieran sido determinados por la aplicacién de
los coeficientes establecidos en la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero.

Articulo 16. Pago anticipado de viviendas de la Administracion de la Comunidad.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las personas fisicas
gue hayan suscrito un contrato con la Administraciéon de la Comunidad de Castilla y Ledn
para la compra de una vivienda de proteccién publica de promocion directa, que en la fecha
de entrada en vigor de esta Ley tengan aun cantidades pendientes de pago, podran solicitar
a la consejeria competente en materia de vivienda el pago anticipando con una rebaja sobre
las cantidades pendientes de pago, determinada conforme a la siguiente escala:

—61-—



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8 3 Ley de medidas urgentes en materia de Vivienda

Ingresos familiares (calculados conforme a los criterios que se sefalen por
orden Porcentaje de rebaja
de la consejeria competente en materia de vivienda)
< 1,5 veces el IPREM 30
>1,5 veces el IPREM e < 2,5 veces el IPREM 20
> 2,5 veces el IPREM 10

2. A tal efecto los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de compraventa, como residencia
habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad familiar o de convivencia.

b) Estar al corriente en el pago de las cuotas devengadas de acuerdo con el régimen
aplicable a su vivienda, asi como de las cuotas de la comunidad de propietarios y de los
impuestos o tributos de cualquier tipo relacionados con la vivienda, o en otro caso aportar
compromiso de ponerse al corriente en tales pagos con cardcter previo a la resolucién
solicitada, como condicidn cuyo incumplimiento impedira que se dicte aquella.

3. El érgano competente para la ordenacién, instruccién y resolucién del procedimiento
sera el servicio territorial competente en materia de vivienda.

4. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucién sera de tres meses a contar
desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del 6rgano competente para
su tramitacién; transcurrido dicho plazo sin que se haya natificado la resolucién, la solicitud
podra entenderse estimada por silencio administrativo.

5. Para el pago del importe contenido en la resolucion se otorgara un plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente a aquel en el que se le notifique dicha resolucion. Transcurrido
dicho plazo sin que se haya hecho efectivo el pago, la resoluciéon dictada carecera de
eficacia y conllevara la pérdida del derecho reconocido sin necesidad de que se dicte una
nueva resolucion. Los gastos notariales y registrales y los impuestos de todo tipo que se
produzcan como consecuencia de la aplicacion de este articulo, seran por cuenta del
solicitante.

6. Las viviendas que se acojan a lo previsto en este articulo no veran alterado su
régimen legal de proteccion.

Articulo 17. Compra de viviendas en arrendamiento de la Administracion de la Comunidad.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las personas fisicas
gue hayan suscrito un contrato con la Administraciéon de la Comunidad de Castilla y Ledn
para el arrendamiento de una vivienda de promocion directa cuyo régimen de proteccion
haya finalizado, podran solicitar la compra de dicha vivienda a la consejeria competente en
materia de vivienda, conforme a las siguientes reglas:

a) El precio de venta de estas viviendas, por metro cuadrado de superficie util, se
determinara conforme a lo dispuesto en el articulo 15 de esta Ley.

b) El precio de venta de los anejos, vinculados o no a la vivienda, por metro cuadrado de
superficie util, sera el 60 por ciento del precio calculado conforme al apartado anterior.

c) Podra obtenerse una rebaja en el precio sefialado en los apartados anteriores,
consistente en un porcentaje de las cantidades pagadas en concepto de renta, conforme a la
siguiente escala:

Ingresos familiares (calculados conforme a los criterios que se sefalen por orden Porcentaje de

de la consejeria competente en materia de vivienda) rebaja
< 1,5 veces el IPREM 40
> 1,5 veces el IPREM e < 2,5 veces el IPREM 30
= 2,5 veces el IPREM e < 3,5 veces el IPREM 20
= 3,5 veces el IPREM 10

d) En ningln caso el precio de venta, una vez aplicada la correspondiente rebaja, podra
ser inferior al 50 por ciento del precio de venta previsto en el apartado a).

2. Los interesados deberan cumplir los siguientes requisitos:
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a) Ocupar la vivienda en virtud del citado contrato de arrendamiento, como residencia
habitual y permanente del solicitante y, en su caso, de su unidad familiar o de convivencia,
con una antelacién de al menos 12 meses a la fecha de solicitud, acreditada mediante
certificado de empadronamiento.

b) Estar al corriente en el pago del alquiler y de las cuotas de la comunidad de
propietarios, asi como de los impuestos o tributos de cualquier tipo relacionados con la
vivienda, o en caso contrario aportar compromiso de ponerse al corriente en dicho pago con
caracter previo a la resolucion solicitada, como condiciéon cuyo incumplimiento impedira que
se dicte aquella.

3. El 6rgano competente para la ordenacion, instruccion y resolucion del procedimiento
sera el servicio territorial competente en materia de vivienda.

4. El plazo méximo para resolver y notificar la resolucién serd de tres meses a contar
desde la fecha en la que la solicitud tenga entrada en el registro del 6rgano competente para
su tramitacién; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucién, la solicitud
podra entenderse estimada por silencio administrativo.

5. La resolucion favorable de la solicitud tendra preferencia sobre otras cuando en la
vivienda habiten personas incluidas en los colectivos de especial proteccion sefialados en el
articulo 5 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccion dada por esta Ley.

6. Asimismo seran aplicables las reglas sefaladas en los apartados 5 y 6 del articulo
anterior.

Articulo 18. Parques publicos de alquiler social.

La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn y los Ayuntamientos de Castilla y
Ledn con poblacion igual o superior a 20.000 habitantes deberdn gestionar sus respectivos
parques publicos de alquiler social, los cuales:

a) Estaran integrados por viviendas de proteccion publica y por alojamientos protegidos,
en ambos casos de titularidad publica.

b) Se destinaran preferentemente al alojamiento, en régimen de arrendamiento, de
personas incluidas en los colectivos de especial proteccion sefialados en el articulo 5 de la
Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccion dada por esta Ley.

c) La oferta de estas viviendas y alojamientos protegidos se adecuard a la finalidad de
que el esfuerzo econdmico de las unidades familiares, para acceder a una vivienda de
proteccidn publica, no supere una tercera parte de sus ingresos, contenida en el articulo 2,
apartado f, de la Ley 9/2010, de 30 de agosto.

CAPITULO IV

Otras medidas para facilitar el acceso a la vivienda

Articulo 19. Ampliacion del periodo de amortizacion de préstamos hipotecarios.

1. Si durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley se ampliara el
periodo de amortizacién de un préstamo hipotecario constituido en el marco de los convenios
suscritos por la Administracion de la Comunidad con las entidades financieras para la
financiacion de la compra de viviendas de proteccion publica, no se exigira la previa
autorizacion administrativa para llevar a cabo dicha ampliacion.

2. Si durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley se ampliara el
periodo de amortizacién de un préstamo hipotecario constituido en el marco de los convenios
suscritos por la Administracion de la Comunidad con las entidades financieras para la
adquisicién y autopromocion de vivienda en el medio rural, no se exigira la previa
autorizacion administrativa para llevar a cabo dicha ampliaciéon. En tal caso la citada
ampliacién no afectard a la subsidiacion de intereses del préstamo, manteniéndose en los
términos en los que fue acordado.

3. En los casos regulados en este articulo, una vez formalizada la ampliacion entre el
propietario y la entidad financiera, aquel deberd comunicarselo a la consejeria competente
en materia de vivienda.
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4. Lo dispuesto en este articulo también sera de aplicacién si se modificara a la baja el
tipo de interés o se establecieran periodos de carencia en el préstamo hipotecario o se
alteran el resto de condiciones que facilitaran el pago del mismo.

Articulo 20. Régimen excepcional de no devolucion de ayudas a la compra.
Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley:

a) A los propietarios de viviendas de proteccion publica que hubieran recibido ayudas
para adquirirlas con cargo a los presupuestos generales de la Comunidad de Castilla y Ledn,
no se les exigird autorizacion administrativa, ni el reintegro de las ayudas obtenidas ni de los
intereses legales correspondientes, cuando la vivienda sea objeto de transmision inter vivos
antes de transcurrir 10 afios desde la fecha de la formalizacion de la adquisicién, siempre
gue dicha transmision se produzca por la subasta, dacion en pago o adjudicacion de la
vivienda en procedimiento de desahucio, por ejecucién judicial o extrajudicial del préstamo, o
se transmita a entidades de gestion inmobiliaria vinculadas a la que concedi6 el préstamo
hipotecario.

b) A los propietarios de viviendas adquiridas o autopromovidas en el medio rural, que
hubieran recibido ayudas para adquirirlas 0 autopromoverlas con cargo a los presupuestos
generales de la Comunidad de Castilla y Ledn, no se les exigira autorizacién administrativa,
ni el reintegro de las ayudas obtenidas ni de los intereses legales correspondientes, cuando
se den las condiciones citadas en el apartado anterior.

Articulo 21. Flexibilizacién de los requisitos de los adquirentes y arrendatarios.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas de
proteccién publica calificadas provisional o definitivamente en el momento de dicha entrada
en vigor, podran ser adquiridas en primera transmision o alquiladas por cualesquiera
personas fisicas, unidades familiares o unidades de convivencia, que cumplan los requisitos
establecidos en el articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, conforme a la redaccién
dada por esta Ley, con independencia de las condiciones establecidas en la calificacién
provisional o en la calificacion definitiva de las viviendas o en su caso en la correspondiente
convocatoria.

2. No obstante, solo podran subrogarse en el préstamo hipotecario que hubiera suscrito
el promotor, asi como recibir las subvenciones y ayudas econdémicas que les pudieran
corresponder en el marco de la normativa reguladora del plan estatal de vivienda al amparo
del cual se hubiera calificado la vivienda, aquellos adquirentes y arrendatarios cuyos
ingresos familiares corregidos no excedan de los maximos previstos en la calificacion
provisional de las viviendas.

Articulo 22. Adquisicién y arrendamiento de vivienda joven y vivienda de precio limitado
para familias.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas que
en el momento de dicha entrada en vigor hubieran sido calificadas provisional o
definitivamente como «vivienda joven» al amparo de lo dispuesto en el Decreto 99/2005, de
22 de diciembre, por el que se regula la promocion, adquisicion y arrendamiento protegido
de la vivienda joven en Castilla y Ledn:

a) Podran ser adquiridas por quienes no ostenten la condicion de «jovenes» conforme a
lo dispuesto en el citado decreto.
b) Podran ser puestas en arrendamiento, aplicando las siguientes reglas:

1.2 Las rentas maximas las establecidas en la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero.

2.2 El precio de venta, transcurrido el plazo de tenencia en régimen de arrendamiento,
sera el que corresponda, en ese momento, a una vivienda joven de nueva construccién, en
la misma ubicacion, calificada para venta.

2. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas que
en el momento de dicha entrada en vigor hubieran sido calificadas provisional o
definitivamente como «vivienda de precio limitado para las familias», al amparo de lo
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dispuesto en el Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promocién,
adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para familias en
Castilla y Le6n:

a) Podran ser adquiridas por quienes no ostenten la condicién de «unidades familiares
con hijo o hijos menores 0 mayores de edad en situacidon de dependencia que se encuentren
a su cargo» conforme a lo dispuesto en el citado decreto.

b) Podran ser puestas en arrendamiento, aplicando las reglas sefialadas en la letra b) del
apartado anterior.

Articulo 23. Condiciones especiales para adquirentes de viviendas con destino al alquiler.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, a quienes adquieran
en primera transmision una vivienda de proteccion publica de promocion privada calificada
provisional o definitivamente en el momento de dicha entrada en vigor y se comprometan a
destinarla durante al menos 5 afios al alquiler, no se les exigird el cumplimiento de ninguno
de los requisitos establecidos en el articulo 63 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la
redaccion dada por esta Ley, para la adquisicion de una vivienda de proteccién publica. A tal
efecto se aplicaran las siguientes reglas:

a) En el contrato de compraventa de la vivienda y en la correspondiente escritura
publica, se debera hacer constar el compromiso de destinar la vivienda al alquiler durante al
menos 5 afios, asi como la condicién resolutoria aplicable en caso de incumplimiento de
dicho compromiso.

b) El contrato de compraventa debera presentarse para su visado ante la consejeria
competente en materia de vivienda a los solos efectos de comprobar que el precio de la
transmision no excede del maximo legal previsto.

c) En el plazo maximo de un afio desde el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa, el adquirente debera presentar a la consejeria competente en materia de
vivienda el contrato de arrendamiento para su visado, con o0 sin opcion de compra, y
cumpliendo las siguientes condiciones:

1.° El arrendatario de la vivienda debera cumplir todos los requisitos de acceso a una
vivienda de proteccién publica.

2.° El precio maximo de renta sera el que corresponda en funciéon de la normativa
aplicable en materia de precios maximos.

3.9 En el caso de que se haya formalizado un contrato de arrendamiento con opcion de
compra, quien ejerza dicha opcién debera haber permanecido previamente al menos dos
afios en alquiler, y se le deducira en ese momento del precio de venta de la vivienda al
menos el 15 por ciento de las cantidades abonadas en concepto de renta.

4.° El ejercicio de la opcién de compra deberd ser autorizado por la consejeria
competente en materia de vivienda, a los solos efectos de comprobar que el precio de venta
no excede del precio maximo permitido.

d) Los adquirentes iniciales de estas viviendas no podran obtener préstamos
hipotecarios con financiacion publica y en el caso de que sobre ella existiera uno de estos
préstamos debera acreditarse, con caracter previo al visado de la transmisién, la cancelacién
del mismo. Igualmente, tampoco podran recibir subvenciones o ayudas economicas para la
adquisicion de la vivienda.

e) Las viviendas que se acojan a lo previsto en este articulo no veran alterada la
duracion de su régimen legal de proteccion.

Articulo 24. Adelanto de opcién de compra para viviendas en arrendamiento.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, los arrendatarios de
una vivienda joven o de una vivienda de precio limitado para familias, en ambos casos de
promocion privada, que hayan suscrito un contrato de arrendamiento con opcion a compra
sobre tales viviendas podran ejercer la opcion de compra antes de que transcurran los diez
aflos previstos en su calificaciéon siempre que exista acuerdo entre el arrendatario y el
propietario de la vivienda. En tal caso:
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a) El precio maximo de venta sera el equivalente al de una vivienda joven o de precio
limitado para familias que se califique en el momento de la transmision sin descontar
ninguna de las cantidades que haya aportado el arrendatario durante el periodo de alquiler
en concepto de renta.

b) El visado del contrato de compraventa citado en el articulo 67 de la Ley 9/2010, de 30
de agosto, se limitara a comprobar que el precio de venta no excede del maximo previsto.

Articulo 25. Alquiler de viviendas de proteccion publica por movilidad laboral.

1. Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas de
proteccion publica destinadas al arrendamiento que estuvieran calificadas provisional o
definitivamente en el momento de dicha entrada en vigor podran ser arrendadas por
personas que, cumpliendo los demas requisitos de acceso a una vivienda de proteccion
publica, tengan vivienda en otra localidad, cuando estas deban cambiar de provincia de
residencia por motivos laborales, tales como los supuestos de movilidad geogréfica prevista
en el Estatuto de los Trabajadores, o por haber obtenido un puesto de trabajo en una
provincia diferente al de su residencia habitual y permanente.

2. En tales supuestos, el visado del contrato de arrendamiento citado en el articulo 67 de
la Ley 9/2010, de 30 de agosto, se limitara a comprobar que el precio del alquiler no excede
del maximo que le corresponda.

Articulo 26. Reduccion de la duracion del régimen legal de proteccion.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, la duraciéon del
régimen legal de proteccion de las viviendas de proteccién publica calificadas provisional o
definitivamente en el momento de dicha entrada en vigor podra reducirse a 10 afios, cuando
se cumplan las siguientes condiciones:

a) La solicitud debera formularse por el promotor de las viviendas o, en su caso, por la
entidad financiera o la empresa de gestion inmobiliaria que sea titular de las mismas como
consecuencia de ejecucion hipotecaria o dacién en pago.

b) La vivienda no debe haber sido objeto de primera transmision, salvo en los supuestos
citados en la letra anterior.

c) Con caracter previo debera procederse:

— A la devolucion de las subvenciones o ayudas econdmicas que se hubieran podido
percibir mas los intereses legales desde su percepcion.

— En su caso, a la cancelacion del préstamo hipotecario convenido o cualificado, o bien a
su novacién para que deje de tener la citada condicion.

Articulo 27. Descalificacion.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas de
proteccion publica calificadas provisional o definitivamente para venta en el momento de
dicha entrada en vigor podran ser objeto de descalificacion, cuando se cumplan las
siguientes condiciones:

a) Que la solicitud se formule por el promotor de las viviendas o, en su caso, por la
entidad financiera o la empresa de gestién inmobiliaria que sea titular de las mismas como
consecuencia de ejecucion hipotecaria o dacién en pago.

b) Que la vivienda no haya sido objeto de previa transmision, salvo en los supuestos
citados en la letra anterior.

c) Que el suelo sobre el que se sustente la promocion no haya sido cedido o enajenado
por una administracion publica, salvo en caso de conformidad expresa de dicha
administracion.

d) Con carécter previo debera procederse a la devolucién de las subvenciones o ayudas
econémicas que se hubieran podido percibir méas los intereses legales desde su percepcion,
y en su caso, a la cancelacion del préstamo hipotecario convenido o cualificado, o bien a su
novacion para que deje de tener la citada condicion.
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Articulo 28. Arrendamiento de viviendas de proteccion publica calificadas para venta.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las viviendas de
proteccion publica calificadas para venta podran ser objeto de un contrato de arrendamiento
con opcién a compra, conforme a las siguientes reglas:

a) La duracion del contrato se pactara libremente conforme a la normativa reguladora de
arrendamientos urbanos.

b) La renta maxima anual sera el 5 por ciento del precio de venta fijado en la calificacion
definitiva.

c) El precio maximo de venta sera el previsto en la calificacion definitiva de la vivienda,
actualizado una vez transcurrido un afio desde la misma segun la evolucion del indice
Nacional General del Sistema de indices de Precios al Consumo.

d) La opcién de compra podra ser ejercida por el arrendatario en cualquier momento
durante la vigencia del contrato de arrendamiento.

e) En caso de que se ejercite la opcién de compra, del precio de venta se deducira el 80
por ciento de las cantidades entregadas por el arrendatario en concepto de renta si la opcion
se ejercita durante el primer afio de duracidn del contrato; el 70 por ciento si se ejercita
durante el segundo afio; el 60 por ciento si se ejercita durante el tercer afio y el 50 por ciento
si se ejercita durante el cuarto afio y posteriores.

f) El contrato se presentara para su visado ante la consejeria competente en materia de
vivienda a efectos de verificar que el arrendatario cumple los requisitos de acceso a una
vivienda de proteccion publica y que la renta no excede de lo previsto en este articulo; no
sera necesario el visado en el momento en el que se ejercite la opcién de compra.

Articulo 29. Extension del programa de fomento del alquiler.

Durante los dos afios siguientes a la entrada en vigor de esta Ley, las personas juridicas
gue sean titulares de una vivienda podran incluir la misma en el programa previsto en el
Decreto 41/2013, de 31 de julio, por el que se regula el Programa de Fomento del Alquiler de
la Comunidad de Castillay Ledn.

Disposicién adicional primera. Definiciones.
A efectos de lo dispuesto en esta Ley, se entiende por:

1. IPREM: El indicador publico de renta de efectos multiples definido en el Real Decreto-
ley 3/2004, de 25 de junio, para la racionalizacion de la regulacién del salario minimo
interprofesional y para el incremento de su cuantia. Este indicador sera la unidad de medida
para la determinacion de la cuantia de los ingresos familiares, en su cémputo anual,
incluyendo dos pagas extraordinarias.

2. Unidad familiar: La que sea asi considerada conforme a la normativa reguladora del
impuesto sobre la renta de las personas fisicas.

3. Unidad de convivencia: La que sea asi considerada conforme a lo dispuesto en el
Real Decreto 233/2013, de 5 de abiril.

Disposicidén adicional segunda. Autorizaciones.

En los procedimientos regulados en esta Ley, y en general en todos los relativos a
viviendas sometidas a proteccion publica, la consejeria competente en materia de vivienda,
previa autorizacion expresa del solicitante que se hara constar en el modelo de solicitud,
podra obtener directamente y/o por medios telematicos mediante la transmision de datos
entre la misma o distintas administraciones publicas, la informacién necesaria para la
comprobacion de los datos de identidad del solicitante y de propiedad de la vivienda, el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la seguridad social y las caracteristicas de
la unidad familiar o de convivencia. En otro caso el solicitante estara obligado a facilitar
dichos datos.
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Disposicidn transitoria primera. Régimen de las viviendas ya calificadas.

Las viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente antes de la entrada en
vigor de esta Ley se sujetardn al régimen juridico al amparo del cual se calificaron, a
excepcion del régimen sancionador, que sera el previsto en la Ley 9/2010, de 30 de agosto,
en la redaccién dada por esta Ley, asi como en cuanto resulten afectadas por las medidas
previstas en los capitulos Il y IV de esta Ley.

Disposicidn transitoria segunda.

Los procedimientos de calificacion de viviendas de proteccién publica asi como del resto
de actuaciones en materia de vivienda iniciados al amparo de la normativa anterior
continuaran rigiéndose por la misma hasta su finalizacién, salvo en cuanto resulten
afectados por las medidas previstas en los capitulos Il y IV de esta ley. En particular, para
las viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente a la entrada en vigor de esta
ley, los plazos se contardn desde la fecha de calificacién definitiva.

Disposicion transitoria tercera. Ambito de aplicacién de las viviendas de proteccion
publica en el medio rural.

Hasta que se determinen los municipios y localidades a que se refiere el apartado 5 del
articulo 45 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccién dada por esta Ley, se
entendera que dichos municipios son todos los de Castilla y Ledn excepto los citados en la
Orden HAC/17/2013, de 21 de enero, por la que se da publicidad a la relacion de municipios
a que se refiere el articulo 7.1.c) del Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre, por el
gue se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y
Lebn en materia de tributos propios y cedidos.

Disposicién transitoria cuarta. Determinacion de los precios de las viviendas de
proteccién publica.

1. Para determinar los precios de las viviendas de proteccion publica que se califiquen a
partir de la entrada en vigor de esta Ley se aplicara el médulo basico estatal establecido en
el articulo 9 del Real Decreto 2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan
Estatal de Vivienda y Rehabilitacién 2009-2012, o en su caso el indice que le sustituya.

2. Para determinar los precios maximos de venta, en segunda y posteriores
transmisiones, de las viviendas de proteccion publica de promocion directa calificadas antes
de la entrada en vigor de esta Ley, se multiplicard el modulo basico estatal vigente en el
momento de la transmisidon, o en su caso el indice que le sustituya, por el coeficiente
establecido en su calificacién definitiva; en ningln caso el precio de la transmision podra ser
inferior al de la transmision inmediatamente anterior.

Disposicién derogatoria tnica. Disposiciones derogadas.
1. Quedan derogados:

a) Los siguientes preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda
de la Comunidad de Castilla y Ledn: el articulo 10, el articulo 13, el apartado 2 del articulo
18, el apartado 4 del articulo 19, el apartado 3 del articulo 46, el articulo 47, el apartado 2 del
articulo 60, el articulo 97, el articulo 98, el articulo 99, el articulo 100, la disposicién adicional
primera y la disposicidn transitoria tercera.

b) El Decreto 52/2002, de 27 de marzo, de desarrollo y aplicacién del Plan Director de
Vivienda y Suelo de Castilla y Le6n 2002-2009, junto con los decretos 83/2003, de 31 de
julio, 64/2006, de 14 de septiembre, y 64/2009, de 24 de septiembre, que lo modifican.

c) El Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocion,
adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Ledn, junto con el
Decreto 15/2010, de 25 de marzo, que lo modifica.

d) El Decreto 55/2008, de 24 de julio, por el que se regula la promocién, adquisicion y
arrendamiento protegido de la vivienda de precio limitado para familias en Castilla 'y Leén.
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2. Queda derogado el Decreto-ley 1/2013, de 31 de julio, de medidas urgentes en
materia de vivienda.

3. Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo previsto en esta Ley.

Disposicidn final primera. Modificacion de la Ley del derecho a la vivienda en relacion con
el régimen sancionador.

1. Se modifica el apartado 3 del articulo 105 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que
gueda redactado del siguiente modo:

«3. Ademas de las sanciones anteriores, se impondran a los infractores, cuando
proceda, las siguientes obligaciones:

a) Adecuar a la legalidad la situacion alterada.

b) Realizar las obras de reparacion y conservacion que sean necesarias.

¢) Cuando la sancidn se haya impuesto como consecuencia de percibir
sobreprecio por la venta o arrendamiento de una vivienda de proteccion publica:
reintegrar al comprador o arrendatario la totalidad del sobreprecio con los intereses
legales desde la fecha de pago hasta la de devolucion.

d) Cuando la infraccién sea la tipificada en el apartado e) del articulo 102:
reintegrar a los compradores las cantidades indebidamente percibidas.»

2. Se modifica el articulo 107 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que queda redactado
del siguiente modo:

«Articulo 107. Competencia para la iniciacion y resoluciéon de procedimientos
sancionadores.

1. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas de proteccion publica:

a) Sera competente para la iniciacion del procedimiento sancionador por
infracciones leves y graves la persona titular del Departamento Territorial competente
en materia de vivienda en la provincia donde presuntamente se haya cometido la
infraccion, y la persona titular de la Direccion General competente en materia de
vivienda en el caso de infracciones muy graves.

b) Serd competente para la imposicion de sanciones por la comision de
infracciones leves y graves la persona titular de la Delegacion Territorial de la Junta
de Castilla y Ledn en la provincia donde se haya cometido la infraccion, y la persona
titular de la consejeria competente en materia de vivienda cuando la infraccion sea
calificada como muy grave.

2. Cuando se trate de infracciones que afecten a viviendas libres, las
competencias citadas en el apartado anterior corresponderan a los 6rganos
municipales que sean competentes en cada caso conforme a la legislacion de
régimen local.»

Disposicidn final segunda. Referencias normativas.

1. Las referencias a la «calificacién provisional» de las viviendas de proteccion publica
gue se contengan en los preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que no son objeto de
modificacion en esta Ley, asi como en la restante normativa de la Comunidad de Castilla y
Ledn, se entenderdn hechas a la «calificacién» de las viviendas de proteccién publica
regulada en el articulo 53 de la citada Ley 9/2010, de 30 de agosto, en la redaccién dada por
esta Ley.

2. Las referencias a la «calificacion definitiva» de las viviendas de proteccién publica que
se contengan en los preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, que no son objeto de
modificacion en esta Ley, asi como en la restante normativa de la Comunidad de Castilla y
Ledn, se entenderan hechas a la licencia de primera ocupacion.
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Disposicidn final tercera. Desarrollo normativo.

1. Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn y al titular de la consejeria competente en
materia de vivienda, en el &mbito de sus respectivas competencias, para dictar las
disposiciones y adoptar las medidas necesarias para el desarrollo y ejecucién de lo
establecido en esta Ley. En particular, por orden de la consejeria competente en materia de
vivienda podran modificarse los 6rganos competentes para ordenar, tramitar y resolver los
procedimientos regulados en esta Ley, asi como, en cuanto al régimen de las viviendas de
proteccion publica, las excepciones a los limites de superficies y a los requisitos de los
destinatarios, las especialidades del visado de las transmisiones y los contratos de
arrendamientos y los supuestos de autorizacién de cambio de uso.

2. Se autoriza al titular de la consejeria competente en materia de vivienda para dictar
cuantas disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucion en la Comunidad de
Castilla y Le6n del Real Decreto 233/2013, de 5 de abril.

Disposicidn final Cuarta. Habilitacion a la Junta de Castilla y Leon.

Se habilita a la Junta de Castilla y Ledn para que, teniendo en cuenta la situacion
econOmica y social y si las circunstancias lo aconsejan, pueda prorrogar las medidas
previstas en los capitulos Il y IV de la presente Ley, previa consulta al Didlogo Social.

Disposicidn final quinta. Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicaciéon en el «Boletin
Oficial de Castilla y Le6n».

INFORMACION RELACIONADA

» Téngase en cuenta que segln se establece en la disposicion final 3.1, por Orden de la
Consejeria competente en materia de vivienda, publicada Gnicamente en el "Boletin Oficial de
Castilla y Leon", podran modificarse los 6rganos competentes para ordenar, tramitar y resolver
los procedimientos regulados en esta Ley, asi como, en cuanto al régimen de las viviendas de
proteccion publica, las excepciones a los limites de superficies y a los requisitos de los
destinatarios, las especialidades del visado de las transmisiones y los contratos de
arrendamientos y los supuestos de autorizacion de cambio de uso.

» Téngase en cuenta que segun se establece en la disposicion final 4, la Junta de Castilla y
Leon, mediante disposicion publicada Gnicamente en el "Boletin Oficial de Castilla y Ledn"
podré prorrogar las medidas previstas en los capitulos Il y IV de la presente Ley.
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Ley 5/2006, de 16 de junio, de Camaras de la Propiedad Urbana de
Castillay Ledn y su Consejo General

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» nam. 120, de 22 de junio de 2006
«BOE» nim. 164, de 11 de julio de 2006
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2006-12442

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y yo
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 16.4 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacién de la siguiente Ley

EXPOSICION DE MOTIVOS

El Estatuto de Autonomia de Castilla y Leén en redaccion dada por Ley Organica 4/1999,
de 8 de enero, atribuye a la Comunidad Auténoma, en su articulo 32.1.2.°, competencia
exclusiva en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda, que ha sido asignada
a la Consejeria de Fomento.

En virtud de esta competencia, se pretende una Ley de creacion de Camaras de la
Propiedad Urbana y de su Consejo General, como entidades de base asociativa, cuando
concurran determinadas circunstancias.

Las Camaras de la Propiedad Urbana, desde su creacion, vienen realizando una serie de
funciones de interés social, que pueden seguir realizando desde su configuracion de
asociaciones no lucrativas, como es el caso de las fianzas arrendaticias, en virtud de la Ley
2/1999, de 19 de febrero, reguladora del depdsito del importe de fianzas de contratos de
arrendamiento y de suministros y servicios que afecten a fincas urbanas, la posibilidad de
resolucién de conflictos a través del arbitraje o la colaboracion prestada a la Administracion
de Justicia en materia de subastas judiciales.

En aplicacion de la Ley 66/1997, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social, y de la sentencia del Tribunal Constitucional de 17 de
enero de 2002, que declara la constitucionalidad del Real Decreto-Ley 8/1994, de 5 de
agosto, que suprimié las Camaras de la Propiedad Urbana como Corporaciones de Derecho
Publico, pueden establecerse como entidades de base asociativa, de tal manera que las
Comunidades Autébnomas que habian asumido competencias en la materia, mantienen
intacta su facultad de actuacién para dotar a las organizaciones de propietarios de fincas
urbanas del régimen juridico que consideren procedente con el solo limite de que dicho
régimen no sea el de las Corporaciones de Derecho Publico.

El caricter de asociacion de las Camaras de la Propiedad concuerda no sélo con su
origen sino que se adecua a la trascendencia actual del hecho asociativo, en particular de
las entidades no lucrativas.
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Como asociaciones, contaran con el personal que estimen necesario, teniendo en cuenta
gue su situacion quedo resuelta tras el Real Decreto 406/1996, de 1 de marzo, de Traspaso
de funciones y servicios de la Administracion del Estado en materia de Camaras de la
Propiedad Urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto 2308/1994, de 2 de
diciembre, por el que se establece el régimen y destino del patrimonio y personal de las
Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana y su Consejo Superior, de tal manera que la
relaciéon entre las Camaras y su personal no supone ninguna vinculacién con la Junta de
Castilla y Leon.

En todo caso, el ejercicio de sus funciones se realizara por personal debidamente
titulado y colegiado conforme a la legislacion aplicable.

Respecto del patrimonio, en aplicacién de la disposicién adicional trigésima de la Ley
66/1997, de 30 de diciembre, que permite interrumpir el proceso de liquidaciéon de las
extintas Camaras Oficiales de la Propiedad Urbana, se facilita el que los bienes y derechos
adscritos a las suprimidas puedan pasar a las de nueva creacion sin tener que culminar un
proceso de reparto patrimonial que careceria de sentido, pues se esta optando por el
establecimiento de entidades representativas del sector inmobiliario. Para ello se formara un
inventario en el que se determine si se han generado con cargo a cuotas voluntarias u
obligatorias.

Asimismo, la presente Ley se hace eco de la Recomendaciéon 12/1986 del Comité de
Ministros del Consejo de Europa, relativa a la promocion de la resolucion extrajudicial de los
conflictos, y a lo dispuesto en la disposicion adicional tercera de la Ley Organica 1/2002, de
22 de marzo, reguladora del derecho de Asociacion. Por ello, en concordancia con la vigente
Ley 60/2003, de 23 de diciembre, de arbitraje, cuyo articulo 14, relativo al Arbitraje
Institucional, reconoce a las partes la posibilidad de encomendar la administracién del
arbitraje y la designacion de arbitros a asociaciones y entidades sin animo de lucro, y
teniendo en cuenta que ha sido una funcién tradicional de las Camaras de la Propiedad, esta
Ley pretende facilitar, en lo posible, el Arbitraje para la resolucién de los conflictos que
puedan surgir respecto de las materias que constituyen el ambito de actuacién propio de las
Cémaras.

Ante la falta de norma autonémica, y debido a la importancia de las funciones y la
relevante posiciéon que han de ocupar estas asociaciones en el sector inmobiliario, asi como
su especial relacion con la Administracion, debe dictarse una norma que tenga rango de ley,
atendiendo a la doctrina del Consejo de Estado y del Consejo Consultivo de Castilla y Leén
respecto del rango de las normas que regulen lo fundamental, los principios esenciales, el
nacleo basico del ordenamiento, la libertad y la propiedad, asi como la imposicién de
obligaciones y la definicion de los derechos.

De esta manera, partiendo de las competencias estatutariamente asumidas, se
considera necesaria una norma de rango legal que atribuya a ciertas asociaciones, que se
denominaran Camaras de la Propiedad Urbana y Consejo General de Camaras de la
Propiedad Urbana, la consideraciéon de entidades representativas del sector inmobiliario.
Seran colaboradoras de la Administracién y ejerceran funciones de caracter publico e interés
general, que tendran, por tanto, el caracter de asociacion de interés social en el ambito
territorial de la Comunidad de Castillay Ledn.

Por todo ello, la presente norma pretende dar la consideracion de Camaras de la
Propiedad Urbana y de su Consejo General a aquellas asociaciones de propietarios de
fincas urbanas que, cumpliendo la Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del
derecho de asociacién, retinan en todo caso los requisitos establecidos en la presente Ley y
tengan unas finalidades estatutarias orientadas a la satisfaccion de intereses que
trasciendan de los propios asociados y que realicen habitual y preferentemente actuaciones
en beneficio de terceras personas; es decir, que lleven a cabo una actividad de interés social
como forma de participacion ciudadana en las actividades de interés general.
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CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1. Concepto y Naturaleza.

1. Las Camaras de la Propiedad Urbana son asociaciones de propietarios de fincas
urbanas, de interés social, con personalidad juridica y plena capacidad de obrar, sin animo
de lucro, constituidas de acuerdo con la norma reguladora del derecho de asociacion y con
los requisitos exigidos por esta Ley.

2. La federacién en que se agrupen, en su caso, las Camaras de la Propiedad Urbana
tendrd la denominacién de Consejo General de Cdmaras de la Propiedad Urbana de Castilla
y Leon, existiendo un Unico Consejo.

Articulo 2. Ambito territorial.

1. El ambito territorial de cada Camara de la Propiedad Urbana es la provincia. Solo
existird una Camara de la Propiedad Urbana por provincia, sin perjuicio de las dependencias
gue puedan establecerse en los municipios, previa comunicaciéon a la Junta de Castilla y
Leodn a través de la Consejeria de Fomento.

2. El ambito territorial del Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana de
Castillay Ledn es la Comunidad Auténoma.

Articulo 3. Régimen juridico.
Las Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Ledn y su Consejo General se rigen:

a) Por la Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del derecho de asociacion.
b) Por la presente Ley y las normas reglamentarias que la desarrollen.
c) Por los Estatutos y Reglamentos de Régimen Interior de cada una.

Articulo 4. Estatutos.

Los Estatutos de las Camaras de la Propiedad Urbana y de su Consejo General se
ajustaran a lo dispuesto en la Ley Orgéanica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del derecho
de asociacion, y a lo dispuesto en esta Ley.

Articulo 5. Fines.

Las Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Ledn tendran entre sus fines los
siguientes:

a) Colaborar con la Administracion en las politicas de vivienda de la Comunidad y, en
particular, en el ejercicio de funciones que faciliten su financiacion.

b) Promover la resolucion arbitral de los conflictos que surjan en el ambito de la
propiedad urbana, su ejercicio y materias conexas.

c) Promover, conservar, estudiar y difundir la propiedad urbana, y su ejercicio.

d) Establecer y gestionar servicios en beneficio del sector.

e) Cualquier otro que afecte al propio sector y tenga un caracter social.

Articulo 6. Requisitos.

1. La constitucion de Camaras de la Propiedad Urbana exige el cumplimiento de las
siguientes condiciones:

a) Estar debidamente constituidas e inscritas como asociacibn en el Registro de
Asociaciones de la Comunidad Auténoma.

b) Que entre sus fines se incluyan, al menos, los que se sefialan en esta Ley.

¢) Que se admita como asociado a cualquier propietario de fincas urbanas.

d) Inscribirse en el Registro de Camaras de la Propiedad Urbana.

2. La constitucion del Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y
Ledn exige su inscripcion en el Registro de Camaras de la Propiedad Urbana.
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Articulo 7. Registro de Camaras de la Propiedad Urbana.

1. Se crea el Registro de Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Ledn,
dependiente de la Consejeria de Fomento.

2. Los requisitos de acceso, la baja en el Registro y las obligaciones derivadas de la
permanencia en el Registro se regularan reglamentariamente, no pudiendo inscribirse mas
de una Camara de la Propiedad Urbana por provincia, y solamente existird un Consejo
General de Camaras como federacion de las mismas.

3. En caso de existir varias asociaciones en una misma provincia, se atendera, a los
efectos de dar preferencia a la inscripcién, a los criterios que se establezcan
reglamentariamente, que tendran en cuenta:

a) la atribucién transitoria del patrimonio a que se refiere la Orden FOM/761/2003, de 27
de mayo, por la que se atribuye, con caracter transitorio, el uso del patrimonio de las
Céamaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Leén.

b) la realizacion de actuaciones semejantes a las sefialadas en esta norma y que la
Administracion valore como tales.

c) la fecha de inscripcion en el Registro de asociaciones.

Articulo 8. Régimen Economico.

Las Camaras de la Propiedad Urbana y su Consejo General contaran con los siguientes
recursos:

a) Los bienes procedentes de donaciones, herencias y legados.

b) Los rendimientos procedentes de los bienes y derechos que deriven de su patrimonio.

c) Las cuotas de los asociados.

d) Los rendimientos derivados de la prestacién de servicios.

e) Las subvenciones y otras ayudas que puedan recibir de las Administraciones
Publicas.

f) Las bonificaciones y exenciones fiscales que, en su caso, puedan corresponderles.

g) Cualesquiera otros recursos adquiridos conforme a las disposiciones legales y
estatutarias.

Articulo 9. Extincién de las Camaras de la Propiedad Urbana y del Consejo General.

1. Las Camaras de la Propiedad Urbana se extinguiran, causando baja en el Registro,
por:

a) Incumplimiento de los fines sefialados en esta Ley, que sera apreciado y declarado
por la Consejeria de Fomento, sin que ello suponga la extincion como asociacion.

b) Extincibn como asociacion por las causas previstas en sus estatutos o en la
legislacion aplicable.

c) Por voluntad manifestada mediante solicitud de baja, previo acuerdo validamente
adoptado.

2. El Consejo General de Camaras se extinguird como federacion de asociaciones,
conforme lo previsto en la legislacién aplicable, o como consecuencia de su baja operada
por causa de solicitud voluntaria.

CAPITULO Il

De las Camaras de la Propiedad Urbana

Articulo 10. Organizacion y funcionamiento.

La organizacidn y funcionamiento de las Camaras de la Propiedad Urbana se ajustara a
lo previsto en la Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del derecho de
asociacion, y a lo dispuesto en la presente Ley.
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Articulo 11. Funciones.

Las Camaras de la Propiedad Urbana desarrollaran, dentro de su &mbito territorial, las
siguientes funciones:

1. Como o6rgano de consulta y colaboracion con la Administracion:

a) Informar a los propietarios y usuarios de la existencia de planes, programas,
disposiciones y ayudas referentes a la propiedad urbana.

b) Proponer y formular a la Administracién iniciativas y estudios que favorezcan las
politicas de vivienda.

c) Informar a la Administracion de todos aquellos asuntos de interés general para la
propiedad urbana y el urbanismo.

d) Crear bancos de datos para la realizacion de censos y estadisticas, en particular en
materia de arrendamientos urbanos.

e) Crear y gestionar un Registro de contratos de arrendamiento de fincas urbanas.

f) Colaborar con la Administracion en el registro, depdsito y gestién de fianzas en
arrendamientos de fincas urbanas, conforme se establezca por convenio con la
Administracién y en los términos previstos por la Ley 2/1999, de 19 de febrero, reguladora
del deposito de fianzas en arrendamientos de fincas urbanas.

2. De caracter general:

a) Fomentar la construccion de viviendas acogidas a cualquier régimen de proteccion,
para lo cual podran constituir cooperativas u otras categorias asociativas.

b) Fomentar la conservacion y rehabilitacion de edificios.

c) Informar sobre los aspectos técnico-juridicos de los instrumentos urbanisticos y los
negocios juridicos que afecten a las fincas urbanas; su administracién, y cualquier otra
cuestion relativa a la propiedad inmobiliaria de dichas fincas, por medio de personal de la
Céamara debidamente titulado y colegiado, de acuerdo con la normativa vigente.

d) Ofrecer a sus asociados y a los terceros que con ellos se relacionen un servicio de
arbitraje de equidad o de derecho, respecto de las controversias que se planteen entre ellos,
de conformidad con la legislacién vigente en la materia.

e) Promover el aseguramiento de la propiedad frente a posibles dafios del arrendatario o
por la falta de pago mediante la suscripcion de seguros de forma conjunta.

f) Colaborar con los Juzgados y Tribunales a través de personal titulado y colegiado.

g) Organizar seminarios, congresos y cursos sobre temas relacionados con los fines de
las Camaras de la Propiedad Urbana.

3. Especificas para sus asociados:

a) Servir de cauce de representacion y participacion de los asociados.

b) Asistir y asesorar a sus miembros en defensa de sus intereses, ofreciendo el servicio
de representacion y defensa ante cualquier organismo, tribunal o juzgado, o autoridades en
el ejercicio de todo tipo de recursos o acciones. La prestacion de estos servicios se llevara a
cabo mediante la actuacion de profesionales cualificados que, a estos efectos, designe la
Céamara de la Propiedad Urbana.

c) Otras actividades o servicios que redunden en beneficio de los intereses que
representan.

4. Cualquier otra actividad que redunde en beneficio de la propiedad urbana o del
urbanismo.

CAPITULO Il

Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana

Articulo 12. Naturaleza.

1. El Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Ledn como
federacion de Camaras de la Propiedad Urbana actuara, como 6rgano de coordinacion y
representacion de las mismas, con personalidad juridica propia.
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2. La organizacién y funcionamiento del Consejo General de Camaras de la Propiedad
Urbana se ajustara a lo previsto en la Ley Organica 1/2002, de 22 de marzo, reguladora del
derecho de asociacion, y a lo dispuesto en la presente Ley.

Articulo 13. Funciones.

El Consejo General de Camaras de la Propiedad Urbana de Castilla y Ledn, junto con las
funciones de coordinacion y representacion de éstas, velard por la adecuacion de los
estatutos de las Camaras de la Propiedad Urbana a los fines sefialados en esta Ley, e
informara de las modificaciones estatutarias, sin perjuicio de cualquier otra funcién que tenga
atribuida.

Disposicién adicional primera. Colegios Arbitrales.

La Junta de Castilla y Le6n favorecera la constitucién de Colegios Arbitrales especificos,
respecto de las materias que constituyen el ambito de actuacién propio de las Camaras de la
Propiedad Urbana.

Tendran un ambito territorial coincidente con el de cada Camara de la Propiedad Urbana
0 sus dependencias, y se ajustaran a lo dispuesto en la legislacién vigente.

Disposicién adicional segunda. Liquidacion del patrimonio de las extintas Camaras de la
Propiedad Urbana.

1. En aplicacion de la disposicién adicional trigésima de la Ley 66/1997, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y de Orden Social, queda definitivamente
interrumpido el proceso de liquidacion de las extintas Camaras de la Propiedad Urbana.

2. En la forma que se establezca reglamentariamente, se formara un inventario y avallto
de los bienes y derechos que integren el patrimonio de las extintas Camaras de la Propiedad
Urbana y de su Consejo General, asi como, una declaracién de cuéles han sido generados
con cargo a cuotas voluntarias y cuales con cargo a cuotas obligatorias, para una posible
adscripcion, de los bienes generados con cargo a las cuotas voluntarias, a las Camaras de la
Propiedad Urbana o, en su caso, al Consejo General de Camaras de nueva creacion.

3. En todo caso, los posteriores actos de disposicion de los bienes adscritos a las
Cémaras de la Propiedad Urbana seran notificados a la Consejeria de Fomento, que podra
ejercitar los derechos de tanteo y retracto, en su caso.

Disposicidn final primera. Desarrollo normativo.
Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn para dictar cuantas disposiciones sean
necesarias para el desarrollo y aplicacion de esta Ley.

Disposicidn final segunda. Vigencia.

Esta Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial de
Castillay Ledn.
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Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de Medidas sobre Rehabilitacion,
Regeneracion y Renovacion Urbana, y sobre Sostenibilidad,
Coordinacion y Simplificacion en Materia de Urbanismo

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» nim. 181, de 19 de septiembre de 2014
«BOE» nim. 239, de 2 de octubre de 2014
Ultima modificacion: 24 de junio de 2022
Referencia: BOE-A-2014-9961

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y yo
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 25.5 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacion de la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La contribucion de las ciudades al desarrollo de la humanidad es cada vez mas notable:
como centros de crecimiento econdmico, como nudos para el transporte de personas,
mercancias y capitales y como polos de innovacion tecnoldgica y cultural, las ciudades
contintan atrayendo a la poblacion, incluso en la ya muy urbanizada Europa.

Durante el pasado siglo, el crecimiento urbano ha experimentado una enorme
aceleracion, no exenta de problemas sociales y ambientales. En muchos casos, la
concentracion demografica se ha efectuado a un ritmo que ha excedido la capacidad de la
administracion local, agudizando los problemas indicados y generando la marginacion de
amplios grupos de poblacion.

Con el paso del tiempo, las ciudades y en particular los barrios construidos en la época
de crecimiento rapido se enfrentan al envejecimiento de sus infraestructuras y
construcciones, asi como a cambios en sus funciones econdémicas y en su estructura
demografica, una vez que amplias capas sociales se han desplazado a la periferia, junto con
un gran numero de actividades.

En ausencia de intervencion, los barrios desfavorecidos entran en un ciclo de deterioro
fisico y social, convirtiéndose en Ultimo extremo en lugares de segregacion espacial,
inseguridad y exclusion. Se trata de un fendmeno que entre nosotros aun no ha adquirido
extraordinaria gravedad, si bien es necesaria una intervencion preventiva.

Para ser sostenible, la ciudad requiere cohesion social e integracion entre sus partes; la
mejora de la calidad de vida y la proteccion del medio ambiente, desde las areas centrales a
las periferias marginales, son clave para fomentar el sentido de pertenencia, retener a los
residentes y atraer a otros nuevos, pero también para que la ciudad afronte con éxito la
competencia en una economia globalizada.
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Castilla y Ledn alberga una compleja red de ciudades medias, organizadas en torno a
centros histéricos valiosos, depositarios de la identidad colectiva. A partir de 1950 se
construy6 a su alrededor una periferia residencial, densa y de baja calidad constructiva. Tras
una época de promocidn directa de grandes conjuntos de vivienda publica lleg6 el auge de la
vivienda de proteccion oficial y de los proyectos de urbanizacién del Estado. Todo ello
convivié con la aparicibn de barriadas periféricas a partir de parcelaciones, a menudo
autoconstruidas por sus moradores, zonas que desde 1979 han recibido una singular
atencién, y que en general han sido profundamente renovadas.

A partir de los afios ochenta surgen nuevos barrios cada vez mejor equipados, y
recientemente el fenédmeno de la dispersion ha multiplicado el area urbanizada, generando
una periferia compleja de limites difusos con el espacio rural. Ahora bien aquellos barrios de
la primera periferia plantean el gran reto de su rehabilitacion, porque se han convertido en
espacios vulnerables, donde confluyen y se agravan mutuamente mdltiples problemas de
raiz social y econémica. Por ello, la intervencién publica no puede limitarse a la mera
actuacion rehabilitadora o urbanizadora. Es necesario actuar de forma global, a través de la
integracion de las politicas sociales y la participacion de la poblacién residente.

Los Ayuntamientos de las ciudades de Castilla y Ledn han ido actualizando su
planeamiento con un esfuerzo constante; ha surgido asi una generacién de planes con
numerosas virtudes: actualizacién, calidad técnica, notable participacién social, sensibilidad
hacia el medio ambiente y el patrimonio, coordinacion en materia de infraestructuras,
equipamientos y dotaciones, etcétera. Sin embargo, la atencion al suelo urbano, a la ciudad
consolidada, aun ocupa un lugar secundario, ya que esta presente en los objetivos, pero
tiene una escasa plasmacion practica y recurrente remision al planeamiento especial.

Frente a esa Optica administrativa, se impone la realidad de nuestros barrios
desfavorecidos, con obvias necesidades de rehabilitacion y mejora de la calidad de vida. Se
trata de contextos urbanos con viviendas envejecidas o inadecuadas —infravivienda en
ocasiones—, donde al deterioro fisico, funcional y ambiental se afiade la carencia de recursos
de sus habitantes, dramaticamente agravada en los Ultimos afios. Son espacios situados
tanto en los centros urbanos como en las periferias levantadas a partir de 1950, donde la
necesidad de intervencién es tanto mas perentoria cuanto su eventual ausencia genera el
riesgo de que la degradacién alcance situaciones mas dificiles de resolver.

En atencién al diagndstico expuesto, que se nutre entre otras fuentes del analisis de
nuestros barrios contenido en el «plan de rehabilitacion integral de Castilla y Lebdn», la
rehabilitacion y la regeneracion y renovacion urbanas deben ser objetivos prioritarios de la
estrategia urbanistica para las ciudades de Castilla y Ledn en el siglo XXI, de forma especial
en los espacios urbanos vulnerables, donde concurren procesos de abandono,
obsolescencia o degradaciéon del patrimonio edificado y del tejido urbano, o con amplios
sectores de la poblacién en riesgo de exclusidn por razén de desempleo, insuficiencia de
ingresos, edad, discapacidad u otros factores de vulnerabilidad social.

Este planteamiento va més alla de los aspectos estrictamente fisicos, identificables con
la rehabilitacién edificatoria en cuanto arquitectura, adquiriendo una dimension plural que
persigue la cohesién social, la sostenibilidad y la participacién ciudadana en un medio
urbano ordenado. Textos recientes como la «Carta de Leipzig» sobre las ciudades
sostenibles de 24 y 25 de mayo de 2007 o el Dictamen del Comité de las Regiones sobre la
regeneracion urbana en Europa, en la sesion de 9 y 10 de junio de 2010, han definido los
conceptos de regeneracion urbana y desarrollo integral, insistiendo en la necesidad de
prestar especial atencion a los barrios mas vulnerables teniendo en cuenta las multiples
causas del declive de los barrios: obsolescencia de los edificios, si, pero también dificultades
de accesibilidad, infraestructuras anticuadas, etc., a las que se suman multiples problemas
socio-econémicos y ambientales.

La llamada a un urbanismo que atienda a la ciudad edificada ha sido una constante en el
ambito cientifico y doctrinal. Ahora bien, tras unos afios de profunda crisis en el sector de la
construccion, es mas facil asumir criticamente que en gran parte de Europa la rehabilitacion
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supone un porcentaje de la actividad constructiva muy superior al nuestro. Es cierto que en
Castilla y Ledn hay una amplia experiencia en la rehabilitacién, si bien casi siempre con
soporte publico y con cierto caracter experimental, buen ejemplo de ello son las areas de
rehabilitacion integrada, que en una década han permitido rehabilitar casi 15.000 viviendas.

Mirando hacia la ciudad consolidada, es claro que carecemos de un régimen juridico
adecuado para gestionar procesos de rehabilitacion, regeneracién y renovacién urbana.
Hasta ahora nuestra normativa urbanistica se ha centrado en el control de la cantidad y
calidad de los nuevos desarrollos, mientras la intervencion en suelo urbano ha resultado
técnicamente dificil, debido, entre otras causas, al sometimiento a estandares inflexibles,
derechos preexistentes, un sistema de valoraciones que no refleja la degradacion
constructiva, la conflictiva gestién social asociada, etc. Asi las cosas, incluso la dotacion de
recursos publicos para afrontar operaciones de rehabilitacién, regeneracion o renovacion
puede resultar ineficaz en ausencia de normas claras que den seguridad a los operadores.

El camino ha sido abierto con acierto y decisién por la Administracion del Estado
mediante la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbanas, que con caracter basico conforma un nuevo marco juridico y administrativo para
sustentar las actuaciones en la materia, removiendo los obstaculos legales que impiden su
viabilidad técnica y econdmica y propiciando la generacién de ingresos para hacer frente a
su ejecucion. Entre otras cosas, esta ley ha llevado a cabo una amplia y ambiciosa
modificacion de la legislacion basica en materia de suelo; modificacion que ha permitido en
el ambito autondémico adaptar nuestra normativa urbanistica para integrar de forma
novedosa los aspectos ambientales, econémicos y sociales, con el objetivo de rehabilitar el
patrimonio edificado, revitalizar el tejido social, mejorar la eficiencia ecoldgica de la ciudad y
promover formas de transporte sostenibles, a través de la coordinacién administrativa como
herramienta de gestion.

\%

Esta ley articula un conjunto de medidas cuyo objetivo comun, plasmado en el titulo
preliminar, es conseguir que las politicas publicas que actlan sobre las ciudades de Castilla
y Ledn se orienten de forma coordinada hacia la rehabilitacién y la regeneracién y
renovacion urbanas. Ello, tanto a través de actuaciones especificas, como mediante medidas
complementarias de sostenibilidad, coordinacién y simplificacién. Es una estrategia de
futuro, clave para revitalizar nuestro ingente y valioso patrimonio construido y para facilitar la
innovacion y el desarrollo local.

Con tal fin la ley se estructura en cuatro titulos: el primero aborda algunas modificaciones
de la Ley de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn; el titulo Il contiene numerosas
modificaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn, al ser la ciudad el objeto central
de esta ley, en gran parte amparadas en la reforma de la legislacién basica operada
mediante la Ley 8/2013, de 26 de junio; el titulo Il contiene modificaciones puntuales sobre
la Ley del Ruido de Castilla y Ledn; finalmente, el titulo 1V introduce una serie de cambios
sobre la Ley del derecho a la vivienda y la Ley de medidas urgentes en materia de Vivienda.
La ley se completa con tres disposiciones transitorias, una derogatoria y cuatro finales.

\Y

El capitulo | del titulo Il regula elementos centrales de la ley: en primer lugar la
rehabilitacién y la regeneracion y la renovacion urbanas se incorporan como objetivos de la
actividad urbanistica de las administraciones publicas, dejando constancia de que su objeto
preferente deben ser los «espacios urbanos vulnerables», que se definen con una doble
dimension, material y social.

Seguidamente se regulan, como un nuevo titulo a incorporar a la Ley de Urbanismo de
Castilla y Leon las actuaciones de rehabilitacion y las de regeneracion y renovacion urbana,
cuyo respectivo objeto se va haciendo gradualmente mas ambicioso; de ahi que las primeras
se conceptlien como actuaciones aisladas en suelo urbano consolidado y las de renovacion
urbana como actuaciones integradas en suelo urbano no consolidado, mientras que las
actuaciones de regeneracion urbana podran abordarse bajo ambas modalidades, en funcién
de las necesidades del caso; por otro lado las actuaciones de regeneracion y renovacion
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urbana podran adoptar caracter «integrado» previa declaracién por la Administracién de la
Comunidad, quedando habilitadas para una financiacion publica preferente.

Siendo los espacios urbanos vulnerables ambito preferente de estas actuaciones, su
delimitacién concreta se dota de flexibilidad para facilitar su gestion: los ambitos podran ser
discontinuos, o ampliarse —con limitaciones— sobre su entorno inmediato, estableciéndose un
margen para la demoliciébn o sustitucién, aunque el criterio general sea favorecer la
rehabilitacion.

Las actuaciones se planificaran mediante el planeamiento general o con un plan especial
de reforma interior pero, en todo caso, aplicando una serie homogénea de criterios de
planeamiento como garantia de calidad, como exigencia de la actividad urbanistica; todo ello
se plasmara en una documentacion que presta especial atencién a la viabilidad econémica
de la actuacion. Para la gestion se establecen reglas especiales sobre expropiacion y
ejecucion subsidiaria, o las que permiten que no se generen nuevas obligaciones a causa de
los aumentos de edificabilidad, volumen o densidad derivados de la sustitucion de
infraviviendas o las obras de mejora energética, que en algin caso habilitan la ocupacién de
superficies de dominio publico o dotacionales. Asimismo se identifican los sujetos obligados
a participar en la ejecucién de estas actuaciones, o simplemente legitimados para hacerlo,
incluida la posibilidad de constituir entidades urbanisticas colaboradoras.

El capitulo continda con las modificaciones de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n,
gue se agrupan siguiendo el orden de sus titulos. En primer lugar las relativas al régimen de
suelo, donde se reformula la regulacién del deber de conservacién en sintonia con la nueva
legislacion del Estado, y se bonifican las actuaciones de regeneracion y renovacion urbana
en cuanto al reparto de aprovechamiento; tratamiento favorable que se contrapesa con el
mas exigente que recibe el suelo urbanizable, concretando, de esta forma, la idea de
reequilibrio legal, o abandono de la neutralidad de la normativa frente a cualquier desarrollo
urbanistico, que se sustituye por un tratamiento que favorece decididamente a la ciudad
consolidada. En segundo lugar se destaca también que el aprovechamiento que
corresponda a la administracién pueda ser sustituida por su equivalente en efectivo o por
edificabilidad en un complejo inmobiliario cuando el planeamiento justifique la inviabilidad de
reservar solares para construir nuevas viviendas protegidas.

Mas adelante se hace referencia a los instrumentos y procedimientos de planificacion y
gestion de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana, aludiendo al
mandato genérico del planeamiento general; por lo demas, se introducen medidas de
flexibilidad respecto de las reglas aplicables a las actuaciones ordinarias, con el evidente fin
de facilitar e incluso promover las de rehabilitacion, y en especial, las de regeneracién y
renovacion urbana; asi sucede respecto de las densidades de edificacién y poblacién, de las
reservas para dotaciones urbanisticas, y de las exigencias adicionales en caso de
modificacion del planeamiento.

A efectos practicos es importante la consideracion del Plan Especial de Reforma Interior
como una figura llamada a jugar un papel central en estas actuaciones. A tal efecto dichos
planes, que ya eran singulares al poder afectar a varias clases de suelo, reciben nuevas
facultades, como la de poder alterar la clasificacion y calificacion en vigor, incluso ampliar su
ambito en caso necesario, si hien con limitaciones en cuanto a la superficie y la previa
clasificacion de los terrenos, pues es clave contar con una herramienta flexible ante
situaciones diferentes, incluso dentro del ambito de cada actuacién. Por otra parte se prevé
una obligada referencia a las limitaciones de otras posibles formulas de intervencion en el
ambito de la rehabilitacion, que se justifican por su eventual desconexién del planeamiento.

La flexibilidad se muestra al mismo tiempo en la fase de gestién, cuyas determinaciones
pueden ser anticipadas en el planeamiento o remitidas a instrumentos especificos. La
adaptacién de la normativa sobre convenios y la reformulacién de los derechos de realojo y
retorno con apoyo en la prolija regulacion de la legislacién basica, cierran las reformas en
materia de planeamiento y gestién. Ahora bien, el cambio de modelo urbanistico no es sélo
un problema de ordenacién, sino que exige un esfuerzo de gestion social y de coordinacion
administrativa. Por ello, se reforman también una amplia bateria de instrumentos
urbanisticos para adaptarlos a las peculiaridades de estas nuevas actuaciones de nuevo
cufio o, simplemente, para extender su operatividad sobre las mismas, especialmente en lo
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gue se refiere a las érdenes de ejecucion, al régimen de venta y sustitucion forzosa, al
destino de los patrimonios publicos de suelo y de las areas de tanteo y retracto.

VI

En pocos afios, el concepto de sostenibilidad se ha instalado en el centro del debate
urbanistico, y es hoy un elemento imprescindible en los procesos de planificacion. De ahi la
decisién de reservar todo el capitulo Il a los multiples aspectos en los que se despliega su
integracion en el urbanismo, y de iniciarlo con el articulo dedicado al crecimiento compacto;
este criterio es ya protagonista del debate y la practica del urbanismo, comprobadas sus
ventajas sociales frente al desarrollo disperso, permite optimizar servicios e infraestructuras,
en una doble perspectiva, territorial y ambiental, y preservar la identidad cultural, que se
plasma en un modelo de crecimiento planificado y sostenible. Todo ello justifica la reforma de
los articulos 13, 34 y 36 de la Ley de Urbanismo de Castilla y Le6n, que completa las ya
establecidas en el mismo sentido en los capitulos anteriores.

El resto del capitulo desgrana una serie de medidas complementarias para mejorar la
proteccion del medio ambiente frente al desarrollo urbano. Se incluyen referencias a las
infraestructuras eléctricas y a los cauces fluviales y sus zonas de afeccion adquiriendo con
ello un compromiso entre la proteccion frente a la degradacion ambiental y las inundaciones
y, la posibilidad de integrar las riberas en los nicleos de poblacién, para el uso y disfrute de
los ciudadanos.

En materia de movilidad sostenible, el objetivo es reducir la necesidad de
desplazamiento promoviendo el «urbanismo de proximidad», asi como mejorar la
coordinacién del planeamiento urbanistico con la planificacién del transporte, y en especial,
con el transporte publico; en sentido inverso debe entenderse la reduccién de la reserva de
aparcamiento convencional.

En lo relativo a la promocién de la eficiencia energética de edificios y viviendas y al
fomento de las energias renovables, un nuevo articulo 36 ter a incorporar a la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn extiende estos criterios al conjunto de la practica urbanistica.
Mencién especial merece el nuevo mandato de consideracion de los riesgos en el
planeamiento, con previsiones mas concretas para los terrenos inundables, que aplican los
criterios de los organismos de cuenca. Por ultimo, las politicas de mejora de la accesibilidad
dan un paso mas con una serie de normas administrativas que buscan favorecer la
instalacion de ascensores, aparcamientos adaptados y otros servicios comunes.

Vi

En la ciudad actual, multiples aspectos de la vida social no pueden entenderse sin una
reflexion de ambito supramunicipal. Analogamente, gran parte de las propuestas de esta ley
resultarian estériles en ausencia de una mejor coordinacion administrativa. Por ello el
capitulo 111, siguiendo el mandato general del titulo preliminar de la presente ley, se inicia
reformulando los criterios de coordinacién supramunicipal del planeamiento urbanistico,
estableciendo ambitos de coordinacion urbanistica de caracter obligatorio para los
municipios incluidos en los mismos, otorgandoles autonomia para la definiciébn de las
politicas urbanisticas comunes en dicho ambito. Ademéas de esa reforma esencial, se
modulan varias normas sobre areas destinadas a actividades productivas y actuaciones en
suelo rastico, que, aunque parezcan ajenas al objeto de esta ley, no lo son cuando se
advierte que la regeneracion urbana no puede concebirse como una politica aislada, sino
gue forma parte de un conjunto de interrelaciones que operan sobre el territorio.

En cuanto a las actividades productivas, sus especiales necesidades no siempre han
sido bien entendidas por la practica urbanistica, y el suelo rastico, en Castilla y Le6n, donde
el espacio urbanizado no supera el 2% de su superficie, tiene una dimension mas compleja
gue la mera referencia a los espacios naturales; dicho eso, la abundancia y el deficiente
estado de conservacion del patrimonio construido en el medio rural justifican el tratamiento
preferente de las construcciones e instalaciones existentes.

Tiene especial importancia el procedimiento de regularizacion aplicable en las areas de
suelo rastico con asentamiento irregular, que ha surgido de la demanda social constatada
para la resolucién de un problema heredado.
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A la misma ldgica de coordinacion responde la reforma de la atribucién competencial en
materia de disciplina, donde puede hablarse de una normalizacién competencial que elimina
posibles duplicidades, lo que implica la derogacién del articulo 21.3 de la Ley 5/1999, y la
modificacion del régimen de prescripcion de las infracciones urbanisticas, cuyos plazos,
breves en relacion a la notable extension temporal de los procesos urbanisticos, han
resultado escasos para la eficaz actuaciéon de las administraciones.

Por dltimo se abren nuevas posibilidades a la colaboracion de los profesionales, tanto a
través de sus correspondientes colegios como mediante un nuevo sistema de acreditacion
de los equipos técnicos vinculados a la actividad urbanistica.

VIII

El capitulo IV incorpora relevantes reformas bajo el denominador comin de la
simplificacion. En primer lugar el régimen de usos provisionales se armoniza con la
legislacién estatal, resolviendo ademas el limbo juridico en que se encontraba al respecto el
suelo urbano sin ordenacién detallada. Sin duda es mas importante abordar el debate sobre
la necesidad de un planeamiento general estructurante o estratégico, en linea con el que
predomina en la practica europea, y que se ha visto lastrado por la inercia de exigir la integra
regulacion del suelo consolidado, que, no pocas veces, dejaba en segundo plano los
problemas de ordenacion general. Actualmente, cuando todos los nucleos de caracter
urbano ya cuentan con planeamiento general, es posible aligerar el contenido de ulteriores
revisiones, que podran asi concentrarse en lo realmente estratégico.

Especial mencién merece la reforma de la licencia urbanistica, el instrumento ordinario
de intervencion en el uso del suelo. En sintonia con la evolucién general de las técnicas de
control administrativo en el contexto europeo, la licencia como tal se reserva para los actos
de uso del suelo mas relevantes, regulandose para los demas el régimen de declaracion
responsable, l6gicamente mas sencillo, sin perjuicio de permitir la reaccion del Ayuntamiento
ante eventuales incumplimientos de la normativa. Asimismo otras modificaciones en materia
de plazos y silencio administrativo perfeccionan una regulacién legal cuya eficacia se
contrasta diariamente en nuestros Ayuntamientos.

También contribuird a facilitar la gestion municipal la generalizacion del procedimiento de
firma electrénica en los trdmites urbanisticos, con el consiguiente ahorro econémico y
temporal.

Otras reformas tendentes a la simplificacién afectan a la gestion urbanistica: la
posibilidad de actualizar el aprovechamiento medio, el acotamiento dentro de margenes
razonables de la potestad municipal para determinar la cuantia de la garantia de
urbanizacion, y la apertura a la incorporacién a las entidades urbanisticas colaboradoras de
cualesquiera afectados por una actuacion urbanistica, aun no siendo propietarios y al
procedimiento de publicacién oficial de los planes urbanisticos, sobre todo en caso de
inactividad municipal, supuesto hasta ahora no regulado.

Una dltima mencién merece la regulacion del procedimiento a seguir en caso de
anulacion de la ordenacién urbanistica, situacion excepcional que justifica la habilitacién a la
consejeria competente en urbanismo para sefialar los plazos y el procedimiento para la
tramitaciéon de la nueva ordenacion, indicando la normativa que haya de aplicarse
transitoriamente.

IX

En el titulo | se incluyen una serie de modificaciones sobre la Ley de Ordenacion del
Territorio de Castilla y Ledn que coadyuvan a los fines perseguidos por la ley. Los cambios
en la Ley de Ordenaciéon del Territorio, ademas de incorporar el mandato general de
promover la regeneracion urbana, complementan la legislacion sobre ordenacion, servicios y
gobierno del territorio, racionalizan los procedimientos de aprobacion de los instrumentos de
ordenacion del territorio —suprimiendo la opcidon del rango legal y simplificando las
modificaciones menores—, armonizan la regulacién de los érganos colegiados con las
reformas operadas por la Ley 1/2012, de 28 de febrero, y suprimen la referencia a la
ordenacion de los municipios sin planeamiento, mas adecuadamente resuelta por las normas
urbanisticas territoriales.
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Las modificaciones efectuadas sobre la Ley del Ruido de Castilla y Leén en el titulo Il se
guian por la conveniencia de modular los mandatos de la legislacién basica, sin dejar por ello
de respetarlos, para adaptarlos a las peculiaridades de nuestra Comunidad y, en especial, a
la realidad de su medio rural, estableciéndose en el titulo IV algunas previsiones especiales
para las actuaciones de regeneracion urbana, que inciden sobre la Ley del derecho a la
vivienda.

En las disposiciones transitorias se repite el esquema de reformas precedentes,
atribuyendo la adaptacién a esta ley a la revision del planeamiento general, si bien hasta
entonces tanto los planes de desarrollo como las modificaciones deberan adaptarse al nuevo
marco legal, salvo si ya hubieran sido aprobadas inicialmente al entrar en vigor esta ley, en
cuyo caso dispondran de un plazo de dos afios para culminar la tramitacién. La disposicién
transitoria tercera pretende acelerar la deseada reconversién del sector inmobiliario,
estableciendo plazos para demostrar la viabilidad de los terrenos clasificados en su dia como
suelo urbanizable, que en otro caso retornaran a su condicion previa de suelo rustico.

Ademas de los citados instrumentos, esta ley deroga varios preceptos que resultan
incoherentes con un desarrollo racional y con las necesidades de nuestro medio rural: asi
sucede con la condicidn de «superficie maxima» para las autorizaciones en suelo rastico que
se prevé en las normas subsidiarias de ambito provincial aln vigentes, asi como con el
régimen transitorio de las Directrices de Ordenacién de Segovia y Entorno.

Por dltimo, entre las disposiciones finales, la disposicién final segunda armoniza las
referencias normativas con la legislacion basica estatal en materia de suelo, y aclara el
ahora ambiguo contenido de los preceptos que hacen referencia a municipios sin
planeamiento urbanistico, que en rigor deben aplicarse a los terrenos que carezcan de
determinaciones de planeamiento urbanistico, puesto que estas pueden ser establecidas
tanto por el planeamiento urbanistico como por los instrumentos de ordenacion del territorio,
toda vez que diversos avatares judiciales y administrativos han hecho comun la existencia de
terrenos aislados que carecen de ordenacién urbanistica. En la misma linea se actualizan
también las referencias a la licencia ambiental y se modifica la denominacion de la
«inspeccién técnica de construcciones» que en adelante sera «inspeccién técnica de
edificios», tal como se la conoce tanto en la legislacién basica como en la normativa de las
demas Comunidades Autonomas.

En su virtud, de acuerdo con la atribucién a la Comunidad de Castilla y Leén de la
competencia exclusiva en materia de ordenacion del territorio, urbanismo y vivienda,
efectuada en el articulo 70.1.6.° del Estatuto de Autonomia de Castilla y Leodn, se dicta esta

ley.

TITULO PRELIMINAR

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la ley.

Esta ley tiene por objeto modificar el marco normativo de Castilla y Le6n a fin de mejorar
la calidad de vida de los ciudadanos y garantizar la efectividad de su derecho a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada. A tal efecto se regulan las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana y los instrumentos necesarios para ejecutarlas, y se
establecen medidas sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion administrativa en
materia de urbanismo.

Articulo 2. Coordinacién administrativa.

La Administracién de la Comunidad y las administraciones locales de Castilla y Ledn
deben cooperar y coordinarse para asegurar la ejecucion de las actuaciones de
rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana y de las demas medidas previstas en esta
ley:

a) En el ambito de la Comunidad, mediante el establecimiento de un marco comun
normativo, financiero y de planificacion.
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b) En el ambito de cada una de las areas urbanas, priorizando la coordinacién de las
iniciativas municipales y la rentabilizacion de los servicios, dotaciones e infraestructuras ya
existentes.

TITULO |

Modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Castillay Leén

Articulo 3. Modificacion de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio
de la Comunidad de Castilla y Leon.

Se modifican los siguientes preceptos de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de
Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Castillay Leén:

Uno. Se modifica el epigrafe 5) de la letra d) del apartado 1 del articulo 17, que queda
redactado del siguiente modo:

«5. Vivienda, con especial atencion a las modalidades de proteccién publica y a
las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovaciéon urbana.»

Dos. Se modifica la letra e) del apartado 1 del articulo 17, que queda redactada del
siguiente modo:

«e) Criterios y normas para el desarrollo urbano sostenible, la regeneracion y
renovacion urbana y la implantacion de nuevos usos y actividades sobre el territorio,
en funcion de las disponibilidades de recursos, de los riesgos naturales y
tecnoldgicos y de su incidencia territorial.»

Tres. Se modifica el apartado 6 del articulo 18, que queda redactado del siguiente modo:

«6. La Junta de Castilla y Ledn aprobara las Directrices de Ordenacién de ambito
subregional, mediante Decreto que se publicar4 en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn y se notificara a las administraciones publicas afectadas.»

Cuatro. Se modifica el apartado 3 del articulo 19, que queda redactado del siguiente
modo:

«3. Las modificaciones de las Directrices de Ordenacion de ambito subregional
se someteran al procedimiento establecido en el articulo anterior, si bien el periodo
de informacién publica y audiencia a las administraciones publicas sera de un mes.»

Cinco. Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 20, que queda redactado del
siguiente modo:

«b) Planes Regionales de ambito territorial, que tienen por objeto planificar la
ejecucion de actuaciones industriales, residenciales, terciarias, dotacionales, de
implantacion de infraestructuras o de regeneracion o renovacion urbana, que se
consideren de interés para la Comunidad.»

Seis. Se modifica el apartado 6 del articulo 24, que queda redactado del siguiente modo:

«6. La Junta de Castilla y Le6n aprobara el Plan o Proyecto Regional mediante
Decreto que se publicara en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y se notificara a las
administraciones publicas afectadas, con indicacion, en su caso, de los compromisos
gue asume el promotor y de las condiciones especificas para la ejecucion del Plan o
Proyecto.»

Siete. Se modifica el apartado 2 del articulo 25, que queda redactado del siguiente
modo:

«2. La revisidon y modificaciéon de los Planes y Proyectos Regionales se ajustara
al procedimiento establecido para su aprobaciéon; no obstante, para las
modificaciones el periodo de informacion publica y audiencia a las administraciones
publicas sera de un mes.»
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Ocho. Se madifica la rabrica del articulo 29, que queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 29. Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Castilla y Ledn.»

Nueve. Se modifica el apartado 1 del articulo 29, que queda redactado del siguiente
modo:

«1. El Consejo de Medio Ambiente, Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Castilla y Ledn es el érgano regional permanente, de caracter deliberante y
consultivo, destinado a asegurar la coordinacién administrativa y la participacion
social en los procesos de definicién, desarrollo y gestion de los instrumentos de
ordenacion del territorio en la Comunidad Auténoma.»

TITULO Il
Modificacion de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Leén

CAPITULO |

Rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana

Articulo 4. Objetivos de la actividad urbanistica publica.
Se aflade un nuevo apartado f) al articulo 4, con la siguiente redaccion:

«f) Impulsar la rehabilitacion edificatoria, asi como la regeneracion y la
renovacion urbanas, de forma preferente en los espacios urbanos vulnerables,
entendiendo como tales aquellas areas urbanas que sufran procesos de abandono,
obsolescencia o degradacién del tejido urbano o del patrimonio edificado, o donde un
porcentaje mayoritario de la poblacion residente se encuentre en riesgo de exclusion
por razones de desempleo, insuficiencia de ingresos, edad, discapacidad u otros
factores de vulnerabilidad social.»

Articulo 5. Actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana.

Se afiade un nuevo titulo VI, que incluira los articulos 151 a 157, con la siguiente
redaccion:

«TITULO VIII

Actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbana

Articulo 151. Actuaciones de rehabilitacion.

1. Las actuaciones de rehabilitacion tendran por objeto la rehabilitacion de
edificios, incluidas sus instalaciones y sus espacios privativos vinculados, cuando
existan situaciones de insuficiencia o degradacién de los requisitos basicos de
funcionalidad, seguridad, accesibilidad y habitabilidad.

2. A las actuaciones de rehabilitacion se aplicara el régimen del suelo urbano
consolidado.

3. A efectos de su gestién, las actuaciones de rehabilitacion tendran la
consideracion de actuaciones aisladas.

Articulo 152. Actuaciones de regeneracién urbana.

1. Las actuaciones de regeneracion urbana tendran por objeto la rehabilitacion de
edificios, en los mismos términos que las actuaciones de rehabilitacion, junto con la
mejora de la calidad, accesibilidad y sostenibilidad del medio urbano, incluidos los
espacios libres, servicios urbanos e infraestructuras, cuando existan situaciones de
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obsolescencia o vulnerabilidad de areas urbanas, o situaciones graves de pobreza
energética.

2. A las actuaciones de regeneracion urbana podra aplicarse el régimen del suelo
urbano consolidado o del suelo urbano no consolidado, en funcion de sus
caracteristicas; en el segundo caso estaran exentas de cumplir las obligaciones
relativas a los sistemas generales y a la conexion del sector con los mismos.

3. A efectos de su gestién, las actuaciones de regeneracién urbana tendran la
consideracion de actuaciones aisladas o integradas segun se les aplique el régimen
del suelo urbano consolidado o del suelo urbano no consolidado, respectivamente.

4. Las actuaciones de regeneracién urbana podran ser declaradas «area de
regeneracion urbana integrada» por la Administracién de la Comunidad, cuando
articulen medidas sociales, ambientales y econémicas que estén enmarcadas en una
estrategia administrativa global y unitaria. La declaracién requerira la formulacién de
un convenio urbanistico con participacién de los residentes, y tendra como efecto la
habilitacién para recibir financiacién publica preferente.

Articulo 153. Actuaciones de renovacién urbana.

1. Las actuaciones de renovacién urbana tendran por objeto la rehabilitacion de
los edificios y la mejora del medio urbano, en los mismos términos que las
actuaciones de rehabilitacién y regeneracién urbana, junto con la renovacion y
mejora de los equipamientos y demas dotaciones urbanisticas, cuando existan
situaciones de obsolescencia o vulnerabilidad de barrios o conjuntos urbanos
homogéneos, o converjan circunstancias singulares de deterioro fisico y ambiental
que hagan necesarias acciones de demolicidn, sustitucion o realojo de residentes.

2. A las actuaciones de renovacién urbana se aplicara el régimen del suelo
urbano no consolidado, si bien estan exentas de cumplir las obligaciones relativas a
los sistemas generales y a la conexién del sector con los mismos.

3. A efectos de su gestidn, las actuaciones de renovacion urbana tendran la
consideracion de actuaciones integradas.

4. Las actuaciones de renovacién urbana podran ser declaradas «area de
renovaciéon urbana integrada» por la Administracion de la Comunidad, cuando
articulen medidas sociales, ambientales y econémicas que estén enmarcadas en una
estrategia administrativa global y unitaria. La declaracién requerira la formulacién de
un convenio urbanistico con participaciéon de los residentes, y tendra como efecto la
habilitacion para recibir financiacién publica preferente.

Articulo 154. Ambito.

1. Las actuaciones de rehabilitacién, regeneracién y renovacién urbana deben
plantearse de forma preferente sobre los espacios urbanos vulnerables definidos en
el articulo 4.1).

2. El ambito de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbana puede ser discontinuo, asi como, en caso necesario:

a) Incluir intervenciones justificadas de demolicién, renovaciéon integral o
sustitucion de viviendas o de edificios completos, siempre que no afecten a méas del
50 por ciento de las viviendas o los edificios existentes, o de la edificabilidad total del
ambito.

b) Plantear una extension razonable de las tramas y tejidos urbanos existentes
sobre terrenos de su periferia inmediata, con independencia de la clasificacion del
suelo, con las limitaciones sefialadas en el articulo 49.3.

Articulo 155. Sujetos intervinientes.

1. Estan obligados a participar en las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbana, hasta el limite del deber legal de conservacion:

a) Los propietarios de terrenos, construcciones, edificios y fincas urbanas
incluidas en el &mbito de la actuacion.
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b) Los titulares de derechos de uso otorgados por los propietarios, en la
proporcién acordada en el correspondiente contrato o negocio juridico que legitime la
ocupacion; en su defecto se aplicaran las reglas previstas en el articulo 8.a) de la Ley

8/2013, de 26 de junio.

c) Las comunidades de propietarios, las agrupaciones de comunidades de
propietarios y las cooperativas de viviendas, con respecto a los elementos comunes
de la construccién, el edificio o el complejo inmobiliario en régimen de propiedad
horizontal y de los condominios, sin perjuicio del deber de los propietarios de las
fincas o elementos separados de uso privativo de contribuir, en los términos de los
estatutos de la comunidad, agrupacion de comunidades o cooperativa, a los gastos

en que incurran estas Ultimas.

d) Las administraciones publicas, cuando la actuacién afecte a elementos propios
de la urbanizacion y no exista el deber legal para los propietarios de asumir su coste,
0 cuando éstas financien parte de la operacién con fondos publicos, en los supuestos

de ejecucion subsidiaria a costa de los obligados.

2. Estan también legitimados para participar en las actuaciones de rehabilitacion,

regeneracién y renovacién urbana:

a) Las administraciones publicas, incluidas las entidades publicas adscritas o
dependientes de las mismas, aunque no se den los supuestos citados en el apartado

anterior.

b) Los demas titulares de aprovechamiento o de derechos reales en el ambito de

la actuacion.

c) Las empresas, entidades o sociedades que intervengan por cualquier titulo en

la actuacion.

3. Los sujetos citados en los apartados anteriores pueden constituir entidades

urbanisticas colaboradoras conforme al articulo 67.2, que estaran habilitadas para:

a) Asumir, por si mismas 0 en asociacion con otros sujetos intervinientes, la

gestion de la actuacion, incluida la ejecucién de las obras correspondientes.

b) Participar de cualquier forma en la planificacion, gestién y ejecucién de la
actuacion, incluso elaborando los instrumentos de planeamiento y gestion necesarios
0 concurriendo a los concursos que la Administracion convoque para adjudicar la

ejecucion de la actuacion.

Articulo 156. Criterios y reglas para la planificacion de las actuaciones de

rehabilitacién, regeneracioén y renovacion urbana.

Las actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacién urbana se
planificardn mediante el instrumento de planeamiento general o mediante un plan
especial de reforma interior, aplicando los criterios y reglas previstos en el titulo Il.

Ademas, dichos instrumentos:

a) Daran prioridad a las actuaciones de rehabilitacién frente a las de sustitucion,
y dentro de las primeras aquellas que permitan el mantenimiento de la poblacion

residente.

b) Abordaran todos o algunos de los siguientes objetivos, en funcién de las

caracteristicas de sus respectivos ambitos:

1.° La colmatacion de los espacios intersticiales infrautilizados o sin uso alguno,

con preferencia a la ocupacién de nuevas areas sin urbanizar.

2.° La mejora de la eficiencia energética de los edificios y en especial de las

viviendas, en particular en lo relativo a su aislamiento térmico.

3.° La supresién de barreras arquitectonicas y la adecuacién de los espacios
publicos, edificios y viviendas a las necesidades de las personas mayores o en

situacién de discapacidad.

4.° La mejora de la accesibilidad multimodal y la convivencia de la movilidad
motorizada con los modos de transporte peatonal y ciclista y con el transporte

publico.
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5.° El mantenimiento de la vitalidad urbana mediante la mezcla de usos,
admitiendo la mayor compatibilidad de las actividades productivas con el uso
residencial.

6.° La recuperacion de los valores urbanisticos, arquitecténicos y paisajisticos de
los espacios urbanos, asi como de los elementos que representen la identidad local.

7.° La mejora de los espacios libres a bajo coste, dando prioridad al uso de flora
local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento.

8.° La recuperacion e integracion de los bordes urbanos con el medio natural, en
especial en cuanto a los cursos fluviales y sus riberas.

9.° El despliegue de las infraestructuras técnicas de informatica y
comunicaciones de perfil elevado como una red de servicio basico mas.

10.° La integracion de las perspectivas de género y de edad, utilizando
mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion ciudadana y
la transparencia.

¢) Incluirdn en su memoria los siguientes apartados que acrediten la idoneidad
técnica y la viabilidad econdmica de la actuacion, fijada esta Ultima en términos de
rentabilidad y equidistribucién de beneficios y cargas:

1.° La justificacion de los fines e intereses publicos que persigue la actuacion, asi
como de su necesidad y conveniencia.

2.° La identificacion de los inmuebles incluidos en su &mbito, asi como de sus
propietarios y ocupantes legales.

3.9 Un estudio comparado de los parametros urbanisticos existentes y propuestos
en materia de edificabilidad, densidad, usos y tipologias edificatorias y dotaciones
urbanisticas.

4.° La estimacion econdmica de los valores de repercusién de cada uso
propuesto, el importe de la inversion, las ayudas publicas directas e indirectas, las
indemnizaciones correspondientes y los ingresos tributarios y gastos publicos por el
mantenimiento y prestacion de los servicios municipales.

5.° El andlisis de la inversion que pueda atraer la actuacion y de su repercusién
en la financiacion de la misma, a fin de minimizar el impacto sobre el patrimonio de
los particulares.

6.° La evaluacion de la capacidad publica necesaria para financiar y mantener las
dotaciones urbanisticas publicas, asi como su impacto en las haciendas publicas.

7.° Un avance de las determinaciones basicas de reparcelacion, que permita
asegurar la equidistribucion de beneficios y cargas entre los afectados.

8. El horizonte temporal preciso para garantizar la amortizacion de las
inversiones y la financiacion de la operacion.

9.° El plan para garantizar los derechos de realojo y retorno a que dé lugar la
actuacion.

Articulo 157. Reglas especiales para la gestién de las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracion y renovacion urbana.

1. Las determinaciones de gestion de las actuaciones de rehabilitacion,
regeneracidon y renovacion urbana pueden establecerse en el instrumento de
planeamiento que las ordene, o bien en un instrumento de gestion especifico, que
seré:

a) Para las actuaciones de rehabilitacion, un proyecto de rehabilitacién, cuyo
ambito sera una parcela existente o una agrupacién de parcelas denominada unidad
de rehabilitacion.

b) Para las actuaciones de regeneracién urbana, un proyecto de regeneracion,
cuyo ambito sera una o varias de las unidades de regeneracion en las que se divida
la actuacion.

¢) Para las actuaciones de renovacion urbana, un proyecto de renovacion, cuyo
ambito sera una o varias de las unidades de renovacién en las que se divida la
actuacion.
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2. Reglamentariamente se estableceran las reglas para delimitar las unidades en
las que se divida cada actuacion, asi como las determinaciones de gestién exigibles
y el procedimiento de aprobacién del instrumento que las incluya, el cual producira
los efectos citados en el articulo 77.

3. A efectos de lo dispuesto en el articulo 20, no comportaran nuevos deberes de
entrega de terrenos para dotaciones urbanisticas publicas o para materializar el
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los propietarios, los aumentos de
edificabilidad, volumen o densidad que sean precisos para:

a) La sustitucién de infraviviendas por viviendas que rednan los requisitos
legalmente exigibles, en el marco de los derechos de realojo y retorno derivados de
la actuacién, cuando se justifique que no existe otra solucibn técnica o
econdémicamente viable.

b) La realizacién de obras que reduzcan al menos un 30 por ciento la demanda
energética anual de calefaccion o refrigeracion del edificio mediante la instalaciéon de
aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio, o el cerramiento
0 acristalamiento de las terrazas ya techadas.

c) La instalacion de dispositivos bioclimaticos adosados a las fachadas o
cubiertas que reduzcan al menos un 30 por ciento la demanda energética anual de
calefaccién o refrigeraciéon del edificio.

d) La realizacion de las obras y la implantacion de instalaciones para la
centralizacién o dotaciéon de instalaciones energéticas comunes, asi como para la
instalacién de captadores solares en la fachada o cubierta, que reduzcan al menos
un 30 por ciento el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio.

4. Ademas de lo previsto en el articulo 39, sera posible la ocupacion de
superficies de dominio publico, espacios libres u otras dotaciones publicas para la
realizacion de las obras citadas en la letra b) del apartado anterior.

5. En las actuaciones por expropiacion, no sera preciso el consentimiento del
propietario para pagar el justiprecio en especie, cuando el mismo se efectie dentro
del ambito de la actuacion y dentro del plazo establecido para la terminacion de las
obras. Asimismo, la liberacion de la expropiacion no tendra caracter excepcional, y
podra ser acordada discrecionalmente por el Ayuntamiento cuando se aporten
garantias suficientes, por parte del propietario liberado, para el cumplimiento de las
obligaciones que le correspondan.

6. En caso de no ejecuciéon de las obras planificadas en las actuaciones de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana en los plazos previstos en el
planeamiento que haya establecido la ordenacion detallada del ambito, el
Ayuntamiento estara habilitado para proceder a su ejecucion subsidiaria, a costa de
los obligados, o para someter los inmuebles afectados a venta o sustitucion forzosa.»

Articulo 6. Modificaciones sobre régimen de suelo.

Uno. Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 8, que queda redactada del
siguiente modo:

«b) Conservarlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico,
accesibilidad y habitabilidad, ejecutando:

1.° Los trabajos y obras necesarios para mantener en todo momento dichas
condiciones, 0 para reponerlas si se hubieran perdido o deteriorado.

2.° Las obras adicionales de conservacién que se impongan por motivos de
interés general, mediante el procedimiento de orden de ejecucién regulado en el
articulo 106.»

Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 8, que queda redactado del siguiente modo:

«2. El coste de los trabajos, obras y servicios necesarios para cumplir los
deberes citados en el apartado anterior corresponde a los propietarios, salvo en los
siguientes casos:
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a) Cuando de la normativa sectorial aplicable resulte que dicho coste deba ser
sufragado de forma total o parcial por la administracion publica o por entidades
prestadoras de servicios.

b) En el caso del apartado 1.b), cuando se supere el limite del deber legal de
conservacion, sea:

1.° Porque el coste de los trabajos y obras supere la mitad del valor de reposicion
a nuevo del inmueble.

2.° Porque los trabajos y obras a realizar no sean autorizables conforme a la
normativa urbanistica en vigor, sin perjuicio de la obligacién de ejecutar los que sean
necesarios para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad del
inmueble, en el caso de que el Ayuntamiento no opte por su demolicion.»

Tres. Se afiade un nuevo apartado 3 al articulo 8, con la siguiente redaccion:

«3. Cuando el coste de los trabajos y obras a realizar exceda de los limites
establecidos en el apartado anterior y no proceda la demolicion del inmueble, el
Ayuntamiento resolvera la forma de costear, sin cargo para el propietario, la parte
correspondiente a aquel exceso.»

Cuatro. Se modifica el apartado 2 del articulo 17, que queda redactado del siguiente
modo:

«2. A tal efecto los propietarios podran materializar el aprovechamiento que les
corresponda respecto del permitido por el planeamiento urbanistico, y que seré:

a) En suelo urbano consolidado, el aprovechamiento real, resultante de aplicar
las determinaciones del planeamiento a la superficie bruta de sus parcelas. No
obstante, cuando una revision o modificacion del planeamiento incremente dicho
aprovechamiento, correspondera a los propietarios:

1.° En actuaciones de regeneracion o renovacion urbana, la suma del
aprovechamiento original mas el 95 por ciento del incremento.

2.° En otro caso, la suma del aprovechamiento original mas el 90 por ciento del
incremento.

b) En suelo urbano no consolidado, el aprovechamiento que resulte de aplicar a
la superficie bruta de sus parcelas el siguiente porcentaje del aprovechamiento
medio del sector:

1.° En los municipios con poblacion inferior a 20.000 habitantes sin Plan General
de Ordenacion Urbana: el 100 por ciento.

2.° En sectores incluidos totalmente en &mbitos declarados Bien de Interés
Cultural: el 100 por ciento.

3.° En otros sectores que tengan por objeto actuaciones de regeneracién o
renovacion urbana: el 95 por ciento.

4.° En los demas sectores: el 90 por ciento.

c¢) En suelo urbanizable, el aprovechamiento que resulte de aplicar a la superficie
bruta de sus parcelas el 85 por ciento del aprovechamiento medio del sector.»

Cinco. Se modifica el apartado b) del articulo 20, que queda redactado del siguiente
modo:

«b) Entregar a la Administracién actuante, con destino al correspondiente
patrimonio publico de suelo, los terrenos aptos para materializar el aprovechamiento
gue exceda del correspondiente a los propietarios, libres de cargas de urbanizacion.
La Administracién actuante podrd admitir que dichos terrenos se sustituyan por su
equivalente en efectivo o por la entrega de edificabilidad en un complejo inmobiliario:

1° En actuaciones de regeneracion y renovacion urbana, cuando el
planeamiento justifique la inviabilidad de reservar solares completos para la
construccion de viviendas de proteccion publica.
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2.° En otro caso, previo convenio en el que se acredite que los terrenos no
pueden destinarse a la construccién de viviendas con proteccion publica.»

Articulo 7. Modificaciones sobre planeamiento urbanistico.
Uno. Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 34, con la siguiente redaccion:

«4. El planeamiento general tendrd como objetivo favorecer la consolidacion de
los ndcleos urbanos existentes, planificando actuaciones de rehabilitacion,
regeneraciéon y renovacion urbana, con especial atencién a los espacios urbanos
vulnerables, a la recuperacion de los espacios vacios insertos en la trama urbana y a
la rehabilitacion y reutilizacién de los inmuebles abandonados o infrautilizados.

A estos efectos, en los términos que reglamentariamente se establezcan, los
procesos de rehabilitacion, regeneracién y renovacion urbana posibilitardn la
transferencia de aprovechamiento a sectores externos, en suelo urbano no
consolidado o urbanizable.»

Dos. Se modifica la letra €) del apartado 1 del articulo 36 que pasa a ser una nueva letra

f).

Tres. La letra e) del apartado 1 del articulo 36 pasa a tener la siguiente redaccion:

«e) En los ambitos y sectores de suelo urbano que tengan por objeto actuaciones
de regeneracion o renovacién urbana se podran superar los limites sefialados en las
letras anteriores hasta en un 50 por ciento.»

Cuatro. Se modifica la letra a) del apartado 2 del articulo 42, que queda redactada del
siguiente modo:

«a) Para el conjunto de los sistemas locales de espacios libres publicos y
equipamientos publicos se reservaran al menos 25 metros cuadrados por cada 100
metros cuadrados construibles en suelo urbano no consolidado, que podran
reducirse hasta en un 50 por ciento en actuaciones de regeneracion o renovacion
urbana, y 35 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados construibles en suelo
urbanizable, todos ellos de titularidad y uso puablico.»

Cinco. Se modifica el apartado 2 del articulo 47, que queda redactado del siguiente
modo:

«2. Los Planes Especiales pueden aprobarse incluso en ausencia de
planeamiento general, pero no pueden sustituirlo en su funcion de establecer la
ordenacion general; tampoco pueden modificar la ordenacion general que estuviera
vigente, con la excepcion prevista en el articulo 49. Las modificaciones que
introduzcan respecto de la ordenacibn ya establecida se justificaran
adecuadamente.»

Seis. Se modifica el apartado 1 del articulo 49, que queda redactado del siguiente modo:

«1. Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la ejecucion de
operaciones de reforma interior para la regeneracion o renovacion urbana, la mejora
de las condiciones ambientales o de habitabilidad, la rehabilitacion, la obtencion de
dotaciones urbanisticas u otros fines analogos. Con tal fin pueden aplicarse en
cualquier clase de suelo.»

Siete. Se afiade un nuevo apartado 3 al articulo 49, con la siguiente redaccion:

«3. Los Planes Especiales de Reforma Interior que tengan por objeto planificar
actuaciones de regeneracion o renovacion urbana pueden, justificadamente:

a) Efectuar los cambios de clasificacion y calificacion de suelo que sean
necesarios para la ejecucion de sus fines; no obstante, sélo podran afectar a terrenos
clasificados como suelo ristico cuando resulten necesarios para ubicar dotaciones
urbanisticas publicas, con un maximo del 10 por ciento de la superficie total del
ambito, y en ningun caso cuando gocen de algun tipo de proteccién conforme a la
legislacion sectorial.»
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b) Excluir el criterio de mantenimiento de la trama urbana, las alineaciones y las
rasantes existentes, salvo en los bienes de interés cultural y sus entornos de
proteccién.»

Ocho. Se modifican las letras ¢) y d) del apartado 3 del articulo 58, que quedan
redactadas del siguiente modo:

«c) La aprobacion de las modificaciones que afecten a espacios libres publicos o
equipamientos publicos, existentes o previstos en el planeamiento, requerird la
sustitucion de los que se eliminen por otros de superficie y funcionalidad similar,
salvo cuando, en el caso de actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacion
urbana, se acredite el mayor interés publico de otra solucion.

d) La aprobacion de las modificaciones que aumenten el volumen edificable o la
densidad de poblaciéon, o que cambien el uso del suelo, requerird un incremento
proporcional de las dotaciones urbanisticas publicas en el entorno préximo, salvo
cuando, en actuaciones de regeneracion y renovacion urbana, se acredite el mayor
interés publico de otra solucidon. Asimismo debera constar la identidad de los
propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las fincas afectadas durante
los cinco afios anteriores a la aprobacion inicial de la modificacion.»

Nueve. Se afiade una nueva disposicién adicional octava, con la siguiente redaccioén:

«Disposicién adicional octava. Planes, programas e instrumentos de rehabilitacion
ajenos al planeamiento urbanistico.

Los planes, programas e instrumentos de rehabilitacion que no hayan sido
incluidos o previstos en el planeamiento urbanistico no podran ser aprobados en
ausencia de planeamiento general, ni establecer determinaciones de planeamiento
urbanistico, ni modificar las que estuvieran vigentes.»

Articulo 8. Modificaciones sobre gestion urbanistica.
Uno. Se modifica el apartado 1 del articulo 94, que queda redactado del siguiente modo:

«1. Las administraciones publicas, las entidades de derecho publico de ellas
dependientes, asi como los consorcios y sociedades urbanisticos, pueden suscribir
convenios entre si 0 con particulares, con la finalidad de establecer condiciones
detalladas para la ejecucion del planeamiento urbanistico, o bien para la aprobacion,
revision o modificacion de éste, o para la gestion de las actuaciones de
rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana.»

Dos. Se aflade una nueva letra d) al apartado 3 del articulo 94, con la siguiente
redaccion:

«d) Los convenios para la gestion de actuaciones de rehabilitacién, regeneracién
y renovacion urbana pueden:

1.° Incorporar a las comunidades de propietarios de su ambito.

2.% Incluir las ayudas publicas previstas.

3. Prever la aplicacion del régimen de sustitucion forzosa para edificios
concretos.»

Tres. Se modifica la disposicion adicional primera, que queda redactada del siguiente
modo:

«Disposicion adicional primera.

1. En la ejecucion de las actuaciones urbanisticas, incluidas las de rehabilitacion,
regeneraciéon y renovacion urbana, que requieran el desalojo de los ocupantes
legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, se deberan garantizar
sus derechos de realojo y retorno conforme a lo previsto en la legislacién del Estado.

2. La obligacion de hacer efectivos los derechos regulados en este articulo
corresponde:
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a) En actuaciones por expropiacion, a la Administracion expropiante, o en su
caso al beneficiario de la expropiacion.

b) En actuaciones sin expropiacion, al urbanizador, respecto de los ocupantes en
régimen de propiedad, y a los propietarios, respecto de los ocupantes en régimen de
arrendamiento.»

Articulo 9. Modificaciones sobre intervencion en el uso del suelo.

Uno. Se afiaden dos nuevas letras al apartado 1 del articulo 106, con la siguiente
redaccion:

«C) Las obras necesarias para garantizar los derechos de accesibilidad de las
personas, 0 que vengan impuestas por normas legales por razones de seguridad,
salubridad, reduccién de la contaminacion y del consumo de agua y energia.

d) Las obras previstas en las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y
renovacion urbana.»

Dos. Se modifica el apartado 4 del articulo 106, que queda redactado del siguiente
modo:

«4. La orden de ejecucién comporta la afeccién real directa e inmediata del
inmueble al cumplimiento de la obligaciéon del deber de conservaciéon, que se hara
constar en el registro de la propiedad conforme a la legislacion del Estado.»

Tres. Se aflade un nuevo apartado 5 al articulo 106, con la siguiente redaccion:

«5. El incumplimiento de una orden de ejecucion faculta al Ayuntamiento para
proceder a su ejecucion subsidiaria, o para imponer multas coercitivas, hasta un
maximo de diez sucesivas, con periodicidad minima mensual, en ambos casos hasta
el limite del deber legal de conservacion. Asimismo podra elevar el limite maximo del
deber de conservacién hasta el 75 por ciento del coste de reposicion de la
construccion correspondiente.»

Cuatro. Se modifica el apartado 1 del articulo 109, que queda redactado del siguiente
modo:

«1. En los siguientes casos, el Ayuntamiento podra acordar la aplicacion de los
regimenes de venta forzosa o sustitucion forzosa a terrenos u otros bienes
inmuebles:

a) Cuando se declare el incumplimiento del deber de edificar o rehabilitar en los
plazos establecidos.

b) Cuando, declarada la caducidad de una licencia, no se obtenga autorizacion
para reanudar las obras en curso de ejecucién en los plazos establecidos.

¢) En caso de no ejecucién de las obras ordenadas para rehabilitar un inmueble,
dentro del plazo conferido al efecto, previo apercibimiento de dichas consecuencias,
sin perjuicio de la aplicacion de las demas medidas citadas en el articulo 106.

d) Cuando se incumplan los plazos sefialados en la declaracion de ruina para
llevar a cabo las obras de conservacion o rehabilitacion del inmueble, sin perjuicio de
la aplicacion de las deméas medidas sefialadas en el articulo 107.

e) En caso de no ejecucion de las actuaciones de rehabilitacién, regeneracién y
renovacioén urbana en los plazos previstos en el planeamiento que haya ordenado el
ambito.»

Articulo 10. Modificaciones sobre intervencion en el mercado de suelo.

Uno. Se modifica la letra e) del apartado 1 del articulo 125 que pasa a ser la letra f) de
dicho apartado.
Dos. La letra e) del apartado 1 del articulo 125 pasa a tener la siguiente redaccion:

«e) Ejecucion de las actuaciones de rehabilitacion, regeneracion y renovacion
urbana.»
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Tres. Se modifica el apartado 4 del articulo 131 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, que
gueda redactado del siguiente modo:

«4. En los ambitos que tengan por objeto actuaciones de regeneracién o
renovacion urbana, el ejercicio de los derechos de tanteo y retracto podra extenderse
a las transmisiones onerosas de todo tipo de bienes inmuebles, incluso parcialmente
en caso de fincas en régimen de propiedad horizontal. Asimismo, en tales ambitos la
delimitacién de las areas de tanteo y retracto podra efectuarse en el Plan Especial
correspondiente, siempre que cumpla las condiciones establecidas en el apartado
2.»

CAPITULO Il
Sostenibilidad

Articulo 11. Fomento del crecimiento compacto.

Uno. Se modifica el epigrafe 2.° de la letra b) del apartado 1 del articulo 13, que queda
redactado del siguiente modo:

«2.° Cuando los terrenos estén separados del suelo urbano por otro sector de
suelo urbanizable o por terrenos protegidos por la legislacién sectorial.»

Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 34, que queda redactado del siguiente modo:

«2. El planeamiento general tendra como objetivo fomentar el crecimiento
compacto de los nucleos de poblacion existentes; a tal efecto:

a) El crecimiento urbano se orientara a completar las tramas urbanas existentes,
con prioridad a los procesos de extension discontinua o exterior a los nicleos.

b) Salvo cuando los instrumentos de ordenacion del territorio sefialen criterios
diferentes, no se crearan nuevos nucleos de poblacién, ni se ampliaran los existentes
mas alla de la capacidad de las redes de servicios de interés general.

c) Al menos el 50 por ciento de la suma de las viviendas existentes y las
previstas por el planeamiento general se situaran en suelo urbano.»

Tres. Se modifica el epigrafe 4.° de la letra c) del apartado 1 del articulo 36, que queda
redactado del siguiente modo:

«4.° En los sectores de suelo urbano no consolidado donde se justifique la
conveniencia de respetar los parametros de la edificacion tradicional, en especial en
el interior o en el entorno de los Conjuntos Histéricos y en las zonas con presencia
de poblamiento disperso, se podran establecer densidades inferiores a los limites
citados en los ordinales 1.° a 3.° hasta en un 50 por ciento.»

Articulo 12. Proteccion del medio ambiente.

Uno. Se modifica la letra a) del apartado 2 del articulo 36, que queda redactada del
siguiente modo:

«a) En suelo urbano y urbanizable se estableceran las medidas precisas para:

1.° La recuperacién de los cauces fluviales y sus zonas de afeccion, y su
integracion respetuosa con el medio urbano.

2.° La depuracion de todas las aguas residuales que se generen en el ambito de
planeamiento.

3.° El tratamiento de los residuos sélidos que se generen en el ambito de
planeamiento.»

Dos. Se afiade un nuevo apartado 3 al articulo 36, con la siguiente redaccion:

«3. El planeamiento aplicara los siguientes criterios para prevenir y reducir la
contaminacion:
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a) Las lineas de transporte y distribucion de energia eléctrica y las subestaciones
transformadoras respetaran las distancias a las construcciones e instalaciones con
ocupacion humana que se determinen reglamentariamente.

b) Los instrumentos de planeamiento que establezcan la ordenacién detallada de
sectores de suelo urbanizable:

1.° Deben evaluar la exposicion de las éareas residenciales y de los
equipamientos sanitarios, educativos y asistenciales a las fuentes existentes y
previstas de contaminacion.

2.° Cuando ocupen zonas de servidumbre acustica de grandes infraestructuras
de transporte, deben disponer apantallamientos que reduzcan el ruido en el exterior
de las éareas habitadas por debajo de los valores establecidos como limite de
inmision.

3.° No podrén destinar terrenos a construcciones e instalaciones con ocupacion
humana permanente que incumplan la distancia minima sefialada en el apartado a).»

Articulo 13. Movilidad sostenible.

Uno. Se afiade un nuevo articulo 36 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 36 bis. Movilidad sostenible.

El planeamiento urbanistico promovera la movilidad sostenible y el urbanismo de
proximidad, a fin de reducir las necesidades de desplazamiento de la poblacion y
facilitar el uso y la eficiencia del transporte publico. A tal efecto:

a) Se aplicaran estrategias de desarrollo orientado en funcién del transporte,
tales como:

1.° En las inversiones en infraestructura urbana se dara prioridad a la
implantacion y mejora de los sistemas de transporte publico.

2.° Se utilizardn criterios de urbanizaciébn y disefio de vias publicas que
favorezcan el transporte publico y los modos no motorizados, en especial los
recorridos peatonales y ciclistas.

3.° Se fomentaran los aparcamientos disuasorios en la periferia urbana, con
acceso al transporte publico, cuyos minimos se determinardn reglamentariamente
para cada tipo de municipio.

b) Los Ayuntamientos garantizaran la coordinacion entre el planeamiento
urbanistico y la planificacién del transporte. En particular, los instrumentos de
planeamiento que establezcan la ordenacion detallada de sectores de suelo
urbanizable:

1.° Deben asumir las cargas derivadas de las ampliaciones o refuerzos de los
sistemas generales y locales de vias publicas, que sean necesarios para garantizar
el mantenimiento de su capacidad y funcionalidad previas.

2.° Deben incluir un estudio de movilidad generada, que evalle la viabilidad de
gestionar de forma sostenible los movimientos de poblacién y de mercancias que
puedan derivarse del desarrollo del sector, analizando las posibilidades de transporte
publico, la capacidad y funcionalidad de la red viaria y los modos de transporte
alternativos.»

Dos. Se modifica la letra b) del apartado 2 del articulo 42, que queda redactada del
siguiente modo:

«b) Por cada 100 metros cuadrados construibles se prevera una plaza de
aparcamiento en suelo urbano no consolidado y dos en suelo urbanizable; en ambos
casos, al menos el 50 por ciento seran de uso publico. Reglamentariamente se
determinaran los usos vinculados al transporte compatibles con esta reserva, y las
reducciones admisibles de la misma en funcion de las caracteristicas del sector; en
particular, las actuaciones de regeneracién y renovacion urbana podran quedar
eximidas de esta reserva.»
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Articulo 14. Eficiencia energética y energias renovables.

Se afiade un nuevo articulo 36 ter, con la siguiente redaccion:

«Articulo 36 ter. Eficiencia energética y energias renovables.

1. El planeamiento urbanistico facilitara las actuaciones de mejora de la eficiencia
energética, y a tal efecto:

a) Se promovera la mejora de los espacios publicos a bajo coste, dando prioridad
al uso de flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y
mantenimiento.

b) En las actuaciones de rehabilitacién, regeneracion y renovacion urbana se
fomentaran las intervenciones de mejora de la envolvente que reduzcan la demanda
energética, y los aumentos de volumen o superficie construida derivados de la
realizacion de obras de mejora energética no se tendran en cuenta en relacién con
los limites maximos aplicables a los citados parametros.

¢) En las nuevas construcciones, se procurara la correcta orientacion para
beneficiarse de factores naturales como los efectos de soleamiento y el régimen de
vientos.

d) En los nuevos sectores urbanizables, se procurara la implantacion de sistemas
colectivos de calefaccion susceptibles de gestion centralizada y apoyados.

2. Asimismo el planeamiento urbanistico fomentara el uso de las energias
renovables técnica y econé6micamente viables y la sustitucién progresiva del empleo
de combustibles fosiles, en especial en las areas industriales.»

Articulo 15. Consideracion de los riesgos.

Se afiade un nuevo articulo 36 quéter, con la siguiente redaccién:

«Articulo 36 quater. Consideracion de los riesgos.

Para establecer sus determinaciones, el planeamiento tendra en cuenta los
riesgos naturales y tecnologicos detectados en su ambito de aplicaciéon, de
conformidad con las areas delimitadas a tal efecto por la administracion competente
para la proteccion de cada riesgo. En particular, en los terrenos afectados por riesgos
de inundacion se aplicaran las siguientes normas:

a) Los terrenos afectados por avenidas con periodos de retorno de 100 afios solo
podran ser clasificadas como suelo urbano o urbanizable cuando tuvieran
anteriormente dicha clasificacion, y quedando sometidos a las restricciones
especiales que se determinen reglamentariamente.

b) Los terrenos afectados por avenidas con periodos de retorno de 500 afios
podran ser clasificadas como suelo urbano o urbanizable cuando tuvieran
anteriormente dicha clasificacion, o si no la tuvieran, cuando se adopten restricciones
especiales conforme a las reglas que se determinen reglamentariamente.

¢) En otro caso los terrenos se clasificaran como suelo rustico, sistema general
de espacios libres o sistema general de espacios protegidos, y las construcciones e
instalaciones con ocupacion humana permanente se declararan expresamente fuera
de ordenacion, excepto las dedicadas a la piscicultura y su industria de
transformacion.»

Articulo 16. Accesibilidad.

Se aflade un nuevo articulo 39, con la siguiente redaccion:

«Articulo 39. Accesibilidad.

1. El planeamiento urbanistico procurara mejorar la accesibilidad en
construcciones y espacios publicos, mediante la supresiébn de barreras
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arquitectonicas y la instalacion de ascensores, aparcamientos adaptados y otros
servicios comunes.

2. La ocupacién de superficies de dominio publico, espacios libres u otras
dotaciones publicas, cuando sea indispensable para la instalacién de ascensores,
aparcamientos adaptados u otros servicios comunes legalmente exigibles o previstos
en actuaciones de rehabilitacién, regeneraciéon y renovacién urbana, se declara
causa suficiente para cambiar su clasificacion y calificacién, asi como, en su caso,
para su desafectacién y posterior enajenacién a la comunidad de propietarios o en su
caso la agrupacion de comunidades, siempre que se asegure la funcionalidad de los
espacios publicos resultantes.

3. La ocupacion de suelo, subsuelo y vuelo por ascensores, aparcamientos
adaptados u otras actuaciones vinculadas a la accesibilidad y supresion de barreras
legalmente exigibles o previstos en actuaciones de rehabilitacion, regeneracién y
renovacion urbana no sera tenida en cuenta a efectos de las limitaciones de
edificabilidad, altura, volumen o distancias minimas.»

CAPITULO Il

Coordinacion

Articulo 17. Ambitos de Coordinacién urbanistica.
Uno. Se madifica el apartado 1 del articulo 34, que queda redactado del siguiente modo:

«1. El planeamiento general tendra como objetivo resolver las necesidades de
suelo residencial, dotacional, industrial y de servicios del término municipal
correspondiente y de su area de influencia, teniendo en cuenta las previsiones de los
instrumentos de ordenacién del territorio y, en su caso:

a) La condicién del municipio como centro urbano de referencia conforme a la
Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de Castilla'y Leon.

b) La situacion del municipio en ambitos de la Comunidad susceptibles de
desarrollo econémico que precisen la prevision ordenada de suelo industrial o de
servicios.

¢) La situacién del municipio en ambitos de la Comunidad que por su atractivo
turistico precisen la prevision ordenada de suelo para segunda residencia y usos
vinculados al ocio.»

Dos. Se afiade una nueva disposicion adicional novena, con la siguiente redaccion:

«Disposicién adicional novena. Ambitos de coordinacion urbanistica.

Los municipios incluidos en un area funcional estable deberdn promover la
elaboracién y aprobacién de Normas Urbanisticas de Coordinacion para dicha area,
a fin de:

a) Coordinar y armonizar las determinaciones del planeamiento urbanistico en
dicho ambito, entre si y con la planificacién sectorial y los instrumentos de
ordenacion del territorio.

b) Plantear y desarrollar estrategias comunes de regeneracién y renovacion
urbana y fomento del crecimiento urbano compacto.

¢) ldentificar dentro de su ambito:

1.° Las areas de urbanizacién preferente, entendidas como los espacios que
pertenecen al sistema urbano continuo, donde debe fomentarse la instalacion de
actividades y el desarrollo de nuevos crecimientos, a fin de colmatarlos apoyandose
en las infraestructuras existentes y en su desarrollo previsto.

2.° Las areas de urbanizacién saturadas, entendidas como los espacios que
concentren congestivamente los desarrollos relevantes, lo que hace preciso el control
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de los efectos acumulativos que toda nueva actividad pueda tener en las ya
existentes y en las infraestructuras disponibles.»

Articulo 18. Areas destinadas a actividades productivas.

Uno. Se modifica el epigrafe 1.° de la letra b) del apartado 1 del articulo 13, que queda
redactado del siguiente modo:

«1.° Cuando el uso predominante sea industrial, logistico o vinculado a otras
actividades productivas.»

Dos. Se afiade un nuevo apartado 5 al articulo 34, con la siguiente redaccion:

«5. El planeamiento general reservard terrenos para el emplazamiento de
actividades industriales, logisticas y productivas en general, teniendo en cuenta la
creciente especializacion de las actividades productivas y la variedad de sus
requerimientos funcionales y espaciales, y favoreciendo su capacidad de adaptacion
a la evolucién de las condiciones socioeconémicas y su convivencia con el tejido
urbano mixto.»

Tres. Se aflade una nueva letra e) al apartado 3 del articulo 58, con la siguiente
redaccion:

«e) En las areas con uso predominante industrial, logistico o vinculado a otras
actividades productivas, los trazados viarios y terrenos dotacionales que no tengan
consideracion de sistema general, asi como las estructuras parcelarias, podran ser
modificados mediante un Estudio de Detalle, siempre que se respeten los estandares
urbanisticos con los que fue aprobado el sector.»

Articulo 19. Actuaciones en suelo rustico.

Uno. Se maodifican las letras e), f) y g) del apartado 2 del articulo 23, que quedan
redactadas del siguiente modo:

«e) Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada que resulten
necesarias para el funcionamiento de alguno de los demas usos citados en este
articulo.

f) Obras de rehabilitacién, reconstruccion, reforma y ampliacion de las
construcciones e instalaciones existentes que no estén declaradas fuera de
ordenacion, para su destino a su anterior uso o a cualquiera de los demas usos
citados en este articulo.

g) Otros usos que puedan considerarse de interés publico:

1.° Por estar vinculados a cualquier forma del servicio publico.

2.° Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

3.9 Porque se aprecie la necesidad de su ubicacion en suelo ristico, a causa de
sus especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.»

Dos. Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 25, con la siguiente redaccion:

«4. Reglamentariamente se detallardn los casos en que las construcciones e
instalaciones citadas en el apartado 2.f) del articulo 23 queden eximidas de las
condiciones citadas en el apartado anterior.»

Articulo 20. Asentamientos irregulares.

Se afiade una nueva disposicion adicional décima, con la siguiente redaccion:

«Disposicidén adicional décima. Asentamientos irregulares.

1. Los terrenos clasificados como suelo rastico de asentamiento irregular
deberan ser objeto de regularizacion, a fin de corregir los efectos negativos de la
ocupacion, proteger el medio ambiente y prevenir riesgos en materia de salubridad,
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trafico, incendio e inundacién, asi como mejorar la calidad de vida de sus habitantes,
en especial en lo relativo a la dotacion de servicios y accesos.

2. La regularizacion se efectuard, en cada municipio, sobre ambitos denominados
areas de regularizacién, cuya extension permitird el cumplimiento conjunto de los
deberes urbanisticos, pudiendo incluir terrenos exteriores al ambito a regularizar,
cuando sean imprescindibles para la ubicacion de dotaciones urbanisticas, y siempre
que no se trate de suelo rastico con proteccion natural, cultural o especial.

3. Las areas de regularizacién se ordenaran mediante un Plan Especial de
Regularizacién, que tendrd por objeto establecer las condiciones y parametros
especificos de los usos permitidos y autorizables en el area, asi como ordenar y
programar las dotaciones urbanisticas, infraestructuras y demas actuaciones
precisas para cumplir los objetivos sefalados en el apartado 1.

4. Las determinaciones del Plan Especial de Regularizaciéon podran ejecutarse
mediante los procedimientos de gestion urbanistica habilitados para las actuaciones
aisladas o integradas en el titulo Ill, segun las caracteristicas de cada ambito, lo que
debera ser previsto en el Plan Especial.

5. Reglamentariamente se estableceran las especialidades de las areas de
regularizacién y los Planes Especiales de Regularizaciéon en cuanto al régimen de
usos, documentacion exigible, procedimiento de aprobacion y efectos de la misma.»

Articulo 21. Proteccion de la legalidad.

Uno. Se moadifica el apartado 1 del articulo 121, que queda redactado del siguiente
modo:

«1. El plazo de prescripcion de las infracciones sera de diez afios para las muy
graves, ocho afios para las graves y cuatro afios para las leves.»

Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 111, que queda redactado del siguiente modo:

«2. Cuando el Ayuntamiento no pueda ejercer dichas competencias, la
Diputaciéon Provincial podra ejercerlas directamente, o bien aportar los medios
técnicos y econdmicos necesarios.»

Articulo 22. Colaboracién de los profesionales.

Uno. Se afiade un nuevo articulo 147 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 147 bis. Acreditacion de profesionales.

Con el fin de garantizar la calidad de los instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica, reglamentariamente se establecera un sistema de acreditacion de los
profesionales que intervienen en la actividad urbanistica, administrado por la
consejeria competente en materia de urbanismo, que permita a las administraciones
publicas evaluar de forma objetiva a dichos profesionales. Dicho sistema estara
abierto a todos los posibles interesados, y se regira por criterios objetivos que se
haran publicos, tales como la calidad técnica de los instrumentos, la experiencia en
los diferentes ambitos de la actividad urbanistica y la formacion en las materias
relacionadas con dicha actividad.»

Dos. Se afiade un nuevo apartado 5 al articulo 120, con la siguiente redaccion:

«5. La Administracién de la Comunidad y las administraciones locales de Castilla
y Ledn podran encomendar a los colegios profesionales la comprobacién del
cumplimiento de la normativa urbanistica en los proyectos para los que se solicite
licencia urbanistica u otras autorizaciones administrativas o respecto de los que se
presente declaracion responsable.»
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CAPITULO IV
Simplificacién
Articulo 23. Autorizacién de usos provisionales.

Uno. Se modifica la rdbrica del articulo 19, que queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 19. Régimen del suelo urbano o urbanizable sin desarrollar.»
Dos. Se modifica el apartado 2 del articulo 19, que queda redactado del siguiente modo:

«2. Hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion,
podran autorizarse, mediante el procedimiento aplicable a los usos excepcionales en
suelo rustico:

a) En suelo urbano no consolidado, los usos que no resulten incompatibles con la
ordenacion detallada, o en su defecto, que no estén prohibidos en la ordenacién
general del sector.

b) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo ristico
comun.»

Tres. Se afiade un nuevo apartado 3 al articulo 19, con la siguiente redaccion:

«3. Los usos que se autoricen conforme al apartado anterior lo seran con
caracter provisional, aplicandose las reglas previstas en la legislacion del Estado en
cuanto al arrendamiento y al derecho de superficie de los terrenos y de las
construcciones provisionales que se levanten en ellos, y ademas las siguientes:

a) La eficacia de la autorizacion, bajo las indicadas condiciones expresamente
aceptadas por los solicitantes, quedara supeditada a su constancia en el Registro de
la Propiedad.

b) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacion detallada
habran de cesar, con demolicion de las obras vinculadas a los mismos y sin derecho
a indemnizacion, disponiendo de plazo hasta la aprobacién de las determinaciones
completas sobre reparcelacién.»

Articulo 24. Planeamiento general estructurante.

Uno. Se madifica el articulo 40, que queda redactado del siguiente modo:

«El Plan General de Ordenacion Urbana tiene por objeto establecer la
ordenacion general para todo el término municipal. Asimismo podra establecer la
ordenacion detallada en las unidades urbanas y sectores del término municipal
donde resulte conveniente.»

Dos. Se modifica la letra d) del articulo 41, que queda redactada del siguiente modo:

«d) Catalogo de los elementos que por sus valores naturales o culturales, o por
su relacion con el dominio publico, deban ser conservados o recuperados.»

Tres. Se modifica el primer parrafo del apartado 1 del articulo 42, que queda redactado
del siguiente modo:

«1. El Plan General de Ordenacién Urbana podrd establecer las siguientes
determinaciones de ordenacién detallada en todo el suelo urbano consolidado o
sobre partes del mismo:»

Cuatro. Se aflade un nueva letra g) al apartado 1 del articulo 42, con la siguiente
redaccion:

«g) Normas y medidas de proteccién para los elementos incluidos en el
Catélogo.»

—100 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8 5 Medidas sobre Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana

Articulo 25. Licencia urbanistica.

Uno. Se modifica la rubrica del capitulo | del titulo IV, que queda redactado del siguiente
modo:

«Control del uso del suelo».

Dos. Se crea una nueva seccién 1.2 en el capitulo | del titulo IV, que comprendera los
articulos 97 a 105, con la siguiente redaccion:

«Seccion 1.2 Licencia urbanistica»

Tres. Se modifican los apartados 1 y 2 del articulo 97, que quedan redactados del
siguiente modo:

«1. Requieren la obtencion de licencia urbanistica, sin perjuicio de las demas
intervenciones publicas que procedan, los actos de uso del suelo que excedan de la
normal utilizacion de los recursos naturales, y al menos los siguientes:

a) Construcciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

b) Ampliacién de construcciones e instalaciones de todas clases.

c¢) Demolicibn de construcciones e instalaciones, salvo en caso de ruina
inminente.

d) Modificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones e instalaciones,
cuando tengan caracter integral o total.

e) Primera ocupacién o utilizaciéon de construcciones e instalaciones.

f) Segregaciones, divisiones y parcelaciones de terrenos.

g) Actividades mineras y extractivas en general, incluidas canteras, graveras y
analogas.

h) Construccién de presas, balsas y obras de defensa y correccién de cauces
publicos.

i) Desmontes, excavaciones, explanaciones, aterramientos, vertidos y demas
movimientos de tierra.

j) Constitucién y modificacion de complejos inmobiliarios.

k) Ejecucién de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando tengan entidad
equiparable a las obras de nueva planta o afecten a elementos estructurales.

I) Corta de arbolado y de vegetacion arbustiva en suelo urbano y urbanizable.

m) Construcciones e instalaciones prefabricadas, méviles o provisionales, salvo
en &mbitos autorizados.

n) Otros usos del suelo que se determinen reglamentariamente.

2. No requerirdn licencia urbanistica municipal los actos definidos en proyectos
de contenido mas amplio previamente aprobados o autorizados, ni tampoco:

a) Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacién sectorial y de
ordenacion del territorio.

b) Los actos amparados por érdenes de ejecucion.

¢) Los actos promovidos por el Ayuntamiento en su propio término municipal.»

Cuatro. Se modifica el apartado 3 del articulo 99, que queda redactado del siguiente
modo:

«3. Transcurridos los plazos citados en el ndmero anterior sin que se haya
resuelto la solicitud, podra entenderse otorgada la licencia conforme a la legislacion
sobre procedimiento administrativo, con las siguientes excepciones, sin perjuicio de
las reglas especiales que establezca la legislacion:

a) Cuando el acto solicitado afecte a elementos catalogados o protegidos, o al
dominio publico, o a sus zonas de afeccion.

b) Cuando se trate de los actos citados en las letras a), e), f), i) y I) del apartado 1
del articulo 97.

¢) En ningln caso podran entenderse otorgadas por silencio administrativo
licencias contrarias o disconformes con la normativa urbanistica.»
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Cinco. Se madifica el articulo 102, que queda redactado del siguiente modo:

«Los actos de uso del suelo amparados por licencia urbanistica deberan
realizarse dentro de los plazos de inicio, interrupcién maxima y finalizacion sefialados
en la propia licencia, dentro de los margenes que se determinen reglamentariamente.
Del mismo modo, se estableceran el régimen de prérrogas aplicable y los supuestos
de interrupcion de los plazos.»

Articulo 26. Declaracién responsable.

Uno. Se afiade una nueva seccion 2.2 al capitulo | del titulo IV, que incluye los articulos
105 bis a 105 quéter, con la siguiente redaccion:

«Seccion 2.2 Declaracion responsable

Articulo 105 bis. Actos sujetos a declaracion responsable.

1. Estan sometidos al régimen de declaracion responsable, sin perjuicio de las
demas intervenciones publicas que procedan, los siguientes actos:

a) Moadificacion, reforma o rehabilitacion de construcciones e instalaciones,
cuando tenga caracter no integral o parcial.

b) Cambio de uso de construcciones e instalaciones.

c) Cerramientos y vallados.

d) Vallas y carteles publicitarios visibles de la via publica.

e) Instalacién de tendidos eléctricos, telefonicos y similares.

f) Uso del vuelo sobre construcciones e instalaciones.

g) Ejecucion de obras e instalaciones en el subsuelo, cuando no tengan entidad
equiparable a las obras de nueva planta o ampliacion ni afecten a elementos
estructurales.

h) Obras menores tales como sustitucion, renovacion o reparacion de
revestimientos, alicatados, pavimentos, falsos techos, carpinteria interior, fontaneria,
instalaciones eléctricas, enlucidos y pinturas.

i) Trabajos previos a la construccion, tales como sondeos, prospecciones, catas,
ensayos y limpieza de solares.

2. Estan exentos de este régimen los supuestos citados en el apartado 2 del
articulo 97.

Articulo 105 ter. Régimen.

1. La declaracion responsable es el documento mediante el cual su promotor
manifiesta, bajo su exclusiva responsabilidad, que los actos a los que se refiere
cumplen las condiciones prescritas en la normativa aplicable, que posee la
documentacién técnica exigible que asi lo acredita, y que se compromete a mantener
el citado cumplimiento durante el tiempo que dure el ejercicio de los actos a los que
se refiere.

2. La formalizacion de la declaracion responsable no prejuzga ni perjudica
derechos patrimoniales del promotor ni de terceros, y sélo producira efectos entre el
Ayuntamiento y el promotor.

3. La formalizacién de una declaracién responsable no podra ser invocada para
excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que pueda incurrir su promotor
en el ejercicio de los actos a los que se refiera.

Articulo 105 quater. Procedimiento y efectos.

1. Para legitimar la ejecucién de los actos citados en el articulo 105 bis, el
promotor presentard la declaracion responsable en el Ayuntamiento, acompafada de
la siguiente documentacion:

a) Proyecto de obras, cuando sea legalmente exigible; en otro caso bastard una
memoria que describa de forma suficiente las caracteristicas del acto.
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b) Copia de las autorizaciones de otras administraciones que sean legalmente
exigibles, en su caso.

2. La presentacion de una declaracion responsable conforme a lo dispuesto en
esta ley y en el planeamiento urbanistico producira los siguientes efectos:

a) El declarante quedara legitimado para realizar el acto de uso del suelo
declarado, en las condiciones establecidas en la legislacion y en el planeamiento
urbanistico.

b) El acto declarado podra ser objeto, por parte de los servicios municipales, de
comprobacion o inspeccion de los requisitos habilitantes para su ejercicio y de la
adecuacion de lo ejecutado a lo declarado.

3. En ningln caso podra entenderse legitimada la ejecucion de actos contrarios o
disconformes con la normativa urbanistica.

4. Los actos legitimados por declaracion responsable deberan ejecutarse dentro
de los plazos de inicio, interrupcion maxima y finalizacibn que se determinen
reglamentariamente. Del mismo modo se establecera el régimen de prérrogas y los
supuestos de interrupcion de plazos. El régimen de caducidad sera el sefialado en el
articulo 103.

5. Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable
requeriran la presentacion en el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.»

Dos. Se afiade un nuevo articulo 122 bis, con la siguiente redaccion:

«Articulo 122 bis. Proteccién de la legalidad respecto de actos sujetos a
declaracion responsable.

Todas las referencias contenidas en este capitulo a la licencia urbanistica y sus
condiciones, se entenderan hechas también a la declaracion responsable y su
contenido, con los mismos efectos.»

Articulo 27. Firma electrénica y tramitacion digital.
Se afiade un nuevo apartado 4 al articulo 140, con la siguiente redaccion:

«4. Las administraciones publicas en las que se haya implantado debidamente la
firma electrénica de sus procedimientos podran realizar todos los tramites regulados
en la normativa urbanistica por via exclusivamente digital, de acuerdo con las
normas que regulan el acceso electrénico a los servicios publicos.»

Articulo 28. Otras medidas de simplificacion administrativa.

Uno. Se afiade una nueva letra c¢) al apartado 2 del articulo 38, con la siguiente
redaccion:

«c) En los terrenos destinados a dotaciones urbanisticas, el planeamiento podra
establecer una calificacion diferente para el subsuelo permitiendo la implantacién de
usos privados, siempre que se garantice la viabilidad del uso dotacional sobre
rasante.»

Dos. Se modifica la letra ¢) del apartado 2 del articulo 42, que queda redactada del
siguiente modo:

«c) A efectos de la gestién urbanistica, para cada sector se calculara el
aprovechamiento medio, que podra ser actualizado en el Proyecto de Actuacion.»

Tres. Se afiade un nuevo segundo parrafo al apartado 2 del articulo 56, con la siguiente
redaccion:

«Asimismo, en caso de anulacidon de los instrumentos que establezcan la
ordenacion urbanistica, la consejeria podra sefalar los plazos y el procedimiento
para la tramitacién de la nueva ordenacion, indicando la normativa que haya de
aplicarse transitoriamente.»
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Cuatro. Se aflade un nuevo apartado 3 al articulo 61, con la siguiente redaccion:

«3. Transcurrido un mes desde el acuerdo de aprobacion definitiva de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, o0 en su caso desde que puedan
considerarse aprobados por silencio, sin que la Administraciébn competente haya
procedido a su publicacion oficial, quienes hayan promovido los citados instrumentos
podran instar de la consejeria competente en materia de urbanismo que promueva
su publicacion oficial.»

Cinco. Se afade un nuevo apartado 3 al articulo 67, con la siguiente redaccion:

«3. Asimismo podran participar en la gestion de las actuaciones urbanisticas
mediante entidades urbanisticas colaboradoras los demas afectados por dichas
actuaciones, y en particular los sujetos citados en el articulo 155.»

Seis. Se modifica la letra e€) del apartado 3 del articulo 75, que queda redactada del
siguiente modo:

«e) Garantias que aseguren la ejecucion de la actuacion, mediante crédito
comprometido con cargo a fondos publicos, o mediante prestacion de aval o fianza
por el urbanizador, de entre el 5 y el 15 por ciento de los gastos de urbanizacion
previstos, en la forma que se determine reglamentariamente.»

Siete. Se modifica la letra b) del apartado 3 del articulo 139, que queda redactada del
siguiente modo:

«b) Las Comisiones, a la vista de las hojas de aprecio formuladas por los
propietarios y por la Administracion, decidirdn motivada y ejecutoriamente sobre el
justo precio que corresponda a los bienes y derechos objeto de expropiacién, en un
plazo de tres meses, prorrogable como maximo hasta seis cuando las caracteristicas
del procedimiento aconsejen una inspeccién detallada.»

TITULO Il
Modificacién de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castillay Le6n

Articulo 29. Modificacién de la legislacion sobre ruido.

Se modifica la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, en los siguientes
términos:

Uno. Se modifica el apartado 1 del articulo 7, que queda redactado del siguiente modo:

«1. En los instrumentos de planificacidn territorial y de planeamiento urbanistico
se incluird una zonificacién acustica del territorio, las zonas de servidumbre acustica
y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta
ley. A tal efecto, los instrumentos de planeamiento urbanistico de desarrollo incluiran
dichas determinaciones en los términos sefialados por el correspondiente
instrumento de planeamiento urbanistico general, si bien podrdn modificarlas
justificadamente para mejorar el cumplimiento de los objetivos de esta ley.»

Dos. Se modifica el apartado 1 del articulo 28, que queda redactado del siguiente modo:

«1. Previamente a la concesion de nuevas licencias de construccion de
edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios, asistenciales, educativos o
culturales, el promotor debera presentar un estudio acustico realizado por una
Entidad de Evaluacién Acustica, empleando los métodos descritos en el Anexo V.2,
que determine los niveles sonoros ambientales existentes en la parcela donde se
ubicara el edificio. Cuando el Municipio disponga de mapa de ruido actualizado, de
acuerdo a lo establecido en los articulos 19, 20 y 21 de esta ley, realizado por una
Entidad de Evaluacién Acustica, estos niveles sonoros podran obtenerse del mapa
de ruido, no siendo necesario presentar estudio acustico especifico. En cualquier
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caso, en proyecto, se deberan justificar estos niveles sonoros en referencia al mapa
de ruido o al estudio acustico.

Las viviendas unifamiliares aisladas que se encuentren alejadas de emisores
acusticos y la rehabilitacion de viviendas unifamiliares aisladas, pareadas y adosadas
podran excluirse de las obligaciones indicadas en el apartado anterior cuando, a
juicio de los técnicos municipales, no se prevean impactos acusticos directos en el
emplazamiento de la vivienda sobre la base de un informe acustico elaborado por el
proyectista.»

Tres. Se modifica el apartado 1 del articulo 29, que queda redactado del siguiente modo:

«1. Junto a la documentacién que deba presentarse a los efectos de obtener la
licencia de primera ocupacion de las edificaciones que precisen dicha licencia, el
promotor debera presentar un informe de ensayo, realizado por una Entidad de
Evaluacion Acustica, que justifique los siguientes extremos:

a) Que se cumple “in situ” con los aislamientos acusticos exigidos en el articulo
14.2.

b) Que las instalaciones comunes del edificio no producen en las viviendas,
niveles sonoros «in situ» superiores a los valores limite establecidos.»

TiTULO IV

Modificacion de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del Derecho a la Vivienda de la
Comunidad de Castilla y Ledn, y de la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de
Medidas Urgentes en Materia de Vivienda

Articulo 30. Modificacion de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la
Comunidad de Castilla y Leon.

Se modifican los siguientes preceptos de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a
la vivienda de la Comunidad de Castilla y Le6n:

Uno. Se madifica el apartado 1 del articulo 37, que queda redactado del siguiente modo:

«1. Los arrendadores y subarrendadores de viviendas, estén o no destinadas a
uso de vivienda, y del resto de fincas urbanas sujetos a la legislaciéon vigente en
materia de arrendamientos urbanos, estaran obligados a depositar a disposicién del
drgano de la Administracion de la Comunidad que se determine reglamentariamente,
el importe de las fianzas reguladas en dicha legislacién, en el plazo de un mes a
contar desde la fecha de formalizacién del contrato de arrendamiento.»

Dos. Se madifica la rabrica del articulo 45, que queda redactado del siguiente modo:

«Articulo 45. Clases de viviendas de proteccion publica.»

Tres. Se modifica el primer parrafo del apartado 5 del articulo 45, que queda redactado
del siguiente modo:

«5. Podran calificarse como viviendas de proteccién publica en el medio rural
aquellas que se promuevan para uso propio cuya superficie Util no sea inferior a 70 ni
superior a 120 metros cuadrados, y que estén situadas en las localidades o
municipios cuya relacion se aprobara mediante orden de la consejeria competente en
materia de vivienda. Para estas viviendas se aplicaran las siguientes reglas:»

Cuatro. Se modifica la letra b) del apartado 1 del articulo 63, que queda redactada del
siguiente modo:

«b) Tener unos ingresos familiares que no excedan de 6,5 veces el IPREM, y, en
caso de adquisicion en primera transmisidn, no inferiores a una vez el IPREM,
calculados con los criterios que se determinen mediante orden de la consejeria
competente en materia de vivienda.»
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Cinco. Se modifica el apartado 3 del articulo 63, que queda redactado del siguiente
modo:

«3. Los requisitos establecidos en el apartado primero de este articulo no seran
exigibles en las adquisiciones mortis causa de viviendas de proteccidén publica, sin
perjuicio de lo dispuesto en el articulo 55 de esta ley. Tampoco seran exigibles en el
ambito de las actuaciones de regeneracion y renovacion urbana, en lo relativo a las
personas con residencia principal acreditada en el @mbito.»

Seis. Se modifica la letra c) del apartado 3 del articulo 67, que queda redactada del
siguiente modo:

«c) En el caso de transmisiones o arrendamientos de una vivienda de proteccion
publica a personas juridicas publicas o privadas.»

Siete. Se modifica la letra e) del articulo 81, que queda redactada del siguiente modo:
«e) Las actuaciones de regeneracion y renovacion urbana.»
Ocho. Se madifica la letra q) del articulo 102, que queda redactada del siguiente modo:

«q) El incumplimiento de la obligacion de depositar las fianzas de arrendamientos
urbanos en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizacion del contrato de
arrendamiento cuando la cuantia de la fianza sea superior a 6.000 euros.»

Nueve. Se modifica la letra o) del articulo 103, que queda redactada del siguiente modo:

«0) El incumplimiento de la obligacién de depositar las fianzas de arrendamientos
urbanos en el plazo de un mes desde la fecha de la formalizacién del contrato de
arrendamiento cuando la cuantia de la fianza sea superior a 600 euros, la
obstruccion de la labor inspectora y la presentacion fuera de plazo de la declaracién
anual en el régimen de concierto.»

Articulo 31. Modificacién de la Ley 10/2013, de 16 de diciembre, de medidas urgentes en
materia de Vivienda.

Se modifica la disposicidn transitoria segunda, que queda redactada del siguiente modo:

«Disposicion transitoria segunda.

Los procedimientos de calificacion de viviendas de proteccién publica asi como
del resto de actuaciones en materia de vivienda iniciados al amparo de la normativa
anterior continuaran rigiéndose por la misma hasta su finalizacién, salvo en cuanto
resulten afectados por las medidas previstas en los capitulos Ill y IV de esta ley. En
particular, para las viviendas de proteccion publica calificadas provisionalmente a la
entrada en vigor de esta ley, los plazos se contaran desde la fecha de calificacion
definitiva.»

Disposicidn transitoria primera. Adaptacion a la ley.

Los municipios deberan adaptarse a lo dispuesto en esta ley cuando procedan a elaborar
o revisar su planeamiento general. No obstante:

a) Los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se aprueben antes de dicha
adaptaciéon deberan cumplir lo dispuesto en esta ley, incluso si ello impide ajustarse a las
determinaciones del planeamiento general vigente.

b) Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento que se aprueben
antes de dicha adaptacién deberan cumplir lo dispuesto en esta ley, pero solo en cuanto a
las determinaciones que sean objeto de modificacion.

Disposicidn transitoria segunda. Instrumentos y procedimientos iniciados.

Los instrumentos y procedimientos regulados en la normativa urbanistica que hayan sido
iniciados antes de la entrada en vigor de esta ley, podran resolverse conforme a la normativa
anterior, como maximo hasta pasados dos afios desde dicha entrada en vigor. A tal efecto:
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a) Se consideran iniciados los instrumentos y procedimientos con aprobacion inicial o, de
no ser exigible ese tramite, cuando se hayan publicado los anuncios de informacién publica
preceptivos, o de no ser exigibles estos, cuando se haya presentado la solicitud con toda su
documentacién completa.

b) Se consideran resueltos los instrumentos y procedimientos con acuerdo de
aprobacion definitiva o resoluciéon que ponga fin al procedimiento.

Disposicidn transitoria tercera. Desarrollo del suelo urbanizable.

La ordenacién detallada de los terrenos clasificados como suelo urbanizable a la entrada
en vigor de esta ley deberd aprobarse definitivamente antes de que transcurran los
siguientes plazos, contados a partir de dicha entrada en vigor, incumplidos los cuales los
terrenos quedaran clasificados de forma automatica como suelo rastico comun, a todos los
efectos:

a) Para los terrenos clasificados como suelo urbanizable conforme a la legislacion
urbanistica anterior a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn: dos
afios.

b) Para los terrenos clasificados como suelo urbanizable no delimitado en el marco de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn: cuatro afios.

c¢) Para los terrenos clasificados como suelo urbanizable delimitado, en el marco de la
Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, en sectores con uso
predominante residencial: diez afios.

Disposicién derogatoria Unica. Disposiciones derogadas.
Quedan derogados:

a) Los siguientes preceptos de la Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad de Castillay Ledn:

— El apartado 2.d) del articulo 14.
— El apartado 3 del articulo 16.
— El apartado 1.h) del articulo 17.
— El apartado 4 del articulo 29.

b) El apartado 3 del articulo 21 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla
y Leon.

c) El inciso «incumplidos los cuales no podran ser aprobadas definitivamente
modificaciones del planeamiento general ni instrumentos de planeamiento de desarrollo,
hasta que entre en vigor la adaptacion» de la disposicién transitoria primera del Decreto
74/2005, de 20 de octubre, por el que se aprobaron las Directrices de Ordenacion de ambito
subregional de Segovia y Entorno.

d) La condicidn de «superficie maxima» para las autorizaciones de uso excepcional en
suelo rastico, prevista en las normas subsidiarias de planeamiento municipal con ambito
provincial de Avila, Burgos, Le6n, Salamanca, Segovia, Valladolid y Zamora.

e) Cuantas otras disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo previsto en esta

ley.

Disposicion final primera. Cambio de denominacion de la inspeccion técnica de
construcciones.

La «inspeccidn técnica de construcciones» regulada en el articulo 110 de la Ley 5/1999,
de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn pasa a denominarse «inspeccién técnica de
edificios». Todas las referencias a la inspeccion técnica de construcciones contenidas en la
normativa de Castilla y Ledn se entenderan hechas a la inspeccion técnica de edificios, y
todas las referencias a su objeto como «construcciones» se entenderan hechas a su objeto
como «edificios».
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Disposicidn final segunda. Otras referencias normativas.

1. Las referencias a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, contenidas en la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, se entenderan hechas al Texto
Refundido de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.
En particular, las referencias al articulo 19.1 de la Ley 8/2007 se entenderan hechas al
articulo 20.1 del Texto Refundido de la Ley de Suelo.

2. Las referencias a los municipios sin planeamiento urbanistico contenidas en la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn se entenderan hechas a los terrenos
sin determinaciones de planeamiento urbanistico.

3. Las referencias a la licencia de actividad contenidas en la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn, se entenderan hechas a la licencia ambiental.

Disposicidn final tercera. Desarrollo normativo.
Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn para dictar cuantas disposiciones sean
necesarias para el desarrollo y aplicacion de esta ley.

Disposicidn final cuarta. Entrada en vigor.

Esta ley entrard en vigor al mes de su publicacién en el «Boletin Oficial de Castilla y
Lebn».
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Orden FOM/1884/2006, de 22 de noviembre, por la que se regula el
Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de
Castilla y Ledn. [Inclusion parcial]

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» nim. 229, de 28 de noviembre de 2006
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2015-90580

La Comunidad Autbnoma de Castilla y Ledn tiene la competencia exclusiva en las
materias de vivienda, urbanismo y ordenacion del territorio y de fomento del desarrollo
econdmico y planificacion de la actividad econémica de la Comunidad segun lo dispuesto en
los articulos 32.1.2.2 y 21.2, de la Ley Organica 4/1983, de 25 de febrero, del Estatuto de
Autonomia de Castilla y Leodn, de acuerdo con la reforma efectuada por la Ley Orgénica
4/1999 de 8 de enero.

En ejercicio de estas atribuciones fue dictado el Decreto 52/2002, de 27 de marzo®, de
Desarrollo y Aplicaciéon del Plan Director de Vivienda y Suelo de Castilla y Le6n 2002-2009,
modificado por el Decreto 83/2003, de 31 de julio, para garantizar el ejercicio de los
derechos de tanteo y retracto asi como por el Decreto 64/2006, de 14 de septiembre, el cual
realizé una profunda reforma incorporando las previsiones del Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, con el fin de incorporar aquellas tipologias de viviendas que establece el plan estatal
y que son de interés para el conjunto de los ciudadanos castellanos y leoneses.

Asimismo, las medidas autonémicas de apoyo al acceso a la vivienda se han completado
a través del Decreto 99/2005, de 22 de diciembre® que ha regulado la promocion,
adquisicién y arrendamiento protegido de la vivienda joven en Castilla y Ledn.

Como una férmula de control afiadido junto a las ya contempladas en el Plan Director de
Vivienda y Suelo de Castilla y Ledn, el citado Decreto 64/2006, de 14 de septiembre, ha
creado el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn,
para facilitar el conocimiento de la demanda y el control de las adjudicaciones, garantizando
la publicidad, concurrencia y transparencia de estos procesos.

La inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de
Castilla y Lebn se configura como un requisito previo para que los interesados puedan
acceder a una vivienda protegida, ya sea en régimen de propiedad o de arrendamiento.

En su virtud, y conforme a lo previsto en el articulo 48 bis del Decreto 52/2002, de 27 de
marzo, en relacion con el articulo 26 de la Ley 3/2001, de 3 de julio de 2001, del Gobierno y
de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn,
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DISPONGO

(*) Téngase en cuenta que los Decretos 52/2002, de 27 de marzo y 99/2005, de 22 de diciembre, estan derogados, con efectos de 21 de diciembre de 2013, por la disposiciéon

derogatoria Unica de la Ley 10/2013, de 16 de diciembre.

Articulo 1. Objeto y finalidad.

1. La presente Orden tiene por objeto regular el régimen de funcionamiento del Registro
Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Le6n asi como el
procedimiento de inscripcion de los demandantes de vivienda protegida.

2. El Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn se
adscribe a la Consejeria competente en materia de vivienda y su gestion y mantenimiento
correspondera a la Direccién General competente en materia de vivienda sin perjuicio de las
funciones que correspondan a los Servicios Territoriales.

3. El Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn se
configura como el instrumento administrativo para proporcionar informacion actualizada
sobre los demandantes de vivienda protegida en Castilla y Ledn que permita a las distintas
Administraciones Publicas adecuar sus programaciones publicas de vivienda protegida a la
demanda existente, asi como a los promotores de vivienda protegida a efectos de su
programacion y la ulterior venta o arrendamiento de las viviendas.

Articulo 2. Contenido del Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Castilla y Ledn y obligatoriedad de la inscripcion.

1. El Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y Leodn
contendra los datos especificados en la presente Orden relativos a los demandantes de
viviendas protegidas en la comunidad de Castilla y Ledn, cuya inscripcion sera obligatoria y
gratuita.

2. A los efectos de esta Orden se entiende por demandantes de vivienda protegida las
personas fisicas que, constituyendo o no una unidad familiar en los términos que como tal se
define en la normativa estatal reguladora del plan de vivienda y suelo vigente a la fecha de la
presentacion de la solicitud, estén interesados en acceder a una vivienda protegida en la
Comunidad de Castilla y Leén y cumplan los demas requisitos previstos en esta Orden y en
el resto de la normativa aplicable.

3. Las personas juridicas no podran inscribirse en el Registro de demandantes de
vivienda protegida ni les seréa exigible la inscripcion.

Articulo 3. Solicitud de inscripcion.

1. Las solicitudes de inscripcién se presentaran conforme al modelo que se recoge como
Anexo a la presente Orden y estardn a disposicién de los interesados en la Consejeria
competente en materia de vivienda y en los Servicios Territoriales correspondientes.

2. En la solicitud se indicard expresamente, entre otros datos, el régimen de acceso a
una vivienda protegida asi como el ambito territorial en el que se ubique la misma, debiendo
sefialar si se opta por todo el territorio de la Comunidad Auténoma o un maximo de tres
provincias y/o municipios.

3 Unicamente se admitird una solicitud por cada demandante de vivienda protegida.

Una misma persona no podra formar parte de dos o mas unidades familiares al mismo
tiempo ni presentar solicitud individualmente cuando haya de formar parte de una unidad
familiar conforme a lo dispuesto en esta Orden. En los casos en que una persona inscrita en
el Registro, sea como solicitante o como miembro de una unidad familiar, pretenda su
inscripcién posterior mediante otra solicitud en una unidad familiar diferente, la inscripcion se
practicard, en su caso, conforme a la nueva solicitud presentada, sin perjuicio de las
modificaciones que deban realizarse en las inscripciones afectadas por tales circunstancias,
lo que se comunicara oportunamente a los interesados afectados.

4. Salvo que se designe un representante en la solicitud, se considerara como tal a la
persona que figure como solicitante. Si el solicitante deja de ser miembro de la unidad
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familiar manteniéndose vigente la solicitud, deberd designarse nuevo representante de la
unidad.

Articulo 4. Presentacion de la solicitud y documentacion.

1. Las solicitudes se presentaran en cualquier momento indicando cuantas
circunstancias se especifican en dicho modelo y adjuntandose la siguiente documentacion,
original o copia compulsada:

a) Fotocopia compulsada del NIF/NIE del/los solicitante/s y en su caso del representante.

b) Declaracién responsable de los componentes de la unidad familiar, conforme al Anexo
| del modelo de solicitud que se adjunta a esta Orden, acompafiada de fotocopia compulsada
del NIF/NIE de cada uno de los componentes.

¢) Documentacién acreditativa de las circunstancias familiares que corresponda en cada
uno los siguientes casos:

— Familia numerosa: Titulo de familia numerosa en vigor.

— Familia monoparental con hijos a cargo: Libro de familia o sentencia de separacién o
divorcio acomparfiada del convenio regulador.

— Personas con discapacidad: Certificado del reconocimiento de discapacidad o de la
pension por incapacidad permanente reconocida.

d) En el caso de no estar obligado a la presentacién de la declaracién del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, declaracion responsable de ingresos,
correspondiente al Gltimo ejercicio con plazo de presentacién vencido, conforme al Anexo |l
del modelo de solicitud que se adjunta a esta Orden.

2. Se podra presentar la solicitud en los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Comdn o en cualquiera de las unidades que integran los Servicios de
Informacién y Atencién al Ciudadano de la Administracion de la Comunidad de Castilla y
Ledn, asi como en cualquier otro centro de los que se sefialan en el articulo 15 del Decreto
2/2003, de 2 de enero, por el que se regulan los servicios de informacion y atencién al
ciudadano y la funcion de registro en la Administraciéon de la Comunidad de Castilla y Ledn,
debiendo ser remitidas a los Servicios Territoriales competentes en materia de vivienda de la
provincia respectiva.

Igualmente, las solicitudes podran presentarse por telefax, en las condiciones previstas
en el Decreto 118/2002, de 31 de octubre, por el que se regulan las transmisiones por telefax
para la presentacién de documentos en los registros administrativos de la Administracion de
la Comunidad de Castilla y Ledn y se declaran los nimeros telefénicos oficiales. En este
caso, no serd necesario el posterior perfeccionamiento de la solicitud por parte del
interesado.

Asimismo se admite la tramitacion telematica para la presentacion de la solicitud.

A estos efectos, se utilizaran los modelos normalizados disponibles en el portal
institucional de la Junta de Castilla y Ledn, en la direccion http://www.jcyl.es que permitira
cumplimentar la solicitud de inscripcion, acomodandose a los formularios previstos en el
Anexo, y adjuntar el o los archivos correspondientes a la documentacion requerida.

Para la apertura de estos formularios sera necesaria la versién 5.0 de Adobe Reader o
superior.

La tramitacion telematica dara constancia de la presentacion en plazo de las solicitudes.

Posteriormente se comunicara al interesado la admision de la solicitud o, en su caso, la
necesidad de subsanacion de las deficiencias advertidas en la misma.

En el caso de que se produjera algun tipo de incidencia en el proceso de presentacion de
la solicitud o de no recibir, en un tiempo prudencial, confirmacion de su presentacion, los
solicitantes pueden dirigirse por correo electronico a través del portal institucional de la Junta
de Castilla y Ledn, en la direccion http://www.jcyl.es.

En esta modalidad de presentacion, sera necesario certificar la autenticacion, integridad
y confidencialidad del envio mediante un certificado de clase 2CA emitido por la Fabrica
Nacional de Moneda y Timbre, cuyas caracteristicas y procedimiento de obtencién pueden
consultarse en http://www.cert.fnmt.es/clase2/main.htm.
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3. Si la solicitud no redne los requisitos exigidos o no va acompafada de los documentos
a los que se refiere el apartado anterior, se requerira al interesado para que, en un plazo de
diez dias, repare la falta 0 acomparie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion dictada en los
términos previstos en el articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

La Administracion competente podra solicitar, y el interesado aportar, cuantos
documentos complementarios estime necesarios para la comprobacion de las circunstancias
alegadas.

4. La solicitud de inscripcion en el Registro Puablico de Demandantes de Vivienda
Protegida de Castilla y Ledn implicara la autorizacion expresa para que la Administracion
Autonémica pueda obtener directamente y/o por medios telematicos la informacion de
trascendencia tributaria, relativa a la Seguridad Social, Catastro, Ayuntamientos, Registros
Publicos o cualquier otro organismo de cualquier Administracion Publica que corresponda en
cada caso, respecto de todos los miembros de la unidad familiar.

Asimismo, la presentacion de la solicitud implica la autorizaciébn para que la
Administracién pueda remitir comunicaciones a los interesados a través de las vias de
comunicacion facilitadas en la misma.

Con la solicitud se autoriza a la Administracion Autondmica para ceder sus datos a otras
Administraciones Publicas y a los promotores de vivienda protegida a los efectos de
cumplimiento de la finalidad del Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Castilla y Leodn sefialada en el articulo 1 de esta Orden.

Articulo 5. Tramitacion y resolucion.

1. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion serd de tres meses desde la
fecha en la que la solicitud haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para su
tramitacion. La no resolucién dentro del plazo establecido tendra efectos estimatorios.

2. La ordenacién e instruccion del procedimiento para la inscripcion de los demandantes
de vivienda protegida en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Castilla y Ledn correspondera a los Servicios Territoriales competentes en materia de
vivienda.

3. La inscripcién en el Registro, su denegacién o, en su caso, el archivo de la solicitud de
inscripcién se acordaran mediante Resolucién del Director General competente en materia
de vivienda. Contra dicha resolucién, que no pone fin a la via administrativa, cabra recurso
de alzada ante el Consejero competente en materia de vivienda en el plazo de un mes, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, en relacién con el articulo 60 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la
Administracién de Castilla y Leon.

4. La inscripcién en el Registro no exime al demandante de vivienda protegida inscrito de
la obligaciéon de cumplir los requisitos exigidos en las disposiciones normativas en materia de
viviendas de proteccion publica en el momento del acceso efectivo a la vivienda.

Articulo 6. Modificacion y actualizacion de datos.

1. Los solicitantes estan obligados a comunicar al Registro Publico de Demandantes de
Vivienda Protegida de Castilla y Ledn cualquier modificacion de los datos que hubieren
aportado anteriormente, adjuntando la documentacién afectada, ya sea original o copia
compulsada.

2. El incumplimiento del deber establecido en el apartado anterior podra dar lugar a la
cancelacién de la inscripcién, previa audiencia al solicitante.

3. Con el fin de mantener actualizada la lista de demandantes, la Administracion
competente, de oficio, solicitara periédicamente a los organismos correspondientes en cada
caso los datos necesarios para conocer la variacion econémica y patrimonial de la unidad
familiar inscrita en el Registro que se haya podido producir.
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Articulo 7. Periodo de vigencia de la inscripcién y cancelacion en el registro.

1. La inscripcion en el Registro tendr4 una duracién de tres afios a contar desde la
notificacion de la resolucién administrativa de inscripcion en la que habra de figurar
expresamente esta circunstancia.

En los 3 meses anteriores a la finalizacion del Periodo de vigencia sefalado
anteriormente, el interesado podra solicitar la renovacion de la inscripcién practicada.

2. Procedera la cancelacién de la inscripcion en el Registro por las siguientes causas:

a) Por la finalizacion del Periodo de vigencia sin que se hubiere procedido a la
renovacion.

b) Por el acceso del solicitante a una vivienda protegida.

c) A peticion del interesado.

d) Una vez inscrito, cuando dejen de concurrir los requisitos que se exigen para la
inscripcion.

Articulo 8. Cesién y proteccion de datos los datos inscritos.

1. Los datos individualizados del Registro no tendran caracter publico, y seran utilizados
por la Administracién a los solos efectos indicados en el articulo 1 de esta Orden.

2. No obstante lo anterior, los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes de
Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn podran se comunicados a otras Administraciones
Publicas en los términos de los convenios que a tal efecto pudieran suscribirse y a los solos
efectos indicados en el articulo 1 de esta Orden.

Asimismo, tales datos podran se comunicados a los promotores de vivienda protegida,
previa solicitud de los mismos en la que consten expresamente los motivos de la misma, y a
los solos efectos indicados en el articulo 1 de esta Orden. En este caso la comunicacion de
datos se realizara mediante resolucion del Director General competente en materia de
vivienda en la que se determinara la extension y utilizacién de tales datos.

3. El érgano responsable del fichero es la Direccién General competente en materia de
vivienda. Los derechos de acceso, rectificacién y cancelacion de los datos se ejerceran ante
la citada Direccion General.

Las medidas de seguridad del Registro son las correspondientes al nivel medio,
conforme a lo establecido en las disposiciones normativas vigentes en materia de proteccion
de datos de caracter personal.

Disposicién adicional primera.

La presentacion por via telematica de las solicitudes de inscripcion en el Registro Publico
de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Le6n previsto en la presente Orden,
se hara efectiva en el momento en el que el procedimiento de inscripcién se incluya en las
disposiciones normativas que regulan el Registro Telematico de la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Lebn y se establecen criterios generales para la presentacion
telematica de escritos, solicitudes y comunicaciones de determinados procedimientos
administrativos.

Disposicién adicional segunda.

No se requerira la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas
Protegidas de Castilla y Ledn, para aquellos adjudicatarios de viviendas de proteccion oficial
gue se promuevan sobre suelo enajenado por las administraciones publicas, cuya
convocatoria para la enajenacion se hubiere realizado con anterioridad a la entrada en vigor
de la presente Orden.

Disposicidn transitoria.

Una vez aprobadas las correspondientes disposiciones de desarrollo de los
Departamentos Territoriales, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 3/2001, de 3 de julio de
2001, del Gobierno y la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, las menciones
contenidas en la presente Orden a los Servicios Territoriales competentes en materia de
vivienda se referiran a aquéllos.
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Disposicidn final primera.

Se faculta a la Direccién General de Vivienda, Urbanismo y Ordenacion del Territorio a
dictar cuantas disposiciones sean necesarias para la aplicacién y desarrollo de esta Orden.
Disposicidn final segunda.

La presente Orden entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Castilla'y Le6n».

[...]

[Anexos omitidos]
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Orden FOM/1982/2008, de 14 de noviembre, por la que se regula el
procedimiento para la seleccion de los adquirientes y arrendatarios
de viviendas protegidas en Castilla y Leon

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» nim. 224, de 19 de noviembre de 2008
Ultima modificacién: 8 de febrero de 2012
Referencia: BOCL-h-2015-90581

La Comunidad Autbnoma de Castilla y Ledn tiene la competencia exclusiva en las
materias de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda segun lo dispuesto en el articulo
70.1 6.° del Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, aprobado por la Ley Organica 4/1983,
de 25 de febrero, en la redaccién dada por la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre.

En ejercicio de estas atribuciones fue promulgado el Decreto 52/2002, de 27 de marzo,
de Desarrollo y Aplicacion del Plan Director de Vivienda y Suelo 2002-2009, que junto con el
Decreto 99/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la promocién, adquisicion y
arrendamiento protegido de la Vivienda Joven en Castilla y Le6n y el Decreto 55/2008, de 24
de julio, por el que se regula la promocion, adquisicién y arrendamiento protegido de la
vivienda de precio limitado para familias en Castilla y Ledn, recogen las tipologias de
vivienda protegida y actuaciones que la Comunidad Autbnoma lleva a cabo.

Por su parte, el Decreto 64/2006, de 14 de septiembre, por el que se modifica el Decreto
52/2002, de 27 de marzo, ha creado el Registro Publico de Demandantes de Viviendas
Protegidas de Castilla y Ledn, el cual ha sido desarrollado por la Orden FOM/1884/2006, de
22 de noviembre.

La inscripcion en el mismo es obligatoria para las personas que deseen acceder a una
vivienda protegida en la Comunidad de Castilla y Ledn de forma que todas aquellas
personas que se encuentran inscritos en el mismo cumplen inicialmente los requisitos
bésicos para acceder a una vivienda protegida.

Asimismo, se configura como el instrumento administrativo para proporcionar informacion
actualizada sobre los demandantes de vivienda protegida en Castilla y Leén que permita a
las distintas Administraciones Publicas adecuar sus programaciones publicas de vivienda
protegida a la demanda existente, asi como a los promotores de vivienda protegida a efectos
de su programacion y la ulterior venta o arrendamiento de las viviendas.

Y, ademas, es un sistema de control afiadido que permitird seleccionar a los posibles
adquirentes y arrendatarios de viviendas protegidas, garantizando los principios de igualdad,
concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia de estos procesos de seleccién.

La creacion del citado Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de
Castilla y Lebn obliga a introducir sustanciales modificaciones en el procedimiento de
adjudicacién de viviendas previsto en la Orden FOM/1191/2004, de 19 de julio, sobre
adjudicacién de viviendas promovidas con subvencién de la Junta de Castilla y Ledn, de tal
forma que en adelante la seleccion de los posibles adquirentes y arrendatarios habra de
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producirse principalmente por sorteo entre las personas inscritas en el Registro Publico de
Demandantes, que cumplan los requisitos exigidos de forma especifica para cada una de las
convocatorias de vivienda que en lo sucesivo tengan lugar.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 26 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y
de la Administracion de la Comunidad de Castillay Ledn,

DISPONGO:

CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion.

1. La presente Orden tiene por objeto regular el procedimiento para la seleccion de los
posibles adquirentes y arrendatarios de las siguientes viviendas:

a) Las viviendas de promocion directa.

b) Las viviendas de proteccion publica de nueva construcciébn y que reciban
subvenciones para su construccion con cargo a los presupuestos de la Comunidad de
Castilla y Ledn o se construyan sobre suelo de esta, en los términos expresamente previstos
a tal efecto por la Comunidad.

c) Las viviendas de proteccion publica de nueva construccién que se construyan sobre
suelo propiedad de otras Administraciones Publicas cuando asi se determine expresamente
por la Administracion titular del suelo en los términos de los convenios suscritos al efecto o
cuando asi lo solicite.

d) Las viviendas de proteccidn publica de nueva construccién de gestion privada, en su
caso.

2. La presente Orden no sera de aplicacién a los siguientes supuestos:

a) A la vivienda promovida por el promotor para uso propio individualmente considerado.

b) A las viviendas de proteccién publica en segunda y posterior transmision.

c) A los anejos no vinculados y locales que pudieran existir en aquellas promociones
cuyos adquirentes o arrendatarios hayan sido objeto de seleccion por alguno de los
procedimientos previstos en la presente Orden.

Articulo 2. Régimen de acceso a la vivienda.

La presente Orden sera de aplicacion a las viviendas en las que el régimen de acceso a
las mismas sea en propiedad o arrendamiento, con o sin opcién de compra.

Articulo 3. Procedimiento de seleccién.

1. Con caracter general, el procedimiento para seleccionar a los posibles adquirentes o
arrendatarios de las viviendas a las que se refieren las letras a), b) y c) del articulo 1.1 sera
el sorteo entre las personas que cumplan los requisitos generales exigidos para acceder a
una vivienda protegida y no se encuentre en ninguno de los supuestos de exclusion,
conforme a lo previsto en los articulos 5 y 6 de esta Orden, respectivamente.

2. El procedimiento de seleccion, que se iniciara mediante convocatoria publica, podra
establecer los cupos que estime convenientes para atender las necesidades de colectivos
especificos, asi como los requisitos que sean exigidos en su caso.

3. Afin de procurar la correspondencia entre la superficie y composicion de la vivienda y
el numero de miembros de la unidad familiar de los posibles adquirentes o arrendatarios, se
establecen los siguientes criterios maximos:

a) Unidad familiar de una persona: Vivienda de 1 o 2 dormitorios.

b) Unidad familiar de dos miembros: Vivienda de 2 dormitorios.

¢) Unidad familiar de tres miembros: Vivienda de 2 o 3 dormitorios.

d) Unidad familiar de cuatro y cinco miembros: Vivienda de 3 dormitorios.

e) Unidad familiar de cinco o mas miembros: Vivienda de 4 o mas dormitorios.
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No obstante, la correspondencia entre composicion de la vivienda y unidad familiar
establecida en este apartado podra ser modificada justificadamente en la convocatoria
publica del sorteo, cuando las caracteristicas de la promociéon o de la demanda de vivienda
asi lo requieran.

Articulo 4. Seleccién de los posibles adquirentes o arrendatarios de viviendas protegidas de
nueva construccion de gestion privada.

1. En la seleccién de los posibles adquirentes o arrendatarios de las viviendas protegidas
de nueva construccion de gestidn privada a las que se refiere el articulo 1.d) de la presente
Orden, el promotor, ya sea persona fisica o juridica, individual o agrupada en cooperativas,
comunidades de propietarios 0 entidades cuya naturaleza determine que sus socios 0
participes resulten adjudicatarios de las viviendas, podran utilizar igualmente el
procedimiento del sorteo en los términos establecidos en esta Orden.

2. Cuando se trate de promotores de vivienda protegida para uso propio agrupados en
cooperativas de viviendas, en comunidades de bienes o0 en entidades cuyos asociados o
participes resulten adjudicatarios de las viviendas, la seleccion se realizara conforme a los
procedimientos que a tal efecto se establezcan en sus normas de régimen interno, sin
perjuicio de lo establecido en el apartado anterior.

3. En todo caso, en la selecciéon de los posibles adquirentes o arrendatarios de las
viviendas a las que se refiere el presente articulo se procurara garantizar, los principios de
igualdad, concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia.

CAPITULO Il

Requisitos generales para ser adquirente o arrendatario de una vivienda
protegida y supuestos de exclusién

Articulo 5. Requisitos generales para acceder a una vivienda protegida.

1. Para poder acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente Orden es
necesario cumplir y acreditar los siguientes requisitos:

a) Estar inscrito en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de
Castilla y Leon.

b) Cumplir los limites de ingresos maximos y minimos establecidos en funcion de la
tipologia de vivienda protegida. En todo caso, el cOmputo de los ingresos familiares se
realizara conforme a lo dispuesto en los correspondientes planes de vivienda.

c) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o de disfrute sobre otra
vivienda sujeta a régimen de proteccidn publica en todo el territorio nacional.

No obstante no sera necesario cumplir este requisito en los casos de ocupacion temporal
de una vivienda por motivos de realojamientos bajo el control de organismos publicos por
victimas de violencia de género, personas que se encuentren en situaciones de emergencia
social asi como los afectados por actuaciones de remodelacion o rehabilitacion efectuadas
por organismos publicos en barrios o zonas siempre que se derive la necesidad del
realojamiento.

Asimismo, quienes sean o0 hayan sido beneficiarios de vivienda en arrendamiento podran
ser posteriormente beneficiarios de vivienda en propiedad o en arrendamiento, con o sin
opcion de compra.

Igualmente, quienes deseen acceder a las viviendas protegidas tampoco pueden ser
titulares de una vivienda libre, cuando el valor de dicha vivienda libre, determinado de
acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, exceda del 40%
del precio méximo total de venta de la vivienda a adjudicar. Este valor se elevara al 60% en
los siguientes supuestos:

— Cuando se trate de familias numerosas y necesitaran adquirir una vivienda de mayor
superficie por el incremento del nimero de miembros de su unidad familiar.

— En el caso de personas mayores de 65 afios, personas con discapacidad o victimas de
la violencia de género o del terrorismo.
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2. En todo caso, los requisitos exigibles para acceder a una vivienda protegida seran los
previstos en los correspondientes planes de vivienda al amparo de los cuales se declare o
califique como actuacion protegida la promocion de viviendas objeto del sorteo en el
momento de la solicitud del visado del contrato de compraventa, adjudicacién o
arrendamiento.

Articulo 6. Supuestos de exclusion.

1. No podran acceder a una vivienda protegida a las que se refiere la presente Orden las
unidades familiares y personas que se encuentren en alguna de las siguientes
circunstancias:

a) Haber renunciado a una vivienda protegida adjudicada en un sorteo en los dos afios
inmediatamente anteriores a la fecha de la convocatoria publica del procedimiento de
seleccion, salvo que la renuncia se debiese a cambio de residencia por motivos laborales,
econdmicos, falta de adecuacién de la vivienda a la composicion de la unidad familiar o a las
necesidades sobrevenidas por movilidad reducida permanente, victimas de violencia de
género y terrorismo asi como quienes por circunstancias personales justificadas necesiten
trasladar su domicilio a otra vivienda de menores dimensiones.

b) Haber enajenado una vivienda protegida en los 10 afios anteriores a la fecha de la
convocatoria publica del procedimiento de seleccidn, salvo que la enajenacion se debiese a
iguales motivos a los sefialados en la letra anterior para la renuncia.

c) Haber sido desahuciados de una vivienda protegida por causa imputable al
interesado.

d) Ocupar una vivienda protegida sin titulo suficiente para ello.

e) Falta de firma del contrato de compraventa o arrendamiento en el plazo establecido y
por causa imputable al seleccionado en los dos afios inmediatamente anteriores a la fecha
de la convocatoria del procedimiento de seleccién.

2. Las circunstancias expresadas anteriormente no podran concurrir ni en el posible
adquirente o arrendatario ni en ninguno de los miembros de la unidad familiar.

CAPITULO IlI

Procedimientos de seleccion
Seccion 1.2 Procedimiento general de seleccion

Articulo 7. Ambito de aplicacion del procedimiento general de seleccion.

Lo dispuesto en la presente seccion sera de aplicacién a las viviendas a las que se
refieren los apartados a), b) y c) del articulo 1 de esta Orden.

Articulo 8. Iniciaciéon del procedimiento de seleccion.

1. El procedimiento de seleccién se llevara a cabo a través de sorteo entre quienes
ademds de estar inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de
Castilla y Ledn, cumplan los requisitos exigidos para acceder a una vivienda protegida y no
se encuentren comprendidos en ninguno de los supuestos de exclusion, conforme a lo
dispuesto en los articulos 5 y 6 de esta Orden, respectivamente.

2. El inicio del procedimiento se realizard mediante convocatoria publica por Orden del
Consejero competente en materia de vivienda a iniciativa propia o a propuesta de la
Comisién Territorial de Vivienda correspondiente.

3. La convocatoria contendra al menos los siguientes extremos:

a) Municipio y localizacién en el que se ubica la promocion.

b) Numero de viviendas y superficie Util aproximada de las viviendas.

c¢) Existencia o no de anejos vinculados a la vivienda, con indicacion de su superficie Gtil
aproximada.

d) Régimen de proteccion de las viviendas y destino, ya sea adquisicion o
arrendamiento, con o sin opcién de compra.
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e) Ambito geogréafico de la demanda a la que se extiende cada promocion a fin de
establecer el/los municipio/s en los que los posibles participantes en el sorteo han solicitado
vivienda, conforme a las preferencias manifestadas en la solicitud de inscripcion en el
Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Castillay Ledn.

f) Expresién de que los demandantes de vivienda deberan estar inscritos en el Registro
Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y Ledn en la fecha en la que se
publique la convocatoria en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn».

g) Cupos de reserva, en su caso, de viviendas para finalidades especificas conforme a lo
establecido en el articulo siguiente, orden de prelacibn y nuamero de viviendas
correspondiente a cada cupo.

h) Limites de ingresos que deben cumplir los participantes en el sorteo, segln clase o
tipo de vivienda protegida.

i) Mencién expresa de que la lista provisional sera la obtenida del Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Castilla y Ledn y estara formada por aquellos
solicitantes inscritos en el mismo en los que concurran los requisitos establecidos en la
convocatoria.

i) En su caso, el nimero de viviendas y sus anejos vinculados cuyos posibles
adquirentes o arrendatarios seran seleccionados a través de los procedimientos previstos en
los articulos 15y 17 de esta Orden.

k) Expresion de si el resultado del sorteo significara el establecimiento de un orden de
prelacion para eleccion de una de las viviendas sorteadas o seleccionara directamente una
vivienda al participante elegido.

[) Cualesquiera otras circunstancias que deban tenerse en cuenta para la seleccion de
los posibles adquirentes o arrendatarios.

4. La convocatoria sera publicada en el «Boletin Oficial de Castilla y Le6n», en el tablon
de anuncios del Ayuntamiento en cuyo término municipal esté ubicada la promocién de
viviendas y en el de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Ledn de la provincia
correspondiente; asimismo, se publicara en la pagina web de la Junta de Castilla y Leén.

Articulo 9. Cupos de reserva de viviendas.

1. Ademas de los cupos de reserva obligatoria de acuerdo con la normativa especifica, la
convocatoria publica podra establecer otros cupos de reserva de viviendas en funcion de
circunstancias objetivas tales como el nUmero maximo de personas que compongan la
unidad familiar, los ingresos de la unidad familiar, el primer acceso en propiedad a una
vivienda, la edad u otras andlogas, conforme a las especiales caracteristicas de la
promocién o de la demanda del municipio o &mbito de que se trate.

2. Las viviendas no adjudicadas dentro de su cupo pasaran a formar parte del cupo
correspondiente segun el orden de prelacion establecido en la convocatoria.

3. Cuando los demandantes de vivienda protegida retnan las condiciones necesarias
para formar parte de varios cupos, podran participar de forma simultdnea en todos ellos
segun el orden de prelacion establecido en la convocatoria.

Si un demandante fuera seleccionado en dos o0 mas cupos, debera elegir una de las
posibles viviendas, decayendo del resto de cupos.

Articulo 10. Lista provisional.

1. En el plazo de 10 dias habiles desde la publicacién en el «Boletin Oficial de Castilla y
Leén» de la convocatoria del sorteo, la Direccion General competente en materia de
vivienda, como 6rgano encargado de la gestion y mantenimiento del Registro Publico de
Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn, elaborard la lista provisional en la
que se incluiran todos los demandantes de vivienda protegida inscritos que cumplan los
requisitos establecidos en la convocatoria.

2. La lista provisional contendra, para cada cupo, los participantes en cada uno de ellos.

3. La lista provisional se remitira a la Comision Territorial de Vivienda, o en su caso al
organismo correspondiente de otras Administraciones.

4. La citada Comisidn procedera seguidamente a la publicacion de las mismas, durante
un plazo de diez dias habiles en los tablones de anuncios del Ayuntamiento correspondiente
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y de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Le6n en la provincia donde se ubique
la promocion objeto del sorteo.

5. Dentro del citado plazo de diez dias, los demandantes de vivienda protegida inscritos
en el Registro que no figuren en la lista, aparezcan en un cupo incorrecto o deseen renunciar
a su inclusion en la lista o a alguno de los cupos en los que figuran, podran presentar las
alegaciones y documentos que estimen convenientes en defensa de sus intereses.

Dichas alegaciones y documentos se podran presentar en los lugares establecidos en el
articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun o en cualquiera de las
unidades que integran los servicios de informaciéon y atencion al ciudadano de la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, asi como en cualquier otro centro de los
sefialados en el articulo 15 del Decreto 2/2003, de 2 de enero, por el que se regulan los
servicios de informacion y atencion al ciudadano y la funcion de registro en la Administracion
de la Comunidad de Castilla y Leén, debiendo ser remitidas a los Servicios Territoriales de
Fomento de la provincia respectiva.

Igualmente, se podran presentar por telefax, en las condiciones previstas en el Decreto
118/2002, de 31 de octubre, por el que se regulan las transmisiones por telefax para la
presentacion de documentos en los registros administrativos de la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn y se declaran los nimeros telefénicos oficiales.

6. La Comision Territorial de Vivienda examinara e informara las alegaciones a las que se
refiere el apartado anterior, remitiendo seguidamente las actuaciones a la Direccion General
competente en materia de vivienda.

Articulo 11. Lista definitiva.

1. La lista definitiva sera aprobada por Orden del Consejero competente en materia de
vivienda y se remitiran a la Comision Territorial de Vivienda correspondiente que procedera a
su exposicion en los tablones sefialados en el apartado 4.° del articulo anterior.

2. La lista definitiva de demandantes inscritos contendra los siguientes extremos:

a) Nombre y apellidos y numero del NIF/NIE de los solicitantes.

b) Especificaciébn del cupo o cupos en los que se ha incluido a cada uno de los
componentes de la lista definitiva.

¢) Numero especificamente asignado a cada componente de la lista definitiva en el cupo
0 cupos en los que esté incluido para el correspondiente sorteo.

3. Asimismo indicara el lugar, fecha y hora para la celebracién del sorteo.

4. La Orden a la que se refiere el presente articulo pondra fin a la via administrativa y
contra la misma podra interponerse potestativamente, recurso de reposicion en el plazo de
un mes, conforme a lo establecido en los articulos 116.1 y 117.1 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o, directamente, recurso contencioso-administrativo ante la Sala del
mismo nombre del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y Ledn, en Valladolid, en el plazo
de dos meses, tal y como establecen los articulos 1, 14.1 y 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, ambos plazos a contar desde
el dia siguiente al de su publicacion.

Articulo 12. Desarrollo del sorteo.

1. El sorteo, que sera publico, se llevara a cabo por la Direcciébn General competente en
materia de vivienda entre quienes se encuentren en la lista definitiva.

2. El sorteo se realizara ante Notario, mediante procedimientos manuales o informaticos,
gue garanticen la imparcialidad y objetividad del mismo.

3. Para el desarrollo de los sorteos se seguirda, en su caso, el orden de prelacion de
cupos establecido en la convocatoria.

4. En el sorteo de cada uno de los cupos se observaran, en su caso, las reglas de
correspondencia entre nimero de dormitorios de la vivienda y composicién de la unidad
familiar, conforme a lo dispuesto en el articulo 3.3 de esta Orden.
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Articulo 13. Resultado del sorteo: lista principal, lista de reserva y lista general.

1. Para cada uno de los cupos, el sorteo dara como resultado una lista principal en la
gue estaran integradas todas aquellas personas de la lista definitiva que hayan sido
seleccionadas como posibles adquirentes o arrendatarios.

2. lgualmente, para cada uno de los cupos sorteados se establecera una lista de reserva
compuesta por un nimero de participantes en el sorteo igual al doble de las viviendas que se
sortean en cada uno de los cupos.

3. Todos aquellos participantes en el sorteo que no formen parte ni de la lista principal ni
de la lista de reserva, pasaran a formar parte de la lista general.

4. Si quedaran viviendas libres una vez agotadas para cada cupo su lista principal y su
lista de reserva, se seleccionaran los posibles adquirentes o arrendatarios de la lista general,
observandose en todo caso lo dispuesto en el articulo 3.3 de esta Orden y si agotada la lista
general, aln quedaran viviendas libres, el promotor de las viviendas podra proponer a la
Comisién Territorial de Vivienda correspondiente los posibles adquirentes de tales viviendas
gue, en todo caso, deberan cumplir los requisitos de acceso a una vivienda de proteccién
publica.

No obstante, lo previsto en el apartado no serd de aplicaciéon a las viviendas a que se
refiere el articulo 1.1, letra a), de la presente Orden.

5. La lista de reserva para cada uno de los cupos y la lista general tendran un periodo de
vigencia hasta el momento en que se vise por el Servicio Territorial de Fomento
correspondiente el Ultimo contrato de compraventa, o en el caso de promociones destinadas
a arrendamiento, de dos afios desde la fecha de celebracion del sorteo.

6. Los integrantes de las listas de reserva y general podran seguir participando en los
sorteos que se celebren en el citado periodo de vigencia.

7. El resultado del sorteo se publicara en los lugares sefalados en el articulo 10.4 de la
presente Orden.

8. A los integrantes de la lista principal, la Comisién Territorial de Vivienda les notificara
personalmente el resultado del sorteo. Dicha notificacion deberd contener al menos los
siguientes extremos:

a) Nimero de orden para la eleccion de vivienda o en su caso identificacion de la
vivienda que le ha correspondido; en este Ultimo supuesto, expresion de la superficie util
aproximada de la vivienda y namero de dormitorios e identificacion, en su caso, de los
anejos vinculados.

b) Régimen de acceso y uso.

c) Precio maximo de venta o precio maximo legal de referencia en el caso de
arrendamiento.

9. En el plazo de diez dias habiles contados desde el dia siguiente a aquel en que tenga
lugar la notificacion a la que se refiere el apartado anterior, el interesado debera comunicar
por escrito a la Comision Territorial de Vivienda correspondiente su aceptacion o renuncia,
perdiendo, caso de no hacerlo, la condicién de posible adquirente o arrendatario.

Dicha aceptacion o renuncia podra presentarse en los lugares sefialados en el articulo
10.5 de esta Orden.

10. Una vez aceptada la vivienda, la Comisién Territorial de Vivienda dictara acuerdo de
adjudicacién y natificara al promotor de la vivienda tal extremo, en su caso.

Articulo 14. Firma del contrato de compraventa o arrendamiento.

1. En el caso de promociones destinadas a la venta, el contrato debera firmarse en el
plazo maximo de tres meses contados desde la fecha en que se notifique la calificacién
provisional y, si ya se hubiera notificado esta, desde la notificacién a la que se refiere el
apartado décimo del articulo anterior.

En el caso de promociones destinadas al arrendamiento, el contrato debera firmarse
dentro de los tres meses siguientes al dia de la naotificacion de la calificacion definitiva.

2. El promotor debera requerir al seleccionado, mediante notificacién fehaciente, la firma
del contrato de compraventa o de arrendamiento.

Dicha firma debera realizarse dentro del plazo de 15 dias habiles contados desde el
siguiente al de la referida notificacién.
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3. No obstante, si la firma del contrato de compraventa o arrendamiento no se produjera
por causas imputables al seleccionado en los plazos sefialados en este articulo, perdera su
condicion.

Seccion 2.2 Otros procedimientos de seleccion

Articulo 15. Actuaciones singulares.

1. Cuando concurran circunstancias excepcionales, las viviendas a las que se refieren
las letras a), b) y c) del articulo 1.1 podran ser adjudicadas, en compra o en arrendamiento,
sin sujecion a los requisitos necesarios para ello, a personas fisicas, o concurriendo razones
de interés publico o social, a personas juridicas —Corporaciones Locales o Entidades sin
animo de lucro— mediante la declaracidon de una actuacion singular, con el fin de solucionar
necesidades de vivienda que afecten a personas incluidas en alguno de los colectivos con
especial proteccion a que se refiere el articulo 5 de la Ley 9/2010, 30 de agosto, del derecho
a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn.

2. La Comision Territorial de Vivienda, o la Direccion General competente en materia de
vivienda en los casos de una necesidad perentoria de vivienda, previa tramitacion del
oportuno expediente en el que se acrediten las circunstancias concurrentes para la
declaracion de actuacion singular, efectuard la propuesta correspondiente.

3. La declaracion de actuacion singular correspondera al titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda, a propuesta de la citada Direcciébn General o previo
informe favorable de esta cuando la propuesta haya sido formulada por la Comisién
Territorial de vivienda.

4. En el caso de que la actuacioén singular se solicite por una persona juridica se podran
adjudicar una o mas viviendas mediante dicha actuacidon singular atendiendo a las
circunstancias concurrentes debidamente acreditadas.

Articulo 16. Seleccién de posibles adquirentes o arrendatarios para las viviendas de
proteccion publica de nueva construccién de gestion privada.

1. Las viviendas a las que se refiere el articulo 1.1.d) de la presente Orden, podran ser
objeto de sorteo cuando asi lo solicite el promotor de aquellas al Director General
competente en materia de vivienda, que resolvera en el plazo de 10 dias sobre la aceptacion
o rechazo de dicha solicitud.

En tal caso, se seguira el procedimiento previsto en la seccion 1.2 del presente Capitulo.

2. En los casos en los que no se utilice el sorteo, en la seleccion de los posibles
adquirentes o arrendatarios de tales viviendas y a fin de garantizar los principios de igualdad,
concurrencia, objetividad, publicidad y transparencia, el Servicio Territorial de Fomento,
concedida la calificacién provisional, deberd publicar en los tablones de anuncios del
Ayuntamiento correspondiente y de la Delegacion Territorial de la Junta de Castilla y Le6n de
la provincia donde se ubique la promocién, anuncio indicativo que contenga al menos los
datos de contacto del promotor y los extremos sefialados en las letras a), b), c), d) y e) del
articulo 8.3 de la presente Orden.

Articulo 17. Seleccion de posibles adquirentes o arrendatarios mediante baremo.

1. Mediante Orden del Consejero competente en materia de vivienda, a iniciativa propia
0 a propuesta de la Comisién Territorial de Vivienda correspondiente, y cuando concurran
motivos justificados podra establecerse que la seleccion de los posibles adquirentes o
arrendatarios de las viviendas a las que se refiere los apartados a), b) y c¢) del articulo 1 de
esta Orden puedan seleccionarse mediante la utilizacion de un baremo.

2. El baremo consistira en la valoracion de las circunstancias que se establezcan en la
convocatoria, entre las que se encontraran, entre otras, las siguientes:

a) Necesidad de vivienda como consecuencia de no ser titular de una vivienda a titulo de
propietario, arrendatario o usufructuario, haberla perdido por incendio o declaracion de ruina,
0 porque la vivienda que se ocupa presenta deficientes condiciones de habitabilidad, es
insuficiente para la composicion de la unidad familiar o presenta barreras de cualquier tipo
para personas con movilidad reducida.
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b) Niumero de miembros de la unidad familiar.

c) Existencia de miembros con discapacidad dentro de la unidad familiar o dependientes
a su cargo.

d) Ingresos familiares.

e) Empadronamiento en el municipio correspondiente.

4. El procedimiento para la selecciébn de los posibles adquirentes o arrendatarios
mediante baremo sera el previsto en la Seccion 1.2 del Capitulo Il de la presente Orden con
las siguientes especialidades:

a) La Orden a que se refiere el apartado 1.° de este articulo debera contener al menos
los extremos sefialados en el articulo 8.3 de esta Orden, a excepcién de los previstos en las
letras e), j) y k) del mismo.

b) Elaborada la lista provisional sefialada en el articulo 10.1 la misma se remitira a la
Comision Territorial de Vivienda a fin de que, ademas de llevar a cabo las actuaciones
establecidas en los apartados 4.° y 5.° del articulo 10, solicite a los interesados la
documentacion acreditativa para valorar las circunstancias que seran objeto de baremacion.

¢) Una vez presentada dicha documentacion y valorada la misma, la Comisién Territorial
de Vivienda puntuara a cada uno de los integrantes de la lista provisional de conformidad
con el baremo establecido en la Orden de convocatoria, ordenandose de mayor a menor.

d) La lista definitiva de posibles adquirentes o arrendatarios serd aprobada por Orden del
Consejero competente en materia de vivienda a propuesta de la citada Comision, debiendo
contener, ademas de los extremos sefialados en el articulo 11.2, la puntuacion obtenida en el
baremo desglosada, en su caso, por apartados.

Dicha Orden, que se publicara en los lugares previstos en el articulo 10.4, pondra fin a la
via administrativa y contra la misma podran interponerse los recursos sefialados en el
articulo 11.4.

e) Si como consecuencia de la estimacion de los recursos de reposicion que se hubieran
podido presentar, se modificase la lista definitiva, mediante Orden del Consejero competente
en materia de vivienda se aprobard la lista principal, la de reserva y la general mencionadas
en el articulo 13. En caso contrario, la lista definitiva pasara a ser la lista principal.

f) La Comision Territorial de Vivienda notificara personalmente a los integrantes de la lista
principal la adjudicacién. Dicha notificaciébn contendra la identificacion de la vivienda
adjudicada y, en su caso, la existencia de anejos vinculados, asi como la superficie util de la
vivienda y anejos, el régimen de acceso y uso y el precio maximo de venta o precio maximo
legal de referencia en el caso de arrendamiento.

g) Posteriormente, se realizaran los tramites previstos en los apartados 9.° y 10.° del
articulo 13 y en el articulo 14 de la presente Orden.

Seccion 3. Procedimiento de seleccion de viviendas vacantes

Articulo 18. Ambito de aplicacion.

Lo dispuesto en esta seccion sera de aplicacion a las viviendas de promocion directa que
no hayan sido adjudicadas en su convocatoria, asi como a aquellas que, siendo titular la
Administracién, hayan quedado vacantes, ya sea en régimen de compraventa como en
arrendamiento.

Articulo 19. Procedimiento de seleccion.

1. La Comision Territorial de Vivienda correspondiente solicitara a la Direccion General
competente en materia de vivienda una lista formada por todos aquellos que se encuentren
inscritos en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn,
que cumplan los requisitos de acceso a una vivienda de promocion directa y que hayan
solicitado expresamente el municipio en el que se produzca la vacante.

2. La citada Direccién General elaborara dicha lista, la cual constituye la lista provisional,
y se ordenara por fecha de presentacion de la solicitud de inscripcion en el Registro Publico
de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn; la misma, se remitird a la
Comision Territorial de Vivienda correspondiente a fin de que proceda a su publicacion en el
tablon de anuncios del ayuntamiento correspondiente, asi como en el de la Delegacion
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Territorial de la Junta de Castilla y Ledn de la provincia correspondiente, durante un plazo de
diez dias habiles. Asimismo, se publicara en la pagina Web de la Junta de Castillay Ledn.

3. Los interesados, dentro del citado plazo, podran presentar las alegaciones y
documentos que estimen convenientes.

4. La Comisién Territorial de Vivienda resolvera las alegaciones presentadas y elaborara
y aprobard la lista definitiva de posibles adquirentes o arrendatarios.

La Resolucion por la que se apruebe la lista definitiva no pondra fin a la via
administrativa y contra ella podra interponer recurso de alzada ante el Consejero competente
en materia de vivienda en el plazo de un mes, conforme a lo previsto en los articulos 114 y
115 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, a contar desde el dia siguiente al de su
publicacion.

5. Las vacantes que se vayan produciendo en un municipio se ofreceran a quienes
aparezcan en la lista definitiva en el orden establecido en la misma, teniendo en cuenta lo
previsto en el articulo 3.3 de la presente Orden.

6. La lista definitiva tendra vigencia hasta que se agoten los demandantes de viviendas
gue aparezcan en la misma y, en todo caso, en el plazo de un afio desde la aprobacion de la
lista definitiva por la Comision Territorial de Vivienda.

Disposicidn adicional primera.

A fin de lograr una mayor difusion y publicidad de los procedimientos de seleccion,
ademas de la publicacién de anuncios en los lugares previstos en la presente Orden, se
podran publicar dichos anuncios en la pagina Web de la Junta de Castilla y Ledn
(www.jcyl.es) y en los tablones de anuncios de los Servicios Territoriales de Fomento cuando
dispongan de ellos.

Asimismo, podra ofrecerse informacion a los interesados mediante el envio de mensajes
de texto y/o correo electrénico cuando hayan facilitado en su solicitud de inscripcion en el
Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas de Castilla y Ledn estas vias de
contacto.

La comunicacion por alguna de las formas previstas en esta disposicién adicional en
ningln caso sera tenida en cuenta para el cémputo de los plazos.

Disposicién adicional segunda.

La verificacién del cumplimiento del requisito previsto en el articulo 5.1 c) de la presente
Orden, se realizard en el momento en el que el participante en el sorteo haya sido
seleccionado como posible adquirente 0 arrendatario y se conozca la vivienda para la cual
ha sido seleccionado.

Disposicidn transitoria.

Los procedimientos de seleccion iniciados al amparo de la normativa anterior
continuaran rigiéndose por esta hasta la finalizacion de los mismos.
Disposicién derogatoria.

Queda derogada la Orden FOM/1191/2004, de 19 de julio, sobre adjudicacion de
viviendas promovidas con subvencion de la Junta de Castilla y Ledn, sin perjuicio de la
vigencia de las situaciones creadas a su amparo.

Disposicidn final primera.

Se faculta al Director General competente en materia de vivienda a dictar cuantas
resoluciones e instrucciones sean necesarias para la aplicacion y desarrollo de esta Orden.
Disposicidn final segunda.

La presente Orden entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Castilla 'y Le6n».
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Orden MAV/868/2022, de 11 de julio, por la que se actualizan los

ambitos municipales y los coeficientes para la determinacion de los

precios maximos de venta, adjudicacion y de referencia para el
alquiler en Castilla y Leodn

Comunidad de Castilla y Le6n
«BOCL» nim. 138, de 19 de julio de 2022
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2022-90244

Mediante la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero, se establecieron los &mbitos
municipales y los coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta,
adjudicacion y de referencia para el alquiler en Castilla'y Leon.

Dicha Orden hace referencia a tipologias de viviendas de proteccion publica que ya no
existen tras la aprobacion de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la
Comunidad de Castilla y Leon, por lo que resulta necesaria su actualizacion, a fin de
adaptarla a la tipologia de viviendas previstas en la ley. Ademas, el transcurso de mas de
diez afios desde la aprobacion de la anterior orden justifica también esta actualizacion que
reduce el nimero de ambitos territoriales a tres, reasigna el ambito de algunos municipios y
revisa coeficientes a fin de ajustar los precios de la promocion a las circunstancias del
mercado.

Este cambio obliga a adecuar la Orden FYM/764/2013, de 17 de septiembre, por la que
se establecen los criterios para la determinacion de los ingresos familiares en actuaciones en
materia de vivienda en Castilla y Leodn, en el sentido de que los coeficientes correctores de
ingresos se ajusten a los nuevos ambitos municipales.

Por ultimo, se mantiene el médulo basico estatal aprobado por el Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda y
Rehabilitaciéon 2009-2012 que asciende a 758 euros.

En su virtud, conforme a lo establecido en la normativa citada y de acuerdo con las
atribuciones conferidas por el articulo 26 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, dispongo:

Articulo 1. Ambitos municipales.

Los ambitos municipales en que se divide la Comunidad a los efectos previstos en el
articulo 51 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de
Castillay Ledn, son los siguientes:

Ambitos .
o Municipios
municipales
1° Burgos, Ledn, Salamanca, Segovia y Valladolid.
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Ambitos .
.. Municipios
municipales

Avila, Palencia, Soria y Zamora.
Aguilar de Campoo, Aranda de Duero, Arroyo de la Encomienda, Carbajosa de la

20° Sagrada, La Cistérniga, Laguna de Duero, Medina del Campo, Miranda de Ebro,
Ponferrada, Real Sitio de San lldefonso, San Andrés del Rabanedo y Santa Marta de
Tormes.

3.0 Resto de municipios.

Articulo 2. Coeficientes de precios maximos.

1. Los precios maximos de venta, adjudicacion o precio legal de referencia para el
alquiler, por metro cuadrado de superficie (til de las viviendas de proteccion publica, asi
como el de las viviendas colaborativas protegidas, en cada ambito territorial, seran el
resultado de multiplicar 758 euros por los siguientes coeficientes:

Vivienda de proteccién publica Vivienda joven,
Ambitos > P pubr Vivienda de precio limitado para familias y
e general y Vivienda colaborativa AoF A ;

municipales . Vivienda de proteccién publica en el medio

protegida rural

1° 2,20 2,50

2° 1,84 2,07

3° 1,60 1,70

2. Cuando la promocién incluya garajes o trasteros, con independencia de que estén o
no vinculados a la vivienda, el precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util
de estos no podra exceder del 60 por 100 del precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie util de la vivienda.

A efectos de determinacién del precio maximo total de venta o adjudicacidn, sélo seran
computables como maximo 8 metros cuadrados de superficie Util de trastero, 25 metros
cuadrados de superficie Gtil de garaje y 25 metros cuadrados de superficie Gtil para el
conjunto de los anejos rurales citados en la letra b) del apartado 5 del articulo 45 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castillay Leén.

En el caso de promociones en alquiler financiadas con cargo a los planes estatales de
vivienda, el computo de la superficie de los anejos se realizara de acuerdo con lo que
disponga el correspondiente plan.

3. El precio maximo de venta por metro cuadrado Util de las viviendas promovidas por la
Administracién General de la Comunidad de Castilla y Ledn sera el precio establecido en el
apartado primero de este articulo para las viviendas de proteccién publica que corresponda,
aplicandose un coeficiente reductor del 35 %.

4. En el caso de promocioén privada, el precio legal de referencia en computo anual para
el alquiler de las viviendas sera el resultante de aplicar el 4,5% al precio maximo de venta
en primera transmisién que corresponderia a la vivienda protegida que se alquile, segun el
ambito municipal en la que se situe.

En el caso de promocién publica, el precio legal de referencia en cdmputo anual para el
alquiler de las viviendas sera el resultante de aplicar el 4 % al precio maximo de venta en
primera transmisién que corresponderia a la vivienda protegida que se alquile, segun el
ambito municipal en la que se sitUe.

En caso de promocién publica por la Administracién de la Comunidad de Castilla y Leén,
el precio legal de referencia en cOmputo anual para el alquiler de las viviendas sera el
resultante de aplicar el 3,5% al precio maximo de venta en primera transmisiéon que
corresponderia a la vivienda protegida que se alquile, segiin el ambito municipal en la que se
sitde.

En todo caso, el precio legal de referencia para el alquiler en las promociones, publicas o
privadas, que hayan recibido financiaciéon con cargo a los planes estatales de vivienda sera
el que se determine en dichos planes.

5. En el caso de las viviendas calificadas al amparo del Decreto 99/2005, de 22 de
diciembre, el coeficiente para la determinacion del precio de venta de la vivienda y anejos
vinculados de la vivienda joven en arrendamiento con opcién de compra, aplicable al precio
maximo de venta por metro cuadrado de superficie Util que figure en su calificacion definitiva,
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sera de hasta 2, salvo que se haya obtenido financiacion al amparo del Real Decreto
2066/2008, de 12 de diciembre, en cuyo caso dicho coeficiente sera 1,7.

6. En el caso de las viviendas calificadas al amparo del Decreto 55/2008, de 25 de julio,
el coeficiente para la determinacion del precio de venta de la vivienda y anejos vinculados de
una vivienda calificada como vivienda de precio limitado para familias en Castilla y Ledn en
arrendamiento con opcion de compra, aplicable al precio maximo de venta por metro
cuadrado de superficie util que figure en su calificacion definitiva, sera de hasta 1,35, salvo
gue se haya obtenido financiacién al amparo del Real Decreto 2066/2008, de 12 de
diciembre, en cuyo caso dicho coeficiente sera 1,7.

Disposicion adicional.

Se faculta a la persona titular de la Direccién General competente en materia de vivienda
para dictar cuantas resoluciones fuesen oportunas para el desarrollo y aplicacién de la
presente Orden.

Disposicidn transitoria.

Los precios obtenidos como consecuencia de lo previsto en esta Orden seran aplicables
a aquellas solicitudes de calificacién que a la fecha de su entrada en vigor no hayan sido
resueltas expresamente dentro del plazo de tres meses fijado en el articulo 53 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castillay Ledn.

Disposicién derogatoria.

A la entrada en vigor de la presente Orden, y sin perjuicio de lo previsto en la disposicion
transitoria y de los efectos de las situaciones creadas anteriormente, queda derogada la
Orden FOM/85/2010, de 22 de enero, por la que se establecen los &mbitos municipales y los
coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion y de
referencia para el alquiler en Castillay Leén.

Disposicidn final primera. Modificacion de la Orden FYM/764/2013, de 17 de septiembre,
por la que se establecen los criterios para la determinacion de los ingresos familiares en
actuaciones en materia de vivienda en Castilla y Ledn.

El apartado 2 del articulo 3 de la Orden FYM/764/2013, de 17 de septiembre, por la que
se establecen los criterios para la determinacién de los ingresos familiares en actuaciones en
materia de vivienda en Castilla y Ledn, pasa a tener la siguiente redaccion:

«Para proceder a la determinacion de los ingresos familiares maximos corregidos
se aplicardn los siguientes coeficientes correctores en funcion del nimero de
miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia y del ambito municipal donde
se ubique la vivienda»:

Numero de miembros de la unidad familiar

- . Coeficiente corrector de ingresos seguin ambito municipal
o de convivencia

1° \ 2° \ 3.°

162 0,76 0,80 0,92
3 0,74 0,76 0,84

4 0,72 0,74 0,80
50 mas 0,70 0,72 0,78

Disposicioén final segunda. Entrada en vigor.

La presente Orden entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Castilla 'y Le6n».
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Orden MAV/1445/2023, de 15 de diciembre, por la que se actualizan
los coeficientes para la determinacion de los precios maximos de
venta, adjudicacion y de referencia para el alquiler en Castilla y Leon

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL>» num. 245, de 26 de diciembre de 2023
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2023-90375

El «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» del pasado 19 de julio de 2022 public6 la Orden
MAV/868/2022, de 11 de julio, por la que se actualizan los &mbitos municipales y los
coeficientes para la determinacion de los precios maximos de venta, adjudicacion y de
referencia para el alquiler en Castilla y Ledn (correccion de errores, Boletin del 10 de agosto
de 2022).

La experiencia de aplicacioén de dicha orden ha demostrado que la actualizacion de los
coeficientes que incorporé a la orden inicial de 2010, la FOM/85, de 22 de enero, ha
resultado insuficiente para adecuar los precios de la promocién a la realidad del mercado,
particularmente en los ambitos 2.° y 3.° Por este mismo motivo, a la vivienda colaborativa
protegida se le asignan los coeficientes de la joven, la de precio limitado para familias y la
rural.

Asimismo, el coeficiente reductor de aplicacién al precio maximo de venta de las
viviendas promovidas por la Administracion General de la Comunidad de Castilla y Ledn se
actualiza minorandolo del 35% al 25%, habida cuenta la referencia del articulo 49 de la Ley
9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Leén, y
gue los terrenos con que la Administracion General conforma su Patrimonio de suelo, sobre
los que lleva a cabo la promocion de vivienda los recibe, por ministerio de la ley,
completamente urbanizados y libres de todo tipo de cargas y gravamenes.

En su virtud, de acuerdo con las atribuciones conferidas por el articulo 26 de la Ley
3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y
Ledn, dispongo:

Articulo 1. Actualizacion de los coeficientes de precios maximos.

Desde la entrada en vigor de la presente orden, los precios maximos de venta,
adjudicacioén o precio legal de referencia para el alquiler, por metro cuadrado de superficie
util de las viviendas de proteccion publica, asi como el de las viviendas colaborativas
protegidas, en cada ambito territorial, seran el resultado de multiplicar 758 euros por los
siguientes coeficientes:
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Vivienda joven
Ambitos Vivienda de proteccion - Ve 2 colfabqra.tlva proteglda_ .
.. L Vivienda de precio limitado para familias
municipales publica general - S .
Vivienda de proteccion publica en el medio rural
(ambitos 2.° y 3.°)
1° 2,48 2,70
2.° 2,18 2,35
3.° 1,95 2,05

Articulo 2. Actualizacion del coeficiente reductor de las viviendas promovidas por la
Administraciéon General de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Desde la entrada en vigor de la presente orden, el precio maximo de venta por metro
cuadrado util de las viviendas promovidas por la Administracion General de la Comunidad de
Castilla y Ledn serd el resultado de aplicar un coeficiente reductor del 25% al precio obtenido
en aplicacién de lo previsto en el articulo anterior para las viviendas de proteccién publica
que corresponda.

Disposicidn final Gnica. Entrada en vigor.

La presente orden entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el «Boletin
Oficial de Castilla y Le6n».
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Orden FYM/764/2013, de 17 de septiembre , por la que se
establecen los criterios para la determinacion de los ingresos
familiares en actuaciones en materia de vivienda en Castilla y Ledn

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» nim. 183, de 23 de septiembre de 2013
Ultima modificacion: 19 de julio de 2022
Referencia: BOCL-h-2015-90583

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn tiene atribuida la competencia exclusiva en
materia de vivienda, de acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1-6.° del Estatuto de
Autonomia de Castilla 'y Leon.

En virtud de dicha competencia se aproboé la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a
la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, que establece los objetivos que han de guiar
la politica de vivienda de las administraciones publicas en orden a hacer efectivo el derecho
a disfrutar de una vivienda digna y adecuada establecido en el articulo 47 de la Constitucién
Espafiola.

La citada ley ha sido objeto de modificacién a través del Decreto-Ley 1/2013, de 31 de
julio, de Medidas Urgentes en materia de vivienda; en concreto, el articulo 63 de la Ley, con
la nueva redaccion, establece como uno de los requisitos que tienen que cumplir las
personas fisicas, unidades familiares o unidades de convivencia para poder adquirir o
arrendar una vivienda de proteccién publica que sus ingresos familiares no excedan de 6,5
veces el Indicador Publico de Rentas de Efectos Multiples (IPREM), y, en caso, de compra,
no inferiores a una vez el IPREM, calculados conforme a los criterios que se determinen por
orden de la consejeria competente en materia de vivienda.

En su virtud, conforme a lo establecido en la normativa citada y de acuerdo con las
atribuciones conferidas por el articulo 26 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la
Administracion de la Comunidad de Castilla 'y Ledn,

DISPONGO

Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente orden es establecer los criterios para la determinacion de los
ingresos familiares maximos y minimos para el acceso a una vivienda de proteccion publica.

Articulo 2. Ambitos territoriales.

Los &mbitos territoriales en los que se divide el territorio de la Comunidad son los
establecidos en el articulo 1 de la Orden FOM/85/2010, de 22 de enero, por la que se
establecen los ambitos municipales y los coeficientes para la determinacion de los precios
maximos de venta, adjudicacién y de referencia para el alquiler en Castilla y Leon.
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Articulo 3. Ingresos familiares.

1. La forma de determinar los ingresos familiares en las actuaciones en materia de
vivienda sera la siguiente:

a) Se partira de las cuantias de la base imponible general y del ahorro, reguladas en los
articulos 48 y 49 respectivamente, de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la declaracion o declaraciones
presentadas por el solicitante o por cada uno de los miembros de la unidad familiar o de
convivencia, relativa al dltimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido, en el
momento de la presentacion de la solicitud. Si el solicitante o cualquiera de los integrantes
de la unidad familiar o de convivencia no hubieran presentado declaracion de la renta por no
estar obligados a ello, deberan presentar declaracion responsable sobre sus ingresos,
acompafiada de documentacion acreditativa de tales ingresos.

b) La cuantia resultante se convertird en nimero de veces el IPREM en vigor durante el
periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

2. Para proceder a la determinacion de los ingresos familiares maximos corregidos se
aplicaran los siguientes coeficientes correctores en funcion del nimero de miembros de la
unidad familiar o unidad de convivencia y del ambito municipal donde se ubique la vivienda:

Numero de miembros de la unidad familiar

- . Coeficiente corrector de ingresos segtin ambito municipal
o de convivencia

1° \ 2° \ 3.°

162 0,76 0,80 0,92
3 0,74 0,76 0,84

4 0,72 0,74 0,80
50 mas 0,70 0,72 0,78

3. El coeficiente corrector sera el del tramo siguiente al que le hubiera correspondido, en
los siguientes supuestos:

— Cuando la persona fisica o algin miembro de la unidad familiar o unidad de
convivencia esté afectada por alguna discapacidad, en las condiciones establecidas en la
normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

— Cuando se trate de una familia numerosa.

— Cuando se trate de una familia monoparental con hijos menores de edad a cargo, o
bien con hijos mayores en situacion de dependencia.

— Cuando se trate de una familia con parto mdltiple o adopcién simultanea.

— Cuando se trate de victimas de violencia de género o de terrorismo.

Dichos tramos serédn acumulables cuando concurra més de una circunstancia diferente.

4. Para proceder al calculo de los ingresos familiares minimos se tendra en cuenta la
base imponible general y la base imponible del ahorro, previstas en la normativa reguladora
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, sin aplicar ninguna de las reducciones
por obtencion de rendimientos de trabajo que pudieran corresponder, ni los coeficientes
correctores establecidos en el apartado segundo de este articulo. Asimismo, podran tenerse
en cuenta siempre que sean debidamente acreditadas por el interesado, el importe de las
rentas efectivamente percibidas que se hallen exentas de tributacion, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacién sobre el impuesto citado.

5. Para el acceso a la vivienda de proteccion publica se exigira el cumplimiento de los
requisitos previstos en este articulo por todos los miembros de la unidad familiar o unidad de
convivencia, computandose los ingresos de todos ellos, con independencia de quien
aparezca como adquirente o arrendatario en la solicitud. En el supuesto de régimen
econdmico matrimonial de separacion de bienes, y aun cuando la adquisicion de la vivienda
lo sea a titulo privativo de uno de los cényuges, se tendran en cuenta los ingresos de la
unidad familiar.
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Disposicion adicional. Habilitacion normativa.

Se faculta al titular de la Direccién General competente en materia de vivienda para
dictar cuantas instrucciones fuesen oportunas para el desarrollo y aplicacion de la presente
orden.

Disposicidn final. Entrada en vigor.

La presente orden entrard en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Castilla 'y Le6n».
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Orden MAV/123/2024, de 14 de febrero, por la que se aprueba el
nuevo modelo de placa para su colocacion en viviendas de
proteccion publica

Comunidad de Castilla 'y Ledn
«BOCL» nim. 38, de 22 de febrero de 2024
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2024-90041

Mediante Orden de 21 de marzo de 2000 de la entonces Consejeria de Fomento,
publicada en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» de 24 de abril de 2000, se aprobaron
nuevos modelos de placas para su colocacién en Viviendas de Proteccion Oficial.

Los cambios normativos y organizativos sucedidos desde la publicacion de dicha orden
justifican el dictado de la presente por la que, derogando la anterior, se procede a la
aprobacion de un nuevo modelo de placa para su colocacion en las viviendas de proteccién
publica adaptado a los mencionados cambios.

En su virtud, y en uso de las atribuciones que me estan legalmente conferidas, dispongo:

Articulo Unico.

Aprobar el modelo de placa metdlica contenido en el Anexo de esta Orden que sera
colocado en la fachada, en lugar visible y proximo al dintel de la puerta o puertas de acceso
a los inmuebles que se promuevan o construyan en Castilla y Ledn al amparo del régimen
legal de Viviendas de Proteccion Publica, en cualquiera de sus posibles calificaciones.

Disposicion transitoria.

La presente Orden se aplicara a todas las actuaciones que se promuevan o0 construyan
desde su entrada en vigor bajo el régimen de viviendas de proteccion publica.
Disposicién derogatoria.

Queda derogada la Orden de 21 de marzo de 2000, de la Consejeria de Fomento por la
gue se aprueban los nuevos modelos de placas para su colocacién en las Viviendas de
Proteccién Oficial.

Disposicién final.

La presente Orden entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin
Oficial de Castilla'y Le6n».
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ANEXO

La placa sera metalica, plateada y dimensiones totales en la linea exterior de 18 x 28
cm.

Las caracteristicas de la misma, de acuerdo con el modelo adjunto, seran de
conformidad con lo establecido por el Manuel de Identidad Corporativa de la Junta de
Castilla y Le6n, siendo las siguientes:

— El conjunto del modelo de placa ira en formato de letras en blanco y negro.

— El color corporativo de la Institucién es el Rojo Pantone 200 C.

— El texto «VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA» se dispondra con la tipografia
Centuri gotic negrita, color blanco. Tamafio de letra 31 puntos.

— El texto de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio se
escribe con la Tipografia: Trebuchet MS. Tamafio de letra 17,34 puntos.

— El régimen de promocion, (Promocion privada o promocién publica, venta o alquiler o
cualquier otro régimen) se dispondra con la tipografia Centuri gotic negrita. Tamafo de letra
23 puntos.

— El texto explicativo de la promocion que se inserte en cada caso ira con la tipografia
Century Gotic negrita. Tamafio de letra: 18 puntos.

— Por lo que respecta al cajetin inferior, el identificador de la Junta de Castilla y Le6n
serda el definido en el Manual de Identidad Corporativa. Los elementos de identidad, escudo,
colores, tipografias del logotipo, etc, son los establecidos en el mismo:

x EEN 468x

- el =

-

¥¥ix

L o |

115x

Junta de .
Castllla y Leon

765

* El texto del Logotipo «Junta de Castilla y Ledn», del Identificador institucional,
departamental y personal, se escribe con la tipografia Eras Demi.

« El color corporativo de la Institucion es el Rojo Pantone 200 C, elegido de los cuarteles
con las torres trialmenadas del Simbolo corporativo. Otros colores son el Amarillo Pantone
123 Cy el Parpura Pantone 228 C.
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§ 11 Nuevo modelo de placa para su colocacion en viviendas de proteccion publica

140 mm

81 mm 99,5 mm 99,5 mm

16,2 mm

E
E
w

VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio

PROMOCION PRIVADA venta, alquiler
32,4 mm ‘ = ) 78‘:m

~, W Junta de .
] . Castillay Leén

Promocién: xx viviendas, xx garajes, xx frasteros

Promotor: Xxx
Expediente: 00-XX-00000/0000

s

280 mm

VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA

Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio

PROMOCION PRIVADA venta, alquiler

Promocién: xx viviendas, xx garajes, xx trasteros

3 Junta de
Castillay Ledn

Promotor:  Xxx
Expediente: 00-XX-00000/0000

45 mm

12mm
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Decreto 41/2013, de 31 de julio, por el que se regula el Programa de
Fomento del Alquiler de la Comunidad de Castilla 'y Leon

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» nam. 149, de 5 de agosto de 2013
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2015-90584

La Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn tiene atribuida la competencia exclusiva en
materia de vivienda, de acuerdo con lo establecido en el articulo 70.1-6.° del Estatuto de
Autonomia de Castilla y Leén, aprobado por Ley Organica 4/1983, de 25 de febrero, en la
redaccion dada por la Ley Organica 14/2007, de 30 de noviembre.

En virtud de dichas competencias se aprobo6 la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho
a la vivienda de la Comunidad de Castilla y Ledn, en cuyo Titulo V se establece el programa
de fomento del alquiler, obligando a la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, a
través de la Consejeria competente en materia de vivienda, a llevar a cabo, directa o
indirectamente, politicas activas para el fomento y potenciaciéon del alquiler mediante el
establecimiento de incentivos que permitan la puesta en el mercado del alquiler de viviendas
vacias y desocupadas.

Esta intervencién en el mercado del alquiler no es nueva en la Comunidad de Castilla y
Ledn ya que dos importantes instrumentos han venido articulando la misma. Por un lado
mediante el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la Reserva de
Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Le6n; por otro, mediante la Bolsa de
Alquiler para Jévenes.

Por lo que se refiere al primero de ellos, el citado Decreto establece los requisitos y el
funcionamiento de este registro en el que los propietarios de viviendas desocupadas podian
inscribir sus inmuebles, quedando asi a disposicién de la entonces SOCIEDAD DE
GESTION DE INFRAESTRUCTURAS DE CASTILLA Y LEON, S.A., posteriormente
denominada PROMOCION DE VIVIENDAS, INFRAESTRUCTURAS Y LOGISTICA, S.A,,
(en adelante PROVIL, S.A.) para su arrendamiento a personas inscritas a su vez en el
Registro Abierto de Potenciales Arrendatarios.

Por lo que se refiere a la Bolsa de Alquiler para Jovenes se configur6 como un servicio
prestado por la Junta de Castilla y Leén consistente en la intermediacién entre propietarios y
arrendatarios, y cuya finalidad era facilitar, mediante la informacion, el asesoramiento y la
gestién de los contratos, el acceso de la poblacion juvenil a la vivienda en alquiler en las
localidades de Burgos, Leén, Salamanca y Valladolid.

Teniendo en cuenta la experiencia obtenida a lo largo de estos afios asi como la
necesidad del desarrollo reglamentario del PROGRAMA DE FOMENTO DE ALQUILER que
exige la Ley 9/2010, de 30 de agosto, resulta oportuno establecer un nuevo marco normativo
para impulsar el mercado del alquiler en el que se unan en un solo instrumento las ventajas
gue ofrece tanto la Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler como la Bolsa de Alquiler para
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Jovenes, asi como dotar al mismo de la necesaria flexibilidad para responder a las
necesidades y expectativas de un mercado tan dinamico como el del alquiler.

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta del Consejero de Fomento y Medio
Ambiente, de acuerdo con el Consejo Consultivo de Castilla y Ledn y previa deliberacién del
Consejo de Gobierno en su reunién de 31 de julio de 2013

DISPONE

CAPITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto.

Es objeto de este Decreto desarrollar el PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER al
que se refiere el Titulo V de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la
Comunidad de Castilla y Ledn, estableciendo tanto los requisitos objetivos que deben
cumplir las viviendas, como los requisitos subjetivos que deben cumplir sus propietarios y los
futuros arrendatarios.

Asimismo se establecen las condiciones y alcance de los incentivos para las personas
propietarias de las viviendas que se incluyan en el programa asi como los que correspondan
a los arrendatarios de tales viviendas.

CAPITULO Il

Requisitos de las viviendas y procedimiento para su inclusién en el programa

Articulo 2. Requisitos de las viviendas.

Para la inclusion en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER, las viviendas
habran de reunir las siguientes caracteristicas:

a) Tanto la vivienda, como en su caso, los anejos a ella vinculados, que deberan
alquilarse conjuntamente con aquella, habran de estar desocupados.

b) La titularidad de la vivienda debera corresponder a una o varias personas fisicas, y
constar asi en el correspondiente Registro de la Propiedad.

c) La superficie de la vivienda no superara los 90 metros cuadrados Utiles, si bien podran
aceptarse viviendas de hasta 120 metros cuadrados Utiles destinadas a familias numerosas.

d) La vivienda debera estar en perfectas condiciones de uso y habitabilidad, pudiendo
estar amueblada o sin amueblar.

e) El edificio en el que se ubique la vivienda debera haber sido objeto de la inspeccion
técnica de construcciones, siempre que estuviese obligado a ello de conformidad con la
normativa urbanistica.

f) La vivienda debera contar con el certificado de eficiencia energética, de conformidad
con la normativa reguladora aplicable al efecto.

g) La vivienda debera estar situada en un municipio de la Comunidad de Castilla y Leén
con una poblacion igual o superior a 5.000 habitantes.

Articulo 3. Solicitud y forma de presentacién para la inclusion de las viviendas.

1. Los propietarios de las viviendas podran solicitar a la Consejeria competente en
materia de vivienda la inclusion de la vivienda en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL
ALQUILER, conforme al modelo que estara disponible en la sede electronica de la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn (https://www.tramitacastillayleon.jcyl.es).

2. Las solicitudes podran presentarse:

a) De forma presencial, en los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992,
de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Comdun, en cualquiera de las unidades que integran las Oficinas y Puntos de
Informacién y Atencién al Ciudadano de la Junta de Castilla y Le6n, asi como en los lugares

- 137 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 12 Programa de Fomento del Alquiler de la Comunidad de Castillay Leon

relacionados en el articulo 15 del Decreto 2/2003, de 2 de enero, por el que se regulan los
servicios de informacion y atencion al ciudadano y la funcion de registro en la Administracion
de la Comunidad de Castilla y Ledn.

b) Mediante telefax, sin necesidad de perfeccionamiento posterior, de conformidad con lo
dispuesto en el Decreto 118/2002, de 31 de octubre, por el que se regulan las transmisiones
por telefax para la presentacién de documentos en los registros administrativos de la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Leén y se declaran los nimeros telefénicos
oficiales, conforme a la relacion de numeros telefénicos declarados oficiales a tal efecto,
actualizados mediante la correspondiente Orden anual.

c) De igual modo, la solicitud podra presentarse telematicamente en la sede electronica
de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén (https://
www.tramitacastillayleon.jcyl.es).

Para esta modalidad de presentacién se debera disponer de DNI electrénico o certificado
electronico expedido por entidad prestadora del servicio de certificacion reconocida por la
Junta de Castilla y Ledn y que sea compatible con los diferentes elementos habilitantes y
plataformas tecnolégicas corporativas. La relacién de entidades prestadoras del servicio de
certificacién se encuentra publicada en la citada sede electrénica.

Los interesados que dispongan de los medios indicados podran cursar sus solicitudes,
junto con el resto de la documentacién que se digitalizara y aportara como archivos anexos a
la solicitud, sin perjuicio de la posibilidad de que la Administracién podra requerir al particular
la exhibicion del documento o de la informacién original en los términos previstos en el
articulo 35.2 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de los Ciudadanos a
los Servicios Publicos.

Las solicitudes asi presentadas producirdn los mismos efectos juridicos que las
formuladas de acuerdo con el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun. El registro electrénico emitir4 un recibo de confirmacién de la recepcion, consistente
en una copia autentica de la solicitud, escrito o comunicacién, que incluye la fecha, hora y
namero de registro. Esta copia estd configurada de forma que puede ser impresa o
archivada por el interesado, garantizando la identidad del registro y teniendo valor de recibo
de presentacion. La falta de recepcidon del mensaje de confirmacién o, en su caso, la
aparicion de un mensaje de error o deficiencia de transmision implica que no se ha
producido la recepcion correctamente, debiendo realizarse la presentacién en otro momento
o utilizando otros medios disponibles.

Articulo 4. Documentacion.
1. Las solicitudes iran acompafadas de los siguientes documentos:

a) Nota simple registral de la vivienda.

b) Si la titularidad de la vivienda fuera de varias personas fisicas, debera aportarse
conformidad por escrito de todas las personas titulares para inscribir la vivienda en el
programa.

c) Documento acreditativo de encontrarse al corriente en el pago de las cuotas de la
comunidad de propietarios del edificio en el que se encuentre la vivienda.

d) Fotografias actuales de todas las dependencias de la vivienda que permitan
comprobar el estado de la misma.

e) Copia del certificado de eficiencia energética del edificio o vivienda.

f) Declaracion responsable de haber pasado la inspeccion técnica de construcciones.

2. El solicitante podra presentar cualquier otro documento necesario para verificar el
cumplimiento de los requisitos exigibles en orden a la resolucién correspondiente del
procedimiento.

3. Si la solicitud no redne los requisitos exigidos o no va acompafiada de los documentos
a los que se refiere el apartado anterior, se requerira al interesado para que, en un plazo de
diez dias, repare la falta 0 acomparie los documentos preceptivos, con indicacion de que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucién dictada en los
términos previstos en el articulo 42 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
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Articulo 5. Autorizaciones.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda, previa autorizacion expresa del
solicitante, formulada en el modelo de solicitud previsto en el articulo 3, podra comprobar
directamente y/o por medios teleméaticos mediante la transmision de datos entre la misma o
distintas Administraciones, los datos relativos a la identidad del solicitante (DNI/NIE).

En caso contrario, el solicitante deberd aportar la documentacién acreditativa de su
identidad (DNI/NIE).

2. Por su parte, la presentacion de la solicitud implica la autorizacion expresa del
propietario o propietarios solicitantes para que puedan llevarse a cabo las siguientes
actuaciones:

a) Publicar en la pagina Web de la Junta de Casilla y Ledn los datos necesarios que
permitan el arrendamiento de la vivienda, tales como ubicacion, caracteristicas de la vivienda
y precio maximo del alquiler.

b) Facilitar el nidmero de teléfono de contacto a las personas que se encuentren
interesadas en el arrendamiento de la vivienda.

Articulo 6. Tramitacion y resolucion.

1. La ordenacidn, instruccion y resolucién del procedimiento para la inclusion de la
vivienda en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER correspondera a la Direccion
General competente en materia de vivienda.

2. El plazo maximo para resolver y notificar la resolucion serd de tres meses desde la
fecha en la que la solicitud haya tenido entrada en el registro del érgano competente para su
tramitacion; transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado la resolucion expresa podra
considerarse estimada por silencio administrativo.

3. Contra dicha resolucién, que no pone fin a la via administrativa, cabrd recurso de
alzada ante la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda en el plazo
de un mes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, en relacion con el articulo 60 de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del
Gobierno y de la Administracion de Castilla y Ledn.

Articulo 7. Determinacion de la renta maxima a percibir por el propietario de la vivienda.

1. El precio maximo del alquiler no podra ser superior al 80% del precio del alquiler de
una vivienda de proteccion publica de régimen general a 10 afios situada en el mismo
municipio en el que se encuentra la vivienda que se pretende alquilar, calculado conforme a
lo previsto en la normativa reguladora para la determinacion de los precios maximo de
referencia para el alquiler en Castilla y Ledn, previstos en la Orden FOM/85/2010, de 22 de
enero, 0 cualquiera otra normativa que sustituya a ésta.

2. Realizadas las comprobaciones oportunas, a través de la documentacion aportada por
el solicitante, en la resolucién a la que se refiere el articulo anterior se determinara el importe
de la renta y se notificara la misma al interesado.

3. En el plazo de 10 dias habiles contados desde el siguiente al de la notificacién, el
interesado debera aceptar o rechazar por escrito la renta maxima asi como el resto de
condiciones; transcurrido dicho plazo sin que el interesado haya hecho manifestacion
expresa al respecto se considerara que no desea la inclusion de la vivienda en el programa.

Articulo 8. Otros gastos de la vivienda.

1. Seran por cuenta del propietario, en todo caso, el pago de la cuota correspondiente de
la comunidad de propietarios asi como el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de la vivienda, o
cualesquiera otros tributos que graven la misma, sin que tales gastos sean repercutibles al
arrendatario.

2. Seran por cuenta del arrendatario los gastos correspondientes a suministros y
servicios de los que disponga la vivienda, asi como, en su caso, la tramitacién del alta y la
baja ante las compafiias suministradoras.
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Articulo 9. Inclusion de la vivienda en el programa, vigencia y cancelacion.

1. Aceptada la renta maxima por parte del solicitante asi como el resto de condiciones
previstas, se procedera a la inclusion de la vivienda en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL
ALQUILER.

2. La inclusi6bn de la vivienda en el programa tendra una vigencia de dos afios;
transcurrido dicho plazo inicial sin que la vivienda hubiera sido arrendada se procedera a su
cancelacién, comunicdndose al interesado.

3. La vigencia de la inclusion en el programa se extinguira en el caso de que la vivienda
sea arrendada a través del mismo, sin perjuicio de que una vez finalizado el arrendamiento,
el propietario de la misma pueda volver a solicitar nuevamente su inclusion.

4. En cualquier momento, y siempre que la vivienda no se encuentre arrendada, el
propietario podré solicitar su baja en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER antes
de finalizar el periodo de vigencia.

CAPITULO III

Requisitos de los arrendatarios

Articulo 10. Requisitos de los arrendatarios.

Los posibles arrendatarios de las viviendas inscritas en el PROGRAMA DE FOMENTO
DEL ALQUILER, deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Estar inscritos, como titulares de la inscripcion, en el Registro Publico de
Demandantes de Viviendas de Proteccion Publica de Castilla y Ledn.

b) No ser titulares de vivienda, en los términos previstos en la normativa reguladora en
materia de vivienda de proteccion publica.

c) Los ingresos de la unidad familiar o arrendataria deberan ser superiores a 1 vez el
Indicador Publico de Renta de Efectos Mdltiples (IPREM), sin corregir, e inferiores a 6,5
veces el referido IPREM, corregidos; a tales efectos se tomaran en consideracion los datos
de ingresos que consten en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas de Proteccién
Publica de Castilla'y Leon.

d) Debera destinarse la vivienda, Unica y exclusivamente, a residencia habitual y
permanente del arrendatario y su unidad familiar.

e) No haber estado sujeto a un procedimiento de desahucio por falta de pago ni haber
causado graves desperfectos en alguna vivienda arrendada al amparo del PROGRAMA DE
FOMENTO DEL ALQUILER, en los dos afios inmediatamente anteriores a la firma del
contrato de alquiler.

CAPITULO IV

Procedimiento de arrendamiento y condiciones del mismo

Articulo 11. Publicidad de la vivienda incluida en el programa.

Una vez que la vivienda haya sido incluida en el PROGRAMA DE FOMENTO DEL
ALQUILER, se procedera a su publicaciéon en la pagina Web de la Junta de Castilla y Ledn,
con indicacion de la ubicacion y caracteristicas de la vivienda asi como el precio maximo del
alquiler.

Articulo 12. Interesados en el arrendamiento.

Las personas interesadas en el arrendamiento de una vivienda incluida en el
PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER deberan ponerse en contacto con la Direccidn
General competente en materia de vivienda, quien facilitara el nimero de teléfono del
propietario de la vivienda con la finalidad de conocer y, en su caso, visitar la vivienda.
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Articulo 13. Arrendamiento de la vivienda y condiciones.

1. Acordado el arrendamiento al amparo del PROGRAMA DE FOMENTO DEL
ALQUILER, las partes se lo comunicaran a la Direccién General competente en materia de
vivienda, a efectos de la firma del contrato de arrendamiento.

2. Dicho contrato podra ajustarse modelo que, a tal efecto, establezca la Direccién
General referida, y al mismo se podran incorporar las clausulas y condiciones que se
estimen pertinentes de comun acuerdo por las partes, debiendo formalizarse por escrito y
guedando sujeto a las prescripciones de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos y demas normativa que sea de aplicacion.

3. La fianza a que se refiere el articulo 36 de la Ley de Arrendamientos Urbanos debera
ser depositada por la parte arrendadora en los términos previstos en el articulo 38.1 a) de la
Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la Comunidad de Castilla'y Leén.

4. Un original del contrato de arrendamiento deberd quedar depositado en la citada
Direccién General.

Articulo 14. Seguros.

La Consejeria competente en materia de vivienda, directamente o a través de una
empresa publica de la Comunidad, podra suscribir un seguro que garantice el impago de
alquileres o los costes de reparacion de desperfectos en la vivienda en caso de dafios que
se produzcan dentro del primer afio de vigencia del contrato de arrendamiento; todo ello, sin
perjuicio de la responsabilidad que corresponda al arrendatario. Asimismo, se podran
suscribir convenios con entidades y compafiias aseguradoras en condiciones favorables
para aquellos que suscriban los citados seguros.

Articulo 15. Informacidn y asesoramiento.

La Consejeria competente en materia de vivienda prestara informacion y asesoramiento
durante el proceso de arrendamiento a los interesados asi como en relaciéon con cualquier
tipo de ayuda o subvencién de la que pudieran beneficiarse el propietario y el arrendatario.

Disposicién adicional primera. Concepto de unidad arrendataria.

A los efectos previstos en este decreto tendra la consideracion de unidad arrendataria la
formada por la persona o personas que convivan en la vivienda objeto de arrendamiento,
formando o no una unidad familiar conforme a lo dispuesto en las normas reguladoras del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Disposicion adicional segunda. Proteccion de datos.

Los datos de caracter personal recogidos en los registros mencionados en el presente
decreto, seran tratados conforme a lo previsto en la Ley Orgénica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccion de Datos de Caréacter Personal, y demas normativa de aplicacion.

Disposicidn adicional tercera. Gestion del programa.

La Consejeria competente en materia de vivienda, sin perjuicio de las competencias que
tiene atribuidas, podra encargar la gestion del PROGRAMA DE FOMENTO DEL ALQUILER
a una empresa publica de la Comunidad de Castillay Leén.

Disposicidn transitoria.

Las situaciones creadas al amparo del Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por el que
se regula la Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Ledn,
continuaran rigiéndose por el mismo hasta su completa extincion.

Disposicién derogatoria.

Queda derogado el Decreto 100/2005, de 22 de diciembre, por el que se regula la
Reserva de Viviendas Vacias para Alquiler (REVIVAL) de Castilla y Le6n, asi como cuantas
disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo previsto en este decreto.
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Disposicidn final primera. Habilitacién normativa.

Se faculta a la persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda para
dictar cuantas disposiciones se precisen para el desarrollo y ejecucion de este decreto.
Disposicién final sequnda. Entrada en vigor.

El presente decreto entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin
Oficial de Castilla 'y LeGn».
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Orden MAV/669/2023, de 19 de mayo, por la que se regula la linea
de garantias Mi primera vivienda para favorecer el acceso a la
vivienda de jovenes en régimen de propiedad

Comunidad de Castilla 'y Ledn
«BOCL» num. 97, de 23 de mayo de 2023
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2023-90216

Desde que comenzdé la crisis econdmica en 2008 el acceso a la propiedad de una
vivienda se ha convertido, para la mayoria de los jovenes, en un obstaculo practicamente
infranqueable para el desarrollo de su proyecto de vida independiente en un régimen distinto
al alquiler.

Dentro de los principios generales de la politica de vivienda de la Comunidad de Castilla
y Ledn proclamados en el articulo 2 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la
vivienda, se encuentra el de la contribucién a hacer efectivo el derecho a disfrutar de una
vivienda digna con atencién preferente a los colectivos de especial proteccion, entre los que
se halla el de los jovenes menores de 35 afios, conforme a su articulo 5.

Por su parte, la Ley 11/2002, de 10 de julio, de Juventud de Castilla y Ledn, partiendo de
la reflexién de que el contexto social actual exige un firme apoyo y estimulo a los jovenes por
parte de los poderes publicos y, por lo tanto, la articulacién de un conjunto de medidas a
través de las cuales se facilite, se impulse y se estimule el acceso de los jovenes al empleo y
la vivienda como presupuesto indispensable para lograr su autonomia personal y conseguir
su integracion social y profesional, dispone, en su articulo 14, que la Junta de Castilla 'y Ledn
facilitara los procesos de autonomia personal de los jévenes y su asentamiento dentro de la
Comunidad de Castilla y Le6n. Para ello desarrollara una politica activa que facilite a los
jovenes el acceso a una vivienda digna y ejecutara las medidas que afecten a los jovenes
castellanos y leoneses, y entre ellas la de favorecer el acceso a la compra de su primera
vivienda.

De otro lado, la empresa publica Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente
(en adelante, SOMACyL) adscrita a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio, tiene entre sus finalidades, de conformidad con su objeto social
definido en la Ley 12/2006, de 26 de octubre, las de fomentar y promover la politica de
vivienda de la consejeria. De este modo, y dentro de las actividades complementarias para
el fomento y promocion de viviendas, SOMACyL se constituye como la entidad idénea para
el afianzamiento financiero de las operaciones de compraventa regulado en esta orden.

El 20 de marzo de 2023 el Consejo de Ministros acordé autorizar a la Comunidad de
Castilla y Ledn a conceder garantias para la linea Mi Primera Vivienda por importe maximo
de cuarenta millones de euros durante 2023.

En este marco, y a fin de favorecer que los jovenes puedan acceder, en régimen de
propiedad, a una vivienda nueva o usada, se regula en la presente orden una nueva linea de
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garantias denominada «Mi primera vivienda». Con ella se pretende facilitar a este grupo
social el acceso a la financiacién hipotecaria, habida cuenta que los jovenes generalmente
no cuentan con ahorro suficiente para afrontar el pago de la coloquialmente denominada
entrada.

La presente orden ha observado los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia y eficiencia que establece el articulo 129 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
asi como los principios de coherencia, accesibilidad y responsabilidad que se recogen en la
Ley 2/2010, de 11 de marzo, de Derechos de los ciudadanos en sus relaciones con la
Administracién de la Comunidad de Castillay Leén y de Gestién Publica.

A estos efectos, se pone de manifiesto el cumplimiento de los principios de necesidad y
eficacia, dado el interés general en el que se cimienta la linea de garantias, que se concreta,
sobre la base del articulo 2 de la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda, y
del articulo 14 de la Ley 11/2002, de 10 de julio, de Juventud de Castilla y Ledn, en favorecer
el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad, con el objetivo de ayudarles a
emanciparse construyendo su futuro proyecto de vida en la Comunidad de Castilla y Ledn,
hecho que, por otra parte, redundara en una mayor fijacion de la poblacion, especialmente
en el medio rural.

El contenido de la orden, ademas, esta alineado con el principio de proporcionalidad,
pues contiene la regulacién imprescindible para atender al fin que le justifica, no
contemplando restricciones de derechos ni obligaciones de ningun tipo. Igualmente, se
ajusta al principio de seguridad juridica y al de coherencia, dado que se establece un marco
normativo que regula el procedimiento que debe observarse para que los jovenes
comprendidos en su ambito de aplicacion puedan acceder a la linea de garantias «Mi
primera vivienda», asi como el cauce por el que las Entidades Financieras pueden adherirse
a dicha linea de garantias. Dicho marco es acorde con el resto del ordenamiento juridico, asi
como con el cumplimiento de las politicas publicas autonémicas.

La norma cumple también con el principio de transparencia puesto que ademas de
identificar claramente su propdsito, se ha garantizado el acceso de forma sencilla a su
proceso de elaboracién, facilitando la participacion mediante los tramites de audiencia e
informacion publica a través de Gobierno Abierto.

En relacion con el principio de eficiencia, se garantiza su aplicacion al no haberse
establecido cargas administrativas innecesarias 0 accesorias, suponiendo una correcta
racionalizacién de los recursos publicos.

Y, por ultimo, la presente disposicion normativa garantiza el principio de accesibilidad,
para ello su redaccion es clara y comprensible, e, igualmente, cumple el principio de
responsabilidad, en la medida que determina las entidades encargadas de la gestion de la
linea de garantias, asi como los mecanismos colaborativos para articular su desarrollo.

En su virtud, y en uso de las atribuciones que me estan legalmente conferidas de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 26.1 letra f) de la Ley 3/2001, de 3 de julio, del
Gobierno y de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén, dispongo

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto y finalidad.

1. Constituye el objeto de esta orden favorecer en la Comunidad de Castilla y Ledn el
acceso de los jévenes a una vivienda nueva o usada en régimen de propiedad, a través de la
regulacion de una linea de garantias, denominada «Mi primera vivienda», que les ofrezca
una cobertura temporal y parcial sobre la financiacién que necesiten para su adquisicion.

2. A esta linea de garantias podran acceder personas de edad igual o inferior a 35 afios
de acuerdo con los criterios y requisitos que se establecen en esta orden.

3. Asimismo, en la presente orden se establece el cauce de colaboracién con las
Entidades Financieras que quieran adherirse a la linea de garantias.
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CAPITULO Il

Régimen para el acceso a la linea de garantias «Mi primera vivienda»

Articulo 2. Caracteristicas de la linea de garantias «Mi primera vivienda».

1. Esta linea de garantias sera otorgada por SOMACYL y gestionada en colaboracion
con las Entidades Financieras participantes (en adelante, la Entidad Financiera), que se
adhieran a la linea de garantias «Mi primera vivienda».

2. La garantia otorgada por SOMACYL sobre el préstamo hipotecario de financiacion de
adquisicién de la vivienda concedido por la Entidad Financiera, se corresponde con un
porcentaje de la operacién que se aplicara al importe del principal pendiente de pago en
cada momento, y su importe podra alcanzar hasta el 17,5% del denominado Valor de
Referencia de la vivienda, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) La financiacion sera de mas del 80 % y hasta el 97,5 % del menor de los siguientes
dos valores en el tiempo de formalizacion de la operacién de financiacion, denominado
«Valor de Referencia»: valor de tasacidon (calculado de conformidad con la Orden
ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoracidon de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, o de cualquier otra normativa
gue complemente, desarrolle o sustituya a aquella) o precio de compraventa de la vivienda.

No sera objeto de garantia la financiacion de los impuestos o tasas, ya sean directos o
indirectos, que graven las operaciones de adquisicion y financiacion de la vivienda.

b) Las operaciones de financiacion entre los adquirentes de vivienda que cumplan los
requisitos establecidos en esta orden y la Entidad Financiera deberan instrumentarse
mediante un contrato de préstamo hipotecario financiado con fondos de la citada Entidad.

Con ocasion del otorgamiento del préstamo no se podra exigir la contratacion con la
propia Entidad Financiera de ningun producto o servicio adicional de la vivienda adquirida.

Los mencionados contratos de préstamo incorporaran las clausulas que aseguren el
correcto funcionamiento de la garantia otorgada por SOMACyL de acuerdo con lo que
establezca el correspondiente convenio de gestion que la Entidad Financiera suscriba con
SOMACYL vy lo dispuesto en el articulo 10.

c) La garantia correspondiente se otorgar4 de forma automatica una vez haya sido
comunicada por la Entidad Financiera a SOMACYyL la concesion del préstamo, y la Sociedad
manifieste su conformidad en el plazo maximo de un dia habil, sin requerir aprobacion previa
por parte de la Consejeria.

3. En virtud de lo previsto en esta orden, y para cada operacion de financiacion,
SOMACYL, a través de la linea de garantias «Mi primera vivienda», garantizara frente a la
Entidad Financiera un porcentaje de la operacién, que se aplicara al importe del principal
pendiente de pago en cada momento. Dicho porcentaje se calculara de conformidad con la
siguiente férmula:

Porcentaje garantizado= principal —(0,8 x valor de referencia)

4. Las garantias otorgadas por SOMACYL no devengaran comision alguna para la
persona beneficiaria, si bien la Consejeria compensard a SOMACYL dicho concepto en una
cuantia equivalente al 0,50 % anual sobre el saldo vivo de las garantias otorgadas, calculado
en el cuarto trimestre del afio para su abono en un Unico pago.

5. La garantia tiene caracter finalista de manera que el importe del préstamo garantizado
debe destinarse al pago del precio de la vivienda financiada.

6. Con caracter adicional a las causas legalmente previstas para la extincion de cualquier
afianzamiento, la garantia otorgada por SOMACYL respecto a cada operacién de
financiacion quedard automaticamente sin efecto en el momento en el que el principal
pendiente de pago sea igual o inferior al 80% del Valor de Referencia al tiempo de
formalizacion de la operacion de financiacion. A partir de ese momento, SOMACYL quedara
totalmente liberada de la obligacién de hacer frente a la garantia.

7. En caso de que SOMACYL detectara irregularidades o inexactitudes en el desarrollo
del convenio con la Entidad Financiera en relacion con alguna operacién concreta,
comunicara a la Entidad Financiera concernida la cancelacion de la garantia afectada. Una
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vez cancelada la garantia, se procedera a la devolucién de cuantas cantidades econémicas
satisfechas correspondan.

8. En ningln caso la escritura ni ningdn otro documento que suscriban la Entidad
Financiera y la persona beneficiaria podra contener regulaciones relativas a la garantia de
SOMACYL o que impliquen cualquier tipo de obligaciones o deberes para la Sociedad que
no se contemplen en el correspondiente convenio de gestién o que no hayan sido aceptadas
de manera previa, expresa y por escrito por SOMACYL.

Articulo 3. Importe de la linea de garantias y porcentaje de la garantia.

1. El importe global maximo de esta linea de garantias asciende a cuarenta millones de
euros (40.000.000 €), para el afio 2023, de conformidad con el acuerdo del Consejo de
Ministros de 20 de marzo de 2023 citado en el preambulo.

Dentro del marco de las normas o acuerdos que se adopten en materia de estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera, este importe global maximo podra ser objeto de
ampliacion en los términos que se determinen mediante orden de la Consejeria, que se
publicara en el «Boletin Oficial de Castilla 'y Le6én».

2. Siempre que se cumplan los requisitos objetivos y subjetivos regulados en esta orden,
la empresa publica SOMACyYL otorgara una garantia de hasta el 17,5% del denominado
Valor de Referencia utilizado para la formalizacion del préstamo hipotecario para la
financiacion de la adquisicion de la vivienda con los requisitos establecidos en el articulo 2.

Articulo 4. Requisitos subjetivos de acceso a la linea de garantias.

1. Se podran acoger a esta linea de garantias las personas fisicas que vayan a adquirir
su primera vivienda con la suscripcion de préstamo con garantia hipotecaria y rednan los
requisitos siguientes:

a) Que las personas solicitantes, asi como las que integren la unidad de convivencia,
posean la nacionalidad espafiola o la de alguno de los Estados miembros de la Unién
Europea o cuenten con residencia legal en Espafia si se tratara de personas extranjeras
provenientes de paises terceros (fuera de la UE).

b) Que las personas solicitantes tengan una edad igual o inferior a 35 afios en el
momento de solicitar la financiacion.

c¢) Que el conjunto de rentas de las personas solicitantes y de las que integren la unidad
de convivencia, no superen el limite de 5 veces el Indicador Publico de Renta de Efectos
Mdltiples (en adelante IPREM) computado de acuerdo con lo establecido en el articulo 6.

2. A los efectos de esta orden se entendera por unidad de convivencia la compuesta por
el conjunto de personas que vayan a habitar de forma habitual y permanente la vivienda para
cuya financiacién se obtiene la garantia, con independencia de la relacién existente entre
ellas.

Articulo 5. Requisitos objetivos de acceso a la linea de garantia.
Para acceder a esta linea de garantia se deberan cumplir los siguientes requisitos:

a) Que la vivienda a adquirir esté situada en la Comunidad de Castilla y Lebén y se
destine a domicilio habitual y permanente de las personas solicitantes y de las que integren
su unidad de convivencia, como minimo, durante todo el periodo en que esté vigente la
garantia.

b) Que se trate de vivienda nueva o usada, libre o de protecciéon publica de promocién
privada, y la primera vivienda a la que se accede en régimen de propiedad. A este respecto,
no podra otorgarse la garantia cuando las personas solicitantes o alguno de los miembros
gue integren la unidad de convivencia sean propietarias o usufructuarias de alguna vivienda
en Espafia. Se exceptuara este requisito en los siguientes casos:

1.9 El derecho recae Unicamente sobre una parte alicuota de la vivienda y se ha
obtenido mediante transmisién mortis causa.
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2.9 No disponibilidad de la vivienda por causa de separacion o divorcio, situaciones
catastroficas o situaciones de violencia de género o amenaza o condiciéon de victima de
terrorismo, circunstancias que deberan acreditarse.

3.9) La vivienda resulta inaccesible por situaciones sobrevenidas de dependencia o
discapacidad, con un grado de discapacidad reconocido oficialmente igual o superior al 33
por ciento (33 %).

¢) Que el precio de adquisicion de la vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a la
adquisicion, sea igual o inferior a doscientos cuarenta mil euros (240.000 €).

Articulo 6. Cémputo del umbral de renta.

La determinacion de los ingresos de las personas solicitantes y de las que integren la
unidad de convivencia, se calculara de la siguiente forma:

a) Se partird de las cuantias de la base imponible general sumada a la base imponible
del ahorro, reguladas en la legislacion vigente del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas, correspondientes a los datos fiscales relativos al ejercicio fiscal cerrado
correspondientes al Ultimo periodo impositivo con plazo de presentacion vencido en el
momento de la presentacion de la solicitud de la financiacion. Asimismo, en el caso de las
personas mayores de 14 afios que no hayan presentado la declaracién del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas relativa al periodo impositivo indicado en el parrafo anterior,
por no estar obligadas a ello, se partird de los ingresos que hagan constar mediante
declaracion responsable y que acrediten documentalmente.

b) Los ingresos méaximos se ponderaran aplicando los siguientes coeficientes:

\ Unidad de convivencia | Coeficiente |
Unidad de convivencia de 2 a 3 personas. 0,85
Unidad de convivencia de 4 o mas personas. 0.80
Familias numerosas de caracter general. '
Familias numerosas de caracter especial.

Unidades de convivencia en las que haya una o mas personas con paralisis cerebral o con
enfermedad mental o con discapacidad intelectual o del desarrollo, con un grado de 0.75

discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento (33 %).
Unidades de convivencia en las que haya una o méas personas con discapacidad fisica o
sensaorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por ciento (65 %).

c) La cuantia resultante se convertirda en nimero de veces el IPREM en vigor durante el
periodo al que se refieran los ingresos evaluados, referido a 14 pagas.

Articulo 7. Compatibilidad de la garantia.

1. La garantia sera compatible con cualquier otra ayuda a la adquisicién de vivienda
siempre que no exceda del 100 % del coste de la operacién y asi lo permita la normativa
reguladora de las ayudas y el derecho de la Unién Europea.

2. En caso de obtencién de ayudas a la financiacion, la ayuda debera destinarse a la
correspondiente amortizacién total o parcial del préstamo hipotecario de financiacién
garantizado. El incumplimiento de dicha condicién se comunicara desde SOMACYL a la
Administracién publica o entidad que haya concedido la ayuda solicitando el inicio del
correspondiente procedimiento de reintegro.

Articulo 8. Presentacién de solicitudes de certificacion.

La solicitud de certificacion acreditativa del cumplimiento de los requisitos establecidos
en esta orden para el acceso a la linea de garantias (en adelante, solicitud de certificacion)
debera presentarse por las personas interesadas en acceder a la linea de garantias Mi
Primera Vivienda ante SOMACYL, preferentemente de forma electronica mediante el
formulario normalizado de solicitud disponible en la web https://tuyavivienda.es, o en la sede
de su domicilio oficial ubicado en la calle Cafada Real 306, Edificio PRAE, 47008 Valladolid,
en el modelo normalizado que figura en el anexo | de esta orden, acompafada, en cualquier
caso, de la correspondiente documentacion.
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El formulario de solicitud incluira la siguiente declaracién responsable en relacién con la
persona solicitante:

a) Que se somete a las actuaciones de comprobacién, de verificacion y control financiero
gue puedan realizar los 6rganos competentes, aportando cuanta informacién les sea
requerida en el ejercicio de dichas actuaciones.

b) Que comunicar4 de inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, a
SOMACYL, cualquier modificacion de las condiciones que pudiera determinar la pérdida
sobrevenida de la garantia o el no acceso a la misma.

¢) Que comunicara la obtencién de otras ayudas que financien la adquisicion de la
vivienda.

d) Que, en caso de obtencién de ayudas a la financiacion, la ayuda se destinara a la
correspondiente amortizacién total o parcial del préstamo hipotecario de financiacién
garantizado.

e) Que utilizara la garantia «Mi primera vivienda» para la finalidad para la que ha sido
concedida y conservaréa los documentos justificativos del cumplimiento de dicha finalidad.

f) Que la unidad de convivencia se compone de las personas miembros que se
relacionan en el formulario, denominado Datos y consentimiento para el tratamiento de datos
personales en la linea de garantias «mi primera vivienda» del resto de los miembros de la
unidad de convivencia, que figura en el anexo Il, que ha de acompafiar a la solicitud.

g) En relacion con la vivienda objeto de financiacion:

i. Que se destinara a domicilio habitual y permanente de las personas solicitantes y de
los miembros de la unidad de convivencia, como minimo, durante todo el periodo en que
esté vigente la garantia.

ii. Que se trata de vivienda nueva o usada.

iii. Que se trata de vivienda libre o de proteccién publica de promocién privada.

iv. Que se trata de la primera vivienda a la que se accede en régimen de propiedad.

1. Las personas solicitantes deberan acompafiar a la solicitud la siguiente
documentacién, encaminada a acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en los
articulos 4y 5:

2.1 En relacién con las personas solicitantes y con las que integren la unidad de
convivencia:

a) Copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) o, en su caso, nimero de identidad
de extranjero (NIE) o tarjeta equivalente en el caso de personas extranjeras residentes en
territorio espafnol.

b) Certificado de renta o de imputaciones relativas al ejercicio fiscal cerrado
correspondientes al Ultimo periodo impositivo con plazo vencido en el momento de la
presentacion de la solicitud de la certificacion con cédigo seguro de verificacion expedido por
la Agencia Estatal de Administracion Tributaria o por la Diputacion Foral de Alava, Guiptzcoa
y Vizcaya o la Hacienda Foral de Navarra, cuando la declaracion del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas se hubiera presentado o los rendimientos imputables se
hubieran generado en las Comunidades Auténomas del Pais Vasco o de Navarra.

En el caso de personas mayores de 14 afios que no haya presentado la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas relativa al periodo impositivo indicado en el
parrafo anterior, por no estar obligada a ello, se formulara la correspondiente declaracion de
ingresos y se aportara la siguiente documentacion:

i. En el caso de desempleo, certificado expedido por el Servicio Publico de Empleo
Estatal (SEPE), con indicacion de los ingresos percibidos durante el citado periodo.

i. En el caso de pensién de incapacidad permanente, de invalidez, viudedad u otra
prestacion de servicios sociales o cualquier otro tipo de ayuda econdmica, certificacién
emitida por el organismo competente, con indicacién de los ingresos obtenidos durante el
periodo de que se trata.

iii. Documentacion relativa a las nominas o el certificado de haberes o retenciones de la
empresa relativos al periodo referido.

iv. Si los ingresos consistieran en actividades empresariales, profesionales o artisticas,
declaracién responsable, sin perjuicio de la posible comprobaciéon administrativa, asi como el
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certificado de retenciones e ingresos a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

v. Todo lo anterior sin perjuicio de que se pueda aportar cualquier otra justificacion de los
ingresos admitida en derecho.

c¢) Certificado negativo catastral o nota simple del servicio de indices del Registro de la
Propiedad en el que quede constancia que no tener en propiedad o en usufructo algin
inmueble destinado a vivienda.

d) Certificado del grado de discapacidad expedido por la Gerencia de Servicios Sociales
de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, o por el organismo competente de
otra Comunidad o Ciudad Auténoma, en su caso.

e) Formulario normalizado denominado Datos y consentimiento para el tratamiento de
datos personales en la linea de garantias «mi primera vivienda» del resto de los miembros
de la unidad de convivencia, segun el modelo del anexo Il, en el que se incluyen las
siguientes declaraciones responsables de los miembros de la unidad de convivencia distintos
de los solicitantes:

i. Que siendo propietarias o usufructuarias de alguna vivienda en Espafia, lo son de la
parte alicuota, que fue obtenida por herencia o por transmision mortis causa sin testamento
0, que no tiene su disponibilidad por las causas que acredita documentalmente.

ii. Ingresos obtenidos en el caso de personas mayores de 14 afios que no haya
presentado la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas referida al
periodo impositivo relativo al ejercicio fiscal cerrado correspondientes al Gltimo periodo
impositivo con plazo vencido en el momento de la presentacion de la solicitud de
certificacion, por no estar obligada a ello.

f) En su caso, documentacion acreditativa de las causas previstas en los apartados 1.°),
2.9y 3.9) de la letra b) del articulo 5 que determinen la no disponibilidad de las viviendas que
tuviera en propiedad o en usufructo.

2.2 En relacion con las personas solicitantes:

a) Titulo de familia numerosa de categoria general o especial en vigor expedido por la
Gerencia de Servicios Sociales, de la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén, o
por el organismo competente de otra Comunidad o Ciudad Autdnoma, en su caso.

b) Precontrato de compraventa de la vivienda objeto de financiacion.

2.3 En relacién con la persona que actlie como representante, en su caso:

Si es persona fisica: Copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) o, en su caso,
ndamero de identidad de extranjero (NIE) o tarjeta equivalente en el caso de personas
extranjeras residentes en territorio espafiol; o, si es persona juridica: nimero de
identificacion fiscal (NIF) de la entidad representante.

2. El plazo de presentacion de las solicitudes comienza el dia siguiente al de la
publicacién de esta orden en el «Boletin oficial de Castilla y Ledn» hasta el 15 de diciembre
de 2023, excepto que con anterioridad se haya agotado el importe global maximo destinado
a la linea de garantia «Mi primera vivienda» al que se refiere el articulo 3, circunstancia que
se establecera mediante orden de la Consejeria, que sera publicada en el «Boletin Oficial de
Castilla y Ledn».

Articulo 9. Cetrtificacion.

Recibidas las solicitudes junto con la correspondiente documentacion, SOMACYL las
analizara y, si cumplen con las condiciones recogidas en los articulos 4 y 5, para acceder a
la garantia, emitira una certificacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas en dichos preceptos.

Dicha certificacion, que se ajustard al modelo que figura en el anexo lll, se remitira al
solicitante.

En otro caso, SOMACYL, comunicara al solicitante que no cumple con los requisitos
establecidos para acceder a la linea de garantias.
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Articulo 10. Formalizacién de los préstamos.

1. Los préstamos correspondientes deberan formalizarse, en su caso, con la Entidad
Financiera por la que opte el solicitante, ante la que se presentara la certificacion emitida por
SOMACYL.

2. Los préstamos hipotecarios que se suscriban con la correspondiente Entidad
Financiera contaran, desde su formalizacion, con la garantia de SOMACYL, en los términos
gue se establezcan en el correspondiente convenio de gestion y de conformidad con lo
dispuesto en el anexo IV, en el que se incluyen las estipulaciones minimas que han de
contener las escrituras de concesion.

Articulo 11. Obligaciones de las personas beneficiarias.
Las personas beneficiarias estan obligadas a:

a) Someterse a las actuaciones de comprobacion, de verificacion y control financiero que
puedan realizar los 6rganos competentes, aportando cuanta informacién les sea requerida
en el ejercicio de dichas actuaciones.

b) Comunicar de inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, a SOMACYL,
cualquier modificacion de las condiciones que pudiera determinar la pérdida sobrevenida de
la garantia o el no acceso a la misma.

¢) Comunicar la obtencion de otras ayudas que financien la adquisicion de la vivienda.
En caso de obtencion de ayudas a la financiacion, deberan destinarlas a la correspondiente
amortizacion total o parcial del préstamo hipotecario de financiacion avalado.

d) Utilizar la garantia para la finalidad para la que ha sido concedida y conservar los
documentos justificativos del cumplimiento de dicha finalidad.

Articulo 12. Incumplimientos.

El incumplimiento total o parcial de los requisitos establecidos en esta orden y demas
normas aplicables, dara lugar a la cancelacion de la garantia en el caso que proceda, y a la
obligacion de liberar de sus obligaciones a SOMACYL.

CAPITULO Il

Adhesiéon de las Entidades Financieras a la linea de garantias «Mi primera
vivienda»

Articulo 13. Participacion de las Entidades Financieras en la linea de garantias.

Las Entidades Financieras interesadas podran participar en la linea de garantias «Mi
primera vivienda» mediante la suscripcion de los correspondientes convenios de gestion con
SOMACYL.

Articulo 14. Procedimiento de adhesion de las Entidades Financieras a la linea de
garantias.

1. Las entidades financieras que deseen adherirse a la linea de garantias «Mi primera
vivienda» se lo comunicardn a SOMACYL, desde el dia de la publicacion de la presente
orden en el «Boletin Oficial de Castillay Ledn», para el ejercicio 2023.

2. Las comunicaciones se presentaran de forma electrénica en la sede de SOMACYL
(miprimeravivienda@somacyl.es), acompafadas de la acreditacion de la representacion de
la persona que la realiza y que suscribira el convenio en nombre de la Entidad Financiera.

Articulo 15. Formalizacién de la adhesion: suscripcion de convenio de gestion.

1. Recibida comunicacion y verificada la acreditacion de la representacion que la
acompafia, la formalizacion de la adhesion se llevar4 a cabo mediante la suscripcion del
correspondiente convenio de gestién con SOMACYL, en el que se regulard la colaboraciéon
con la Entidad Financiera y se estableceran las obligaciones y compromisos de ambas
partes.
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En dicho convenio SOMACYL establecera un sistema de gestién y comunicacion fluido
entre las partes con el objetivo de que el otorgamiento de las garantias, asi como la
realizacion de todos los tramites relacionados con ella resulten agiles, rapidos y seguros.

Asimismo, en el convenio se definira la colaboracién necesaria para el seguimiento y
control de la linea de garantias y la obligacion de las Entidades Financieras de incorporar en
los contratos de préstamo que formalicen con las personas beneficiarias las clausulas que
aseguren el correcto funcionamiento de la garantia otorgada.

2. Tras la firma del convenio de gestion la Entidad Financiera solicitante adquirira la
condicién de Entidad Financiera adherida a la linea de garantias «Mi primera vivienda.

Articulo 16. Funcion de las Entidades Financieras adheridas a la linea de garantias.

1. Las entidades financieras adheridas a la linea de garantias tendran la funcién, de
acuerdo con su politica de riesgos, de conceder a los jovenes solicitantes de financiacién
gue cuenten con la certificacion favorable de SOMACYL, una financiacion con garantia
hipotecaria sobre la vivienda objeto de adquisicién superior al 80 % y hasta el 97,5% del
menor de los siguientes dos valores, denominado «Valor de Referencia, al tiempo de
formalizacién de la operacion de financiacién: valor de tasacién (calculado de conformidad
con la Orden ECO/805/2003 o de cualquier otra normativa que complemente, desarrolle o
sustituya a aquella) o el precio de compraventa.

2. No seran objeto de financiacién los impuestos o tasas ya sean directos o indirectos
gue graven las operaciones de adquisicion y financiacién de la vivienda.

Articulo 17. Depdsito para cubrir la morosidad.

1. SOMACYL pondra a disposicion de las Entidades Financieras un importe total maximo
de dos millones de euros (2.000.000 €), equivalente al 5% del saldo vivo de las garantias
otorgadas en cada momento, en proporcion al importe de las hipotecas que acogidas a esta
linea de garantias sean suscritas ante cada Entidad Financiera. Dicho depésito se destinara
a cubrir la posible morosidad de los préstamos hipotecarios, con el limite del importe global
méaximo de la linea de garantias (cuarenta millones de euros —40.000.000 €-) en 2023.

Todo ello, sin perjuicio de la correspondiente reclamacion judicial realizada por la Entidad
Financiera para la recuperacién de las cantidades abonadas.

2. La Consejeria compensara a SOMACYL por los importes que la Sociedad deba a su
vez abonar a las Entidades Financieras como consecuencia de esta morosidad una vez que
el importe de aquellos se establezca en la Comisiébn de Seguimiento prevista en el
correspondiente convenio de gestion, asi como el procedimiento necesario para su
materializacion.

3. En el caso de que SOMACYL hubiera de retirar fondos del depdésito, de acuerdo con lo
previsto en esta orden, enviard a la Consejeria notificacion de esta circunstancia a efectos
informativos.

4. En todo caso, con caracter anual, SOMACYL enviara a la Consejeria un informe con
la situacién de todas las operaciones para las que se hayan abonado importes de garantia a
las Entidades Financieras por haber sido impagadas por las personas beneficiarias total o
parcialmente; la relacidon de todas las operaciones para las que se hayan recibido importes
por recuperaciones de las Entidades Financieras y la relaciéon de todas las operaciones que
las Entidades Financieras hayan comunicado como fallidas.

Articulo 18. Modalidad y plazo de formalizacion de operaciones con las personas
beneficiarias.

1. Las operaciones de financiacién entre las personas beneficiarias y las Entidades
Financieras deberan instrumentarse mediante un contrato de préstamo hipotecario
financiado con fondos de la citada Entidad.

2. Dicho contrato debera ser formalizado de acuerdo con lo establecido en la presente
orden, y con posterioridad a la fecha de firma del oportuno convenio de gestion entre
SOMACYL y la correspondiente Entidad Financiera.
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Articulo 19. Requisitos de eficacia.

Para que la operacion financiera quede garantizada en los términos previstos en la
presente orden, y por lo tanto para que sea eficaz, ademas de reunir todos los requisitos que
en la misma se desarrollan sera preciso que:

1.%) La garantia hipotecaria sobre la vivienda objeto de la operacidon de financiaciéon
guede debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad competente en el plazo maximo
de seis (6) meses desde el otorgamiento de la correspondiente escritura de hipoteca; y

2.9) El clausulado de la escritura de hipoteca por la que se formalice la operacion de
financiacion incorpore el texto de las estipulaciones contenido en el Anexo lll, en particular
las relativas a la linea de garantias «Mi primera vivienda».

Disposicién final primera. Habilitacion.

Se habilita al titular de la Direccion General competente en materia de vivienda para
dictar las resoluciones e instrucciones oportunas en desarrollo y ejecucion de esta orden.
Disposicidn final segunda. Entrada en vigor.

La presente orden entrarda el mismo dia de su publicaciéon en el «Boletin Oficial de
Castilla y Ledn».
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ANEXO |

Solicitud de certificacién para el acceso a la linea de garantia «Mi primera

vivienda»

1. DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE/S

NIF Nombre de la entidad

Provincia: Municipio Localidad: Cédigo Postal:

Tipo de via: Nombre de via: Numero: |Portal: Escalera: [Planta: Puerta:
Teléfono: Correo electronico:

NIF Nombre de la entidad

Provincia: Municipio Localidad: Cddigo Postal:

Tipo de via: Nombre de via: Numero: |Portal: Escalera:  [Planta: Puerta:
Teléfono: Correo electrénico:

2. DATOS DEL REPRESENTANTE (en su caso)

NIF/ DNI / NIE: Nombre / Razén Social /: Segundo Apellido: Segundo Apellido:

Provincia: Municipio Localidad: Cddigo Postal:

Tipo de via: Nombre de via: Numero:  |Portal: Escalera:  [Planta: Puerta:
Teléfono: Correo electrénico:

3. DATOS DE LA VIVIENDA OBJETO DE FINANCIACION

Provincia:

Municipio

Localidad:

Cdédigo Postal:

Tipo de via:

Nombre de via:

NUmero: Portal:

Precio de adquisicion de la vivienda, sin los gastos y tributos inherentes a la adquisicién:

Referencia catastral (14 o 20 caracteres)
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4. DECLARACIONES RESPONSABLES

EL SOLICITANTE/S O EL REPRESENTANTE EN NOMBRE DE AQUEL, DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

a)

b)

c)

Que se somete a las actuaciones de comprobacién, de verificacién y control financiero que puedan realizar los 6rganos
competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida en el ejercicio de dichas actuaciones.

Que comunicara de inmediato, incluso durante la tramitacion de la solicitud, a SOMACYL, cualquier modificacion de las
condiciones que pudiera determinar la pérdida sobrevenida de la garantia o el no acceso a la misma.

Que en relacién con otras ayudas concedidas:

|:| No se le ha concedido ninguna otra ayuda para la misma finalidad.

|:| Si se le han concedido otras ayudas para la misma finalidad, que son las que a continuacion se relacionan:

ORGANISMO/ENTIDAD TIPO DE AYUDA CONCEDIDO

FECHA IMPORTE (€)

d)

e)

s)

h)

Que comunicara la obtencion de otras ayudas que financien la adquisicién de la vivienda.

Que en caso de obtencién de ayudas a la financiacion, la ayuda se destinara a la correspondiente amortizacion total o parcial
del préstamo hipotecario de financiaciéon garantizado.

Que utilizara la garantia “Mi primera vivienda” para la finalidad para la que ha sido concedida y conservar los documentos
justificativos del cumplimiento de dicha finalidad.

Que la unidad de convivencia se compone de los miembros que se relacionan en el formulario, denominado Datos y
consentimiento para el tratamiento de datos personales en la linea de garantias “mi primera vivienda” del resto de los
miembros de la unidad de convivencia, anexo Il que se acompafna a la solicitud y esta integrada por .....................
personas.

Que se trata de una familia numerosa de caracter |:| general o [_| especial.

Que no estando obligado a presentar la declaracién del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas relativa al periodo
impositivo relativo al ejercicio fiscal cerrado correspondientes al Ultimo periodo impositivo con plazo vencido en el momento
de la presentacion de la solicitud de certificacion, los ingresos generados en dicho periodo han sido los siguientes:
................................................................... (euros (......cevevvvevivienenn...... €). Se aportara acreditacion documental.

Que en mi persona se dan las siguientes circunstancias:

paralisis cerebral o con enfermedad mental o con discapacidad intelectual o del desarrollo, con un grado de discapacidad
reconocido igual o superior al 33 por ciento (33%)

discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por ciento (65%)
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k) En relacién con la vivienda objeto de financiacion:

— Que se destinara a domicilio habitual y permanente de las personas solicitantes y de los miembros de la unidad de
convivencia, como minimo, durante todo el periodo en que esté vigente la garantia.

—  Que se trata de vivienda [ nueva o [ usada.
—  Que se trata de vivienda [ libre o [ de proteccién publica de promocién privada.
-0 Que se trata de la primera vivienda a la que se accedo en régimen de propiedad.

1) O Que siendo propietaria o usufructuaria de una vivienda, lo soy de una parte alicuota, que fue obtenida O por herencia o
O por transmisién mortis causa sin testamento. Lo que acredito documentalmente.

m) O Que siendo propietaria  de una vivienda, no tengo su disponibilidad por la siguiente

n) Que todos los datos de su solicitud son ciertos.

5. CONSENTIMIENTO PARA EL TRATAMIENTO DE DATOS PERSONALES

[0 AUTORIZO para que la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente (SOMACYyL ) realice el tratamiento de los
datos personales incluidos en la presente solicitud en relacién con la tramitacion de la linea de garantias “Mi primera
vivienda”, sin los cuales no se podran llevar a cabo la tramitacién de la citada linea de garantias.

[0 AUTORIZO la cesion de los datos necesarios a la Entidad Financiera .................................................... para la
tramitacion del préstamo hipotecario para la financiacion de la adquisicion de la vivienda descrita en el presente formulario
en el marco de la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula la
linea de garantias “Mi primera vivienda” para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad, sin la
cual no se podran llevar a cabo la concesién de la citada garantia.

[0 AUTORIZO la cesion de los datos necesarios a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio para
llevar a cabo el seguimiento y control a los efectos de tramitar los procedimientos administrativos necesarios en el marco
de la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio por la que se regula la linea de
garantias “Mi primera vivienda” para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad.
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prineira vivienua .

Legitimacion: La legitimacion para el tratamiento de los datos personales reside en que el tratamiento es necesario para la
ejecucion de un contrato en el que el interesado es parte y en el consentimiento expreso del interesado.

Destinatarios: Para el cumplimiento de la finalidad inicial, se comunicaran los datos personales de la presente solicitud a la Entidad
Financiera correspondiente para la tramitacién del préstamo hipotecario para la financiacién de la adquisicién de la vivienda descrita
en el presente formulario en el marco de la linea de garantias “Mi primera vivienda” y a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacion del Territorio, para llevar a cabo el seguimiento y control a los efectos de tramitar los procedimientos administrativos
necesarios en el marco de la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio por la que se regula
la linea de garantias “Mi primera vivienda” para favorecer el acceso a la vivienda de jévenes en régimen de propiedad y, en su
c#so, por obligacién legal. En todo caso, los destinatarios de sus datos seran las distintas areas de SOMACYL, asi como los
terceros a los que cedamos sus datos, cuando sea licito conforme a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de proteccién
de datos.

Transferencias internacionales: No esta previsto llevar a cabo transferencias internacionales de datos. En aquellos supuestos
en los que sea necesario, solo se realizaran a entidades que hayan demostrado que cumplen con el nivel de proteccién y garantias
de acuerdo con los parametros y exigencias previstas en la normativa vigente en materia de proteccion de datos, como el
Reglamento Europeo, o cuando exista una habilitacién legal para realizar la transferencia internacional, como el consentimiento del
interesado. En todo caso, se proporcionara la correspondiente informacion al interesado.

Tiempo de conservacion: los datos personales que constan en la presente solicitud se conservaran durante el tiempo necesario
para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y, en su caso, para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran
derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos, en cumplimiento de la legislaciéon especifica de aplicacién.

Derechos: Podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicion, asi como otros derechos desarrollados en
el Reglamento General de Proteccion de Datos al responsable a través de la direccion postal Calle Rigoberto Cortejoso, 14, 47014,
Valladolid o via email dpd@somacyl.es, adjuntando copia del DNI. Tendra derecho a revocar en cualquier momento el
consentimiento para cualquiera de los tratamientos para los que lo ha otorgado. Tendra derecho a presentar una reclamacion ante
la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos en el supuesto de que considere que no se ha atendido convenientemente el ejercicio
de sus derechos. El plazo maximo para resolver sera el de un mes a contar desde la recepcién de su solicitud.

7. RELACION DE DOCUMENTOS QUE SE ACOMPANAN

1. Documentacion que han de aportar las personas solicitantes y las que integren la unidad de convivencia, en su caso:

O

B

Copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) o, en su caso, numero de identidad de extranjero (NIE) o tarjeta equivalente
en el caso de personas extranjeras residentes en territorio espafiol.

Certificado de renta o de imputaciones relativas al ejercicio fiscal cerrado correspondientes al Ultimo periodo impositivo con plazo
vencido en el momento de la presentacién de la solicitud de certificacién con cédigo seguro de verificacion expedido por la
Agencia Estatal de Administracion Tributaria o por la Diputacion Foral de Alava, Guiptizcoa y Vizcaya o la Hacienda Foral de
Navarra, cuando la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas se hubiera presentado o los rendimientos
imputables se hubieran generado en las Comunidades Auténomas del Pais Vasco o de Navarra.
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O

En el caso de personas mayores de 14 afios que no haya presentado la declaracién del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas relativa al periodo impositivo indicado en el parrafo anterior, por no estar obligada a ello, se formulara la correspondiente
declaracion de ingresos y se aportara la siguiente documentacion:

[0 En el caso de desempleo, certificado expedido por el Servicio Publico de Empleo Estatal (SEPE), con indicacion de los
ingresos percibidos durante el citado periodo.

[0 En el caso de pensién de incapacidad permanente, de invalidez, viudedad u otra prestacion de servicios sociales o cualquier
otro tipo de ayuda econdmica, certificacion emitida por el organismo competente, con indicacion de los ingresos obtenidos
durante el periodo de que se trata.

Documentacién relativa a las ndminas o el certificado de haberes o retenciones de la empresa relativos al periodo referido.

Ood

Si los ingresos consistieran en actividades empresariales, profesionales o artisticas, declaracion responsable, sin perjuicio
de la posible comprobacion administrativa, asi como el certificado de retenciones e ingresos a cuenta del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas.

& Cualquier otra justificacion de los ingresos admitida en derecho (indicar la

foToTo10 a0 1=Ta) =To o o )

Certificado negativo catastral o nota simple del servicio de indices del Registro de la Propiedad en el que quede constancia que
no tener en propiedad o en usufructo algun inmueble destinado a vivienda.

Certificado del grado de discapacidad expedido por la Gerencia de Servicios Sociales, de la Administracion de la Comunidad de
Castilla y Ledn, o por el organismo competente de otra Comunidad o Ciudad Auténoma, en su caso.

Formulario normalizado denominado Datos y consentimiento para el tratamiento de datos personales en la linea de garantias “mi
primera vivienda” del resto de los miembros de la unidad de convivencia, segin el modelo del anexo |

En su caso, documentacién acreditativa de las causas previstas en los apartados 1°) 2° y 3°) de la letra b) del articulo 5 que
determinen la no disponibilidad de las viviendas que tuviera en propiedad o en usufructo.

Documentacion que han de aportar las personas solicitantes:

Titulo de familia numerosa de categoria general o especial en vigor expedido por la Gerencia de Servicios Sociales de la
Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn, o por el organismo competente de otra Comunidad o Ciudad Auténoma, en
su caso.

Precontrato de compraventa de la vivienda objeto de financiacion

En relacién con la persona que actlle como representante, en su caso:

Si es persona fisica: Copia del Documento Nacional de Identidad (DNI) o, en su caso, numero de identidad de extranjero (NIE) o
tarjeta equivalente en el caso de personas extranjeras residentes en territorio espafiol.

U Si es persona juridica: numero de identificacién fiscal (NIF) de la entidad representante.
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Por cuanto ha quedado expuesto, SOLICITA, la financiacién de la linea de garantias “Mi primera vivienda”,
para la adquisicion de la vivienda que ha quedado descrita en el presente formulario, en los términos
establecidos en la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que
se regula la linea de garantias “Mi primera vivienda” para favorecer el acceso a la vivienda de jévenes en

régimen de propiedad.

(Nombre y apellidos)

SR CONSEJERO DELEGADO DE LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS
Y MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON, S.A. (SOMACYL)
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ANEXO Il

Datos y consentimiento para el tratamiento y cesion de datos personales en la
linea de garantias «Mi primera vivienda» del resto de los miembros de la unidad
de convivencia

Primer apellido: Segundo apellido: Nombre:
DNI/NIE: O Autorizo el tratamiento de datos a SOMACYL (segun n° 1)
[0 Autorizolacesiondedatosa ........................... (segiin n° 2)
O Autorizo la cesion de datos a la Consejeria (seguin n° 3)
Declaro responsablemente los siguientes ingresos| Circunstancias especiales (n°5): | weeeeis de ... 202.4...
Y o .
(en su caso y segun n° 4): Oa OB

Declara responsablemente:

D Que siendo propietaria o usufructuaria de una vivienda, lo soy de una parte alicuota, que fue obtenida por:

Firma:
D por herencia o D por transmisiéon mortis causa sin testamento. Lo que acredito documentalmente
[ Que siendo propietaria de una vivienda, no tengo su disponibilidad por las causas que acredito documentalmente.
Primer apellido: Segundo apellido: Nombre:
DNI/NIE: O Autorizo el tratamiento de datos a SOMACYL (segun n® 1)
[0 Autorizolacesiondedatosa ........................... (seglin n° 2)
O Autorizo la cesion de datos a la Consejeria (segunne3)| T
...... de ....coevinennen. 202
Declaro responsablemente los siguientes ingresos| Circunstancias especiales (n° 5):
en su caso y segun n° 4):
( y seg ) Oa OB
Declara responsablemente: Firma:

O Que siendo propietaria o usufructuaria de una vivienda, lo soy de una parte alicuota, que fue obtenida por:
O por herencia o O por transmisiéon mortis causa sin testamento. Lo que acredito documentalmente

OQue siendo propietaria de una vivienda, no tengo su disponibilidad por las causas que acredito documentalmente.
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Primer apellido: Segundo apellido: Nombre:

DNI/NIE: O Autorizo el tratamiento de datos a SOMACYL (5egin M 1) | vvvreveisrarennnannnnas
[0 Autorizo lacesiondedatosa ........................... (segunn®2) | "*rroere de . 202
O Autorizo la cesion de datos a la Consejeria (segun n° 3)

Declaro responsablemente los siguientes ingresos| Circunstancias especiales (n° 5): Firma:

(in n° 4):

(en su caso y segun n° 4) Oa OB

Declara responsablemente:

DQue siendo propietaria o usufructuaria de una vivienda, lo soy de una parte alicuota, que fue obtenida por:

O por herencia o O por transmisiéon mortis causa sin testamento. Lo que acredito documentalmente

[ que siendo propietaria de una vivienda, no tengo su disponibilidad por las causas que acredito documentalmente.

Primer apellido: Segundo apellido: Nombre:

DNI/NIE: O Autorizo el tratamiento de datos a SOMACYL (SEgUN N 1) | sverrerenrenrenrunannnens
[0 Autorizo lacesiondedatosa ........................... (segunn®2) | " de .o 202
[0 Autorizo la cesion de datos a la Consejeria (segun n° 3)

Declaro responsablemente los siguientes ingresos| Circunstancias especiales (n° 5):

Y 0 .

(en su caso y segun n° 4): Oa OB Firma:

Declara responsablemente:

Caue siendo propietaria o usufructuaria de una vivienda, lo soy de una parte alicuota, que fue obtenida por:

O por herencia o O por transmisién mortis causa sin testamento. Lo que acredito documentalmente

O Que siendo propietaria de una vivienda, no tengo su disponibilidad por las causas que acredito documentalmente.

Primer apellido: Segundo apellido: Nombre:

DNI/NIE: O Autorizo el tratamiento de datos a SOMACYL (seglin n® 1) | wevrerimiieiieiieiinnnas
[0 Autorizo lacesiondedatosa ........................... (segunn°2) | "ttt de v 202
[0 Autorizo la cesiéon de datos a la Consejeria (seguin n° 3)
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Declaro responsablemente los siguientes ingresos| Circunstancias especiales (n° 5):

(en su caso y seguin n° 4): Oa OB Firma:

Declara responsablemente:
Olaue siendo propietaria o usufructuaria de una vivienda, lo soy de una parte alicuota, que fue obtenida por:
O por herencia o O por transmision mortis causa sin testamento. Lo que acredito documentalmente

O Que siendo propietaria de una vivienda, no tengo su disponibilidad por las causas que acredito documentalmente.

1) AUTORIZO para que la Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente (en adelante, SOMACyL) realice el tratamiento
de los datos personales en relacién con la tramitaciéon de la linea de garantias “Mi primera vivienda”, sin los cuales no se
podran llevar a cabo la tramitacion de la citada linea de garantias.

[0 AUTORIZO la cesion de los datos necesarios a la Entidad Financiera para la tramitacion del préstamo hipotecario para la
financiacién de la adquisicion de la vivienda descrita en el presente formulario en el marco de la Orden de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula la linea de garantias “Mi primera vivienda” para
favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad, sin la cual no se podran llevar a cabo la concesion
de la citada garantia.

2) AUTORIZO la cesion de los datos necesarios a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio para
llevar a cabo el seguimiento y control a los efectos de tramitar los procedimientos administrativos necesarios en el marco de
la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula la linea de garantias
“Mi primera vivienda” para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad.

3) Este apartado se cumplimentara en el caso de personas mayores de 14 afios que no haya presentado la declaracion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas relativa al periodo impositivo relativo al ejercicio fiscal cerrado
correspondientes al Ultimo periodo impositivo con plazo vencido en el momento de la presentacién de la solicitud de
certificacion, por no estar obligada a ello. Se consignaran los ingresos relativos a dicho periodo.

Aportara justificacion documental de los ingresos declarados.

4) Este apartado se cumplimentara cuando se de alguna de las siguientes circunstancias, consignando la letra correspondiente
a la que proceda.

A = Persona con paralisis cerebral o con enfermedad mental o con discapacidad intelectual o del desarrollo, con un grado
de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por ciento (33%)

B = Personas con discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por
ciento (65%)
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2. INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable: Sociedad Publica Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente (SOMACyL)

Finalidad: Gestionar la linea de garantias “Mi primera vivienda” y realizar los tramites administrativos que correspondan para dar
curso a la correspondiente solicitud. A tal efecto, para dar curso a la solicitud y realizar las comprobaciones que correspondan por
parte de SOMACYL, sera necesario el tratamiento de datos personales de salud relativos al grado de discapacidad reconocido (%
certificado emitido por autoridad competente) a partir del marcado de casilla anterior en los supuestos que corresponda v,
exclusivamente, a efectos de acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en la linea de garantia “Mi primera Vivienda”.

Legitimacion: La legitimacion para el tratamiento de los datos personales reside en que el tratamiento es necesario para la ejecucion
de un contrato en el que el interesado es parte y en el consentimiento expreso del interesado.

Destinatarios: Para el cumplimiento de la finalidad inicial, se comunicaran los datos personales de este formulario a la Entidad
Financiera correspondiente para la tramitacién del préstamo hipotecario para la financiacién de la adquisicion de la vivienda descrita
en el presente formulario en el marco de la linea de garantias “Mi primera vivienda” y a la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda
y Ordenacioén del Territorio, para llevar a cabo el seguimiento y control a los efectos de tramitar los procedimientos administrativos
necesarios en el marco de la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula
la linea de garantias “Mi primera vivienda” para favorecer el acceso a la vivienda de jovenes en régimen de propiedad y, en su caso,
por|ob|igacic')n legal. En todo caso, los destinatarios de sus datos seran las distintas areas de SOMACYL, asi como los terceros a los
que cedamos sus datos, cuando sea licito conforme a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de protecciéon de datos.

Transferencias internacionales: No esta previsto llevar a cabo transferencias internacionales de datos. En aquellos supuestos en
los que sea necesario, solo se realizaran a entidades que hayan demostrado que cumplen con el nivel de proteccién y garantias de
acuerdo con los parametros y exigencias previstas en la normativa vigente en materia de proteccion de datos, como el Reglamento
Europeo, o cuando exista una habilitacion legal para realizar la transferencia internacional, como el consentimiento del interesado.
En todo caso, se proporcionara la correspondiente informacion al interesado.

Tiempo de conservacion: los datos personales que constan en la presente solicitud se conservaran durante el tiempo necesario
para cumplir con la finalidad para la que se recabaron y, en su caso, para determinar las posibles responsabilidades que se pudieran
derivar de dicha finalidad y del tratamiento de los datos, en cumplimiento de la legislacion especifica de aplicacion.

Derechos: Podra ejercitar los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, asi como otros derechos desarrollados en el
Reglamento General de Proteccion de Datos al responsable a través de la direccién postal Calle Rigoberto Cortejoso, 14, 47014,
Valladolid o via email dpd@somacyl.es, adjuntando copia del DNI. Tendra derecho a revocar en cualquier momento el consentimiento
para cualquiera de los tratamientos para los que lo ha otorgado. Tendra derecho a presentar una reclamacion ante la Agencia
Espafiola de Proteccion de Datos en el supuesto de que considere que no se ha atendido convenientemente el ejercicio de sus
derechos. El plazo maximo para resolver sera el de un mes a contar desde la recepcién de su solicitud.

SR CONSEJERO DELEGADO DE LA SOCIEDAD PUBLICA DE INFRAESTRUCTURAS
Y MEDIO AMBIENTE DE CASTILLA Y LEON, S.A. (SOMACYL)
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ANEXO i

Certificacion
<NOMBRE>
<DIRECCION>
LINEA DE GARANTIAS “MI PRIMERA VIVIENDA”

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO

En relacion a su solicitud de <FECHA SOLICITUD> sobre el cumplimiento de los requisitos y condiciones para
acceder a la linea de garantias “Mi primera Vivienda” para favorecer €l acceso a la vivienda de jovenes en régimen
de propiedad, regulada por la Orden de <FECHA ORDEN> de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y
Ordenacion del Territorio, publicada en el Boletin Oficial de Castilla y Leon de <FECHA PUBLICACION> una vez
realizadas las verificaciones correspondientes, certifico que CUMPLE la totalidad de los requisitos y condiciones

previstos en los articulos 4 y S de dicha orden.

Este certificado de cumplimiento de requisitos y condiciones es valido hasta el 31 de diciembre de 2023; en
caso de que a esta fecha no esté aceptada por SOMACYL la solicitud de formalizacién de préstamo hipotecario por

alguna Entidad Financiera que corresponda con los datos del mismo, el certificado debera solicitarse nuevamente.

Y para que asi conste, en Valladolid a la fecha de su firma digital

Fdo.: José Manuel Jiménez Blazquez

Consejero Delegado

ANEXO IV
Clausulado escritura de hipoteca

Las escrituras en virtud de las que se formalice cada Operacion de Financiacion deberan
contener, ademas de las clausulas reguladoras de la operaciéon, las siguientes
estipulaciones:

I. La presente financiacién hipotecaria se ha formalizado al amparo de la Orden de la
Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio por la que se regula la
linea de garantias «Mi primera vivienda» para favorecer el acceso a la vivienda de jévenes
en régimen de propiedad, publicada en el «Boletin Oficial de Castillay Lebén» n.° ...., de ....
de ...... de 2023, asi como del Convenio que SOMACYL y la ENTIDAD FINANCIERA han
formalizado con fecha XX de XXXXXXXXXX de 2023, para apoyar la adquisicion de vivienda
correspondiente a la Linea Ml PRIMERA VIVIENDA mediante el cual se establece cobertura
financiera temporal y parcial prestada por SOMACYL ante la ENTIDAD FINANCIERA en
determinados supuestos de los impagos de la Financiacién Hipotecaria para la adquisicion
de una vivienda de nueva construccion o usada y que en todos los casos constituya
residencia habitual y permanente.
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II. En dicho Convenio se establece que la Entidad Financiera concedera financiacion, de
hasta el 97,5% del importe correspondiente al menor de los siguientes dos valores en el
tiempo de formalizacién de la operacion de financiacién, denominado «Valor de Referencia»:
a) valor de tasacion (calculado de conformidad con la Orden ECO/805/2003 o de cualquier
otra normativa que complemente, desarrolle o sustituya a aquella) de la vivienda en el
momento de la concesién de la misma o b) el precio de compraventa, constituyendo garantia
hipotecaria por el importe financiado. Complementariamente a la garantia hipotecaria
SOMACYL garantizara el tramo comprendido entre el 80 % y hasta el 97,5% del importe
correspondiente al Valor de Referencia de la vivienda al tiempo de formalizacion de la
presente escritura. La garantia hipotecaria cubrira la totalidad de la financiaciéon concedida.
Con dicha hipoteca se cubrira tanto el tramo comprendido entre el 80 % y hasta el 97,50 %
garantizado por SOMACYL, como el tramo del 80 % no garantizado por SOMACYL

[ll. SOMACYL quedara automaticamente liberada de la obligacién de garantia asumida
cuando el saldo deudor de la financiacién hipotecaria quede reducida a un importe igual o
inferior al 80 % del Valor de Referencia de la vivienda al tiempo de la formalizacion de la
presente escritura.

IV. Por la presente, el [nombre del beneficiario final]: (i) manifiesta conocer y aceptar los
términos de la garantia prestada por SOMACYL y que estan recogidos en el Convenio
anteriormente referido, prestando asimismo su conformidad a la realizacién por parte de
SOMACYL de cualquier pago por su cuenta en ejecucién de la referida garantia, y (ii) se
compromete a comunicar a la Entidad Financiera la obtencién de otras ayudas que financien
la adquisicién de la vivienda, y a ceder, en su caso, a [Entidad Financiera] los derechos de
cobro de las ayudas para la adquisicién de la vivienda objeto de financiacién que recibiera,
autorizando a ésta con la finalidad de que [Entidad Financiera], actuando en su nombre,
amortice anticipada y parcialmente la Financiacion Hipotecaria otorgada y garantizada por
SOMACYL por la totalidad del importe de las ayudas recibidas.

V. «Por la presente, [nombre del beneficiario final] autoriza a [Entidad Financiera], a la
cesion de los datos de caracter personal contenidos en el presente documento asi como
aquellos que en su caso facilite ahora o en el futuro y sean necesarios para el
mantenimiento, control y ejecucién de la garantia, incluyendo expresamente el estado,
situacion y condiciones de la financiacién, a SOMACYL y a la CONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE, VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO con el fin de posibilitar la
garantia de la operacion por parte de éste, asi como las tareas administrativas, de control,
seguimiento y eventual ejecucion de la garantia que esta operacion pueda generar».

VI. [Entidad Financiera] no podra conceder aplazamientos, prérrogas ni modificar las
condiciones iniciales de cada operacion sin autorizacion expresa de SOMACYL, mientras
permanezca en vigor la garantia de SOMACYL. En el caso de que estos aplazamientos,
prérrogas o modificaciones de las condiciones iniciales de la operacion deriven de la
aplicacion de Cddigos de Buenas Practicas u otros supuestos excepcionales que la
normativa vigente en cada momento pueda establecer, no sera necesaria la autorizacion
expresa de SOMACYL, comprometiéndose la Entidad Financiera a comunicar estas
modificaciones en el plazo de un mes a contar desde su formalizacién.

VII. Asimismo, SOMACYL debera prestar conformidad y autorizacién expresa a la parte
prestataria para que, en su caso y dia, otorgue por si sola las escrituras de novacion
modificativa de la presente escritura, con arreglo a lo dispuesto en la Ley 2/1994, de 30 de
marzo, sobre subrogacién y modificacion de préstamos hipotecarios, no solo modificando el
tipo de interés sino también el plazo de duracién de la financiacion, requiriéndose dicha
conformidad para que se extienda la garantia en el tiempo, caso de aumentarlo al nuevo
plazo pactado, mientras permanezca en vigor la garantia de SOMACYL.
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Decreto 147/2000, de 29 de junio, de supresion de la cédula de
habitabilidad en el &mbito de la Comunidad Auténoma de Castilla y
Leon

Comunidad de Castilla 'y Ledn
«BOCL» num. 127, de 3 de julio de 2000
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2015-90585

La habitabilidad es el conjunto de condiciones técnicas e higiénico-sanitarias que deben
cumplir las viviendas para ser destinadas a morada humana.

La cédula de habitabilidad ha venido siendo el documento administrativo que reconocia
el cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad establecidas por la Orden de 29
de febrero de 1944, del Ministerio de la Gobernacion, sobre condiciones higiénicas minimas
gue han de reunir las viviendas.

Dicha cédula fue creada por la Orden de 16 de marzo de 1937 y establecida por el
Decreto de 23 de noviembre de 1940, ambas normas del Ministerio de la Gobernacion,
estando sujeta al procedimiento regulado por el Decreto 469/1972, de 24 de febrero, del
Ministerio de la Vivienda, reformado puntualmente en cuanto a viviendas de proteccion oficial
por el Real Decreto 1320/1979, de 10 de mayo, y modificado posteriormente por el Real
Decreto 129/1985, de 23 de enero, ambos del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

La obtencion de la cédula de habitabilidad es un requisito necesario para la ocupacion de
la vivienda, pero no la Unica autorizacion precisa para la misma; también es necesaria la
licencia de primera ocupacion, correspondiendo con caracter general la competencia para su
otorgamiento a los Ayuntamientos, al objeto de fiscalizar si el edificio puede habitarse para el
uso pretendido por estar en zona apropiada y reunir las condiciones idoneas de seguridad y
salubridad.

De este modo coexisten dos controles previos a la construccién y ocupacion de las
viviendas, siendo necesario eliminar esta duplicidad de controles por parte de distintas
Administraciones Publicas, racionalizando y simplificando la actividad administrativa para
avanzar en el cumplimiento de los principios constitucionales de eficacia y descentralizacion
en la gestion puablica.

De acuerdo con estos fines, el presente Decreto establece la supresion de la cédula de
habitabilidad que ha venido siendo otorgada por la Consejeria de Fomento, a través de sus
Servicios Territoriales, asi como el informe preceptivo sobre condiciones higiénicas previo a
la concesién de la licencia urbanistica municipal de obra —emitido, asimismo, por dichos
organos—, al considerar que su utlidad viene subsumida por los controles municipales
inherentes a la concesion de la licencia de obra, como control previo sobre el proyecto, y a la
licencia de primera ocupacién, como control sobre la obra ejecutada, ademas de los deberes
de uso y conservacion establecidos en el articulo 8 en relacion con los articulos 106, 110 y
concordantes de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, y del
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cumplimiento de las condiciones de habitabilidad a que se refiere la Ley 38/1999, de 5 de
noviembre, de ordenacion de la Edificacién, y demas disposiciones vigentes.

Ello no sera obstaculo para que la Consejeria de Fomento continle ejerciendo las
competencias que tiene atribuidas para garantizar que las viviendas retnan las necesarias
condiciones de habitabilidad e higiene y dar cumplimiento al derecho a una vivienda digna y
adecuada recogido en el articulo 47 de la Constitucion Espafiola.

Por todo ello, en virtud de la competencia exclusiva en materia de ordenacion del
territorio, urbanismo y vivienda que corresponde a la Comunidad de Castilla y Leén, segun lo
dispuesto en el articulo 148.1.3.2 de la Constituciéon Espafiola y en el articulo 32.1.2.2 de la
Ley Organica 4/1983, de Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, reformada por la Ley
Organica 4/1999, de 8 de enero, y de conformidad con lo previsto en el Real Decreto
972/1984, de 28 de marzo, sobre traspaso de funciones y servicios del Estado a esta
Comunidad Auténoma en materia de patrimonio arquitectéonico, control de calidad de
edificacién y vivienda, es por lo que, a propuesta del Consejero de Fomento y previa
deliberacién de la Junta de Castilla y Ledn en su sesion celebrada el dia 29 de junio de
2000.

DISPONGO

Articulo 1.

Se suprime en el ambito de la Comunidad Auténoma de Castilla y Le6n la cédula de
habitabilidad como documento necesario para reconocer la aptitud de un inmueble para ser
destinado a vivienda, asi como el tramite de informe previo de los Servicios Territoriales de la
Consejeria de Fomento, sobre condiciones higiénicas, para la obtencién de la licencia
urbanistica municipal de obra de inmuebles destinados a viviendas.

El otorgamiento de la licencia urbanistica municipal de primera ocupacién o utilizaciéon de
construcciones e instalaciones supondra la verificacion previa del cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad.

Articulo 2.

Todos los proyectos de construccion, rehabilitacion, ampliacion o reforma de viviendas
gue se presenten en los Ayuntamientos para solicitar la licencia urbanistica municipal de
obra, uso u ocupacion, incluiran en su memoria la justificacién, realizada por el facultativo
redactor del mismo y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de las condiciones minimas
de habitabilidad establecidas en la normativa vigente.

Articulo 3.

Las empresas suministradoras de los servicios de agua, energia eléctrica, gas, telefonia
y demas servicios urbanos, no podran contratar sus respectivos servicios sin la acreditacion
de la licencia urbanistica municipal correspondiente.

Disposicidn transitoria.

Las actuaciones que en materia de expedicién de cédula de habitabilidad e informes
previos sobre condiciones higiénicas se hubieran iniciado con anterioridad a la entrada en
vigor del presente Decreto y aln no estén resueltas, seran archivadas sin ulterior tramite,
verificAndose el cumplimiento de las condiciones objetivas de habitabilidad a través del
otorgamiento de la preceptiva licencia municipal de primera ocupacion.

Disposicién derogatoria.

Quedan derogadas, en el ambito de la Comunidad de Castilla y Leoén, cuantas
disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.
Disposicién final primera.

Se autoriza al Consejero de Fomento a dictar cuantas disposiciones sean necesarias
para la aplicacion y el desarrollo del presente Decreto.
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Disposicidn final segunda.

El presente Decreto entrara en vigor al mes de su publicacién en el «Boletin Oficial de
Castilla 'y Leon».
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Decreto 55/2011, de 15 de septiembre, por el que se regula el
procedimiento para la certificacion de eficiencia energética de
edificios de nueva construccion en la Comunidad de Castilla y Leon

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» num. 183, de 21 de septiembre de 2011
Ultima modificacion: 6 de marzo de 2013
Referencia: BOCL-h-2015-90586

El Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn establece que la Comunidad Auténoma
tiene la competencia de desarrollo normativo y de ejecucidn en materia de régimen
energético (articulo 71.1.10.9).

La Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de
2002, relativa a la eficiencia energética de los edificios establece la obligacién de poner a
disposicion de los compradores o usuarios de los edificios un certificado de eficiencia
energética. Este certificado deberd incluir informacién objetiva sobre las caracteristicas
energéticas de los edificios de forma que se pueda valorar y comparar su eficiencia
energeética, con el fin de favorecer la promocién de edificios de alta eficiencia energética y las
inversiones en ahorro de energia.

El Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se transpone parcialmente la
Directiva 2002/91/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 16 de diciembre de 2002,
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccién, cuyo objeto es determinar la metodologia de calculo de la calificacién de
eficiencia energética, establecer las condiciones técnicas y administrativas para las
certificaciones de eficiencia energética de los proyectos y de los edificios terminados y
aprobar un distintivo comun en todo el territorio nacional denominado etiqueta de eficiencia
energeética.

La finalidad de la aprobacion del Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia
energética de edificios de nueva construccion es la promocién de la eficiencia energética,
mediante la informacién objetiva que obligatoriamente se debe proporcionar a los
compradores y usuarios en relacion con las caracteristicas energéticas de los edificios
materializada en forma de un certificado de eficiencia energética que permita valorar y
comparar sus prestaciones, y se crea a este efecto, en el Ministerio de Industria, Turismo y
Comercio y adscrito a la Secretaria General de Energia, el registro general de documentos
reconocidos para la certificacion de eficiencia energética.

El citado procedimiento béasico prevé una serie de tramites en los que ha de intervenir el
6rgano competente de la Comunidad Autbnoma, como son:

Gestionar con caracter potestativo un registro de certificaciones de eficiencia energética
de su &mbito territorial.
Establecer, en su caso, el alcance del control externo y el procedimiento para realizarlo.
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Disponer cuantas inspecciones sean necesarias para comprobar y vigilar el cumplimiento
de la certificacién de eficiencia energética de edificios.

Establecer las condiciones especificas para proceder a la renovacién o actualizacion del
certificado.

Determinar la modalidad de la inclusion del certificado de eficiencia energética de los
edificios de viviendas en la informacidn que reglamentariamente el vendedor ha de
suministrar al comprador, a los efectos de la normativa sobre proteccion de los derechos e
intereses de los consumidores y usuarios.

Por otra parte, la Ley 9/2010, de 30 de agosto, del derecho a la vivienda de la
Comunidad de Castilla y Leo6n, recoge en garantia de la calidad de las viviendas que la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn regulara el otorgamiento de certificados o
etiquetas energéticas y/o medioambientales que acrediten las medidas de ahorro de agua y
energia, asi como la utilizacién de materiales no contaminantes y de energias renovables.

El decreto consta de un total de 22 articulos agrupados en seis capitulos, una
disposicion adicional, dos disposiciones transitorias, cuatro disposiciones finales y un anexo.

El Capitulo I, «Disposiciones Generales», concreta el objeto del decreto, su &mbito de
aplicacion y define conceptos importantes para su comprension. Asimismo establece el
o6rgano competente en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios en la
Comunidad de Castilla y Lebn y las obligaciones de los agentes implicados en el proceso de
calificacion, certificacién y registro del certificado.

El Capitulo 1l, «Certificacion Energética», establece las fases de la certificacion de
eficiencia energética de edificios, ademés del procedimiento requerido para la emision del
certificado, su vigencia, renovacion y actualizacion.

Como medida de proteccion al consumidor y en linea con la Directiva 2002/91/CE, de 16
de diciembre, y el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, se establece la obligacion de
informar de la calificacion energética del edificio en las operaciones de venta o alquiler.

En el Capitulo Ill, «Registro», se crea el Registro Publico de Certificaciones de Eficiencia
Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla y Ledn y se establecen los requisitos
generales de inscripcion en el mismo.

El Capitulo 1V, «Etiqueta de Eficiencia Energética», establece los requisitos a cumplir por
la etiqueta de eficiencia energética de edificios en cuanto a contenido, formato, uso y
exhibicién.

El Capitulo V, «Inspeccién», define el marco general de inspecciones a disponer desde el
organo competente en materia de certificacion de eficiencia energética de edificios.

Desde el 6rgano competente de la Comunidad de Castilla y Lebén se llevaran a cabo
cuantas inspecciones sean necesarias a fin de comprobar el desarrollo de todo el
procedimiento de certificacion de eficiencia energética de edificios.

Caso de que los resultados de estas inspecciones no fueran suficientemente
satisfactorios, la Consejeria competente en materia de energia podra establecer sistemas de
control adicional que desarrollarian técnicos o empresas cualificadas por el citado 6rgano
competente, de acuerdo con el articulo 8 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

El Capitulo VI, «Comisién Técnica para la certificacion de eficiencia energética», crea
dicha Comision y establece su composicion y el objetivo de la misma, siendo el de analizar el
desarrollo del proceso de certificacion y recibir propuestas de mejora tanto del sector publico
como privado.

La Disposicién Adicional, con una clara intencion ejemplarizante, establece una
calificacion energética minima para edificios institucionales de la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn.

La Disposicion Transitoria Primera establece el régimen transitorio de inscripcion para los
certificados realizados desde la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 47/2007, de 19
de enero, y la entrada en vigor del presente decreto.

La Disposicidon Transitoria Segunda define qué agentes y entidades externos pueden
asistir técnicamente al 6rgano competente en el desarrollo de las inspecciones.

La Disposicion Final Primera modifica el Decreto 19/2005, de 3 de marzo, por el que se
atribuye la potestad sancionadora en materias que son competencia de la Consejeria de
Economia y Empleo para afiadir las infracciones administrativas que en virtud de su
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competencia material tengan relacion con el procedimiento de certificacion de eficiencia
energética de edificios.

En las Disposiciones Finales Segunda y Tercera, se habilita al titular de la consejeria con
competencia en materia de energia a dictar disposiciones y procedimientos de desarrollo de
este decreto.

Finalmente, en la Disposicién Final Cuarta, se indica la fecha de entrada en vigor de este
decreto estableciendo un periodo de vacatio legis de tres meses para posibilitar el
conocimiento material de la norma y la adopcion de las medidas necesarias para garantizar
su correcta aplicacion.

En su virtud, la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta del Consejero de Economia y
Empleo, de acuerdo con el dictamen del Consejo Consultivo de Castilla y Ledn y previa
deliberacion del Consejo de Gobierno en reunién de 15 de septiembre de 2011, dispone:

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

El objeto del presente decreto es establecer y regular el procedimiento para la
certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva construccion en la Comunidad de
Castilla y Leon, en desarrollo del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, por el que se
aprueba el Procedimiento basico para la certificacion de eficiencia energética de edificios de
nueva construccion.

Articulo 2. Finalidad.
La finalidad de este decreto es:

1. Promover la eficiencia energética en la edificacién, ofreciendo a los consumidores y
usuarios informaciéon objetiva del comportamiento energético de los edificios, favoreciendo
una mayor transparencia en el mercado inmobiliario.

2. Fomentar la mejora de la calidad de las edificaciones, necesaria para adecuarse a las
exigencias energéticas en la edificacion establecidas en la normativa de ambito estatal y
comunitario.

3. Ofrecer informacion publica y transparente a la ciudadania del comportamiento
energético de los edificios, a través del Registro Publico de Certificaciones de Eficiencia
Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla y Le6n.

4. Contribuir a la mejora medioambiental y de sostenibilidad mediante la concienciacion y
la sensibilizacion de las personas en relacion con la calidad energética de los edificios en los
gue habitan y trabajan.

5. Promover la mejora de la calificacion de eficiencia energética en el ambito de la
edificacién publica.

6. Favorecer las inversiones en medidas de ahorro y eficiencia energética en la
edificacion.

Articulo 3. Definiciones.

A efectos del presente decreto, se entiende por:

a) Calificacion de eficiencia energética de un edificio: expresion de la eficiencia
energética de un edificio que se determina de acuerdo con una metodologia de calculo y se
expresa con indicadores energéticos mediante la etiqueta de eficiencia energética.

b) Calificacion individual: calificacién correspondiente a un edificio, a una vivienda o a un
local.

c) Calificacion conjunta: calificacion Unica que se asigna a un conjunto de edificios,
conjunto de viviendas o locales.

d) Certificacién de eficiencia energética de proyecto: proceso por el que se verifica la
conformidad de la calificacion de eficiencia energética obtenida por el proyecto y que
conduce a la expedicion del certificado de eficiencia energética del proyecto.
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e) Certificacion de eficiencia energética del edificio terminado: proceso por el que se
verifica la conformidad de la calificacién de eficiencia energética obtenida por el proyecto con
la del edificio terminado y que conduce a la expediciéon del certificado de eficiencia
energética del edificio terminado.

f) Certificado de eficiencia energética de proyecto: documentacién suscrita por el
proyectista como resultado del proceso de certificacion, que incluye la calificacion de
eficiencia energética del proyecto sefialada en la escala de eficiencia energética.

g) Certificado de eficiencia energética del edificio terminado: documentacién suscrita por
la direccién facultativa de la obra como resultado del proceso de certificacion, que incluye la
calificacién de eficiencia energética del edificio terminado sefialada en la escala de eficiencia
energética.

h) Condiciones operacionales: son aquéllas que hacen referencia a horarios de
funcionamiento y consignas de temperatura.

i) Condiciones geomeétricas: son aquéllas que hacen referencia a la forma, dimension,
situacién, compacidad y orientacion.

j) Condiciones constructivas: son aquéllas que hacen referencia a la composicion y
tipologia de los cerramientos y huecos.

k) Condiciones funcionales: son aquéllas que hacen referencia al tipo de usos, cargas de
ocupacion y cargas internas.

[) Documentos reconocidos para la certificacion de eficiencia energética: documentos
técnicos, sin caracter reglamentario, que cuenten con el reconocimiento de la Administracion
del Estado y que se encuentren inscritos en el Registro general creado a tal efecto.

m) Edificio: construccion fija, hecha con materiales resistentes, para habitacion humana
0 para albergar otros usos.

n) Edificio de viviendas en bloque: edificio en el que sobre un mismo terreno existen dos
0 mas viviendas independientes, una sobre otra.

f) Eficiencia energética de un edificio: consumo de energia que se estima necesario para
satisfacer la demanda energética del edificio en unas condiciones normales de
funcionamiento y ocupacion.

o) Etiqueta de eficiencia energética: distintivo que sefiala el nivel de calificacion de
eficiencia energética obtenida por el proyecto de un edificio o por el edificio terminado.

p) Instalacién colectiva: es aquélla en la que la produccién de calor, produccién de frio,
extraccion y/o ventilacion sirve a un conjunto de usuarios dentro de uno o varios edificios.

q) Instalacion individual: es aquélla en la que la produccién de calor, produccion de frio,
extraccion y/o ventilacion es independiente para cada usuario.

r) Local: parte de un edificio estructuralmente separado en el que se lleva o se puede
llevar a cabo una actividad econdmica independiente de la del resto del edificio.

s) Opcion general: procedimiento de célculo de la calificacion de eficiencia energética, de
caracter prestacional, a través de un programa informatico de Referencia o Alternativo
inscrito en el registro de documentos reconocidos de la Administracion del Estado, que
desarrolla la metodologia de calculo del Anexo | del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero,
de una manera directa.

t) Opcién simplificada: procedimiento de calculo de la calificacion de eficiencia
energética, de caracter prescriptivo, a través de un documento reconocido inscrito en el
registro de documentos reconocidos de la Administracion del Estado, que desarrolla la
metodologia de calculo del Anexo | del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, de una
manera indirecta.

u) Vivienda: edificacion habitable destinada a residencia de las personas fisicas,
independientemente de su titularidad juridica.

v) Vivienda unifamiliar: edificio totalmente ocupado por una Unica vivienda. Sus tipologias
pueden ser:

1.2 Aislada: vivienda unifamiliar abierta a las cuatro fachadas sin contacto con otras
edificaciones.

2.2 Adosada: viviendas unifamiliares entre medianerias, siendo una agrupacién de
viviendas repetidas, estando, por lo general, abiertas a dos fachadas.

3.2 Pareada: vivienda unifamiliar adosada a otra con la que mantiene una medianera
comdun.
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w) Vivienda tipo: vivienda representativa de un grupo de viviendas, cuyas caracteristicas
geomeétricas, funcionales, constructivas y operacionales sean iguales, y que ademas, tengan
el mismo comportamiento desde el punto de vista térmico (elementos de sombra, misma
disposicion y tipologia de los espacios anexos, etc.)

Articulo 4. Ambito de aplicacion.

El contenido del presente decreto es de aplicacién al ambito material establecido en el
articulo 2 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero, en el ambito territorial de la Comunidad
de Castillay Ledn.

Articulo 5. Organo competente.

Se designa érgano competente en materia de certificacién de eficiencia energética de
edificios en la Comunidad de Castilla y Ledn a la Consejeria competente en materia de
energia.

Articulo 6. Obligaciones de los sujetos responsables.
1. El promotor tendra la obligacion de:

a) Presentar la documentacion requerida en el Registro Publico de Certificaciones de
Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla 'y Leon.

b) Incorporar el certificado de eficiencia energética del proyecto debidamente registrado
al proyecto de ejecucion.

c) Incorporar el certificado de eficiencia energética del edificio terminado, debidamente
registrado, en el libro del edificio.

d) Ofrecer informacion veraz sobre las caracteristicas energéticas de la edificacion,
cumpliendo con las disposiciones de este decreto relativas a la publicidad en la venta o
arrendamiento de edificios.

2. El proyectista del edificio o, en su caso, el proyectista de las instalaciones térmicas
tendré la obligacion de:

a) Justificar la calificacion de eficiencia energética del proyecto.

b) Suscribir el certificado de eficiencia energética del proyecto.

c) Facilitar al promotor la documentacién necesaria para la verificacion de la conformidad
del certificado por parte de la inspeccion.

3. La direccion facultativa tendra la obligacion de:

a) Justificar la calificacion de eficiencia energética del edificio terminado.

b) Suscribir el certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

c) Facilitar al promotor la documentacion necesaria para la verificacién de la conformidad
del certificado por parte de la inspeccién.

4. El propietario tendré la obligacién de:

a) Presentar la documentacion requerida en el Registro Publico de Certificaciones de
Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Castillay Leén.

b) Renovar o actualizar el certificado de eficiencia energética segin las condiciones que
se establecen en este decreto.

CAPITULO Il

Certificacion energética

Articulo 7. Cetrtificacion.

1. El procedimiento de certificacion de eficiencia energética de edificios de nueva
construccion consta de dos fases. En la primera fase se procederd a la suscripcion e
inscripciéon en registro del certificado de eficiencia energética del proyecto que, una vez
inscrito, se incorporara al proyecto de ejecuciéon. En la segunda fase se procedera a la
suscripcion e inscripcion en registro del certificado de eficiencia energética del edificio
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terminado que, una vez inscrito, se incorporara al libro del edificio como un documento mas
de sus contenidos.

2. El certificado de eficiencia energética dara informacion exclusivamente sobre la
eficiencia energética del edificio y no supone en ningdn caso la acreditacion del
cumplimiento de ningln otro requisito exigible al edificio.

Articulo 8. Certificado de eficiencia energética del proyecto.

1. El certificado de eficiencia energética del proyecto sera suscrito por el proyectista del
edificio o por el proyectista de las instalaciones térmicas.

2. Cada certificado de eficiencia energética contendra una Unica calificacion de eficiencia
energética y se realizard en funcion de las caracteristicas, uso del edificio y tipo de
instalaciones, de acuerdo con las consideraciones recogidas en el Anexo.

3. El certificado de eficiencia energética del proyecto se inscribira por el promotor o
propietario, en su caso, en el Registro Publico de Certificaciones de Eficiencia Energética de
Edificios de la Comunidad de Castillay Leén.

Articulo 9. Certificado de eficiencia energética del edificio terminado.

1. El certificado de eficiencia energética del edificio terminado sera suscrito por la
direccion facultativa de la obra, de acuerdo con las consideraciones recogidas en el Anexo.

2. El certificado de eficiencia energética de edificio terminado se inscribira por el
promotor o el propietario, en su caso, en el Registro Publico de Certificaciones de Eficiencia
Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla y Leon.

Articulo 10. Modelo de certificado de eficiencia energética.

La consejeria competente en materia de energia establecerda mediante la
correspondiente orden el modelo normalizado de certificado de eficiencia energética de
proyecto y del edificio terminado, que debera recoger las especificaciones establecidas en el
articulo 5.3 del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

Articulo 11. Vigencia del certificado de eficiencia energética de edificio terminado.

1. El certificado de eficiencia energética de edificio terminado tendra una validez maxima
de 10 afios a partir de la fecha de inscripcién en el Registro Publico de Certificaciones de
Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla 'y Leon.

2. El certificado de eficiencia energética permanecera en vigor en tanto no supere el
periodo de validez maximo o sea renovado 0 actualizado segun lo establecido en el articulo
12.

Articulo 12. Renovacién y actualizacién del certificado de eficiencia energética.

1. El propietario del edificio, vivienda o local sera responsable de la renovacion del
certificado de eficiencia energética de edificio terminado y su inscripcion en el Registro
Publico de Certificaciones de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla
y Ledn de acuerdo a lo establecido en el Capitulo Il1.

2. La renovacion del certificado de eficiencia energética sera obligatoria una vez expirado
el plazo de validez maximo de diez afios.

3. El propietario podra voluntariamente actualizar la calificacion de eficiencia energética
cuando considere que existen variaciones en la envolvente del inmueble o en las
instalaciones que pudieran modificar la calificacion obtenida inicialmente. La actualizacién
conllevara la emision de un nuevo certificado de eficiencia energética que dejara sin efecto el
certificado anterior.

4. El certificado de eficiencia energética de renovacion o actualizacion sera suscrito por
la direccidn facultativa o, en defecto de ésta, titulados con la misma capacitacion profesional
y técnica que los integrantes de la direccion facultativa firmante del certificado objeto de
renovacion.
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Articulo 13. Informacidn en la venta o alquiler de edificios.

1. Toda publicidad de venta o alquiler de edificios de nueva construccion o rehabilitados,
gue se realice con caréacter previo a su construccion o una vez construidos, y que, segun el
presente decreto, tuvieran obligacién de disponer del certificado de eficiencia energética
debera, de forma expresa, hacer mencién a la calificacion energética del edificio o de la
parte rehabilitada debiéndose indicar el cédigo de inscripcion en registro del certificado de
eficiencia energética en que se basa y si se corresponde con la del proyecto o edificio
terminado.

2. La calificacion energética publicitada deberd estar respaldada siempre por un
certificado de eficiencia energética en vigor y debidamente inscrito en registro.

3. Cuando se venda o alquile un edificio, total o parcialmente, el vendedor o arrendador
entregar4 al comprador o arrendatario, segun corresponda, el certificado de eficiencia
energética del edificio terminado o0, en su caso, de la parte adquirida o arrendada.

4. La etiqueta de eficiencia energética debe ser incluida en toda oferta, promocion y
publicidad dirigida a la venta o arrendamiento de un edificio; debiendo figurar siempre de
forma clara e inequivoca si se refiere al certificado de eficiencia energética del proyecto o al
del edificio terminado.

CAPITULO III

Registro

Articulo 14. Creacion del registro.

Se crea el Registro Publico de Certificaciones de Eficiencia Energética de Edificios de la
Comunidad de Castilla y Ledn, adscrito al centro directivo competente en materia de energia,
gue serd la encargada de la organizacién, gestion, funcionamiento y custodia del mismo.

Articulo 15. Objeto y naturaleza juridica del registro.

1. El objeto del registro es la inscripcién de los certificados de eficiencia energética de los
edificios, tanto de proyecto como de edificio terminado, expedidos en el ambito territorial de
la Comunidad de Castilla y Ledn, asi como sus actualizaciones y renovaciones.

2. El registro tendra caracter publico e informativo en lo referente a los certificados de
eficiencia energética de proyecto y de edificio terminado, siendo independiente de cualquier
otro registro que exista o pudiera crearse por otros organismos publicos.

3. La informacion técnica contenida en el registro permitira al érgano competente en
materia de certificacion de eficiencia energética de edificios el seguimiento de la evolucién
del comportamiento energético de la edificacién en la Comunidad de Castillay Ledn.

Articulo 16. Inscripcidn en el registro.

1. El promotor o propietario del edificio debera presentar la solicitud de inscripcion en el
registro de acuerdo con el procedimiento que a través de orden establezca la consejeria
competente en materia de energia.

2. La inscripcién, renovacion o actualizacién del certificado de eficiencia energética del
edificio terminado conllevara el abono de las tasas que, en su caso, estén establecidas por
ley.

3. En ningun caso la inscripcion supondra conformidad por parte de la administracion con
la calificacion de eficiencia energética o con la certificacion de eficiencia energética
presentada.
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CAPITULO IV

Etiqueta de eficiencia energética

Articulo 17. Etiqueta de eficiencia energética.

1. La calificacion de eficiencia energética asignada a un edificio, vivienda o local sera la
correspondiente a su indice de eficiencia energética dentro de una escala de siete letras,
gue va desde la letra A (edificio més eficiente) a la letra G (edificio menos eficiente). A estos
efectos seran de aplicacion las «Escalas de calificacion de eficiencia energética» contenidas
en el Anexo Il del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

2. La obtencién del certificado de eficiencia energética otorgara el derecho de utilizacién,
durante el periodo de validez del mismo, de la etiqueta de eficiencia energética, cuyos
contenidos se recogen en el Anexo Il del Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

Articulo 18. Exhibicion de la etiqueta de eficiencia energética.

1. La etiqueta exhibida tendra el formato que la consejeria competente en materia de
energia establezca mediante orden y se correspondera, en todo momento, con el certificado
de eficiencia energética validamente emitido de ese edificio. La etiqueta debera indicar la
fecha limite de validez y el nUmero de registro del certificado de eficiencia energética. En
ningun caso se permitira la exhibicion de etiquetas cuyo certificado de eficiencia energética
haya superado su periodo de validez.

2. Todos los edificios ocupados por la administracion publica o instituciones que presten
servicios publicos a un nimero importante de personas y que, por consiguiente, sean
frecuentados habitualmente por ellas, con una superficie Util total superior a 1.000 m?
exhibiran de forma obligatoria en lugar destacado y claramente visible por el publico la
etiqueta de eficiencia energética.

3. En el resto de edificios se podra voluntariamente exhibir la etiqgueta de eficiencia
energética del edificio.

4. La etiqueta se ubicara en la entrada principal y, en todo caso, claramente visible por el
publico. La inscripcién se realizara sobre un material que garantice la legibilidad con el paso
del tiempo y tendra una dimension suficiente para que se aprecie con claridad la informacién
contenida en la misma, con un tamafio minimo de DIN A4.

CAPITULO V

Inspeccion

Articulo 19. Inspeccion.

La consejeria competente en materia de energia dispondrd cuantas inspecciones sean
necesarias con el fin de comprobar y vigilar el cumplimiento del procedimiento para la
certificacién de eficiencia energética de edificios, a través de medio propios de la
administracion o mediante técnicos o entidades habilitadas conforme al procedimiento que
establezca por orden.

CAPITULO VI

Comisién técnica para la certificacion de eficiencia energética

Articulo 20. Objetivo y funciones.

Se crea una Comision técnica para la certificacion de eficiencia energética de edificios en
la Comunidad de Castilla y Ledn, como 6rgano colegiado de caracter permanente, adscrito al
centro directivo competente en materia de energia, que asesorara a las consejerias
competentes en materias relacionadas con la certificacion de eficiencia energética de los
edificios, mediante las siguientes acciones:

a) Velar por el mantenimiento y actualizacién de los procedimientos de certificacion de
eficiencia energética de edificios.
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b) Analizar los resultados obtenidos en la aplicacién practica de la certificacion de
eficiencia energética de edificios.

c) Recibir las propuestas que formulen las diferentes administraciones publicas, agentes
del sector y usuarios, asi como proceder a su estudio y consideracion.

d) Proponer documentos reconocidos a la comision asesora para la certificacion de
eficiencia energética de edificios creada por el Real Decreto 47/2007, de 19 de enero.

Articulo 21. Composicion de la Comision.

1. La Comisién técnica para la certificacion de eficiencia energética de edificios en la
Comunidad de Castilla y Ledn estard compuesta por un presidente, dos vicepresidentes,
nueve vocales y un secretario.

2. La presidencia la ostentara la persona titular del centro directivo con competencias en
materia de energia, quien podra delegar dicha funcién en uno de los dos vicepresidentes.

3. Los vicepresidentes seran un representante designado por el centro directivo
competente en materia de vivienda y otro representante designado por el centro directivo
competente en materia de energia.

4. Seran vocales representantes de cada una de las siguientes entidades:

Un representante del centro directivo competente en materia de energia, designado por
su titular.

Un representante del centro directivo competente en materia de vivienda, designado por
su titular.

Un representante del Ente Regional de la Energia de Castilla y Ledn, designado por su
Director.

Un representante del centro directivo competente en materia de consumo, designado por
su titular.

Un representante de la consejeria competente en materia de hacienda, designado por la
Secretaria General.

Cuatro representantes de los colegios profesionales de Castilla y Ledn relacionados con
la edificacion (arquitectura, ingenieria industrial, arquitectura técnica e ingenieria técnica
industrial) designados por los presidentes de los respectivos Consejos Generales.

5. El secretario, que actuara con voz y sin voto, serd un funcionario del centro directivo
competente en materia de energia designado por su titular.

Articulo 22. Régimen juridico.

1. En lo no previsto en el presente decreto, la comisién técnica se ajustara en su
actuacion a lo dispuesto, para los érganos colegiados, en los preceptos basicos de Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, y a lo dispuesto en el Capitulo IV del Titulo V de la Ley
3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y
Ledn.

2. La Comision técnica para la certificacion de eficiencia energética de edificios en la
Comunidad de Castilla y Ledbn podra aprobar sus normas internas de organizacion y
funcionamiento.

Disposicidén adicional. Calificacion energética en la edificacion publica.

Todos los edificios institucionales de titularidad de la Administracion de la Comunidad de
Castilla y Ledn que estén incluidos en el ambito de aplicacion del presente decreto deberan
disponer de una calificacién de eficiencia energética igual o superior a C.

Disposicidn transitoria primera. Régimen transitorio.

Los certificados de eficiencia energética que en aplicacion del Real Decreto 47/2007, de
19 de enero, hayan sido emitidos entre el uno de noviembre de 2007 y la fecha de entrada
en vigor del presente decreto, deberan ser inscritos en el Registro Publico de Certificaciones
de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla y Le6n en un plazo no
superior a un afio, a contar desde dicha fecha de entrada en vigor.
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Disposicidn transitoria segunda. /nspecciones.

Hasta la publicacion del procedimiento de habilitacion indicado en el articulo 19, la
consejeria con competencias en materia de energia podra ser asistida técnicamente en el
desarrollo de las inspecciones por técnicos independientes cualificados o por entidades de
control, segln establezca para cada caso el érgano competente.

Disposicidn final primera. Modificacién del Decreto 19/2005, de 3 de marzo, por el que se
atribuye la potestad sancionadora en materias que son competencia de la Consejeria de
Economia y Empleo.

Se modifica la letra c) del articulo 1 apartado 1.° del Decreto 19/2005, de 3 de marzo,
gue queda redactado del siguiente modo:

«c) Energia, tipificadas en los articulos 60, 61 y 62 de la Ley 54/1997, de 27 de
noviembre, del Sector Eléctrico; en los articulos 109, 110, y 111 de la Ley 34/1998, de
7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos asi como las que, en virtud de su
competencia material, tengan relacion con el procedimiento de certificacion de
eficiencia energética de edificios.».

Disposicion final segunda. Habilitacion normativa.

1. Se faculta al titular de la consejeria competente en materia de energia para dictar las
disposiciones y actos necesarios para el desarrollo y la aplicacion del presente decreto.

2. Se autoriza al titular de la consejeria competente en materia de energia para regular
los procedimientos y sistemas que permitan la gestion telematica del Registro Publico de
Certificaciones de Eficiencia Energética de Edificios de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Disposicidn final tercera. Control externo.

En funcién de la evolucién del proceso de certificacion energética de edificios en Castilla
y Ledn, la consejeria competente en materia de energia podra desarrollar mediante orden el
procedimiento de control externo.

Disposicidn final cuarta. Entrada en vigor.

El presente decreto entrard en vigor a los tres meses de su publicacién en el «Boletin
Oficial de Castilla 'y Le6n».

ANEXO
Opciones de certificacion

1. Dependiendo de las caracteristicas de uso del edificio, del tipo de instalaciones y de la
opcion de calificacion, general o simplificada, elegida, la calificacion de eficiencia energética
debera obtenerse obligatoriamente mediante las alternativas indicadas a continuacion:

a) Una vivienda unifamiliar, o un conjunto de viviendas unifamiliares pareadas o
adosadas, incluidas en un mismo proyecto, calificadas mediante la opcion simplificada
podran optar a una de las siguientes alternativas:

Una calificacién individual para cada vivienda.

Una calificacién Unica para cada conjunto de viviendas adosadas o pareadas que tengan
medianerias comunes. Si en un mismo proyecto hubiera mas de un conjunto de viviendas
pareadas o adosadas, se realizaria una calificacion para cada conjunto.

b) Una vivienda unifamiliar, o un conjunto de viviendas unifamiliares pareadas o
adosadas, con instalaciones individuales, a calificar mediante la opcién general podran optar
a una de las siguientes alternativas:

Una calificacién individual para cada vivienda.
Varias calificaciones, una para cada subconjunto de viviendas que tengan medianerias
comunes.
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Varias calificaciones, una para cada grupo de viviendas cuyas caracteristicas
geomeétricas, funcionales, constructivas y operacionales sean iguales.
Una calificacién Unica para el conjunto de viviendas unifamiliares.

¢) Un conjunto de viviendas unifamiliares, incluidas en un mismo proyecto, con
instalaciones colectivas, a calificar mediante la opcién general, podran optar a una de las
siguientes alternativas:

Una calificacion Unica para el conjunto de viviendas unifamiliares.
Varias calificaciones, una para cada subconjunto de viviendas unifamiliares que
compartan una o varias instalaciones colectivas.

d) Un edificio de viviendas en bloque a calificar mediante la opcién simplificada basara
su certificacion en una calificacién Unica de todo el bloque.

e) Un edificio de viviendas en bloque, con instalaciones individuales, a calificar mediante
la opcién general, podra optar a una de las siguientes alternativas:

Una calificacién Unica de todo el bloque.
Varias calificaciones, una para cada grupo de viviendas cuyas caracteristicas
geomeétricas, funcionales, constructivas y operacionales sean iguales.

f) Un edificio de viviendas en bloque, que disponga de instalaciones colectivas, a calificar
mediante la opcion general basard su certificacion en una calificacion Unica de todo el
edificio.

g) Un conjunto de edificios de viviendas en bloque, incluidos en un mismo proyecto, con
instalaciones individuales, a calificar mediante la opcion simplificada, basara su certificacion
en varias calificaciones, una para cada edificio.

h) Un conjunto de edificios de viviendas en bloque, incluidos en un mismo proyecto, con
instalaciones individuales, a calificar mediante la opcion general, podra optar a una de las
siguientes alternativas:

Una calificacién Unica del conjunto de edificios.

Varias calificaciones, una para cada uno de los edificios.

Varias calificaciones, una para cada grupo de viviendas cuyas caracteristicas
geomeétricas, funcionales, constructivas y operacionales sean iguales.

i) Un conjunto de edificios de viviendas en bloque, incluidos en un mismo proyecto, que
disponga de instalaciones colectivas, a certificar mediante una opcién general, podra optar a
una de las siguientes alternativas:

— Una calificacion Unica basada en el conjunto de edificios.
— Varias calificaciones, una para cada edificio o subconjunto de edificios que compartan
una o varias instalaciones colectivas.

j) Un edificio destinado a otros usos que no sea vivienda, a calificar mediante la opcion
general, basara su certificacién en una calificacion Unica de todo el edificio.

k) Un conjunto de edificios, destinados a otros usos que no sea vivienda, incluidos en un
mismo proyecto a calificar mediante la opcién general podra optar a una de las siguientes
alternativas:

Una calificacion Unica del conjunto de edificios.
Varias calificaciones, una para cada edificio o subconjunto de edificios que compartan
una o varias instalaciones colectivas.

[) Los locales destinados a uso independiente o de titularidad juridica independiente
situados en un edificio de viviendas en bloque, que no estén definidos en el proyecto del
edificio, para ser utilizados posteriormente, podran optar a una de las siguientes alternativas:

Una calificacion individual para cada local.
Una calificacion Unica del conjunto de locales siempre que estén incluidos en un mismo
proyecto.

2. La opcion de calificacion elegida segun el punto anterior, sera la misma tanto para el
certificado de eficiencia energética de proyecto como para el de edificio terminado.
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3. En el caso de calificaciones conjuntas, la asignacién de la calificacion individual de
cada vivienda o local de uso independiente o de titularidad juridica diferente se realizara de
la siguiente manera:

Conjunto de viviendas unifamiliares que hayan sido calificadas conjuntamente, se
asignara a cada una de las viviendas la calificacién obtenida por el conjunto.

Edificios de viviendas en bloque con calificacion Unica para todo el bloque, se asignara a
cada vivienda la calificacién obtenida por todo el bloque.

Edificio de viviendas en bloque con varias calificaciones, una para cada vivienda tipo: se
asignara a cada una de las viviendas la calificacién obtenida por su correspondiente vivienda
tipo.

Conjunto de edificios de viviendas unifamiliares o en bloque, calificados conjuntamente,
se asignara a cada vivienda la calificacién obtenida por el conjunto de edificios.

Conjunto de edificios de viviendas, unifamiliares o en bloque, con varias calificaciones,
una para cada vivienda tipo, se asignara a cada una de las viviendas la calificacion obtenida
por su correspondiente vivienda tipo.
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Decreto Legislativo 1/2013, de 12 de septiembre, por el que se

aprueba el texto refundido de las disposiciones legales de la

Comunidad de Castilla y Ledn en materia de tributos propios y
cedidos. [Inclusion parciall

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» nim. 180, de 18 de septiembre de 2013
Ultima modificacion: 6 de marzo de 2023
Referencia: BOCL-h-2013-90254

La disposicion final decimoquinta de la Ley 9/2012, de 21 de diciembre, de Medidas
Tributarias y Administrativas autoriza a la Junta de Castilla y Ledn para elaborar y aprobar,
dentro del plazo de un afio desde la entrada en vigor de esta ley, un texto refundido de las
normas vigentes relativas a tributos propios y cedidos por el Estado a la Comunidad de
Castilla y Ledn, establecidas por las leyes de la Comunidad. Esta autorizacion incluye la
posibilidad de regularizar, aclarar y armonizar textos legales que sean objeto del texto
refundido.

Las normas legales que actualmente regulan los tributos propios y cedidos de la
Comunidad son las siguientes:

— El texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y Ledn en
materia de tributos cedidos, aprobado por el Decreto legislativo 1/2008, de 25 de septiembre.

— El capitulo Il (articulos 19 a 37) del titulo | de la Ley 1/2012, de 28 de febrero, de
Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras, en el que se regulan los impuestos
propios de la Comunidad.

Desde su aprobacion, el texto refundido ha sido objeto de diversas modificaciones a
través de las sucesivas leyes de medidas y la regulacion de los impuestos propios fue objeto
de modificacion por la Ley 4/2012, de 16 de julio, de Medidas Financieras y Administrativas y
por la Ley 9/2012, de 21 de diciembre, de Medidas Tributarias y Administrativas.

Como consecuencia, resulta conveniente hacer uso de la autorizacion otorgada por la
disposicion final decimoquinta de la Ley 9/2012 y aprobar un texto refundido de las normas
vigentes relativas a tributos propios y cedidos por el Estado a la Comunidad de Castilla y
Leon.

Dentro de los limites permitidos por la habilitacién legal y con el objetivo de armonizar los
textos legales vigentes en materia de tributos propios y de tributos cedidos por el Estado a la
Comunidad de Castilla y Ledn, se reorganizan y unifican determinados articulos de los textos
legales vigentes.

El texto refundido se estructura en dos titulos, el titulo | dedicado a los tributos cedidos y
el titulo 1l a los impuestos propios.

El titulo | sigue la estructura del actual texto refundido y esta dividido en siete capitulos
dedicados los seis primeros a cada uno de los tributos sobre los que la Comunidad ha
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ejercido sus competencias normativas y el Ultimo dedicado a la normativa dictada para la
aplicacion de los tributos cedidos.

El titulo 1l se divide en tres capitulos, el capitulo | incorpora la normativa reguladora del
impuesto sobre la afeccion medioambiental causada por determinados aprovechamientos
del agua embalsada, por los parques edlicos y por las instalaciones de transporte de energia
eléctrica de alta tension, el capitulo Il incluye la normativa del impuesto sobre la eliminacion
de residuos en vertederos y en el capitulo Ill se recogen las normas comunes a los
impuestos propios.

El texto refundido contiene, ademas, una disposicion adicional y una disposicion
transitoria y siete disposiciones finales.

En su virtud, la Junta de Castilla y Leén, a propuesta de la Consejera de Hacienda, de
acuerdo con el dictamen del Consejo Consultivo de Castilla 'y Ledn y previa deliberacion del
Consejo de Gobierno en su reunién de 12 de septiembre de 2013, dispone:

Articulo Unico. Aprobacion del texto refundido de las disposiciones legales de la
Comunidad de Castilla y Leén en materia de tributos propios y cedidos.

Se aprueba el texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y
Ledn en materia de tributos propios y cedidos, que se inserta a continuacion.

Disposicidén adicional Gnica. Remisiones normativas.

Las referencias normativas efectuadas en otras disposiciones a los preceptos incluidos
en la Ley 1/2012, de 28 de febrero, de Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras, en
lo que se refiere a los impuestos propios de la Comunidad, y en el texto refundido de las
disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y Ledn en materia de tributos cedidos,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2008, de 25 de septiembre, se entenderan realizadas
a los preceptos correspondientes del texto refundido que se aprueba por este decreto
legislativo.

Disposicién derogatoria Gnica. Derogacion normativa.

1. Sin perjuicio de lo previsto en los apartados siguientes de este articulo, a la entrada en
vigor de este decreto legislativo quedaran derogadas las siguientes normas:

— El texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y Le6n en
materia de tributos cedidos, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2008, de 25 de
septiembre.

— El capitulo Il (articulos 19 a 37) del Titulo | de la Ley 1/2012, de 28 de febrero, de
Medidas Tributarias, Administrativas y Financieras.

2. Mantendran su vigencia, respecto de los hechos imponibles producidos con
anterioridad al dia 1 de enero de 2013, las disposiciones transitorias primera, segunda, sexta
y undécima del texto refundido de las disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y
Ledn en materia de tributos cedidos, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2008, de 25 de
septiembre.

3. Mantendra su vigencia la disposicion transitoria quinta del texto refundido de las
disposiciones legales de la Comunidad de Castilla y Ledn en materia de tributos cedidos,
aprobado por el Decreto Legislativo 1/2008, de 25 de septiembre.

Disposicidn final. Entrada en vigor.

El presente decreto legislativo y el texto refundido que aprueba entraran en vigor el dia
siguiente al de su publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla 'y Ledn».
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TEXTO REFUNDIDO DE LAS DISPOSICIONES LEGALES DE LA COMUNIDAD
DE CASTILLA Y LEON EN MATERIA DE TRIBUTOS PROPIOS Y CEDIDOS

TITULO |

Tributos cedidos por el Estado
CAPITULO |
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

Articulo 1. Escala autonoémica.

La base liquidable general sera gravada a los tipos de la siguiente escala autonémica:

Base liquidable

Cuota integra

Resto base liquidable

Tipo aplicable

Hasta euros Euros Hasta euros Porcentaje
0,00 0,00 12.450,00 9,0
12.450,00 1.120,5 7.750,00 12,0
20.200,00 2.050,5 15.000,00 14,0
35.200,00 4.150,5 18.207,20 18,5
53.407,20 7.518,83 En adelante 21,5»

[...]
Articulo 2. Deducciones sobre la cuota integra autondémica.

1. Se establecen, sobre la cuota integra autonémica del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, y en los términos previstos en los articulos 3 al 9 de este texto refundido,
las siguientes deducciones:

Por familia numerosa.

Por nacimiento o adopcion.

Por cuidado de hijos menores.

Por discapacidad.

En materia de vivienda.

Para el fomento del emprendimiento.

Para la recuperacion del patrimonio cultural y natural, por donaciones a fundaciones y
para el fomento de la investigacion, el desarrollo y la innovacion y para el fomento de la
movilidad sostenible.

2. La aplicacion de las deducciones establecidas en el apartado anterior se rige por las
normas comunes previstas en el articulo 10.

[...]
Articulo 7. Deducciones en materia de vivienda.

1. Los contribuyentes que durante el periodo impositivo satisfagan cantidades por la
adquisicion o rehabilitacion de la vivienda que vaya a constituir su residencia habitual en el
territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn podran deducirse el 15 % de las cantidades
satisfechas siempre que se cumplan, simultdneamente, los siguientes requisitos:

a) Que los contribuyentes tengan su residencia habitual en la Comunidad de Castilla y
Ledn y que a la fecha de devengo del impuesto tengan menos de 36 afios.

b) Que se trate de su primera vivienda.

c) Que la vivienda esté situada en un municipio o en una entidad local menor de la
Comunidad de Castilla y Ledn que en el momento de la adquisicion o rehabilitacion no
exceda de 10.000 habitantes, con caracter general, o de 3.000 habitantes, si dista menos de
30 kilémetros de la capital de la provincia, y tenga un valor, a efectos del impuesto que grave
su adquisicion, menor de 150.000,00 euros.
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d) Que se trate de una vivienda de nueva construccién o de una rehabilitacion calificada
como actuacion protegible al amparo de los correspondientes planes estatales o
autonomicos de vivienda.

e) Que la adquisicién o rehabilitacién de la vivienda se produzca a partir del 1 de enero
de 2023.

La base maxima de esta deduccién serd de 10.000 euros anuales y estara constituida
por las cantidades satisfechas para la adquisicion o rehabilitacién de la vivienda, incluidos
los gastos originados que hayan corrido a cargo del adquirente y, en el caso de financiacion
ajena, la amortizacion, los intereses, el coste de los instrumentos de cobertura del riesgo de
tipo de interés variable de los préstamos hipotecarios regulados en el articulo decimonoveno
de la Ley 36/2003, de 11 de noviembre, de Medidas de Reforma Econdmica, y demés gastos
derivados de la misma. En caso de aplicaciéon de los citados instrumentos de cobertura, los
intereses satisfechos por el contribuyente se minoraran en las cantidades obtenidas por la
aplicacién del citado instrumento.

La aplicacién de esta deduccién requerira que el importe comprobado del patrimonio del
contribuyente al finalizar el periodo de la imposicibn exceda del valor que arrojase su
comprobacion al comienzo del mismo al menos en la cuantia de las inversiones realizadas,
sin computar los intereses y demdas gastos de financiacion. A estos efectos, no se
computaran los incrementos o disminuciones de valor experimentados durante el periodo
impositivo por los elementos patrimoniales que al final del mismo sigan formando parte del
patrimonio del contribuyente.

2. Los contribuyentes que realicen actuaciones de rehabilitacién de viviendas situadas en
la Comunidad de Castilla y Ledn que constituyan o vayan a constituir su vivienda habitual
podran deducirse el 15 % de las siguientes inversiones:

a) Instalacion de paneles solares, a fin de contribuir a la produccién de agua caliente
sanitaria demandada por las viviendas, en un porcentaje, al menos, del 50 por ciento de la
contribucién minima exigible por la normativa técnica de edificacién aplicable.

b) Cualquier mejora en los sistemas de instalaciones térmicas que incrementen su
eficiencia energética o la utilizacion de energias renovables.

c) La mejora de las instalaciones de suministro e instalacion de mecanismos que
favorezcan el ahorro de agua, asi como la realizacién de redes de saneamiento separativas
en el edificio que favorezcan la reutilizacién de las aguas grises en el propio edificio y
reduzcan el volumen de vertido al sistema publico de alcantarillado.

d) Las obras e instalaciones de adecuacidon necesarias para la accesibilidad y
comunicacién sensorial que facilite el desenvolvimiento digno y adecuado de uno o varios
ocupantes de la vivienda que sean discapacitados, siempre que éstos sean el contribuyente
0 su cényuge o un pariente, en linea directa o colateral, consanguinea o por afinidad, hasta
el tercer grado inclusive.

La base de esta deduccion estara constituida por las cantidades realmente satisfechas
por el contribuyente para la realizacién de las inversiones, con el limite maximo de 20.000
euros.

La aplicacion de esta deduccién requerird el previo reconocimiento por el érgano
competente de que la actuacién de rehabilitacién haya sido calificada o declarada como
actuacion protegida en materia de rehabilitacién de viviendas, en los términos previstos en la
normativa, estatal o autondmica, que regule los planes de fomento de la rehabilitacién
edificatoria.

3. Los contribuyentes que realicen actuaciones de rehabilitacibn de viviendas que
cumplan los requisitos establecidos en la letra c) del apartado 1 de este articulo podran
deducirse el 15% de las cantidades invertidas cuando concurran las siguientes condiciones:

a) Que durante los cinco afios siguientes a la realizacion de las actuaciones de
rehabilitaciébn la vivienda se encuentre alquilada a personas distintas del conyuge,
ascendientes, descendientes o familiares hasta el tercer grado de parentesco del propietario
de la vivienda, sin perjuicio de lo previsto en la letra siguiente.

b) Que, si durante los cinco afios previstos en la letra anterior se produjeran periodos en
los que la vivienda no estuviera efectivamente alquilada, la vivienda se encuentre ofertada
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para el alquiler de acuerdo con las instrucciones que en gestién de este impuesto se dicten
mediante orden de la consejeria competente en materia de hacienda.

c) Que el importe del alquiler mensual no supere los 300 euros.

d) Que la fianza legal arrendaticia se encuentre depositada conforme lo establecido en la
normativa aplicable.

La base de esta deduccion estara constituida por las cantidades realmente satisfechas
por el contribuyente para la realizacion de las actuaciones de rehabilitacién, con el limite
maximo de 20.000 euros.

4. Los contribuyentes menores de 36 afios que durante el periodo impositivo satisfagan
cantidades en concepto de alquiler de su vivienda habitual situada en Castilla y Ledn podran
deducirse:

a) El 20 % de las cantidades satisfechas con un limite de 459 euros, con caracter
general.

b) El porcentaje establecido en la letra anterior sera el 25% con un limite de 612 euros
cuando la vivienda habitual se encuentre situada en un municipio o en una entidad local
menor de la Comunidad de Castilla y Le6n que no exceda de 10.000 habitantes, con
caracter general, o de 3.000 habitantes, si dista menos de 30 kildbmetros de la capital de la
provincia.

c) El importe deducible por el contribuyente por aplicacion de las letras a) o b) anteriores
no podra superar la diferencia entre las cantidades efectivamente satisfechas por el mismo
en concepto de renta de alquiler y el importe del total de las ayudas que perciba de cualquier
administracion o ente publico por dicho concepto.

5. A efectos de la aplicacion de los apartados 1 y 3 de este articulo, el concepto de
rehabilitacién de viviendas es el recogido en el articulo 20.Uno.22.B de la Ley 37/1992, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido, 0 norma que le sustituya.

[...]

Articulo 9. Deducciones para la recuperacion del patrimonio cultural y natural, por
donaciones a fundaciones y para el fomento de la investigacion, el desarrollo y la innovacion
y para el fomento de la movilidad sostenible.

Los contribuyentes podran deducirse el 15 % de las siguientes cantidades:

a) Las cantidades destinadas por los titulares de bienes inmuebles ubicados en Castilla y
Ledn a la restauracion, rehabilitacién o reparacion de los mismos, siempre que concurran las
siguientes condiciones:

— Que estén inscritos en el Registro de Bienes de Interés Cultural de Castilla y Ledn o
afectados por la declaracion de Bien de Interés Cultural, o incluidos de acuerdo con la Ley
de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, siendo necesario que los inmuebles retnan las
condiciones determinadas en el articulo 61 del Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de
desarrollo parcial de la Ley de Patrimonio Historico Espafiol o las determinadas en la Ley de
Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn.

— Que las obras de restauracion, rehabilitacion o reparacion hayan sido autorizadas por
el rgano competente de la Comunidad, de la Administracién del Estado o, en su caso, por el
Ayuntamiento correspondiente.

b) Las cantidades destinadas por los titulares de bienes naturales ubicados en espacios
naturales y lugares integrados en la Red Natura 2000 sitos en el territorio de Castilla y Ledn,
siempre que estas actuaciones hayan sido autorizadas o informadas favorablemente por el
organo competente de la Comunidad.

c) Las cantidades donadas para la rehabilitacion o conservacion de bienes que se
encuentren en el territorio de Castilla y Ledn, que formen parte del Patrimonio Histérico
Espafiol, o del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn y que estén inscritos en el Registro
General de Bienes de Interés Cultural o incluidos en el Inventario General a que se refiere la
Ley 16/1985, de Patrimonio Histérico Espafiol o en los registros o inventarios equivalentes
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previstos en la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Leén, cuando
se realicen a favor de las siguientes entidades:

— Las administraciones publicas, asi como las entidades e instituciones dependientes de
las mismas.

— La Iglesia Catdlica y las iglesias, confesiones o comunidades religiosas que tengan
acuerdos de cooperacién con el Estado Espafiol.

— Las fundaciones o asociaciones que, reuniendo los requisitos establecidos en la Ley
49/2002, de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de Entidades sin Fines Lucrativos y de los
Incentivos Fiscales al Mecenazgo, incluyan entre sus fines especificos, la reparacion,
conservacion o restauracién del patrimonio histérico.

d) Las cantidades donadas para la recuperacion, conservacion o mejora de espacios
naturales y lugares integrados en la Red Natura 2000, ubicados en el territorio de Castilla y
Ledn cuando se realicen a favor de las administraciones publicas asi como de las entidades
o instituciones dependientes de las mismas.

e) Las cantidades donadas a fundaciones inscritas en el Registro de Fundaciones de
Castilla y Ledn, en cuyos estatutos se prevea, para el cumplimiento de sus fines, la
realizacion de actividades culturales, asistenciales o ecolégicas.

f) Las cantidades donadas a las Universidades publicas de la Comunidad y las
cantidades donadas a las fundaciones y otras instituciones cuya actividad principal sea la
investigacion, el desarrollo y la innovaciéon empresarial para la financiacién de proyectos
desarrollados en Castilla y Ledn con alguna de estas finalidades.

g) Las cantidades destinadas por el contribuyente a la adquisicion de un vehiculo turismo
nuevo que tenga la consideracion de vehiculo eléctrico puro o de vehiculo eléctrico con
autonomia extendida o de vehiculo hibrido enchufable con autonomia en modo eléctrico de
mas de 40 kilometros. El importe maximo de la deduccidn, que se prorrateara, en su caso,
entre los adquirentes, sera de 4.000 euros por vehiculo y su aplicacion esta sujeta al
cumplimiento de las siguientes condiciones:

— El valor de adquisicion del vehiculo, impuestos incluidos, no podra superar los 40.000
euros.

— ElI vehiculo adquirido no podra estar afecto a actividades profesionales o
empresariales, cualquiera que sea el titular de estas actividades.

— La deduccién solamente sera de aplicacién en el periodo impositivo en el cual se
matricule el vehiculo cuya adquisicién genera el derecho a aplicar la deduccion.

— El vehiculo adquirido debera mantenerse en el patrimonio del contribuyente al menos
durante cuatro afios desde su adquisicion.

Articulo 10. Normas comunes en la aplicacion de las deducciones.

1. Las deducciones reguladas en este capitulo, salvo las previstas en los articulos 3, 4,
articulo 7 (apartado 2 y 3), articulo 8 y articulo 9 [letras f) y g)], no seran de aplicacion a los
contribuyentes cuya base imponible total, menos el minimo personal y familiar, supere la
cuantia de 18.900 euros en tributacion individual o 31.500 euros en el caso de tributacién
conjunta.

2. A los efectos de la aplicacion de este texto refundido:

a) El concepto de familia numerosa es el establecido en la Ley 40/2003, de 18 de
noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas.

b) A los efectos de determinar el nimero de orden del hijo nacido o adoptado se tendra
en cuenta al hijo nacido o adoptado y a los restantes hijos, de cualquiera de los progenitores,
que convivan con el contribuyente en la fecha de devengo del impuesto, computandose a
estos efectos tanto los que lo sean por naturaleza como por adopcion.

c) El grado de discapacidad sera el determinado conforme al baremo al que se refiere el
articulo 148 del texto refundido de la Ley General de la Seguridad Social, aprobado por el
Decreto Legislativo 1/1994, de 20 de junio o normativa que la sustituya. Igualmente, se
considerara acreditado un grado de discapacidad igual o superior al 65 por 100 cuando se
trate de discapacitados cuya incapacidad sea declarada judicialmente, aunque no se alcance
dicho grado.
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d) El minimo por descendiente es el regulado en la normativa del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas.

e) Se considera vivienda habitual aquella que se ajusta a la definiciéon y a los requisitos
establecidos en la normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

f) Se considera vivienda de nueva construccion aquella cuya adquisicion represente la
primera transmision de la misma con posterioridad a la declaracién de obra nueva, siempre
gue no hayan transcurrido tres afios desde ésta. Asimismo se considera vivienda de nueva
construccion cuando el contribuyente satisfaga directamente los gastos derivados de la
ejecucion de las obras.

g) Se considera que el contribuyente adquiere primera vivienda cuando no dispusiera, ni
hubiera dispuesto, de ningun derecho de plena propiedad igual o superior al cincuenta por
ciento sobre otra vivienda.

h) La base imponible total es igual a la base imponible general mas la base imponible del
ahorro.

i) EI minimo personal y familiar sera el establecido por la normativa estatal del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

j) A efectos de la aplicacion de la deduccién establecida en la letra g) del articulo 9, la
autonomia en modo eléctrico de los vehiculos cuya adquisicion genere el derecho a aplicar
la deduccion se determinara mediante la aplicacion del procedimiento WLTP (Worldwide
harmonized Light vehicles Test Procedure) o del procedimiento que le sustituya a efectos del
Impuesto sobre Determinados Medios de Transporte.

3. La aplicacién de las deducciones reguladas en este capitulo esta sujeta a las
siguientes reglas:

a) Cuando exista mas de un contribuyente con derecho a practicar las deducciones
establecidas en los articulos 3 a 5, ambos incluidos, el importe de las mismas se prorrateara
en la declaracion de cada uno de ellos.

b) La suma de las bases de las deducciones previstas en las letras a) a f) del articulo 9
no podra exceder del 10 por 100 de la base liquidable del contribuyente.

c) Las deducciones autondémicas reguladas en los articulos 4 y 5 son incompatibles con
la percepcion de ayudas y prestaciones publicas otorgadas por la Junta de Castilla y Ledn de
andaloga naturaleza por causa de nacimiento o adopcion, por cuidado de hijos menores o por
conciliacion. En el supuesto de que se hubiera optado por solicitar las mencionadas ayudas
y prestaciones publicas otorgadas por la Junta de Castilla y Ledn y se hubieran concedido,
no se tendra derecho a la aplicaciéon de estas deducciones.

d) Cuando en periodos impositivos posteriores al de su aplicacion se pierda el derecho,
en todo o en parte, a las deducciones practicadas en aplicacion de lo dispuesto en los
apartados uno, dos y tres del articulo 7 y en el articulo 8, o se incumplan los requisitos para
la aplicacion de la deduccion regulada en la letra g) del articulo 9, el contribuyente estara
obligado a sumar a la cuota liquida autonémica devengada en el gjercicio en que se hayan
incumplido los requisitos las cantidades indebidamente deducidas, mas los intereses de
demora a que se refiere el articulo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria.

4. La aplicacion de cualquiera de las deducciones reguladas en este capitulo requerira
justificacion documental adecuada a la deduccién. En concreto:

a) El contribuyente que opte por la aplicacion de la deduccién por familia numerosa
debera estar en posesién del documento acreditativo expedido por el érgano de esta
Comunidad competente en la materia.

b) El contribuyente que se aplique las deducciones reguladas en las letras c), d) y e) del
articulo 9 deberé estar en posesion de la justificacion documental a que se refiere la Ley
49/2002, de 23 de diciembre, de Régimen Fiscal de las Entidades sin Fines Lucrativos y de
los Incentivos Fiscales al Mecenazgo.

c) El grado de discapacidad se acreditara mediante certificacién expedida por el 6rgano
competente en la materia.

d) La adquisicion por el contribuyente de un vehiculo que genere el derecho a la
aplicacién de la deducciéon establecida en la letra g) del articulo 9, la fecha de esta

- 186 —



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 16 Texto refundido de las disposiciones legales en materia de tributos propios y cedidos [parcial]

adquisicién y la cantidad efectivamente satisfecha por el contribuyente se acreditaran
mediante factura.

CAPITULO Il

Impuesto sobre el Patrimonio

Articulo 11. Exencidn de los patrimonios especialmente protegidos de contribuyentes con
discapacidad.

Estaran exentos de este impuesto los bienes y derechos de contenido econémico
computados para la determinacion de la base imponible que formen parte del patrimonio
especialmente protegido del contribuyente, constituido al amparo de la Ley 41/2003, de
Proteccién Patrimonial de las personas con discapacidad y de modificacion del Cédigo Civil,
de la Ley de Enjuiciamiento Civil y de la normativa tributaria con esta finalidad.

CAPITULO IlI

Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones

Seccion 1.2 Concepto sucesiones

[...]

Articulo 14. Reduccioén en las adquisiciones de bienes muebles integrantes del patrimonio
cultural.

En los supuestos de adquisiciones de bienes muebles integrantes del patrimonio cultural
e inscritos en el Inventario General del Patrimonio Cultural a que se refiere la Ley de
Patrimonio Historico Espafiol, se aplicara una reduccion propia de la Comunidad del 99 por
100 del valor de los mismos siempre que sean cedidos para su exposicion en las siguientes
condiciones:

a) Que la cesibén se efectlie a favor de la Administracion de la Comunidad de Castilla y
Ledn, Corporaciones Locales de la Comunidad, museos de titularidad publica de la
Comunidad de Castilla y Ledn u otras instituciones culturales dependientes de los entes
publicos territoriales de la Comunidad de Castillay Leén.

b) Que el bien se ceda gratuitamente.

c) El periodo de cesion sea superior a 10 afos.

[...]

Seccion 2.2 Concepto donaciones

[...]
Articulo 19. Reduccion por donaciones para la adquisicion de vivienda habitual.

1. En la donacién de dinero destinado a la adquisicion de la primera vivienda habitual
efectuada por ascendientes, adoptantes o por aguellas personas que hubieran realizado un
acogimiento familiar permanente o preadoptivo, se aplicara una reduccién del 99 por 100 del
importe de la donacién, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el donatario tenga menos de 36 afios o la consideracion legal de persona con
discapacidad en grado igual o superior al 65 por 100 en la fecha de la formalizacion de la
donacion.

b) Que el importe integro de la donacién se destine a la compra de la primera vivienda
habitual.

¢) Que la vivienda esté situada en el territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

d) Que la adquisicién de la vivienda se efectle dentro del periodo de autoliquidacién del
impuesto correspondiente a la donacion, debiendo aportar el documento en el que se
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formalice la compraventa. En este documento debera hacerse constar la donacion recibida y
su aplicacion al pago del precio de la vivienda habitual.

2. El importe maximo de la donacion con derecho a reduccion sera de:

180.000 euros, con caracter general.
250.000 euros, cuando el donatario tenga la consideracion legal de persona con
discapacidad en grado igual o superior al 65 por 100.

Estos limites son aplicables tanto en el caso de una Gnica como de varias donaciones,
cuando los donantes sean alguna de las personas a las que se refiere el apartado 1.

[...]

Seccion 3.2 Normas comunes

[...]
Articulo 22. Aplicacion de las reducciones y bonificaciones.

1. A los efectos de la aplicacién de las reducciones y bonificaciones, en su caso,
contempladas en este capitulo:

a) Se asimilan a los conyuges los miembros de uniones de hecho que hayan tenido
convivencia estable de pareja durante, al menos, dos afios anteriores a la fecha de devengo
del impuesto y cuya union se haya inscrito en el Registro de Uniones de Hecho de Castilla y
Leon.

b) Los términos «explotacion agraria» y «agricultor profesional» son los definidos en la
Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias.

c) El concepto de grado de discapacidad, primera vivienda y vivienda habitual son los
definidos en el articulo 10 de este texto refundido.

d) El concepto de victima del terrorismo es el establecido en el articulo 2.1 de la Ley
4/2017, de 26 de septiembre, de Reconocimiento y Atencidn a las Victimas del Terrorismo en
Castilla y Ledn, o norma que la sustituya.

e) El concepto de victima de violencia de género es el recogido en el articulo 2 de la Ley
13/2010, de 9 de diciembre, contra la Violencia de Género en Castilla y Ledn, o norma que le
sustituya. La acreditacion de la situacién de violencia de género se realizara conforme lo
previsto en el articulo 7 de la Ley 13/2010, de 9 de diciembre.

2. La aplicacién de las reducciones contempladas en este capitulo esta sujeta a las
siguientes reglas:

a) Las reducciones previstas en los articulos 16 y 17 son incompatibles, para una misma
adquisicién, entre si y con la aplicacion de las reducciones reguladas en la letra c) del
apartado 2 del articulo 20 de la Ley del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b) Las limitaciones cuantitativas relativas a la base imponible u otros parametros del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas se referiran al Gltimo periodo impositivo del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas del causante.

c¢) En los supuestos de aplicacién de las reducciones contempladas en los articulos 16 y
17 el adquirente no podra realizar actos de disposicién y operaciones societarias que, directa
o indirectamente, puedan dar lugar a una minoracion sustancial del valor de la adquisicién.

3. Cuando se produzca el incumplimiento de los requisitos para la aplicacion de una
reduccién ya practicada, incluido el supuesto de la letra c) anterior, el beneficiario de la
reduccién debera pagar la parte del impuesto que se hubiera dejado de ingresar como
consecuencia de la reduccion practicada y los intereses de demora a que se refiere el
articulo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

En estos casos, el adquirente beneficiario de la reduccion deberd presentar
autoliquidacion complementaria ante la oficina gestora competente y dentro del plazo de un
mes desde la fecha en que se produzca el incumplimiento.
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CAPITULO IV

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados

Articulo 23. Cuota tributaria.

En las modalidades de Transmisiones Patrimoniales Onerosas y de Actos Juridicos
Documentados, salvo el gravamen sobre documentos mercantiles, la cuota tributaria del
impuesto cuyo rendimiento corresponda a la Comunidad de Castilla y Ledn se obtendra
aplicando sobre la base imponible los tipos regulados en este capitulo.

Articulo 24. Tipos generales.

1. En la modalidad de Transmisiones Patrimoniales Onerosas se aplicaran los siguientes
tipos generales, salvo que corresponda la aplicacion de un tipo incrementado o reducido
conforme al articulo 25:

a) En la transmisién de inmuebles, asi como en la constitucién y en la cesién de
derechos reales que recaigan sobre los mismos, excepto en los derechos reales de garantia:
el 8 por 100.

b) En la transmisién de bienes muebles y semovientes, asi como en la constitucion y en
la cesion de derechos reales que recaigan sobre los mismos, excepto de los derechos reales
de garantia: el 5 por 100.

c) En las concesiones administrativas y demas actos y negocios administrativos
equiparados a ellas, asi como en la constitucién o cesion de derechos reales que recaigan
sobre las mismas, excepto de los derechos reales de garantia: el tipo general del 7 por 100.

2. En las primeras copias de escrituras y actas notariales sujetas como documentos
notariales a la modalidad de Actos Juridicos Documentados se aplicara el tipo general del
1,5 por 100, salvo que corresponda la aplicacion de un tipo incrementado o reducido
conforme al articulo 26.

Articulo 25. Tipos incrementados y reducidos en la modalidad de Transmisiones
Patrimoniales Onerosas.

1. En la transmisién de inmuebles, asi como en la constitucién y en la cesion de
derechos reales que recaigan sobre los mismos, excepto en los derechos reales de garantia,
cuya base imponible supere los 250.000 euros, se aplicara el tipo general a esta cantidad y
un tipo incrementado del 10 por 100 a la parte de la base que exceda esta cantidad.

2. En las transmisiones de vehiculos de turismo y vehiculos todo terreno que superen los
15 caballos de potencia fiscal y de aquellos otros bienes muebles que tengan la
consideracion de objetos de arte y antigliedades segun la definicion que de los mismos se
realiza en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio, se aplicara el tipo
incrementado del 8 por 100.

3. En las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual se
aplicara un tipo reducido del 4 por 100 en los siguientes supuestos:

a) Cuando el adquirente sea titular de una familia numerosa.

b) Cuando el adquirente, o cualquiera de los miembros de su unidad familiar, tengan la
consideracion legal de persona con discapacidad en grado igual o superior al 65 por 100.

c) Cuando todos los adquirentes tengan menos de 36 afios a la fecha de devengo del
impuesto.

d) En las transmisiones de viviendas protegidas segun la normativa de la Comunidad o
calificadas por cualquier otra normativa como vivienda de proteccion publica.

4. En las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la vivienda habitual se
aplicara un tipo reducido del 0,01 por 100, siempre que se cumplan, simultaneamente, los
siguientes requisitos:

a) Que todos los adquirentes tengan menos de 36 afios a la fecha de devengo del
impuesto.
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b) Que la vivienda que vaya a constituir la residencia habitual cumpla los requisitos
establecidos en el apartado 1.c) del articulo 7 de este texto refundido.

5. En las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de
trabajo de empresas 0 negocios profesionales se aplicard un tipo reducido del 4 % en los
siguientes supuestos:

a) Que la empresa o el negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en el
territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

b) Que la empresa o negocio profesional no tengan por actividad principal la gestion de
un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4.° Ocho.
Dos. a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

c¢) Que la empresa o negocio profesional se mantenga durante los cinco afios siguientes
a la fecha de la escritura publica que documente la adquisicion.

d) Que la empresa o negocio profesional incremente su plantilla global de trabajadores
en el ejercicio en que se adquiera el inmueble respecto al afio anterior, en términos de
personas/afio regulados en la normativa laboral y mantenga esta plantilla al menos tres
anos.

6. En las transmisiones de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de
trabajo de empresas 0 negocios profesionales se aplicara un tipo reducido del 2 % en los
siguientes supuestos:

a) Que la empresa o el negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en alguno
de los municipios o entidades locales menores previstos en el articulo 7, apartado 1, c), de
este texto refundido.

b) Que la empresa o negocio profesional cumpla los requisitos establecidos en las letras
b), ¢) y d) del apartado 5 anterior.

7. En las transmisiones patrimoniales onerosas a que se refieren los articulos 9, 10 y 11
de la Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion de las Explotaciones Agrarias, y siempre
gue resulten aplicables las reducciones que en los mismos se recogen, se aplicara sobre la
base liquidable resultante un tipo reducido del 4 %, siempre que se mantenga la adquisicién
durante los cinco afios siguientes a la fecha de escritura publica que documente la
adquisicién, salvo fallecimiento.

Articulo 26. Tipos incrementado y reducidos en la modalidad de Actos Juridicos
Documentados.

1. En las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten
transmisiones de bienes inmuebles respecto de las cuales se haya renunciado a la exencion
contenida en el articulo 20. Dos de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afiadido, se aplicara un tipo incrementado del 2 por 100.

2. En las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten la
adquisicion de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual se aplicar4 un tipo
reducido del 0,50 por 100 en los siguientes supuestos:

a) Cuando el adquirente sea titular de una familia numerosa.

b) Cuando el adquirente, o cualquiera de los miembros de su unidad familiar, tengan la
consideracion legal de persona con discapacidad en grado igual o superior al 65 por 100.

c) En las transmisiones de viviendas protegidas segun la normativa de la Comunidad
de Castilla y Ledn o calificadas por cualquier otra normativa como vivienda de proteccion
publica, cuando no gocen de la exencion prevista en el articulo 45 del Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

d) Cuando todos los adquirentes tengan menos de 36 afos a la fecha de devengo del
impuesto.

3. En las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten la
adquisicién de viviendas que vayan a constituir la vivienda habitual se aplicard un tipo
reducido del 0,01 por 100, siempre que se cumplan, simultaneamente, los siguientes
requisitos:
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a) Que todos los adquirentes tengan menos de 36 afios a la fecha de devengo del
impuesto.

b) Que la vivienda que vaya a constituir la residencia habitual cumpla los requisitos
establecidos en el apartado 1. c) del articulo 7 de este texto refundido.

4. En los documentos notariales que formalicen la constitucion de derechos reales de
garantia cuyo sujeto pasivo sea una Sociedad de Garantia Reciproca que tenga su domicilio
social en el &mbito de la Comunidad de Castilla y Lebn se aplicara un tipo reducido del 0,5
por 100.

5. En las primeras copias de escrituras y actas notariales que documenten la
adquisicién de inmuebles que vayan a constituir la sede social o centro de trabajo de
empresas 0 negocios profesionales se aplicara un tipo reducido del 0,50 por 100 en los
siguientes supuestos, salvo cuando sea de aplicacion el apartado 1 de este articulo:

a) Que la empresa o el negocio profesional tengan su domicilio fiscal y social en el
territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

b) Que la empresa o negocio profesional no tengan por actividad principal la gestion de
un patrimonio mobiliario o inmobiliario, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4. Ocho.
Dos a) de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

c) Que la empresa o0 negocio profesional se mantenga durante los cinco afios
siguientes a la fecha de la escritura publica que documente la adquisicion.

d) Que la empresa o negocio profesional incremente su plantilla global de trabajadores
en el ejercicio en que se adquiera el inmueble respecto al afio anterior, en términos de
personas/afio regulados en la normativa laboral y mantenga esta plantilla al menos tres
afios.

Articulo 27. Bonificaciones de la cuota de las Comunidades de Regantes.

Se establece una bonificacidon en la cuota del impuesto del 100 por 100 aplicable en
aquellos actos y negocios juridicos realizados por las comunidades de regantes de la
Comunidad de Castilla y Ledn relacionados con obras que hayan sido declaradas de interés
general.

[...]
Articulo 28. Aplicacion de los tipos impositivos reducidos.

1. A los efectos de la aplicacion de los tipos impositivos reducidos regulados en este
capitulo:

a) Los conceptos de vivienda habitual, primera vivienda, grado de discapacidad y familia
numerosa y el concepto de base imponible total del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas, son los contenidos en el articulo 10 de este texto refundido.

b) Los conceptos de unidad familiar y minimo personal y familiar son los que define la
normativa aplicable al Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

c) Las limitaciones cuantitativas de la base imponible o de la renta del periodo impositivo
se referirdn a la declaraciéon del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas relativa al
ultimo periodo impositivo cuyo plazo reglamentario de declaracién estuviera concluido a la
fecha del devengo del impuesto.

2. La aplicacion de los tipos impositivos reducidos contemplados en este capitulo esta
sujeta al cumplimiento simultaneo de las siguientes reglas:

a) La suma de las bases imponibles totales, menos el minimo personal y familiar, del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas de todos los adquirentes o miembros de la
unidad familiar que vayan a ocupar la vivienda, no podra superar:

— 31.500 euros, con caracter general.

— Cuando el adquirente sea el titular de una familia numerosa, la cantidad anterior se
elevara a 37.800 euros, mas 6.000 euros adicionales por cada miembro superior al minimo
para obtener la condicién de familia numerosa.
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b) Cuando el adquirente sea titular de una familia numerosa o él o cualquiera de los
miembros de su unidad familiar tengan la consideracion legal de persona con discapacidad y
sea titular de alguna vivienda, se proceda a su venta en el plazo maximo de un afio desde la
fecha de adquisicion de la nueva.

c) Cuando el adquirente tenga menos de 36 afios o se trate de transmisiones de
viviendas protegidas, la vivienda adquirida sea la primera vivienda de cada uno de los
adquirentes.

3. Cuando se produzca el incumplimiento de aquellos requisitos que hayan de cumplirse
con posterioridad al devengo del impuesto, y, en particular, el relativo al mantenimiento de la
vivienda habitual en los términos regulados en la normativa del Impuesto sobre la Renta de
las Personas Fisicas, deberd pagarse la parte del impuesto que se hubiera dejado de
ingresar como consecuencia de la reduccion practicada y los intereses de demora a que se
refiere el articulo 26.6 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

En estos casos, el obligado tributario deberd presentar autoliquidacion complementaria
ante la oficina gestora competente y dentro del plazo de un mes desde la fecha en que se
produzca el incumplimiento.

CAPITULO V

Tributos sobre el juego

[...]
CAPITULO VI

Tarifa autonémica del Impuesto sobre Hidrocarburos
(Derogado).

Arts 39 a 41.

(Sin contenido).

CAPITULO VI

Normas de aplicacion de los tributos cedidos
Seccion 1.2 Valoracién de bienes

Articulo 42. Tasacién pericial contradictoria.

1. En caso de disconformidad con el resultado obtenido en la comprobacion de valores
del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, los interesados podran promover la practica
de la tasacién pericial contradictoria mediante solicitud presentada dentro del plazo de la
primera reclamacién que proceda contra la liquidacién efectuada sobre la base de los
valores comprobados administrativamente.

Si el interesado estimase que la naotificacion no contiene expresion suficiente de los
datos o motivos tenidos en cuenta para elevar los valores declarados y pusiere de manifiesto
la omisidon a través de un recurso de reposiciébn o de una reclamacién econémico-
administrativa, reservandose el derecho a promover tasacion pericial contradictoria, el plazo
a que se refiere el parrafo anterior se contara desde la fecha de firmeza en via administrativa
de la resolucién del recurso o de la reclamacion interpuesta.

En el supuesto de que la tasacion pericial fuese promovida por los transmitentes, el
escrito de solicitud debera presentarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién
de los valores resultantes de la comprobacion.

En caso de natificacion conjunta de los valores y de las liquidaciones que los hayan
tenido en cuenta, la presentacion de la solicitud de tasacion pericial contradictoria, o la
reserva del derecho a promoverla determinara la suspensién del ingreso de las liquidaciones
practicadas y de los plazos de reclamacion contra las mismas.

2. Cuando se practique la tasacion pericial contradictoria en un expediente relativo al
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones o al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales
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y Actos Juridicos Documentados y el perito tercero exija que con anterioridad al desempefio
de su cometido se haga provision de fondos por el importe de sus honorarios, los depésitos
gue corresponden a la Administracion y al interesado se realizaran en el plazo de diez dias
en la Caja General de Depdsitos de la Comunidad.

Articulo 43. Acuerdos de valoracion previa vinculante.

1. El contribuyente podra solicitar a la administracion tributaria que determine, con
caracter previo y vinculante, la valoracion de rentas, productos, bienes y gastos
determinantes de la deuda tributaria, a efectos del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones
y del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 91 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General
Tributaria y en este articulo.

2. La solicitud de acuerdo de valoracidbn previa vinculante deberda presentarse
acompafada de una propuesta de valoracién motivada, en la cual deberan describirse de
manera detallada el bien y sus caracteristicas. En el caso de bienes inmuebles, esta
propuesta de valoracién debera estar firmada por un técnico con la titulacién adecuada para
realizar dicha valoracion.

3. La administracién tributaria podra requerir al contribuyente que solicite los acuerdos de
valoracién previa los documentos y los datos que considere pertinentes a los efectos de la
identificacién y la valoracién correcta de los bienes.

4. La administracion tributaria debera dictar el acuerdo de valoracion en el plazo maximo
de cuatro meses desde su solicitud.

5. El acuerdo de valoracién tiene un plazo maximo de vigencia de doce meses desde la
fecha en que se dicta.

6. En el supuesto de realizacién del hecho imponible con anterioridad a la finalizacion del
plazo de cuatro meses mencionado en el apartado 4 de este articulo sin que la
administracion tributaria haya dictado el acuerdo de valoracion, se considerara que se ha
producido el desistimiento de la solicitud de valoracién previa.

Articulo 44. Informacién sobre valores.

1. A efectos de determinar las bases imponibles de los impuestos sobre Sucesiones y
Donaciones y sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, la
consejeria competente en materia de hacienda informara a los interesados sobre el valor a
efectos fiscales de los bienes inmuebles radicados en el territorio de la Comunidad de
Castilla y Ledn, de acuerdo con lo establecido en el articulo 90 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, General Tributaria y en este articulo.

2. La solicitud de informacién debera formularse por escrito en el que deben describirse
de manera detallada el bien y sus caracteristicas asi como la estimacion de valor del mismo.

3. La informacién solicitada la suministrara la consejeria competente en materia de
hacienda dentro del plazo de un mes. Esta informacién tendré efectos vinculantes durante un
plazo de tres meses desde que se suministre, siempre que la solicitud se haya formulado
con caracter previo a la finalizaciébn del plazo para presentar la correspondiente
autoliquidacién o declaracién y se hayan proporcionado datos verdaderos y suficientes. En
ningln caso, la administracién tributaria quedara vinculada cuando el interesado declare un
valor superior.

4. El interesado no podra entablar recurso alguno contra la informaciéon suministrada, sin
perjuicio de que pueda hacerlo contra el acto o actos administrativos que se dicten
posteriormente en relacion con dicha informacién.

5. La falta de contestacién no implicara la aceptacién del valor que, en su caso, se
hubiera incluido en la solicitud del interesado.

6. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, el 6rgano directivo central
competente en materia de tributos podra hacer publicos los valores minimos a declarar a
efectos fiscales para bienes inmuebles basados en los precios medios de mercado.
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Seccion 2.2 Obligaciones formales

Articulo 45. Obligaciones formales del sujeto pasivo en el Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

En el supuesto de adquisiciones «mortis causa», los sujetos pasivos estan obligados a
presentar, junto con la autoliquidacién, un certificado emitido por la entidad financiera
correspondiente por cada cuenta bancaria de que fuera titular el causante, en el cual deben
constar los movimientos efectuados en el periodo del afio natural anterior al fallecimiento.

Articulo 46. Obligaciones formales de los notarios.

1. Para facilitar el cumplimiento de las obligaciones tributarias de los contribuyentes y el
acceso telematico de los documentos a los registros publicos, los notarios con destino en la
Comunidad de Castilla y Lebén remitirdn, por via telematica, al érgano directivo central
competente en materia de tributos un documento informativo de los elementos basicos de
las escrituras por ellos autorizadas, asi como la copia electrénica de las mismas de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién notarial.

2. El justificante de la recepcién por parte de la Administracion de la copia electrénica de
la escritura, junto con el ejemplar para el interesado de la autoliquidacién en la que conste el
pago del tributo o la no sujecibn o exencién, debidamente validada, seran requisitos
suficientes para justificar el pago de la liquidacion correspondiente, su exencién o no
sujecién, a efectos de lo dispuesto en el articulo 122 del Real Decreto 828/1995, de 29 de
mayo, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados y en el articulo 99 del Real Decreto 1629/1991, de 8 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento del Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones.

En todo caso, el justificante de presentacion o pago telematico servird, a todos los
efectos, de justificante de presentacién y pago de la autoliquidacion.

3. La consejeria competente en materia de hacienda determinara, mediante Orden:

a) Respecto al documento informativo al que se refiere el apartado 1, los hechos
imponibles respecto de los cuales debe remitirse, los procedimientos, plazos en los que debe
ser remitida esta informacion y estructura del documento, dentro de los limites establecidos
en el apartado 4 del articulo 93 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

b) Respecto al cumplimiento de las obligaciones de los notarios de proporcionar la
informacion prevista en el articulo 32.3 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto
sobre Sucesiones y Donaciones y en el articulo 52 del texto refundido de la Ley del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, cuya remision podra efectuarse en soporte
directamente legible por el ordenador o mediante transmision por via telematica, las
condiciones y disefio, circunstancias y plazos en que esta forma de presentacion sea
obligatoria.

Articulo 47. Requisitos para la acreditacion de la presentacion y el pago de determinados
tributos cedidos.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 61.3 de la Ley 22/2009, de 18 de diciembre,
por la que se regula el sistema de financiacion de las Comunidades Auténomas de régimen
comun y Ciudades con Estatuto de Autondmica y se modifican determinadas normas
tributarias, asi como a efectos de lo previsto en los articulos 254 y 256 de la Ley Hipotecaria,
la acreditacion del pago de las deudas tributarias y de la presentacion de las declaraciones
tributarias y de los documentos que contengan actos o contratos sujetos al Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones o al Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados, cuyos rendimientos estén atribuidos a la Comunidad de Castilla y
Ledn, se ajustara a los siguientes requisitos:

1.° El pago de las deudas tributarias se considerara valido y tendra efectos liberatorios
Unicamente en los supuestos en que dichos pagos se hayan efectuado en cuentas de
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titularidad de la Comunidad de Castilla y Leén, a favor de esta y utilizando a tal efecto los
modelos de declaracién aprobados por la consejeria competente en materia de hacienda.

2.° Los pagos que se realicen en 6rganos de recaudacién incompetentes, es decir,
aguellos ajenos a la Comunidad de Castilla y Leén sin convenio al respecto con ésta, 0 a
personas no autorizadas para ello, no liberaran en ninglin caso al deudor de su obligacién de
pago, ni a las autoridades y funcionarios de las responsabilidades que se deriven de la
admision de documentos presentados a fin distinto de su liquidacién sin la acreditacién del
pago de la deuda tributaria o la presentacion de la declaracion tributaria en oficinas de la
Comunidad de Castilla 'y Le6n.

3.9 La presentacioén y/o el pago del impuesto solo se entenderan acreditados cuando el
documento presentado lleve incorporada la nota justificativa de la presentaciéon junto con el
correspondiente ejemplar de la autoliquidacién y ambos debidamente sellados por los
organos tributarios de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Leén, y conste en
ellos el pago del tributo o la declaracién de no sujecion o del beneficio fiscal aplicable.

4.° En el supuesto de declaraciones tributarias cuyo pago y/o presentacién se haya
efectuado por los medios telematicos habilitados por la Administracion de la Comunidad de
Castilla y Ledn, la acreditacion de la presentacion y pago se ajustara a la normativa dictada
al efecto por la consejeria competente en materia de hacienda, sin perjuicio de lo dispuesto
en el apartado 2 del articulo 46 de este texto refundido.

Articulo 48. Suministro de informacion por los registradores de la propiedad y mercantiles.

1. Los registradores de la propiedad y mercantiles con destino en el territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn en cuyo registro se hayan presentado a inscripcién
documentos que contengan actos o0 contratos sujetos al Impuesto sobre Sucesiones y
Donaciones por la adquisicion de bienes y derechos por herencia, legado o cualquier otro
titulo sucesorio, cuando el pago de dicho tributo o la presentacién de la declaracién tributaria
se haya realizado en otra Comunidad Auténoma y existan dudas sobre la residencia habitual
del causante y se haya realizado la calificacién y la inscripcion u operacién solicitada,
remitiran al 6rgano directivo central competente en materia de tributos, dentro de los veinte
dias siguientes a la finalizacion de cada trimestre natural y referida al mismo, una copia del
documento y de la carta de pago de la declaracion tributaria.

2. Asimismo estaran obligados, respecto de los tributos cuya competencia corresponda a
la Comunidad de Castilla y Leodn, a archivar y conservar el original de los justificantes de
pago y/o presentacién que acompafien a los documentos objeto de inscripcion, cualquiera
gue sea la forma o formato en el que hayan sido presentados.

Articulo 49. Suministro de informacion por las entidades que realicen subastas de bienes
muebles.

Las entidades que realicen subastas de bienes muebles en Castilla y Ledn, deberan
remitir al érgano directivo central competente en materia de tributos, en los veinte dias
siguientes a la finalizacion de cada semestre natural, una declaracibn comprensiva de la
relacion de las transmisiones de bienes en las que haya intervenido y que hayan sido
realizadas en el semestre anterior. Esta relacion debera comprender los datos de
identificacién del transmitente y del adquirente, la fecha de la transmisién, una descripcién
del bien subastado y el precio final de adjudicacién.
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TiTuLo 1l

Impuestos propios de la Comunidad de Castillay Leén

CAPITULO |

Impuesto sobre la afeccion medioambiental causada por determinados

aprovechamientos del agua embalsada, por los parques edlicos, por las

centrales nucleares y por las instalaciones de transporte de energia eléctrica
de alta tensién

Téngase en cuenta que se declara inconstitucional y nulo el inciso subrayado por Sentencia
del TC 84/2020, de 15 de julio. Ref. BOE-A-2020-9772

[...]
CAPITULO I
Impuesto sobre la eliminacion de residuos en vertederos
(Derogado).
Articulo 57. Naturaleza y afectacion.

(Derogado).

Articulo 58. Ambito de aplicacion.

(Derogado).

Articulo 59. Definiciones.

(Derogado).

Articulo 60. Hecho imponible y supuestos de no sujecion.

(Derogado).

Articulo 61. Sujeto pasivo y sustituto del contribuyente.

(Derogado).

Articulo 62. Exenciones.

(Derogado).

Articulo 63. Base imponible.

(Derogado).

Articulo 64. Tipo impositivo y cuota tributaria.

(Derogado).

Articulo 65. Devengo.

(Derogado).

Articulo 66. Repercusion del impuesto y obligacion de declarar.

(Derogado).
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Articulo 67. Liquidacion provisional.

(Derogado).

Articulo 68. Otras normas.

(Derogado).

CAPITULO IlI

Normas comunes a los impuestos propios

Articulo 69. Organos competentes.

La titularidad de la competencia para la gestién, liquidacion, inspeccién y recaudacion de
los impuestos propios de la Comunidad corresponde a la consejeria que tenga atribuidas las
competencias en materia de hacienda.

Articulo 70. Normas de recaudacion.

En materia de aplazamientos, fraccionamientos, adopcién de medidas cautelares,
prescripcién e infracciones tributarias se estara a lo dispuesto en la Ley General Tributaria y
en su normativa de desarrollo, salvo lo previsto con caracter especifico en la normativa de la
Comunidad.

Articulo 71. Revisién en via administrativa.

La revision de los actos y actuaciones de aplicacién de los impuestos propios se regira
por lo dispuesto en la Seccion Tercera del Capitulo | del Titulo Il de la Ley 2/2006, de 3
mayo, de la Hacienda y del Sector Publico de la Comunidad de Castilla y Ledn, o norma que
la sustituya.

Disposicidén adicional unica. Abono de las deducciones no aplicadas en plazo.

(Derogada).

[...]
Disposicidn final primera. Habilitacion a las leyes de presupuestos.

Las leyes anuales de presupuestos generales de la Comunidad de Castilla y Leodn
podran modificar las tarifas, tipos impositivos y los importes de las cuotas minimas y
maximas de los impuestos propios de la Comunidad.

Disposicidn final segunda. Habilitaciones a la Junta de Castilla y Ledn.

Se autoriza a la Junta de Castilla y Leén para desarrollar reglamentariamente las
disposiciones legales en materia de impuestos propios y cedidos por el Estado, dentro de los
limites de las competencias atribuidas por la normativa estatal.

Disposicidn final tercera. Habilitaciones al titular de la consejeria competente en materia
de hacienda.

Se autoriza al titular de la consejeria competente en materia de hacienda para que,
mediante orden, regule las siguientes cuestiones:

1. La aprobacion de los modelos de declaracion y autoliquidacion de los impuestos sobre
Sucesiones y Donaciones y sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados, asi como las normas precisas para la gestion y liquidacion.

2. La autorizacion para la presentacion telematica de las declaraciones o
autoliquidaciones de aquellos tributos cedidos o modalidades de los mismos que resulten
susceptibles de tal forma de presentacién, asi como para la determinacion de los supuestos
y condiciones en que los obligados tributarios estan obligados a presentar por medios
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telematicos sus declaraciones, autoliquidaciones y cualquier documento con transcendencia
tributaria y las caracteristicas de los justificantes de presentacion y pago.

3. Los supuestos, caracteristicas y condiciones que permitan la presentacion telematica
de las escrituras publicas asi como para regular las caracteristicas de los justificantes de
recepcion por la administracién de las copias electrénicas de las escrituras publicas.

4. La determinacién de la remuneracion maxima a percibir por los peritos terceros que
intervengan en procedimientos de tasacion pericial contradictoria.

5. Las normas de procedimiento necesarias para el suministro de informacién del valor
de los bienes a que se refieren los articulos 43 y 44 de este texto refundido.

6. Las caracteristicas, formato, condiciones y demas extremos a que debe ajustarse la
informacion que deben remitir los registradores de la propiedad y mercantiles de acuerdo
con el articulo 48 de este texto refundido, asi como las caracteristicas de los soportes
informaticos que recojan esta informacion o de la transmision por via telematica.

7. Las caracteristicas, formato, condiciones y demas extremos a que debe ajustarse la
informacion que deben remitir las entidades que realicen subastas de bienes muebles en
Castilla y Ledn de acuerdo con el articulo 49 de este texto refundido, asi como las
caracteristicas de los soportes informaticos que recojan esta informacion o de la transmisién
por via telematica.

8. El procedimiento de solicitud por los interesados y de abono de las cantidades debidas
a que se refiere la disposicion transitoria de este texto refundido.

9. Las cuestiones relativas a la gestion de los impuestos propios y en particular:

a) La aprobacién de los modelos de autoliquidacion, asi como las normas precisas para
la gestion y liquidacion del impuesto.

b) La determinacién de los supuestos y condiciones en que los obligados tributarios
deberan presentar por medios teleméticos sus autoliquidaciones y cualquier otro documento
con trascendencia en la gestion del impuesto.

Disposicidn final cuarta. Habilitaciones al titular de la consejeria competente en materia de
medio ambiente.

(Derogado).

Disposiciéon final quinta. Habilitaciones conjuntas a los titulares de las consejerias
competentes en materia de hacienda y en materia de medio ambiente.

Se habilita conjuntamente a las consejerias competentes en materia de hacienda y de
medio ambiente para que, mediante orden conjunta:

a) Regulen la organizacién y funcionamiento del Censo de instalaciones y contribuyentes
del Impuesto sobre la afeccion medioambiental causada por determinados
aprovechamientos del agua embalsada, por los parques edlicos y por las instalaciones de
transporte de energia eléctrica de alta tension.

b) (Derogada).

Disposicidn final sexta. Sistema de confirmacion de datos.

La consejeria competente en materia de hacienda habilitara un sistema de confirmacion
permanente e inmediata que posibilite a las oficinas y registros publicos, juzgados y
tribunales verificar la concordancia del justificante de presentacién o pago tematico con los
datos que constan en la administracion tributaria.

Disposicidn final séptima. Relacion de municipios y entidades locales menores.

La consejeria competente en materia de hacienda dard publicidad y mantendra
actualizada la relacion de municipios y entidades locales menores a que se refiere el articulo
7, apartado 1.c), de este texto refundido. Para determinar el nimero de habitantes se tomara
el establecido en el padron de habitantes en vigor a 1 de enero de cada afio publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica.

—-198 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 16 Texto refundido de las disposiciones legales en materia de tributos propios y cedidos [parcial]

Informacion relacionada

» Téngase en cuenta que la regularizacion de la situacion tributaria de los sujetos de la tasa
fiscal sobre el juego se realizard de acuerdo con las instrucciones de gestion de estos
impuestos que se dicten mediante orden de la consejeria competente en materia de hacienda,
segun establece la disposicion transitoria primera.2 de la Ley 2/2017, de 4 de julio. Ref. BOE-
A-2017-9778
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Ley 3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras.
[Inclusién parcial]

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» num. 123, de 1 de julio de 1998
«BOE» nim. 197, de 18 de agosto de 1998
Ultima modificacion: 8 de abril de 2019
Referencia: BOE-A-1998-20056

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y yo,
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 14.3 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacion de la siguiente Ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

En la Constitucion Espafiola se contienen distintos mandatos dirigidos a los Poderes
Puablicos que, unas veces de forma genérica, otras de forma explicita y singularizada,
establecen como objetivo prioritario de su actividad el de mejorar la calidad de vida de la
poblacién, especialmente de las personas con algun tipo de discapacidad o de limitacion,
como una manifestacion del principio de igualdad en el ejercicio de los derechos y en el
cumplimiento de las obligaciones. Asi, en su articulo 49 se dispone la necesidad de realizar
una politica de integracion de las personas con discapacidad fisica, sensorial y psiquica, lo
cual no solo exige la adopciéon de medidas de prevencién, tratamiento y rehabilitacion sino
gue también pasa inexcusablemente por asegurar el disfrute de los derechos individuales y
colectivos precisos para el desenvolvimiento autbnomo de las personas en los distintos
medios, vivienda, servicios publicos, entorno urbano y en todos en los que desarrollan sus
actividades laborales, sociales, culturales, deportivas, y en general la actividad humana en
sus multiples vertientes.

Se trata en definitiva de positivizar el derecho de todos a disfrutar de un entorno
accesible, con igualdad de condiciones y sin impedimentos discriminatorios, lo que implica
no sélo la adaptacién del mobiliario urbano y de la edificacién, sino, ademas, modificaciones
técnicas en el transporte en la comunicacion y en la propia configuracién de todo el entorno
urbano.

Es notorio que la efectividad de una politica tendente a garantizar la accesibilidad plena y
la supresion de las mudltiples barreras existentes al presente requiere la movilizacion y
asignacion de recursos ingentes que es la propia sociedad la que debe aportar tanto por via
de los impuestos como a través de las necesarias inversiones de empresas y particulares lo
cual comporta no so6lo una progresividad en cuanto a los plazos de aplicacién sino también, y
lo que es méas importante, la creacién y desarrollo de una cultura profundamente arraigada
en el tejido social que posibilite que la realidad social y la juridica sean coincidentes.

A tal respecto debe tenerse en cuenta que no es un sector concreto y delimitado de la
poblacién el destinatario y posible beneficiario de los derechos y las medidas de fomento
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previstas en el texto de la Ley sino que, segun la definicion que se da en la misma, la
situacién de discapacidad o de movilidad reducida es una situacién que en mayor o menor
medida, antes o después, es susceptible de afectar a la practica totalidad de la poblacion. A
titulo de simple ejemplo conviene no olvidar la proporciéon de personas mayores existentes
en Castillay Ledn, a las cuales esta Ley esta también indudablemente dirigida.

Por otra parte, y sin perjuicio de las definiciones, previsiones, mandatos o normas de
aplicaciéon en el tiempo contenidas en esta Ley, es objetivo fundamental de ella la
formulacion del principio de accesibilidad para todos como un derecho de progresiva
ampliaciéon que debe primar en cuantos conflictos de intereses se susciten en lo sucesivo,
debiendo entenderse tal principio, ademas, en el sentido de que un entorno civico y
residencial accesible para todos hace referencia a un valor sustancial de las sociedades
democraticas avanzadas, el de la pluralidad, en su acepcién mas amplia de diversidad no
s6lo en lo ideoldgico, cultural, religioso y étnico, sino también en lo relativo a los distintos
grados de aptitud de los ciudadanos para relacionarse con el entorno.

Todos estos motivos conducen a la formulaciéon de la presente Ley de Accesibilidad y
Supresion de Barreras, que viene a dar cumplimiento al articulo 9.2 de la Constitucion; a la
Ley 13/1982, de 7 de abiril, sobre Integracion Social de los Minusvalidos,y a la Ley 18/1988,
de 28 de diciembre, de Accién Social y Servicios Sociales de Castilla y Ledn. A su vez, esta
Ley responde al legitimo ejercicio de las propias competencias que con caracter de
exclusivas, de acuerdo con la Constitucidn, le confiere el Estatuto de Autonomia en materia
de ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda, en su articulo 26.1.2; en materia de
transportes, en el articulo 26.1, y en materia de accién social, en el articulo 26.1.18. Todo
ello constituye a los diversos titulares de competencias en tales materias en directos
responsables de que sus previsiones encuentren adecuado desarrollo.

TITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

El objeto de la presente Ley es garantizar la accesibilidad y el uso de bienes y servicios
de la Comunidad a todas las personas, y en particular, a las que tengan algun tipo de
discapacidad, ya sea fisica, psiquica o sensorial, de caracter permanente o temporal.

Por todo ello, el fomentar y proteger la accesibilidad es el objetivo prioritario para hacer
posible el normal desenvolvimiento de las personas y su integracion real en la sociedad.

Las Administraciones Publicas de Castilla y Le6n, asi como los organismos publicos y
privados afectados por esta Ley, seran los responsables de la consecucién del objetivo
propuesto.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. La presente Ley sera de aplicacién en el ambito territorial de la Comunidad de Castilla
y Ledn, en todas aquellas actuaciones que se realicen en ella por cualquier persona, fisica o
juridica, de caracter publico o privado referentes a:

a) El planeamiento y la ejecucion en materia de urbanismo y edificacién, tanto de nueva
construccion, ampliacién o reforma, gran reparacion, adaptacioén, rehabilitacién o mejora.

b) La construccion de nueva planta, redistribucién de espacios o cambio de uso de
edificios, establecimientos e instalaciones que se destinen a fines que impliquen
concurrencia de publico, entre los que se encuentran los siguientes:

Centros y servicios sanitarios y asistenciales.
Centros de ensefianza, educativos y culturales.
Edificios de servicios de la Administracion Puablica.
Establecimientos y servicios comerciales y bancarios.
Centros dedicados al culto y actividades religiosas.
Establecimientos turisticos y hoteleros.
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Estaciones y terminales de transportes colectivos de pasajeros y los garajes y
aparcamientos.

Centros laborales.

Edificios de vivienda colectiva.

Teatros, salas de cine y espectaculos.

Instalaciones deportivas.

Gasolineras.

Todos aquellos de naturaleza anéloga a los anteriores, cualquiera que sea su titularidad.

Los niveles de exigibilidad de las previsiones de esta Ley a los centros y
establecimientos sefialados, asi como a cualesquiera otros de naturaleza anéloga se
determinaran por via reglamentaria o en su caso, por ordenanzas municipales.

c) Los proyectos de ejecucidn de las obras que impliquen redistribucién de espacios de
las edificaciones existentes, en los términos reglamentariamente exigidos.

d) Los medios de transporte publico y sus instalaciones complementarias.

e) Los medios, sistemas y técnicas de comunicacion.

2. Las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn, en sus respectivos ambitos de
competencia, asi como los organismos publicos y privados afectados por esta Ley, seran los
responsables de la consecucién de sus objetivos.

Articulo 3. Conceptos.
A los efectos de esta Ley, se ha de entender por:

a) Personas con deficiencia: Son aquellas que sufren la pérdida de una estructura o
funcion psicoldgica, fisiolégica o anatémica.

b) Personas con discapacidad: Son aquellas que sufren una restriccion o ausencia
debido a una deficiencia de la capacidad de realizar una actividad en la forma o dentro del
margen que se considera normal para el ser humano.

c) Personas con minusvalia: Produce la desventaja social de un individuo, como
consecuencia de una deficiencia o de una discapacidad, que limita o impide el cumplimiento
de un rol que es normal en su caso en funcidén de su edad, sexo y factores sociales y
culturales que pudiesen ocurrir.

d) Personas con movilidad reducida: Aquellas que temporal o permanentemente tienen
limitada la posibilidad de desplazarse.

e) Perro guia: Tendran la consideracién de perros guia los que han sido adiestrados en
escuelas especializadas con reconocimiento oficial para acompafiamiento, conduccién y
ayuda a personas con vision disminuida.

f) Accesibilidad: Conjunto de condiciones que hace posible el ejercicio de los derechos y
deberes, de modo auténomo por cualquier persona, con independencia de que tenga
limitadas determinadas capacidades.

Atendiendo a sus niveles de accesibilidad los espacios, instalaciones, edificaciones o
servicios se calificaran como los adaptados, los practicables y los convertibles.

Un espacio, instalacibn o servicio se considera adaptado si se ajusta a los
requerimientos funcionales y dimensiones que garanticen su utilizacién autbnoma y con
comodidad por las personas con limitacién, movilidad o comunicacion reducida.

Tales requerimientos funcionales y dimensionales seran los establecidos en las normas
de desarrollo de esta Ley.

Un espacio, instalacion o servicio se considera practicable cuando, sin ajustarse a todos
los requerimientos que lo consideren como adaptado, no impide su utilizacién de forma
autdbnoma a las personas con limitacion o movilidad o comunicacién reducida.

Un espacio, instalacibn o servicio se considera convertible cuando, mediante
modificaciones de escasa entidad y bajo coste, que no afecten a su configuracién esencial,
puede transformarse en adaptado o, como minimo, en practicable.

g) Barrera: Cualquier obstaculo que impida o limite la autonomia personal, pudiendo ser
éstas:

Arquitectonicas: Las existentes en la edificacion.
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Urbanisticas: Las existentes en las vias publicas asi como en los espacios libres de uso
publico y todos los privados de uso colectivo.

De transporte: Las que se originan en los medios de transporte e instalaciones
complementarias.

De comunicacion: Las que dificulten o imposibiliten la recepciéon de mensajes a través de
los medios, sistemas y técnicas de comunicacion.

h) Ayuda técnica: Cualquier medio que actuando como intermediario entre la persona
con movilidad reducida o cualquier otra limitacién y el entorno, posibilite la eliminacion o
minoracion de cuanto dificulte su autonomia personal y, por tanto, el acceso al nivel general
de calidad de vida.

i) Lengua de signos: Lenguaje visual y gestual, basado en el uso de las manos, los ojos,
la cara, la boca y el cuerpo.

j) Intérprete de la lengua de signos. Persona oyente que conoce correctamente la lengua
de signos, cuya acreditacién se desarrollard reglamentariamente.

TiTuLo Il

Accesibilidad y supresion de barreras

CAPITULO |

Barreras arquitectonicas
Seccion 1.2 Edificaciones de uso publico

Articulo 4. Principios generales.

1. Los espacios y dependencias de uso publico, tanto exteriores como interiores, de los
edificios, establecimientos e instalaciones contemplados en el articulo 2 habran de ser
accesibles y utilizables en condiciones de seguridad coOmodamente por personas con
discapacidad y especialmente por aquellas con movilidad reducida y dificultades sensoriales,
debiendo ajustarse a lo dispuesto en el presente capitulo sin perjuicio de otras exigencias
establecidas en las normas de pertinente aplicacion.

2. La Administracién de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn elaborara a partir de
la aprobacion de esta Ley un plan de actuacion para la gradual adaptacién de estos edificios,
establecimientos e instalaciones ya existentes y no accesibles actualmente.

Articulo 5. Aparcamientos.

1. En los edificios, establecimientos o instalaciones que dispongan de aparcamiento se
reservaran permanentemente plazas para vehiculos que transporten o conduzcan personas
en situacion de discapacidad con movilidad reducida.

2. El nimero de plazas reservadas sera uno por cada cuarenta o fraccion adicional.
Cuando el numero de plazas alcance a 10 se reservara, como minimo, una y se encontraran
debidamente sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad.

3. En los aparcamientos subterraneos existira al menos un ascensor adaptado hasta el
nivel de la via publica, pudiendo ser sustituido o complementado por una rampa accesible
especifica para peatones.

Articulo 6. Acceso al interior.
Existira, al menos, un acceso al interior de la edificacion debidamente sefalizado, que
deberd estar desprovisto de barreras y obstaculos que impidan o dificulten la accesibilidad.

Articulo 7. Comunicacién horizontal.

Los Reglamentos de desarrollo de esta Ley, asi como las correspondientes Ordenanzas
Municipales, fijaran las condiciones, requisitos y otras magnitudes a reunir por los espacios
de comunicacion horizontal en las areas de uso publico, de modo tal que aseguren una
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Optima accesibilidad en rampas, vestibulos, pasillos, huecos de paso, puertas, salidas de
emergencia y elementos analogos.

Los accesos en los que existan torniquetes, barreras u otros elementos de control de
entrada que obstaculicen el transito, dispondran de pasos alternativos, debidamente
sefalizados, que permitan superarlos a las personas con limitaciones o movilidad reducida.

Articulo 8. Comunicacion vertical.

Las normas dictadas al amparo de esta Ley, contendran la descripcion y requisitos a
reunir por los elementos constructivos 0 mecanicos, tales como escaleras, escaleras
mecanicas, pasillos rodantes, ascensores y otros de similar naturaleza y finalidad, que
permitan la comunicacién y acceso a las zonas destinadas a uso y concurrencia publica
situadas en las distintas plantas de los edificios, establecimientos o instalaciones.

Articulo 9. Aseos, vestuarios, duchas y otras instalaciones.

1. Los edificios, establecimientos e instalaciones que estén obligados por las
disposiciones vigentes a contar con aseos, vestuarios o duchas de uso publico, deberan
disponer cuando menos de uno accesible de cada clase de acuerdo con los siguientes
criterios:

a) Las normas de desarrollo de esta Ley fijaran, dentro de cada clase de
establecimientos, las superficies, capacidades o aforos, a partir de los cuales les sea exigible
esta norma, y, en su caso, les corresponda disponer de mas de uno de cada clase.

b) En tales normas deberan determinarse los requisitos, calidades y magnitudes minimas
a reunir por tales espacios, sus instalaciones y elementos constructivos, sus accesorios, su
disposicion y cuantos otros elementos, fijos o mdviles, sean precisos para garantizar su
accesibilidad, comodidad y facil accionamiento.

2. Asimismo se fijaran los requisitos y prescripciones técnicas a reunir por los edificios de
uso publico que dispongan de instalaciones tales como teléfonos publicos, mostradores,
ventanillas y otros analogos. Igualmente se asegurara una reserva de espacios aptos para
ser utilizados por usuarios de sillas de ruedas en locales de espectaculos, aulas, salas de
reunién y otros ambitos de similares caracteristicas.

En estos locales, que seran debidamente sefalizados, se reservaran a su vez espacios
destinados a personas con limitaciones visuales y auditivas.

Articulo 10. Conferencias y espectaculos.

1. Las salas de proyecciones, teatros, palacios de congresos, aulas, salas de
conferencias y, en general, los locales de espectaculos, salones de actos y otros de
naturaleza analoga, contardn con un acceso debidamente sefializado y con espacios
reservados para personas en sillas de ruedas.

2. En los locales descritos en el punto anterior se reservaran a su vez, debidamente
sefializados, espacios destinados a personas con limitaciones visuales y auditivas.

3. Las normas de desarrollo de esta Ley fijaran los requisitos y prescripciones técnicas a
reunir por las instalaciones de los edificios de uso publico, asi como el nimero de las
mismas segun su aforo, cualidades, elementos constructivos, elementos acusticos y
sonoros, accesorios, disposicion y cuantos otros elementos, fijos o méviles sean precisos
para garantizar su accesibilidad, comodidad y facil acondicionamiento a las personas con
sillas de ruedas, con discapacidad sensorial o cualquier otra discapacidad.

Seccion 2.2 Edificaciones de uso privado

Articulo 11. Acceso desde el exterior.

El acceso desde el exterior, y en su caso, los vestibulos, pasillos, huecos de paso,
escaleras y mecanismos eléctricos de las instalaciones de uso comunitario de las viviendas
estaran sometidos a las mismas condiciones que las previstas para los edificios de uso
publico contenidas en la presente Ley y sus respectivos reglamentos.
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Articulo 12. Viviendas para personas con discapacidad.

1. En las promociones de viviendas de proteccién oficial, los promotores deberan
reservar la proporcibn minima que preceptivamente se establece en la legislacion
correspondiente.

2. Los proyectos de viviendas de promocion privada que reserven al menos un 3 por 100
del total de las viviendas como adaptadas a las necesidades de las personas con
discapacidad, tendran preferencia en la obtencién de subvenciones, ayudas econémicas,
créditos o avales, concedidos por las Administraciones de la Comunidad de Castilla y Ledn,
en los términos que reglamentariamente se establezcan.

3. Las caracteristicas técnicas para las viviendas reservadas a personas con
discapacidad se desarrollaran reglamentariamente.

CAPITULO Il

Barreras urbanisticas

Articulo 13. Principios generales.

Los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacién de dotaciéon de servicios, de
obras e instalaciones, deberan contener los elementos minimos para garantizar la
accesibilidad, a todas las personas a las vias y espacios publicos y privados de uso
comunitario, cuyas caracteristicas basicas, se desarrollaran reglamentariamente, y en
particular las relativas los siguientes elementos:

a) Los elementos de urbanizacion: Se considera elemento de urbanizacion cualquier
componente de las obras de urbanizacion referente a pavimentacién, saneamiento,
abastecimiento y distribucion de agua, alumbrado publico, electricidad y gas, jardineria,
drenaje y todos aquellos que materializan las indicaciones del planeamiento urbanistico.

b) El mobiliario urbano: Se considera mobiliario urbano los elementos o conjunto de
elementos, objetos y construcciones existentes en las vias y en los espacios libres publicos,
superpuestos o adosados a los elementos de urbanizacién o edificacién, tales como
barandillas, pasamanos y otros elementos de proteccién y apoyo; seméforos, postes de
sefializacion, mastiles o similares; bancos, cabinas telefonicas, fuentes publicas, papeleras,
toldos, marquesinas, quioscos y cualesquiera otros de naturaleza anéloga.

Articulo 14. ltinerarios peatonales.

Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al transito de
peatones o mixto de peatones y vehiculos.

Los itinerarios deberan ser accesibles a cualquier persona, para lo cual se tendran en
cuenta la anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo.

Reglamentariamente se fijaran las caracteristicas, asi como las condiciones del disefio y
trazado relativas a:

1. El ancho libre minimo de las aceras, sus pendientes transversales, la altura maxima
de los bordillos de separacion de las zonas de transito peatonal y de vehiculos, la
disposicion de los elementos de proteccion que puedan afectar a los recorridos peatonales.

2. Los pavimentos, registros, rejas, rejillas, arboles, alcorques y otros elementos situados
en estos itinerarios.

3. Vados, pasos de peatones, escaleras, rampas y elementos analogos.

4. Parques, jardines y otros espacios libres publicos.

Articulo 15. Aparcamientos reservados para vehiculos con personas de movilidad reducida.

1. En todas las zonas de estacionamiento de vehiculos en las vias, espacios publicos o
centros de titularidad publica o privada de uso publico masivo, ya sean subterraneos o de
superficie, se reservara una plaza para personas de movilidad reducida por cada cuarenta o
fraccion adicional. Cuando el numero de plazas alcance a 10 se reservara como minimo una.
Deberan situarse tan cerca como sea posible de los accesos peatonales y estaran
sefializadas con el simbolo internacional de accesibilidad.
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El Ayuntamiento correspondiente vigilara para que estos aparcamientos se encuentren
libres de cualquier obstaculo que impida o dificulte el estacionamiento.

2. Los Ayuntamientos de la Comunidad fomentaran la reserva de plazas de
aparcamiento junto a sus centros de trabajo, asi como en las cercanias a centros publicos o
privados de uso publico.

3. Reglamentariamente se fijaran las dimensiones y requisitos minimos de las
mencionadas plazas de estacionamiento.

Articulo 16. Tarjeta para el estacionamiento.

1. A los efectos de lo dispuesto en el articulo anterior, la Administracion de la Comunidad
Autdénoma establecera las condiciones, circunstancias y requisitos para la obtenciéon de una
tarjeta que permita a las personas discapacitadas con movilidad reducida estacionar en los
aparcamientos reservados.

Los Ayuntamientos seran los encargados de suministrar esta tarjeta que tendra validez
en todo el &mbito territorial de la Comunidad Auténoma.

2. Asimismo editara una sefial distintiva para los vehiculos.

Articulo 17. Elementos verticales y mobiliario urbano.

1. Las sefiales de trafico, semaforos, postes de iluminacién, anuncios o cualesquiera
otros elementos verticales tanto de sefalizacion como de otras finalidades que deban
colocarse en un itinerario 0 espacio de acceso peatonal, se dispondran y disefiaran de forma
gue no entorpezcan la circulaciéon y puedan ser usados con la maxima comodidad y
seguridad por toda la poblacion.

No se instalardn obstaculos verticales en ningun punto de la superficie destinada a paso
de peatones a excepcion de los elementos que puedan colocarse para impedir el paso de
vehiculos. Dichos elementos deberan ubicarse y sefializarse de forma que no constituyan un
obstaculo para los invidentes y para los usuarios de sillas de ruedas.

2. lgualmente los elementos de mobiliario urbano tales como teléfonos, papeleras,
contenedores, quioscos Yy otras instalaciones se dispondran de forma que no entorpezcan el
transito peatonal.

3. Reglamentariamente se determinaran las condiciones que deben reunir dichos
elementos.

Articulo 18. Proteccién y sefializacion de obras en vias publicas.

1. Todo tipo de obra o elemento provisional que implique peligro, obstaculo o limitacion
de recorrido, acceso o0 estancia peatonal, tales como zanjas, andamios u otros analogos,
debera quedar sefalizado y protegido mediante vallas estables y continuas, dotadas de
sefializacion luminosa para horarios de insuficiente iluminacion y de sefiales acusticas
intermitentes con umbrales que no perturben al resto de la comunidad de manera que
puedan ser advertidos con antelacién por personas con movilidad reducida o discapacidad
visual.

2. Los itinerarios peatonales cortados por obras seran sustituidos por otros que permitan
el paso a personas con alguna discapacidad en el movimiento.

3. Con caracter general la informacion se dard de forma escrita, sonora o tactil, de
acuerdo con lo que establece la presente Ley y las disposiciones que la desarrollen.

CAPITULO III

Barreras en el transporte

[...]
CAPITULO IV

Barreras en la comunicacion sensorial
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TITULO 1l

Medidas de fomento y de control

Articulo 30. Fondo para la supresion de barreras.

1. Se crea el Fondo para la Supresion de Barreras, que estara dotado de los recursos a
gue se refieren los apartados siguientes.

2. Los Presupuestos Generales de la Comunidad consignaran partidas presupuestarias
finalistas en cada ejercicio para financiar la eliminacion de barreras arquitecténicas,
urbanisticas y de la comunicacién sensorial, asi como para la dotacion de ayudas técnicas.

3. Anualmente se destinard un porcentaje de esta partida presupuestaria para
subvencionar programas especificos de los Ayuntamientos para la supresion de barreras en
el espacio urbano, los edificios de uso publico y el transporte en su territorio municipal.

Estos programas especificos de actuacion contendran, como minimo, un inventario de
los edificios, locales y medios de transporte que deban ser objeto de adaptacién, el orden de
prioridades en que se ejecutaran y los plazos de ejecucion del proyecto.

Tendran prioridad para la citada financiacion los entes locales que, mediante convenio,
se comprometan a asignar una partida presupuestaria a la eliminacion de las barreras a que
se refiere esta Ley.

4. Sin perjuicio de lo previsto en el apartado anterior, los Ayuntamientos de la Comunidad
Auténoma deberdn establecer en sus presupuestos anuales las partidas presupuestarias
precisas para el cumplimiento de las obligaciones contempladas en la presente Ley, con
arreglo a su respectivo &mbito de competencia.

5. lgualmente se estableceran lineas de ayudas o subvenciones o formulas de concierto
para la financiacion de actuaciones de entidades sin &nimo de lucro o de particulares.

Articulo 31. Simbolo internacional.

El simbolo internacional indicador de la no existencia de barreras sera de instalacion
obligatoria en edificios y transportes publicos donde aquellas no existan y acompafiaran a
todo tipo de informaciones y sefializacion destinadas a las personas con discapacidad.

Articulo 32. Promocién de la investigacién y campafias educativas.

1. La actuacién de las Administraciones Publicas en la Comunidad fomentara y
promovera el desarrollo de campafias informativas y educativas dirigidas a la poblacion en
general con la finalidad de obtener su colaboracion en la implantacion de las medidas que
favorezcan la accesibilidad y supresién de barreras.

2. Se fomentara, en la medida que las disponibilidades econémicas lo permitan, el
desarrollo de la investigacion y de tecnologias aplicables a las distintas ayudas técnicas.

Articulo 33. Servicio especifico de asesoramiento y orientacion.

La Administraciéon Autonomica de Castilla y Ledn prestard un servicio especifico de
asesoramiento y orientacion destinado a facilitar a las entidades publicas y privadas la
ejecucion de las medidas establecidas en esta Ley.

Articulo 34. Medidas de control.

1. Las Administraciones Publicas, en el ambito de sus respectivas competencias, velaran
y haran cumplir lo dispuesto en la presente Ley y las normas de su desarrollo, en lo
concerniente a la concesion de licencias urbanisticas.

2. Los colegios profesionales que tengan atribuida competencia en el visado de los
proyectos técnicos necesarios para la obtencion de las licencias, comprobaran que se
justifiqgue el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y en general el sometimiento a
las previsiones contenidas en esta Ley y sus Reglamentos.

3. Los pliegos de condiciones de los contratos administrativos contendran clausulas de
adecuacion a lo dispuesto en la presente Ley.

- 207 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8§ 17 Ley de accesibilidad y supresion de barreras [parcial]

TITULO IV

Organo colegiado de caracter asesor

Articulo 35. Organo colegiado de carécter asesor en materia de accesibilidad y supresion
de barreras.

1. En la Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn existira un érgano colegiado
de caracter asesor en materia de accesibilidad y supresién de barreras, adscrito a la
consejeria competente en esta materia.

2. Su composicion, organizacién y funcionamiento se regularan reglamentariamente.

3. Ejercera las funciones y competencias que se le atribuyan legal o reglamentariamente,
asi como las que se le encomienden o deleguen.

Articulo 36. Organizacién y composicién.

(Derogado).

Articulo 37. Funciones.

(Derogado).

TiTULO V

Del régimen sancionador

Articulo 38. Infracciones.

1. Las acciones u omisiones que contravengan las normas sobre accesibilidad y
supresion de barreras constituyen infracciones administrativas y seran sancionadas con
arreglo a lo dispuesto en este titulo, independientemente de cualesquiera otras
responsabilidades en que sus autores pudieran incurrir.

2. Las infracciones se clasifican en muy graves, graves y leves.

3. En el desarrollo reglamentario de esta Ley podran realizarse especificaciones o
graduaciones al cuadro de infracciones o sanciones previstas en este titulo de modo que, sin
constituir otras nuevas ni alterar sus limites o naturaleza, contribuyan a la mas correcta
identificacion de las conductas infractoras o a la mejor determinacion de las sanciones que
correspondan.

Articulo 39. Infracciones muy graves.
Constituyen infracciones muy graves:
1. El incumplimiento de las normas de accesibilidad referidas a:

a) Urbanizacion de nueva construccion que imposibilite la libre circulacién de las
personas con discapacidad.

b) Los edificios de titularidad publica o privada de nueva construccion destinados a
servicios publicos o a un uso que implique la concurrencia de publico, siempre que dicho
incumplimiento imposibilite la libre circulacion de las personas con discapacidad.

c) Los edificios de nueva construccién destinados a vivienda.

d) Los medios de transporte publico de viajeros de nueva adquisicion.

2. El incumplimiento de la reserva de viviendas establecido en el articulo 12 de la
presente Ley.

3. La no subsanacion de las infracciones graves, en la forma que se determine
reglamentariamente.

Articulo 40. Infracciones graves.

Constituyen infracciones graves:
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1. El incumplimiento de las normas de accesibilidad referidas a:

a) Urbanizaciéon de nueva construccidn, que dificulte gravemente la libre circulacion de
las personas con discapacidad.

b) Mobiliario urbano cuya disposicién imposibilite su uso o dificulte gravemente la libre
circulacién de las personas.

c) Los sistemas de comunicacion de uso publico que imposibiliten su utilizacién.

A los efectos previstos en este precepto se considera grave la dificultad cuando, no
impidiendo la libre circulacion de estas personas, sin embargo, no puedan vencerlas por si
mismas, requiriendo la ayuda de un tercero.

2. El uso inapropiado de la tarjeta que permite a las personas discapacitadas con
movilidad reducida estacionar su vehiculo en los aparcamientos a ellos reservados.

3. El incumplimiento de lo establecido en la disposicién transitoria de la presente Ley.

4. La no subsanacion de las infracciones leves, en la forma que se determine
reglamentariamente.

Articulo 41. Infracciones leves.

Son infracciones leves las acciones u omisiones que, contraviniendo las normas
contempladas en la presente Ley, no procede su calificacibn como graves o muy graves.

Articulo 42. Sanciones.

1. Las sanciones a imponer, en funcion de la calificacion de las infracciones seran las
siguientes:

a) Por faltas muy graves, multa desde 10.000.001 hasta 50.000.000 de pesetas.
b) Por faltas graves, multa de 500.001 hasta 10.000.000 de pesetas.
c) Por faltas leves, multa de 50.001 hasta 500.000 pesetas.

2. La imposicion de sancion pecuniaria y su correspondiente pago no eximira a los
responsables de la infraccion de su deber de dar cumplimiento al mandato o prohibicién
establecidos en la norma infringida asi como a indemnizar por los dafios y perjuicios
eventualmente causados.

3. Si la accion u omision constitutiva de infraccién deparara a sus responsables un
beneficio o menor coste sobre los eventualmente obtenidos con observancia de la norma
infringida, el importe de la sancion pecuniaria no sera nunca inferior al del beneficio o menor
coste obtenidos, sin que en tal supuesto sean de aplicacion los limites fijados en el apartado
1 de este articulo.

4. En ningun caso el importe de las sanciones pecuniarias a imponer sera inferior a
50.000 pesetas.

Articulo 43. Criterios de graduacion.

1. Para determinar y graduar el importe de las multas se tendran en cuenta criterios tales
como la propia gravedad de la infraccién, la existencia de riesgos para los usuarios, el grado
de culpabilidad de cada uno de los infractores, los perjuicios causados directa o
indirectamente, el grado de generalizacién de la conducta infractora, la cualificacion técnica
de los infractores, asi como la reincidencia en la infraccion.

2. A los efectos de esta Ley se entiende por reincidencia la comision en el término de un
aflo de méas de una infraccién de la misma naturaleza cuando asi haya sido declarado por
resolucion firme.

Articulo 44. Responsables.

1. La responsabilidad por las infracciones a lo dispuesto en esta Ley recaera
directamente en el autor o autores de la accidon u omisién en que consista la infraccién,
incluso cuando ésta se hubiera cometido a titulo de simple inobservancia.

2. Asimismo seran responsables y en consecuencia objeto de sancién:
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a) En las obras que se ejecuten contraviniendo las prescripciones de la licencia o con
carencia de ésta, lo seran el promotor, el empresario que ejecute la obra y el técnico director
de éstas.

b) En las obras realizadas al amparo de una licencia municipal cuyo contenido sea
manifiestamente constitutivo de infraccion grave o muy grave, lo seran el facultativo que
hubiere informado favorablemente el proyecto y los miembros de la Corporacion que
hubieren votado a favor del otorgamiento de la licencia sin el informe técnico previo o cuando
éste o el informe previo del Secretario fueran desfavorables por razén de aquella infraccion.

3. Cuando el cumplimiento de los deberes y obligaciones previstos en esta Ley incumba
conjuntamente a varias personas, éstas responderan solidariamente de las infracciones que
se cometan y las sanciones que en su caso se impongan.

Articulo 45. Organos competentes.

1. Las autoridades competentes para imponer las sanciones previstas en esta Ley, y los
limites maximos de las multas, son las siguientes:

a) Los Alcaldes de municipios de poblacion inferior a 20.000 habitantes, hasta 1.000.000
de pesetas.

b) Los Alcaldes de municipios de poblacion superior a 20.000 habitantes, hasta
5.000.000 de pesetas.

c) El Director general o cargo equiparable de la Administracion Institucional, que
corresponda por razén de la materia, hasta 10.000.000 de pesetas.

d) El Consejero que corresponda por razon de la materia, hasta 25.000.000 de pesetas.

e) La Junta de Castilla y Ledn, las multas de cuantia superior a 25.000.000 de pesetas.

2. (Suprimido).

Articulo 46. Procedimiento sancionador.

1. Los d6rganos competentes para la resolucién de los expedientes sancionadores
incoados por la comisién de infracciones previstas en esta Ley se atendran a lo dispuesto en
los articulos 127 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones y del Procedimiento Administrativo Comun, y a las normas de la
Comunidad de Castilla y Ledn dictadas al amparo de aquélla.

2. La competencia para acordar la iniciacion de los procedimientos sancionadores
correspondera a los Alcaldes de los municipios donde la infraccion se haya cometido,
guienes designaran instructor y, en su caso, secretario, excepto en procedimientos incoados
en municipios con poblacién inferior a 10.000 habitantes en los que la instruccion se
realizard por la Diputacion Provincial respectiva, sin perjuicio de la competencia para la
resolucién que correspondera al Alcalde de la corporacion.

No obstante, si el Consejero competente tuviera conocimiento de la comision de una
presunta infraccion, advertird al Ayuntamiento respectivo, requiriéndole para que inicie el
oportuno procedimiento, si aun no se hubiera efectuado.Transcurrido un plazo de dos meses
sin que haya atendido tal requerimiento, el 6rgano requiriente incoara el procedimiento,
correspondiéndole la instruccién, resolucién y exaccion de la multa que, en su caso,
proceda.

3. Sin perjuicio de lo establecido con caracter general en las normas de procedimiento
administrativo, las personas con discapacidad o movilidad reducida, asi como las
asociaciones en que se integren tendran la consideracion de legitimadas en estos
procedimientos en los términos previstos en el articulo 31 de la Ley de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Contra el acuerdo de archivo de las actuaciones o resolucion desestimatoria de la
denuncia sobre posibles infracciones sobre barreras, las personas y asociaciones antes
referidas quedaran legitimadas para interponer los recursos o, en su caso, las acciones
judiciales que consideren procedentes.

4. En cualquier momento del procedimiento sancionador desde el levantamiento del acta
extendida por la autoridad o funcionario actuante, se podra proceder mediante acuerdo
motivado a la adopcién de medidas cautelares de caracter provisional que aseguren la
eficacia de la resolucion final que pudiera recaer.
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5. A fin de asegurar la ejecucién de determinados actos en cumplimiento de los
mandatos de la presente Ley, los distintos 6rganos de la Administracién de la Comunidad
Autébnoma competentes por razon de la materia podran imponer multas coercitivas por
importe de hasta 50.000 pesetas diarias en los supuestos previstos en el articulo 99.1 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Coman.

Dichas multas coercitivas tienen caracter independiente de las sanciones que puedan
imponerse dentro del procedimiento sancionador siendo compatibles con las que pudieran
imponerse a resultas del mismo.

Articulo 47. Prescripcion de infracciones y sanciones.

1. Las infracciones muy graves prescribiran a los cinco afos, las graves a los tres afios y
las leves al afio.

El plazo de prescripcién de las infracciones comenzara a contarse desde el dia en que la
infraccion se hubiera cometido.

En las infracciones consistentes en una actuacién continuada, la fecha inicial de cémputo
serd la de la finalizacion de la actividad o la del ultimo acto realizado.

2. Las sanciones impuestas por faltas muy graves prescribirdn a los cuatro afios, las
impuestas por faltas graves a los dos y por las leves al afio.

El plazo de prescripcion de las sanciones comenzara a contarse desde el dia siguiente a
aquél en que adquiera firmeza la Resolucién por la que se impone la sancion.

Disposicién adicional primera.

Excepcionalmente, cuando la aplicacién de la ley afecte a inmuebles que formen parte
del patrimonio histérico, artistico, arquitecténico o arqueoldgico de la Comunidad Autdbnoma,
los organismos competentes podran, mediante una resolucién motivada, autorizar o no las
modificaciones, de acuerdo con sus propios criterios, con informe previo del 6rgano
colegiado previsto en el articulo 35 de esta ley.

Disposicién adicional segunda.

En el supuesto de que las disposiciones de esta Ley o sus normas de desarrollo
afectaren a monumentos, jardines, conjuntos histéricos y zonas arqueoldgicas o cualquier
otra categoria de bien de interés cultural definida en la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol,
su aplicacion se atemperard en lo necesario a fin de no alterar el caracter de dichos
elementos, debiendo constar siempre el oportuno informe favorable del érgano competente
en materia de patrimonio.

Disposicidén adicional tercera.

En el caso de que las condiciones de estos elementos o del planeamiento que afecte a
los mismos, imposibilite el cumplimiento estricto de esta Ley, podran otorgarse
excepcionalmente licencias de edificacion, condicionadas a la reduccién y aprobacion de
proyecto justificativo de dicha imposibilidad o de que su realizacién no respetaria los valores
historicos, artisticos o de otra indole que contemple dicha Ley.

Disposicidén adicional cuarta.

Los instrumentos de planeamiento ya redactados, deberan incluir las determinaciones
necesarias para el cumplimiento de esta Ley en su siguiente revision.
Disposicidn transitoria Unica.

En el plazo no superior a diez afios, desde la entrada en vigor de esta Ley, se deberan
adecuar a la misma:

a) Calles, parques, jardines, plazas y espacios publicos.
b) Edificios de acceso al publico de titularidad publica.
c) Edificios de acceso al publico de titularidad privada.

—-211 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8§ 17 Ley de accesibilidad y supresion de barreras [parcial]

d) Los medios de transporte publico de pasajeros.

e) Los proyectos que se encuentren en fase de construccion o ejecucién, o todos
aguellos que ya hubieran obtenido la licencia o permiso necesario para su realizacion a la
entrada en vigor de la Ley.

f) Cualquier otro de naturaleza analoga.

Disposicidn final primera.

Los municipios que posean algun tipo de normativa u ordenanza municipal reguladora
del objeto de esta Ley, deberan acomodar sus contenidos a los de la misma, en el plazo de
dos afios desde la aprobacién del reglamento que la desarrolle.

Disposicidn final segunda.

Las Administraciones Publicas de Castilla y Ledn estableceran en el plazo de dos afos
desde la entrada en vigor de la Ley, los planes de adaptacion y supresion de barreras. Estos
planes seran revisados cada afio y su planificacion formulara revisiones a un plazo maximo
de diez afios para la total virtualidad de los objetivos de la presente Ley.

Disposicidn final tercera.

(Derogada).

Disposicidn final cuarta.

En el plazo no superior a un afo, desde la entrada en vigor de esta Ley, la Junta de
Castilla y Ledn dictara los Reglamentos y demas disposiciones precisas para su desarrollo.
Disposicién final quinta.

La presente Ley entrara en vigor a los tres meses de su publicacién en el «Boletin Oficial
de Castillay Ledn».

INFORMACION RELACIONADA

» Téngase en cuenta en relacion a la reduccion del pago de sanciones pecuniarias lo
establecido en el art. 5 de la Ley 5/2014, de 11 de septiembre. Ref. BOE-A-2014-9959.

—-212 -


http://www.boe.es/diario_boe/txt.php?id=BOE-A-2014-9959

CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON

§18

Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras. [Inclusion
parciall

Comunidad de Castilla 'y Le6n
«BOCL» nim. 172, de 4 de septiembre de 2011
Ultima modificacion: sin modificaciones
Referencia: BOCL-h-2015-90587

El Reglamento, de forma similar a la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y
Supresion de Barreras, se estructura en 3 Titulos, siendo el primero el relativo a las
disposiciones generales, el segundo a los temas concretos de accesibilidad y el tercero
referente al régimen sancionador. El Titulo Il se divide en cuatro capitulos, referentes a los
cuatro grandes apartados regulados por la Ley; el primero versa sobre edificaciones, tanto
de uso publico, como privado; el segundo, es el referente al urbanismo; el tercero al
transporte publico de viajeros y el cuarto a la comunicacién sensorial.

Para todos los espacios, instalaciones o servicios ya existentes, comprendidos en los
apartados antes referidos se determina, tomando en consideracion los criterios establecidos
en la ley, qué elementos tienen la calificacion de convertibles y por lo tanto, deben contar con
alguno de los niveles de accesibilidad previstos.

En el apartado de edificacion se han regulado todos aquellos elementos e instalaciones
destinados al uso publico con la finalidad de garantizar la accesibilidad, tanto en el acceso y
los desplazamientos a través del interior, ya sea en sentido horizontal como en vertical, como
en el acceso a los diferentes servicios de los mismos. Asimismo, se determinan las
caracteristicas que han de reunir las viviendas reservadas a personas con discapacidad.

En materia de urbanismo se ha contemplado tanto la propia configuracién del espacio
urbano como la de los distintos elementos de mobiliario y constructivos presentes en el
mismo.

En este apartado, ademas, se regula la reserva de aparcamientos para vehiculos con
personas de movilidad reducida, abarcando aspectos relativos a las dimensiones y nimero
de plazas, y los referidos al documento que habilite para el uso de los mismos.

En los temas de transportes y comunicacién se ha procedido a regular, por una parte las
infraestructuras vinculadas al transporte de viajeros y los propios vehiculos, y por otra
determinadas cuestiones especificas relativas a las barreras en la comunicacion sensorial,
tales como los teléfonos, carteles y otros elementos de sefializacion, y perros-guia.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Sanidad y Bienestar Social, con informe de la
Comisién Asesora para la Accesibilidad y Supresién de Barreras, de acuerdo con el Consejo
de Estado, previa deliberacion de la Junta de Castilla y Ledn, en su reunién del dia 30 de
agosto de 2001
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DISPONGO:

Articulo Unico.

Se aprueba el Reglamento de la Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras, cuyo
texto figura a continuacion.

Disposicidén adicional Gnica. Planes de adaptacion y supresion de barreras.

1. Las Administraciones Publicas en Castilla y Leo6n, respecto de los edificios, espacios
publicos, servicios o instalaciones de su titularidad, elaboraran y aprobaran un Plan para la
gradual adaptacion de los no accesibles a las previsiones de la Ley de Accesibilidad y
Supresion de Barreras y del presente Reglamento.

2. La elaboracién y aprobacion de los planes serd comunicada al organismo de la
Administracién de la Comunidad de Castilla y Le6n competente en materia de Servicios
Sociales para constancia del cumplimiento de esta obligacion.

3. El contenido minimo de los Planes sera el siguiente:

a) Inventario o relacion de aquellos espacios, edificios, locales, infraestructuras, medios
de transporte y comunicacion que hayan de adaptarse a los preceptos de este Reglamento,
conforme lo dispuesto por la Disposicién Transitoria de la Ley 3/1998.

b) Evaluacion de la accesibilidad.

c) Propuestas de actuacion.

d) Orden de prioridad de las adaptaciones.

e) Fases de ejecucion del Plan de Actuacion, mecanismos de control y seguimiento del
mismo.

f) Valoracion econémica de cada actuacion y coste total estimado del Plan.

g) Propuesta de financiacion.

Los planes seran redactados por técnicos competentes en cada una de las materias
contempladas en este Reglamento y segin su normativa especifica.

Estos planes seran revisados cada afio por el organismo que los haya aprobado.
Disposicidn final primera.

Se faculta a los Consejeros competentes por razon de la materia para dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para el desarrollo y aplicacién del presente Decreto.
Disposicidn final segunda.

Este Decreto entrara en vigor a los tres meses de su publicacion en el «Boletin Oficial de
Castilla y Ledn».

REGLAMENTO DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS

TITULO |

Disposiciones Generales

Articulo 1. Objeto.

El objeto del presente reglamento es el desarrollo normativo de las previsiones
contenidas en la Ley de Accesibilidad y Supresién de Barreras.

Articulo 2. Convertibilidad.

Con caracter general, para espacios, instalaciones y servicios, se debe entender que las
modificaciones a realizar no alteran su configuracién esencial, y son de escasa entidad
cuando no se produce alteracion del recinto en el que se ubican. Cuando se produzca
alteracion del recinto se estara a lo dispuesto a este respecto en los capitulos | y Il del Titulo
Il del presente reglamento.
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Por bajo coste a estos efectos, se entendera a aquel que no supera el 25% del total del
coste de reposicion de la instalacién o servicio a modificar, en su caso.

Articulo 3. Simbolo Internacional de Accesibilidad (S.I.A.).

1. Los titulares de los edificios, instalaciones y vehiculos de transporte publico urbano
gue sean accesibles, deberan solicitar al ayuntamiento del municipio donde se ubique el
edificio, instalacién o servicio de transporte, la expedicion del Simbolo Internacional de
Accesibilidad acreditativo de su condicion de accesibles. En el caso de los vehiculos de
transporte publico interurbano, su titular debera efectuar la solicitud a la Consejeria de la
Junta de Castilla y Le6n con competencia en materia de transportes.

2. El disefio del Simbolo Internacional de Accesibilidad se ajustara al contenido del
anexo |.

TiTuLO Il

Accesibilidad y Supresion de Barreras

CAPITULO |

Barreras Arquitecténicas
Seccidn 1.2 Edificaciones de uso publico

Articulo 4. Principios Generales.

1. Las éareas de uso publico, tanto exteriores como interiores, de los edificios,
establecimientos e instalaciones de nueva construccion, incluidas las ampliaciones de nueva
planta, deberan ser accesibles conforme a los requerimientos funcionales y dimensionales
minimos que se establecen en el Anexo Il de este Reglamento.

2. Las é&reas de uso publico, tanto exteriores como interiores, de los edificios,
establecimientos e instalaciones existentes deberan hacerse accesibles cuando se realice
una reforma total o parcial, ampliacion o adaptacion que suponga la creacién de nuevos
espacios, la redistribucion de los mismos o su cambio de uso, adecuandose a las exigencias
de esta norma aquellos espacios o elementos afectados, siempre que cumpla con las
especificaciones de convertibilidad del apartado siguiente.

3. Seran convertibles a los efectos de lo que establece este Reglamento los edificios,
establecimientos e instalaciones que aparecen recogidas en el citado Anexo Il, siempre que
las modificaciones sean de escasa entidad y bajo coste, no afectando a su configuracion
esencial.

Para la determinacién de la convertibilidad se tendrén en cuenta los siguientes criterios:

3.1. Se considerara que son modificaciones de escasa entidad aquellas que afectan a
menos del 40% de la superficie del espacio destinado a uso publico.

3.2. Se debera entender que no se altera la configuracion esencial, cuando las
modificaciones revistan las caracteristicas enunciadas a continuacion:

a) Aparcamientos. Las modificaciones de la situacion o el nimero de plazas.

b) Acceso al interior. La instalacién de aparatos elevadores, asi como el cumplimiento de
las especificaciones contempladas en el articulo 6 del presente Reglamento.

c) ltinerario horizontal. Las modificaciones que no incidan o no alteren el sistema
estructural o de instalaciones generales de la edificacion.

d) Itinerario vertical. Las modificaciones de escaleras o rampas cuando no incidan o no
alteren la estructura de las mismas, la instalacién de aparatos o plataformas salva escaleras
gue permitan cumplir las especificaciones del articulo 8 del presente Reglamento, asi como
la modificacion o instalacion del ascensor cuando no altere el sistema de distribucién de los
espacios comunes de uso publico.

e) Aseos, bafios, duchas y vestuarios. Las modificaciones que no incidan o alteren las
instalaciones generales del resto de la edificacion donde se encuentren.
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3.3. Se entendera que la modificacion es de bajo coste cuando el importe necesario para
convertir en accesibles los distintos elementos de un espacio, sea inferior al 25% del importe
resultante del producto de la superficie del espacio destinado a uso publico donde se ubican
por el médulo que se determine conforme lo dispuesto en la Disposicién Final del Decreto
gue aprueba este Reglamento. El presupuesto comparativo que se elabore se referira a la
ejecucién material de la obra y debera ajustarse a precios de mercado.

4. En las edificaciones, espacios o instalaciones convertibles, serdn como minimo
practicables, ademas de los elementos que expresamente se recogen en el Anexo Il de este
Reglamento, aquellos elementos de los edificios o instalaciones a reformar, incluidos en lo
previsto en el apartado anterior cuya conversion en adaptarlos requiera medios técnicos o
econdmicos desproporcionados. Se entenderd que se necesitan medios técnicos o
econdmicos desproporcionados cuando el presupuesto total de las obras a realizar para
hacer adaptado un espacio, instalacién o servicio de una edificacién sea superior en un 50%
a aquel que resultaria de las obras, a realizar en caso de hacerlo practicable. En cualquier
caso, en el proyecto previo sera preciso justificar la diferencia del coste.

5. Cuando se realicen obras o modificaciones en edificios, espacios o instalaciones que
no sean convertibles, en ningln caso podran presentar peores condiciones de accesibilidad
de las que ya poseian.

Articulo 5. Aparcamientos.

1. En los edificios, establecimientos o instalaciones que dispongan de aparcamiento
publico, se reservaran permanentemente y tan cerca como sea posible de los accesos
peatonales, plazas para vehiculos ligeros que transporten o conduzcan personas en
situacién de discapacidad con movilidad reducida y estén en posesién de la tarjeta de
estacionamiento.

2. El numero de plazas reservadas sera, al menos, una por cada cuarenta o fraccion
adicional. Cuando el nimero de plazas alcance a diez, se reservard como minimo una.

3. Las plazas de aparcamiento reservadas se compondran de un area de plaza y un area
de acercamiento (Anexo ).

3.1. Area de plaza: Es el espacio que requiere el vehiculo al detenerse y tendra unas
dimensiones minimas de 4,50 metros de largo por 2,20 metros de ancho. Se sefialara el
perimetro en el suelo mediante banda de color contrastado, se incorporard el simbolo
internacional de accesibilidad en el suelo y contara con una sefal vertical con el mismo
simbolo en lugar visible, que no represente obstaculo.

3.2. Area de acercamiento: Es el espacio contiguo al area de plaza que sirve para
realizar, con comodidad, las maniobras de entrada y salida al vehiculo destinado a
transportar personas con discapacidad y movilidad reducida, asi como el espacio necesario
para acceder a su parte trasera. Una misma area de acercamiento podra ser compartida por
dos plazas de estacionamiento. Debera reunir las siguientes condiciones:

a) Ser contigua a uno de los lados mayores y a uno de los lados menores del area de
plaza, debiendo estar libre de obstaculos.

b) Poseer unas dimensiones minimas de 1,20 metros de ancho cuando sea contigua a
uno de los lados mayores del area de plaza, y de 1,50 metros cuando lo sea a uno de los
lados menores.

c) El &rea de acercamiento lateral debera situarse al mismo nivel que el area de plaza. El
area de acercamiento posterior podra situarse en un plano hasta 0,15 metros, por encima del
area de plaza, en el caso de las aceras.

d) El desnivel entre el area de acercamiento contigua al lado mayor con relacién a la
acera y el itinerario peatonal, si los hubiera, se salvard& mediante un vado que reuna las
condiciones establecidas en el Articulo 23.

e) El area de acercamiento debera estar grafiada con bandas de color contrastado de
anchura entre 0,50 y 0,60 metros separadas a distancias igual a este ancho de banda y con
angulo igual o cercano a los 45° al lado mayor. Esta condicién no sera exigible en las zonas
de acera comprendidas en el area de acercamiento.
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4. Deberd existir un itinerario accesible que comunique estas plazas con la via publica o
con el edificio.

5. En aparcamientos por debajo del rasante, existira al menos un ascensor adaptado o
aparato elevador que conecte con el nivel de la via publica, pudiendo ser sustituido o
complementado con una rampa accesible especifica para peatones. Aquellos aparcamientos
gue estén por encima de rasante deberan cumplir lo dispuesto en el articulo 8 del presente
Reglamento.

Articulo 6. Acceso al interior.
1. El acceso al interior debera presentar las siguientes caracteristicas:

a) Al menos uno de los itinerarios que enlace la via puablica con el acceso a la edificacion
debera ser accesible en lo referente a mobiliario urbano, itinerarios peatonales, vados,
escaleras y rampas. Ademas, este recorrido debera estar sefalizado con elementos
luminosos que aseguren su delimitacién en la oscuridad.

b) En el caso de un conjunto de edificios o instalaciones, al menos uno de los itinerarios
peatonales que los unan entre si y con la via publica deberd cumplir las condiciones
establecidas en este apartado.

c) La puerta de entrada accesible al edificio debera estar sefializada con carteles
indicadores desde el itinerario peatonal.

d) Al menos una entrada a la edificacion debera ser accesible. En los edificios de nueva
planta este requisito debera cumplirlo el acceso principal.

2. Los espacios adyacentes a la puerta deberan cumplir, al menos, los siguientes
requisitos:

a) El espacio adyacente a la puerta, sea interior o exterior, ser4 preferentemente
horizontal y permitira inscribir una circunferencia de 1,20 metros de diametro, sin ser barrida
por la hoja de la puerta (Anexo Ill). En caso de existir un desnivel inferior a 0,20 metros, el
cambio de cota podra salvarse mediante un plano inclinado con una pendiente no superior al
12%. Si el desnivel que hay que superar es mayor, debera hacerse mediante una rampa que
cumpla las especificaciones que se sefialan en el Articulo 8.2.2 de este Reglamento.

b) El &rea de barrido de la puerta de acceso respetara los recorridos minimos exteriores
o interiores del edificio.

c) Si el pavimento lo constituye una alfombra o similar, deber& estar colocada en el suelo
de forma que no pueda deslizarse y enrasada con el pavimento adyacente.

d) La localizacién visual de la puerta se facilitara utilizando un contraste cromatico entre
ésta y la pared.

e) La iluminacion de los espacios adyacentes a la puerta permitira la identificacion de la
propia puerta, asi como la localizacién y uso de todos los mecanismos o sistemas de
informacion vinculados al acceso.

f) En la entrada accesible del edificio se colocara un letrero identificativo. Este letrero
contard con las caracteristicas de situacién, preferentemente a la derecha de la puerta de
acceso, contraste, color y tamafio de letras, establecidas en el articulo 44.

g) Las dimensiones de los vestibulos adaptados permitiran inscribir una circunferencia de
1,50 metros de diametro, sin que interfiera el area de barrido de las puertas ni cualquier otro
elemento, fijo o mévil, pudiendo reducirse esta dimensién hasta 1,20 metros en el caso de
vestibulos practicables.

h) En los edificios que dispongan de vestibulos y/o salas de espera, con una superficie
mayor de 50 metros cuadrados Utiles, se dispondra de franjas guias de direccién en el
pavimento y cuyo itinerario ira desde la entrada accesible hasta el punto de informacién.

Las franjas guia tendran las caracteristicas siguientes:

— Anchura minima de 0,10 metros.
— Textura y color diferenciado con el pavimento circundante.

3. Intercomunicadores y sistemas de aviso.
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Las botoneras, pulsadores y otros mecanismos analogos estaran situados a una altura
comprendida entre 0,90 y 1,20 metros. Los identificadores de los pulsadores, ademas de por
contraste de color o tono, se identificaran por altorrelieve y sistema Braille.

4. Puertas de acceso al edificio.

a) Las puertas tendran un hueco libre de paso de, al menos, 0,80 metros. En puertas
abatibles, cuando exista mas de una hoja en un hueco de paso, al menos una, dejara un
espacio libre no inferior a 0,80 metros.

b) Las puertas podran ser abatibles o correderas, manuales o automaticas. Las giratorias
s6lo se instalaran cuando ademas exista corredera o abatible alternativa que comunique con
los mismos espacios.

c) Si la puerta tiene automatismo de cierre, dispondra de elementos que permitan que
pueda permanecer totalmente abierta sin necesidad de retenerla manualmente.

d) Los cortavientos estaran disefiados de tal forma que en el espacio interior pueda
inscribirse un circulo de 1,5 metros de diametro libre de obstaculos y del barrido de las
puertas, pudiendo reducirse esta medida a 1,20 metros en espacios practicables (Anexo lll).

Articulo 7. ltinerario horizontal.

1. Se considera itinerario horizontal a los efectos de este capitulo, aquel cuyo trazado no
supera en ningun punto del recorrido el 6% de pendiente en la direccion del desplazamiento,
abarcando la totalidad del espacio comprendido entre paramentos verticales.

Aquel trazado que no cumpla con las condiciones mencionadas, debera ser considerado
como itinerario vertical, y cumplird las especificaciones que para este tipo de itinerarios se
sefialan en el articulo 8 de este Reglamento.

2. Al menos uno de los itinerarios que comunique horizontalmente todas las areas y
dependencias de uso publico del edificio entre si y con el exterior deberd ser accesible.
Cuando el edificio disponga de mas de una planta, este itinerario incluira el acceso a los
elementos de comunicacion vertical necesarios para poder acceder a las otras plantas.

3. Los espacios de comunicacion horizontal, en las areas de uso publico, tendran las
caracteristicas que a continuacion se citan:

3.1. Caracteristicas generales:

a) Los suelos seran no deslizantes.

b) Las superficies evitaran el deslumbramiento por reflexion.

c) Habréa contraste de color entre el suelo y la pared para diferenciar visualmente ambas
superficies.

3.2. Distribuidores: (Anexo III).

Las dimensiones de los distribuidores adaptados seran tales que puedan inscribirse en
ellos una circunferencia de 1,50 metros de didmetro sin que interfiera el barrido de las
puertas ni cualquier otro elemento fijo o mavil, pudiéndose reducir esta dimensién a 1,20
metros en los practicables.

3.3. Pasillos: (Anexo 1l1).

a) La anchura libre minima de los pasillos adaptados sera de 1,20 metros, debiéndose
garantizar, al menos, 1,10 metros en pasillos practicables.

b) En cada recorrido igual o superior a 10 metros se deben establecer espacios
intermedios que permitan inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro. La distancia
maxima entre estos espacios intermedios sera de 10 metros. En el caso de recorridos
practicables, la distancia entre los espacios mencionados serd como maximo de 7 metros.

c) En pasillos adaptados podran admitirse estrechamientos siempre que la distancia
entre los mismos, medida desde sus ejes, sea, al menos, de 4 metros, permitan un paso
libre de 0,90 metros y su longitud maxima sea de 0,90 metros.

d) La anchura libre minima no se entendera reducida por la existencia de radiadores,
pasamanos u otros elementos fijos necesarios que ocupen menos de 0,13 metros, excepto
en los estrechamientos puntuales regulados en el apartado anterior.

3.4. Pasillos rodantes:
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a) Deberan cumplir todas las condiciones que este reglamento establece para los
itinerarios horizontales en lo que se refiere a pendientes maximas de trazado.

b) Deberan disponer de un espacio previo y posterior en el cual pueda inscribirse un
circulo de 1,50 metros de diametro libre de obstaculos. Se sefalizara con franja de diferente
color y textura de la anchura del pasillo y de 1,00 metros de longitud en el sentido de la
marcha.

c¢) Tendra una anchura minima de 0,80 metros, y su pavimento sera no deslizante.

d) Las areas de entrada y salida seran coincidentes con la horizontal, en al menos, una
longitud de 1,5 metros.

3.5. Huecos de paso:

a) La anchura minima de todos los huecos de paso sera de 0,80 metros.

b) Los accesos en los que existan torniquetes, barreras u otros elementos de control de
paso que obstaculicen el transito, dispondran de huecos de paso alternativos que cumplan
los requisitos del apartad anterior.

3.6. Puertas: (Anexo ).

a) A ambos lados de las puertas, en el sentido del paso de las mismas, existira un
espacio libre horizontal donde se pueda inscribir un circulo de 1,20 metros de diametro, sin
ser barrido por la hoja de la puerta.

b) Las puertas correderas de cierre automatico estaran provistas de sistemas o
dispositivos de apertura automética en caso de aprisionamiento.

c) Las puertas abatibles de cierre automéatico dispondrdan de un mecanismo de
minoracion de velocidad.

d) Los tiradores de las puertas se accionaran con mecanismos de presion o de palanca
situados a una altura méaxima de 1 metro. El tirador contrastara en color con la hoja de la
puerta para su facil localizacion.

e) Cuando las puertas sean de vidrio, excepto en el caso de que éste sea de seguridad,
tendrdn un zécalo protector de 0,40 metros de altura minima. En ambos casos estaran
provistas de una doble banda horizontal con contraste de color, y a una altura comprendida
entre 0,85y 1,10 metros, y entre 1,50 y 1,70 metros respectivamente.

3.7. Salidas de emergencia:

Deberan dejar un hueco de paso libre minimo de 1 metro de anchura. El mecanismo de
apertura de las puertas situadas en las salidas de emergencia debera accionarse por simple
presion.

Articulo 8. ltinerario vertical.

1. El itinerario vertical accesible entre areas de uso publico deberé contar con escalera y
rampa u otro elemento mecanico de elevacion, accesible y utilizable por personas con
movilidad reducida, en las condiciones de exigencia establecidas en el Anexo Il de este
Reglamento, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) En graderios de centros deportivos, teatros, cines, espectaculos, salas de congresos,
auditorios y otros similares, se exigira itinerario accesible segun el Anexo Il, tan solo en
espacios de uso comun y en aquellos que comuniquen con plazas de obligada reserva.

b) En establecimientos que cuenten con espacio abierto al publico ubicado en planta
distinta a la de acceso superior a 250 m?, el mecanismo elevador sera ascensor.

2. Los elementos de comunicacién vertical del itinerario accesible, deberan presentar las
siguientes caracteristicas:
2.1. Escaleras no mecanicas: (Anexo lll).

a) El disefio y trazado de las escaleras sera preferentemente de directriz recta.

b) Cada escalon debera estar provisto de su correspondiente contrahuella.

c) Los escalones careceran de bocel.

d) La dimensién de la huella, medida en su proyeccion horizontal, no sera inferior a 0,28
metros ni superior a 0,34 metros y la contrahuella debera estar comprendida entre 0,15 y
0,18 metros. Si la escalera no tuviese la directriz recta, las medidas se mantendran

—-219 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 18 Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras [parcial]

igualmente entre estos limites, quedando limitado asi el radio de curvatura. El &ngulo entre la
huella y la contrahuella estara comprendido entre 75 y 90 grados.

e) La anchura libre minima serd de 1,20 metros en escaleras adaptadas, pudiendo
reducirse esta dimensién hasta 1,10 metros en escaleras practicables.

f) El nimero maximo de escalones seguidos sin meseta intermedia sera de doce y
minimo de tres.

g) Las mesetas seran continuas y tendran unas dimensiones tales que pueda inscribirse
en ellas un circulo de 1,20 metros de diametro en las adaptadas y 1,10 metros en las
practicables. Los cambios de direccion se realizaran a través de una meseta que sera Unica
y que se situara en un Unico plano horizontal.

h) Las escaleras dispondran de un area de desembarque de 0,50 metros de fondo y una
anchura igual a la de la escalera, de forma que no invada cualquier otro espacio de
circulacién, ni sea invadido por el barrido de las puertas. En escaleras practicables no es
exigible esta area de desembarque.

i) El pavimento sera no deslizante.

j) Antes del primer escalén y después del Ultimo en cada planta se debe colocar una
banda tactil de diferente color y textura, de la anchura del escalén y de 1 metro de longitud
en el sentido de la marcha.

k) El borde de cada escalén debera sefializarse con una o varias bandas rugosas de
diferente color y textura que alcancen una anchura total en cada peldafio comprendida entre
0,04 y 0,10 metros en sentido transversal y de la misma medida que el escalén en sentido
longitudinal.

[) Cuando no exista un paramento que limite la escalera, el borde lateral se protegera
con un zo6calo o elemento protector de un minimo de 0,10 metros de altura, contrastado en
color.

m) Cuando la anchura de la escalera sea igual o superior a 5 metros, debera estar
provista de una barandilla intermedia.

n) Cuando la altura libre de paso bajo las escaleras sea inferior a 2,20 metros, debera
sefializarse la proyeccién vertical de la escalera sobre el paramento horizontal mediante un
elemento que obstaculice el paso a esta zona para hacerla facilmente perceptible por
personas con discapacidad visual.

2.2. Rampas no mecanicas:

Se consideran rampas de itinerario vertical aquellas que presenten las siguientes
caracteristicas:

a) Disponer de un espacio previo y posterior en el cual pueda inscribirse un circulo de
1,50 metros de diametro libre de obstaculos.

b) La directriz sera preferentemente recta.

c) La anchura libre minima sera de 1,20 metros en recorridos adaptados, pudiéndose
llegar hasta 0,90 metros en el caso de espacios practicables.

d) Si existe un borde lateral libre, estara protegido mediante un z6calo no menor de 0,10
metros de altura.

e) El pavimento sera no deslizante, duro y fijo.

f) Se sefializara el inicio y final de la rampa con una franja de diferente color y textura,
gue tendra la anchura de la rampa y 1,00 metro de longitud en el sentido de la marcha.

g) Su pendiente longitudinal maxima sera del 8% y su proyeccion horizontal no sera
superior a 10 metros en cada tramo. Si este desarrollo no fuese suficiente para salvar la
distancia deseada, se deberan disponer mesetas intermedias entre dos tramos consecutivos.
Podran admitirse rampas aisladas, con un solo tramo, que lleguen hasta el 12% de
pendiente, siempre que su proyeccion horizontal no sea superior a 3 metros de longitud.

h) En todas las mesetas debera poderse inscribir un circulo de 1,20 metros de diametro
libre de obstaculos cuando no se modifique la direcciéon de la marcha. Cuando exista un
cambio de direccion la meseta debera ser tal que se pueda inscribir en ella un circulo de
1,50 metros de diametro libre de obstaculos.

i) Las rampas que salven una altura de mas de 0,50 metros deberan disponer de
protecciones laterales con pasamanos.
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j) Cuando la altura libre de paso bajo ellas sea inferior a 2,20 metros debera sefializarse
la proyeccion vertical de la rampa sobre el paramento horizontal, mediante un elemento que
obstaculice el paso a esta zona.

2.3. Los pasamanos y barandillas de rampas y escaleras tendran las siguientes
caracteristicas:

a) Seran continuos, situados a ambos lados de las rampas y escaleras y discurriendo
también por los tramos de las mesetas correspondientes.

b) No seran escalables.

c) La separacion entre los pasamanos y el paramento no sera inferior a 0,04 metros.

d) Se dispondran a una altura minima de 0,90 metros medida desde el punto medio de la
huella.

e) Se prolongaran en la zona de embarque y desembarque de cada tramo 0,30 metros
como minimo.

f) Estaran disefiados de manera que puedan ser asidos con facilidad por cualquier
persona.

g) Estaran rematados hasta alglin paramento.

h) Los pasamanos tendran un color contrastado con el resto de elementos de la
escalera.

2.4. Escaleras mecanicas:

a) Tendran una anchura libre minima de 0,80 metros. En las entradas y salidas, los
escalones mantendran un plano horizontal con una longitud minima de 0,80 metros medidos
desde los dientes del peine de la escalera. Para velocidades superiores a 0,50 m/s o para
desniveles superiores a 6,00 metros, esta distancia serd como minimo de 1,20 metros.

b) Se dispondran protecciones laterales con pasamanos a una altura minima de 0,90
metros prolongandolos al menos en 0,45 metros al principio y final de cada tramo.

c¢) Para facilitar la localizacion y el acceso de las escaleras se debe colocar antes del
primer escaldn y después del dltimo en cada planta, una banda tactil de diferente color y
textura, de la anchura del escalén y de 1 metro de longitud en el sentido de la marcha.

2.5. Rampas mecanicas:

a) Tendran una anchura libre minima de 0,80 metros.

b) Se dispondran protecciones laterales con pasamanos a una altura minima de 0,90
metros, prolongandose al menos 0,45 metros al principio y al final de cada tramo.

c) Deberan disponer de un espacio previo y posterior en el cual puede inscribirse un
circulo de 1,50 metros de didmetro libre de obstéculos.

d) Debera sefializarse el inicio y final de cada rampa con una franja de diferente color y
textura, que tendrd la anchura de la rampa y 1 metro de longitud en el sentido de la marcha.

e) Si existe un borde lateral libre, estara protegido mediante un z6calo no menor de 0,10
metros de altura.

2.6. Ascensores. (Anexo llI).

a) El area de acceso al ascensor tendra unas dimensiones minimas tales que pueda
inscribirse un circulo de 1,50 metros de didmetro libre de obstaculos.

b) En esta area de acceso, se colocara en el suelo, delante de la puerta del ascensor,
una franja de textura y color contrastada, con unas dimensiones de anchura igual a la de la
puerta y longitud de 1 metro.

c) Se colocaran indicadores del nimero de planta en el exterior de las cabinas, en una
franja comprendida entre 1,40 y 1,60 metros de altura, preferentemente al lado derecho del
embarque, en la jamba del marco exterior o espacio adyacente, con la informacién en alto
relieve y sistema Bralille.

d) En cada planta se dispondra un sistema luminoso y acustico, tanto en el interior como
en el exterior de la cabina, que indique la llegada del ascensor. Ademas existira en el interior
de las cabinas, informacién sonora, que avise del nimero de planta a la que se llega.

e) En caso de existir varios ascensores, al menos uno de ellos sera adaptado. Debera
tener un fondo minimo de cabina en el sentido de acceso de 1,40 metros, con una anchura
no inferior a 1,10 metros. Estas medidas podran reducirse en el caso de ascensores
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practicables hasta 1,25 metros de fondo por 1,00 metros de ancho. En caso de que
dispongan de mas de una puerta, la dimension interior de la cabina en la direccién de
entrada por ambas puertas sera como minimo de 1,20 metros. Los ascensores existentes
gue no alcancen las dimensiones de los ascensores practicables, en caso de que no existan
otros accesibles alternativos, cuando se practiguen modificaciones en ellos, no podran
reducir las dimensiones que tenian antes de la maodificacién, ni en la cabina ni en el paso
libre de la puerta de acceso.

f) La altura minima libre de obstaculos en la cabina sera de 2,20 metros.

g) Las puertas en recinto y cabina seran telescépicas, permitiendo un paso libre minimo
de 0,80 metros. El marco exterior de las puertas tendra una coloracion contrastada con el
entorno.

h) En las paredes de las cabinas se contard con pasamanos a una altura comprendida
entre 0,85 y 0,90 metros.

i) Los botones de mando, tanto en el interior de la cabina como en los espacios de
acceso se colocaran preferentemente en el lateral derecho de la puerta, a una altura
comprendida entre 0,90 y 1,20 metros.

j) Los botones seran detectables de forma tactil, se accionaran por presion y contaran
con iluminacion interior. Estaran dotados de numeracién y simbolos en relieve y en Braille.
Los botones de alarma y apertura o cierre de puertas seran diferentes en forma, tamafo y
color al resto.

k) El ascensor estara provisto de un mecanismo de nivelacién para que el interior y
exterior de la cabina quede a igual nivel de forma que la separacién entre ambos no sea
superior a 0,02 metros.

[) El pavimento sera no deslizante, duro vy fijo.

Articulo 9. Aseos, bafios, duchas y vestuarios.

1. Las exigencias minimas en lo que se refiere a este tipo de espacios son las que se
contemplan en el Anexo Il de este Reglamento, en funcién del tipo de establecimiento,
superficie, capacidad o aforo de los mismos.

2. El itinerario que conduzca desde una entrada accesible del edificio hasta estos
espacios sera accesible también.

3. En cualquier caso, independientemente de las exigencias en cuanto al nimero de
unidades accesibles con que deban contar los establecimientos, y a los efectos de fijar las
condiciones minimas de accesibilidad de los distintos espacios, se establecen los siguientes
criterios:

3.1. Condiciones exigibles a todos los espacios accesibles.

a) Las puertas que den paso a estos espacios dejaran un hueco libre de paso minimo de
0,80 metros. La hoja de la puerta o el marco contrastara con el color del paramento.

b) Los tiradores de las puertas se accionaran con mecanismos de presion o de palanca,
situados a una altura maxima de 1 metro. El tirador contrastara con el color de la hoja de la
puerta.

c) Los mecanismos de condena se accionardn mediante sistemas que no precisen del
giro de la mufieca para su manipulacion, y permitan su apertura desde el exterior en casos
de emergencia.

d) A los efectos de los espacios minimos de maniobra establecidos en este articulo para
los distintos tipos de dependencias, no se computara como espacio libre el area de barrido
de las puertas.

e) Los pavimentos seran no deslizantes.

f) Si existe algun tipo de rejilla, los orificios tendran unas dimensiones tales que no
puedan inscribirse en ellos circulos de mas de 0,01 metros de diametro.

g) La griferia sera de tipo monomando, palanca, cédula fotoeléctrica o sistema
equivalente.

h) El borde inferior de los espejos se situara a una altura maxima de 0,90 metros de
altura, al igual que los mecanismos eléctricos. Los demas accesorios se colocaran a una
altura comprendida entre 0,70 y 1,20 metros y a una distancia de 1 metro del eje del aparato
sanitario al que presten servicio.
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i) La seccion transversal de las barras de apoyo tendra los cantos redondeados y su
dimensidon maxima no superara los 0,05 m. Si la seccion es circular, el diametro estara
comprendido entre 0,03 y 0,05 metros. Las barras longitudinales dejaran un espacio libre
respecto al paramento donde se encuentren instaladas entre 0,045 y 0,065 metros.

j) El simbolo o pictograma que se utilice como referencia visual estara acompafiado por
el simbolo internacional de accesibilidad. Ha de ser facilmente visible y en alto relieve,
contrastado en color con la puerta o paramento donde se ubique. Debajo del simbolo se
instalara una placa en Braille que indique si esta destinado a hombres, a mujeres, o mixto,
situada a una altura comprendida entre 1,40 y 1,60 metros medidos desde el pavimento.

k) La iluminacién ha de ser general y no focalizada, excepto en los casos en que se trate
de resaltar algun elemento de especial interés o de llamar la atencion sobre algiin obstaculo.

[) Se evitara la utilizacion de materiales que, al reflejar la luz, puedan provocar
deslumbramientos en las personas con deficiencias visuales.

m) Cuando los aseos se concentren en baterias, las cabinas de los aseos accesibles
deberan contar con un lavabo en su interior, independientemente de que existan otros
lavabos en el recinto general de los aseos. Podran admitirse cabinas mixtas excepto en los
casos marcados expresamente en el Anexo Il.

n) Los espacios de distribucién de las zonas comunes contardan con una superficie libre
de obstaculos, en la que pueda inscribirse un circulo de 1,20 metros de diametro.

3.2. Condiciones minimas para aseos.

Se considera aseo accesible el espacio dotado, al menos, de un inodoro y un lavabo,
siempre que cumpla las condiciones generales recogidas en el apartado 3.1 y las que a
continuacion se especifican:

a) Las dimensiones en planta del aseo adaptado seran tales que pueda inscribirse en su
interior un circulo de 1,50 metros de didmetro, libre de obstaculos, pudiéndose reducir esta
dimension hasta 1,20 metros en aseos practicables.

b) Los lavabos en cabinas accesibles estardn exentos de pedestal, debiendo colocarse
su borde superior a una altura maxima de 0,85 metros desde el suelo.

c) Bajo el lavabo debera dejarse un hueco minimo, libre de obstaculos, de 0,68 metros
de altura y 0,30 metros de fondo.

d) El mecanismo de accionamiento de la griferia estara a una distancia maxima de 0,46
metros, medida desde el borde del lavabo.

e) El borde superior del inodoro se situara a una altura de 0,45 metros, con un margen
de tolerancia de 0,02 metros. Dispondra, al menos en uno de sus lados, de un espacio libre
minimo de 0,75 metros de anchura por 1,20 metros de profundidad.

f) A ambos lados del inodoro, y en el mismo paramento, se instalaran barras horizontales
auxiliares de apoyo, firmemente sujetas. Las situadas en el area de aproximacion seran
abatibles verticalmente. Se colocardn a una altura méxima de 0,75 metros medida en su
parte mas alta, y tendran una longitud no menor de 0,60 metros. La distancia maxima entre
los ejes de las barras sera de 0,80 metros.

g) Si existen urinarios, al menos uno de ellos se instalara de tal forma que permita el uso
desde una altura comprendida entre 0,40 y 0,90 metros y dotado de barra de apoyo. No
habré bordillo, banzo o similar.

3.3. Condiciones minimas para aseos con ducha.

Se considera aseo con ducha el espacio que cuenta, al menos, con un inodoro, un
lavabo y una ducha deberan cumplir para ser accesibles todas las condiciones que en este
articulo se establecen en los apartados 3.1 y 3.2 y, ademas, las que a continuacién se
especifican:

a) La zona de la ducha se realizara de forma que no se produzcan resaltes respecto al
nivel del pavimento del espacio en que se ubica.

b) La ducha estar4 dotada de un asiento abatible de dimensiones minimas de 0,45
metros de ancho por 0,40 metros de fondo, situado a una altura de 0,45 metros medidos
desde el suelo, con un margen de tolerancia de 0,02 metros.

c) El espacio ocupado por la ducha sera, como minimo, de 0,80 x 1,20 metros, no
existiendo elementos fijos que impidan la aproximacion y la transferencia lateral desde la
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silla de ruedas. Para ello se reservara junto al lateral del asiento abatible un espacio minimo
libre de obstaculos de 0,75 x 1,20 metros.

d) La altura de la griferia estara comprendida entre 0,70 metros y 1,20 metros y el
rociador deberéa poderse utilizar de forma manual, con tubo flexible.

e) La ducha dispondra, al menos, de una barra vertical de apoyo, con el borde inferior
situado a una altura entre 0,70 y 0,80 metros y el superior entre 1,90 y 2,00 metros, que
podra servir ademas para sujetar el rociador y graduar su altura, y otra barra horizontal
situada a una altura maxima de 0,75 metros.

3.4. Condiciones minimas para bafos completos.

Se consideran bafios completos a los efectos de este reglamento los espacios que
cuentan, al menos, con un inodoro, un lavabo y una bafiera. Deberan cumplir para ser
accesibles todas las condiciones que en este articulo se establecen en los apartados 3.1,
3.2, y ademas, las que a continuacién se especifican:

a) El borde superior de la bafiera no tendra una altura superior a los 0,45 metros.

b) Existird un elemento de dimensiones minimas de 0,45 metros de ancho por 0,40
metros de fondo que garantice la transferencia desde la silla de ruedas a la bafiera. Este
elemento podra ser fijo 0 movil. No existiran mamparas que dificulten la transferencia.

c) Existira, al menos, un espacio libre de obstaculos en el lateral de la misma no menor
de 0,75 metros de ancho por 1,20 metros de fondo.

d) Si la bafiera tuviese forma rectangular, la griferia se situara en el paramento mas
largo, a una altura comprendida entre 0,70 metros y 1,20 metros. En cualquier caso, se
buscara siempre la situacion mas adecuada de manera que sea accesible tanto desde el
exterior como desde el interior de la bafiera.

e) Se situara, al menos, una barra vertical de apoyo, con el borde inferior situado a una
altura entre 0,70 y 0,80 metros y el superior entre 1,90 y 2,00 metros, que podra servir
ademas para sujetar el rociador y graduar su altura, y otra barra horizontal situada a una
altura méxima de 0,75 metros.

f) El fondo de la bafiera sera no deslizante.

3.5. Vestuarios.

a) La zona de vestir debe permitir inscribir en ella un circulo de 1,50 metros libre de
obstaculos, que podra ser reducida hasta 1,20 metros en vestuarios practicables.

b) En el caso de contar con taquilla y/o percha, éstas se situaran a una altura inferior a
1,40 metros.

c) Contaran con un asiento situado a una altura de 0,45 metros, con un margen de
tolerancia de 0,02 metros, con dimensiones minimas de 0,45 metros de ancho por 0,45
metros de fondo.

d) El area libre de obstaculos para permitir la aproximacion y transferencia desde una
silla de ruedas a este asiento ser4d como minimo de 0,75 metros de ancho por 1,20 metros
de fondo.

Articulo 10. Instalaciones deportivas.

1. En los edificios que alberguen instalaciones deportivas de uso publico existira, al
menos, un itinerario accesible que una éstas con los elementos comunes y con la via
publica.

2. En las piscinas existiran ayudas técnicas que garantizaran la entrada y salida al vaso
de la piscina a personas con movilidad reducida.

Articulo 11. Espacios reservados en lugares publicos.

1. Los establecimientos y recintos en los que se desarrollen acontecimientos deportivos,
las salas de proyecciones, teatros, palacios de congresos, aulas, salas de conferencias y, en
general, los locales de espectaculos, salones de actos y otros con actividades analogas,
dispondran de espacios reservados de uso preferente para personas con movilidad reducida
y deficiencias sensoriales.
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2. Los espacios reservados para usuarios en silla de ruedas tendran un fondo minimo de
1,20 metros y un ancho minimo de 0,90 metros, pudiéndose llegar a ellos a través de un
itinerario accesible. Se garantizara el pavimento horizontal no deslizante y el acceso
independiente desde elementos comunes de transito exteriores a la sala. Contaran a su lado
con, al menos, un asiento no necesariamente adaptado, para el acompafante de la persona
gue haga uso de la reserva a causa de su discapacidad fisica. Se permitira la posibilidad de
instalar asientos extraibles.

3. Los escenarios y estrados seran accesibles.

4. El nimero minimo de plazas en funcion del aforo sera el siguiente:

Hasta 100 plazas de espectadores: 1 plaza de uso preferente.

De 101 a 250 plazas de espectadores: 2 plazas de uso preferente.

De 251 a 500 plazas de espectadores: 3 plazas de uso preferente.

De 501 a 1.000 plazas de espectadores: 4 plazas de uso preferente.

De 1.001 a 2.500 plazas de espectadores: 5 plazas de uso preferente.
De 2.501 a 5.000 plazas de espectadores: 6 plazas de uso preferente.
De 5.001 a 10.000 plazas de espectadores: 7 plazas de uso preferente.
De mas de 10.000 plazas de espectadores: 10 plazas de uso preferente.

Articulo 12. Servicios, Instalaciones y Mobiliario.

Los elementos del presente articulo seran exigibles en los usos y a partir de los umbrales
minimos de superficie establecidos en el Anexo Il del presente Reglamento.

1. Mostradores, barras y ventanillas.
Los mostradores, barras y ventanillas tendran las siguientes caracteristicas:

a) Contaran con un tramo horizontal de al menos 1,00 metros de longitud a una altura
maxima de 0,85 metros medidos desde el paramento horizontal, y con un hueco inferior de al
menos 0,70 metros de altura y 0,5 metros de fondo, libre de obstaculos. Dispondran de un
espacio previo en el cual pueda inscribirse como minimo un circulo de 1,20 metros de
diametro, libre de obstaculos y sin que interfieran los barridos de las puertas.

b) La intensidad de luz, en las zonas de mostrador del usuario serd como minimo 500
lux.

c) Las ventanillas de uso pulblico dispondran de un sistema de amplificacion por
induccién magnética que facilite la comunicacion a las personas con deficiencia auditiva
portadores de audifonos.

d) Estaran sefializados.

2. Cajeros y otros elementos interactivos analogos.

Los cajeros y otros elementos interactivos anélogos tendran las siguientes
caracteristicas:

a) Se instalaran en espacios accesibles.

b) El teclado se situara a una altura maxima de 1,20 metros ligeramente inclinado en el
plano horizontal o en el plano vertical, con pequefa repisa de apoyo. La pantalla se instalara
con un angulo entre 15 y 30 grados, a una altura maxima de 1,20 metros y de forma visible
para una persona sentada.

c) Los diales, monederos y recogida de los billetes o productos expendidos se situaran
en una franja comprendida entre 0,70 y 1,20 metros de altura, y seran accesibles para
personas con problemas de movilidad y/o manipulacion.

d) Los elementos mencionados se dotardn con dispositivos sonoros que realicen la
conversion de la informacion visual para ser utilizados de manera autbnoma por personas
con problemas de discapacidad visual.

Cuando haya varios de éstos en el mismo espacio, al menos uno debera cumplir las
caracteristicas antes citadas.

3. Mecanismos de accionamiento y funcionamiento de la instalacion de electricidad y
alarmas.
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El disefio de los mecanismos de accionamiento y funcionamiento de la instalacién de
electricidad y alarmas posibilitara su utilizacion a personas de movilidad reducida, con
problemas en la manipulacién o con déficit visual o auditivo.

Los elementos de mando, pulsadores, zumbadores, interruptores, botoneras, tiradores,
alarmas, timbres, porteros electrénicos y otros andlogos, se situaran entre 0,90 y 1,20
metros de altura. Su color sera contrastado con el del paramento donde se instalen.

4. lluminacion.

a) En general se deberdn conseguir unos niveles minimos de 200 Lux en todos los
espacios, con una iluminacién uniforme y difusa, combinando luces directas e indirectas,
evitando las sombras.

b) Se destacaran con luz directa los carteles informativos y otros puntos relevantes del
entorno como escaleras, ascensores, taquillas y elementos analogos.

c) Las fuentes de luz evitaran el deslumbramiento.

d) Se evitara el efecto cortina o elevado contraste en los niveles de iluminacion entre los
accesos Y los vestibulos.

5. Diversos elementos de mobiliario adaptado.

a) Las bocas de buzones, papeleras y otros elementos de uso publico analogos estaran
situadas a una altura entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde el pavimento horizontal.
Deberan tener los bordes o esquinas romos.

b) Los cafios o grifos de las fuentes para suministro de agua potable tendran una boca
situada a una altura entre 0,85 y 1,00 metros. Si tienen mando de accionamiento, éste no
superara la altura mencionada, y sera facilmente operable por personas con problemas de
manipulaciéon. El acceso al mismo dispondra de un espacio que permita inscribir un circulo
de 1,50 metros de diametro libre de obstaculos.

c) Los elementos salientes y/o volados que se sitlen a una altura igual o inferior a 2,20
metros y que sobresalgan del paramento vertical mas de 0,13 metros, tendran un elemento
fijo 0 z6calo detectable por personas con discapacidad visual.

d) Las areas con asientos se situaran fuera de las zonas de transito. Si es necesario
disponer los asientos en filas paralelas permitirdn un paso libre minimo entre ellas de 0,90
metros. En estas zonas al menos un asiento de cada veinte estard situado a una altura de
0,45 metros respecto del suelo, con un margen de tolerancia de + 0,02 metros, y dispondra
de reposabrazos abatible situado a una altura de 0,20 metros, con un margen de tolerancia
de 0,02 metros, medidos desde el asiento.

Seccion 2.2 Edificaciones de uso privado. Viviendas colectivas.

Articulo 13. Espacios de uso comin en edificios de viviendas.

A los efectos de esta norma, se entendera por viviendas colectivas, aquellas que
compartan espacios comunes.

Los edificios de viviendas colectivas de nueva planta y aquellos que, en aplicacién de los
criterios establecidos en el articulo 4 de este Reglamento cumplan las especificaciones de
convertibilidad, contaran con elementos e itinerarios practicables, que comuniquen las
viviendas con los espacios de uso comun y con la via publica, de acuerdo con las
especificaciones sefialadas en los articulos 5, 6, 7 y 8 del presente Reglamento, excepto lo
relativo a la obligacién de instalar ascensor que se regira por lo dispuesto en el articulo 14.
En los edificios que tengan viviendas adaptadas en los términos previstos por el articulo 15
de este Reglamento los itinerarios antes referidos seran adaptados.

Articulo 14. Ascensores.
1. Edificios de nueva planta con obligacion de instalar ascensor.

Sera exigible ascensor cuando se cumplan simultdneamente las siguientes condiciones:

a) Cuando sea necesario realizar un desplazamiento vertical superior a cinco metros,
medidos desde la cota de acceso al edificio, para acceder a algun espacio comun.
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b) Cuando se superen dos plantas sobre rasante o bajo rasante para el acceso a alguna
vivienda.

c) Cuando el niumero de viviendas que se encuentren en distinta planta de la de acceso
sea igual o superior a diez.

2. Edificios de nueva planta sin obligacion de instalar ascensor.

2.1. En aquellos edificios no incluidos en el apartado anterior, es obligatorio disponer las
especificaciones dimensionales, de emplazamiento u otras necesarias para la facil
instalacién posterior de un ascensor practicable.

Se definira en el proyecto el espacio para la posible ubicacién de un ascensor
practicable, asi como su conexién con un itinerario comunitario practicable. Estara previsto
de forma que no sea necesario modificar la cimentacion, estructura ni instalaciones
existentes en el momento de la instalacién, siendo posible realizar las obras en el espacio
comunitario del edificio, sin interferir en otros espacios. El espacio asi descrito tendra la
consideracion de elemento comun del edificio y asi figurara en la Declaracion de Obra Nueva
ylo Escritura de Division Horizontal.

2.2. La reserva de espacio para la posterior instalacion de un ascensor practicable
contemplada en este articulo, podra ser sustituida por previsiones que permitan la instalacién
directa de otros mecanismos elevadores, tales como plataforma salva-escaleras o
plataformas de elevacion vertical. En el primero de los casos, las escalera debera tener un
ancho minimo de 1,20 metros, y las mesetas intermedias alcanzar un fondo minimo de 1,50
metros, para permitir el cruce de la plataforma con una persona.

Articulo 15. Viviendas adaptadas.

1. En la promociones de vivienda de proteccion oficial, los promotores deberan reservar
la proporcién minima que preceptivamente se establece en la legislacion correspondiente.

La Consejeria competente en materia de vivienda de la Administracién de la Comunidad
de Castilla y Leon, dictard en su &mbito de competencia las instrucciones especificas para la
peticion y asignacion de estas viviendas reservadas.

Debera existir en los servicios u 6rganos territoriales de la Administracion de la
Comunidad de Castilla y Ledn competentes en materia de vivienda, un registro de las
personas con movilidad reducida como demandantes de viviendas adaptadas, que
certifiquen su discapacidad como posible usuario de dichas viviendas, mediante
documentacion expedida por el organismo competente en materia de servicios sociales. Asi
mismo existird un registro de las viviendas adaptadas reservadas y disponibles, con
informacion sobre su situacion, dimensiones, caracteristicas y precio.

Las viviendas reservadas que por falta de demanda quedaran sin adjudicar, pasaran a
engrosar el cupo general y se distribuirdn de manera ordinaria.

2. Los proyectos de viviendas no sujetas a régimen de proteccion publica que reserven al
menos un 3% del total de las viviendas de la promocion como adaptadas, en las condiciones
gue marca este Reglamento, tendran preferencia en la obtencién de subvenciones, ayudas
econdmicas, créditos o avales, concedidos por las Administraciones de la Comunidad de
Castillay Leodn.

3. El plazo de reserva se extendera hasta la emisidon por el técnico competente del
documento acreditativo del fin de obra.

4. Cuando el edificio disponga de garaje o aparcamiento, se reservaran, al menos, tantas
plazas de aparcamiento adaptadas como viviendas reservadas. Estas plazas se situaran tan
cerca como sea posible del ascensor adaptado o del acceso peatonal.

5. Condiciones exigibles a las viviendas adaptadas para personas con movilidad
reducida.

a) Los pasillos tendran una anchura minima de 1,10 metros, admitiéndose
estrechamientos puntuales que permitan un paso libre de, al menos, 0,90 metros y su
longitud maxima sea de 0,90 metros. En cada recorrido igual o superior a 5,00 metros se
deben establecer espacios intermedios que permitan inscribir un circulo de 1,50 metros de
diametro. La distancia maxima entre estos espacios intermedios sera de 5,00 metros.
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b) Todas las puertas deberan dejar un paso libre minimo de 0,80 metros y estar dotadas
de tiradores que se accionen mediante mecanismos de presiéon o de palanca y situados a
una altura méaxima de 1 metro.

c) Como minimo debera existir un bafio completo o aseo con ducha que cumpla las
condiciones que para tales espacios establece este Reglamento en el Articulo 9.

d) Debera existir, al menos, un dormitorio doble con las siguientes caracteristicas:

— Contara con espacio suficiente como para que pueda inscribirse en planta un circulo
de 1,20 metros de diametro, libre de obstaculos y del barrido de las puertas.

— Dispondréa de un espacio de aproximacion lateral a la cama de 0,90 metros de ancho.

— Deberé preverse un espacio frente al armario, en toda su longitud, de 0,75 metros de
ancho.

e) Cualquier tipo de mecanismo que necesite de accionamiento manual para su uso
deberd situarse a una altura comprendida entre 0,70 y 1,40 metros.

CAPITULO Il

Barreras Urbanisticas

Articulo 16. Principios Generales.

1. A los efectos de la aplicacién del presente capitulo se debera entender por espacio de
paso libre minimo aquel que estando destinado al uso de peatones presenta una anchura de
paso libre de 1,20 metros y una altura de paso libre de 2,20 metros, y al menos cada 50
metros presente una zona en la que se pueda inscribir un circulo de 1,50 metros de
diametro, libre de obstaculos.

2. Con caracter general se consideraran convertibles los elementos del mobiliario
urbano, los vados, los pasos de peatones, los aparcamientos reservados, y las rejas y rejillas
en los pavimentos.

3. Se entendera que no se afecta a la configuracion esencial de un elemento, cuando en
su transformacion no pierde su significado histérico, artistico, paisajistico y/o de otro tipo
analogo o un uso que por motivos de interés publico conviene preservar.

4. Los planes urbanisticos y los proyectos de urbanizacién, de dotacion de servicios, de
obras e instalaciones, deberan contener los elementos minimos para garantizar la
accesibilidad a todas las personas a las vias, espacios publicos y privados de uso
comunitario.

Cuando por graves dificultades fisicas o técnicas no se pueda cumplir con las exigencias
de accesibilidad, deberd justificarse. El documento que lo contemple, deberé ser presentado
ante la Comisién Asesora para la Accesibilidad y Supresién de Barreras, que debera emitir
informe en el plazo maximo de tres meses, proponiendo las medidas correctoras si fuera
preciso, que tendran caracter vinculante.

Articulo 17. Mobiliario Urbano.

1. Cualquier elemento de mobiliario urbano que se instale dentro de los espacios libres
de uso publico, y en los itinerarios peatonales, se dispondra de acuerdo con las condiciones
de accesibilidad, respetando el espacio de paso libre minimo, medido desde la linea de la
edificacion.

2. Aquellos elementos fijos o moviles, salientes de fachada, respetaran al menos el
espacio de paso libre minimo. No se considerara invasion del espacio de paso, los salientes
de fachada iguales o inferiores a 0,08 metros o aquellos otros que siendo fijos no superen
0,20 metros, tengan una altura igual o superior a 1,00 metro y se prolonguen hasta la
rasante.

3. El mobiliario urbano se dispondra alineado en el sentido del itinerario peatonal, y si se
coloca en la acera, debera instalarse en el lado de la calzada, separado al menos 0,15
metros de su borde.

4. Las terrazas de hosteleria, puestos de venta ambulante y andlogos no podran invadir
el espacio de paso libre minimo, medido desde la linea de la edificacion, salvo que
presenten las siguientes caracteristicas:
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a) Tendran un cerramiento provisional rigido que delimite el espacio en que se desarrolla
la actividad. Este cerramiento presentara una abertura para el paso al interior, maxima de 2
metros. La altura del cerramiento no serd inferior a 1,00 metro, y no podra estar separado de
la rasante mas de 0,05 metros.

b) Respetara el espacio de paso libre minimo, medido desde el cerramiento provisional.

5. Condiciones Especificas para elementos del Mobiliario Urbano. Ademas de lo
dispuesto en los apartados precedentes del presente articulo deberan cumplir las siguientes
condiciones especificas:

a) Semaforos. Dispondran de sistemas de emisién de sonidos u otra solucion técnica de
eficacia equivalente, que no sea ni estridente ni molesto. Las caracteristicas y la ubicaciéon
se determinaran por los respectivos Ayuntamientos, que consultaran con las asociaciones de
discapacitados afectadas. El tipo e intensidad no influirdn negativamente en la calidad
ambiental de la zona en que se ubiquen. Si el semaforo tiene botonera, ésta se situara entre
0,90 y 1,20 metros medidos desde la rasante.

b) Papeleras, buzones y elementos analogos. Todos los elementos deberan permitir su
uso a una altura entre 0,90 y 1,20 metros medidos desde la rasante. Se disefiaran de forma
gue no presenten aristas ni elementos cortantes.

c) Bebederos. Tendran una boca situada a una altura entre 0,85 y 1,00 metros, y si
tienen mando de accionamiento, éste no superara la altura mencionada, y sera facilmente
operable por personas con problemas de manipulacién. El acceso al mismo dispondra de un
espacio que permita inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro libre de obstaculos.

d) Bancos. En todos los espacios publicos que se instalen bancos, al menos uno, tendra
el asiento situado a una altura comprendida entre 0,40 y 0,50 metros desde la rasante y
dispondra de respaldo y reposabrazos.

e) Bolardos. Seran de un solo fuste, con una altura minima de 0,60 metros medida desde
la rasante, con una separacion entre ellos que estard comprendida entre 1,20 y 2,50 metros.

f) Puntos de Informacion y otros elementos interactivos analogos. Si la informacion es
interactiva, deberan tener los diales a una altura entre 0,90 y 1,20 metros medida sobre la
rasante, y perfectamente contrastados, diseflados para que puedan ser utilizados por
personas con problemas de manipulacion.

g) Ascensores en el espacio de uso publico. Ademas de cumplir lo establecido en el
apartado correspondiente sobre sus condiciones especificas de accesibilidad deberan estar
sefializados con pavimento tactil por franja perimetral entre 0,90 y 1,20 metros de ancho.

h) Mostradores y ventanillas. Aquellos que se dispongan para la atencién al publico,
deberan tener al menos un tramo situado entre 0,75 y 0,80 metros medidos desde la
rasante, un minimo de 1,00 metro de desarrollo longitudinal, con hueco inferior de al menos
0,70 metros de altura y 0,50 metros de fondo libres. Dispondran de un espacio previo en el
cual pueda inscribirse como minimo un circulo de 1,20 metros de diametro, libre de
obstaculos.

i) Cabinas movibles de W.C. Deberan cumplir las mismas especificaciones previstas en
el articulo 9.3.2 del presente Reglamento.

Articulo 18. ltinerarios peatonales.

1. Los itinerarios peatonales son aquellos espacios publicos destinados al transito
exclusivo de peatones o mixto de peatones y vehiculos.

2. Cuando el itinerario peatonal tenga caracter exclusivo para peatones, la zona de
trnsito peatonal debera estar protegida del transito rodado.

3. Los itinerarios peatonales mixtos son aquellos en los que, por la baja densidad del
tréfico rodado, es compatible su utilizacion sin conflictos por los vehiculos y por las personas.
En estos itinerarios se podra medir el espacio de paso libre minimo en la propia calzada.

También se considerara que un itinerario es mixto cuando forma parte de un nucleo
urbano inferior a 500 habitantes, a excepcion de las travesias si las hubiere, y en aquellos
con poblacién superior, cuando debido a medidas administrativas o fisicas, se pueda
considerar la ausencia de conflictos. En los ndcleos con poblacion superior a 500 habitantes,
tendran acceso exclusivo a estas areas, los vehiculos de transporte y servicio publico de
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personas, los de los residentes, y los de carga y descarga en las horas que se les permita,
estando limitada la velocidad maxima a todos ellos a 20 Km/h.

En las travesias de los ndcleos de poblacién inferior a 500 habitantes, se debera
garantizar la separacion entre el trafico peatonal y el rodado.

4. Los itinerarios peatonales deberan reunir al menos las siguientes caracteristicas:

a) Garantizaran el espacio de paso libre minimo, que se medira desde la linea de la
edificacién. Cuando no se pueda garantizar el mismo por la acera, se debera establecer un
itinerario mixto.

b) La pendiente tranversal maxima sera del 2%, ajustandose a lo dispuesto en los
articulos 23 y 25 de este Reglamento cuando aparezcan vados.

c¢) La pendiente longitudinal, en la medida en la que la topografia lo permita sera inferior
o igual al 6%. Cuando se produzcan rupturas de nivel se utilizaran escaleras y rampas con
las exigencias establecidas en los articulos 29, 30 y 31 del presente Reglamento.

d) Cuando la separacién entre el transito peatonal y rodado se realice mediante bordillos,
éstos presentaran un desnivel con relacion a la calzada que deberéa estar comprendido entre
0,10 y 0,15 metros, salvo lo previsto en las zonas de vados.

e) En toda via publica del nucleo urbano, se deberd garantizar el paso del transito
peatonal.

5. En el planeamiento urbanistico y los proyectos de urbanizaciéon o analogos cuando no
se puedan garantizar las caracteristicas de los itinerarios peatonales, se debera justificar tal
imposibilidad y establecer las medidas alternativas para mejorar la accesibilidad.

Articulo 19. Aceras.

1. Son los elementos del itinerario peatonal que especificamente estan concebidos para
el transito peatonal. Formaran parte de la red de los itinerarios peatonales.

2. Las caracteristicas que deben reunir son las mismas que las exigidas para los
itinerarios peatonales.

3. En los itinerarios peatonales mixtos, si hay acera y ésta no permite el espacio de paso
libre minimo, debera tener vados en la zona de acceso a todos los edificios 0 espacios de
uso publico y las instalaciones comunitarias de las viviendas.

4. Deberan establecerse aceras, 0 en su defecto, espacios peatonales mixtos, en toda
linea de edificacién en la que haya o se prevea algun acceso a los edificios.

5. Si la acera lindara con un jardin o espacio publico, dispondra en ese linde de un
bordillo entre 0,10 y 0,15 metros elevado sobre la misma. Si ademdas separa un espacio con
fuerte pendiente, debera establecerse un elemento protector, con una altura minima de 1,00
metros, que incluso podra ser vegetacion densa.

Articulo 20. Pavimentos de los itinerarios peatonales. (Anexo IV).

1. Seran no deslizantes tanto en seco como en mojado, continuos y duros.

2. Se utilizara pavimento tactil, con color y textura contrastados con el resto del
pavimento, en vados, comienzo y final de rampas y escaleras, paradas de autobuses y
analogos. El pavimento tactil que se use para los vados y sus franjas de sefializacion, sera
diferente del resto del pavimento de sefializacion. Se entendera que se cumple la
caracteristica de color contrastado cuando el pavimento tactil esté bordeado por una franja
perimetral de entre 0,30 y 0,40 metros de color claramente contrastado.

3. Las franjas de pavimento tactil tendran una anchura no inferior a 0,90 metros ni
superior a 1,20 metros. Todas las franjas de pavimento tactil que se coloquen deberan llegar
con la anchura mencionada hasta la linea de la edificacion que esté mas préxima, y se
colocaran en sentido perpendicular a la direccién de la marcha.

4. Se evitara la tierra sin compactar, la grava o guijarros sueltos.

5. Cada Ayuntamiento acordara un Unico criterio respecto a la simbologia, color y textura
del pavimento tactil, oidas las asociaciones de discapacitados afectadas.
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Articulo 21. Rejas, rejillas y registros dentro de los itinerarios peatonales.

Las rejas, rejillas y tapas de registro de las redes de instalaciones, tragaluces de s6tanos
e instalaciones similares, deberan estar enrasadas con el pavimento adyacente y careceran
de cualquier encuentro que sobresalga. La abertura maxima de las rejas y rejillas en la
direccion de la marcha seré igual o inferior a 0,02 metros.

Articulo 22. Arboles y Alcorques en los itinerarios peatonales.

La plantaciones de arboles y similares, no invadirdn los itinerarios peatonales con
troncos inclinados méas de 15 grados, en la altura que garantiza el espacio de paso libre
minimo. Los &rboles situados en estos itinerarios tendran los alcorques cubiertos con rejillas
u otros elementos enrasados con el pavimento adyacente, que no seran deformables de
forma perceptible bajo la accion de pisadas o rodadura de vehiculos. En estos elementos de
cubricion no se permitiran aberturas de mas de 0,02 metros en la direccién de la marcha.

Articulo 23. Vados peatonales. (Anexo V).

1. Para resolver desniveles inferiores o iguales a 0,15 metros en los itinerarios
peatonales, se utilizaran vados, que presentaran, al menos, las siguientes caracteristicas:

a) Se sefialaran con pavimento tactil en toda su superficie.

b) Partira del vado una franja sefializadora entre 0,90 y 1,20 metros de ancha con el
mismo material, situada en el eje del vado y se prolongara hasta la linea de la edificacion
mas proxima si la hubiere, y quedando a una distancia no superior a 0,90 metros separado
de la esquina. Cuando se produzca la interseccién de dos franjas, se formara un rectangulo
de pavimento tactil cuyos lados estaran comprendidos entre 1,60 y 1,80 metros, y se
continuara la que con menor recorrido llegue a la linea de la edificacion.

c) El resalte que presente el vado con relacion al nivel inferior no sera superior a 0,03
metros, que debera redondearse o achaflanarse. Con resaltes entre 0,02 y 0,03 metros se
achaflanara. La pendiente maxima de los chaflanes no superara el 25%.

d) La pendiente de los planos de formacion de los vados no superara el 12%, salvo lo
previsto para los chaflanes en los resaltes.

e) La embocadura del vado no sera inferior a 1,80 metros.

2. Se permitiran tres tipos de vados:

a) Vado de tres planos. El vado se construira con tres planos inclinados. Desde el vado
hasta la linea de la edificacion, la acera no presentard cambio de nivel al menos en los
primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

b) Vado de dos planos. Se producird por rebaje de la acera con dos planos inclinados,
uno a cada lado de una plataforma horizontal de al menos 1,80 metros de longitud y con una
pendiente transversal maxima del 2%, que tendra el ancho total de la acera.

c) Vado de un plano. Se realizard con un solo plano con los flancos protegidos por
barandillas o elementos fijos. Desde el vado hasta la linea de la edificacion, la acera no
presentara cambio de nivel al menos en los primeros 0,90 metros medidos desde ésta.

3. Para la eleccion del tipo del vado se tendra en cuenta la anchura de la acera, siendo
preferente el uso del vado de tres planos.

Articulo 24. Pasos de peatones. (Anexo V).

1. Son los espacios de paso de los peatones a través de la calzada cuando el itinerario
no es mixto.

2. El ancho minimo de los pasos de peatones sera de 1,80 metros, y en todo caso la
dimension total del vado.

3. El paso de peatones se sefialard sobre el pavimento por franjas de color contrastado
de 0,50 metros por el ancho total del paso, cada 0,50 metros.

4. Se construirdn de modo que su desarrollo se realice de forma perpendicular al eje de
la calle y no se permitiran pasos de peatones con directriz oblicua. Todos los pasos de
peatones, se indicaran con sefiales verticales perfectamente visibles, tanto para los
vehiculos como para los peatones.
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5. Los pasos de peatones pueden ser de dos tipos:

a) Paso de peatones al nivel de la acera. Cuando el paso de peatones se produzca
conservando la rasante de la acera, el ancho minimo del mismo serd de 1,80 metros y debe
coincidir con el ancho total del vado, y todo él estard acabado con pavimento tactil, con la
consistencia adecuada para soportar el trafico rodado.

La pendiente entre la rasante del paso y la de la calzada, no sera superior al 12%, en el
sentido longitudinal de la calzada.

b) Paso de peatones al nivel de la calzada. Para resolver el paso de la cota de la acera a
la de la calzada, se dotara al paso de peatones de un vado que relna las caracteristicas
sefialadas en el articulo 23.

6. Si el paso de peatones atraviesa una mediana o isleta intermedia, cumplird las
caracteristicas expuestas para los vados. En caso contrario estara enrasado con la calzada.
Su ancho sera el mismo que el del paso de peatones.

Articulo 25. Vados para entrada y salida de vehiculos.

1. No podran cambiar la rasante de la acera en los primeros 0,90 metros medidos desde
la alineacion de la edificacion.

2. No utilizaran pavimento tactil del tipo que se emplee en el municipio para sefialar
vados peatonales u otro tipo de elementos.

3. Para resolver el encuentro entre la calzada y la acera, se utilizaran bordillos
achaflanados o solucidn equivalente.

Articulo 26. Pasos elevados para peatones.

Tendran una anchura minima de 1,80 metros libres. Tanto las escaleras como las rampas
cumpliran las especificaciones de su apartado correspondiente. Deberan garantizar el uso
por cualquier persona. A todos los efectos, cumpliran las condiciones establecidas para los
itinerarios peatonales.

Articulo 27. Pasos subterraneos para peatones.

Tendran una anchura minima de 1,80 metros y una altura libre de al menos 2,20 metros.
Se debera garantizar de forma continua una iluminacién adecuada segun lo dispuesto en el
articulo 33 del presente Reglamento en su horario de funcionamiento. A todos los efectos se
cumpliran las demas caracteristicas de los itinerarios peatonales.

Articulo 28. Parques, jardines y espacios libres de uso publico.

1. Todos aquellos parques y jardines y espacios de uso publico deberan estar Integrados
dentro de los itinerarios peatonales del suelo urbano.

2. Los parques y jardines que contengan servicios o instalaciones de uso publico
deberan contar con itinerarios peatonales accesibles que los enlacen. Les seran de
aplicacién las especificaciones de mobiliario urbano a los elementos contenidos en ellos.

3. Si se utiliza como pavimento la tierra compactada, ésta tendrd una compacidad no
inferior al 90% PROCTOR.

Articulo 29. Escaleras en el espacio urbano.

1. Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.1 del
articulo 8 de este Reglamento, a excepcion de los sub-apartados h) y j).

2. Deberan estar sefializados mediante franja de pavimento tactil diferente del de los
vados, de color contrastado, que serd determinado por cada Ayuntamiento, oidas las
asociaciones de discapacitados afectadas. La franja tendra una anchura entre 0,90 y 1,20
metros y se colocara desde el comienzo y/o final de la escalera hasta la linea de la
edificacién, con los mismos criterios que en los vados.

- 232 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 18 Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras [parcial]

Articulo 30. Rampas en el espacio publico.

1. Se exigiran las condiciones en el nivel de accesibilidad adaptado del apartado 2.2 del
articulo 8 de este Reglamento, a excepcion del sub-apartado f).

2. Deberan estar sefializadas mediante franja de pavimento tactil diferente del de los
vados, de color contrastado, que serd determinado por cada Ayuntamiento, oidas las
asociaciones de discapacitados afectadas. La franja tendra una anchura entre 0,90 y 1,20
metros y se colocara desde el comienzo y/o final de la rampa hasta la linea de la edificacion,
con los mismos criterios que en los vados.

Articulo 31. Pasamanos y barandas de rampas, escaleras y pasos elevados de peatones.

Presentaran las mismas caracteristicas que las exigidas en apartado 2.3 del articulo 8
del presente Reglamento.

Articulo 32. Escaleras y rampas mecanicas en el espacio libre de uso publico.

Presentaran las mismas caracteristicas que las exigidas los apartados 2.4 y 2.5 del
articulo 8 del presente Reglamento.

Articulo 33. /luminacién exterior en el espacio urbano.

1. Las fuentes de luz se colocaran evitando que produzcan deslumbramientos. En
esquinas e intersecciones se colocaran luminarias, de modo que sirvan de guia de direccion.
En el resto del itinerario se colocaran alineadas.

2. Se deberan dotar a los itinerarios peatonales mas transitados de niveles de
iluminacion adecuados, compatibles con el ahorro energético.

3. Los pasos elevados y subterraneos, en su horario de utilizacion, si lo hubiere, deberan
estar dotados de Optimos niveles de iluminacion, y en servicio cuando por falta de
iluminacién natural asi se precise.

Articulo 34. Proteccion y sefializacion de obras y andamios en el espacio de uso publico.

1. Todas las obras deberan estar sefializadas y contar con elementos de proteccion que
rednan las siguientes caracteristicas:

a) Deberan ser rigidos, no pudiéndose utilizar cintas, cuerdas o similares.

b) Se situaran separados de las obras al menos 0,50 metros.

c) Tendran una altura de al menos 0,90 metros. Cuando la proteccion se realice con
elementos horizontales estaran separados entre si a una distancia maxima de 0,30 metros.

d) Careceran de cantos vivos, y no tendran ningdn elemento que invada la zona de paso
gue sobresalga mas de 0,08 metros de la linea de vallado. Si el apoyo de las mismas supera
esta dimensién, se le dotara de z4calo, que, en su caso, tendra una altura no inferior a 0,10
metros medidos desde la rasante.

e) Seran de color contrastado con el entorno.

2. Si fuera preciso utilizar la calzada como trazado alternativo para salvar el itinerario
peatonal, se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Se elegird de forma preferente aquel que esté enrasado con la cota de la acera. En
caso contrario se utilizara o bien un rebaje de la acera como el establecido para los vados, o
la utilizacién de rampas provisionales perfectamente fijadas al soporte, con las pendientes
maximas establecidas para los vados.

b) Se utilizara doble vallado, uno del lado de las obras y otro del lado de la calzada.

c) La anchura libre del trazado provisional, sera, al menos, la del espacio de paso libre
minimo.

d) Todos los elementos que se utilicen para la formacién de itinerarios alternativos
deberan cumplir las condiciones de no deslizamiento exigidas para los itinerarios peatonales.

e) Se sefalizara para la advertencia del trafico rodado con sefales estaticas y con luces
intermitentes las 24 horas del dia, al menos al principio y al final de la invasién.

- 233 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 18 Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras [parcial]

f) Los elementos provisionales de proteccion a nivel del solado se colocaran de forma
gue los encuentros se produzcan por planos sucesivos enrasados con el pavimento y con el
elemento de proteccion.

3. Si las obras se producen en las aceras, sin que por sus dimensiones se esté obligado
a invadir la calzada, se debera intentar conseguir que el espacio de paso libre minimo quede
garantizado del lado de la edificacién. Si esto no fuera posible, y quedara una dimensién
inferior a 0,90 metros, el vallado llegara hasta la linea de la edificacion, debiendo quedar
sefializado con cartel de aviso a ambos lados de la zona de obras.

4. Si el andamiaje o las obras reducen la zona de paso de vehiculos, la proteccion
debera estar provista con sefializacion estética, y con luces intermitentes, al menos al
principio y al final del estrechamiento.

5. Cuando no se pueda establecer un itinerario provisional, se establecera un itinerario
alternativo, que debera estar convenientemente sefializado hasta superar la zona de obras.

6. Si la zona de obras afectara a uno o varios accesos a edificios, servicios o
instalaciones, deberan estar vallados con los mismos criterios que para el resto de los
itinerarios alternativos, no pudiendo en ningln caso dejar un espacio libre inferior al que
garantiza el espacio de paso libre minimo.

Articulo 35. Aparcamientos.

Los aparcamientos reservados para vehiculos con personas con movilidad reducida, se
ajustaran a las especificaciones establecidas en el Articulo 5 del presente Reglamento. El
area de acercamiento, ademas, debera encontrarse libre de obstaculos y fuera de cualquier
zona de circulacién o maniobra de vehiculos.

Articulo 36. Tarjeta de estacionamiento.

1. Beneficiarios de la tarjeta. Seran beneficiarios las personas con discapacidad con
reconocimiento de grado de minusvalia superior o igual al 33%, y con movilidad reducida,
con independencia de su condicion de conductor del vehiculo en el que se desplacen.

2. La condicion de movilidad reducida sera determinada por el organismo competente en
materia de servicios sociales. Para ello se utilizara el baremo que figura en el anexo V.

3. Se considera uso inapropiado de la tarjeta el efectuado por persona distinta del titular
de la misma.

4. La tarjeta de estacionamiento seguira un modelo uniforme de acuerdo con lo
recomendado por el Consejo de Europa, que se recoge en el Anexo VI del presente
Reglamento.

5. La vigencia de la tarjeta de estacionamiento sera de 5 afios para aquellas personas
con movilidad reducida permanente, o del tiempo determinado en la correspondiente
resolucion administrativa para aquellas personas cuya condicion de movilidad reducida es
temporal.

6. El Ayuntamiento que expide la tarjeta suministrara asi mismo a la persona beneficiaria,
un documento que resuma las condiciones de utilizacion de la tarjeta en otras comunidades
auténomas y en los distintos paises miembros de la Unién Europea.

7. La Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn creara un registro Unico de
tarjetas sobre la base de la informacion que cada 6 meses remitiran los Ayuntamientos que
concedan en su ambito territorial dichos beneficios.

[...]
TITULO 1l

Régimen Sancionador

Articulo 47. Ciriterios de graduacion.

A los efectos de considerar infracciones de la misma naturaleza, de conformidad con lo
previsto en el Articulo 43.2 de la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién de
Barreras, se constituyen los siguientes grupos de infracciones:

—234-



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
§ 18 Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras [parcial]

1. Aquellas que supongan incumplimiento de normas de accesibilidad en la realizacion
de urbanizaciones y edificaciones asi como en la adquisicion de medios de transporte y en la
configuracién de mobiliario urbano y de los sistemas de comunicacién de uso publico.

2. El incumplimiento por los promotores de las reservas obligatorias de viviendas para
personas con discapacidad.

3. El uso inapropiado de la tarjeta que permita a las personas discapacitadas con
movilidad reducida estacionar su vehiculo en los aparcamientos a ellos reservados.

Articulo 48. Personal inspector.

El personal al servicio de las Administraciones Publicas de la Comunidad Auténoma de
Castilla y Leén, al que se le encomiende la inspeccién en materia de accesibilidad y
supresion de barreras, tendra la condicion de agente de la autoridad.

Articulo 49. Obligacion de subsanacion.

El érgano competente para la imposicién de las sanciones dispondra la obligacién del
sancionado de proceder a la subsanacidon de la infraccibn cometida. A tal efecto, se
concedera un plazo, no superior a 6 meses, que se comenzard a contar desde el dia
siguiente a aquel en que la sancién ponga fin a la via administrativa.

ANEXO |

Los colores usados por el S.LA. serin:
- El fondo en azul PANTONE REFLEX BLUE.
— El simbolo en blanco,

Las dimensiones recomendables serdn de 15 x 15 em. en espacios interiores, y de 30 x 30 ¢m. en el caso de exteriores y vehiculos,
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ANEXO Il

USOS DE LA EDIFICACION

ITINERARIOS

ELEMENTO ADAPTADO O PRACTICABLE SI LO HAY

SUPERFICIE® O

Vestuarios de

Ser. Inst. y

CAPACIDAD Adaptado ‘ Practicable | Aparcamiento| Aseos publicos Dormitorios I
personal Mobiliario
RESIDENCIA.
De 10 a 25 plazas. P 1A
De 25 a 50 plazas. P 1A 1A
Alojamientos turisticos. 1A/100 plazas o .
: Mas de 50 plazas. A A fracciénpsuperior 1A/50 dO.I',mII. ° A A
250 fraccion
Residencia de estudiantes, De 25 a 50 plazas. P 1A
3?1?;:?;28 Juventudy casas Mas de 50 plazas. A 1A/100 plazas 1A/50 dormitorios
Campings. Todos. A 1A/200 plazas A
Centros penitenciarios. Por normativa especifica.
COMERCIAL Y OCIO.
Mercados. Todos A A 1A/100 m? A
Establecimientos comerciales. De 200 a 500 m* P P
Mas de 500 m?. A A A A
Bares, restaurantes y similares  De 100 a 200 m?, P 1P
@, Mas de 200 m?. A A 1A A
Discotecas, bares, musicalesy ~ De 100 a 200 m. P A 1P
similares @. Mas de 200 m?, A 1A
Parques de atracciones y Todos. A A
parques tematicos.
NOTA: Las casillas oscuras corresponden a aseos separados por sexos.
® Se entendera superficies construidas, contabilizando tan sélo el espacio de uso publico.
@ El «itinerario accesible» se aplicara, al menos para el 30% de las plazas o el aforo.
ITINERARIOS ELEMENTO ADAPTADO O PRACTICABLE SI LO HAY
USOS DE LA EDIFICACION | SUPERFICIE O CAPACIDAD Adaptado | Practicable | Aparcamiento | Aseos piblicos | Dormitorios Vestuarios de Ser. I_n_st._ y
personal Mobiliario
SANITARIOS Y ASISTENCIAL.
Hospitales y Clinicas. Todos. A A A* A* A A
Atencion Primaria. Todos. A A A* A A
Centros de rehabilitacion. Todos. A A A* A A
Farmacias y Centros de Servicios. Todos. P
Centros Residenciales. Todos. A* A*
Otrqs C}entros sociales y Todos. A
sanitarios.
* El nimero de cabinas adaptadas, se ajustara a la Normativa especifica.
DEPORTE.
Centros Deportivos. Todos. A A 1A/3000 m.z A A
1A/vestuario
CULTURAL.
Museos Superficie >200 m?. A A 1A P A
' >500 m2. A A 1A A A
Teatros y cines Superficie >200 m?, A A 1A A
' >500 m?. A A 1A A
Superficie >200 m?. A A 1A A
Salas de Congreso. 500 m?. A A 1A A
Auditorios Superficie >200 m?. A A 1A A
' >500 m?, A A 1A A
Bibliotecas. Superficie >200 m?. A A 1A A
>500 m2. A A 1A A
Centros civicos Superficie >200 m?. A A 1A P A
’ >500 m2. A A 1A A A
Salas de Exposiciones y Superficie >200 m? A A 1A A
Similares. >500 m?. A A 1A A
Espectaculos y similares. Todos. A A 1A/3000 m? A A
Plazas de Toros. Todos. A A 1A/3000 m? A A
EDIFICIOS ADMINISTRATIVOS Y CENTROS LABORALES.
Centros de la Administracion. Todos. A A 1A A A
Oficinas de Servicios publicos. Todos. P 1P P
. ’ AT Mas de 200 m?, P 1P P
Oficinas abiertas al pablico ©. Més de 500 m2. A A 1A A A
Industrias, almacenes y talleres ©. Mas de 100 P 1P P
' Mas de 1000 m2. A P A A
DOCENTE.
Centros Docentes Mas de 100 m’. P w
' Méas de 500 m2. A A 1A A A

RELIGIOSOS.
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i ITINERARIOS ELEMENTO ADAPTADO O PRACTICABLE SI LO HAY
USOS DE LA EDIFICACION SUPERFICIE O CAPACIDAD Adaptado | Practicable | Aparcamiento | Aseos publicos | Dormitorios Vestuarios de ‘ Ser. I_n_st.. y
personal Mobiliario
Centros Religiosos (uso comdn). M‘?S de 100 m’. P w
Mas de 500 m?. A A 1A A A
ESTACIONES TERMINALES DE TRANSPORTE COLECTIVO.
Mas de 100 m?, A 1P
Mas de 500 m?. A A 1A A A

(3) Se considerara solo en aquellas zonas de acceso publico.
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ANEXO i

APARCAMIENTOS

PLAZAS CON AREA DE ACERCAMIENTO

AREA DE ACERCAMIENTO

PLAZAS CON AREA DE ACERCAMIENTO COMUN

2000 b 51204

b ot g}

-

2220

I“-'21.20

22.20

— ss— 50—
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ACCESO AL INTERIOR

ESPACIO ADYACENTE A LA PUERTA : RECORRIDO INTERIOREXTERIOR

CORTA-VIENTOS

ITINERARIO HORIZONTAL
DISTRIBUIDORES
.r 8 :‘," T "N :
t200! 2080}
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ITINERARIO HORIZONTAL
—+20.13
PASILLOS
[\ [
;f,l—l [ é I ] L
% % . ? f—sﬂl.gﬂ-[
LU .
b a———4
H e by é s . '
— I
l 10,00 |.

<5.00

—2120—+

<5.00 |'
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ITINERARIO HORIZONTAL

PUERTAS

Aproximacidn lateral Aproximacién frontal

!
——¥= — -
A ! ¢ b ' &Y [
- . H ¥ . 1
- 9 1 " ]
LY 1 i 1 i
] A i b i
] ’ v ! ,
¥ H Yy, e tu l '
\\ ¥ i TN =<
- L ~ .
nf_ . .
- \ H & ‘? H
5 ﬁ

eﬂ' T 20
1207';\\’

b
PUERTAS DE VIDRIO

— 150 sh £1.70

i
__ 085 sh $1.10

.[_ -

3
Zbealo i —%
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ITINERARIO VERTICAL
ESCALERAS NO MECANICAS
. . {080y
T T r
8 &
j.. L Banda tictl I . &
Avea de desembarcn = I: = = &
=3 8 .
R b
2
1204 Feiz0-4
t—x—
I
o
028 < X <0.34m.
015m< Y <0.18m
S sasw
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ITINERARIO VERTICAL

ASCENSORES

e 1’—21 .40—-" | -szoﬁr

rz‘l 104-"
———

[ s
|
Dos puertas
\
N
— —
s..T' V8
- ! S
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—120—4 |
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ANEXO IV

VADO DE

FRANJA SERALIZADORA

ALINEACION DE LA EDIFICACION

¥ 0.90<A21,20 ~1L

UN PLANO

2120 » 0,90 METRQ

=1

BORDILLO

PAVIMENTO TACTIL CON TEXTURA Y COLOR CONTRASTADO

CALZADA,

’l'_ EMBOCADURA 2 1,80 —

~

]
RESALTE VADO - CALZADA RESALTE VADO - CALZADA
ACERA CHAFLAN CON PENDIENTE < 25%| | REDONDEOD O CHAFLAN
CALZADA
— 0,02<R<0,03 m. 0.00<R<0,02 m.
— -
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VADOS

VADO DE TRES PLANOS

FRANJA SERALIZADORA

>0,90 ¥ <1,20 METROS
ALINEACION DE LAEDIFICACION

f

20,90 METROS

P 7
= 129

1A
P -
ol

+| :- ﬂ%" I:+
BORDILLO |

PAVIMENTO TACTIL CON TEXTURA Y COLOR CONTRASTADO

" b ecoomrn b

VADO DE DOS PLANOS
ALINEACION DE LA EDIFICACION
1
socrs 7
<2.,0
/= LA
o
-r<m %11
| 111
BORDILLO e
PAVIMENTO TACTIL CON TEXTURA Y COLOR CONTRASTADO

CALZADA, 7|; EMBOCADURA > 1,80 —*
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PASO DE PEATONES A NIVEL DE CALZADA

Y FRANJAS SENALIZADORAS
8
i
§ —
5
a
]
3
2
<050
EDIFICACION i i ‘ t=
ﬁ:
—;l" JBlsA=1,80

1.60<A<1,80 §
Vi
A= 0.80< A $1,20 T =
PAVIMENTO TACTIL CON TEXTURA ¥ COLOR CONTRASTADO
.“\' aQ, -
- L];les
AT N 17
ACERA B
s, P
=1
7 A
HA AR a1
-4 ‘G ae -
| 1
BORDILLO [
F
0.50
b |
t—- EMBOCADURA 2 1 —
. 80 _—

7.11— 21,80 € IGUAL A DIMENSION VADO —,!f—

S 1

COTAS EN METROS
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PASO DE PEATONES CON ISLETAS

|
|'\
BANDA DE COLOR Y TEXTURA CONTRASTADA 0.50
J
CALZADA r
7];— *1,80 E IGUAL A DIMENSION VADO __,IL 0.50
i |
BORDILLO I
A SIN
=111
SE ELEVARA COMO MAXIMO 0,03 METROS SOBRE LA CALZAD/
BORDILLO
CALZADA
[ |
7"—_ >1,80 E IGUAL A DIMENSION VADO ﬁ.{f-
BORDILLO
T
<12%
po
|
SLETA CON VADO B0
AN
<12%
[
1T
BORDILLO
CALZADA
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ANEXO V

BAREMO PARA DETERMINAR LA CONDICION DE MOVILIDAD REDUCIDA

Si NO

A) Usuario o confinado en silla de ruedas

SI NO

B) Depende absolutamente de dos bastones para deambular

No tiene Limitaciéon | Limitacién | Limitacion

dificultad leve grave muy grave
(no puede)
D) Deambular en terreno llano 0 1 2 3
E) Deambular en terreno con
obstéculos 0 1 2 3
F) Subir o bajar un tramo de
escaleras 0 1 2 3
G) Sobrepasar un escalén de
43 cm. “ 0 1 2 3

H) Sostenerse en pie en una
plataforma de un medio 0 1 2 3
normalizado de transporte

TOTAL............

- Se considerard la existencia de dificultades de movilidad siempre que el presunto
beneficiario se encuentre incluido en alguna de las situaciones descritas en los apartados
A)y B).

- Si el solicitante no se encuentra incluido en ninguna de las situaciones anteriores, se
aplicaran los siguientes apartados D), E), F), G) y H), sumando las puntuaciones obtenidas
en cada uno de ellos. Se considerara la existencia de dificultades de movilidad siempre que
el presunto beneficiario obtenga en estos apartados un minimo de 7 puntos.

[Anexos VI y VII omitidos.]
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Ley 4/2002, de 11 de abril, de Cooperativas de la Comunidad de
Castillay Leon

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» nam. 79, de 26 de abril de 2002
«BOE» nim. 116, de 15 de mayo de 2002
Ultima modificacion: 25 de junio de 2018

Referencia: BOE-A-2002-9331

EL PRESIDENTE DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CASTILLA Y LEON

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado, y
yo, en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 16.4 del Estatuto
de Autonomia, promulgo y ordeno la publicacién de la siguiente Ley:

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 129.2 de la Constitucion Espafiola proclama que «Los poderes publicos
promoveran eficazmente las diversas formas de participacion en la empresa y fomentaran,
mediante una legislacion adecuada, las sociedades cooperativas».

La Ley 11/1994, de 24 de marzo, modific el Estatuto de la Comunidad de Castillay Ledn
y, en desarrollo de la Ley Organica 9/1992, de 23 de diciembre, de Transferencia de
competencias a Comunidades Auténomas que accedieron a la autonomia por la via del
articulo 143 de la Constitucion Espafiola, incorpord en el numero 23 del parrafo 1.° del
articulo 26 la competencia exclusiva en materia de cooperativas. Esta norma encontré un
primer reflejo, en un orden practico, en el Real Decreto 832/1995, de 30 de mayo, por el que
se formalizé la transferencia de competencias en materia de cooperativas de la
Administracion del Estado a la Comunidad de Castilla y Ledén. En la dltima reforma del
Estatuto de la Comunidad de Castilla y Ledn, se incorpord en el nUmero 24 del parrafo 1.°
del articulo 32 la competencia exclusiva en materia de cooperativas.

La Comunidad de Castilla y Leén, al asumir las competencias atribuyd por el Decreto
121/1995, de 11 de julio, la competencia en ese ambito de actuacién a la Consejeria de
Industria, Comercio y Turismo.

En ese marco juridico e institucional, surge la Ley de Cooperativas de Castilla y Ledn
con el objeto de alcanzar nuestras legitimas cuotas de autogobierno, configurdndose como
el instrumento necesario para la ordenacion de esa manifestacion empresarial, con gran
arraigo en nuestra tierra. Esta norma, caracterizada por los principios de solidaridad y
gestion democratica de las sociedades a las que trata de prestar acogida y apoyo, coincide
en sus postulados inspiradores con los que sirven de base al movimiento cooperativo
mundial, y asume la mision de prestar marcos de referencia a la autonomia de la voluntad de
los socios, que es el verdadero cimiento de la cooperativa.
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Castilla y Ledn, que conoce hoy la presencia de empresas cooperativas como vigorosa y
dinamica férmula societaria en los mas diversos sectores de su estructura econémica y
social, incorpora a su instrumentacion de dinamizacién y de maximo aprovechamiento de los
recursos disponibles, la esencia de un espiritu solidario que ha pervivido en el tiempo en
entidades e instituciones de los mas diversos origenes. Testimonio de ese modo de
vinculacién entre los castellanos y leoneses puede encontrarse en las cofradias, de honda
inspiracion  espiritualista; en los gremios, de significacion profesional; en las
mancomunidades de villa y tierra, de signo comunitario en la proyeccion econémico-social, o
en las multiformes variedades de aprovechamientos comunales y vecinales que, nacidas en
plena Edad Media para facilitar la gestion colectiva de recursos agrarios, ganaderos o
forestales, mantienen vivo el modelo de vinculacion solidaria y de gestion democratica entre
sus coparticipes.

Esta Ley no propugna el retorno a férmulas desplazadas por las exigencias de los
procesos productivos actuales. Antes al contrario. A través de la formula abierta, en virtud de
la que son los socios los que, en cualquiera de los sectores de la estructura econémica y
social, pueden decidir que su vinculacién societaria revista la modalidad de cooperativa. La
norma acoge, entre las clases de cooperativas, no sélo las que ya han acreditado su
eficacia, sino aquellas otras que, a buen seguro, se convertirdn a corto plazo en medio
idébneo para salir al encuentro de exigencias crecientes en nuestro tiempo, como las
denominadas cooperativas de iniciativa social, de las que puede esperarse solucién a no
pocos de los problemas que aquejan a nuestra sociedad.

Asi pues esta Ley, que como en el caso de las restantes promulgadas por otras
autonomias, es una consecuencia de la asuncién con caracter exclusivo de la competencia
en materia de cooperativas, trata de conjugar el principio de coordinacién con disposiciones
estatales y de otras Comunidades, con aquellas férmulas que puedan ser mas adecuadas al
ambito de Castilla y Ledn, de su estructura y de la mentalidad de sus hombres y mujeres, en
la esperanza de que esa doble vertiente asegurara la finalidad buscada.

La realidad econémico-social y el marco juridico descrito exigen de nuestra Comunidad
gue, en cumplimiento del compromiso constitucional que vincula a los poderes publicos, se
dote a las cooperativas de una norma del mayor rango, en la que se plasmen las exigencias
presentes y se anticipen las demandas futuras de este tipo de empresas, lo que se trata de
materializar mediante la presente Ley.

La norma se estructura en cuatro titulos, con ciento cuarenta y siete articulos, tres
disposiciones transitorias, una derogatoria y dos finales.

I. El titulo I, bajo la rubrica «De la sociedad cooperativa. Normas comunes», se
estructura en nueve capitulos, constituyendo la parte sustancial en la que se contienen los
principios conceptuales, las directrices sobre la creacion, desarrollo, disolucién y liquidacion
de las cooperativas, asi como las normas minimas relativas a la composicion vy
funcionamiento de sus 6rganos de gobierno. En el contenido de este titulo destacan diversos
aspectos.

Por lo que se refiere a las disposiciones generales, cabe destacar:

Por lo que respecta al concepto de cooperativa, en consonancia con la tendencia actual,
menos organicista y de remision a la autonomia de voluntad de los socios, se formula una
concepcion amplia de cooperativa no negando a ninguna actividad econémica o social la
posibilidad de constituirse en cooperativas.

Por lo que respecta a las entidades que van a quedar sujetas a la Ley Autondmica éstas
han de tener en la Comunidad:

Su domicilio social.
El caracter preferente de actividad intrasocietaria.
Su direccion administrativa y empresarial.

En cuanto a la denominacion de las cooperativas, podran afiadir a su nombre la
expresion castellano y leonesa o la abreviatura C. y L.

En cuanto al capital social minimo para constituirse se fija una cantidad de 2.000 euros
sin perjuicio de que esta cifra sea de 3.000 euros para las Cooperativas de Vivienda.
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En cuanto al numero de socios y siguiendo la tendencia de que este nimero sea cada
vez mas reducido, se establece un nimero minimo de tres socios que realicen actividad
cooperativizada y se admiten personas juridicas, publicas o privadas, matizando esta
admision y limitando el capital que pueden tener estas personas juridicas respecto al total y
limitando el nimero de votos que pueden tener respecto de los integrantes en la asamblea.

Asimismo, se prevé que los Estatutos puedan limitar ain mas estos topes. Estas
limitaciones se basan en criterios de ponderacion a fin de evitar el posible control abusivo
gue estrangularia por parte de la entidad juridica a los restantes socios de la cooperativa.

En cuanto al capitulo relativo a la constitucion de la cooperativa, cabe destacar:

La regulacion minuciosa de las tres fases por las que puede pasar la constitucion de una
sociedad cooperativa. Actos preparatorios, proceso constituyente e inscripcion de la
cooperativa.

La competencia de emision de la certificacién negativa de denominacién se atribuye al
Registro de Sociedades Cooperativas de Castilla y Leon.

La inscripcion registral de la cooperativa debera realizarse en el plazo méximo de dos
meses desde el otorgamiento de la escritura publica.

En cuanto a la documentacion a presentar en el Registro de Sociedades Cooperativas,
ésta se simplifica, reduciendo las copias a presentar para la inscripcion registral a una copia
autorizada y una simple.

En cuanto a los plazos que tendra la Administracién para efectuar la calificacion previa y
la inscripcion registral definitiva, se fija un plazo de un mes una vez completado todo el
expediente. De no recaer resolucién expresa dentro del plazo citado, se entenderd el silencio
como negativo.

En relacion al capitulo dedicado a los socios, se acogen las siguientes peculiaridades:

Se sistematiza la regulacion del capitulo en tres partes diferenciadas que clarifican la
actual heterogeneidad, recogiendo, en primer lugar, el régimen de las personas que pueden
asumir la cualidad de socio; en segundo lugar, y con caracter general, el régimen de los
derechos, deberes y normas de disciplina social, y finalmente, el régimen de las clases de
socios, con indicacion de aquellas notas diferenciadoras que, en su caso, procedan.

En cuanto a las personas que pueden ser socios, se acogen tres tipos de socios nuevos,
el denominado socio colaborador, el socio inactivo y el socio temporal.

En la regulacion del socio colaborador se establecen dos limites para evitar que un solo
socio tenga un peso superior a la mayoria:

La suma de las aportaciones de este tipo de socios no podra exceder el 45 por 100 del
capital social de la cooperativa.

El conjunto de votos que les pueda corresponder no podra exceder del 30 por 100 del
total de los mismos en los érganos sociales de la cooperativa.

En cuanto al capitulo relativo a los 6rganos de la sociedad:

Junto a los drganos tradicionales de la cooperativa: Asamblea general, Consejo Rector e
Interventor, se recoge la posibilidad de la existencia de un Comité de Recursos y otras
figuras de caracter consultivo, asesor o de direccion, de acuerdo con lo que pueda regularse
en los Estatutos.

Se admite como nueva figura la del Administrador Unico, en sustitucion del Consejo
Rector, si lo prevén los Estatutos, en las cooperativas de menos de diez socios.

Se conceden nuevas competencias a la Asamblea general, como por ejemplo en materia
econdmica, como es la relativa a la ratificacion de operaciones de crédito hipotecarias, y
determinacion del derecho al devengo de intereses de las aportaciones obligatorias al capital
social.

Se establece la supresion de las incompatibilidades entre los miembros de Intervencién y
los 6rganos de gestion. Se ha introducido esta formula, contemplando la composicion de
algunas sociedades cooperativas de pequefio tamafio, constituidas por grupos familiares, en
las que, de mantenerse la incompatibilidad, haria imposible la designacion de Interventores
entre los socios, obligandose a la utilizacién de 6rganos externos con lo que ello implica de
posible carestia y de incremento de los aspectos administrativo-burocraticos.

- 251 -



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8 19 Ley de Cooperativas de la Comunidad de Castillay Leon

La Ley incorpora la regulacion de la figura del Director, a la que se dota de atribuciones
gestoras tan necesarias hoy, a fin de conseguir la disponibilidad de capacidad técnica
suficiente y la agilidad precisa para lograr la maxima eficacia empresarial.

El capitulo V recoge la regulacién de los requisitos de las modificaciones de los
Estatutos.
En cuanto al capitulo del régimen econdmico de la sociedad, destaca:

La admision de nuevas clases de socios determina la necesidad de limitar la suma de
aportaciones de los socios colaboradores inactivos y temporales, que no podran superar el
45 por 100 de las aportaciones al capital social. Se clarifica la regulacién de la transmision
de las aportaciones. Recogiendo expresamente que en el caso de transmision inter vivos, el
socio transmitente debera conservar, al menos, la cuantia de la aportacién obligatoria
minima para ser socio. Asimismo, se recoge la necesidad de comunicar al Consejo Rector,
previamente a su realizacion, la transmision de aportaciones.

Dentro del régimen econémico la mas destacada novedad se contiene en el articulo 70,
bajo la rubrica de Otras formas de financiacién, que, en paralelismo con otras figuras
semejantes de otras Leyes autonémicas, prevé que la cooperativa se nutra financieramente
de recursos ajenos a través de titulos participativos cuya emision corresponde a la Asamblea
General. Asimismo, la Asamblea General podra acordar la admision de financiaciéon
voluntaria de los socios, bajo cualquier modalidad juridica.

Otra novedad es la prevision de constitucion de un Fondo de la Administracion General
de la Junta de Castilla y Leodn, al que necesariamente habran de ir destinados los
remanentes que, una vez liquidada la cooperativa, existiesen en el Fondo de Educacion y
Promocion y que no se hubieran puesto a disposicién de la entidad asociativa a la que
estuviera asociada la cooperativa. Este Fondo se dirigira a la promocién del cooperativismo
en el &mbito autondmico.

También ha de destacarse la posibilidad que se introduce para las cooperativas de
trabajo y de explotacion comunitaria de la tierra y/o del ganado de aplicar un 10 por 100 de
los excedentes a un Fondo destinado a dotar sistemas de prestaciones sociales.

En relacién al capitulo dedicado a los libros y la contabilidad, ha de sefialarse que:

Se amplia el contenido del Libro de Registro de Socios en el que han de especificarse
las diferentes clases de socios y las secciones a las que pertenecen.

Como un medio de garantia, tanto ante los socios como respecto de terceros, se
introduce la novedad de que, a semejanza de la obligacion legal impuesta a las sociedades
mercantiles, las sociedades cooperativas efectlen, anualmente, el depdsito de cuentas o de
la documentacién contable en el Registro de Sociedades Cooperativas en que aparezca
registrada.

En cuanto al capitulo dedicado a la fusion, escisién y transformacion:

La Ley de Cooperativas de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn detalla las
multiples posibilidades que el nuevo marco legal y el dinamismo de la realidad econémica
actual ofrece. Por ello, en el capitulo VIII se regulan detalladamente las formalidades
minimas a las que estaran sujetas las transformaciones de sociedad cooperativa en
sociedad mercantil de responsabilidad limitada, de sociedad andnima, asi como los procesos
de fusién, escision, segregacion y absorcion.

El capitulo IX se dedica a la disolucion y liquidacion de la cooperativa.

[I. El titulo IlI, bajo la rdbrica «De las clases de cooperativas y otras formas de
cooperacidn» se estructura en tres capitulos que estan consagrados a regular las clases de
cooperativas, las cooperativas de iniciativa social y la integracién y agrupacién cooperativa.

En cuanto al capitulo relativo a las clases de cooperativas:

La clasificacion de las cooperativas opta por la formula de la mayor amplitud o libertad,
en cuanto a que establece la posibilidad de que las empresas puedan constituirse bajo el
régimen juridico de sociedades cooperativas, cualquiera que sea su actividad econémica o
social, aunque no aparezca especificamente designada la clase de cooperativa entre el
catalogo de modalidades incorporado a la Ley.
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La Ley de Cooperativas de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn establece, desde
el punto de vista de la actividad, como novedad, con animo clarificador una clasificacion de
las cooperativas en tres grupos: cooperativas de trabajadores, de servicios a los socios y de
consumo.

Igualmente, y atendiendo a las necesidades crecientes de mercado en el campo de la
politica social, esta Ley incorpora la posibilidad de que las cooperativas que cumplan una
serie determinada de requisitos puedan ser calificadas como cooperativas de iniciativa
social. Se amplia el concepto de cooperativa de explotacién comunitaria, también al ganado.
Se introduce el concepto de cooperativas de industriales o de profesionales.

Respondiendo a los requerimientos del momento actual de la vida econémica y en el
dinamismo social, la Ley de Cooperativas de Castilla y Leén estimula y potencia las férmulas
de integracién cooperativa de las estructuras empresariales, bajo formulas de corporaciones
y agrupaciones empresariales.

[ll. El titulo lll dedica sus cinco articulos a fijar las directrices minimas que la
Administracién debe utilizar en la supervision del cumplimiento de la normativa juridica
aplicable y en el fomento del cooperativismo.

En cuanto al apartado dedicado al Registro de Cooperativas, ha de sefialarse:

En primer lugar, que el Registro de Sociedades Cooperativas se configura como un
6rgano administrativo Unico adscrito a la Consejeria competente en materia laboral. Tendra
facultades constitutivas y declarativas.

En la organizacion del Registro de Sociedades Cooperativas se establecen secciones
provinciales competentes en todo lo relativo a las cooperativas de ambito provincial y una
Seccion Central competente en las cooperativas de ambito interprovincial o regional.

Asimismo, se refuerza su funcién de coordinacion con el Registro del Ministerio de
Trabajo y Asuntos Sociales, con el de otras Comunidades Autbnomas y con el Registro
Mercantil.

En cuanto al desarrollo de sus funciones, éstas se amplian englobando junto a las
tradicionales, también las de habilitacion y legalizacion de los libros de las cooperativas,
depodsito y publicidad de documentos contables y emision de la certificacién negativa de
denominacion.

En el capitulo 11l se establecen las graduaciones de las infracciones, asi como el importe
de las sanciones pecuniarias y las garantias frente a la arbitrariedad que pudiera darse en el
desarrollo normal de la vida societaria.

IV. El titulo IV, bajo la denominacion «Del Asociacionismo Cooperativo», como
culminacién de las férmulas institucionales de fomento del cooperativismo, que es principio
recogido en el articulo 129 de nuestra Constitucion y en el articulo 26, parrafo primero, punto
23, del Estatuto de la Comunidad Autonoma de Castilla y Leon, el dltimo capitulo de la Ley
de Cooperativas de Castilla y Ledn, propugna la creacion de un Consejo Superior Regional
para el Fomento del Cooperativismo, al que confluyan la presencia de los sectores mas
intimamente relacionados con esta modalidad empresarial y, que sirva de palanca para la
difusion y el estimulo del espiritu cooperativo en el ambito autonémico.

Las disposiciones transitorias regulan el transito de la anterior situacion a la actual, se
prevé el plazo de adaptacion de los Estatutos de las sociedades cooperativas a la presente
Ley y la liguidacion de las que no se adapten.

En las disposiciones finales se prevé un plazo de veinte dias para la entrada en vigor de
la Ley.
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TITULO |

De la sociedad cooperativa. Normas comunes

CAPITULO |

Disposiciones generales

Articulo 1. Concepto y denominacion.

1. A los efectos de la presente Ley se entiende por sociedad cooperativa, la sociedad
constituida por personas que se asocian, en régimen de libre adhesion y baja voluntaria,
para la realizacién de actividades empresariales, encaminadas a satisfacer sus necesidades
y aspiraciones econdmicas y sociales, con estructura y funcionamiento democratico,
conforme a los principios formulados por la Alianza Cooperativa Internacional, en los
términos resultantes de la presente Ley.

2. Cualquier actividad econémica y social licita podra ser organizada y desarrollada
mediante una sociedad constituida al amparo de la presente Ley.

3. La denominaciéon de la sociedad incluird necesariamente las palabras «sociedad
cooperativa» 0 su abreviatura «S. Coop.», pudiendo incorporar la expresion «castellano y
leonesa» o abreviadamente «C. y L.». Esta denominacion sera exclusiva, y
reglamentariamente podran establecerse sus requisitos.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

La presente Ley sera de aplicacion a todas las sociedades cooperativas que desarrollen
con caracter principal su actividad intrasocietaria, dentro del territorio de la Comunidad
Auténoma de Castilla y Ledn, sin perjuicio de que las relaciones con terceros o actividades
instrumentales derivadas de la especificidad de su objeto social se realicen fuera de la
misma.

Las sociedades cooperativas tendran su domicilio social en el territorio de la Comunidad
de Castilla y Leo6n, dentro del cual debera estar establecida la direccién administrativa y
empresarial de la misma.

Articulo 3. Operaciones con terceros.

1. Las sociedades cooperativas podran realizar operaciones, actividades y servicios con
terceros no socios en los términos que establezcan sus Estatutos, en las condiciones y con
las limitaciones que establece la presente Ley para cada clase de cooperativa, asi como
otras Leyes sectoriales que les sean de aplicacion.

2. Cuando por circunstancias no imputables a la cooperativa las operaciones de ésta con
sus socios y con terceros, dentro de los supuestos o limites legales, supongan una
disminucién o deterioro de la actividad empresarial que ponga en peligro la viabilidad
econOmica de la cooperativa, ésta podra ser autorizada, previa solicitud, para iniciar o
aumentar actividades y servicios con terceros por el plazo y hasta la cuantia que fije la
autorizacién en funcion de las circunstancias que concurran. La citada autorizacion se
entendera concedida si en el plazo de un mes desde la presentacion de la solicitud no
resuelve expresamente la autoridad de quien dependa el registro en el que esté inscrita la
cooperativa.

3. En todo caso, las cooperativas de crédito y seguros habran de cumplir en sus
operaciones con terceros los requisitos y limitaciones de la regulacion aplicable a su
respectiva actividad financiera.

Articulo 4. Capital social minimo.

El capital social minimo no sera inferior a 3.000 €, que deberan estar desembolsados en
el momento de la constitucion.
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Articulo 5. Numero minimo de socios.

Las sociedades cooperativas de primer grado estaran integradas como minimo por tres
socios que realicen actividad cooperativizada, sin perjuicio de lo que para cada clase de
cooperativa se determine en esta Ley.

Las sociedades cooperativas de segundo grado estaran constituidas como minimo por
dos cooperativas.

Articulo 6. Secciones.

1. Los Estatutos de la cooperativa podran prever y regular la constitucion,
funcionamiento y régimen econémico de secciones, que desarrollen, dentro del objeto social,
actividades econdémico-sociales especificas, con autonomia de gestion, patrimonio separado
y cuentas de explotacion diferenciadas, sin perjuicio de la contabilidad general de la
cooperativa. La representacién y gestion de la seccion correspondera, en todo caso, al
Consejo Rector de la cooperativa. Los Estatutos deberan diferenciar la actividad principal de
las complementarias que podran ser abordadas por las secciones.

2. Del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la actividad de la seccidn,
responden en primer lugar las aportaciones hechas o prometidas y las garantias
presentadas por los socios integrados en la seccion, sin perjuicio de la responsabilidad
patrimonial universal de la cooperativa. La Asamblea general podra acordar la suspension
con efecto inmediato de los acuerdos adoptados por una seccion de la cooperativa, siempre
gue considere que perjudican el interés general de la misma.

3. Las cooperativas de cualquier clase excepto las de crédito y seguros, podran tener, si
sus Estatutos lo prevén, una Seccion de Crédito, sin personalidad juridica independiente de
la cooperativa de la que forma parte, limitando sus operaciones activas y pasivas a la propia
cooperativa, y a sus socios, sin perjuicio de poder rentabilizar sus excesos de tesoreria a
través de entidades financieras. El volumen de las operaciones activas de la Seccion de
Crédito se ajustara a lo indicado por la legislacion fiscal aplicable.

4. La distribucién de excedentes sera diferenciada para cada seccién, salvo disposicién
estatutaria en contra.

5. Las cooperativas que dispongan de seccién de crédito estaran obligadas a auditar sus
cuentas anuales.

Reglamentariamente se regulard la constitucion de estas secciones en relacion al
ejercicio de su actividad, asi como el control administrativo de la mismas.

CAPITULO Il

De la constitucion de la sociedad cooperativa

Articulo 7. Constitucion de la cooperativa.

La sociedad cooperativa se constituira mediante escritura publica, que debera ser
inscrita en el Registro de Sociedades Cooperativas previsto en esta Ley. Con la inscripcion
adquirira personalidad juridica.

Articulo 8. Fases de la constitucion.

La constituciébn de una sociedad cooperativa, conforme a las prescripciones de la
presente Ley, comprendera tres fases:

1. Actos preparatorios.
2. Proceso constituyente.
3. Inscripcion de la cooperativa.

Seccion 1.2 Actos preparatorios

Articulo 9. Certificacién negativa de denominacion.

Los promotores de una sociedad cooperativa, como acto previo a su creacion, deberan
solicitar una certificacion negativa de la denominacién a ostentar por la misma, en el Registro
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de Sociedades Cooperativas de Castilla y Ledn que lo emitira, previa coordinaciéon con el
Registro de Cooperativas del Estado.

Articulo 10. La sociedad cooperativa en constitucion.

1. Los promotores actuaran en nombre de la futura sociedad y deberan realizar todas las
actividades necesarias para su constitucion.

2. Los promotores, si se celebra Asamblea constituyente, asumiran la convocatoria de
los posibles aspirantes a integrarse en la cooperativa, incluyendo en la citacion el lugar, la
hora, el motivo de la Asamblea y en su caso la documentacién a presentar o el importe a
abonar para contribuir a los gastos de los actos preparatorios, si se precisasen.

3. Del cumplimiento de los actos y contratos celebrados en nombre de la proyectada
cooperativa, antes de su inscripcion, responderan solidariamente quienes los hubieran
celebrado.

4. Los actos y contratos formalizados en nombre de la cooperativa en constitucion, seran
asumidos por ésta después de su inscripcidn, asi como los gastos ocasionados para la
culminacién del proceso constituyente, si resultasen necesarias para su constitucion, se
aceptasen expresamente por ella dentro del plazo de tres meses desde su inscripcion o si
hubiesen sido estipulados, dentro de sus facultades, por las personas a tal fin designadas
por la Asamblea constituyente 0, en su defecto, por todos los promotores. En estos
supuestos cesara la responsabilidad solidaria a que se refiere el parrafo anterior, siempre
gue el patrimonio social sea suficiente para hacer frente a las obligaciones contraidas.

5. Cuando la escritura de constitucion no se inscriba en el Registro de Sociedades
Cooperativas en un afio desde su otorgamiento, los bienes aportados a la cooperativa y sus
frutos quedaran afectados al cumplimiento de los actos y contratos celebrados en nombre de
la misma, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria de las personas a que se refiere el
apartado 3 de este articulo.

6. En el supuesto de cooperativas de segundo grado la responsabilidad a que se refieren
los parrafos precedentes alcanzara a las personas juridicas integradas en las mismas.

7. En tanto no se produzca la inscripcion registral, la proyectada sociedad debera afiadir
en su denominacion las palabras «en constitucion».

Seccion 2.2 Proceso constituyente

Articulo 11. Asamblea constituyente.

1. La Asamblea constituyente elegira de entre sus miembros un Presidente y un
Secretario que dirigiran el desarrollo de la misma y daran fe de sus actos, respectivamente.

2. La Asamblea constituyente en las cooperativas de primer grado estara compuesta por
los promotores, teniendo cada uno de ellos un voto.

3. En las cooperativas de segundo grado la Asamblea constituyente estara integrada por
los representantes de las sociedades o entidades que hayan de constituirla. En este caso, el
voto podra ser mdltiple o proporcional conforme a los criterios que fije la Asamblea
constituyente.

4. Seran funciones de la Asamblea constituyente las siguientes:

a) Aprobacién del acta de constitucion.

b) Aprobacion del proyecto de Estatutos.

¢) Eleccién de los érganos sociales conforme a sus Estatutos.

d) Designacion de gestores-promotores para el otorgamiento de escritura publica,
gestiones bancarias, formalizacion de contratos y de la inscripcion registral.

e) Definicién de la clase de cooperativa que se proyecte constituir.

f) Aprobacion de la forma, cuantia y plazo en que los promotores deberan desembolsar
la parte de la aportacion obligatoria minima para ser socio.

g) Aprobacion del valor de las aportaciones no dinerarias, si las hubiere.

Articulo 12. Procedimiento abreviado.

No sera necesaria la celebracién de la Asamblea constituyente cuando la escritura
publica de constitucion fuese otorgada por la totalidad de los promotores.
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Articulo 13. Estatutos.
Los Estatutos de la cooperativa deberan comprender, al menos, los siguientes extremos:

a) Denominacion y clase de la sociedad cooperativa.

b) Domicilio social.

c) El ambito territorial de actuacion.

d) Duracidn de la sociedad cooperativa.

e) El objeto social que figura en la ley en funcion de cada clase de cooperativas y
actividad empresarial.

f) Capital social minimo.

g) Clases de socios, requisitos y procedimiento de admision, baja voluntaria y obligatoria,
asi como las causas justificadoras o no de las mismas.

h) Derechos y deberes de los socios, indicando el compromiso o la participacion minima
en las actividades de la cooperativa.

i) Normas de disciplina social. Tipificacion de las faltas y sanciones. Procedimiento
sancionador y pérdida de la condicién de socio.

j) Composicion, numero y periodo de duracion del Consejo Rector e Interventores y, en
su caso, de los miembros del Comité de Recursos.

k) Aportacion obligatoria minima al capital social, forma de acreditacién y plazo de
desembolso de las aportaciones, sistema de transmision de las mismas, devengo o no de
intereses de las aportaciones y régimen de reembolso.

[) Normas para distribuir los excedentes e imputar las pérdidas del ejercicio,
determinando los porcentajes minimos a destinar a fondos sociales obligatorios.

m) Cualquier otra exigencia impuesta por la presente ley.

Articulo 14. Acta de la Asamblea constituyente.

1. El acta de la Asamblea constituyente serd certificada por el promotor que ejerza las
funciones de Secretario de la misma, con el visto bueno del Presidente.

2. El acta de la Asamblea constituyente contendra los acuerdos adoptados y la relacion
de promotores que rednan los requisitos exigidos para adquirir la condicidn de socio.

3. La relacién de los promotores, a que se refiere el apartado anterior, contendra los
siguientes datos:

a) Si son personas fisicas:
Nombre, apellidos, edad, DNI/NIF, domicilio y nacionalidad.
b) Si son personas juridicas:

Denominacion o razén social, cédigo de identificacion fiscal, domicilio y nacionalidad,
ademas de los datos de identificacién del o de los representantes, en su caso.

4. Manifestacion de los promotores de que reldnen los requisitos necesarios para ser
socios.

Articulo 15. Calificacién previa.

1. Los promotores de la cooperativa en constitucion podran solicitar la calificacion previa
de los Estatutos ante la seccién competente del Registro de Sociedades Cooperativas,
cuyos actos o resoluciones podran ser objeto de recurso, conforme a la normativa
reguladora del procedimiento administrativo comun, ante la autoridad de quien depende
aquél. El érgano competente resolvera en el plazo de un mes desde la fecha en que la
solicitud haya tenido entrada en el registro electronico de la administracién u organismo
competente para su tramitacion. De no recaer resolucion expresa dentro del citado plazo se
entendera el silencio como estimatorio, sin perjuicio de la obligacién administrativa de
resolver y notificar.

2. Para la solicitud de la calificacion previa, los promotores deberan presentar certificado
negativo de denominacion, dos ejemplares del proyecto de Estatutos y, en su caso, dos
certificados del acta de la Asamblea constituyente, en el plazo de dos meses desde la
aprobacion de la misma.
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3. Si el Registro de Sociedades Cooperativas apreciase la existencia de deficiencias
subsanables lo notificara a quien lo haya solicitado, con sujecion al procedimiento, plazos y
tramites previstos en la normativa reguladora del procedimiento administrativo coman.

Articulo 16. Escritura de constitucion.

1. Los promotores deberan elevar a escritura publica la constitucion de la sociedad, en el
plazo maximo de dos meses a contar desde la fecha en que la Asamblea constituyente
aprobase el proyecto de Estatutos, desde la fecha en que haya sido notificada la resolucién
favorable de calificacion previa o desde que deba entenderse estimada por silencio
administrativo, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 15 de la presente ley.

2. En la escritura publica debera constar necesariamente:

a) La identidad de los otorgantes.

b) Manifestacion de éstos de que relnen los requisitos necesarios para ser socios.

c¢) La voluntad de constituir una sociedad cooperativa y clase de que se trate.

d) Acreditacion ante notario de los otorgantes de que cada uno de los promotores ha
suscrito la aportacion obligatoria minima para obtener la condicién de socio, fijada por los
Estatutos, y que ha desembolsado, al menos, la proporcion exigida estatutariamente.

e) Acreditacidn ante notario de los otorgantes de que el importe total de las aportaciones,
desembolsadas por los promotores, no es inferior al capital social minimo establecido
estatutariamente.

f) Relacion nominal de las personas que, una vez inscrita la sociedad, han de ocupar los
distintos cargos del primer Consejo Rector o Administrador Unico, el de Interventor o
Interventores y, en su caso, los del Comité de Recursos y declaracion de aquellas de que no
estan afectados por incompatibilidades, incapacidades y prohibiciones recogidas en la
presente ley, ni incursos en prohibicion por incapacidad o incompatibilidad sefialadas en la
legislacion general.

g) Si las hubiere, valor asignado por profesionales externos en base a peritacién a las
aportaciones no dinerarias, con sus datos registrales si existieren, y con detalle de las
realizadas por los distintos promotores.

h) Declaracion de que no existe otra entidad con idéntica denominacion, a cuyo efecto se
presentard al notario la oportuna certificacion acreditativa, expedida por el Registro de
Sociedades Cooperativas.

i) Los Estatutos.

Seccidn 3.2 Inscripcion de la cooperativa

Articulo 17. De la inscripcion registral.

1. Los promotores designados por la Asamblea constituyente, procederan en el plazo
méximo de dos meses desde el otorgamiento de la escritura publica de constitucién a
solicitar de la seccién competente del Registro de Sociedades Cooperativas la inscripcion,
acompafiando, junto a la solicitud, una copia de la escritura publica, asi como la liquidacién
del Impuesto de Actos Juridicos Documentados o el que le sustituya, en su caso.

2. Si la solicitud de inscripcién de la sociedad en el Registro de Sociedades Cooperativas
se produjera transcurridos seis meses, desde la fecha en que debi6 presentarse la escritura
publica a inscripcion, sera preciso acompafiar la ratificacion de la escritura de constitucion,
también en documento publico, cuya fecha no podré ser anterior a un mes de dicha solicitud.

3. Transcurridos doce meses, desde el otorgamiento de la escritura de constitucion sin
gue se haya inscrito la sociedad, el Registro de Sociedades Cooperativas denegara la
inscripcidn con caracter definitivo.

4. Las cooperativas de crédito y seguros, deberdn someterse en materia de inscripcién
registral a las condiciones de la normativa especifica por razén de su objeto.

5. Una vez completa la documentacion exigida legalmente para la inscripcién registral, el
o6rgano competente resolvera en el plazo de un mes. De no recaer resolucién expresa dentro
del citado plazo, los efectos del silencio seran estimatorios, sin perjuicio de la obligacién
administrativa de resolver y natificar.
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6. La denegacion de la inscripcién podra ser recurrida conforme a lo previsto en la
normativa reguladora del procedimiento administrativo comun y en los términos previstos en
el Reglamento por el que se desarrolle el Registro de Sociedades Cooperativas.

CAPITULO Il

De los socios
Seccion 1.2 Cualidad de socio

Articulo 18. Personas que pueden ser socios.

1. Podrén ser socios de las sociedades cooperativas de primer grado tanto las personas
fisicas como las juridicas, publicas o privadas, y las comunidades de bienes con las
salvedades establecidas en la presente Ley para cada clase de cooperativa. En ningin caso
pueden constituirse cooperativas de primer grado exclusivamente por personas juridicas ni
por comunidades de bienes.

2. En las sociedades cooperativas de segundo grado se estard a lo dispuesto en el
articulo 125 de la presente Ley.

Seccion 2.2 Derechos, deberes y normas de disciplina social

Articulo 19. Admisién de nuevos socios.

1. Los Estatutos de cada sociedad cooperativa estableceran los requisitos necesarios
para la adquisicién de la condicién de nuevos socios, que en todo caso habran de respetar
los principios constitucionales de igualdad y no discriminacién.

2. Para la admision del nuevo socio se debera desembolsar la cuantia de la aportacion
obligatoria minima y suscribir el resto de dicha aportacién, de acuerdo con las prescripciones
legales o estatutarias.

3. La solicitud de admisién se formulara mediante escrito dirigido al Consejo Rector
quien resolvera en un plazo no superior a tres meses a contar desde la recepcién de la
solicitud, sobre la admisiéon o no del peticionario. Transcurrido el plazo de resolucién, sin
haber recaido ésta, se considerara como desestimada la solicitud. La resolucion
correspondiente habrd de ser motivada y se le dard publicidad en la forma en que
determinen los Estatutos.

4. Denegada la admision el solicitante podra recurrir en el plazo de quince dias habiles a
contar desde la fecha de notificacion del acuerdo denegatorio ante el Comité de Recursos si
lo hubiere o ante la primera Asamblea General que se celebre.

5. El acuerdo de admisién puede ser impugnado por un nimero de socios que
represente el 10 por 100 de votos sociales o dos votos en las sociedades cooperativas de
menos de diez socios.

6. El Comité de Recursos, si lo hubiere, resolvera en un plazo maximo de un mes desde
la interposicién del recurso y la Asamblea general resolverd en la primera reunion que
celebre, siendo en ambos supuestos preceptiva la audiencia del interesado. El silencio
tendra efectos desestimatorios del recurso.

7. En el supuesto de impugnacion de la admision de nuevos socios, quedara en
suspenso toda clase de actuaciones inherentes al proceso de incorporacion, hasta tanto
recaiga resolucion.

Articulo 20. Baja voluntaria.

1. El socio podréa darse de baja voluntariamente en la cooperativa en cualquier momento,
mediante preaviso por escrito al Consejo Rector. El plazo de preaviso, que fijaran los
Estatutos, no podr4d ser superior a un afo, y su incumplimiento dara lugar a la
correspondiente indemnizacién de dafos y perjuicios establecida en los Estatutos.

La calificacién y efectos de la baja serd competencia del Consejo Rector que debera
formalizarla en un plazo maximo de tres meses desde la solicitud por escrito motivado que
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habra de ser comunicado al socio interesado. Transcurrido dicho plazo sin resolucién
expresa se entendera calificada la baja como justificada.

2. Los Estatutos podran exigir el compromiso del socio de no darse de baja
voluntariamente, sin previa calificacion por parte del Consejo Rector de que la causa sea
justificada, hasta el final del ejercicio econémico en que solicita la baja o que haya
transcurrido, desde su admisién, el tiempo que fijen los Estatutos, que no podra ser superior
a cinco afios con las excepciones previstas en esta ley. Igualmente podran regular los casos
en los que la baja pueda considerarse como justificada, considerandose como no justificada
en el resto de casos.

3. El socio que hubiese salvado expresamente su voto 0 estuviese ausente por causa
justificada, disconforme con cualquier acuerdo de la Asamblea General que implique la
asuncion de obligaciones o cargas gravemente onerosas, tales como inversiones, planes de
financiacion o cualquier otro tipo de decisiones que exijan nuevas aportaciones obligatorias
podra darse de baja, teniendo la consideracion de justificada, mediante escrito dirigido al
Consejo Rector, dentro de un mes a contar desde el dia siguiente al de la adopciéon del
acuerdo. De no ejercitar este derecho deberd permanecer durante el plazo establecido y
participar de la manera y con los requisitos exigidos por dicho acuerdo. En caso de
incumplimiento, respondera frente a la cooperativa y frente a terceros por la responsabilidad
contraida.

4. El socio disconforme con el acuerdo motivado del Consejo Rector sobre la calificacion
y efectos de su baja voluntaria podra recurrir en el plazo de un mes desde su naotificacion
ante el Comité de Recursos o en su defecto ante la Asamblea general. EI Comité de
Recursos, si lo hubiere, resolvera en un plazo maximo de un mes desde la interposicién del
recurso y la Asamblea general resolvera en la primera sesion que celebre. Transcurridos
dichos plazos sin haberse resuelto y notificado el recurso, se entendera que éste ha sido
estimado. La resolucion que recaiga podra ser impugnada en los términos recogidos en el
articulo 39 de esta Ley.

Articulo 21. Baja obligatoria del socio.

1. Causaran baja obligatoria los socios que pierdan los requisitos exigidos para serlo
segun esta Ley o los Estatutos de la cooperativa.

2. La baja obligatoria sera acordada, previa audiencia del interesado, por el Consejo
Rector, bien de oficio, a peticiéon de cualquier socio o del socio que perdio los requisitos para
continuar siéndolo.

3. Contra el acuerdo del Consejo Rector, el socio podra recurrir, siendo de aplicacion al
efecto, los plazos y términos que se establecen para la impugnacién de los acuerdos en
relacién con la baja voluntaria.

4. El acuerdo del Consejo Rector sera ejecutivo desde que sea notificada la ratificacion
del Comité de Recursos o, en su defecto, de la Asamblea general, o haya transcurrido el
plazo para recurrir ante los mismos sin haberlo hecho. No obstante, podra establecerse con
caracter inmediato la suspensién cautelar de derechos y obligaciones del socio hasta que el
acuerdo sea ejecutivo si asi lo prevén los Estatutos, que deberan determinar el alcance de
dicha suspension. El socio conservara su derecho de voto en la Asamblea general mientras
el acuerdo no sea ejecutivo.

Articulo 22. Derechos de los socios.

1. Los socios pueden ejercitar, sin mas restricciones que las derivadas de un
procedimiento sancionador, o0 de medidas cautelares estatutarias, todos los derechos
reconocidos legal o estatutariamente.

2. En especial tienen derecho:

a) Ser elector y elegible para los cargos representativos de los érganos sociales de su
cooperativa o de los que la representen en otras entidades o Instituciones externas a ella.

b) Participar libremente con voz y voto y con sujecion a las prescripciones estatutarias en
los debates y acuerdos de la Asamblea general y demdas 6rganos colegiados de la
cooperativa de los que formen parte.
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c) Recibir intereses por sus aportaciones al capital si, en su caso, lo establecen los
Estatutos o la Asamblea general.

d) Percibir el retorno cooperativo, en su caso.

e) Actualizacién, devolucion y transmisién de sus aportaciones al capital social, cuando
proceda.

f) Separarse de la sociedad, mediante el ejercicio del derecho a la baja voluntaria.

g) Recibir la formaciéon adecuada en funcién de los fondos destinados a este fin por la
cooperativa.

h) Participar en las actividades empresariales y sociales de la cooperativa.

i) Recibir la informacion necesaria para el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de
sus obligaciones, y en relaciéon a todo aquello que afecte a la sociedad, en los términos
establecidos en el apartado 3 de este articulo.

j) Cuantos de caracter especifico queden reconocidos en esta Ley, u otras Leyes o
consten en los Estatutos de la cooperativa.

3. El socio podra ejercitar el derecho de informacion en los términos previstos en esta
Ley, en los Estatutos o en los acuerdos de la Asamblea general.

a) Sera responsabilidad del Consejo Rector el que cada socio reciba una copia de los
Estatutos de la cooperativa y, si existiese, del Reglamento de Régimen Interno, y de las
modificaciones que se vayan introduciendo en los mismos.

Dicha obligacion debera cumplirla el Consejo Rector en el plazo de cuarenta y cinco dias
desde que se constituyo la cooperativa o, en su caso, al tiempo de comunicar al aspirante a
socio el acuerdo de admision.

En el supuesto de modificacién estatutaria, debera comunicarla a los socios en el plazo
maximo de un mes desde que se inscriba en el Registro de Cooperativas. En el caso de
modificaciones del Reglamento de Régimen Interno, en el plazo de un mes desde que se
acuerden por la Asamblea General dichas modificaciones.

El socio que no haya recibido la citada documentacion dentro de los citados plazos,
tendra derecho a obtenerla del Consejo Rector en el plazo maximo de un mes desde que la
solicite de dicho érgano, con independencia de las eventuales responsabilidades en que
hayan podido incurrir los miembros del citado 6rgano por no cumplir con la obligacion
expresada en los parrafos anteriores de este apartado.

b) Todo socio tiene libre acceso al Libro de Actas de la Asamblea General, en los
términos establecidos estatutariamente y, si lo solicita, el Consejo Rector debera
proporcionarle copia certificada de los acuerdos adoptados por ese 6rgano.

Asimismo, el Consejo Rector debera proporcionar, al socio que lo solicite por escrito, el
estado de su situacion econdmica en relacién con la cooperativa y/o copia certificada de los
acuerdos del Consejo que le afecte individualmente o particularmente. La citada informacién
debera de proporcionarse en el plazo maximo de cuarenta y cinco dias.

c) Cuando la Asamblea general, conforme al orden del dia, haya de deliberar y tomar
acuerdos sobre las cuentas del ejercicio econdémico, éstas, junto con el informe de los
Interventores o el de la auditoria, deberan estar a disposiciéon de los socios en el domicilio
social de la cooperativa, desde el dia de la publicacién de la convocatoria hasta el dia de la
celebracion de la Asamblea. Durante dicho tiempo, los socios podran examinar la referida
documentacion y solicitar sobre la misma, por escrito, al Consejo Rector las explicaciones o
aclaraciones que estimen convenientes para que sean contestadas en el acto de la
Asamblea; la solicitud debera de presentarse, al menos, con cinco dias habiles de antelacion
a la celebracion de la Asamblea.

Cuando en el orden del dia se incluya cualquier otro asunto de naturaleza econémica,
sera de aplicacion lo establecido en el parrafo anterior, si bien referido a la documentacion
béasica que refleje la cuestion econdmica a debatir por la Asamblea y sin que sea preciso el
informe de los Interventores.

d) Todo socio podréa solicitar, por escrito, al Consejo Rector las aclaraciones e informes
gue considere necesarios sobre cualquier aspecto de la marcha de la cooperativa, que
deberan ser contestados por el Consejo Rector en la primera Asamblea general que se
celebre pasados ocho dias desde la presentacion del escrito.
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e) Cuando el 10 por 100 de los socios de la cooperativa, 0 cien socios, si ésta tiene mas
de mil, soliciten por escrito al Consejo Rector la informacién que consideren necesaria, éste
debera proporcionarla, también por escrito, en un plazo no superior a un mes.

f) En los supuestos de las anteriores letras d), e) y f), el Consejo Rector podra negar la
informacion solicitada, cuando el proporcionarla ponga en grave peligro los legitimos
intereses de la cooperativa. No obstante, esta excepcién no procedera cuando la informacion
haya de proporcionarse en el acto de la Asamblea y ésta apoyase la solicitud de informacion
por mas de la mitad de los votos presentes y representados y, en los demas supuestos,
cuando asi lo acuerde el Comité de Recursos o, en su defecto, la Asamblea general como
consecuencia del recurso interpuesto por los socios solicitantes de la informacion.

En todo caso, la negativa del Consejo Rector a proporcionar la informacién solicitada
podra ser impugnada por los solicitantes de la misma por el procedimiento a que se refiere el
articulo 39, quienes, ademas respecto a los supuestos a), b) y c) de este articulo, podran
acudir al procedimiento previsto en el articulo 249.3 de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Sin perjuicio de los derechos de los socios regulados en los niumeros anteriores, los
Estatutos y la Asamblea general podran crear y regular la existencia de Comisiones con la
funcién de actuar como cauce e instrumento que facilite la mayor informacién posible a los
socios sobre la marcha de la cooperativa.

g) Aquellas cooperativas que formen parte de otra, de segundo grado, vendran obligadas
a facilitar informacioén a sus socios, al menos con caracter anual, acerca de su participacion
en éstas, proporcionandose en Asamblea general y debiendo constar como punto especifico
del orden del dia.

4. Los socios pueden ejercitar, sin mas restricciones que las derivadas de un
procedimiento sancionador, o de medidas cautelares estatutarias, todos los derechos
reconocidos legal o estatutariamente.

Articulo 23. Obligaciones de los socios.

1. Los socios estan obligados a cumplir los deberes legales y estatutarios.
2. En especial, los socios tendran las siguientes obligaciones:

a) Asistir a las reuniones de la Asamblea general y de los demas 6rganos sociales de los
gue formen parte, asi como cumplir los acuerdos validamente adoptados por los mismos.

b) Participar en las actividades cooperativizadas que desarrolla la cooperativa para el
cumplimiento de su fin social, en la cuantia minima obligatoria establecida en los Estatutos.
El Consejo Rector, cuando exista causa justificada, podra liberar de dicha obligacion al socio,
en la cuantia que proceda y segun las circunstancias que concurran.

c) Guardar secreto sobre aquellos asuntos y datos de la cooperativa cuya divulgacion
pueda perjudicar a los intereses sociales licitos.

d) Aceptar los cargos para los que fueren elegidos, salvo justa causa.

e) Cumplir con las obligaciones econdmicas que le correspondan.

f) No realizar actividades en competencia con las que sean objeto de la cooperativa,
salvo autorizacion expresa del Consejo Rector.

Articulo 24. Normas de disciplina social.

1. Los socios s6lo podran ser sancionados por las faltas previamente tipificadas en los
Estatutos, que se clasificaran en faltas leves, graves y muy graves.

2. Las infracciones cometidas por los socios prescribiran si son leves a los dos meses, si
son graves a los cuatro meses, y si son muy graves a los seis meses. Los plazos empezaran
a computarse a partir de la fecha en la que aquéllas se hayan cometido. El plazo se
interrumpe al incoarse el procedimiento sancionador y corre de nuevo si en el plazo de
cuatro meses no se dicta y notifica la resolucion.

3. Los Estatutos estableceran los procedimientos sancionadores y los recursos que
procedan, respetando las siguientes normas:

a) La facultad sancionadora es competencia indelegable del Consejo Rector, con las
excepciones que se establezcan para cada tipo de cooperativa en esta ley.

b) En todos los supuestos es preceptiva la audiencia previa de los interesados, y sus
alegaciones deberan realizarse por escrito en los casos de faltas graves o muy graves.
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c) El acuerdo de sancién podra ser impugnado ante el Comité de Recursos y en su
defecto ante la Asamblea General. EI Comité de Recursos, si lo hubiere, resolvera en un
plazo maximo de un mes desde la interposicion del recurso. La Asamblea General resolvera
en la primera reunion que se celebre. Transcurridos dichos plazos sin haberse resuelto y
notificado el recurso se entendera que éste ha sido estimado.

d) Si la resolucién fuese desestimatoria o la impugnacién no fuera admitida podra ser
recurrida ante la jurisdiccién competente.

4. La sancion de suspender al socio en sus derechos, que no podra alcanzar al derecho
de informacion ni, en su caso, al de percibir retorno, ni al devengo de intereses por sus
aportaciones al capital social, se aplicara sélo para el supuesto en que el socio esté al
descubierto de sus obligaciones econémicas o0 no participe en las actividades
cooperativizadas en los términos establecidos estatutariamente.

5. La expulsion del socio procedera Unicamente por falta muy grave y podra ser
impugnada en los mismos plazos y términos previstos en el nimero 3 de este articulo. Si
afectase a un cargo social el mismo acuerdo del Consejo Rector podra incluir la propuesta
de cese simultaneo en el desempefio de dicho cargo.

Seccion 3.2 Otras clases de socios

Articulo 25. Socio de trabajo.

En las cooperativas de primer grado, que no sean de trabajadores y en las de segundo
grado, los Estatutos podran prever la admision de socios de trabajo, personas fisicas, cuya
actividad cooperativizada consistirdA en la prestacion de su trabajo personal en la
cooperativa. Seran de aplicacion a los socios de trabajo las normas establecidas en esta Ley
para los socios trabajadores de las cooperativas de trabajo con las siguientes salvedades:

a) Los Estatutos de las cooperativas que prevean la admisiéon de socios de trabajo,
deberan fijar los criterios que aseguren, en congruencia con los principios que inspiran la
sociedad cooperativa, la equitativa y ponderada participacion de estos socios en las
obligaciones y derechos de naturaleza social y econémica.

b) En todo caso, las pérdidas determinadas en funcion de la actividad cooperativizada de
prestacion de trabajo desarrollada por los socios de trabajo, se imputaran al Fondo de
Reserva Obligatorio y, en su defecto, a los deméas socios, en la cuantia necesaria para
garantizar a los socios de trabajo una compensacién minima igual al 70 por 100 de las
retribuciones satisfechas en la zona por igual trabajo y, en todo caso, no inferior al importe
del salario minimo interprofesional.

c) Si los Estatutos prevén un periodo de prueba para los socios de trabajo, éste no
procedera si el nuevo socio llevase al menos en la cooperativa, como trabajador por cuenta
ajena, el tiempo que corresponde al periodo de prueba.

Articulo 26. Socio colaborador y socio de servicios.

1. Las sociedades cooperativas podran incorporar, si lo prevén sus Estatutos, socios
colaboradores, que efectien aportacion al capital y que no podran realizar actividad
cooperativizada.

2. Las sociedades cooperativas podran disponer de socios de servicios, que sin realizar
la actividad principal, podran participar de otras actividades o servicios que preste la
cooperativa. Estatutariamente se determinara el régimen de admision y baja, asi como los
derechos y obligaciones de estos socios.

3. Los socios colaboradores y los socios de servicios deberan desembolsar la aportacién
econdémica que determinen los Estatutos o fije en su defecto la Asamblea General, la cual
fijara los criterios de participacion ponderada de los mismos en los derechos y obligaciones
socioeconOmicas de la cooperativa, en especial el régimen de su derecho de separacion, sin
gue se les pueda exigir nuevas aportaciones al capital social.

4. Los Estatutos fijaran los limites especificos, en cuanto a aportaciones y nimero de
votos, teniendo como limites maximos los establecidos en los articulos 59 y 35.6
respectivamente de esta ley, asi como las demas condiciones de integracién de este tipo de
socios en cada sociedad, y sus derechos y obligaciones econémicas.
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5. El régimen de responsabilidad de los socios colaboradores y de servicios es el que se
establece para los socios en el articulo 67 de esta ley.

Articulo 27. Socio inactivo.

Los socios podran pasar a la situacion de excedencia o inactividad por causas
justificadas, que se enunciaran y desarrollaran en los Estatutos de la cooperativa, sin que en
ningln caso pueda resultar un nimero de socios que realice actividad cooperativizada
inferior al previsto en el articulo 5 de esta ley. El pase a esta situacion debera ser aprobado
por el Consejo Rector de oficio, previa audiencia del socio afectado, o a instancia de este
Ultimo, y supondra el mantenimiento de la titularidad en la aportacion y el ejercicio del
derecho de representacién y participacion en los érganos sociales, con las limitaciones y
peculiaridades que se establezcan en los Estatutos o en esta ley.

Articulo 28. Socio temporal.

Si lo prevén los Estatutos y conforme al procedimiento establecido en el articulo 19 de
esta Ley, podran establecerse vinculos sociales de duracion determinada, siempre que el
conjunto de estos socios no sea superior al 25 por 100 de los socios de caracter indefinido
de la clase de que se trate 0 a dos en cooperativas con menos de diez socios.

La aportacion obligatoria al capital social exigible a este tipo de socios no podra superar
el 10 por 100 de la exigida a los socios de caracter indefinido y le sera reintegrada en el
momento en que cause baja, una vez transcurrido el periodo de vinculacién.

CAPITULO IV

De los érganos de la sociedad

Articulo 29. Organos de la sociedad.
Son érganos de la sociedad cooperativa, los siguientes:

1. La Asamblea general.

2. El Consejo Rector.

3. La Intervencion.

4. lgualmente la sociedad cooperativa podra prever la existencia de un Comité de
Recursos y de otras figuras de caracter consultivo, asesor de direccién o gerencia, cuyas
funciones se determinen en los Estatutos, sin que, en ningln caso, éstas puedan
confundirse con las propias de los 6érganos sociales.

Seccidn 1.2 De la Asamblea general

Articulo 30. Asamblea general.

La Asamblea general de la cooperativa es el érgano supremo de expresion de la
voluntad social, a la que seran convocados todos los socios. Sus acuerdos son obligatorios
para la totalidad de los socios, siempre que se hayan adoptado conforme a las Leyes y los
Estatutos sin perjuicio del derecho de impugnacién que asiste a los socios en la presente
Ley.

Articulo 31. Competencia.

1. Todos los asuntos propios de la cooperativa, podran ser objeto de debate y acuerdo
de la Asamblea general.
2. En todo caso, su acuerdo es necesario en los siguientes actos:

a) Nombramiento y revocacion de los miembros del Consejo Rector, de los Interventores,
de los liquidadores y, en su caso, el nombramiento de los miembros del Comité de Recursos,
asi como sobre la cuantia de la retribucion de cada uno de ellos, en su caso.

b) Supervisién de la gestion social, examen y aprobacion de las cuentas anuales, del
informe de gestion, y aplicacion de excedentes o imputacion de pérdidas.
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c) La aprobacién de la emisidon de obligaciones, titulos participativos, participaciones
especiales u otras formas de financiacién mediante emisiones de valores negociables.

d) Establecimiento de nuevas aportaciones, obligatorias o voluntarias.

e) Enajenacién o cesion de la sociedad cooperativa por cualquier titulo, o de alguna
parte de ella, que suponga modificacién sustancial en la estructura econémica, organizativa
o funcional de la cooperativa conforme establezcan los Estatutos.

f) Modificacién de Estatutos, excepto lo previsto en el articulo 58 de esta ley y
aprobacion o modificacién, en su caso, del Reglamento de Régimen Interno de la
cooperativa.

g) Fusidn, escision, transformacién y disolucion de la sociedad. Creacidn de cooperativas
de segundo grado o de crédito y seguros o adhesion a las mismas.

h) Conocimiento y resolucion de recursos e impugnaciones, cuando conforme a esta ley
0 a los Estatutos, tenga atribuida tal competencia.

i) El ejercicio de la accién social de responsabilidad contra los miembros del Consejo
Rector, los auditores de cuentas y liquidadores.

j) Todas las demas exigidas legalmente o por los Estatutos.

Articulo 32. Clases de Asamblea general y convocatoria.

1. Las Asambleas generales pueden ser ordinarias o extraordinarias.

La Asamblea ordinaria se reunird necesariamente una vez al afio, dentro de los seis
meses siguientes al cierre del ejercicio econémico y tiene principalmente la funcién de
examinar la gestion efectuada por el Consejo Rector y aprobar, en su caso, las cuentas y
balances, asi como acordar la aplicacion de los excedentes o la posible imputacion de
pérdidas. También podra decidir sobre los planes de actuacion para los ejercicios sucesivos.

Todas las demas Asambleas tienen la consideracion de extraordinarias.

2. La Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, habra de ser convocada por el
Consejo Rector mediante anuncio en el domicilio social y mediante comunicacién personal a
cada socio conforme determinen los Estatutos, pudiéndose efectuar dicha convocatoria por
medios electrénicos. En el caso de que la cooperativa cuente con mas de quinientos socios,
la convocatoria también debera publicarse en uno de los periddicos de mayor circulacion en
la provincia del domicilio social y en la pagina web de la cooperativa si dispone de ella. La
convocatoria habrd de formularse con quince dias de antelacion, al menos, a la fecha
prevista para su celebracion y esta no podra ser posterior a los sesenta dias siguientes a la
fecha de su convocatoria. En cualquier caso la convocatoria deberd ser expuesta
publicamente en el domicilio social de la cooperativa y, de existir, en las sucursales y centros
en que se desarrolle su actividad, a partir del dia en que se emita o publique el anuncio.

3. La convocatoria debe expresar con claridad los asuntos a tratar, lugar, dia y hora de
reunién. También indicara la fecha y hora en que, en su caso, deba reunirse la Asamblea en
segunda convocatoria. Asimismo, incluira los asuntos que propongan los Interventores o un
namero de socios que represente el 10 por 100 o alcance la cifra de doscientos, y sean
presentados antes de que finalice el cuarto dia posterior al de la publicacion de la
convocatoria. EI Consejo Rector, en su caso, debera hacer publico el nuevo orden del dia
con una antelacion minima de cuatro dias al de la celebracion de la Asamblea en la forma
establecida para la convocatoria. El lugar de la celebracién, salvo regulacion distinta en los
Estatutos, deberd ser en la localidad del domicilio social.

4. La Asamblea general podra ser convocada en sesion extraordinaria ademas de por
iniciativa propia del Consejo Rector:

a) A peticion del Interventor/es, si lo prevén los Estatutos.

b) A peticidon de los socios, siempre que la solicitud esté formulada al menos por el 20
por 100 de los votos sociales o de dos votos sociales cuando la cooperativa cuente con
menos de diez socios.

Articulo 33. Otras formas de convocatoria.

1. Si se excediese el plazo legal o estatutariamente fijado para la celebracion de la
Asamblea ordinaria o hubiera transcurrido un mes sin que se hubiera atendido el
requerimiento o peticion de Asamblea extraordinaria formulada por los Interventores o el
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namero de socios legalmente establecido, los peticionarios podran solicitar del Juez
competente, la tramitacion de expediente para la convocatoria de Asamblea. En el supuesto
de que el Juez realizara la convocatoria, éste designara las personas que ejerceran las
funciones de Presidente y Secretario de la Asamblea. De concurrir varias peticiones, el
Juzgado acogera Unicamente la primera de ellas. La convocatoria se tramitara por el
procedimiento establecido al efecto.

2. No sera necesaria la convocatoria siempre que estén presentes todos los socios de la
cooperativa y acepten por unanimidad la celebracion de la Asamblea y los asuntos a tratar
en ella. En este caso todos los socios firmaran el acta en que se acuerde dicha celebracién,
teniendo esta Asamblea el caracter de universal.

Articulo 34. Constitucion y funcionamiento de la Asamblea.

1. La Asamblea general quedara validamente constituida, en primera convocatoria,
cuando estén presentes o representados mas de la mitad de los votos sociales y, en
segunda convocatoria, cuando lo estén al menos un 10 por 100 de los votos sociales o cien
votos sociales.

Tienen derecho a asistir a la Asamblea todos los socios de la cooperativa que lo sean en
la fecha del anuncio de la convocatoria, y que sigan siéndolo en la fecha de celebracion de la
Asamblea y no estén suspendidos de tal derecho.

2. La Asamblea general estara presidida por el Presidente y, en su defecto, por el
Vicepresidente del Consejo Rector y, en defecto de ambos, por el que elija la Asamblea
general. Actuara como Secretario el que lo sea del Consejo Rector y, en su defecto, el que
elija la Asamblea.

Cuando en el orden del dia figuren asuntos que afecten directamente a quienes,
conforme lo establecido en el parrafo anterior, deberian actuar como Presidente o Secretario
de la Asamblea, ésta designara quiénes deben desempefiar dichas funciones.

3. Correspondera al Presidente de la Asamblea, asistido por el Secretario del Consejo
Rector, realizar el computo de los socios presentes o representados en la Asamblea general
y declarar, si procede, que la misma queda constituida. Asimismo, dirigira las deliberaciones,
mantendra el orden en el desarrollo de la Asamblea y velara por el cumplimiento de las
formalidades exigidas por la Ley.

4. Las votaciones seran secretas cuando tengan por finalidad la eleccién o revocacion de
los miembros de los o6rganos sociales o el acuerdo para ejercitar la acciéon de
responsabilidad contra los miembros de los 6érganos sociales, asi como para transigir o
renunciar al ejercicio de la accion y en los demas supuestos previstos en los Estatutos. Se
adoptara, también mediante votacion secreta, el acuerdo sobre cualquier punto del orden del
dia, cuando asi lo solicite un 20 por 100 de los votos presentes y representados.

5. Los Estatutos, podran regular el procedimiento electoral. En este supuesto se podra
constituir una Mesa Electoral, que sera obligatoria en cooperativas de mas de veinte socios,
y que debera estar integrada, al menos, por uno de los miembros del Consejo Rector, 0 en
su caso, de la Mesa de la Asamblea, mas un socio, que al efecto haya elegido la Asamblea
general. La Asamblea no se considerard terminada hasta tanto se realice el escrutinio y
recuento de los votos.

6. Si lo prevén los Estatutos, el Consejo Rector podra acordar la asistencia a la
Asamblea General, con voz y sin voto, de personas que no siendo socios su presencia sea
de interés para la cooperativa.

7. Cuando la cooperativa de menos de diez socios, haya optado por el érgano de gestién
de Administrador Unico, serd éste el encargado de convocar la Asamblea general, cuya
sesidn serd presidida por el socio de mas edad, actuando como Secretario el mas joven de
los miembros presentes de la cooperativa.

En el supuesto de que el Administrador Gnico incumpliese las disposiciones legales o
estatutarias respecto de la convocatoria de Asamblea ordinaria o desatendiese la peticién de
convocatoria de Asamblea extraordinaria, podran los miembros de la cooperativa que
representen, al menos, un 20 por 100 de los votos sociales o los Interventores hacer uso del
procedimiento establecido en el apartado 1 del articulo 33.
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Articulo 35. Derecho de voto.

1. En las Asambleas, con caracter general, cada socio tendra un voto.

2. No obstante, en las cooperativas de primer grado los Estatutos pueden prever que el
derecho de voto de los socios que sean cooperativas, sociedades controladas por éstas o
entidades publicas, tenga una proporcién ponderada de votos respecto del total, que en
ningln caso podra exceder del 30 por 100 de votos presentes o representados en la
Asamblea general. La atribucién de voto a este tipo de socios se hara en funcién de la
actividad cooperativizada que realicen y/o del nUmero de socios de que dispongan.

3. En las cooperativas agroalimentarias, de transportistas, de industriales o de
profesionales y de explotacion comunitaria de la tierra y el ganado, podran prever los
Estatutos la posibilidad de un voto plural ponderado en proporcién al volumen de la actividad
cooperativizada del socio, que no podra ser superior en ningln caso a cinco votos sociales,
sin que pueda atribuirse a un solo socio mas de un tercio de votos totales de la cooperativa.
En las cooperativas de crédito y seguros, se aplicara lo establecido en la normativa especial
de estas entidades.

En el supuesto de establecerse el voto ponderado con la suficiente antelacién a la
celebracién de cada Asamblea General, el Consejo Rector elaborara una relacion en la que
se establecera el nUmero de votos sociales que corresponde a cada socio, tomando para
ello como base los datos de la actividad o servicios cooperativizados de cada uno de ellos
referidos a los tres ultimos ejercicios econdmicos. Dicha relacién se expondra en el domicilio
social de la cooperativa durante los cinco dias anteriores a la fecha de celebracién de la
Asamblea General.

4. En las cooperativas de segundo grado, si lo prevén los Estatutos, el voto de los socios
podra ser proporcional a su participacién en la actividad cooperativizada de la sociedad, y/o
al numero de socios que integran la cooperativa asociada, en cuyo supuesto los Estatutos
deberan fijar con claridad los criterios de la proporcionalidad del voto. En todo caso, el
namero de votos de las entidades, que no sean sociedades cooperativas, nho podra ser
superior al 20 por 100 de los votos sociales.

5. Los Estatutos podran establecer los supuestos en que el socio deba abstenerse de
votar por conflicto de intereses.

6. La suma de votos de los socios colaboradores, de servicios, inactivos y temporales no
podra superar el 33 por 100 de los votos totales presentes o representados en la Asamblea
General.

Articulo 36. Voto por representacion.

1. Cuando el socio no pueda asistir a la Asamblea general, podra conceder su plena
representacién a otro socio de la cooperativa, que no podré representar mas que a otros dos
socios. También podr4 ser representado, excepto el socio que cooperativiza su trabajo o
aquél al que se lo impida alguna normativa especifica, por un pariente con plena capacidad
de obrar y hasta el segundo grado de consanguinidad o de afinidad.

2. La delegacién de voto, que soélo podra hacerse para cada Asamblea, debera
efectuarse por escrito, que se presentara antes del comienzo de la Asamblea. La
Presidencia de la Asamblea aceptara o rechazara la representacion concedida.

3. La representacion de los socios, personas juridicas y de los menores o incapacitados
gue tengan participacion en la cooperativa se acomodara a las hormas de Derecho Comun.

Articulo 37. Adopcién de acuerdos.

1. La Asamblea general adoptara los acuerdos por mayoria simple del nimero de votos
emitidos validamente por los socios presentes y representados, no siendo computables, en
ningun caso, a estos efectos los votos en blanco ni las abstenciones.

2. Los acuerdos que hagan referencia a fusion, escision, transformacion, disolucion,
emision de obligaciones, exigencia de nuevas aportaciones obligatorias al capital social y, en
general, cualesquiera que implique madificacién de los Estatutos requerirdan como minimo el
voto favorable de las dos terceras partes del nidmero de votos sociales presentes o
representados.
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3. Los Estatutos podran exigir mayorias superiores a las establecidas en los apartados
anteriores, sin que, en ningln caso, rebasen las cuatro quintas partes de los votos
vélidamente emitidos.

4. Seran nulos los acuerdos sobre asuntos que no consten en el orden del dia, salvo los
siguientes:

a) El de convocar una nueva Asamblea general.

b) Los relativos a la realizaciébn de censura de las cuentas por miembros de la
cooperativa 0 por persona externa.

c) Los de prorrogar la sesién de la Asamblea general.

d) El ejercicio de las acciones de responsabilidad contra los Consejeros, los
Interventores, los Auditores o los Liquidadores.

e) Las revocaciones de los cargos sociales antes mencionados.

f) Aquellos otros casos previstos en la presente Ley.

5. Los acuerdos adoptados por la Asamblea general produciran los efectos a ellos
inherentes desde el momento en que hayan sido tomados.

Articulo 38. Acta de la Asamblea.

1. Corresponde al Secretario de la Asamblea general la redaccion del acta de la sesion,
que deberd expresar el lugar, la fecha, la hora, y el nimero o relacién de los socios
asistentes, si se celebra en primera o en segunda convocatoria, resumen de los asuntos
debatidos, las intervenciones de las que se haya solicitado constancia en el acta, los
acuerdos adoptados y los resultados de las votaciones.

2. El acta de la sesidon podra ser aprobada por la propia Asamblea general a
continuacion de haberse celebrado ésta y, en su defecto, habra de serlo, dentro del plazo de
quince dias, por el Presidente y por dos socios designados en la misma, quienes la firmaran
junto con el Secretario.

El Secretario serd responsable de que el acta se pase al correspondiente Libro de actas
de la Asamblea general.

3. Cuando los acuerdos sean inscribibles deberan presentarse en el Registro de
Sociedades Cooperativas para su inscripcion, dentro de dos meses a partir del dia siguiente
al de la aprobacion del acta, bajo la responsabilidad del Consejo Rector.

4. El Consejo Rector o el 20 por 100 de los socios, o dos en las cooperativas de menos
de diez socios podran requerir, si asi lo prevén los Estatutos, la presencia de notario para
gue levante acta de la Asamblea general.

Articulo 39. Impugnacion de los acuerdos de la Asamblea general.

1. Podran ser impugnados ante la jurisdiccion competente los acuerdos de la Asamblea
general que sean contrarios a la Ley, que se opongan a los Estatutos o lesionen, en
beneficio de uno o varios socios o terceros, los intereses de la cooperativa.

No procedera la impugnacién de un acuerdo social que haya sido dejado sin efecto o
sustituido validamente por otro. Si fuera posible eliminar la causa de impugnacién, el Juez
otorgara un plazo razonable para que aquélla pueda ser subsanada.

2. Seran nulos los acuerdos contrarios a la Ley, ademas de los previstos en el articulo
37, apartado 4. Los demas acuerdos a que se refiere el nimero anterior seran anulables.

3. La accion de impugnacion de los acuerdos nulos caducara, en el plazo de un afio, con
excepcion de los acuerdos que, por su causa 0 contenido, resulten contrarios al orden
publico. La accién de impugnacion de los acuerdos anulables caducara a los cuarenta dias.

Los plazos de caducidad previstos en este articulo se computaran desde la fecha de
adopcién del acuerdo o, en el caso de estar el mismo sujeto a inscripcién en el Registro de
Sociedades Cooperativas, desde la fecha en la que se haya inscrito.

4. Para la impugnacion de los acuerdos nulos estan legitimados: Cualquier socio, los
miembros del Consejo Rector, los Interventores, el Comité de Recursos y los terceros que
acrediten interés legitimo. Para impugnar los acuerdos anulables estaran legitimados: Los
socios asistentes a la Asamblea que hubieran hecho constar en acta su oposicién al
acuerdo, aunque la votacion hubiera sido secreta; los ilegitimamente privados del derecho
de voto y los ausentes por causa justificada. Estan obligados a impugnar los acuerdos
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contrarios a la Ley o los Estatutos, el Consejo Rector, los Interventores y los Liquidadores vy,
en su caso, el Comité de Recursos.

5. Las acciones de impugnacién se acomodaran a las normas establecidas al respecto
en el texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital y al procedimiento regulado en la
Ley de Enjuiciamiento Civil, en cuanto no resulten contrarias a esta ley, con la salvedad de
gue para solicitar en el escrito de demanda la suspension del acuerdo impugnado, se exigira
gue los demandantes sean o los Interventores o socios que representen, al menos, un 20
por 100 del total de votos sociales, o dos socios en las cooperativas de menos de diez
Socios.

6. La sentencia estimatoria de la accién de impugnacion producira efectos frente a todos
los socios, pero no afectard a los derechos adquiridos por terceros de buena fe a
consecuencia del acuerdo impugnado. En el caso de que el acuerdo impugnado estuviese
inscrito, la sentencia determinara, ademas, la cancelacion de su inscripcién, asi como la de
los asientos posteriores que resulten contradictorios con ella.

Seccion 2.2 Del Consejo Rector

Articulo 40. Naturaleza, competencia y representacion.

1. El Consejo Rector es el 6rgano colegiado de gobierno al que corresponde la gestion y
representacion de la sociedad cooperativa, con sujecion a la Ley, a los Estatutos y a la
politica general fijada por la Asamblea general.

2. Corresponde al Consejo Rector cuantas facultades no estén reservadas por Ley o por
los Estatutos a otros érganos sociales y, en su caso, acordar la modificacion de los Estatutos
cuando afecte al cambio de domicilio social, dentro del mismo término municipal.En este
supuesto el Consejo Rector vendra obligado a poner en conocimiento de los socios el
cambio operado. Ademas le corresponde comunicar al Registro de Sociedades Cooperativas
las altas y bajas de los socios de la cooperativa, en los términos que se desarrollen
reglamentariamente.

3. El Consejo Rector podra conferir apoderamientos, asi como proceder a su revocacion,
a cualquier persona, cuyas facultades representativas de gestion o direccion se estableceran
en la escritura de poder, en especial nombrar y revocar al Gerente o Director general u otro
cargo equivalente. El otorgamiento, modificacién o revocacion de los poderes de gestion o
direccion con caracter permanente se inscribira en el Registro de Sociedades Cooperativas.

Articulo 41. Composicion.

1. Los Estatutos estableceran la composicion del Consejo Rector. El nimero de
consejeros no podra ser inferior a tres miembros, que ostentaran los cargos de presidente,
vicepresidente y secretario. Cuando la cooperativa tenga tres socios, el Consejo Rector
estara formado por dos miembros, no existiendo el cargo de vicepresidente. Para los
supuestos de cooperativas con dos socios se estara a lo regulado en el articulo 54 de esta
ley.

2. El Presidente del Consejo Rector lo es también de la sociedad cooperativa y ostentara
su representacién a todos los efectos, sin necesidad de apoderamientos especificos, y sin
perjuicio de incurrir en responsabilidad, si su actuacién no se ajusta a los acuerdos de la
Asamblea general y del Consejo Rector.

3. No obstante, las cooperativas, si lo prevén los Estatutos, podran reservar puestos de
Vocales o Consejeros del Consejo Rector, para su designacion de entre colectivos de socios,
segun zonas geograficas, actividad econémica y secciones, justificando las razones de la
misma y regulando estatutariamente el proceso electoral.

4. En las cooperativas de segundo grado ademas de Presidente, Vicepresidente y
Secretario los Estatutos podran prever la presencia de un Consejero en representacion de
cada una de las cooperativas integrantes de aquélla.

5. Cuando en la cooperativa esté constituido el Comité de Empresa, uno de sus
miembros, elegido y cesado por el Comité, formara parte del Consejo Rector. En el caso de
gue existan varios Comités, sera elegido por todos los trabajadores. El periodo ordinario de
mandato y el régimen para estos Vocales sera el establecido para los restantes miembros
del Consejo Rector.
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Articulo 42. Eleccion.

1. Los Consejeros de la cooperativa, salvo lo previsto en el apartado 5 del articulo
anterior, seran elegidos por la Asamblea general, en votacion secreta y por el mayor nimero
de votos.

Los cargos de Presidente, Vicepresidente y Secretario de la sociedad cooperativa seran
elegidos directamente por la Asamblea general.

No obstante, lo sefialado en el parrafo anterior, en las cooperativas de segundo grado, y
en las de primer grado si lo prevén sus Estatutos, la Asamblea general elegird, de entre sus
miembros, un nimero de personas igual que el de componentes de su Consejo Rector, que
serdn designados por el mayor numero de votos obtenidos. Los socios asi elegidos
designaran de entre ellos a quienes asuman los cargos de Presidente, Vicepresidente,
Secretario y restantes miembros previstos en sus Estatutos.

2. Tratandose de un Consejero persona juridica, debera ésta designar previamente a una
persona fisica para el ejercicio de las funciones propias del cargo.

3. Los Estatutos podran regular el proceso electoral, de acuerdo con las normas de esta
Ley. El caracter de elegibles de los socios no podra subordinarse a su proclamacion como
candidatos vy, si existiesen candidaturas, deberdn admitirse las individuales, y las colectivas
no podran tener el caracter de cerradas. Asimismo, pueden prever el procedimiento por el
gue en el Consejo Rector se integren Vocales no socios, limitando su presencia a un maximo
de un 20 por 100 y, que, en ningun caso, podrdn ser Presidente, Vicepresidente ni
Secretario.

4. El nombramiento de los Consejeros surtira efecto desde el momento de su aceptacion,
y debera ser presentado a inscripcion en el Registro de Sociedades Cooperativas en un
plazo de dos meses como maximo desde su eleccion.

Articulo 43. Duracién, cese y vacantes.

1. El mandato de los Consejeros serd temporalmente limitado, de conformidad con lo
gue se establezca en los Estatutos de la sociedad cooperativa, que, en todo caso, nunca
sera inferior a los dos afios ni superior a seis, pudiendo ser reelegidos.

Los miembros del Consejo Rector continuardn ejerciendo sus cargos en funciones, hasta
el momento en que se produzca la aceptacion de quienes hayan de sustituirles, aunque se
haya rebasado el plazo de su mandato.

2. El Consejo Rector se renovara simultdneamente en la totalidad de sus miembros,
salvo que los Estatutos establezcan renovaciones parciales.

3. Los miembros del Consejo Rector, podran ser destituidos de su cargo en cualquier
momento, por acuerdo de la Asamblea general adoptado por mas de la mitad de los votos
presentes y representados, previa inclusion en el orden del dia. Si no constare en el orden
del dia, serd necesaria una mayoria de dos tercios del total de los votos de la cooperativa.

En el caso de la destitucién de todos los cargos del Consejo Rector se procederd, en la
misma Asamblea, a la eleccion de los sustitutos.

4. La renuncia de los Consejeros podra ser aceptada por el Consejo Rector o por la
Asamblea general.

5. El cese, por cualquier causa, de los miembros del Consejo Rector, solo surtird efecto
frente a terceros desde la fecha de su inscripcion en el Registro de Sociedades
Cooperativas, que habra de llevarse a cabo en el plazo maximo de dos meses desde que se
produzca el hecho causante.

6. Vacante el cargo de Presidente sus funciones seran asumidas por el Vicepresidente.

Si, simultdneamente, quedaran vacantes los cargos de Presidente y Vicepresidente o si
guedase un numero de miembros del Consejo Rector insuficiente para constituir validamente
éste, las funciones del Presidente seran asumidas por el Consejero que elijan el resto de los
Consejeros. La Asamblea general, debera ser convocada en un plazo méaximo de quince
dias a los efectos de cubrir las vacantes que se hubieran producido.

7. Las vacantes que se produzcan en el Consejo Rector, sin perjuicio de lo establecido
en el apartado anterior, deberan ser cubiertas por eleccion en la primera Asamblea que se
celebre, salvo en el caso del vocal en representacion de los trabajadores, que sera elegido
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por los mismos y comunicado al Registro de Sociedades Cooperativas mediante certificacion
expresa de la cooperativa.

8. En el supuesto de renovacién total del Consejo Rector, bien sea por renuncia o
destitucion, se iniciara el cémputo de un nuevo periodo de mandato, en los términos
previstos en el apartado 1 de este articulo. En el caso de renovaciones parciales por las
causas anteriormente citadas, seran elegidos por el periodo que reste para la finalizacién del
mandato.

Articulo 44. Funcionamiento.

1. Los Estatutos, o en su defecto la Asamblea general, estableceran las reglas basicas
del funcionamiento y la periodicidad de sus reuniones respetando las normas minimas
contenidas en el presente articulo.

2. La reunion del Consejo Rector debera ser convocada por el Presidente o quien haga
sSus veces, a iniciativa propia o a peticion de cualquier Consejero. Si la solicitud no fuese
atendida en el plazo de quince dias, podra ser convocada por quien hubiese hecho la
peticion, siempre que logre para su convocatoria la adhesién, al menos, de un tercio de sus
miembros.

No sera necesaria la convocatoria cuando estando presentes todos los Consejeros
decidan por unanimidad la celebracién del Consejo.

Podr4 convocarse a la reunidn, sin derecho de voto, al Director, a los técnicos o a
cualquier otra persona que tenga vinculacién contractual con la cooperativa o a cualquier
persona cuya presencia contribuya al interés general y al buen funcionamiento de la
cooperativa.

3. El Consejo Rector quedara validamente constituido cuando concurran a la reunion
mas de la mitad de sus componentes. Los Consejeros no podran hacerse representar.

4. Los acuerdos se adoptaran por mas de la mitad de los votos validamente expresados,
excepto en los supuestos establecidos en esta Ley. Para acordar los asuntos que deban
incluirse en el orden del dia de la Asamblea general, sera suficiente el voto favorable de un
tercio de los miembros que componen el Consejo Rector.

Cada Consejero tendra un voto. El voto del Presidente dirimira los empates.

5. El acta de la reunién, firmada por el Presidente y el Secretario, recogera los debates
en forma sucinta, el texto de los acuerdos y la relacion de asistentes, asi como el resultado
de las votaciones y se aprobara conforme dispongan los Estatutos.

Articulo 45. Impugnacion de los acuerdos del Consejo Rector.

1. Los acuerdos nulos del Consejo Rector, podran ser impugnados por los miembros del
Consejo Rector, por los Interventores o por los socios de la cooperativa.

2. Los acuerdos anulables podran ser impugnados por los asistentes a la reuniéon que
hubiesen hecho constar, en acta, su voto contra el acuerdo adoptado, los ausentes y los que
hayan sido ilegitimamente privados de emitir su voto, asi como los Interventores y el 5 por
100 de los socios. En los demas aspectos, se ajustard al procedimiento previsto para la
impugnacién de acuerdos de la Asamblea general.

3. El plazo de impugnacion de los acuerdos del Consejo Rector serd de dos meses a
partir del momento en el que el impugnante tuviera conocimiento de los mismos.

4. Las acciones de impugnacién se ejercitaran por el procedimiento establecido por el
articulo 39 de la presente Ley.

Seccion 3.2 La intervencion

Articulo 46. Naturaleza y funciones de los Interventores.

1. Son Interventores aquellos socios elegidos por la Asamblea general para realizar la
fiscalizacion y censura de las cuentas de la cooperativa y aquellas otras funciones que, en
su caso, se les atribuya en los Estatutos.

2. Los Estatutos de la cooperativa estableceran el nimero de Interventores y en su caso
de suplentes, debiendo éste ser nimero impar. Aquéllas cooperativas sujetas a auditoria de
cuentas podran establecer en sus Estatutos la no obligatoriedad de contar con Interventores.
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3. En lo que se refiere a eleccidn, duraciéon de mandato, cese y vacantes se estara a lo
establecido en los articulos 42 y 43 de esta Ley.

Articulo 47. Informe de cuentas anuales.

1. Las cuentas anuales y el informe de gestidn, antes de ser presentados para su
aprobacion a la Asamblea general, deberan ser censurados por el Interventor o Interventores
en un plazo de un mes, desde que dichas cuentas les fueren entregadas por el Consejo
Rector, salvo que la cooperativa esté sujeta a auditoria de cuentas, en cuyo caso no sera
necesaria la censura.

2. Los Interventores emitiran informe de conformidad o disconformidad, segun proceda.
En este Ultimo caso y si el Consejo Rector se viera obligado a modificar o alterar las cuentas
anuales, los Interventores habran de ampliar su informe a los cambios introducidos.

3. Los Interventores podran emitir informe por separado, en caso de disconformidad.

4. La aprobacion de cuentas por la Asamblea general, sin el previo informe de los
Interventores o de los Auditores, en su caso, podra ser impugnada segun lo previsto en el
articulo 39 de esta Ley.

Seccion 4.2 Normas comunes al Consejo Rector e Intervencion

Articulo 48. Incompatibilidades, incapacidades y prohibiciones.
1. No podréan ser Consejeros ni Interventores:

a) Los altos cargos y demas personas al servicio de las Administraciones Publicas con
funciones a su cargo que se relacionen con las actividades de las cooperativas, en general,
o0 con las de la cooperativa de que se trate, en particular, salvo que lo sean en
representacion, precisamente, del ente publico en el que presten sus servicios.

b) Quienes desempefien o0 ejerzan por cuenta propia o0 ajena actividades competitivas o
complementarias a las de la cooperativa, salvo que medie autorizacion expresa de la
Asamblea general, en cada caso.

c) Los incapaces, de conformidad con la extensién y limites establecidos en la sentencia
de incapacitacion.

En las cooperativas integradas mayoritariamente o exclusivamente por minusvalidos
psiquicos, su falta de capacidad de obrar sera suplida por sus tutores, con arreglo a lo
establecido en las disposiciones legales vigentes, a los que se aplicara el régimen de
incompatibilidades, incapacidades y prohibiciones, asi como el de responsabilidad,
establecidos en esta Ley.

d) Los quebrados y concursados no rehabilitados, quienes se hallen impedidos para el
ejercicio de empleo o cargo publico y aquellos que por razén de su cargo no puedan ejercer
actividades econémicas lucrativas.

e) Quienes, como integrantes de dichos érganos, hubieran sido sancionados, al menos,
dos veces por la comision de faltas graves o muy graves por conculcar la legislacién
cooperativa. Esta prohibicion se extendera a un periodo de tiempo de cinco afios, a contar
desde la firmeza de la Gltima sancién.

2. Son incompatibles entre si los cargos de miembros del Consejo Rector, Interventor e
integrantes del Comité de Recursos. Dicha incompatibilidad alcanzara también al conyuge y
parientes de los expresados cargos hasta el segundo grado de consanguinidad o de
afinidad.

Las expresadas causas de incompatibilidad relacionadas con el parentesco no
desplegaran su eficacia cuando el nimero de socios de la cooperativa, en el momento de
eleccion del 6rgano correspondiente, sea tal que no existan socios en los que no concurran
dichas causas.

3. Ninguno de los cargos anteriores podra ejercerse simultaneamente en mas de tres
sociedades cooperativas de primer grado.

4. El Consejero o Interventor que incurra en alguna de las prohibiciones o se encuentre
afectado por alguna de las incapacidades o incompatibilidades previstas en este articulo
serd inmediatamente destituido a peticion de cualquier socio, sin perjuicio de la
responsabilidad en que pueda incurrir por su conducta desleal. En los supuestos de
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incompatibilidad entre cargos, el afectado debera optar por uno de ellos, en el plazo de cinco
dias desde la eleccién para el segundo cargo, y, si no lo hiciere, sera nula la segunda
designacion.

Articulo 49. Conflicto de intereses con la cooperativa.

1. Seré preciso el previo acuerdo de la Asamblea general cuando la cooperativa hubiera
de contraer obligaciones con cualquier Consejero, Interventor, Apoderado, 6rgano de
direccion o con uno de sus parientes, hasta el segundo grado de consanguinidad o afinidad,
no pudiendo el socio incurso en esta situacién de conflicto tomar parte en la correspondiente
votacion. La autorizacion de la Asamblea no sera necesaria cuando se trate de las
relaciones propias de la condicién de socio.

2. Los actos, contratos y operaciones realizadas sin la mencionada autorizacién seran
anulables, aunque quedaran a salvo los derechos adquiridos de buena fe por terceros.

Articulo 50. Retribuciones.

La Asamblea general podra asignar remuneraciones a los Interventores y a los miembros
del Consejo Rector que realicen tareas encomendadas por la misma, que no podran fijarse
en funcién de los resultados econdémicos del ejercicio social.

En cualquier caso seran compensados de los gastos que les origine su funcién.

Articulo 51. Responsabilidad.

1. Los miembros del Consejo Rector e Interventores desempefiaran su cargo con la
diligencia que corresponde a un ordenado empresario y a un representante leal y deberan
guardar secreto sobre los datos que tengan caracter confidencial, aun después de haber
cesado en sus funciones.

2. Todos ellos responderan frente a la cooperativa y los socios del perjuicio que causen
por los actos u omisiones contrarios a la Ley o los Estatutos o los realizados sin la diligencia
con que deben realizar su cargo.

La responsabilidad de los d6rganos sociales frente a la cooperativa y los socios sera
solidaria, salvo en el caso de los Interventores, quedando exentos de las mismas:

a) Quienes habiendo asistido a la reunion en la que se adopto el acuerdo prueben que
votaron en contra del mismo, solicitando que constara en el acta o que no han participado en
su ejecucion e hicieron todo lo conveniente para evitar el dafio.

b) Quienes prueben que no asistieron a la reunién en la que se adopto el acuerdo y que
no han tenido posibilidad alguna de conocerlo, o, habiéndolo conocido, hicieron todo lo
conveniente para evitar el dafio y no han intervenido en su ejecucion.

c) Quienes prueben que propusieron al Presidente del érgano la adopcion de las
medidas pertinentes para evitar el dafio o perjuicio irrogado a la cooperativa como
consecuencia de la inactividad del 6rgano.

d) La responsabilidad frente a terceros tendra el caracter que establezca la legislacion
estatal aplicable.

e) No exonerara de responsabilidad el hecho de que la Asamblea general haya
ordenado, aceptado, autorizado o ratificado el acto o acuerdo, cuando el mismo sea
competencia del 6rgano que lo adopté en su caso.

3. En lo no regulado en la presente Ley la responsabilidad de los Consejeros e
Interventores por dafios causados se regira por lo dispuesto para los Administradores de las
sociedades andnimas. El acuerdo de la Asamblea general que decida sobre el ejercicio de la
accion de responsabilidad requerird mayoria ordinaria, que podra ser adoptado aunque no
figure en el orden del dia. En cualquier momento, la Asamblea general podra transigir o
renunciar al ejercicio de la accién, siempre que no se opusieren a ello socios que ostenten el
5 por 100 de los votos sociales de la cooperativa.

Seccion 5.2 Otros érganos de la sociedad
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Articulo 52. Comité de Recursos.

1. Los Estatutos podran prever la existencia de un Comité de Recursos, que tramitara y
resolverd las impugnaciones de las sanciones impuestas a los socios y cuantas otras
funciones les atribuya la presente Ley.

2. La composicion y funcionamiento del Comité de Recursos se fijar4 en los Estatutos y
estard compuesto, al menos, por tres miembros, elegidos de entre sus socios por la
Asamblea general, en votacion secreta. La duracién del mandato se fijara en los Estatutos,
no pudiendo ser inferior a dos afios ni superior a seis, pudiendo ser reelegidos.

3. El cargo de miembro del Comité de Recursos es incompatible con el ejercicio de
cualquier otro cargo de eleccién en la cooperativa o con el hecho de mantener con ella una
relacion laboral o mercantil.

4. Los acuerdos del Comité de Recursos son inmediatamente ejecutivos y definitivos,
como expresion de la voluntad social. El procedimiento para recurrirlos es el mismo que se
prevé para los acuerdos de la Asamblea general.

5. Los miembros del Comité quedan sometidos a las siguientes causas de abstencién y
recusacion: No pueden intervenir en la tramitacion ni en la resolucion de los recursos los
miembros que sean parientes del socio afectado, hasta el cuarto grado de consanguinidad o
el segundo grado de afinidad, ni los que tengan con aquél amistad intima, enemistad
manifiesta o relacion de servicio; tampoco pueden intervenir los miembros que guarden una
relacion directa con el objeto del recurso. Sus acuerdos, cuando recaigan sobre materia
disciplinaria, se adoptardn mediante votacién secreta y sin voto de calidad. Ademas, se
aplicaran a este 6rgano las disposiciones de la seccion 4.2 de este capitulo.

Articulo 53. Asamblea general de Delegados.

1. Las cooperativas en las que concurran circunstancias que asi lo aconsejen, como
pudiera ser su elevado niumero de socios, la dispersion de los domicilios de sus miembros
gue limiten las posibilidades de su reunion simultanea, la dedicacion a diversas actividades
productivas o cualquier otra analoga podran establecer en sus Estatutos como érgano la
Asamblea general de Delegados, que sustituira a la Asamblea general de la cooperativa.

2. En la configuracion y funcionamiento de la Asamblea general de Delegados se
tendrén en cuenta las siguientes directrices:

a) Los Delegados componentes de la Asamblea general de Delegados seran elegidos en
juntas preparatorias de socios, que se celebraran, al menos, con dos dias de antelacion a la
fecha prevista para la celebracion de la Asamblea.

b) A la eleccién de los Delegados seran convocados los socios a quienes corresponda
elegirlos, ya sea por circunscripcion territorial, en atencion a su domicilio, por su dedicacion a
la actividad cooperativizada que motive su especificacion o el vinculo que haya justificado la
formula de este drgano de gobierno.

c) La junta preparatoria sera presidida por uno de los socios, elegido a tal fin, y contara
con un Secretario, también elegido para desempefiar ese cometido, y a esa reunion habra
de asistir, por lo menos, un miembro del Consejo Rector con voz y sin voto.

d) Constituida la junta preparatoria, se sometera a conocimiento y debate el orden del
dia de la Asamblea general de Delegados respecto del que se someteran a consideracion
las decisiones de los socios asistentes y representados. La Junta decidira si es preciso
someter a votacion alguna de las cuestiones a decidir en la Asamblea general, para que su
criterio oriente la actuacion de los Delegados. Esta votacion debera realizarse en todo caso y
su resultado tendrd el caracter de mandato imperativo para los Delegados en los casos de
fusion, escision, transformacion o liquidacidon de la cooperativa, si los mismos van a ser
objeto de acuerdo en la Asamblea general. El acta de la reunién recogera el resultado del
debate de cada uno de los puntos del orden del dia, que habra de servir de criterio para la
actuacion de los Delegados en la Asamblea general. También se recogera en el acta el
resultado de las votaciones designando los Delegados.

e) Cada junta preparatoria elegir4, mediante votacion secreta, un nimero de Delegados
que resulte proporcional al de miembros que la integren, en relacion con el total de la
cooperativa. Cada Delegado ostentard en la Asamblea general el nimero de votos que le
hayan sido conferidos en la junta preparatoria, ademéas de los que, en su caso, le hayan
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cedido mediante documento escrito otros candidatos o Delegados que no hayan resultado
elegidos.

f) La Asamblea general de Delegados estara integrada por los Delegados elegidos en las
juntas preparatorias, mas el Consejo Rector y los Interventores, sin que puedan asistir a su
celebracion los socios que no ostenten la condicion de Delegados.

g) La adopcion de acuerdos de la Asamblea general de Delegados quedara sujeta a las
normas establecidas en el articulo 37 de esta Ley para la Asamblea General, en cuanto a los
votos precisos para la formacion de las mayorias simples o cualificadas.

h) Dentro del plazo del mes siguiente a la celebracién de la Asamblea general de
Delegados, el Consejo Rector debera facilitar a los socios informacién escrita sobre los
acuerdos adoptados en la Asamblea, con expresion del voto de los Delegados en los
supuestos en gque exista mandato imperativo de las juntas.

3. A los efectos de impugnacion de acuerdos de la Asamblea general de Delegados,
sera de aplicacion lo establecido para la Asamblea general en el articulo 39 de la presente
Ley.

4. Los Estatutos podran prever que los delegados nombrados para la Asamblea General
ordinaria, lo sean también para las Asambleas extraordinarias que en su caso se celebren
hasta la siguiente Asamblea ordinaria.

5. En lo no previsto en el presente articulo y en los Estatutos se observaran en cuanto
sean aplicables, las normas establecidas para la Asamblea General.

Articulo 54. Del Administrador tnico.

1. Las cooperativas que cuenten con menos de 10 socios podran optar en sus Estatutos
por la figura del Administrador Unico, cargo que serd asumido por una persona fisica en
quien concurra la condicion de socio. Su designacién se efectuara, por votacién secreta, por
todos los miembros de la cooperativa y habra de contar, al menos, con la mitad mas uno de
los votos de los socios presentes o representados en la Asamblea.

2. El mandato del Administrador Unico estara limitado en el tiempo, estableciéndose una
duraciéon minima de dos afios y maxima de seis, pudiendo ser reelegido en su mandato,
mediante votacién secreta por la Asamblea general.

3. El Administrador Unico, que ejercera las funciones establecidas para el Consejo
Rector en la presente Ley y en los Estatutos de la cooperativa, estard sujeto a las
condiciones de incapacidad e incompatibilidad de la seccion 4.2 del capitulo IV de la
presente Ley y a aquellos aspectos establecidos para el Consejo Rector y, ademas, tendra
prohibido el desempefio simultdneo de los cargos de Administrador o miembro de los
o6rganos de administracion de cualquier otra sociedad dedicada a la misma actividad, con
excepcion de las cooperativas de segundo grado en las que estuviera integrada la
cooperativa.

4. Los Estatutos de la cooperativa que opte en su forma de gestion por el Administrador
Unico estableceran los procedimientos de sustitucién durante los periodos de vacancia, por
cese, por dimisién o cualquiera que sea la causa.

Articulo 55. Del Director.

1. Los Estatutos de la cooperativa podran prever la existencia de un Director, cuyo
nombramiento, contratacion y cese corresponder4d al Consejo Rector, mediante el
correspondiente acuerdo, comunicandose su nombramiento a la Asamblea general.

2. El Consejo Rector otorgara al Director apoderamiento en la representacién y gestion
ordinaria de la cooperativa, atribuyéndole cuantas facultades considere precisas para el
mejor desenvolvimiento de su funcién, sin que, en ningln caso, puedan delegarsele las
facultades especificamente reconocidas a la Asamblea general por esta Ley o por sus
Estatutos.

3. El contrato que, en su caso, vincule al Director con la cooperativa quedara sujeto a la
normativa de caracter laboral y especificard las condiciones para el desempefio de su
funcion, la retribucién y las condiciones de trabajo.
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4. El cargo de Director de una cooperativa sera incompatible con los de Interventor y
miembro del Consejo Rector de la misma o con el de Director de otra cooperativa del mismo
grado, y le sera exigida la diligencia de un gestor y la necesaria lealtad y fidelidad en el
desempefio de su cometido.

5. El Director de una cooperativa no podra dedicarse por cuenta propia o ajena al mismo
tipo de actividad econdmica a la que se dedicara la cooperativa, durante el desempefio de su
cargo.

Articulo 56. Otros organos colegiados.

1. Los Estatutos de la cooperativa podran facultar a la Asamblea general para la creacion
de 6rganos colegiados bajo denominaciones de Comités, Consejos o Comisiones Delegadas
con facultades de asesoramiento o gestion de aspectos diferentes de la accién interna de la
cooperativa, como pudieran ser los financieros, tecnoldgicos y de investigacion, prevencion
de riesgos laborales, asistencia social o cualesquiera otros aspectos.

2. En ningln caso, el resultado de los trabajos de esas Comisiones sera vinculante para
la cooperativa, si bien el resultado de su actuacion podra servir de base a propuesta del
Consejo Rector a la Asamblea general.

3. La composicion y el funcionamiento de estos érganos colegiados seran regulados por
los Estatutos o por el acuerdo de la Asamblea general que decida su creacion.

4. Los Comités, Consejos o Comisiones creadas de conformidad con el presente articulo
no supliran los cometidos encomendados a otros 6rganos de la cooperativa y su
denominacién no inducira a confusién.

CAPITULO V

De las modificaciones de Estatutos

Articulo 57. Requisitos de las modificaciones.

1. La modificacion de los Estatutos debe ser acordada por la Asamblea general y exige
la concurrencia de los siguientes requisitos:

a) Que el Consejo Rector 0, en su caso, los socios autores de la propuesta formulen un
informe escrito con la justificacion detallada de la misma.

b) Que se expresen en la convocatoria, con la debida claridad, los articulos que hayan
de modificarse.

c) Que en el anuncio de la convocatoria se haga constar el derecho que corresponde a
todos los socios de examinar, en el domicilio social, el texto integro de la modificacion
propuesta y el informe sobre la misma.

d) Que el acuerdo sea tomado por la Asamblea general por la mayoria de dos tercios
presentes o representados. En todo caso, el acuerdo con el texto aprobado se elevara a
escritura publica, que se inscribira en el Registro de Sociedades Cooperativas, a cuyo efecto
sera de aplicacion lo establecido en el articulo 17 de esta Ley.

2. Cuando la maodificacién consista en el cambio de clase de la cooperativa, los socios
que no hayan votado a favor del acuerdo tendrdn derecho a separarse de la sociedad,
considerandose su baja como justificada. Este derecho podrd ejercitarse hasta que
transcurra un mes, a contar desde la inscripcion del acuerdo en el Registro de Sociedades
Cooperativas.

Articulo 58. Cambio de domicilio.

Salvo pacto estatutario en contrario, el cambio de domicilio social consistente en su
traslado dentro del mismo término municipal no exigira el acuerdo de la Asamblea general,
pudiendo acordarse esta modificacion de Estatutos por el Consejo Rector de la cooperativa.
Dicho acuerdo se inscribird en el Registro de Sociedades Cooperativas en los términos
previstos en esta Ley.
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CAPITULO VI

Del régimen econémico
Seccion 1.2 De las aportaciones al capital social

Articulo 59. Capital social.

1. El capital social estara constituido por las aportaciones obligatorias y voluntarias de los
socios, que podran ser:

a) Aportaciones con derecho de reembolso en caso de baja.

b) Aportaciones cuyo reembolso en caso de baja pueda ser rehusado
incondicionalmente por el Consejo Rector.

La transformacién obligatoria de las aportaciones con derecho de reembolso en caso de
baja en aportaciones cuyo reembolso pueda ser rehusado incondicionalmente por el Consejo
Rector, o la transformacion inversa, requerira el acuerdo de la Asamblea General, adoptado
por la mayoria exigida para la modificacién de los estatutos. El socio disconforme podra
darse de baja, calificandose ésta como justificada.

Los estatutos podran prever que cuando en un ejercicio econémico el importe de la
devolucion de las aportaciones supere el porcentaje de capital social que en ellos se
establezca, los nuevos reembolsos estén condicionados al acuerdo favorable del Consejo
Rector. El socio que hubiese salvado expresamente su voto o0 estuviese ausente 0
disconforme con el establecimiento o disminucién de este porcentaje podra darse de baja,
calificandose ésta como justificada.

2. Los Estatutos fijaran el capital social de la cooperativa, que no podra ser inferior al
minimo establecido en el articulo 4 y que debera estar totalmente desembolsado desde la
constitucion.

3. Los Estatutos determinaran la forma de acreditar las aportaciones al capital social de
cada uno de los socios, mediante titulos nominativos o libretas de participacién, asi como las
sucesivas variaciones, que éstas experimenten, sin que puedan tener la consideracién de
titulos valores.

4. Las aportaciones de los socios al capital social se realizaran en moneda de curso
legal. No obstante, si lo prevén los Estatutos o lo acordase la Asamblea General, también
podran consistir en bienes y derechos susceptibles de valoracién econémica. En este caso,
el Consejo Rector debera fijar su valoracion, previo informe de uno o varios expertos
independientes, designados por dicho Consejo, sobre las caracteristicas y el valor de la
aportacion y los criterios utilizados para calcularlo, respondiendo solidariamente los
consejeros durante cinco afios de la realidad de dichas aportaciones y del valor que se les
haya atribuido. No obstante, si los Estatutos lo establecieran, la valoracién realizada por el
Consejo Rector debera ser aprobada por la Asamblea General. En el supuesto de que se
trate de aportaciones iniciales, una vez constituido el Consejo Rector, debera ratificar la
valoracién asignada en la forma establecida en el parrafo anterior. La discrepancia entre el
socio y el 6rgano que hubiera tomado la decisién respecto de la valoracion de los bienes o
derechos aportados por el socio podra ser sometida a la jurisdiccion civil. En cuanto a la
entrega, saneamiento y transmisién de riesgos sera de aplicacién a las aportaciones no
dinerarias lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital.

5. La aportacién de cada socio en las cooperativas no podra exceder de un tercio del
capital social salvo lo previsto para las cooperativas de trabajo en el articulo 100.1 de esta
ley. La suma de las aportaciones de los socios colaboradores, de servicios, temporales e
inactivos no superara el 45 por 100 de las aportaciones al capital social.

6. Si la cooperativa anuncia en publico su cifra de capital social, debera referirlo a fecha
concreta y expresar el desembolsado, para cuya determinacion se restaran, en su caso, las
deducciones realizadas sobre las aportaciones en satisfaccion de las pérdidas imputadas a
los socios.
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7. Si como consecuencia del reembolso de las aportaciones al capital social éste
guedara por debajo del importe minimo fijado estatutariamente, la Asamblea general debera
tomar el acuerdo de modificar los Estatutos incorporando la consiguiente reduccion o de lo
contrario entrara en proceso de disolucién. Dicho acuerdo de modificacién no podra llevarse
a efecto sin que transcurra un plazo de tres meses, a contar desde la fecha que se haya
notificado a los acreedores. La natificacion se hara personalmente y, si ello no fuera posible,
por desconocimiento del domicilio de los acreedores, por medio de anuncios que habran de
publicarse en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» y en un diario de la provincia del
domicilio social de la cooperativa. Durante dicho plazo, los acreedores ordinarios podran
oponerse a la ejecucién del acuerdo de reduccién si sus créditos no son satisfechos o la
sociedad no presta garantia.

Articulo 60. Aportaciones obligatorias.

1. Los Estatutos fijaran la aportacién obligatoria minima al capital social para adquirir y
mantener la condicion de socio, que podra ser diferente para las distintas clases de socios o
para cada socio en proporcién al compromiso o uso potencial que cada uno de ellos asuma
en la actividad cooperativizada o en las secciones correspondientes, debiendo desembolsar,
al menos, un 25 por 100 de su cuantia en el momento de la suscripcion y el resto en la forma
y plazos previstos en los Estatutos, sin que pueda exceder de cuatro afios.

2. La Asamblea general, por mayoria de dos tercios del nUmero de votos sociales
presentes o representados, podra acordar la exigencia de nuevas aportaciones obligatorias,
fijando la cuantia, el plazo y forma de desembolso. El socio que tuviera desembolsadas
aportaciones voluntarias podra aplicarlas, en todo o en parte, a cubrir las nuevas
aportaciones obligatorias acordadas por la Asamblea general. El socio disconforme con la
ampliacion obligatoria de capital social podra darse de baja, entendiéndose ésta como
justificada.

3. Si por la imputacién de pérdidas de la cooperativa a los socios, la aportacion al capital
social de alguno de ellos quedara por debajo del importe fijado como aportacion obligatoria
minima en los Estatutos, el socio afectado debera realizar la aportacion necesaria hasta
alcanzar dicho importe, para la cual sera inmediatamente requerido por el Consejo Rector,
que fijara el plazo para efectuar el desembolso, y éste no podra ser inferior a dos meses ni
superior a un afo.

4. El socio que no desembolse las aportaciones en los plazos previstos incurrira en mora
por el solo vencimiento del plazo y debera abonar a la cooperativa el interés legal por la
cantidad adeudada y resarcirla, en su caso, de los dafios y perjuicios causados por la
morosidad.

5. El socio que incurra en mora podra ser suspendido de sus derechos societarios hasta
gue normalice su situacién vy, si no realiza el desembolso en el plazo fijado para ello, podra
ser causa de baja obligatoria conforme previene el articulo 21 de esta Ley. En todo caso, la
cooperativa podra proceder judicialmente contra el socio moroso.

Articulo 61. Aportaciones de los nuevos socios.

1. El socio que se incorpore una vez constituida la cooperativa, cualquiera que sea el
tiempo en que lo haga, debera efectuar las aportaciones establecidas en los Estatutos, asi
como las obligatorias realizadas hasta la fecha de su admisién por los demas socios, de su
misma clase o seccion.

2. Los Estatutos de la cooperativa estableceran para los nuevos socios la forma y plazo
del desembolso de las aportaciones a realizar, que, en ningln caso, deberan ser inferiores a
la menor de las aportaciones realizadas por los demas miembros de la cooperativa de su
clase o seccion, ni superior a la aportacion de mayor cuantia efectuada por otro socio,
incrementadas, en su caso, por el indice general de precios al consumo.

En el supuesto de aportaciones en bienes y derechos se estard a lo establecido en el
articulo 59, apartado 4, de esta Ley para la determinacion del valor de las mismas.

3. Los Estatutos de la cooperativa, mediante las oportunas modificaciones, podran variar
las aportaciones obligatorias minimas para ser socio, siempre y cuando éstas ya hayan sido
desembolsadas de alguna forma por todos los socios existentes hasta el momento.
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Articulo 62. Aportaciones voluntarias.

1. La Asamblea general podra acordar por mayoria simple la admisién de aportaciones
voluntarias de socios al capital social. El acuerdo establecerd la cuantia global méxima, la
retribucién y las condiciones y plazo de suscripcion, que no podra ser superior a un afo
desde la fecha del acuerdo y, en su caso, el periodo de reembolso.

2. El Consejo Rector podra decidir, a requerimiento de su titular, la conversién de
aportaciones voluntarias en obligatorias.

Articulo 63. Remuneracién de las aportaciones.

1. Los Estatutos o la Asamblea general estableceran si las aportaciones obligatorias al
capital social dan derecho al devengo de intereses por la parte efectivamente desembolsada.
En el caso de las aportaciones voluntarias, sera el acuerdo de admision de las mismas el
gue determine esta remuneracion o el procedimiento para determinarla.

2. Si la Asamblea General acuerda devengar intereses para las aportaciones al capital
social o repartir retornos, las aportaciones previstas en el articulo 59.1 de los socios que
hayan causado baja en la cooperativa y cuyo reembolso haya sido rehusado por el Consejo
Rector, tendrén preferencia para percibir la remuneracion que se establezca en los estatutos,
sin que el importe total de las remuneraciones al capital social pueda ser superior a los
resultados positivos del ejercicio.

Articulo 64. Actualizacioén de las aportaciones.

1. El Balance de las cooperativas podra ser actualizado en los mismos términos y con los
mismos beneficios que se establezcan para las sociedades de Derecho comun, mediante
acuerdo de la Asamblea general, sin perjuicio de lo establecido en la presente Ley sobre el
destino de la plusvalia resultante de la actualizacion.

2. Una vez se cumplan los requisitos exigidos para la disponibilidad de la plusvalia
resultante, ésta se destinara por la cooperativa, en uno o mas ejercicios, conforme a lo
previsto en los Estatutos o, en su defecto, por acuerdo de la Asamblea general, a la
actualizacion de las aportaciones al capital social de los socios o al incremento de las
reservas, obligatorias o voluntarias, en la proporcién que se estime conveniente. No
obstante, cuando la cooperativa tenga pérdidas sin compensar, dicha plusvalia se aplicara,
en primer lugar, a la compensacion de las mismas vy, el resto, en los destinos sefialados
anteriormente.

Articulo 65. Transmision de las aportaciones.
Las aportaciones podran transmitirse:

1. Por actos inter vivos, Unicamente a otros socios de la cooperativa y a quienes no
siéndolo adquieran tal cualidad dentro de los tres meses siguientes a la transmision,
guedando ésta condicionada al cumplimiento de dicho requisito. En todo caso habra de
respetarse el limite impuesto en el apartado 5 del articulo 59 de esta Ley. En este caso, el
socio transmitente deberd conservar, al menos, la cuantia de la aportacién obligatoria
minima para ser socio.

2. Por sucesion mortis causa, a los causahabientes, si fueran socios y asi lo soliciten, o
si no lo fueran, previa admisién como tales realizada de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 19 de la presente Ley, que habra de solicitarse en el plazo de seis meses desde el
fallecimiento. No obstante, tendran derecho a la liquidacién del crédito correspondiente a la
aportacion social.

3. En todo caso, en el supuesto de transmision inter vivos o mortis causa, para adquirir la
condicién de socio debera abonar a la cooperativa la cuota de ingreso, computandose las
aportaciones transmitidas como aportaciones de nuevos socios.

No sera obligatorio desembolsar la cuota de ingreso en supuestos de transmisiones
mortis causa y de transmisiones inter vivos a parientes hasta el segundo grado por
consanguinidad o afinidad.
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4. En todo caso habran de respetarse los limites establecidos legal o estatutariamente en
lo relativo a participacion maxima en el capital social y a participacion minima en las
actividades cooperativizadas.

5. Tanto en el caso de una u otra modalidad de transmision se deberd comunicar al
Consejo Rector con caracter previo a su realizacion, al objeto de que éste compruebe que se
cumplen los requisitos legales y estatutarios.

Articulo 66. Reembolso de las aportaciones.

1. Los Estatutos sociales regularan el reembolso de las aportaciones al capital en caso
de baja en la cooperativa, de acuerdo con las normas fijadas en este articulo. La liquidacion
de estas aportaciones se hara segun el balance de cierre del ejercicio en el que se produzca
la baja.

2. El Consejo Rector tendra un plazo de tres meses, desde la fecha de aprobacion de las
cuentas del ejercicio en el que el socio haya solicitado la baja, para proceder a efectuar el
calculo y comunicar el importe a retornar de sus aportaciones al capital social. El socio que
esté disconforme con el acuerdo de la liquidacion efectuada por el Consejo Rector podra
impugnarlo por el procedimiento previsto en el articulo 20.4 o, en su caso, por el que
establezcan los Estatutos.

3. Del valor acreditado de las aportaciones se deduciran las pérdidas imputadas e
imputables al socio, reflejadas en el balance de cierre del ejercicio en el que se produzca la
baja, ya correspondan a dicho ejercicio o provengan de otros anteriores y estén sin
compensar.

4. Los Estatutos de cada cooperativa fijaran el importe porcentual de las deducciones
gue como maximo sean aplicables a la cuantia del reembolso, que no podran exceder del 30
por 100, en el caso de expulsién, ni del 20 por 100, en el caso de baja no justificada. En el
supuesto de baja no justificada en el que ademas se incumpla el periodo de permanencia
minimo obligatorio, los Estatutos podran establecer un incremento de esta deduccién en 10
puntos porcentuales.

5. El plazo para hacer efectivo el reembolso no podra exceder de cinco afios a partir de
la comunicacién al socio del importe a retornar. En caso de fallecimiento del socio, el
reembolso a los causahabientes no superara un afio desde el cierre del ejercicio en que se
produzca el fallecimiento, siempre que en ese plazo fuera puesto en conocimiento de la
cooperativa el derecho al reembolso por parte de los herederos. Para las aportaciones
previstas en el articulo 59.1.b), los plazos sefialados en el nUmero anterior se computaran a
partir de la fecha en la que el Consejo Rector acuerde el reembolso, efectuando este por
orden de antigliedad de la fecha de la baja.

6. Excepcionalmente, el Consejo Rector podra ampliar los plazos citados en el apartado
anterior, hasta el limite de diez afios, en los supuestos en que la devolucion pueda poner en
dificultad la estabilidad econdémica de la cooperativa, debido a los compromisos asumidos
por esta, por su cuantia o plazo de ejecucion.

7. En el caso de que la Asamblea General haya adoptado acuerdos que impliquen
inversiones, planes de financiacibn o cualquier otro tipo de decisiones que exijan
aportaciones extraordinarias, y estos acuerdos sean recurribles, el socio que no haya
recurrido debera permanecer durante el plazo establecido y participar de la manera y con los
requisitos exigidos por dicho acuerdo. En caso de incumplimiento, respondera frente a la
cooperativa y frente a terceros por la responsabilidad contraida.

8. La reduccién de la actividad cooperativizada por parte del socio, por el motivo que sea
y aun siendo esta definitiva sin causar baja en la cooperativa, no dara derecho al reembolso
parcial de las aportaciones al capital social, salvo que exista una previsién estatutaria que lo
posibilite.

9. Una vez acordada por el Consejo Rector la cuantia del reembolso de las aportaciones,
esta no sera susceptible de actualizacién, pero dard derecho a percibir el interés legal del
dinero, previsto en la Ley de Presupuestos Generales del Estado vigente en la fecha del
reembolso.

10. En caso de ingreso de nuevos socios, los Estatutos podran prever que las
aportaciones al capital social de estos deberan, preferentemente, efectuarse mediante la
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adquisicién de las aportaciones previstas en el articulo 59.1.b) cuyo reembolso hubiese sido
solicitado por baja de sus titulares. Esta adquisicion se producira por orden de antigliedad de
las solicitudes de reembolso de este tipo de aportaciones y, en caso de solicitudes de igual
fecha, la adquisicién se distribuira en proporcién al importe de las aportaciones.

Articulo 67. Responsabilidad.

La responsabilidad del socio por las deudas sociales estara limitada a las aportaciones al
capital social que hubiera suscrito, estén o0 no desembolsadas en su totalidad.

No obstante, el socio que cause baja en la cooperativa respondera personalmente por
las deudas sociales, previa exclusién del Haber social, durante cinco afios desde la pérdida
de su condicion de socio, por las obligaciones contraidas por la cooperativa con anterioridad
a su baja, hasta el importe reembolsado de sus aportaciones al capital social.

Articulo 68. Derechos de los acreedores personales de los socios.

Los acreedores personales de los socios no tendran derecho alguno sobre los bienes de
la cooperativa ni sobre las aportaciones de los socios al capital social, las cuales son
inembargables por aquéllos. Todo ello sin menoscabo de los derechos que pueda ejercer el
acreedor sobre los reembolsos, intereses y retornos satisfechos al socio.

Seccion 2.2 De las aportaciones que no forman parte del capital social

Articulo 69. Cuotas y otros pagos.

1. Los Estatutos o la Asamblea general pueden establecer cuotas de ingreso y/o
periédicas. En ningln caso estas cuotas integraran el capital social ni seran reintegrables.
Dichas cuotas nutriran el Fondo de Reserva Obligatorio.

2. Las cuotas de ingreso no podran ser superiores al 30 por 100 de la aportacién
obligatoria minima al capital social vigente en cada momento para adquirir la condicién de
socio.

3. Las entregas de fondos, productos o materias primas para la gestién cooperativa y, en
general, los pagos para la obtencién de los servicios cooperativizados no integran el capital
social y estan sujetos a las condiciones fijadas o contratadas con la sociedad cooperativa.

Articulo 70. Otras formas de financiacion.

1. La Asamblea general puede acordar la emision de titulos participativos, con las
siguientes caracteristicas:

a) El titulo participativo es una modalidad de valor mobiliario, emitido por cualquier clase
de cooperativa, que tiene por objeto obtener financiacion externa. Mediante dicho titulo, el
suscriptor realiza una aportacion econémica por un tiempo predeterminado y el emisor se
obliga, a cambio, a remunerarlo.

b) Pueden suscribir titulos participativos tanto las personas fisicas como las juridicas.

c) El suscriptor o portador del titulo participativo tendra derecho a obtener la misma
informacion que cualquier socio de la cooperativa y asistir a las Asambleas generales con
VOz y sin voto.

d) La regulacion de la emisién de titulos participativos se atendra a la legislacion vigente
en materia financiera.

2. La Asamblea general puede acordar la admision de financiaciéon voluntaria de los
socios, bajo cualquier modalidad juridica y en el plazo y condiciones que se establezcan en
el propio acuerdo. En ningln caso integraran el capital social.

3. Las cooperativas, previo acuerdo de la Asamblea general, pueden emitir obligaciones,
cuyo régimen de emisién debe ajustarse a lo dispuesto en la legislacién vigente.
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Seccion 3.2 Fondos sociales obligatorios

Articulo 71. Fondo de Reserva Obligatorio.

El Fondo de Reserva Obligatorio, destinado a la consolidacion, desarrollo y garantia de
la cooperativa, es irrepartible entre los socios y al mismo se destinaran necesariamente;

a) El porcentaje de los excedentes netos que establezca la Asamblea general, de
acuerdo con lo fijado en esta Ley.

b) Las deducciones de las aportaciones al capital social, respecto de las efectuadas por
los socios que causen baja, conforme a lo establecido en la presente Ley.

c¢) Cuotas de ingreso de los socios.

d) Los resultados extracooperativos y extraordinarios de las operaciones sefialadas en el
articulo 74, apartados 2 y 3, de esta Ley en un 50 por 100, como minimo.

e) Los resultados de las operaciones derivadas de los acuerdos intercooperativos de
acuerdo con el articulo 128 de esta Ley.

Independientemente del Fondo de Reserva Obligatorio impuesto con caracter general en
el presente articulo, podran establecerse otros fondos de reserva o de garantia, prescritos
como fondos especiales de dicho caracter, en atencion a la clase de cooperativa de que se
trate, conforme a lo preceptuado en esta Ley o a las de caracter especifico que le fuera de
aplicacion.

Articulo 72. Fondo de Educacién y Promocion.

1. El Fondo de Educaciéon y Promocion tiene por objeto la difusion y promocion del
cooperativismo, la formaciéon de los socios y trabajadores en técnicas cooperativas,
econOmicas y profesionales, la atencién de los objetivos de incidencia social, cultural o
medio ambiental en el territorio del ambito determinado en los Estatutos de la cooperativa, y
a las actividades de cooperacion, asi como a satisfacer las cuotas a las uniones o
federaciones de cooperativas a la que la cooperativa esté adscrita.

2. Para el cumplimiento del objeto enunciado en el apartado anterior, las empresas
cooperativas podran colaborar con otras empresas, asociaciones, corporaciones o entidades
u 6rganos de la Administracion Pablica.

3. El Fondo de Educacién y Promocién, que es inembargable e irrepartible entre los
socios, se nutrira de las siguientes aportaciones:

a) El porcentaje de los excedentes netos que fijen los Estatutos y, en su caso, acuerde la
Asamblea General conforme a lo establecido en el articulo 74.

b) Las sanciones econémicas que imponga la cooperativa a sus socios.

c) Las subvenciones, donaciones y cualquier otro tipo de ayuda recibida de terceros para
el cumplimiento de los fines a los que esta destinado el fondo.

4. El importe del fondo que no se haya aplicado dentro del ejercicio econémico siguiente
a aquel en que se haya efectuado su dotacién debera ser materializado en cuentas de
ahorro o en titulos de Deuda Publica, preferentemente emitida por la Comunidad Autbnoma
de Castilla y Ledn, cuyos rendimientos financieros se aplicaran al mismo fin. Dichos
depdsitos o titulos no podran ser pignorados ni afectados a préstamos o cuentas de crédito.

5. Las dotaciones del Fondo de Educacion y Promocién cooperativa deberan figurar en
el Pasivo del Balance con separacion de otras partidas.

6. El informe de gestidén recogera con detalle las cantidades que con cargo a dicho fondo
se hayan destinado a los fines del mismo, con indicacion de la labor realizada vy, en su caso,
mencion de las sociedades o entidades a las que se remitieron para el cumplimiento de
dichos fines.

7. La Administracion de la Comunidad de Castilla y Ledn constituira un Fondo de
Fomento del Cooperativismo, de caracter extrapresupuestario, al que iran destinadas las
resultas del Fondo de Educacion y Promocién de las sociedades que se liquiden y que
estardq destinado a la difusion y fomento del cooperativismo en el ambito territorial de la
Comunidad de Castilla y Ledn, sin perjuicio de lo establecido en la letra a) del apartado 2 del
articulo 94 de esta ley.
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Seccion 4.2 Ejercicio econémico

Articulo 73. Determinacion de los resultados del ejercicio econdémico.

1. El ejercicio econdmico tendra una duracién de doce meses, salvo en los casos de
constitucién, extincién o fusién de la sociedad, y coincidira con el afio natural, si los Estatutos
no disponen lo contrario.

2. La determinacion de los resultados del ejercicio econémico se llevara a cabo conforme
a la normativa general contable, considerando, no obstante, también como gastos las
siguientes partidas:

a) El importe de los bienes entregados por los socios para la gestion cooperativa, en
valoracidén no superior a los precios reales de liquidacién, y el importe de los anticipos
societarios a los socios trabajadores o de trabajo, imputdndolos en el periodo en que se
produzca la prestacion de trabajo.

b) La remuneracion de las aportaciones al capital social, obligaciones, créditos de
acreedores e inversiones financieras de todo tipo captadas por la cooperativa, sea dicha
retribucion fija, variable o participativa.

3. Figuraran en contabilidad separada, salvo que los Estatutos establezcan lo contrario,
los siguientes resultados:

a) Los extracooperativos derivados de las operaciones por la actividad cooperativizada
realizada con terceros no socios, excepto en las cooperativas de trabajo, de explotacién
comunitaria de la tierra y/o del ganado y de ensefianza.

b) Los obtenidos de actividades econdmicas o fuentes ajenas a los fines especificos de
la cooperativa.

c) Los derivados de inversiones o participaciones financieras en sociedades.

d) Los extraordinarios procedentes de plusvalias que resulten de operaciones de
enajenacioén de los elementos del Activo inmovilizado.

4. No obstante, no figuraran en contabilidad separada:

a) Los derivados de ingresos procedentes de inversiones o participaciones financieras en
sociedades cooperativas o0 en sociedades no cooperativas, cuando éstas realicen
actividades preparatorias, complementarias o subordinadas a las de la propia cooperativa,
gue se consideran a todos los efectos resultados cooperativos.

b) Las plusvalias obtenidas por la enajenacion de elementos del inmovilizado material
destinados al cumplimiento del fin social cuando se reinvierta la totalidad de su importe en
nuevos elementos del inmovilizado, con idéntico destino, dentro del plazo comprendido entre
el afio anterior a la fecha de la entrega o puesta a disposicion del elemento patrimonial y los
tres afios posteriores, siempre que permanezcan en su patrimonio, salvo pérdidas
justificadas, hasta que finalice su periodo de amortizacion.

Para la determinacidon de los resultados extracooperativos se imputard a los ingresos
derivados de estas operaciones, ademas de los gastos especificos necesarios para su
obtencién, la parte que, segun criterios de imputacién fundados, corresponda de los gastos
generales de la cooperativa.

5. Las cooperativas calificadas como de iniciativa social y aquellas otras sin animo de
lucro podran crear una reserva estatutaria irrepartible, a la que se destinaran el resto de
resultados positivos y cuya finalidad sera necesariamente la reinversion en la consolidacién y
mejora de los servicios de la cooperativa, y a la que se le podran imputar la totalidad de las
pérdidas conforme a lo establecido en la letra a) del apartado 2 del articulo 75.

Articulo 74. Aplicacion de excedentes.

1. De los excedentes contabilizados para la determinacion del resultado cooperativo, una
vez deducidas las pérdidas de cualquier naturaleza de ejercicios anteriores y antes de la
consideracion del Impuesto de Sociedades, se destinara, al menos, el 20 por ciento al Fondo
de Reserva Obligatorio y el 5 por ciento al Fondo de Educacion y Promocion. Cuando la
cuantia del Fondo de Reserva Obligatorio triplique el capital social, la dotacion a este Fondo
podra reducirse hasta el 10%, si asi lo acuerda la Asamblea General.
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En el caso de cooperativas de trabajo, de explotacién comunitaria de la tierra y/o del
ganado y de ensefianza, se debera destinar, al menos, el 10 por ciento al Fondo de Reserva
Obligatorio y el 5 por ciento al Fondo de Educaciéon y Promocion. El resto podra destinarse
bien a cualquiera de estos dos fondos o a un tercero de caracter voluntario destinado a dotar
sistemas de prestaciones sociales para los socios y trabajadores de la cooperativa.

2. De los beneficios extracooperativos y extraordinarios, una vez deducidas las pérdidas
de cualquier naturaleza de ejercicios anteriores y antes de la consideracién del Impuesto de
Sociedades, se destinara, al menos, un 50 por 100 al Fondo de Reserva Obligatorio.

3. Los excedentes y beneficios extracooperativos y extraordinarios disponibles, una vez
satisfechos los impuestos exigibles, se aplicaran, conforme establezcan los Estatutos o
acuerde la Asamblea general en cada ejercicio, a retorno cooperativo a los socios, a
dotacién a Fondos de Reserva Voluntarios con caracter irrepartible o repartible, o a
incrementar los fondos obligatorios que se contemplan en los articulos 71 y 72 de esta Ley.

4. El retorno cooperativo se acreditara a los socios en proporcidon a las actividades
cooperativizadas realizadas por cada socio con la cooperativa. Los Estatutos o, en su
defecto, la Asamblea general, por mas de la mitad de los votos validamente expresados,
fijaran la forma de hacer efectivo el retorno cooperativo acreditado a cada socio.

5. La cooperativa podra reconocer y concretar en sus Estatutos, o por acuerdo de la
Asamblea general, el derecho de sus trabajadores asalariados a percibir una retribuciéon, con
caracter anual, cuya cuantia se fijara en funcion de los resultados del ejercicio econémico.
Esta retribucion tendra caracter salarial y sera compensable con el complemento de similar
naturaleza establecido, en su caso, en la normativa laboral aplicable, salvo que fuese inferior
a dicho complemento, en cuyo caso se aplicara este ultimo.

Articulo 75. Imputacion de pérdidas.

1. Los Estatutos deberan fijar los criterios para la compensacion de las pérdidas, siendo
valido imputarlas a una cuenta especial para su amortizacién con cargo a futuros resultados
positivos, dentro del plazo maximo de siete afios.

2. En la compensacion de pérdidas, la cooperativa debera sujetarse a las siguientes
reglas:

a) A los Fondos de Reserva Voluntarios, si existiesen, podra imputarse la totalidad de las
pérdidas.

b) Se podré imputar al Fondo de Reserva Obligatorio el porcentaje sobre dichas pérdidas
que fijen los Estatutos, que, en ningln caso, podra ser superior al 50 por 100 de las mismas.

¢) La cuantia no compensada con los Fondos Obligatorios y Voluntarios se imputara a
los socios en proporcion a las operaciones, servicios o actividades realizadas por cada uno
de ellos con la cooperativa.

3. Las pérdidas imputadas a cada socio se satisfaran de alguna de las formas siguientes:

a) Directamente o mediante deducciones en sus aportaciones al capital social o, en su
caso, en cualquier inversion financiera del socio en la cooperativa que permita esta
imputacién, dentro del ejercicio siguiente a aquel en que se hubiera producido, segun sea la
opcién del socio.

b) Con cargo a los retornos que puedan corresponder al socio en los siete afios
siguientes, si asi lo acuerda la Asamblea general. Si quedasen pérdidas sin compensar,
transcurrido dicho periodo, éstas deberan ser satisfechas por el socio en el plazo maximo de
un mes, a partir del requerimiento expreso formulado por el Consejo Rector.

CAPITULO VI

De los Libros y de la contabilidad

Articulo 76. Documentacion social.
1. Las cooperativas llevaran en orden y al dia los siguientes libros:

a) Libro Registro de Socios, especificando en el mismo las diferentes clases de socios y
las secciones a las que pertenecen.
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b) Libro Registro de Aportaciones al Capital Social.

c) Libro de Actas de la Asamblea general.

d) Libro de Actas del Consejo Rector y, en su caso, de los Liguidadores, Comité de
Recursos y Juntas Preparatorias.

e) Libro de Inventarios y Cuentas Anuales.

f) Libro Diario.

g) También seran obligatorios aquellos que le vengan impuestos por disposiciones
legales aplicables por la clase de cooperativa de que se trate o por disposiciones de caracter
general.

2. Todos los libros enumerados, con cardcter previo a su utilizacién, deberan ser
diligenciados y legitimados de forma electrénica por el Registro de Sociedades Cooperativas.

3. Los documentos de caracter contable se ajustaran en su formato y contenido a las
normas de caracter general y a las que, con caracter especifico, se determinen en esta Ley.

4. Los libros contables serdn presentados para su legalizacion por el Registro de
Sociedades Cooperativas en el plazo maximo de seis meses desde la fecha del cierre del
ejercicio.

5. Los Libros y deméas documentos de la cooperativa deberan conservarse durante los
seis afios siguientes a la transcripcién de la Gltima acta o asiento, o a la extincién de los
derechos u obligaciones que contengan, respectivamente, hasta la liquidacién y extincién de
la cooperativa, cuya custodia, legalizacién y vigilancia sera competencia del Consejo Rector.

Articulo 77. Contabilidad y cuentas anuales.

1. Las cooperativas deberan llevar una contabilidad ordenada y adecuada a su actividad,
de acuerdo con lo establecido en el Codigo de Comercio y normativa contable, en esta Ley y
en las normas que la desarrollen.

2. El Consejo Rector estd obligado a formular, en un plazo maximo de tres meses,
computados a partir de la fecha del cierre del ejercicio social, establecida estatutariamente,
las cuentas anuales, el informe de gestidon y una propuesta de aplicacién de los excedentes
disponibles o de imputacién de pérdidas.

3. El informe de gestiébn también recogera las variaciones habidas en el nimero de
socios.

4. El Consejo Rector presentard, para su depésito en el Registro de Sociedades
Cooperativas, en el plazo de un mes desde su aprobacién, certificacién de los acuerdos de
la Asamblea General de aprobacién de las cuentas anuales y de aplicacibn de los
excedentes y/o imputacién de las pérdidas, en su caso, adjuntando un ejemplar de cada una
de dichas cuentas, asi como del informe de gestién y del informe de los auditores, cuando la
sociedad esté obligada a auditoria o esta se hubiera practicado a peticién de los socios de la
cooperativa. Si alguna o varias de las cuentas anuales se hubieran formulado en forma
abreviada, se hara constar asi en la certificacion, con expresion de la causa. Dicha
presentacion se realizard de forma electrénica.

5. Transcurrido un afio desde la fecha del cierre del ejercicio social sin que se hayan
depositado en el registro las cuentas anuales debidamente aprobadas, dicho registro no
practicard inscripcion alguna hasta que con caracter previo se practique el depésito,
exceptuandose los titulos relativos a la disolucion y nombramiento de liquidadores y los
asientos ordenados por la autoridad judicial o0 administrativa.

Articulo 78. Auditoria de cuentas.

1. Las sociedades cooperativas vendran obligadas a auditar sus cuentas anuales y el
informe de gestién en la forma y en los supuestos previstos en la Ley de Auditoria de
Cuentas y sus normas de desarrollo, o por cualquier otra norma legal de aplicacion, asi
como cuando lo establezcan los Estatutos o lo acuerde la Asamblea general.

2. Si la cooperativa no esta obligada a auditar sus cuentas anuales, el 10 por 100 de los
socios o dos socios en las cooperativas de menos de 10 socios, podran solicitar del Registro
de Sociedades Cooperativas que nombre un Auditor de cuentas, para que efectle la revision
de cuentas anuales de un determinado ejercicio, siempre que no hubieran transcurrido tres
meses, a contar desde la fecha de cierre del mismo. La auditoria sera pagada por quien lo
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solicita, salvo que se detecten irregularidades, en cuyo caso, el pago lo asumira la
cooperativa.

3. La designacién de los Auditores de cuentas corresponde a la Asamblea general y
habra de realizarse antes de que finalice el ejercicio a auditar. El nombramiento de los
Auditores debera hacerse por un periodo de tiempo determinado, que no podra ser inferior a
tres afos ni superior a nueve, a contar desde la fecha en que se inicie el primer ejercicio a
auditar, pudiendo ser reelegidos por la Asamblea general anualmente, una vez haya
finalizado el periodo inicial. No obstante, cuando la Asamblea general no hubiera nombrado
oportunamente los Auditores, o en el supuesto de falta de aceptacion, renuncia u otros que
determinen la imposibilidad de que el Auditor nombrado lleve a cabo su cometido, el Consejo
Rector y los restantes legitimados para solicitar la auditoria podran pedir al Registro de
Sociedades Cooperativas que nombre un Auditor, para que efectle la revision de las cuentas
anuales de un determinado ejercicio.

4. Una vez nombrado el Auditor, no se podra proceder a la revocaciéon de su
nombramiento, salvo por justa causa.

CAPITULO VI

Fusioén, escisién y transformacion
Seccion 1.2 De la fusién y transformacion en sociedad cooperativa

Articulo 79. Fusion.

1. Seré& posible la fusion de sociedades cooperativas en una nueva o la absorcion de una
0 MAs por otra cooperativa ya existente.

2. Las cooperativas que se fusionen en una nueva o que sean absorbidas por otra se
disolveran, aunque no entraran en liquidacién, y sus patrimonios sociales se transmitiran en
bloque a la cooperativa nueva o a la absorbente, que asumira los derechos y obligaciones de
las que se disuelvan. Igualmente, los socios de las cooperativas que se extingan como
consecuencia de la fusién se incorporardn a la cooperativa nueva o absorbente.

3. La totalidad de los fondos sociales obligatorios o voluntarios de las cooperativas que
se disuelvan como consecuencia de la fusidn pasaran a integrarse en los de igual clase de la
cooperativa nueva o absorbente.

4. Las sociedades cooperativas en liquidacion podran participar en una fusion, siempre
gue no haya comenzado el reembolso de las aportaciones del capital social.

Articulo 80. Proyecto de fusién.

1. Los Consejos Rectores, en representacion de las sociedades cooperativas, elaboraran
un proyecto en que se detallen las condiciones a las que se sujetara el proceso conducente
a la integracion de todas ellas en una. Ese proyecto, que habra de ser suscrito
unanimemente por los érganos de gestion de todas las cooperativas que aspiren a la fusion,
servird como propuesta a las Asambleas generales de las respectivas cooperativas para la
deliberacion y adopcion del acuerdo de fusion. El rechazo de la propuesta supondra la
cancelacién del proyecto, sin que, en ningin caso, puedan derivarse consecuencias
econdmicas o financieras de esa resolucion.

2. El proyecto de fusion tendra el contenido minimo siguiente:

a) Denominacién, clase, ambito, domicilio y objeto social, tanto de las sociedades que se
fusionan como de la proyectada, asi como los datos identificadores de la inscripcion de
aquéllas en el Registro de Sociedades Cooperativas correspondiente.

b) Sistema de fijacion del valor de las cuantias que se reconocen a cada socio de las
sociedades disueltas como aportaciones a capital social de la cooperativa nueva o
absorbente, computandose, cuando existan, las reservas voluntarias de caracter repartible.

c) Los derechos y obligaciones que vayan a reconocerse a los socios de las sociedades
disueltas en la futura sociedad.
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d) Fecha a partir de la cual las operaciones de las cooperativas que se extingan habran
de considerarse realizadas, a efectos contables, por cuenta de la cooperativa nueva o
absorbente.

e) Los derechos que correspondan a los titulares de participaciones especiales, titulos
participativos u otros titulos asimilables de las cooperativas que se extinguen en la
cooperativa nueva o absorbente.

3. Una vez aprobado el proyecto de fusién, los Consejos Rectores de las cooperativas
gue se fusionan y sus consejeros, se abstendran de realizar cualquier acto o celebrar
cualquier contrato que pudiera obstaculizar la aprobacién del proyecto por la Asamblea
General.

4. El proyecto quedard sin efecto si la fusibn no queda aprobada por todas las
cooperativas que participen en ella en un plazo de seis meses desde la fecha del proyecto.

Articulo 81. Convocatoria de Asamblea general para la fusion.

Al publicar la convocatoria de la Asamblea general que tenga por objeto aprobar la
fusion, debera ponerse a disposicion de los socios, en el domicilio social, los siguientes
documentos:

1. El proyecto de fusion a que se refiere el articulo 80.

2. Los informes redactados por los Consejos Rectores de cada una de las cooperativas
sobre la conveniencia y efectos de la fusion.

3. El Balance, la Cuenta de Pérdidas y Ganancias y la Memoria explicativa de los tres
gjercicios anteriores de las sociedades que participan en la fusién, junto con los
correspondientes informes de los Interventores o Auditores.

4. El Balance de fusiéon de cada una de las sociedades cuando sea distinto del dltimo
Balance anual aprobado. Podra considerarse Balance de fusion el ultimo Balance anual
aprobado, siempre que no sea anterior en mas de cinco meses a la fecha de celebracién de
la Asamblea que ha de resolver sobre la fusion. Si el Balance anual no cumpliera con este
requisito, sera preciso elaborar un Balance dentro del plazo antes mencionado, que debera
ser censurado por los Interventores y habra de ser sometido a la aprobacion de la Asamblea.
La impugnacion del Balance de fusidon no podra suspender por si solo la ejecucién de ésta.

5. El proyecto de Estatutos de la nueva sociedad o, si se trata de una absorcion, el texto
integro de las modificaciones que, en su caso, hayan de introducirse en los Estatutos de la
sociedad absorbente.

6. Los Estatutos vigentes de las sociedades que participan en la fusion.

7. La relacion de Consejeros con sus nombres, apellidos, edad, si fueran personas
fisicas, o la denominacion o razon social, si fueran personas juridicas, y en ambos casos la
nacionalidad y domicilio de los Consejeros de las sociedades que participan en la fusién y la
fecha desde la que desempefian sus cargos, y, en su caso, las mismas indicaciones de
quienes vayan a ser propuestos Consejeros como consecuencia de la fusion.

Articulo 82. Acuerdo de fusién.

1. El acuerdo de fusion debera ser adoptado en Asamblea general por cada una de las
sociedades que se fusionen, por la mayoria de dos tercios de los votos presentes y
representados, ajustandose la convocatoria a los requisitos legales y estatutarios.

2. El acuerdo de fusion de cada una de las cooperativas, una vez adoptado, se publicara
en el «Boletin Oficial de Castilla y Le6n» y en un diario de gran circulacién de la provincia del
domicilio social de la cooperativa.

3. Desde el momento en que el proyecto de fusion haya sido aprobado por la Asamblea
general de cada una de las cooperativas, todas ellas quedan obligadas a continuar el
procedimiento de fusion.

4. La formalizacién de los acuerdos de fusién se hara mediante escritura publica, que se
inscribird en el Registro de Sociedades Cooperativas de Castilla y Leén, y tendra eficacia
para la inscripcién de la nuevamente constituida o modificaciones de la absorbente y para la
cancelacién de las sociedades que se extinguen.
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Articulo 83. Derecho de separacion del socio.

1. Los socios de todas las cooperativas participantes en la fusion que hayan votado en
contra de la misma o los que, no habiendo asistido a la Asamblea, expresen su
disconformidad mediante escrito dirigido al Consejo Rector, en el plazo de un mes desde el
ltimo dia de la publicacién en el «Boletin Oficial de Castilla y Leén» del anuncio del acuerdo
de fusién, tendran derecho a separarse de la cooperativa.

2. En caso de ejercer este derecho, la baja del socio se entendera justificada. La
devolucion de su aportacion, para el caso de los socios de las cooperativas que se extingan
como consecuencia de fusién serd obligacion de la cooperativa nueva o absorbente en el
plazo establecido en esta Ley para el caso de baja justificada y segin lo establecido en los
Estatutos de la cooperativa de que era socio.

Articulo 84. Derecho de oposicion de los acreedores.

1. La fusiébn no podra ser realizada antes de que transcurran dos meses desde la
publicacién del acuerdo de fusién. Si durante este plazo algun acreedor de cualquiera de las
cooperativas participantes en la fusién, cuyos créditos hayan nacido antes del Ultimo anuncio
de fusidn, se opusiera por escrito a ésta, no podra llevarse a efecto si sus créditos no son
enteramente satisfechos o si la sociedad deudora o la cooperativa resultante de la fusion no
aporta garantia suficiente.

Los acreedores no podran oponerse al pago aunque se trate de créditos no vencidos.

2. En el anuncio del acuerdo de fusion debera mencionarse expresamente este derecho
de oposicion de los acreedores.

3. En la escritura de fusion, los otorgantes habran de manifestar expresamente que no
se ha producido oposicién alguna de acreedores con derecho a ella o, de haber existido,
acreditar que han sido pagados o garantizados sus créditos, con identificacion, en este caso,
de los acreedores, los créditos y las garantias prestadas.

Articulo 85. Fusion especial.

1. Siempre que no exista precepto legal que lo prohiba expresamente, las sociedades
laborales podran fusionarse con cooperativas de trabajo, mediante la absorcién de aquéllas
por éstas, o0 constituyendo una nueva cooperativa de la clase mencionada. En estas fusiones
seran de aplicacion las respectivas normas reguladoras de las sociedades que se fusionan.

2. Lo dispuesto en el nimero anterior se aplicara a las fusiones que se produzcan entre
las sociedades agrarias de transformacion, las cooperativas agroalimentarias y las
cooperativas de explotacion comunitaria de la tierra y/o del ganado.

Articulo 86. Transformacion en sociedad cooperativa.

1. Cualquier asociacion o sociedad que no tenga caracter cooperativo y las agrupaciones
de interés econémico podran transformarse en una sociedad cooperativa, siempre que, en
su caso, se cumplan los requisitos de la legislacién y normativa de desarrollo que le sea de
aplicacion y que los respectivos miembros de aquéllas puedan asumir la posicién de
cooperadores en relacion con el objeto social previsto para la entidad resultante de la
transformacion. En ningdn caso se vera afectada la personalidad juridica de la entidad
transformada.

2. La transformacion en sociedad cooperativa de otra sociedad o agrupacion de interés
econémico preexistente se formalizar4d en escritura publica, que habra de contener el
acuerdo correspondiente, las menciones exigidas en las letras f), h) e i) del apartado 2 del
articulo 16, el Balance de la entidad transformada, cerrado el dia anterior a la adopcion del
acuerdo, la relacion de socios que se integran en la cooperativa y su participacion en el
capital social, sin perjuicio de los que exija la normativa por la que se regia la entidad
transformada.

3. Si la sociedad que se transforma estuviera inscrita en el Registro Mercantil, para la
inscripcion en el Registro de Sociedades Cooperativas de la escritura de transformacion
deberd constar en la misma nota de aquél de la inexistencia de obstaculos para la
transformacion y de haberse extendido diligencia de cierre provisional de su hoja,
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acompanandose certificacion en la que conste la transcripcién literal de los asientos que
deban quedar vigentes.

4. La transformacion en sociedad cooperativa no libera a los socios de su
responsabilidad personal por las deudas contraidas con anterioridad al acuerdo, salvo
consentimiento expreso a la transformacién por los acreedores. Los socios que, como
consecuencia de la transformacién, pasen a responder personalmente de las deudas
sociales responderan de igual forma de las deudas anteriores de la sociedad cooperativa.

Seccion 2.2 De la escision y transformacion de la sociedad cooperativa en otro
tipo de sociedad

Articulo 87. Modalidades de escision.
La escision podra asumir dos modalidades:

a) Cuando se extinga la cooperativa, sin liquidacién previa, mediante la divisién de su
patrimonio y del colectivo de socios en dos 0 mas partes, cada una de éstas se traspasara
en bloque a las cooperativas de nueva creacién o serd absorbida por otras ya existentes, o
se integrara con las partes escindidas de otras cooperativas en una de nueva creacion. En
estos dos ultimos casos se denominard escision-fusion.

b) También podra consistir en la segregacion de una o mas partes del patrimonio y del
colectivo de socios de una cooperativa, sin la disolucién de ésta, traspasandose en bloque lo
segregado a otras cooperativas de nueva creacién o ya existentes.

Articulo 88. Procedimiento de la escision.

El procedimiento para la escisidon o segregacion al que se refiere el articulo anterior se
acomodara a lo establecido en la seccion primera de este capitulo para la fusion y
transformacion, en cuanto le sea aplicable, con las siguientes particularidades:

a) Cuando asi lo decida un 20 por ciento de los socios, podra formularse la iniciativa del
correspondiente procedimiento ante el Consejo Rector, que elaborara la propuesta del
proyecto con la atribucion de la parte de patrimonio que haya de escindirse o segregarse. El
Consejo Rector sometera el proyecto a deliberacidn, para su aprobacion por la Asamblea
General, que habra de resolver mediante votacion en la forma y con el quérum sefalado en
articulo 57 de esta ley para la modificacion de Estatutos.

b) El proyecto de escision suscrito por el Consejo Rector de la sociedad cooperativa
debera contener una propuesta detallada de la parte de patrimonio y de los socios que vayan
a transferirse a las sociedades cooperativas resultantes o absorbentes.

c) En defecto del cumplimiento por una cooperativa beneficiaria de una obligacion
asumida por ella, en virtud de la escisién, responderan solidariamente del cumplimiento de la
misma, las restantes cooperativas beneficiarias hasta el importe del activo neto atribuido en
la escision a cada una de ellas. Si la sociedad escindida no ha dejado de existir como
consecuencia de la escision, sera responsable la propia sociedad escindida por la totalidad
de la obligacion.

Articulo 89. Transformacion de cooperativas en otro tipo de sociedad.

1. Las sociedades cooperativas podran transformarse en sociedades civiles o
mercantiles de cualquier clase.

2. El acuerdo de transformacion de una sociedad cooperativa debera ser adoptado por
Asamblea General en los términos y con las condiciones establecidas en esta ley y en los
Estatutos para la fusion. El Consejo Rector presentara a la Asamblea informe justificativo de
la conveniencia 0 motivo de transformacion que debera ser aprobado por la misma. Sus
socios gozaran del derecho de separacion en los términos previstos para el caso de fusion y
al reintegro de sus aportaciones en el plazo establecido en el articulo 83. La participacion de
los socios de la cooperativa en el capital social de la nueva entidad habra de ser
proporcional al que tenian en aquella. No obstante, el acuerdo de transformacion en algin
tipo de entidad de cuyas deudas respondan personalmente los socios, tan sélo surtird
efectos respecto de los que hayan votado a favor del acuerdo.
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3. En el supuesto de transformacion de una sociedad cooperativa en otro tipo de entidad,
los saldos del Fondo de Reserva Obligatorio, del Fondo de Educacién y Promocion y
cualesquiera otro fondo o reservas que estatutariamente no sean repartibles entre los socios
recibiran el destino previsto en el articulo 94 de esta Ley para el caso de liquidacion de la
cooperativa.

CAPITULO IX

De la disolucién y liquidacion
Seccion 1.2 De la disoluciéon

Articulo 90. Disolucion.
1. La sociedad cooperativa se disolvera:

a) Por el cumplimiento del plazo fijado en los Estatutos.

b) Por acuerdo de la Asamblea general adoptado por mayoria de los dos tercios de los
socios presentes y representados.

c) Por la paralizacién de los érganos sociales o de la actividad cooperativizada durante
dos afios, sin causa justificada, de tal modo que imposibilite su funcionamiento.

d) Por la reduccion del nimero de socios que dé como resultado un namero inferior al
legalmente establecido o del capital social minimo legal o estatutario, sin que se
restablezcan en el plazo de un afio.

e) Por la realizacién del objeto social o la imposibilidad de su cumplimiento.

f) Por fusion, absorcion o escision total.

g) Por cualquier otra causa establecida en la Ley o en los Estatutos.

2. Cuando concurra causa de disolucidn, salvo en los supuestos previstos en las letras b)
y f) del apartado 1, la Asamblea general debera ser convocada por el Consejo Rector, en el
plazo de un mes desde que se haya constatado la existencia de la causa de disolucion, para
gue se adopte el acuerdo.

Si no se convocara la Asamblea o ésta no lograra el acuerdo de disolucion, cualquier
interesado podra solicitar la disolucién judicial de la cooperativa.

3. El acuerdo de disolucién elevado a escritura publica o, en su caso, la resolucién
judicial o administrativa debera inscribirse en el Registro de Sociedades Cooperativas y
publicarse en uno de los diarios de mayor circulacion de la provincia del domicilio social.

4. En el supuesto que el acuerdo de disolucion haya sido adoptado por la Asamblea
General conforme al supuesto de la letra b) del apartado 1 de este articulo y habiendo
cesado la causa que lo motivd, la sociedad en liquidacién podra ser reactivada, siempre que
no hubiera comenzado el reembolso de las aportaciones a los socios. El acuerdo de
reactivacion debera ser adoptado por la Asamblea General por una mayoria de dos tercios
de votos, presentes o representados, y no sera eficaz hasta que no se eleve a escritura
publica y se inscriba en el Registro de Sociedades Cooperativas.

La misma regla se aplicara en el proceso concursal, cuando la sociedad concursada
llegue a un convenio con los acreedores.

5. Excepcionalmente, la sociedad cooperativa podra inscribir los acuerdos de la
Asamblea General de disolucion, del balance final de liquidacion y proyecto de distribucion
del activo, y extincién de forma simultanea mediante una Unica escritura publica.

Se podran acoger a este procedimiento abreviado aquellas cooperativas en las que
concurran las siguientes circunstancias:

a) Que los citados acuerdos se adopten por unanimidad en asamblea extraordinaria
convocada al efecto.

b) Inexistencia de acreedores o de existir, se garantice el importe de las deudas.

c) Acreditacion de la publicacion de los acuerdos en los términos del articulo 96 de la
presente Ley.
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Seccion 2.2 De la liquidacion

Articulo 91. Liquidacion.

1. Disuelta la sociedad, se abrira el periodo de liquidacion, excepto en los supuestos de
fusion, absorcidn o escision. La Asamblea general elegira al Liquidador o a los Liquidadores,
en numero impar, de entre los socios, en votacidn secreta y por la mayoria de votos. Su
nombramiento, que no surtira efecto juridico hasta el momento de su aceptacion, debera ser
inscrito en el Registro de Sociedades Cooperativas.

2. Cuando los Liguidadores sean tres o0 mas, actuaran en forma colegiada y adoptaran
los acuerdos por mayoria.

3. Transcurridos dos meses desde la disolucién, sin que se hubiese efectuado el
nombramiento del Liquidador o Liquidadores, el Consejo Rector o cualquier socio podra
solicitar del Juez de Primera Instancia su designacién, que podra recaer en personas no
socios.

Hasta la aceptacion del nombramiento de los Liquidadores, el Consejo Rector continuara
en las funciones gestoras y representativas de la sociedad.

4. Designados los Liquidadores, el Consejo Rector suscribira con aquéllos el inventario y
Balance de la sociedad, referidos al dia en que se inicie la liquidacion y antes de que los
Liguidadores comiencen sus operaciones.

5. Durante el periodo de liquidacién se mantendran las convocatorias y reuniones de
Asambleas generales, que se convocaran por los Liquidadores, quienes las presidiran y
daran cuenta de la marcha de liquidacion.

6. La sociedad disuelta conservara su personalidad juridica mientras se realiza la
liquidacién. Durante este tiempo debera afiadir a su nombre la expresion «en liquidacion.

Articulo 92. Intervencion de la liquidacion.

La designacién de Interventor, que fiscalice las operaciones de liquidacién, puede ser
solicitada por el 20 por 100 de los votos sociales o0 dos votos sociales en cooperativas de
menos de 10 socios, al Juez de Primera Instancia del domicilio social de la cooperativa.

Articulo 93. Funciones de los Liquidadores.
Incumbe a los Liquidadores:

a) Llevar y custodiar los Libros y correspondencia de la cooperativa y velar por la
integridad de su patrimonio.

b) Realizar las operaciones pendientes y las nuevas que sean necesarias para la
liquidacién de la cooperativa.

c¢) Enajenar los bienes sociales mediante el proceso que acuerde la Asamblea general.

d) Reclamar y percibir los créditos pendientes, sea contra los terceros o contra los
socios.

e) Concertar transacciones y compromisos cuando asi convenga a los intereses
sociales.

f) Pagar a los acreedores y socios, transferir a quien corresponda el Fondo de Educacion
y Promocion y el sobrante del Haber liquido de la cooperativa, ateniéndose a las normas que
se establecen en el articulo 94.

g) Ostentar la representacion de la cooperativa en juicio y fuera de él para el
cumplimiento de las funciones que tienen encomendadas.

h) En caso de insolvencia de la sociedad deberan solicitar, en el término de diez dias a
partir de aquel en que se haga patente esta situacion, la declaracion de suspension de
pagos o la de quiebra, segun proceda.

Articulo 94. Adjudicacion del Haber social.

1. No se podra adjudicar ni repartir el Haber social hasta que no se hayan satisfecho
integramente las deudas sociales, se haya procedido a su consignacion o se haya
asegurado el pago de los créditos no vencidos.
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2. Satisfechas dichas deudas, el resto del Haber social, sin perjuicio de lo pactado en la
financiacion subordinada, se adjudicara por el siguiente orden:

a) El importe del Fondo de Educacion y Promocion se pondra a disposicién de la
asociacién de cooperativas a la que se integre la cooperativa. Si no lo estuviere, la Asamblea
general podréa designar a qué entidad se destinara, de entre las que tengan como objeto
social algunos de los fines que se recogen en el articulo 72 de esta Ley, para su aplicacion al
mismo tipo de actividades.

De no producirse designacion, dicho importe se ingresara en el Fondo de Fomento del
Cooperativismo de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Le6n, especificamente
destinado a este fin de acuerdo con el apartado 7 del articulo 72 de esta ley, destinandose a
la promocion del cooperativismo de acuerdo con los criterios marcados por el 6rgano
colegiado de caréacter asesor en materia de cooperativismo previsto en el articulo 145 de
esta ley.

b) Se reintegrara a los socios el importe de las aportaciones al capital social que tuvieran
acreditadas, una vez abonados o deducidos los beneficios o pérdidas correspondientes a
ejercicios anteriores y actualizados, en su caso, comenzando por las aportaciones
voluntarias y a continuacion las aportaciones obligatorias.

c) Se reintegrara a los socios su participacion en los Fondos de Reserva Voluntarios que
tengan caracter repartible por disposicion estatutaria o por acuerdo de la Asamblea general,
distribuyéndose los mismos de conformidad con las reglas establecidas en los Estatutos o en
dicho acuerdo, y, en su defecto, en proporcion a las operaciones, servicios o0 actividades
realizados por cada uno de los socios con la cooperativa durante los Gltimos cinco afios o,
para las cooperativas cuya duracién hubiese sido inferior a este plazo, desde su constitucion.

d) El Haber liquido sobrante, si lo hubiere, se pondra a disposicion de una asociacion de
cooperativas o sociedad cooperativa que figure expresamente recogida en los Estatutos o
gue se designe por acuerdo de la Asamblea general. De no producirse esta designacion, se
ingresara en el fondo a que se refiere el segundo péarrafo de la letra a) del apartado 2 de este
articulo.

Si la entidad designada fuera una sociedad cooperativa, ésta debera incorporarlo al
Fondo de Reserva Obligatorio, comprometiéndose a que durante un periodo de cinco afios
tenga un caracter de indisponibilidad, sin que sobre el importe incorporado se puedan
imputar pérdidas originadas por la cooperativa.

Cualquier socio de la cooperativa en liquidacion que tenga en proyecto incorporarse a
otra cooperativa podra exigir que la parte proporcional del Haber liquido sobrante de la
liquidacion, calculada sobre el total de socios de la cooperativa en liquidacién, se ingrese, en
un plazo no superior a un afo, en el Fondo de Reserva Obligatorio de la sociedad
cooperativa en la que se incorpore, siempre que asi lo hubiera solicitado con anterioridad a
la fecha de la convocatoria de la Asamblea general que deba aprobar el Balance final de la
liquidacion.

3. Mientras no se reembolsen las aportaciones previstas en el articulo 59.1.b), los
titulares que hayan causado baja y solicitado el reembolso participaran en la adjudicacion del
haber social una vez satisfecho el importe del Fondo de Educacion y Promocién y antes del
reintegro de las restantes aportaciones a los socios.

Articulo 95. Balance final de la liquidacion.

1. Finalizadas las operaciones de liquidacién, los Liquidadores someteran a la
aprobacion de la Asamblea general un Balance final, un informe de gestion sobre dichas
operaciones y un proyecto de distribucién del Activo resultante, que deberan censurar
previamente los Interventores.

El Balance final y el proyecto de distribucién serdn publicados en uno de los diarios de
mayor circulacion de la provincia del domicilio social de la cooperativa.

2. Si fuese imposible la celebracion de la Asamblea general, los Liquidadores publicaran
el Balance final y el proyecto de distribucién del Activo, una vez censurados, en el «Boletin
Oficial de Castilla y Ledn» y ademas en un diario de los de mayor circulacién de la provincia
del domicilio social de la cooperativa.
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3. Dicho Balance y proyecto podra ser impugnado, en el plazo de dos meses desde su
publicacién, conforme al procedimiento establecido para impugnacion de los acuerdos de la
Asamblea general, por el socio que se sienta agraviado y por los acreedores cuyos créditos
no hubieran sido satisfechos o garantizados.

4. Transcurridos dos meses desde la publicacion en el «Boletin Oficial de Castilla y
Ledn» sin que sean impugnados, se entenderan aprobados definitivamente.

5. En tanto no haya transcurrido el plazo para su impugnacién o resueltos por sentencia
firme las reclamaciones interpuestas, no podra procederse al reparto del Activo resultante.
No obstante, los Liquidadores podran proceder a realizar pagos a cuenta del Haber social,
siempre que por su cuantia no hayan de verse afectados por el resultado de aquellas
reclamaciones.

Articulo 96. Extincion.

Finalizada la liquidacion, los Liquidadores otorgaran escritura publica de extincion de la
sociedad, en la que deberan manifestar:

a) Que el Balance final y el proyecto de distribucidn del Activo han sido aprobados por la
Asamblea general y publicados en uno de los diarios de mayor circulacién de la provincia del
domicilio social de la cooperativa.

b) Que ha transcurrido el plazo para la impugnacion del acuerdo a que se refiere el
articulo anterior, sin que se hayan formulado impugnaciones o que ha alcanzado firmeza la
sentencia que las hubiere resuelto.

¢) Que se ha procedido a la adjudicacion del Haber social, conforme a lo establecido en
el articulo 94 de esta Ley, y que se han consignhado las cantidades que correspondan a los
acreedores, socios y entidades que, en su caso, hayan de recibir el remanente del Fondo de
Educacién y Promocién y del Haber liquido resultante.

A la escritura publica se incorporard el Balance final de liquidacion, el proyecto de
distribucion del Activo y el certificado de acuerdo de la Asamblea. Los Liquidadores deberan
solicitar en la escritura la cancelacion de los asientos registrales de la sociedad.

La escritura se inscribira en el Registro de Sociedades Cooperativas, depositando en
dicha dependencia los Libros y documentos relativos a ella, que se conservaran durante un
periodo de seis afios.

TiTULO Il

De las clases de cooperativas y otras formas de cooperacion

Articulo 97. Libertad de objeto.

1. Las cooperativas pueden constituirse acogiéndose a cualquiera de las clases
reguladas en el presente titulo. Esta clasificacion no obstar4 a la libre configuracion
estatutaria de otras cooperativas, con tal de que quede claramente determinada la
correspondiente Actividad cooperativa y la posiciéon juridica de los socios que deban
participar en ella, en cuyo caso se aplicara la normativa legalmente prevista para la clase de
entidades con las que aquéllas guarden mayor analogia.

2. Las cooperativas se regirdn, en primer término, por las disposiciones especiales
aplicables a la clase respectiva, segun la presente Ley, y, en segundo lugar, por las normas
de caracter general de la misma.

Articulo 98. Clasificacion.
1. Las cooperativas de primer grado, de conformidad con el articulo 5 se clasifican en:

a) Cooperativas de trabajo.

b) Cooperativas de explotacién comunitaria de la tierra y/o del ganado.
c¢) Cooperativas de ensefianza.

d) Cooperativas agroalimentarias.

e) Cooperativas de transportistas.
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f) Cooperativas de industriales o de profesionales.
g) Cooperativas de viviendas.

h) Cooperativas de crédito.

i) Cooperativas de seguros.

j) Cooperativas de consumidores y usuarios.

k) Cooperativas integrales.

2. Con independencia de su clase, las cooperativas pueden ser denominadas y
calificadas de iniciativa social.

CAPITULO |

Clases de cooperativas y nhormas
Seccion 1.2 Las cooperativas de trabajo

Articulo 99. Objeto.

1. Son cooperativas de trabajo las que tienen por objeto proporcionar a sus socios
puestos de trabajo, mediante su esfuerzo personal y directo, a tiempo parcial o completo, a
través de la organizacion en comun de la produccién de bienes o servicios para
terceros.También podran contar con socios colaboradores. La relacion de los socios
trabajadores con la cooperativa es societaria.

2. Podréan ser socios trabajadores quienes legalmente tengan capacidad para contratar la
prestacion de su trabajo. Los extranjeros podran ser socios trabajadores de acuerdo con lo
previsto en la legislacion especifica sobre la prestacion de su trabajo en Espafia.

Articulo 100. Normas generales.

1. Las cooperativas de trabajo estardn integradas como minimo por dos socios
trabajadores. En el caso de que la cooperativa tenga solo dos socios trabajadores, la
aportacion de cada socio no podra exceder del 50 por ciento del capital social.

2. Los socios trabajadores tienen derecho a percibir periddicamente, en plazo no
superior a un mes, percepciones a cuenta de los excedentes de la cooperativa,
denominados anticipos societarios, que no tienen la consideracion de salarios, segun su
participacion en la actividad, que sera siempre, cooperativizada.

3. Seran aplicables a los socios trabajadores y a los centros de trabajo, la legislacion de
prevencion de riesgos laborales y sus normas de desarrollo, con las precisiones establecidas
en sus Reglamentos de Régimen Interno en aquellos aspectos en que la norma estatal haya
previsto su aplicacion. El procedimiento para la designacion de los delegados de prevencion
en las sociedades cooperativas debera estar previsto en sus Estatutos o ser objeto de
acuerdo en Asamblea General.

4. La cooperativa en sus Estatutos determinara el régimen de la Seguridad Social
aplicable a sus socios, de acuerdo con la normativa legal existente al efecto.

5. La pérdida de la condicion de socio trabajador provocara el cese definitivo de la
prestacion de trabajo en la cooperativa.

6. El nimero de horas/afio realizadas por trabajadores con contrato de trabajo por
cuenta ajena no podra ser superior al 50 por ciento del total de horas/afio de trabajo
realizadas por los socios trabajadores. No se computaran en este porcentaje:

a) Los trabajadores integrados en la cooperativa por subrogacion legal, asi como
aquellos que se incorporen en actividades sometidas a esta subrogacion.

b) Los trabajadores que se negaren explicitamente a ser socios trabajadores.

c) Los trabajadores que sustituyan a socios trabajadores o asalariados en situacion de
excedencia, incapacidad temporal, baja por maternidad, paternidad, adopcion, acogimiento o
conciliacion familiar.

d) Los trabajadores que presten sus trabajos en centros de trabajo de caracter
subordinado o accesorio. Se entenderan, en todo caso, como trabajo prestado en centro de
trabajo subordinado o accesorio, los servicios prestados directamente a la Administracion
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Publica y entidades que coadyuven al interés general, cuando son realizados en locales de
titularidad publica.

e) Los trabajadores contratados para ser puestos a disposicion de empresas usuarias
cuando la cooperativa actlla como empresa de trabajo temporal.

f) Los trabajadores contratados en virtud de cualquier disposicién de fomento del empleo
de personas con discapacidad.

g) Trabajadores con contratos en practicas y para la formacién.

7. Los Estatutos podran fijar el procedimiento por el que los trabajadores asalariados
puedan acceder a la condicién de socios. En todo caso, los Estatutos fijaran un régimen de
preferencia para acceder a la condicién de socios de los trabajadores con contrato de trabajo
por tiempo indefinido y con méas de un afio de antigliedad si la cooperativa incorpora nuevos
socios. En las cooperativas que rebasen el limite de trabajo asalariado establecido en el
apartado 6, el trabajador con contrato de trabajo por tiempo indefinido y con mas de un afio
de antigliedad debera ser admitido como socio trabajador, sin periodo de prueba, si relne
los demas requisitos y asi lo solicita en el plazo de los doce meses siguientes a cumplir el
afo de antigiiedad, sin perjuicio de que, superado este tiempo, pueda ser incorporado como
socio en la cooperativa, de mutuo acuerdo.

Articulo 101. Socios en situacion de prueba.

1. En las cooperativas de trabajo, si los Estatutos lo prevén, la admisién de un nuevo
socio lo sera en situacion de prueba, pudiendo ser reducido o suprimido el periodo de
prueba por mutuo acuerdo.

2. El periodo de prueba no excedera de seis meses y serd fijado por el Consejo Rector.
No obstante, para ocupar los puestos de trabajo que fije el Consejo Rector, salvo atribucién
estatutaria de esta facultad a la Asamblea general, cuyo desempefio exija especiales
condiciones profesionales, el periodo de prueba podra ser de hasta dieciocho meses. El
namero de los referidos puestos de trabajo no podra exceder del 20 por 100 del total de
socios trabajadores de la cooperativa.

3. Los nuevos socios trabajadores, durante el periodo en que se encuentren en situacién
de prueba, tendran los mismos derechos y obligaciones que los socios trabajadores, con las
siguientes peculiaridades:

a) Podran resolver la relacion por libre decision unilateral, facultad que también se
reconoce al Consejo Rector.

b) No podran ser elegidos para los cargos de los 6rganos de la sociedad.

¢) No podran votar en la Asamblea general en los puntos que afecten directamente a los
socios en situacién de prueba ni en las elecciones de cargos de los 6rganos de la sociedad
ni en las decisiones que se adopten sobre el capital social.

d) No estaran obligados ni facultados para hacer aportaciones al capital social ni para
desembolsar la cuota de ingreso.

e) No les alcanzard la imputacion de pérdidas que se produzcan en la cooperativa
durante el periodo de prueba ni tendran derecho al retorno cooperativo, sin perjuicio de su
derecho a percibir de los excedentes disponibles la misma cuantia que se reconociese a los
asalariados.

Articulo 102. Régimen disciplinario.

1. Los Estatutos estableceran el régimen disciplinario de los socios trabajadores.

2. El régimen disciplinario regulara los tipos de faltas que puedan producirse en la
prestacion del trabajo, las sanciones, los 6rganos y personas con facultades sancionadoras
delegadas, y los procedimientos sancionadores con expresion de los tramites, recursos y
plazos.

3. La expulsion de los socios trabajadores sélo podra ser acordada por el Consejo
Rector, contra cuya decision podra recurrirse, en el plazo de un mes desde la notificacién de
la misma, ante el Comité de Recursos 0, en su defecto, ante la Asamblea general.
Transcurrido dicho plazo sin haber adoptado la decisién, se entendera estimado el recurso.
El acuerdo de expulsion sélo sera ejecutivo desde que sea ratificado por el correspondiente
organo o haya transcurrido el plazo para recurrir ante el mismo, no obstante el Consejo
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Rector podra suspender al socio trabajador en su empleo, conservando éste
provisionalmente su derecho al anticipo societario como si estuviese prestando su trabajo.

4. Una vez agotada la via interna de la cooperativa, el socio trabajador podra acudir a la
jurisdiccion del orden social para impugnar la sancion resultante del expediente sancionador
por faltas relacionadas con la prestacién de su trabajo dentro del plazo previsto al efecto en
la Ley de Procedimiento Laboral.

Articulo 103. Actividad laboral y proteccion social.

Los Estatutos o el Reglamento de Régimen Interno aprobados en Asamblea General,
regularan la movilidad funcional y geogréfica, la forma de organizacién de prestacién de
trabajo, la duracién de la jornada de trabajo, la clasificacion profesional, la jornada, turnos y
descanso semanal, las fiestas, las vacaciones anuales, los permisos, las suspensiones de
trabajo y las excedencias, y en general cualquier otra materia relacionada con la actividad
laboral, respetando la legislacion laboral vigente y los convenios colectivos que resulten de
aplicacién.

Igualmente, los Estatutos o el Reglamento de Régimen Interno de las cooperativas con
mas de 25 socios trabajadores, recogeran las condiciones de proteccién social de los socios
trabajadores para aquellas situaciones en las que el sistema de proteccion publico no cubra
total o parcialmente las necesidades de éstos, cuando se den alguno de los siguientes
supuestos:

a) Que su actividad principal sea la realizacibn mediante subcontratacion, de toda o
parte, de la actividad principal de otra empresa o grupos de empresas.

b) Que su actividad la realicen para un unico cliente, con una dependencia del 75 por
ciento 0 mas de la facturacién anual de la cooperativa.

Quedan excluidos de estos supuestos, los relativos a la prestacion de servicios publicos,
mutualidades y de cualquier otro tipo que reglamentariamente pueda determinarse.

El nimero minimo de socios fijado en el articulo 5 de esta ley debera realizar una
prestacion de servicios de, al menos, el 50% de la jornada habitual en el sector de actividad
en que esté encuadrada la cooperativa. En el caso de que no haya convenio colectivo
aplicable se tomard como referencia la jornada maxima prevista en el Estatuto de los
Trabajadores. El incumplimiento de este requisito relativo a la jornada de prestacion de
servicios del nimero minimo de socios serd causa de disolucién de las cooperativas de
trabajo.

Articulo 104. Suspension y excedencias.

1. En las cooperativas de trabajo se suspendera temporalmente la obligacion y el
derecho del socio trabajador a prestar su trabajo, con pérdida de los derechos y obligaciones
econdmicas de dicha prestacion, por las causas siguientes:

a) Incapacidad temporal del socio trabajador.

b) Maternidad o paternidad del socio trabajador y adopcién o acogimiento de menores en
los términos previstos en la legislacion laboral, cuando el socio haga uso de las prerrogativas
gue para estos supuestos se contemplan legalmente.

c¢) Por razones disciplinarias, siempre que lo prevean los Estatutos.

d) Privacién de libertad del socio trabajador, mientras no exista sentencia condenatoria.

e) Excedencia forzosa, por designacion o eleccién para cargo publico o en el movimiento
cooperativo, que imposibilite la asistencia al trabajo del socio trabajador.

f) Causas econdmicas, técnicas, organizativas, de produccién o derivadas de fuerza
mayor.

2. Al cesar las causas legales de suspension, el socio trabajador recobrara la plenitud de
sus derechos y obligaciones como socio, y tendra derecho a la reincorporacion al puesto de
trabajo reservado, de acuerdo con lo dispuesto en la legislacion laboral vigente.

3. Para la suspensidn por causas economicas, técnicas, organizativas, de produccién o
derivadas de fuerza mayor, la Asamblea general, a propuesta del Consejo Rector, debera
declarar la necesidad de que, por alguna de las mencionadas causas, pasen a la situacién
de suspension la totalidad o parte de los socios trabajadores que integran la cooperativa, asi

- 296 —



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8 19 Ley de Cooperativas de la Comunidad de Castillay Leon

como el tiempo que ha de durar la suspension, y designar los socios trabajadores concretos
gue han de quedar en situacién de suspension, sin perjuicio de la autorizacién administrativa
en los casos que reglamentariamente proceda.

4. Los socios trabajadores incursos en los supuestos a), b), d) y f) del apartado 1 de este
articulo, mientras estén en situacion de suspension, conservaran el resto de sus derechos y
obligaciones como socio.

Los socios trabajadores incursos en el supuesto e) del referido apartado 1 de este
articulo, mientras estén en situacion de suspension, tendran los derechos establecidos en la
presente Ley para los socios, excepto a percibir anticipos y retornos, el derecho al voto y a
ser elegidos para ocupar cargos en los 6rganos sociales, debiendo guardar secreto sobre
aquellos asuntos y datos que puedan perjudicar los intereses sociales de la cooperativa, y si
durante el tiempo en que estén en situacién de suspension, la Asamblea general, conforme a
lo establecido en el articulo 60, acordara la realizacién de nuevas aportaciones obligatorias,
estaran obligados a realizarlas en el momento de su reingreso.

5. En los supuestos a), b), d) y e) del apartado 1 de este articulo, las cooperativas de
trabajo, para sustituir a los socios trabajadores en situacion de suspension, podran celebrar
contratos de trabajo de duracién determinada con trabajadores asalariados. Estos
trabajadores asalariados no seran computables a efectos del porcentaje a que se refiere el
apartado 6 del articulo 100.

6. Los Estatutos o el Reglamento de régimen interno, 0, en su defecto, la Asamblea
general podran prever la posibilidad de conceder a los socios trabajadores excedencias
voluntarias con la duracion maxima que se determine por el Consejo Rector, salvo que
existiese una limitacion prevista en las disposiciones referenciadas.

La situacion de los socios trabajadores en excedencia voluntaria se ajustara a las
siguientes normas:

a) No tendran derecho a la reserva de su puesto de trabajo, sino Unicamente el derecho
preferente al reingreso en las vacantes de los puestos de trabajo iguales o similares al suyo,
gue hubieran o se produjeran en la cooperativa.

b) Sus demés derechos y obligaciones seran los establecidos en el apartado 4 del
presente articulo para los socios trabajadores incursos en el supuesto €) del apartado 1 de
este articulo.

Articulo 105. Baja obligatoria por causas economicas, técnicas, organizativas, de
produccién o derivadas de fuerza mayor.

1. Cuando por causas econdémicas, técnicas, organizativas o de produccién, o en el
supuesto de fuerza mayor, para mantener la viabilidad empresarial de la cooperativa sea
preciso, por acuerdo de la Asamblea general, a propuesta del Consejo Rector, reducir, con
caracter definitivo, el nimero de puestos de trabajo de la cooperativa o modificar la
proporcidon de las cualificaciones profesionales del colectivo que integra la misma, la
Asamblea general o, en su caso, quienes establezcan los Estatutos, debera designar los
socios trabajadores concretos que deben causar baja en la cooperativa, que tendra la
consideracion de baja obligatoria justificada.

2. Los socios trabajadores que sean baja obligatoria conforme a lo establecido en el
apartado anterior del presente articulo tendrdn derecho a la devolucién inmediata de sus
aportaciones voluntarias al capital social y a la devolucion, en el plazo de dos afios, de sus
aportaciones obligatorias periodificadas de forma mensual, salvo prevision estatutaria que
ampliase dicho plazo, no superando, en ningun caso, el plazo de cuatro afios y
manteniéndose la periodicidad mensual de su devolucion. En todo caso los importes
pendientes de reembolso devengaran el interés legal del dinero que de forma anual debera
abonarse al ex socio trabajador por la cooperativa.

No obstante, cuando la cooperativa tenga disponibilidad de recursos econdmicos
objetivables, la devolucién de las aportaciones obligatorias deberd realizarse en el ejercicio
econdmico en curso.

3. En el supuesto de que los socios que causen baja obligatoria sean titulares de las
aportaciones previstas en el articulo 59.1.b) y la cooperativa no acuerde su reembolso
inmediato, los socios que permanezcan en la cooperativa deberan adquirir estas
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aportaciones en el plazo maximo de seis meses a partir de la fecha de la baja, en los
términos que acuerde la Asamblea General.

Articulo 106. Sucesion de empresas, contratas y concesiones.

1. Cuando una cooperativa se subrogue en los derechos y obligaciones laborales del
anterior titular, los trabajadores afectados por esta subrogacion podran incorporarse como
socios trabajadores en las condiciones establecidas en el apartado 6 del articulo 100 de esta
Ley, y si llevaran, al menos, dos afios en la empresa anterior, no se les podra exigir el
periodo de prueba.

2. Cuando una cooperativa de trabajo cese, por causas que no le sean imputables, en
una contrata de servicios, concesion administrativa o situaciones contractuales analogas y
un nuevo empresario se hiciese cargo de las mismas, los socios trabajadores que vinieran
desarrollando su actividad en las mismas tendran idénticos derechos y deberes que les
hubiera correspondido de acuerdo con la normativa laboral vigente, como si hubiesen
prestado su trabajo en la cooperativa en la condicion de trabajadores por cuenta ajena.

Articulo 107. Cuestiones contenciosas.

1. Las cuestiones contenciosas que se susciten entre la cooperativa y los socios
trabajadores, por su condicién de trabajadores, se resolveran aplicando, con caracter
preferente esta Ley, los Estatutos y el Reglamento de Régimen Interno de las cooperativas,
los acuerdos validamente adoptados por los drganos sociales de la cooperativa y los
principios cooperativos y, en su defecto, se aplicaran las disposiciones de la legislacion
laboral. Las citadas cuestiones se someteran ante la jurisdiccion del orden social.

2. Los conflictos no basados en la prestaciébn del trabajo, o sus efectos, ni
comprometidos sus derechos en cuanto aportante de trabajo y que puedan surgir entre
cualquier clase de socio y la cooperativa de trabajo, estaran sometidos a la jurisdiccién del
orden civil.

Seccion 2.2 Las cooperativas de explotacion comunitaria de la tierra y/o del
ganado

Articulo 108. Objeto, ambito y normas generales.

1. Son cooperativas de explotacién comunitaria de la tierra y/o del ganado las que
asocian a titulares de derechos de uso y aprovechamiento de tierras u otros bienes
inmuebles o semovientes, susceptibles de explotacion agropecuaria, que ceden dichos
derechos a la cooperativa y que prestan o no su trabajo en la misma, asociando también a
otras personas fisicas que, sin ceder a la cooperativa derechos de disfrute sobre bienes,
prestan su trabajo en la misma, para la explotacién en comun de los bienes cedidos por los
socios y de los demas que posea la cooperativa por cualquier titulo.

2. Las cooperativas de explotacion comunitaria de tierra y/o del ganado podran realizar
operaciones con terceros no socios con los limites que se establecen para las cooperativas
agroalimentarias.

3. En las cooperativas de explotacion comunitaria de la tierra y/o del ganado, su ambito,
fijado estatutariamente, determinara el espacio geografico en que los socios trabajadores de
la cooperativa pueden desarrollar habitualmente su actividad cooperativizada de prestacién
de trabajo, y dentro del cual han de estar situados los bienes integrantes de la explotacién.

Articulo 109. Régimen de los socios.

1. Pueden ser socios de las cooperativas de explotacion comunitaria de la tierra y/o del
ganado:

a) Las personas fisicas y juridicas titulares de derechos de uso y aprovechamiento de
tierra u otros bienes inmuebles o semovientes susceptibles de explotacion agropecuaria que
cedan dichos derechos a la cooperativa, prestando o no su trabajo en la misma y que, en
consecuencia, tendran simultdneamente la condicion de socios cedentes del goce de bienes
a la cooperativa y de socios trabajadores, o Unicamente la primera.

- 298 —



CODIGO DE LA VIVIENDA DE CASTILLA Y LEON
8 19 Ley de Cooperativas de la Comunidad de Castillay Leon

b) Las personas fisicas que, sin ceder a la cooperativa derechos de disfrute sobre
bienes, presten su trabajo en la misma y que tendran Unicamente la condiciéon de socios
trabajadores.

c) También pueden ser socios de esta clase de cooperativa en la condicién de cedentes
de derechos de uso y aprovechamiento de tierras u otros bienes inmuebles o semovientes
susceptibles de aprovechamiento agropecuario:

a’) Los titulares de aprovechamientos agricolas y forestales, las agrupaciones vecinales
a las que pertenezcan los montes en mano comdn y demas instituciones de naturaleza
analoga, regidas por el Derecho Civil Comun y sin perjuicio de la aplicacién de su normativa
especifica, debiendo designarse por aquéllas un representante ante la cooperativa.

b") En el supuesto de que el socio sea una comunidad de bienes y derechos, debera
designar un representante ante la cooperativa y ésta conservara sus derechos de uso y
aprovechamiento, en los términos convenidos, aunque se produzca la division de la
cotitularidad.

2. Sera de aplicacién a los socios trabajadores de las cooperativas de explotacion
comunitaria de la tierra y/o del ganado, sean o no simultdineamente cedentes del goce de
bienes a la cooperativa, las normas establecidas en esta Ley para los socios trabajadores de
las cooperativas de trabajo, con las excepciones contenidas en esta seccion.

3. Sera de aplicacién al régimen de los trabajadores por cuenta ajena, el establecido en
el apartado 6 del articulo 100 para las cooperativas de trabajo.

Articulo 110. Cesién del uso y aprovechamiento de bienes.

1. Los Estatutos deberan establecer el tiempo minimo de permanencia en la cooperativa
de los socios en su condicién de cedentes del uso y aprovechamiento de bienes, que no
podré ser superior a quince afos.

Cumplido el plazo de permanencia a que se refiere el parrafo anterior, si los Estatutos lo
prevén, podran establecerse nuevos periodos sucesivos de permanencia obligatoria, por
plazos no superiores a cinco afios. Estos plazos se aplicaran automaticamente, salvo que el
socio comunique su decision de causar baja, con una anticipacion minima de seis meses a
la finalizacion del respectivo plazo de permanencia obligatoria.

En todo caso, el plazo para el reembolso de las aportaciones al capital social comenzara
a computarse desde la fecha en que termine el Gltimo plazo de la permanencia obligatoria.

2. Aunque, por cualquier causa, el socio cese en la cooperativa en su condiciéon de
cedente del goce de bienes, la cooperativa podra conservar los derechos de uso y
aprovechamiento que fueron cedidos por el socio, por el tiempo que falte para terminar el
periodo de permanencia obligatoria de éste en la cooperativa, la cual, si hace uso de dicha
facultad, en compensacion, abonara al socio cesante la renta media de la zona de los
referidos bienes.

3. Los Estatutos sefialardn el procedimiento para obtener la valoracion de los bienes
susceptibles de explotacion en comun.

4. Ningun socio podra ceder a la cooperativa el usufructo de tierras u otros bienes
inmuebles que excedan del tercio del valor total de los integrados en la explotacion, salvo
qgue se tratase de Entes Publicos o sociedades en cuyo capital social los Entes Publicos
participen mayoritariamente.

5. Los Estatutos podran regular el régimen de obras, mejoras y servidumbres que
puedan afectar a los bienes cuyo goce ha sido cedido y sean consecuencia del plan de
explotacion comunitaria de los mismos. La regulacion estatutaria comprendera el régimen de
indemnizaciones que procedan a consecuencia de estas obras, mejoras y servidumbres, asi
como el procedimiento para, en su caso, modificar el valor contable de los bienes cedidos
afectados por las mismas. Si los Estatutos lo prevén y el socio cedente del goce tiene
titularidad suficiente para autorizar la modificacion, no podra oponerse a la realizacion de la
obra o mejora 0 a la constitucion de la servidumbre. Cuando sea necesario para el normal
aprovechamiento del bien afectado, la servidumbre se mantendra, aunque el socio cese en
la cooperativa o el inmueble cambie de titularidad, siempre y cuando esta circunstancia se
haya hecho constar en el documento de constitucion de la servidumbre.
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Para la adopcion de acuerdos relativos a lo establecido en este nimero, sera necesario
gue la mayoria prevista en el apartado 1 del articulo 37 comprenda el voto favorable de
socios que representen, al menos, el 50 por 100 de la totalidad de los bienes cuyo uso y
disfrute haya sido cedido a la cooperativa.

6. Los Estatutos podran establecer normas por las que los socios que hayan cedido a la
cooperativa el uso y aprovechamiento de bienes, queden obligados a no transmitir a terceros
derechos sobre dichos bienes que impidan el del uso y aprovechamiento de los mismos por
la cooperativa durante el tiempo de permanencia obligatoria del socio de la misma.

7. El socio que fuese baja obligatoria o0 voluntaria en la cooperativa, calificada de
justificada, podra transmitir sus aportaciones al capital social de la cooperativa a su cényuge,
ascendientes o descendientes, si éstos son socios o0 adquieren tal condiciéon en el plazo de
tres meses desde la baja de aquél.

Articulo 111. Régimen econdmico.

1. Los Estatutos fijaran la aportacion obligatoria minima al capital social para ser socio,
distinguiendo la que ha de realizar en su condicidn de cedente del goce de bienes y en la de
socio trabajador.

2. El socio que, teniendo la doble condiciéon de cedente del goce de bienes y de socio
trabajador, cesase en una de ellas, tendra derecho al reembolso de las aportaciones
realizadas en funcién de la condicién en que cesa en la cooperativa, sea ésta la de cedente
de bienes o la de socio trabajador.

3. Los socios, en su condicion de socios trabajadores, percibiran anticipos societarios de
acuerdo con lo establecido para las cooperativas de trabajo, y en su condiciéon de cedentes
del uso y aprovechamiento de bienes a la cooperativa, percibiran, por dicha cesion, la renta
usual en la zona para fincas analogas. Las cantidades percibidas por los mencionados
anticipos societarios y rentas lo seran a cuenta de los resultados finales, en el ejercicio de la
actividad econémica de la cooperativa.

A efectos de lo establecido en la letra a) del apartado 2 del articulo 73, tanto los anticipos
societarios como las mencionadas rentas tendran la consideracién de gastos deducibles.

4. Los retornos se acreditaran a los socios de acuerdo con las siguientes normas:

a) Los excedentes disponibles que tengan su origen en los bienes incluidos en la
explotacion por titulos distintos a la cesién a la cooperativa del goce de los mismos por los
socios, se imputardn a quienes tengan la condicion de socios trabajadores, de acuerdo con
las normas establecidas para las cooperativas de trabajo.

b) Los excedentes disponibles que tengan su origen en los bienes cuyo goce ha sido
cedido por los socios a la cooperativa, se imputardn a los socios en proporcién a su
respectiva actividad cooperativa, en los términos que se sefialan a continuacion:

a’) La actividad consistente en la cesion a favor de la cooperativa del goce de las fincas
se valorara tomando como mddulo la renta usual en la zona para fincas anélogas.

b) La actividad consistente en la prestacion de trabajo por el socio serd valorada
conforme al salario del convenio vigente en la zona para su puesto de trabajo, aunque
hubiese percibido anticipos societarios de cuantia distinta.

5. La imputacion de las pérdidas se realizara conforme a las normas establecidas en el
ndmero anterior.

No obstante, si la explotacion de los bienes cuyo goce ha sido cedido por los socios
diera lugar a pérdidas, las que correspondan a la actividad cooperativizada de prestacién de
trabajo sobre dichos bienes, se imputaran en su totalidad al Fondo de Reserva Obligatorio y,
en su defecto, a los socios en su condicion de cedentes del goce de bienes, en la cuantia
necesaria para garantizar a los socios trabajadores una compensacién minima igual al 70
por 100 de las retribuciones satisfechas en la zona por igual trabajo, y en todo caso no
inferior al importe del salario minimo interprofesional.
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Seccion 3.2 Las cooperativas de ensefianza

Articulo 112. Objeto y normas generales.

1. Son cooperativas de ensefianza las que desarrollan actividades docentes, en sus
distintos niveles y modalidades, en cualquier rama del saber o de la formacién técnica,
artistica, deportiva y otras, con sujecion a la normativa especifica en materia educativa.
Podran realizar también, como complementarias, actividades extraescolares o que faciliten
las actividades docentes.

2. Podran ser socios de esta clase de cooperativas, los Profesores y el personal no
docente y de servicios, siéndoles de aplicacion las normas de la presente Ley, reguladoras
de las cooperativas de trabajo.

Seccion 4.2 Las cooperativas agroalimentarias

Articulo 113. Objeto, ambito y normas generales.

1. Son cooperativas agroalimentarias las que asocian a titulares de explotaciones
agricolas, ganaderas, forestales y/o de acuicultura, y tienen como objeto:

a) La prestacién de servicios y suministros.

b) La produccidn, transformacién y comercializaciéon de los productos obtenidos.

c) Operaciones y servicios tendentes a la mejora econbémica o técnica de las
explotaciones de sus socios o de la cooperativa, asi como de las condiciones econdmicas y
sociales del &mbito en que desarrollen su actividad.

d) Cualesquiera otras actividades conexas a las anteriores.

También podran formar parte como socios de estas cooperativas, las personas fisicas
que aporten bienes a la cooperativa, consuman productos o servicios de ésta y, las
comunidades de bienes, asi como las personas juridicas siempre que su objeto social se
encuentre comprendido en el primer parrafo de este apartado.

Los Estatutos modularan la obligacién de utilizar los servicios de la cooperativa que
asuman los socios, pudiendo establecer y regular el principio de exclusividad, conforme al
cual los socios estaran obligados a entregar o consumir la totalidad de su produccién o de
sus servicios en la cooperativa.

2. Para el cumplimiento de su objeto, las cooperativas agroalimentarias podran
desarrollar, entre otras, las siguientes actividades:

a) Adquirir, elaborar, producir y fabricar por cualquier procedimiento, para la cooperativa
0 para las explotaciones de sus socios, animales, piensos, abonos, plantas, semillas,
insecticidas, materiales, instrumentos, maquinaria, instalaciones y cualesquiera otros
elementos necesarios o convenientes para la produccién y comercializacién agropecuaria.

b) Conservar, tipificar, manipular, transformar, transportar, distribuir y comercializar,
incluso directamente al consumidor, los productos procedentes de las explotaciones de la
cooperativa y de las de sus socios en su estado natural o previamente transformados.

c) Adquirir, parcelar, sanear y mejorar terrenos destinados a la agricultura, la ganaderia o
los bosques, asi como la construccién y explotacién de las obras e instalaciones necesarias
a estos fines.

d) Realizar actividades de consumo y servicios para sus socios y demas miembros de su
entorno social y fomentar aquellas actividades encaminadas a la promocién y mejora de la
poblacién agraria y el medio rural.

e) Cualesquiera otras actividades que sean necesarias o convenientes o que faciliten el
mejoramiento econémico, técnico, laboral o ecoldgico de la cooperativa o de las
explotaciones de los socios.

3. Las explotaciones agrarias de los socios, para cuyo mejoramiento la cooperativa
agroalimentaria presta sus servicios y suministros, deberan estar dentro del &mbito territorial
de actuacién de la cooperativa, establecido estatutariamente.

4. Las cooperativas agroalimentarias ademas de cualquier tipo de seccidon podran
constituir una seccion de utilizacion en comdn de maquinaria agricola debiendo regular
estatutariamente las siguientes peculiaridades:
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a) La obligacién por parte de los socios de permanecer como tales en la seccién de la
sociedad cooperativa durante un plazo expreso, nunca inferior al periodo de amortizacién de
la maquinaria de la seccion de la cooperativa, ni superior en ningun supuesto a diez afos,
excepcion hecha de los supuestos de baja justificada previstos en los Estatutos.

b) La obligacion del socio que cause baja de desembolsar la parte correspondiente a los
compromisos adquiridos respecto a la maquinaria hasta ese momento.

c) Los criterios de aplicacion de la aportacién obligatoria de cada socio a capital social,
tanto en el momento de su admisién en la seccibn como en la compra posterior de
magquinaria, en funcién de la participacién comprometida.

d) La obligacion de llevar en orden y al dia un Libro Registro de Maquinas y Equipos con
los que prestar los servicios cooperativizados.

5. Los Estatutos de la sociedad podran establecer que seran compensables en la
liquidacién a practicar al socio, en el momento del reembolso de sus aportaciones por baja o
expulsiéon todo tipo de deudas que el socio tuviera con la cooperativa, por entrega de
suministros, sanciones impuestas y cualquiera otra, asi como las aportaciones pendientes de
pago y las obligaciones econémicas contraidas con la cooperativa.

6. Tendran la consideracion de actividades conexas en relacion a lo dispuesto en el
apartado 1 del presente articulo, principalmente, las de venta directa de los productos
aportados a la cooperativa por sus socios 0 adquiridos de terceros, las de transformacion de
los productos de los socios o terceros en iguales condiciones, y las de produccion de
materias primas para las explotaciones de los socios.

Articulo 114. Operaciones con terceros.

Las cooperativas agroalimentarias podran desarrollar operaciones con terceros no socios
hasta un limite maximo del 50 por 100 de las realizadas por los socios para cada tipo de
actividad desarrolladas por aquella.

Seccion 5.2 Las cooperativas de transportistas

Articulo 115. Objeto y normas generales.

1. Son cooperativas de transportistas las que asocian a personas fisicas o juridicas,
titulares de empresas del transporte o profesionales que puedan ejercer en cualquier ambito,
incluso el local, la actividad de transportistas, de personas o cosas o mixto, y tienen por
objeto la prestacion de servicios y suministros y la realizacion de operaciones, encaminadas
al mejoramiento econémico y técnico de las explotaciones de sus socios.

2. Las cooperativas de transportistas podran realizar operaciones con terceros no socios
siempre que una norma especifica asi lo autorice. Cuando se encuentren en la situacion
descrita en el apartado 2 del articulo 3 de esta Ley, a la exigencia de norma especifica habra
de afiadirse la autorizacion en él prevista.

Secciodn 6.2 Las cooperativas de industriales o de profesionales

Articulo 116. Objeto y normas generales.

1. Son cooperativas de industriales o de profesionales las que asocian a personas fisicas
o juridicas, titulares de explotaciones industriales o de servicios y a profesionales o artistas
que ejerzan su actividad por cuenta propia, y tienen por objeto la prestacion de suministros y
servicios o0 la produccién de bienes y la realizacion de operaciones encaminadas al
mejoramiento econdémico y técnico de las actividades profesionales o de las explotaciones
de sus socios.

2. Las cooperativas de industriales o de profesionales, si lo prevén sus Estatutos, podran
realizar actividades y servicios cooperativizados con terceros no socios, hasta un 50 por 100
del volumen total de actividad cooperativizada realizada con sus socios.

3. Las explotaciones de los socios que reciban los servicios y suministros de la
cooperativa deberan estar situadas dentro del ambito territorial de la sociedad, establecido
estatutariamente. Para que los titulares de las explotaciones industriales puedan integrarse
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como socios en la cooperativa deberan desarrollar su actividad habitual dentro del referido
ambito territorial de actuacion de la sociedad.

4. No podra ser clasificada como cooperativa de industriales o de profesionales aquella
en Ccuyos socios y objeto concurran circunstancias que permitan su clasificacién por causa
de los servicios prestados a los socios como cooperativa agroalimentaria y de transportistas.

Seccion 7.2 Las cooperativas de viviendas

Articulo 117. Objeto.

1. Las cooperativas de viviendas tienen por objeto procurar a sus socios para si y para
las personas que con ellas convivan, viviendas y/o locales. También podran tener por objeto,
incluso Gnico, procurar edificaciones e instalaciones complementarias para el uso de
viviendas y locales de los socios, la conservacion y administracion de las viviendas y locales,
elementos, zonas o edificaciones comunes y la creacion y suministros de servicios
complementarios, asi como la rehabilitacion de viviendas, locales y edificaciones e
instalaciones complementarias.

2. Las cooperativas de viviendas asocian a personas fisicas que precisen alojamiento y/o
locales. También podran ser socios los Entes Publicos o Instituciones, entre cuyos fines
figure la promocion de viviendas de caracter social y aquellas entidades sin &nimo de lucro
gue necesiten alojamientos para sus empleados o locales para desarrollar sus actividades.

3. Las cooperativas de viviendas s6lo podran realizar promociones dentro del territorio a
gue alcance el ambito de las mismas, establecido estatutariamente.

Articulo 118. Normas generales.

1. Las cooperativas de viviendas estaran integradas como minimo por cinco socios.

2. Las cooperativas de viviendas podran adquirir, parcelar y urbanizar terrenos y, en
general, desarrollar cuantas actividades y trabajos sean necesarios para el cumplimiento de
su objeto social.

3. La propiedad o el uso y disfrute de las viviendas y locales podran ser adjudicados o
cedidos a los socios mediante cualquier titulo admitido en derecho.

Cuando la cooperativa retenga la propiedad de las viviendas o locales, los Estatutos
estableceran las normas a que ha de ajustarse tanto su uso y disfrute por los socios como
los demas derechos y obligaciones de estos y de la cooperativa, pudiendo prever y regular la
posibilidad de cesién o permuta del derecho de uso y disfrute de la vivienda o local con
socios de otras cooperativas de viviendas que tengan establecida la misma modalidad.

4. Las cooperativas de viviendas podran enajenar o arrendar a terceros, no socios, los
locales comerciales y las instalaciones y edificaciones complementarias de su propiedad. La
Asamblea General acordara el destino del importe obtenido por enajenacién o arrendamiento
de los mismos.

5. Los Estatutos podran prever en qué casos la baja de un socio es justificada y para los
restantes, la aplicacion, en la devolucién de las cantidades entregadas por el mismo para
financiar el pago de las viviendas y locales, de las deducciones a que se refiere el apartado 4
del articulo 66, hasta un maximo del 50 por 100 de los porcentajes que en el mismo se
establecen.

Las cantidades a que se refiere el parrafo anterior, asi como las aportaciones del socio al
capital social, deberan reembolsarse a este en el momento en que sea sustituido en sus
derechos y obligaciones por otro socio.

Asimismo, los Estatutos recogeran la limitaciéon a la contrataciéon de compra de suelo, la
gestion, la direccién facultativa y la construccion, mientras no se inscriban en la cooperativa
al menos el cincuenta por ciento de los socios previstos.

6. Ninguna persona podra desempefiar simultaneamente el cargo de miembro del
Consejo Rector en mas de una cooperativa de viviendas.

Los miembros del Consejo Rector en ningln caso podran percibir remuneraciones o
compensaciones por el desempefio del cargo, sin perjuicio de su derecho a ser resarcidos
de los gastos que el desempefio del cargo les origine.

7. Las cooperativas de viviendas podran contratar los servicios de un gestor profesional
al objeto de efectuar los actos de gestién ordinaria que sean necesarios para el desarrollo de
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su objeto social, sin perjuicio de las facultades que les correspondan a los 6rganos de la
sociedad.
Al gestor profesional se le aplicaran las siguientes reglas:

a) Los gestores, que podran ser personas fisicas o juridicas, estaran sometidos a las
normas de la presente ley sobre incompatibilidades, incapacidades y prohibiciones de los
miembros del Consejo Rector y los interventores, no pudiendo ademdas ni ser socios ni
ocupar cargo alguno en los 6rganos de la sociedad. No obstante, se podra tener la condicién
de gestor en diversas cooperativas, previa autorizacion de la Asamblea General de cada una
de ellas.

b) La contratacion del gestor, y las condiciones del contrato, en particular la
remuneracion, debera ser autorizada por la Asamblea General.

c) Los poderes que eventualmente se otorguen al gestor seran siempre revocables.
Cualquier clausula contenida en dichos poderes contraria a esta disposicién, se tendra por
no puesta.

d) El gestor asumird frente a la Administracién Publica, la cooperativa, los socios y
terceros, la responsabilidad que la ley establece para los promotores inmobiliarios. La
autorizacion, aprobacion o ratificacion de la actuacion del gestor por cualquier érgano de la
cooperativa no le exime de esta responsabilidad.

Se aplicaran las disposiciones de este articulo a cualesquiera personas que realicen de
hecho o de derecho labores de gestion profesional de la sociedad, con independencia de la
denominacién que se adopte, la contratacion que se haya realizado o los poderes que se
hayan obtenido.

8. Ser& de aplicacion lo dispuesto en la normativa reguladora del derecho a la vivienda
de la Comunidad de Castillay Ledn, a las cooperativas de viviendas de proteccion publica.

Articulo 119. Construcciones por fases o promociones.

1. Si la cooperativa de viviendas desarrollase mas de una promocién o una promocion en
varias fases estara obligada a dotar a cada una de ellas de autonomia de gestion y de un
patrimonio separado, para lo que debera contar con una contabilidad diferenciada para cada
fase o promocion, sin perjuicio de la general de la cooperativa. La adscripcidon o pertenencia
de los socios a cada una de las fases o promociones se producira por solicitud escrita ante el
Consejo Rector. Cuando el nimero de solicitudes exceda el de viviendas integradas en la
fase o promocion de que se trate, la adscripcion se llevard a cabo mediante el procedimiento
establecido en los Estatutos de la Cooperativa, 0 en el caso de que éstos no lo contemplen
por antigiedad, con observancia en todo caso de los requisitos establecidos para la
normativa legal aplicable a viviendas de proteccion oficial o a otros supuestos. La existencia
de distintas fases o promociones se hara constar, previa y expresamente, ante los terceros
con quien vaya a contratarse y supondra la inscripcion de los terrenos como adscritos y
destinados a una fase o promocién concreta. Deberan constituirse por cada fase o
promocion Juntas Especiales de Socios, cuya regulacion se establecera en los Estatutos,
siempre respetando las competencias propias de la Asamblea general sobre las operaciones
y compromisos comunes de la cooperativa y sobre lo que afecte a mas de un patrimonio
separado o a los derechos u obligaciones de los socios no adscritos a la fase o bloque
respectivo. La convocatoria de las Juntas se hara en la misma forma que la de las
Asambleas, levantandose acta de las mismas.

2. Los socios integrados en una promocion o en diferentes fases de una promocién no se
veran responsabilizados por la gestion econdémica de las demas.

3. Los bienes que integren el patrimonio debidamente contabilizado de una promocién o
fase no responderan de las deudas de las restantes.

4. Cada promocion o fase debera identificarse con una denominacion especifica que
deberd figurar de forma clara y destacada en toda la documentacién relativa a la misma,
incluidos permisos o licencias administrativas y cualquier contrato celebrado con terceros.
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Articulo 120. Auditoria externa en las cooperativas de viviendas.

1. Las cooperativas de viviendas, antes de presentar las cuentas anuales para su
aprobacion a la Asamblea general, deberan someterlas a auditoria externa, en los ejercicios
econdmicos en que se produzca alguno de los siguientes supuestos:

a) Que la cooperativa tenga en promocion viviendas y/o locales.

b) Que la cooperativa haya otorgado poderes relativos a la gestion empresarial a
personas fisicas o juridicas, distintas de los miembros del Consejo Rector o Director.

¢) Cuando lo prevean los Estatutos o lo acuerde la Asamblea general.

2. En todo lo establecido en el presente articulo sobre auditoria externa de las cuentas
anuales de las cooperativas de viviendas, sera de aplicacién lo establecido en el articulo 78
de la presente Ley.

Articulo 121. Transmisién de derechos.

1. En las cooperativas de viviendas la transmision de derechos de los socios no puede
producirse en el caso de derechos de naturaleza personal, como la antigliedad o
participacion, hasta que los derechos se hayan perfeccionado debidamente, es decir, hasta
gue se haya escriturado la recepcion de la vivienda o local por el socio, salvo «mortis
causa».

2. En las cooperativas de viviendas, el socio que pretendiera transmitir inter vivos sus
derechos sobre la vivienda o local, antes de haber transcurrido cinco afios u otro plazo
superior fijado por los Estatutos, desde la fecha de concesion de la licencia de primera
ocupacion de la vivienda o local, o del documento que legalmente le sustituya, debera
ponerlos a disposicion de la cooperativa, la cual los ofrecera a los socios que les
corresponda, por orden de antigliedad. Este hecho debera acreditarse ante fedatario publico
mediante certificacion del Consejo Rector.

El precio de tanteo sera igual a la cantidad desembolsada por el socio que transmite sus
derechos sobre la vivienda o local, incrementada con la revalorizacion que haya
experimentado, conforme al indice general de precios al consumo, durante el periodo
comprendido entre las fechas de los distintos desembolsos parciales y la fecha de la
transmision de los derechos sobre la vivienda o local.

Transcurridos tres meses desde que el socio puso en conocimiento del Consejo Rector
el propésito de transmitir sus derechos sobre la vivienda o local, sin que ningin socio
expectante haga uso del derecho de preferencia para la adquisicion de los mismos, el socio
gueda autorizado para transmitirlos, inter vivos, a terceros no socios. El adquiriente de los
derechos asumira la condicién de socio a todos los efectos y asi se hara constar en el
documento de transmision.

3. Si, en el supuesto a que se refiere el apartado anterior de este articulo, el socio, sin
cumplimentar lo que en el mismo se establece, transmitiera a terceros sus derechos sobre la
vivienda o local, la cooperativa, si quisiera adquirirlos algiin socio expectante, ejercera el
derecho de retracto, debiendo reembolsar al comprador el precio que sefiala el nimero
anterior de este articulo, incrementado con los gastos a que se refiere el apartado 2 del
articulo 1.518 del Cddigo Civil. Los gastos contemplados por el apartado 1 del referido
articulo del Cddigo Civil seran a cargo del socio que incumplié lo establecido en el apartado
anterior del presente articulo.

El derecho de retracto de la cooperativa podra ejercitarse, durante un afio, desde la
inscripcién de la transmisién en el Registro de la Propiedad o, en su defecto, durante tres
meses, desde que el retrayente tuviese conocimiento de dicha transmision.

4. Las limitaciones establecidas en los apartados anteriores de este articulo no seran de
aplicacién cuando el socio transmita sus derechos sobre la vivienda o local a sus
ascendientes o descendientes, asi como en las transmisiones entre cényuges decretadas o
aprobadas judicialmente en los casos de separacién o divorcio, siempre que éstos adquieran
la condicion de socio.

5. Este procedimiento respetara en todo caso los requisitos legales para la asignacién de
determinados tipos de viviendas.

Seccion 8.2 Las cooperativas de crédito y las cooperativas de seguros
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Articulo 122. Normativa aplicable.

Las cooperativas de crédito y las cooperativas de seguros se regiran por su legislacion
especifica y por sus normas de desarrollo.

Asimismo les serdn de aplicacidon las normas que, con caracter general, regulan la
actividad de las entidades de crédito y de las entidades aseguradoras, y con caracter
supletorio la presente ley.

Seccion 9.2 Las cooperativas de consumidores y usuarios

Articulo 123. Objeto y normas generales.

1. Se consideran cooperativas de consumidores y usuarios aquellas que tienen como
objeto social el suministro de bienes muebles o inmuebles y/o servicios, productos,
actividades o funciones para su adquisicién, uso o consumo por los socios y de quienes con
ellos conviven, asi como la defensa, informacion y promocion generales de los derechos de
los consumidores y usuarios. Pueden ser socios de estas cooperativas, las personas fisicas
y las entidades u organizaciones que tengan el caracter de destinatarios finales.

2. Las cooperativas de consumidores y usuarios podran suministrar, dentro de su ambito
territorial de actuacién, bienes o servicios a personas o entidades no socias cuando asi lo
prevean sus Estatutos.

3. Estas cooperativas tendran la doble consideracion de mayoristas y minoristas. La
distribucion de bienes y/o servicios a sus socios no tienen la condicién de ventas, dado que
se trata de consumidores agrupados que los han adquirido conjuntamente.

4. El Fondo de Educacion y Promocién se destinara, fundamentalmente, a la defensa de
los derechos de los consumidores y usuarios.

Seccidén 10.2 Las cooperativas integrales

Articulo 123 bis. Objeto y normas generales.

Se consideran cooperativas integrales aquellas que con independencia de su clase, su
actividad cooperativizada es doble o plural, cumpliendo las finalidades propias de diferentes
clases de cooperativas en una misma sociedad, segin acuerdo de sus Estatutos y con
observancia de lo regulado para cada una de dichas actividades. En dichos casos su objeto
social sera plural y se beneficiara del tratamiento legal que le corresponda por el
cumplimiento de dichos fines.

En los oOrganos sociales de las cooperativas integrales debera haber siempre
representacién de las actividades integradas en la cooperativa. Los Estatutos podran
reservar el cargo de presidente a una determinada modalidad de socio.

Las actividades correspondientes a las cooperativas de crédito y a las cooperativas de
seguros seran desarrolladas de forma exclusiva por cooperativas de cada una de dichas
clases, salvo lo dispuesto normativamente en relacién a las secciones de crédito que puedan
tener cooperativas de otra clase.

CAPITULO Il

Las cooperativas de iniciativa social

Articulo 124. Objeto y normas generales.

1. Seran calificadas como cooperativas de iniciativa social las que, sin &nimo de lucro y
con independencia de su clase, tienen por objeto social el perseguir el interés general de la
comunidad mediante la promocién y la plena integracion social y/o laboral de los ciudadanos
a través de:

a) La prestacién de servicios sociales relacionados con la educacion, asistencia, trabajo,
sanidad, cultura, ocio y tiempo libre.
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b) El desarrollo de distintas actividades econémicas, agricolas, industriales, comerciales
o de servicios, dirigidas a la insercion laboral de personas marginadas que sufran cualquier
clase de exclusioén social.

c) La satisfaccién de necesidades sociales no atendidas por el mercado.

2. Las entidades y organismos publicos podran participar en calidad de socios en la
forma que estatutariamente se establezca.

3. A las cooperativas de iniciativa social se le aplicaran las normas relativas a la clase de
cooperativa a la que pertenezcan.

4. Las cooperativas de cualquier clase que cumplan con los requisitos expuestos en el
apartado 1 del presente articulo expresardn ademas en su denominacion la indicacién
«iniciativa social».

5. Para ser calificada una cooperativa como de iniciativa social debera cumplir los
siguientes requisitos:

a) Los Estatutos hardn constar expresamente la ausencia de animo de lucro. En el
supuesto que en un ejercicio econdmico se produzcan beneficios se dedicaran a la
consolidacién y mejora del servicio prestado, y en ningdn caso seran repartidos entre los
socios trabajadores.

b) Asimismo, constara en los Estatutos sociales el caracter gratuito del desempefio de
los cargos del Consejo Rector sin perjuicio de las compensaciones econdmicas procedentes
de los gastos que puedan generar los Consejeros en el desempefio de sus funciones.

c) Las aportaciones de los socios trabajadores al capital social, tanto obligatorias como
voluntarias, no podran devengar un interés superior al interés legal del dinero, sin perjuicio
de la posible actualizacion de las mismas.

d) Las retribuciones de los socios trabajadores y de los trabajadores por cuenta ajena no
podran superar el 150 por 100 de las retribuciones que, en funcién de la actividad y
categoria profesional, establezca el convenio colectivo aplicable que guarde mayor analogia.

El incumplimiento de cualesquiera de los anteriores requisitos determinara la pérdida de
la condicion de cooperativa de iniciativa social.

CAPITULO IlI

Las cooperativas de segundo grado y otras formas de integracién y agrupacion
de cooperativas

Seccion 1.2 Las cooperativas de segundo grado

Articulo 125. Cooperativas de segundo grado.

1. Son aquellas que se constituyen por la agrupacion de, al menos, dos cooperativas de
la misma o distinta clase, pudiendo también formar parte de las mismas cualesquiera otras
personas juridicas, publicas o privadas y empresarios individuales, hasta un maximo del 25
por 100 del total de los socios, asi como los socios de trabajo. Los socios que no tengan el
caracter de cooperativa no podran suponer mas del 30 por 100 del capital social de la
misma, en conjunto, y en su nimero de votos sociales no superara el 20 por 100 del total de
votos.

2. El objeto de las cooperativas de segundo grado es el cumplimiento y desarrollo de
fines econémicos comunes de sus socios, y reforzar e integrar la actividad econémica de los
mismos.

3. En las Asambleas generales de las cooperativas de segundo grado, a cada
cooperativa socio le representara su respectivo Consejo Rector, con independencia de que
el derecho de voto sea ejercitado por el Presidente de la misma o0, en su caso, por el socio
designado al efecto para cada Asamblea por acuerdo de su correspondiente Consejo Rector.

4. En lo no previsto en los Estatutos, y en cuanto lo permita la naturaleza de las
cooperativas de segundo grado, se estara a lo establecido en la Ley para las cooperativas
de primer grado.

5. En el supuesto de liquidacién, el Fondo de Reserva Obligatorio se transferira al Fondo
de la misma naturaleza de cada una de las sociedades cooperativas que la constituye, asi
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como el resto del haber liquido resultante, distribuyéndose todo ello entre las cooperativas
socios en proporcion al volumen de la actividad cooperativizada desarrollada por cada una
de ellas en la cooperativa de segundo grado durante los Gltimos cinco afos o, en su defecto,
desde su constitucién, no teniendo caracter de beneficios extracooperativos.

Seccion 2.2 Otras modalidades de colaboracion econémica

Articulo 126. Agrupaciones empresariales.

1. Las cooperativas de cualquier clase y grado podran también constituir sociedades,
asociaciones, agrupaciones, consorcios y uniones de empresas, de cualquier clase, entre si
0 con otras personas fisicas o juridicas, privadas o publicas.

2. Asimismo, las cooperativas podran poseer participaciones en cualquiera de las
entidades mencionadas en el apartado anterior, para el mejor cumplimiento, desarrollo o
garantia de su objeto social.

3. Las cooperativas de crédito y seguros, para realizar las operaciones previstas en el
presente articulo, respetaran, ante todo, la normativa que les es aplicable.

Articulo 127. Corporaciones cooperativas.

1. Se denominardn corporaciones cooperativas aquellas agrupaciones empresariales
gue, constituidas mayoritariamente por cooperativas de primero y segundo grado, tengan por
objeto la definiciébn de politicas empresariales, su control y, en su caso, la planificacion
estratégica de la actividad de sus socios, asi como la gestion de los recursos y actividades
comunes.

2. Los Estatutos de la corporacion cooperativa distribuiran las facultades de
administracion de la misma entre un Consejo de Control y un 6rgano de direccion,
unipersonal o colegiado, sin que nadie pueda pertenecer simultdneamente a ambos érganos.

3. El Consejo de Control fiscalizara la gestiéon, que es asumida por la direcciéon y
ostentard las facultades referidas a la admisién y baja de socios y a la aplicacion del régimen
disciplinario. Asimismo, corresponde a dicho Consejo autorizar los actos de administraciéon
extraordinaria determinados segun los criterios basicos estatutarios.

4. La direccién asumird las funciones gestoras y directivas de la corporacién cooperativa
y la representacion de ésta ante terceros. Sus miembros seran designados y revocados por
el Consejo de Control.

5. En lo no regulado expresamente por este articulo se aplicara lo dispuesto para las
cooperativas de segundo grado.

Articulo 128. Acuerdos intercooperativos.

Las cooperativas podran suscribir entre si acuerdos intercooperativos en orden al
cumplimiento de sus objetivos sociales. En virtud de los mismos, la cooperativa y sus socios
podran realizar operaciones de suministro, entregas de productos o servicios con la
cooperativa firmante del acuerdo, teniendo tales hechos la misma consideracién que las
operaciones cooperativizadas con los propios socios.

Los resultados de estas operaciones se imputaran en su totalidad al Fondo de Reserva
Obligatorio de la cooperativa.
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TITULO 1l

De las cooperativas y la administraciéon

CAPITULO |

Del Registro de Cooperativas de Castillay Ledn

Articulo 129. Definicién y objeto.

El Registro de Sociedades Cooperativas, con naturaleza administrativa y caracter
publico, tiene por objeto la inscripcion, con caracter general, de los actos correspondientes a
la vida de la sociedad cooperativa.

Su organizacién, funciones y desarrollo se establecera en su Reglamento.

Articulo 130. Adscripcion organica.

El Registro de Sociedades Cooperativas es un 6rgano administrativo Gnico para la
Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, y esta organizado en Secciones Provinciales y una
Seccion Central, sin perjuicio de que por razén de la materia existan otros controles
registrales en atencion a su clase y competencia.

El Registro queda adscrito a la Consejeria competente en materia laboral, manteniendo
sus actuaciones en coordinacién y correspondencia con el Registro de Sociedades
Cooperativas de la Administracién Central, con los de otras Comunidades Auténomas y con
el Registro Mercantil.

Articulo 131. Funciones.

Las funciones del Registro de Sociedades Cooperativas, en los diferentes niveles, son
las de calificacion, inscripcion y certificacion de los actos a que se refiere la presente Ley o
se establezcan reglamentariamente, ademas de la habilitacién y legalizacion de los Libros de
las sociedades cooperativas y el depdésito y publicidad de los documentos contables de éstas
en coordinacién con los Registros citados en el apartado anterior, segun las disposiciones
gue se establezcan al efecto.

Articulo 132. Principios generales.

La eficacia del Registro de Sociedades Cooperativas se rige por los principios de
publicidad material y formal, legalidad, legitimacion, presuncién de exactitud, prioridad y
tracto sucesivo.

La inscripcion de la constitucion, fusion, escision, disolucion, extincion y reactivacion de
las cooperativas, la de transformacion en sociedades de esta naturaleza, asi como la de
modificacion de los estatutos sociales, excepto el cambio de domicilio social previsto en el
articulo 58, tendra caracter constitutivo. En los demas casos sera declarativo.

Articulo 133. Normas complementarias y supletorias.

En lo relativo a plazos, recursos, personacion en el expediente, representacion y demas
materias no reguladas expresamente en esta Ley, se estara a lo dispuesto en la Ley del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, asi como en la normativa mercantil en cuanto resulte de aplicacion, acorde con la
naturaleza juridica de este tipo de sociedades u otras disposiciones legales que sean de
aplicacion en razon al tipo de actividad objeto de la cooperativa.

CAPITULO Il

Fomento del cooperativismo

Articulo 134. Principios generales.

La Administracién de la Comunidad de Castilla y Lebn asume como tarea de interés
publico la promocion, estimulo y desarrollo de las sociedades cooperativas y de sus
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estructuras de integracion econoémica y representativas cuya libertad y autonomia garantiza,
a través de medidas que favorezcan la inversién empresarial, la creacion de empleo, la
elevacion del nivel de formacién profesional y la preparacion técnica de los socios. En el
ejercicio de estas funciones se dotara a la consejeria competente en materia laboral de los
recursos y servicios necesarios para el cumplimiento de estas funciones, sin perjuicio de las
actuaciones que otros 6rganos de la Administracion de la Comunidad realicen en razén de
sus competencias especificas. Asimismo recabara la colaboracion del érgano colegiado de
caracter asesor en materia de cooperativismo previsto en esta ley.

Articulo 135. Medidas de fomento.

1. Las sociedades cooperativas tendran la condicion de mayoristas y podran detallar
como minoristas en la distribucién o venta, con independencia de la calificacion que les
corresponda a efectos fiscales.

2. Las entregas de bienes y prestaciones de servicios proporcionados por las sociedades
cooperativas a sus socios, ya sean producidos por ellas o adquiridos a terceros para el
cumplimiento de sus fines sociales, no tendran la consideracion de ventas.

3. Las sociedades cooperativas y de acuerdo con la legislacién fiscal aplicable ademas
de la condicion de mayoristas por lo que les serd de aplicacién los precios o tarifas
correspondientes, tendran también algunas de ellas, la condiciéon de consumidores directos o
finales para abastecerse o suministrarse de terceros de productos o servicios que les sean
necesarios para sus actividades o la de sus socios.

4. Se consideraran a todos los efectos actividades cooperativas internas y tendran el
caracter de operaciones de transformaciéon primaria las que realicen las cooperativas
agroalimentarias y las cooperativas de segundo grado que las agrupe, con productos o
materias, incluso suministradas por terceros, siempre que estén destinadas exclusivamente
a las explotaciones de sus socios.

5. Las cooperativas de viviendas tendran derecho a la adquisicion de terrenos de gestién
publica por el sistema de adjudicacion directa, para el cumplimiento de sus fines especificos.

6. Las cooperativas de trabajo y las de segundo grado que las agrupen tendran derecho
preferente en los casos de empate en las ofertas correspondientes a los concursos y
subastas en que participen, y que sean convocadas por las Administraciones Publicas de
Castilla y Ledn y Entes de ellas dependientes, para la realizacion de obras, servicios y
suministros.

7. Seran de aplicacion a los socios trabajadores de las cooperativas de trabajo todas las
medidas de fomento sobre trabajadores por cuenta ajena, aprobadas por la Junta de Castilla
y Lebdn, que tengan por objeto crear o mantener empleos, tanto en las modalidades de
contratacién, como las de caracter financiero, tributario o de cualquier otra clase, sin perjuicio
de la naturaleza societaria del vinculo de los socios trabajadores con la cooperativa.

8. La Junta de Castilla y Ledn fomentara la cooperacién de las Consejerias competentes
en materia de cooperativas y de educacién para que desarrollen las medidas necesarias
encaminadas a hacer posible la ensefianza del cooperativismo en todos los centros de
ensefianza y en todos los niveles educativos, fomentando asimismo el cooperativismo de
ensefianza en dichos entornos. Para la consecucion de estos objetivos en el medio rural
colaborara de forma especifica la Consejeria de Agricultura y Ganaderia.

9. El movimiento cooperativo, por medio de sus asociaciones reconocidas y reguladas en
esta Ley, podran participar en el grado que en cada caso se determine, en las instituciones,
los 6rganos o los Consejos que existan o que creen en el futuro las diferentes Consejerias o
Departamentos de la Junta de Castilla y Ledn, para el mejor cumplimiento de su funcién en
las areas econdmicas, sociales, culturales, politicas y de participacién ciudadana.

10. La Junta de Castilla y Ledn fomentara tanto la creacién de cooperativas como la
contratacion de éstas para la gestidon de servicios publicos y para la realizacion de obras y
tareas de interés general, de manera especial en el campo de los servicios sociales y los
servicios a las personas en general, en tareas de desarrollo rural, en el campo educativo,
cultural y de desarrollo social.
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CAPITULO IlI

Inspeccion, infracciones, sanciones administrativas y control

Articulo 136. /nspeccion.

La funcion inspectora para el cumplimiento de esta Ley y de sus normas de desarrollo,
se ejercera por la Consejeria competente en materia laboral, a través de la Inspeccién de
Trabajo y Seguridad Social, sin perjuicio de las competencias de otras Consejerias en
funcion de la actividad empresarial que desarrollen las cooperativas para el cumplimiento de
su objeto social.

Articulo 137. Infracciones.

Las sociedades cooperativas son sujetos responsables de las acciones y omisiones
contrarias a esta Ley y sus normas de desarrollo y a los Estatutos, sin perjuicio de las
responsabilidades personales exigibles a Consejeros, Interventores o Liquidadores.

1. Son infracciones leves:

a) No acreditar las aportaciones al capital social mediante titulos nominativos o libretas
de participacion.

b) Carecer o no llevar en orden y al dia los libros sociales o los libros de contabilidad
obligatorios, por tiempo superior a seis meses, contados desde el ltimo asiento practicado.

c) No formular por escrito, en el plazo legalmente establecido el Interventor o
Interventores, el informe sobre cuentas anuales.

d) Cualesquiera otras que afecten a obligaciones de caracter formal o documental y que
no estén tipificadas por la presente Ley como graves o muy graves.

2. Son infracciones graves:

a) No convocar la Asamblea ordinaria en tiempo y forma.

b) Incumplir la obligacién de inscribir los actos que han de acceder obligatoriamente al
Registro de Sociedades Cooperativas.

c) No efectuar las dotaciones, en los términos establecidos en esta Ley, a los fondos
obligatorios o destinarlos a finalidades distintas a las previstas.

d) La falta de auditoria externa, cuando ésta resulte obligatoria, legal o estatutariamente.

e) Incumplir, en su caso, la obligacién de depositar las cuentas anuales.

f) La transgresién de los derechos de los socios que contempla la presente Ley.

3. Son infracciones muy graves:

a) La paralizacion de la actividad cooperativizada o la inactividad de los 6rganos sociales
durante dos afios.

b) La transgresion de las disposiciones imperativas o prohibitivas de esta Ley, cuando se
compruebe connivencia para lucrarse o para obtener ficticiamente subvenciones o
bonificaciones fiscales.

c) Las infracciones graves, cuando durante los cuatro afios anteriores al comienzo del
correspondiente expediente sancionador, hubiera sido impuesta sancion firme por el mismo
tipo de infraccion.

4. Las infracciones leves prescribiran a los tres meses, las graves a los seis meses y las
muy graves al afio, contados desde la fecha en que se hubieran cometido.

Articulo 138. Sanciones, reincidencia y descalificacion.

1. Las infracciones leves se sancionardn con multa de 60 a 600 euros, las graves con
multa de 601 a 3.000 euros, y las muy graves, con multa de 3.001 a 30.000 euros o con la
descalificacion.

2. Calificadas las infracciones, las sanciones se graduaran a efectos de su
correspondiente sancion atendiendo al numero de socios afectados, reincidencia social,
intencionalidad o falsedad y capacidad econémica de la cooperativa.
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3. De conformidad con lo establecido en el punto anterior, las sanciones se graduaran de
la siguiente manera:

a) Infracciones leves:

En su grado minimo de 60 a 150 euros.
En su grado medio de 151 a 300 euros.
En su grado maximo de 301 a 600 euros.

b) Infracciones graves:

En su grado minimo de 601 a 1.200 euros.
En su grado medio de 1.201 a 2.100 euros.
En su grado méaximo de 2.101 a 3.000 euros.

c) Infracciones muy graves:

En su grado minimo de 3.001 a 6.000 euros.
En su grado medio de 6.001 a 15.000 euros.
En su grado maximo de 15.001 a 30.000 euros.

4. Existe reincidencia cuando se comete una infraccion del mismo tipo y calificaciéon que
la que motivé una sancion anterior en el término de un afio desde la comision de ésta, en tal
supuesto se requerira que la resolucion sancionadora hubiera adquirido firmeza.

Si se apreciase reincidencia, la cuantia de las sanciones consignadas en el apartado
anterior podra incrementarse hasta el doble del grado de la sancién correspondiente o la
infraccion cometida, sin exceder en ninglin caso el tope maximo previsto para las
infracciones muy graves. Se exceptuara el supuesto de que la misma se haya tenido en
cuenta para calificar la infraccion.

5. Podréa ser causa de descalificacion de la sociedad cooperativa:

a) Las sefaladas en el articulo 90, sobre causas de disolucién, a excepcion de las
previstas en el apartado 1, letras a), b) y f).

b) La comision de infracciones muy graves de normas imperativas o prohibitivas de la
presente Ley.

Articulo 139. Procedimiento.

1. Las infracciones serdn sancionadas, a propuesta de la Inspeccion de Trabajo y
Seguridad Social, por la autoridad competente de conformidad con lo que se desarrolle en el
Reglamento correspondiente.

2. El procedimiento sancionador sera el previsto para la imposicion de sanciones por
infracciones del orden social.

3. El procedimiento para la descalificacién se ajustara al Reglamento regulador del
procedimiento sancionador de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla y
Ledn, con las siguientes particularidades:

a) Debera informar preceptivamente la Inspeccion de Trabajo y Seguridad Social, y si no
se hubiese emitido el informe en el plazo de un mes, se tendra por evacuado.

b) En el tramite de audiencia a la sociedad, se personara el Consejo Rector o, en su
defecto, un nimero de socios no inferior a tres. Cuando no se produjese o no fuese posible
dicha comparecencia, el trdmite se cumplira comunicando el correspondiente aviso en el
«Boletin Oficial de Castilla 'y Ledn».

c) La descalificacion sera acordada por la autoridad competente de conformidad con lo
gue se desarrolle en el Reglamento correspondiente.

d) La resolucion administrativa de descalificacion sera revisable en via judicial y, si se
recurriera, no sera ejecutiva mientras no recaiga sentencia firme.

La descalificacion, una vez firme, surtird efectos registrales de oficio e implicard la
disolucion de la sociedad cooperativa.
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TITULO IV

Del asociacionismo cooperativo

CAPITULO |

Asociaciones cooperativas

Articulo 140. Principio general.

Las sociedades cooperativas de Castilla y Ledn podran asociarse, libre vy
voluntariamente, en Uniones y Federaciones de cooperativas para la defensa y promocion
de sus intereses, sin perjuicio de poder acogerse a otra féormula asociativa conforme al
derecho de asociacion. Asimismo, las Uniones y/o Federaciones de cooperativas podran
constituir la Confederacion de Cooperativas de Castilla y Ledn que seria la maxima
organizacién representativa del movimiento cooperativo en la region.

Articulo 141. Uniones de Cooperativas.

1. Las sociedades cooperativas de la misma clase o sector de actividad, siempre que
estén inscritas en el Registro de Sociedades Cooperativas o dispongan de centros de trabajo
en Castilla y Ledn, podran asociarse en Uniones de Cooperativas.

2. Para la constitucién de una Unién de cooperativas se precisara la asociacion de al
menos diez cooperativas.

No obstante lo previsto en el parrafo anterior, cuando de una determinada clase de
cooperativas no haya inscritas en el Registro de Cooperativas de Castilla y Lebn y
adaptadas a la presente Ley un nimero superior a diez cooperativas, se podra constituir una
Unién de cooperativas con la asociacién de al menos cinco cooperativas.»

3. Las Uniones de Cooperativas podran integrarse en otras Uniones ya existentes o
constituir otra nueva Union. En cualquier caso siempre podran integrarse de forma directa
sociedades cooperativas.

Articulo 142. Federaciones de Cooperativas.

1. Las Federaciones de Cooperativas podran estar integradas por sociedades
cooperativas de la misma clase o sector de actividad directamente o por Uniones de
Cooperativas, y su ambito territorial debera extenderse a toda la Comunidad Auténoma.

2. Para la constitucién de una Federacién de Cooperativas se precisara la asociacion de,
al menos, veinte sociedades cooperativas directamente o a través de Uniones que la
integren.

Articulo 143. Confederacién de Cooperativas de Castilla y Ledn.

1. La Confederacién de Cooperativas de Castilla y Ledn, entidad asociativa que podra
constituirse, ostentar4d la maxima representacion de las cooperativas y de sus
organizaciones sometidas a esta Ley.

2. La Confederacion de Cooperativas de Castilla y Ledn estara integrada por Uniones y/o
Federaciones de Cooperativas de ambito regional, y su ambito geogréfico se extendera,
consecuentemente, a toda la Comunidad Auténoma. Excepcionalmente, si lo prevén sus
Estatutos, podra integrar a sociedades cooperativas de forma directa siempre que no exista
una asociacion de cooperativas que pueda representar mejor sus intereses.

3. Para la constitucién de la Confederacion de Cooperativas de Castilla y Ledn sera
preciso, al menos, la agrupacién del 60 por 100 de las Federaciones o Uniones de
cooperativas de ambito regional mas representativas.

4. Si se constituye la Confederacién de cooperativas de Castilla y Le6n, ésta sera la
Unica asociacion de cooperativas con representacion en el 6rgano colegiado de caracter
asesor en materia de cooperativismo previsto en esta ley.
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Articulo 144. Normas comunes a las Uniones, Federaciones y Confederacion de
Cooperativas.

1. A las Uniones, Federaciones y a la Confederaciéon de Cooperativas, les corresponden,
en sus respectivos ambitos, entre otras, las siguientes funciones:

a) Representar publicamente al cooperativismo de Castilla y Le6n, a sus cooperativas y
a sus socios ante las Administraciones Publicas y cualquiera otra persona fisica o juridica, y
ejercer, en su caso, las acciones legales pertinentes.

b) Fomentar la promocién y formacion cooperativa, asi como la intercooperacion, desde
los principios cooperativos.

c) Organizar servicios de asesoramiento, auditoria, asistencia juridica o técnica, y
cuantos sean convenientes a los intereses de sus socios.

d) Proteger y defender los intereses del movimiento cooperativo en general y los de las
cooperativas asociadas en particular, conjunta o sectorialmente.

e) Actuar como interlocutores y representantes de las cooperativas ante otras
organizaciones, entidades y organismos publicos.

f) Colaborar con las Administraciones Publicas, especialmente con la Regional, en
cualquier programa, proyecto o iniciativa que tenga como objetivo promocionar y
perfeccionar el funcionamiento de las cooperativas y del movimiento cooperativo.

g) Ejercer la conciliacion y arbitraje en los conflictos surgidos entre las sociedades
cooperativas que asocien o entre éstas y sus socios.

h) Ejercer cualquier otra actividad de naturaleza analoga.

2. Las Uniones, Federaciones y la Confederacién de Cooperativas de Castilla y Ledn,
adquieren personalidad juridica una vez inscrita, en el Registro de Sociedades Cooperativas,
la escritura publica de constituciéon, que habra de contener, al menos:

a) Relacion de las entidades promotoras.

b) Certificacion del acuerdo de constitucion.

c) Integrantes de los érganos de representacion y gobierno.

d) Certificacion del Registro de Sociedades Cooperativas de que no existe otra entidad
con idéntica denominacion.

e) Estatutos.

3. Los Estatutos recogeran, al menos:

a) Su denominacion.

b) El domicilio social.

c) Ambito territorial y/o sectorial.

d) Clase de cooperativas que asocian exclusiva o principalmente.

e) Requisitos y procedimiento para la adquisicion y pérdida de la condiciéon de entidad
asociada.

f) Composicién, funcionamiento y eleccién de sus 6rganos sociales de representacion y
gobierno.

g) Regulacion, si procede, del sistema de voto sin que, en ningdn caso, uno de sus
miembros pueda ostentar la mayoria absoluta de votos.

h) Régimen econdmico de la misma.

El Registro de Sociedades Cooperativas dispondra, en el plazo de un mes, la publicidad
del depésito o el requerimiento a sus promotores, por una sola vez, para que, en el plazo de
otro mes, subsanen los defectos observados. Transcurrido este plazo, el Registro de
Sociedades Cooperativas dispondra la publicidad o rechazara el depdsito.

4. Los érganos sociales de las Uniones, Federaciones y Confederacion de Cooperativas
seran: La Asamblea general, el Consejo Rector y la Intervencion.

La Asamblea general estard integrada por los representantes de las cooperativas
directamente asociadas y, en su caso, de las Uniones o Federaciones que la integran.

El Consejo Rector estara constituido, al menos, por tres miembros.

Las competencias y atribuciones de los tres drganos sociales, asi como el nimero de
Interventores, se regularan en los Estatutos.
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5. En la denominacién de las asociaciones de cooperativas debera incluirse,
respectivamente, los términos «Unién de Cooperativas» o «Federacion de Cooperativas», 0
sus abreviaturas «U. de Coop.» 0 «F. de Coop.».

6. La denominacion de la Confederacién sera «Confederacion de Cooperativas de
Castilla y Ledn».

7. Las Uniones de Cooperativas, para poder incluir en su denominacién términos que
hagan referencia a un determinado ambito geografico, o a un sector de actividad o a una
clase de cooperativas, deberan acreditar que asocian directamente, o a través de las
entidades asociadas, los siguientes porcentajes minimos de cooperativas inscritas y no
disueltas en los ambitos de referencia. Para incluir un término que haga referencia a un
sector de actividad, clase de cooperativas o ambito geografico, el 30 por 100 si el ambito
geografico de la Unién es provincial o inferior y el 20 por 100 si el ambito es regional.

Estos porcentajes se aplicaran una vez cumplidos los plazos establecidos en la
disposicion transitoria segunda y siempre con respecto a aquellas cooperativas que tengan
actualizados los registros relativos a sus representantes.

8. Las Federaciones de Cooperativas, para poder incluir en su denominacién términos
gue hagan referencia a un determinado sector de actividad o a una clase de cooperativas,
deberan acreditar que asocian directamente, o a través de las entidades asociadas, al 20 por
100 de las cooperativas inscritas y no disueltas en los ambitos de referencia, atendiendo a lo
dispuesto en el apartado anterior.

9. Aquellas cooperativas que queriendo asociarse en alguna asociacion de cooperativas,
Nno encuentren ninguna que asocie a cooperativas de su clase y/o sector de actividad, podran
hacerlo en cualquiera de las asociaciones existentes siempre que los Estatutos de aquellas
asi lo prevean. En las Uniones y Federaciones formadas por cooperativas agroalimentarias
podran también integrarse sociedades agrarias de transformacion. Asimismo, podran
integrarse como asociadas otras entidades asociativas del sector agrario que no cumplan
estos requisitos, siempre que tengan capacidad de contratar y agrupen a productores
agrarios.

10. Las Uniones, Federaciones y la Confederacion deberan comunicar al Registro de
Sociedades Cooperativas, al menos una vez al afo, la variacién en el nimero de sus
miembros.

11. En todo lo no previsto, se estara a lo dispuesto, con caracter general, en la presente
Ley para las sociedades cooperativas.

CAPITULO Il

Organo colegiado de caracter asesor en materia de cooperativismo

Articulo 145. Organo colegiado de caracter asesor en materia de cooperativismo.

1. En la Administracion de la Comunidad de Castilla y Leén existird un érgano colegiado
de caracter asesor en materia de cooperativismo, adscrito a la consejeria competente en
materia laboral.

2. Su composicién, organizacién y funcionamiento se regularan reglamentariamente.

3. Ejercera las funciones y competencias que se le atribuyan por las disposiciones
legales y reglamentarias, asi como las que se le encomienden o deleguen.

Articulo 146. Funciones.

(Derogado)

Articulo 147. Composicion y funcionamiento.

(Derogado)

Disposicién adicional.

A partir de la entrada en vigor de esta Ley, la Junta de Castilla y Leén modificara las
disposiciones reglamentarias que procedan a fin de permitir un mas facil acceso a las
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Cooperativas de Castilla y Ledn a las centrales de suministros de bienes y servicios o
ejecucidon de obras que realizan los distintos 6rganos de la Administracion General o
Institucional de la Comunidad Autébnoma.

Disposicidn transitoria primera. Aplicacion temporal de la Ley.

Los expedientes en materia de cooperativas iniciados por las cooperativas ya
constituidas antes de la vigencia de esta Ley, se tramitaran y resolveran con arreglo a las
disposiciones hasta ahora en vigor. El contenido de las escrituras y de los Estatutos de las
sociedades cooperativas existentes a la entrada en vigor de esta Ley, no podra ser aplicado
si se opone a ésta, entendiéndose modificado o completado por cuantas normas prohibitivas
0 imperativas se contienen en la misma.

Disposicidn transitoria segunda. Adaptacion de las sociedades cooperativas a las
previsiones de la Ley.

Las sociedades cooperativas, constituidas con anterioridad a la fecha de entrada en
vigor de esta Ley, dispondran de un plazo de dos afios a partir de la fecha de entrada en
vigor de la misma, para adaptar sus Estatutos a lo establecido en esta Ley, manteniendo la
antigliedad que tenian.

El acuerdo de adaptacion de Estatutos debera adoptarse en Asamblea general, siendo
suficiente el voto a favor de méas de la mitad de socios presentes y representados. Cualquier
Consejero o socio estara legitimado para solicitar del Consejo Rector la convocatoria de la
Asamblea general con esta finalidad y si, transcurridos dos meses desde la solicitud no se
hubiese hecho la convocatoria, podran solicitarla del Juez de Primera Instancia del domicilio
social quien, previa audiencia de los Consejeros, acordara lo que proceda designando, en su
caso, la persona que habra de presidir la reunién.

Transcurrido el mencionado plazo de dos afos, sin que se hubiera presentado ante la
Seccion competente del Registro de Sociedades Cooperativas de Castilla y Le6n la
documentacién acreditativa de la adaptacion, se iniciara el proceso de disolucién,
disponiendo de un afio para proceder a su liquidacion.

Disposicidn transitoria tercera.

En el plazo méas breve posible desde la entrada en vigor de la presente Ley, la Junta de
Castilla y Leon, desarrollara reglamentariamente el funcionamiento y procedimiento
administrativo del Registro de Cooperativas de Castilla 'y Ledn, previendo en dicho desarrollo
la adaptacion reglamentaria de los registros existentes a las prescripciones de esta Ley.

Disposicidn transitoria cuarta. Clausula supletoria.

Hasta que no se publique el Reglamento del Registro de Sociedades Cooperativas, en lo
no regulado en esta Ley y sus normas de desarrollo regira, al respecto, como supletoria la
normativa estatal en materia de cooperativas.

Disposicién derogatoria Unica.

Quedan derogadas cuantas disposiciones dictadas por la Comunidad de Castilla y Ledn
gue se opongan al contenido de la presente Ley.
Disposicién final primera.

Se autoriza a la Junta de Castilla y Ledn, a propuesta de la Consejeria competente en
materia laboral, para desarrollar cuantas normas reglamentarias vengan impuestas por la
entrada en vigor de esta Ley.

Disposicidn final segunda.

La presente Ley entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion en el «Boletin Oficial
de Castillay Ledn».
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Ley 12/2006, de 26 de octubre, de creacion de la empresa publica
«Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castilla y Leon»

Comunidad de Castilla y Ledn
«BOCL» num. 211, de 2 de noviembre de 2006
«BOE» niim. 298, de 14 de diciembre de 2006

Ultima modificacion: 24 de junio de 2022
Referencia: BOE-A-2006-21909

Téngase en cuenta que la "Sociedad Publica de Medio Ambiente de Castillay Le6n S.A.", pasa a denominarse
«Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castillay Le6n, S.A.", segln se establece en
la disposicion final 3.1 de la Ley 9/2012, de 21 de diciembre. Ref. BOE-A-2013-665.

Sea notorio a todos los ciudadanos que las Cortes de Castilla y Ledn han aprobado y yo
en nombre del Rey y de acuerdo con lo que se establece en el articulo 16.4 del Estatuto de
Autonomia, promulgo y ordeno la publicacién de la siguiente ley.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Comunidad de Castilla y Ledn tiene competencia exclusiva en materia de caza, pesca
y proteccion de los ecosistemas en los que se desarrollen estas actividades; también tiene
competencia exclusiva para programar, aprobar y tramitar las inversiones en obras publicas
de su interés, entre ellas las de abastecimiento y saneamiento de aguas, en relacion con la
funcién de ayuda a las Corporaciones Locales.

En materia de montes, aprovechamientos y servicios forestales, vias pecuarias y
espacios naturales protegidos, la Comunidad Auténoma tiene atribuidas competencias de
desarrollo legislativo y ejecucion, asi como en materia de proteccion del medio ambiente y
los ecosistemas y para aprobar normas adicionales de proteccion.

Al amparo de esta Ultima competencia, la Comunidad Autdbnoma realiza funciones de
desarrollo normativo y ejecucién en materia de residuos, de proteccion del medio ambiente
atmosférico, de prevencién ambiental, o de evaluacion de impacto ambiental.

La necesidad de desarrollar una accién eficaz en materia de medio ambiente en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma determind la creacién de la Consejeria de
Medio Ambiente, a la que le compete promover, proyectar, dirigir, coordinar, ejecutar e
inspeccionar la politica de medio ambiente, abastecimiento de agua a las poblaciones,
depuracion de aguas residuales, montes, caza, pesca y conservacion de la naturaleza. A tal
efecto, tiene atribuidas las competencias, funciones y servicios asumidos por la Comunidad,
asi como los que en su dia se asuman, relativos a dichas materias y cuantas otras pudieran
corresponderle en el marco de la Constitucién y del Estatuto de Autonomia.
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No obstante, sin perjuicio de que la Consejeria de Medio Ambiente ejerza las
competencias antes citadas, la necesidad de garantizar la proteccion y conservacién del
medio ambiente, en su doble manifestacion de medio natural y de calidad ambiental, tanto
en el momento actual como en el futuro, atendiendo a los condicionantes cualitativos y
cuantitativos que vienen impuestos desde las esferas normativa, tecnoldgica, financiera y
econdmica y de la eficiencia, hacen preciso que la Administracion Puablica intervenga en el
sector medioambiental dotdndose de un instrumento que incorpore las normas de derecho
privado a la gestién publica, que sea capaz de adaptarse con la suficiente celeridad a la
realidad sobre la que ha de actuar.

Asimismo, ese instrumento debe poner en marcha nuevas férmulas de ejecucion y
financiacion de las inversiones necesarias para la Regién, que permitan mitigar la reduccion
de la financiacidn de las actuaciones medioambientales a través de los Fondos Estructurales
y de Cohesién en el proximo marco de apoyo comunitario. Tales formulas deberan integrar
de forma eficaz las aportaciones de las diferentes Administraciones Publicas con las de los
usuarios y, en su caso, con las de la iniciativa privada.

A estos efectos, al amparo de lo dispuesto en los articulos 32.1.21.2 y 53.2 del Estatuto
de Autonomia de Castillay Leén y en los articulos 83, 84 y 92 a 94 de la Ley 3/2001, de 3 de
julio, del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y Ledn, el medio que
se considera mas adecuado para alcanzar los fines anteriormente expuestos es la creacion
de una sociedad mercantil con la cualidad de empresa publica.

Articulo 1. Creacioén.

Se autoriza la constitucion de la empresa publica «Sociedad Publica de Medio Ambiente
de Castilla y Ledn», con caracter de sociedad an6nima y con la referida denominacion, la
cual se adscribira a la Consejeria competente en materia de medio ambiente.

Articulo 2. Objeto social.

1. La empresa publica «Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de
Castilla y Le6n» tendra como objeto social:

a) La realizacién de todo tipo de trabajos, explotaciones, obras, estudios, informes,
proyectos, direccion de obras, consultorias, asistencias técnicas y servicios relacionados con
la promocion, proteccion, conservacion, regeneracion o mejora del medio ambiente, en los
ambitos del medio natural, de la calidad ambiental, de los yacimientos minerales y recursos
geoldgicos y de las infraestructuras hidraulicas y ambientales, bien por encargo de la
Administracion General de la Comunidad de Castilla y Ledn, o bien por decision libre, en el
propio ejercicio de la actividad correspondiente al objeto social de la empresa, en el marco
de la politica ambiental de la Comunidad y con la finalidad de lograr la maxima eficiencia en
la financiacion de las inversiones publicas.

b) La realizacion de todo tipo de trabajos, obras, estudios, informes, proyectos,
consultorias, asistencias técnicas y servicios relacionados con las tecnologias de la
informacion y la comunicacion.

c) Proyectar, promocionar, construir, reformar, rehabilitar, conservar y explotar
edificaciones, obras e infraestructuras de transporte y logistica, asi como la gestion y
explotacion de los servicios relacionados con aquéllas.

d) Adquirir y gestionar suelo, redactar instrumentos de ordenacién del territorio y de
planeamiento y gestioén urbanistica, asi como gestionar las correspondientes actuaciones
hasta la enajenacion de los solares resultantes.

e) Realizar la actuacion urbanizadora en suelo residencial, industrial, logistico y
dotacional, y la posible gestion y explotacién de obras y servicios resultantes de dicha
actuacion.

f) Desarrollar, ejecutar y explotar las instalaciones e infraestructuras medioambientales,
incluidas las relacionadas con el aprovechamiento y uso de las energias renovables,
asociadas a las areas industriales.

g) Fomentar, promover, construir, enajenar y arrendar viviendas acogidas a algun
régimen de proteccion publica.
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h) La gestion de los servicios publicos en materia medioambiental que le puedan ser
atribuidos por la Administracién General de la Comunidad de Castilla y Le6n, cuando ello
redunde en una mejor prestacion de los mismos.

i) La explotacion propia o en arrendamiento de centrales de produccion de energia
térmica y/o eléctrica para la venta de energia, mediante sistemas de generacién conjunta o
utilizacion de energias renovables que supongan una mejora de la eficiencia en el uso de la
energia o en la utilizacién de recursos autdctonos, asi como la promocion, explotacion e
inversion en proyectos de desarrollo o prestacién de servicios de energias renovables y de
eficiencia energética.

j) La exploracién e investigacion de yacimientos minerales y recursos geoldgicos
ubicados en la Comunidad de Castilla y Ledn para su posterior aprovechamiento propio o
por terceros.

k) La realizacién de todo tipo de trabajos, obras, estudios, informes, proyectos, direccion
de obras, consultorias, asistencias técnicas y servicios para la construccion, reforma o
ampliacion de infraestructuras sanitarias.

[) La realizacién de cualquier otra actividad complementaria, analoga o relacionada con
los fines anteriores.

2. La sociedad podra realizar cualquier actividad licita para la consecucion de su objeto
social y, en especial, constituir sociedades y participar en otras ya constituidas que tengan
fines relacionados con el objeto social de la empresa, firmar convenios y acuerdos con las
Administraciones Publicas y con particulares, asi como asumir la condicion de agente
urbanizador, adquirir, enajenar o permutar suelo y cualesquiera bienes muebles e inmuebles
por cualquier titulo, incluida la expropiacién forzosa, a cuyos efectos deberad ostentar la
condicién de beneficiaria, correspondiendo la facultad expropiatoria a la Administracién
Puablica correspondiente.

Articulo 3. Capital social.

1. El capital social fundacional sera de 5.000.000 euros, y sera suscrito integramente por
la Administracion General de la Comunidad de Castilla y Ledn, y dividido en acciones
nominativas, cuyo valor nominal sera decidido en los correspondientes estatutos.

El 25 % del capital social se desembolsard con caracter previo a la constitucion de la
sociedad, y el resto en la forma y plazo que se establezca en los estatutos sociales.

2. El capital social de la «Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de
Castilla y Leb6n» sera integramente de titularidad publica.

La Administracién General de la Comunidad de Castilla y Ledn podré enajenar sus titulos
representativos en el capital social de esta Sociedad Publica a las Diputaciones Provinciales
de Castilla y Ledén y a los Ayuntamientos de Castilla y Ledn con una poblacion mayor a
20.000 habitantes, previo cumplimiento de lo establecido en los articulos 131 y 132 de la Ley
11/2006, de 26 de octubre, del Patrimonio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

Las Diputaciones Provinciales y los Ayuntamientos a los que se refiere el parrafo anterior
solo podran enajenar su participacion a favor de la Administracion General de la Comunidad
Auténoma o de quién ésta autorice de entre los anteriores.

Articulo 4. Régimen juridico.

1. La sociedad se regira integramente por el ordenamiento juridico privado, salvo en las
materias que le sea de aplicacion la normativa presupuestaria, contable, de control financiero
y de contratacion publica. En ningin caso podra disponer de facultades que impliquen el
ejercicio de potestades publicas.

2. La seleccion del personal de la sociedad quedard en todo caso sometida a los
principios de publicidad, mérito y capacidad.

Articulo 5. Régimen de actuacién como medio propio personificado.

1. La "Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn" podra
tener la consideracion de medio propio personificado de:

a) La Administracion General de la Comunidad de Castilla y Leon.
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b) Las Diputaciones Provinciales de Castillay Ledn.

c) Los Ayuntamientos de Castilla y Ledn con una poblacién superior a 20.000 habitantes.

d) Las entidades del sector publico dependientes de cualquiera de las anteriores que
tengan la condicidn de poderes adjudicadores.

Para ser medio propio personificado de estas Administraciones y entidades deberan
cumplirse los requisitos previstos en la normativa de contratos del sector publico. A estos
efectos, los estatutos de la Sociedad preveran que, al menos, dos representantes de los
entes locales formaran parte del Consejo de Administracion de la Sociedad.

Igualmente debera constar que el poder adjudicador que realiza el encargo participa en
el capital social de la "Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y
Ledn". No obstante, en el caso de las entidades indicadas en la letra d), solo serd necesaria
la participacion de la Administracién Publica de la que dependan.

La "Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Lebén" estara
obligada a realizar, por si misma o a través de terceros, los trabajos que, en las materias que
constituyen su objeto social, le encarguen dichas Administraciones y entidades.

2. Las relaciones de la «Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de
Castilla y Ledn» con los poderes adjudicadores de los que es medio propio personificado
tienen naturaleza instrumental y no contractual, articuldndose a través de encargos de los
previstos en la normativa de contratos del sector publico, por lo que, a todos los efectos, son
de caracter interno, dependiente y subordinado.

3. El régimen juridico y administrativo de los encargos que puedan conferirse a la
"Sociedad Publica de Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledn" ser& el previsto
en esta Ley, en la normativa de contratos del sector publico, en el articulo 48 ter de la Ley
3/2001, de 3 de julio, del Gobierno y de la Administracién de la Comunidad de Castilla y
Ledn, en las disposiciones de caracter reglamentario y en los estatutos de la Sociedad.

Los encargos se realizaran mediante la correspondiente resolucion del 6érgano
competente en cada caso, en la que se deberda incluir, al menos, las actuaciones a realizar,
la forma y condiciones de su realizacién, el plazo de ejecucién, la compensacion econémica
fijada en base a las tarifas debidamente aprobadas por la Administracion Autonémica y su
forma de pago. En el expediente que se tramite deberdn cumplirse cuantos requisitos sean
exigidos por la normativa aplicable en cada caso.

4. Las Diputaciones Provinciales podran realizar encargos a la "Sociedad Publica de
Infraestructuras y Medio Ambiente de Castilla y Ledén" tanto para el desarrollo de
competencias propias como para el desarrollo de competencias municipales de los
Ayuntamientos con poblacion igual o inferior a 20.000 habitantes, al amparo del articulo 36
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, y demas
normativa reguladora de las entidades locales. En este Ultimo supuesto, el encargo lo
realizarq la Diputaciébn Provincial, debiendo especificar en el mismo qué derechos y
obligaciones asume la propia Diputacion y cudles el Ayuntamiento beneficiario.

5. La Sociedad no podra participar en los procedimientos para la adjudicacion de
contratos convocados por las entidades de las que es medio propio personificado. No
obstante, cuando no concurra ningun licitador podra encargarse a esta Sociedad la ejecucion
de la actividad objeto de licitacion publica.

Articulo 6. Financiacion.
Para su financiacién, la Sociedad contard con los siguientes recursos:

a) Los de su propio capital.

b) Las consignaciones presupuestarias que le sean asignadas por los Presupuestos
Generales de la Comunidad.

c) Los ingresos procedentes de las actividades comerciales que la Sociedad pueda
realizar.

d) Las aportaciones de otros organismos, entidades y empresas que presten su
colaboracion.

e) Las operaciones de crédito que se concierten.

f) Las subvenciones y ayudas de cualquier clase y procedencia que puedan percibirse, y
los ingresos procedentes de las Administraciones Publicas.
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g) Las compensaciones econdmicas que reciba como consecuencia de los encargos
realizados en su condicion de medio propio personificado en los términos establecidos en la
normativa de contratos del sector publico.

h) Cualquier otro recurso que pueda serle atribuido.

Disposicion adicional. Habilitacion.
Se autoriza a la Junta de Castilla y Le6n para adoptar los acuerdos pertinentes para la
ejecucion de lo previsto en esta ley.

Disposicidn final. Entrada en vigor.

Esta ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el «Boletin Oficial de
Castilla y Ledn».
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