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§ 1

Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 58, de 8 de marzo de 2004

Última modificación: 24 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-2004-4163

La Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario, en su disposición final 
segunda, autoriza al Gobierno para refundir en el plazo máximo de 15 meses y en un solo 
texto las disposiciones vigentes reguladoras del Catastro Inmobiliario, comprendidas su 
regularización, aclaración y armonización.

Tal y como apunta la propia exposición de motivos de la ley citada, la historia del 
Catastro en España discurre pareja al nacimiento y evolución del Estado moderno, y sus 
momentos de mayor o menor significación han sido, generalmente, un reflejo de las 
situaciones por las que ha atravesado la Hacienda pública. De forma paralela, las normas 
que regulan el Catastro fueron sucediéndose en el tiempo hasta llegar, el 23 de marzo de 
1906, a la promulgación de la Ley que establece el Catastro Topográfico Parcelario, norma 
más antigua de las que ahora son objeto de refundición y último texto autónomo de este 
rango que reguló la institución, cuyos principios rectores, dado que el origen y principal uso 
del Catastro en nuestro país es, sin duda alguna, el tributario, han permanecido desde 
entonces unidos a las leyes reguladoras de diversas figuras tributarias.

Sin embargo, junto a esta finalidad tributaria, las dos últimas décadas han sido testigos 
de una evolución en la que el Catastro Inmobiliario se ha convertido en una gran 
infraestructura de información territorial disponible para todas las Administraciones públicas, 
fedatarios, empresas y ciudadanos en general, puesta ante todo al servicio de los principios 
de generalidad y justicia tributaria, pero capacitada también para facilitar la asignación 
equitativa de los recursos públicos ; en los comienzos de un nuevo siglo, es ya sin duda 
notable la colaboración del Catastro en la aplicación material de tales principios 
constitucionales, como lo prueba su utilización generalizada para la gestión o el control de 
subvenciones nacionales o comunitarias, o la paulatina incorporación de la información 
gráfica y de la identificación catastral de las fincas tanto a las actuaciones notariales como al 
Registro de la Propiedad.

Ahora bien, la utilización múltiple de la información catastral no desvirtúa la naturaleza 
tributaria de la institución, sino que la preserva al servir aquélla como elemento de referencia 
para la gestión de diversas figuras tributarias de los tres niveles territoriales de la Hacienda 
pública y así lo ha reconocido expresamente el Tribunal Constitucional en su Sentencia 
233/1999, de 16 de diciembre, en la que refleja que la organización del Catastro, justamente 
por tratarse de una institución común e indispensable para la gestión de alguno de los 
impuestos estatales más relevantes, es una competencia que ha de incardinarse, sin lugar a 
dudas, en la de Hacienda general del artículo 149.1.14.ª de la Constitución Española, 
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correspondiendo, por tanto, de manera exclusiva al Estado. Es en esta justificación donde se 
apoya la adscripción legal del Catastro al Ministerio de Hacienda y su atribución como 
competencia exclusiva del Estado y, por derivación de ello, la competencia de los tribunales 
económicos-administrativos del Estado para la revisión de los actos resultantes de los 
procedimientos catastrales.

Los tres lustros transcurridos desde la publicación de la Ley 39/1988, de 28 de 
diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, última que, a su vez, disciplinaba también 
el Catastro, hasta la promulgación de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, que lo regula de 
manera exclusiva y específica, han visto también crecer la importancia de coordinar y 
unificar todas las tareas relacionadas con la elaboración y el mantenimiento actualizado de la 
base de datos que constituye su principal activo.

En este contexto, han sido numerosas las disposiciones de diverso rango que han 
modificado o completado la normativa inicialmente contenida en la primera de las leyes 
citadas. La Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de reforma de la Ley 39/1988, de 28 de 
diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, y la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del 
Catastro Inmobiliario, incorporaron, en lo sustancial, el contenido de las modificaciones 
introducidas por la Ley 53/1997, de 27 de noviembre, por la que se modifica parcialmente la 
propia Ley 39/1988, de 28 de diciembre, y se establece una reducción en la base imponible 
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, y por las Leyes 42/1994, de 30 de diciembre, 
55/1999, de 29 de diciembre, y 14/2000, de 29 de diciembre, todas de medidas fiscales, 
administrativas y del orden social, así como parte del contenido de las Leyes 13/1996, de 30 
de diciembre, y 50/1998, de 30 de diciembre, ambas también de medidas fiscales, 
administrativas y del orden social.

En ejercicio de la autorización concedida, se refunden ahora las disposiciones vigentes 
reguladoras del Catastro Inmobiliario y, especialmente, la normativa sobre la materia 
contenida en la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, así como en la Ley de 23 de marzo de 
1906, que establece el Catastro Topográfico Parcelario; la Ley 7/1986, de 24 de enero, de 
Ordenación de la Cartografía; la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las 
Haciendas Locales; la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas 
y del orden social, y la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas 
y del orden social.

II
Parte sustancial del texto refundido lo constituye por tanto, como es lógico, el contenido 

de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, cuyos preceptos, con el necesario grado de 
desarrollo y sistematización, configuran parte del título preliminar, así como la casi totalidad 
de los títulos I, II y VIII y buena parte del título IV. La Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del 
Catastro Inmobiliario, había recogido, en términos generales, el núcleo de la normativa 
anterior, procurando, por una parte, sistematizarla y enriquecerla a la luz de la experiencia 
adquirida y, por otra, acomodarla al marco básico y común que regula los procedimientos 
administrativos. Dicha ley tuvo especialmente en cuenta, además, y sin perjuicio de la 
competencia estatal, las aspiraciones de los ayuntamientos en orden a desempeñar un 
mayor protagonismo en la gestión del Catastro, extendiendo el ámbito de la colaboración 
municipal a nuevos aspectos que deben redundar en mejoras sustanciales tanto para ambas 
esferas de la Administración como para los ciudadanos.

El texto refundido recibe así de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro 
Inmobiliario, ante todo, una definición objetiva del Catastro como lo que realmente es, un 
registro administrativo puesto al servicio de los principios constitucionales ya citados y, por 
ende, del conjunto de las Administraciones públicas, fedatarios y ciudadanos, todo ello sin 
perjuicio de la competencia y funciones atribuidas al Registro de la Propiedad, único que 
tiene efectos de fe pública respecto de la titularidad y derechos reales sobre bienes 
inmuebles. No debe pasar desapercibido, por otra parte, el esfuerzo realizado para 
configurar de manera precisa los conceptos catastrales de bien inmueble y de titular, ambas 
piezas fundamentales de la institución y, por consecuencia, del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles, y por ofrecer, respecto de tal titular, una regulación de su posición ante la 
Administración que puede calificarse de auténticamente estatutaria. El texto refundido 
mantiene así mismo la novedosa regulación de los procedimientos de incorporación de los 
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bienes inmuebles al Catastro Inmobiliario, erigida en piedra angular de la nueva normativa, 
con eficacia inmediata, en particular, en el sistema tributario local.

Estos procedimientos se caracterizan tanto por su adecuación a la normativa general 
contenida en las Leyes General Tributaria y de Régimen Jurídico de las Administraciones 
Públicas y del Procedimiento Administrativo Común, como por el establecimiento de 
modalidades simplificadas o abreviadas, en buena medida basadas en la colaboración 
municipal, con el objetivo claro de facilitar a los interesados el cumplimiento de sus 
obligaciones. Muestra de ello son los denominados procedimientos de incorporación 
mediante comunicaciones establecidos por la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro 
Inmobiliario, que amplió la línea emprendida por la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, que 
posibilitaba la actualización de las titularidades catastrales mediante la cooperación de las 
notarías y de los registros de la propiedad, y que en el texto refundido reciben un completo 
tratamiento. Del mismo modo, se permite rectificar de oficio, en determinados supuestos, la 
información catastral, prestándose igualmente la necesaria atención a cuestiones como la 
efectividad de los diversos actos de gestión catastral y su régimen de notificación.

Aportación también notable de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, es la precisa y 
sistemática regulación del valor catastral, concepto sobre el que en la anterior normativa 
recaía el principal acento y que ahora, aun manteniendo su singular importancia, pasa a 
integrarse en el más amplio de la descripción catastral.

Manteniendo en lo esencial los aspectos más arraigados, las innovaciones de la Ley 
48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario, se dirigieron, también aquí, a 
sistematizar y simplificar los distintos mecanismos necesarios para la determinación de los 
valores y a reforzar el principio de legalidad y consagrar el de moderación en su 
configuración. Otros aspectos que fueron objeto de atención y regulación en la ley refundida 
son la referencia catastral, la actualización de valores por grupos de municipios atendiendo a 
su homogeneidad inmobiliaria, el deber de colaboración y el régimen sancionador.

III
En cumplimiento del mandato legal, el texto refundido recoge también específicamente la 

normativa sobre la materia catastral contenida en la Ley de 23 de marzo de 1906, que 
establece el Catastro Topográfico Parcelario. De esta norma se han incorporado 
tradicionales conceptos en materia de cartografía catastral, y se ha procurado, a pesar de la 
antigüedad de la ley, respetar en lo posible su terminología para dar virtualidad a la labor 
refundidora, introduciendo las adaptaciones mínimas necesarias para evitar discordancias 
con la terminología actual.

Las normas catastrales contenidas en la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas 
fiscales, administrativas y del orden social, configuran la práctica totalidad de los títulos V y 
VII, dedicados, respectivamente, a la constancia documental de la referencia catastral y a la 
regulación de las tasas catastrales. La refundición ha permitido dotar a esta regulación de la 
sustantividad que requiere y mejorar la articulación de su contenido manteniendo, respecto a 
la constancia documental de la referencia catastral, los principios y objetivos que informaron 
la regulación contenida en la Ley 13/1996, de 30 de diciembre: favorecer el cumplimiento de 
las obligaciones fiscales y evitar el fraude fiscal en el sector inmobiliario. Parte sustancial del 
título VI, que regula el acceso a la información catastral, procede de la Ley 24/2001, de 27 
de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social. Los restantes aspectos 
de estas normas se han incorporado a otros varios artículos de la refundición. Por lo que 
hace a la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, al haberse 
vaciado casi por completo su contenido catastral en la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, tan 
solo ha quedado para ser refundido el contenido del apartado 1 de su disposición transitoria 
segunda, en lo relativo a la determinación del valor de los bienes inmuebles rústicos.

Otras normas, finalmente, que han nutrido el texto refundido, bien en una labor de 
refundición directa, bien en uso de la facultad de regularizar, aclarar y armonizar, han sido 
las Leyes de 6 de agosto de 1932 y de 26 de septiembre de 1941; la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria; la Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la 
Cartografía; la Ley 1/1998, de 26 de febrero, de Derechos y Garantías de los Contribuyentes; 
y la Ley 53/2002, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social.
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En su virtud, a propuesta del Ministro de Hacienda, de acuerdo con el Consejo de Estado 
y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 5 de marzo de 2004,

D I S P O N G O :

Artículo único.  Aprobación del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
Se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario que se inserta a 

continuación.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o de inferior rango que se opongan a 

esta ley y, en particular, las siguientes:
a) La Ley de 23 de marzo de 1906, que establece el Catastro Topográfico Parcelario.
b) El artículo 15 de la Ley de 26 de septiembre de 1941, por la que se dictan normas 

para la ordenación de la contribución.
c) El apartado 1 de la disposición transitoria segunda de la Ley 39/1988, de 28 de 

diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, en cuanto afecta a la determinación del 
valor catastral de los bienes inmuebles rústicos.

d) El artículo 33; el artículo 50; el artículo 51; el artículo 52; el artículo 53, apartados 1, 3, 
4 y 11; el artículo 54; el artículo 55; el artículo 56, y la disposición transitoria octava de la Ley 
13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social.

e) La disposición final tercera de la Ley 66/1997, de 30 de diciembre, de medidas 
fiscales, administrativas y del orden social.

f) La disposición adicional segunda de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del 
Suelo y Valoraciones.

g) El artículo 31, la disposición adicional segunda, la disposición adicional tercera y la 
disposición transitoria decimoséptima de la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de medidas 
fiscales, administrativas y del orden social.

h) La Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.
i) La disposición adicional cuarta y la disposición final primera de la Ley 53/2002, de 30 

de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
El presente real decreto legislativo y el texto refundido que aprueba entrarán en vigor el 

día siguiente al de su publicación en el "Boletín Oficial del Estado".

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL CATASTRO INMOBILIARIO

TÍTULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

Artículo 1.  Definición, naturaleza y ámbito de aplicación.
1. El Catastro Inmobiliario es un registro administrativo dependiente del Ministerio de 

Hacienda en el que se describen los bienes inmuebles rústicos, urbanos y de características 
especiales tal y como se definen en esta ley.

2. Esta ley será de aplicación en todo el territorio nacional, sin perjuicio de lo previsto en 
los regímenes forales especiales vigentes en el País Vasco y Navarra.

Artículo 2.  Principios informadores del Catastro Inmobiliario.
1. La información catastral estará al servicio de los principios de generalidad y justicia 

tributaria y de asignación equitativa de los recursos públicos, a cuyo fin el Catastro 
Inmobiliario colaborará con las Administraciones públicas, los juzgados y tribunales y el 
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Registro de la Propiedad para el ejercicio de sus respectivas funciones y competencias. 
Asimismo, estará a disposición de las políticas públicas y de los ciudadanos que requieran 
información sobre el territorio, en los términos previstos en el título VI.

2. Lo dispuesto en esta ley se entenderá sin perjuicio de las competencias y funciones 
del Registro de la Propiedad y de los efectos jurídicos sustantivos derivados de la inscripción 
de los inmuebles en dicho registro.

Artículo 3.  Contenido.
1. La descripción catastral de los bienes inmuebles comprenderá sus características 

físicas, económicas y jurídicas, entre las que se encontrarán la localización y la referencia 
catastral, la superficie, el uso o destino, la clase de cultivo o aprovechamiento, la calidad de 
las construcciones, la representación gráfica, el valor de referencia, el valor catastral y el 
titular catastral, con su número de identificación fiscal o, en su caso, número de identidad de 
extranjero. Cuando los inmuebles estén coordinados con el Registro de la Propiedad se 
incorporará dicha circunstancia junto con su código registral.

2. La certificación catastral descriptiva y gráfica acreditativa de las características 
indicadas en el apartado anterior y obtenida, preferentemente, por medios telemáticos, se 
incorporará en los documentos públicos que contengan hechos, actos o negocios 
susceptibles de generar una incorporación en el Catastro Inmobiliario, así como al Registro 
de la Propiedad en los supuestos previstos por ley. Igualmente se incorporará en los 
procedimientos administrativos como medio de acreditación de la descripción física de los 
inmuebles.

3. Salvo prueba en contrario y sin perjuicio del Registro de la Propiedad, cuyos 
pronunciamientos jurídicos prevalecerán, los datos contenidos en el Catastro Inmobiliario se 
presumen ciertos.

Artículo 4.  Competencias.
La formación y el mantenimiento del Catastro Inmobiliario, así como la difusión de la 

información catastral, es de competencia exclusiva del Estado. Estas funciones, que 
comprenden, entre otras, la valoración, la inspección y la elaboración y gestión de la 
cartografía catastral, se ejercerán por la Dirección General del Catastro, directamente o a 
través de las distintas fórmulas de colaboración que se establezcan con las diferentes 
Administraciones, entidades y corporaciones públicas.

No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, la superior función de coordinación de 
valores y la de aprobación de las ponencias de valores se ejercerán en todo caso por la 
Dirección General del Catastro.

Artículo 5.  Órganos colegiados.
1. La Comisión Técnica de Cooperación Catastral es un órgano colegiado de naturaleza 

administrativa dependiente de la Dirección General del Catastro que, presidido por el 
Director General del Catastro o funcionario en quien delegue, está integrado por seis 
representantes del citado centro directivo y otros seis de la asociación de entidades locales 
de ámbito nacional con mayor implantación. Sus funciones son el estudio y asesoramiento 
en materia catastral y la cooperación en el desarrollo de las fórmulas de colaboración en la 
gestión catastral y en la gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que se 
establezcan. Su régimen de funcionamiento será el previsto en el capítulo II del título II de la 
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y 
del Procedimiento Administrativo Común.

2. En cada municipio podrá constituirse una junta pericial para intervenir, como órgano 
de asesoramiento, apoyo y colaboración, en la tramitación de los procedimientos catastrales 
que afecten a bienes inmuebles rústicos. La composición y funciones de las juntas periciales 
se regularán reglamentariamente.
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TÍTULO I
De la regulación del catastro inmobiliario

CAPÍTULO I
Bienes inmuebles a efectos catastrales

Artículo 6.   Concepto y clases de bienes inmuebles.
1. A los exclusivos efectos catastrales, tiene la consideración de bien inmueble la parcela 

o porción de suelo de una misma naturaleza, enclavada en un término municipal y cerrada 
por una línea poligonal que delimita, a tales efectos, el ámbito espacial del derecho de 
propiedad de un propietario o de varios pro indiviso y, en su caso, las construcciones 
emplazadas en dicho ámbito, cualquiera que sea su dueño, y con independencia de otros 
derechos que recaigan sobre el inmueble.

2. Tendrán también la consideración de bienes inmuebles:
a) Los diferentes elementos privativos que sean susceptibles de aprovechamiento 

independiente, sometidos al régimen especial de propiedad horizontal, así como el conjunto 
constituido por diferentes elementos privativos mutuamente vinculados y adquiridos en 
unidad de acto y, en las condiciones que reglamentariamente se determinen, los trasteros y 
las plazas de estacionamiento en pro indiviso adscritos al uso y disfrute exclusivo y 
permanente de un titular. La atribución de los elementos comunes a los respectivos 
inmuebles, a los solos efectos de su valoración catastral, se realizará en la forma que se 
determine reglamentariamente.

b) Los comprendidos en el artículo 8 de esta Ley.
c) El ámbito espacial de un derecho de superficie y el de una concesión administrativa 

sobre los bienes inmuebles o sobre los servicios públicos a los que se hallen afectos, salvo 
que se den los supuestos previstos en las letras anteriores.

3. A cada bien inmueble se le asignará como identificador una referencia catastral, 
constituida por un código alfanumérico que permite situarlo inequívocamente en la 
cartografía oficial del Catastro.

Dicha identificación deberá figurar en todos los documentos que reflejen relaciones de 
naturaleza económica o con trascendencia tributaria vinculadas al inmueble, conforme 
establece el título V de esta Ley.

4. Los bienes inmuebles se clasifican catastralmente en urbanos, rústicos y de 
características especiales.

Artículo 7.  Bienes inmuebles urbanos y rústicos.
1. El carácter urbano o rústico del inmueble dependerá de la naturaleza de su suelo.
2. Se entiende por suelo de naturaleza urbana:
a) El clasificado o definido por el planeamiento urbanístico como urbano, urbanizado o 

equivalente.
b) Los terrenos que tengan la consideración de urbanizables o aquellos para los que los 

instrumentos de ordenación territorial y urbanística aprobados prevean o permitan su paso a 
la situación de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o ámbitos espaciales 
delimitados y se hayan establecido para ellos las determinaciones de ordenación detallada o 
pormenorizada, de acuerdo con la legislación urbanística aplicable.

c) El integrado de forma efectiva en la trama de dotaciones y servicios propios de los 
núcleos de población.

d) El ocupado por los núcleos o asentamientos de población aislados, en su caso, del 
núcleo principal, cualquiera que sea el hábitat en el que se localicen y con independencia del 
grado de concentración de las edificaciones.

e) El suelo ya transformado por contar con los servicios urbanos establecidos por la 
legislación urbanística o, en su defecto, por disponer de acceso rodado, abastecimiento de 
agua, evacuación de aguas y suministro de energía eléctrica.
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f) El que esté consolidado por la edificación, en la forma y con las características que 
establezca la legislación urbanística.

Se exceptúa de la consideración de suelo de naturaleza urbana el que integre los bienes 
inmuebles de características especiales.

3. Se entiende por suelo de naturaleza rústica aquel que no sea de naturaleza urbana 
conforme a lo dispuesto en el apartado anterior, ni esté integrado en un bien inmueble de 
características especiales.

4. A efectos catastrales, tendrán la consideración de construcciones:
a) Los edificios, sean cualesquiera los materiales de que estén construidos y el uso a 

que se destinen, siempre que se encuentren unidos permanentemente al suelo y con 
independencia de que se alcen sobre su superficie o se hallen enclavados en el subsuelo y 
de que puedan ser transportados o desmontados.

b) Las instalaciones industriales, comerciales, deportivas, de recreo, agrícolas, 
ganaderas, forestales y piscícolas de agua dulce, considerándose como tales, entre otras, 
los diques, tanques, cargaderos, muelles, pantalanes e invernaderos, y excluyéndose en 
todo caso la maquinaria y el utillaje.

c) Las obras de urbanización y de mejora, tales como las explanaciones, y las que se 
realicen para el uso de los espacios descubiertos, como son los recintos destinados a 
mercados, los depósitos al aire libre, los campos para la práctica del deporte, los 
estacionamientos y los espacios anejos o accesorios a los edificios e instalaciones.

No tendrán la consideración de construcciones aquellas obras de urbanización o mejora 
que reglamentariamente se determinen, sin perjuicio de que su valor deba incorporarse al 
del bien inmueble como parte inherente al valor del suelo, ni los tinglados o cobertizos de 
pequeña entidad.

Artículo 8.  Bienes inmuebles de características especiales.
1. Los bienes inmuebles de características especiales constituyen un conjunto complejo 

de uso especializado, integrado por suelo, edificios, instalaciones y obras de urbanización y 
mejora que, por su carácter unitario y por estar ligado de forma definitiva para su 
funcionamiento, se configura a efectos catastrales como un único bien inmueble.

2. Se consideran bienes inmuebles de características especiales los comprendidos, 
conforme al apartado anterior, en los siguientes grupos:

a) Los destinados a la producción de energía eléctrica y gas y al refino de petróleo, y las 
centrales nucleares.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o vaso, excepto las 
destinadas exclusivamente al riego.

c) Las autopistas, carreteras y túneles de peaje.
d) Los aeropuertos y puertos comerciales.
3. A efectos de la inscripción de estos inmuebles en el Catastro y de su valoración no se 

excluirá la maquinaria integrada en las instalaciones, ni aquélla que forme parte físicamente 
de las mismas o que esté vinculada funcionalmente a ellas.

CAPÍTULO II
Titular catastral

Artículo 9.  Titulares catastrales y representación.
1. Son titulares catastrales las personas naturales y jurídicas dadas de alta en el 

Catastro Inmobiliario por ostentar, sobre la totalidad o parte de un bien inmueble, la 
titularidad de alguno de los siguientes derechos:

a) Derecho de propiedad plena o menos plena.
b) Concesión administrativa sobre el bien inmueble o sobre los servicios públicos a que 

se halle afecto.
c) Derecho real de superficie.
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d) Derecho real de usufructo.
2. Cuando la plena propiedad de un bien inmueble o uno de los derechos limitados a que 

se refiere el apartado anterior pertenezca pro indiviso a una pluralidad de personas, la 
titularidad catastral se atribuirá a la comunidad constituida por todas ellas, que se hará 
constar bajo la denominación que resulte de su identificación fiscal o, en su defecto, en 
forma suficientemente descriptiva. También tendrán la consideración de titulares catastrales 
cada uno de los comuneros, miembros o partícipes de las mencionadas entidades, por su 
respectiva cuota.

3. Cuando alguno de los derechos a que se refiere el apartado 1 sea común a los dos 
cónyuges, conforme a las disposiciones o pactos reguladores del correspondiente régimen 
económico matrimonial, la titularidad catastral corresponderá a ambos y se atribuirá por 
mitad a cada uno de ellos, salvo que se justifique otra cuota de participación.

4. En caso de discrepancia entre el titular catastral y el del correspondiente derecho 
según el Registro de la Propiedad sobre fincas respecto de las cuales conste la referencia 
catastral en dicho registro, se tomará en cuenta, a los efectos del Catastro, la titularidad que 
resulte de aquél, salvo que la fecha del documento por el que se produce la incorporación al 
Catastro sea posterior a la del título inscrito en el Registro de la Propiedad.

5. A efectos de sus relaciones con el Catastro, los titulares catastrales se regirán por las 
siguientes reglas:

a) Cuando concurran varios titulares catastrales en un mismo inmueble, éstos deberán 
designar un representante. A falta de designación expresa, se considerará como tal al que 
deba ostentar la condición de contribuyente en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles o, si 
existiera, preferentemente al sustituto del contribuyente. Si concurrieran en esta condición 
una pluralidad de titulares, la representación recaerá en cualquiera de los comuneros, 
miembros o partícipes.

b) Cuando la titularidad catastral de los bienes inmuebles corresponda a los dos 
cónyuges, se presumirá otorgada la representación indistintamente a cualquiera de ellos, 
salvo que se produzca manifestación expresa en contrario.

c) En los demás supuestos, o cuando existiera una entidad sin personalidad, la 
representación se regirá por lo previsto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria.

Lo dispuesto en este apartado se entenderá sin perjuicio del derecho de los 
representados a ser informados en todo momento de las actuaciones realizadas en relación 
al inmueble, así como de las resoluciones que pudieran adoptarse.

Artículo 10.  Derechos y deberes.
1. En sus relaciones con el Catastro Inmobiliario, los titulares catastrales ostentan los 

derechos reconocidos en el artículo 34 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria, con las especialidades previstas en esta ley.

2. Los titulares catastrales tienen el deber de colaborar con el Catastro Inmobiliario, 
suministrándole cuantos datos, informes o antecedentes resulten precisos para su gestión, 
bien sea con carácter general, bien a requerimiento de los órganos competentes de aquél 
conforme a lo reglamentariamente establecido. La presunción establecida en el artículo 3 no 
aprovechará al titular catastral que incumpla dicha obligación.
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TÍTULO II
De la formación y mantenimiento del catastro inmobiliario

CAPÍTULO I
Procedimientos de incorporación y régimen jurídico

Artículo 11.  Obligatoriedad de la incorporación y tipos de procedimientos.
1. La incorporación de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, así como de las 

alteraciones de sus características, que conllevará, en su caso, la asignación de valor 
catastral, es obligatoria y podrá extenderse a la modificación de cuantos datos sean 
necesarios para que la descripción catastral de los inmuebles afectados concuerde con la 
realidad.

2. Dicha incorporación se realizará mediante alguno de los siguientes procedimientos:
a) Declaraciones, comunicaciones y solicitudes.
b) Subsanación de discrepancias y rectificación.
c) Inspección catastral.
d) Valoración.
3. En caso de fincas que hayan sido objeto de coordinación conforme a la legislación 

hipotecaria, se tomará en cuenta, a los efectos del Catastro, la descripción gráfica 
coordinada, salvo que la fecha del documento por el que se produce la incorporación al 
Catastro sea posterior a la de la coordinación.

Artículo 12.  Régimen jurídico.
1. Los procedimientos a que se refiere el artículo anterior tendrán naturaleza tributaria y 

se regirán por lo dispuesto en esta ley, siendo de aplicación supletoria las disposiciones de la 
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, y de la Ley 30/1992, de 26 de 
noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, así como sus disposiciones de desarrollo.

2. A efectos catastrales, no será de aplicación lo establecido en los artículos 54 y 55 del 
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, en el 
artículo 33 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y 
Donaciones, y en las demás normas concordantes, a las escrituras y documentos que 
contengan hechos, actos o negocios susceptibles de inscripción en el Catastro Inmobiliario.

3. Los actos resultantes de los procedimientos de incorporación serán motivados con 
referencia a los hechos y fundamentos de derecho. Cuando el acto incluya la determinación 
de un nuevo valor catastral, éste se motivará mediante la expresión de la ponencia de la que 
traiga causa y, en su caso, de los módulos básicos de suelo y construcción, el valor en 
polígono, calle, tramo, zona o paraje, el valor tipo de las construcciones y de las clases de 
cultivo, la identificación de los coeficientes correctores aplicados y la superficie de los 
inmuebles.

4. Los actos citados en el apartado anterior son susceptibles de ser revisados en los 
términos establecidos en el título V de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria, sin que la interposición de la reclamación económico-administrativa suspenda su 
ejecutoriedad, salvo que excepcionalmente sea acordada la suspensión por el tribunal 
económico-administrativo competente, cuando así lo solicite el interesado y justifique que su 
ejecución pudiera causar perjuicios de imposible o difícil reparación, ordenando, en su caso, 
la adopción de las medidas cautelares que sean necesarias para asegurar la protección del 
interés público y la eficacia de la resolución impugnada.

5. En los procedimientos a que se refiere el artículo anterior, las actuaciones se 
entenderán con el obligado a realizar la declaración o comunicación o con quien formule la 
solicitud, según los casos.
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CAPÍTULO II
Declaraciones, comunicaciones y solicitudes

Artículo 13.  Procedimiento de incorporación mediante declaraciones.
1. Son declaraciones los documentos por los que se manifiesta o reconoce ante el 

Catastro Inmobiliario que se han producido las circunstancias determinantes de un alta, baja 
o modificación de la descripción catastral de los inmuebles. Las declaraciones se realizarán 
en la forma, plazos, modelos y condiciones que se determinen por el Ministerio de Hacienda 
y Administraciones Públicas.

2. Los titulares de los derechos a que se refiere el artículo 9 están sujetos a la obligación 
de formalizar las declaraciones conducentes a la incorporación en el Catastro Inmobiliario de 
los inmuebles y de sus alteraciones, excepto en los supuestos de comunicación previstos en 
este Capítulo. Asimismo están obligados a colaborar con el Catastro Inmobiliario 
suministrándole cuanta información resulte precisa para su gestión, bien sea con carácter 
general, bien a requerimiento de los órganos competentes de aquél conforme a lo 
reglamentariamente establecido. Cuando fueran varios los obligados a declarar un mismo 
hecho, acto o negocio, cumplida la obligación por uno, se entenderá cumplida por todos.

Artículo 14.  Procedimiento de incorporación mediante comunicaciones.
1. Son comunicaciones:
a) La información que los notarios y registradores de la propiedad deben remitir 

conforme a lo dispuesto en el artículo 36, en cuanto se refiera a documentos por ellos 
autorizados o inscritos cuyo contenido suponga la adquisición o consolidación de la 
propiedad, o la adquisición o constitución de los derechos de usufructo, superficie o de una 
concesión administrativa, ya se refieran a la totalidad del inmueble o a una cuota indivisa del 
mismo previamente incorporada en el Catastro, siempre que los interesados hayan aportado 
la referencia catastral en los términos a que se refiere el Título V y se formalice en escritura 
pública o se solicite su inscripción en el Registro de la Propiedad.

Asimismo constituirá comunicación la información que deben remitir los notarios referida 
a la segregación, división, agregación o agrupación de los bienes inmuebles, siempre que, 
realizadas las actuaciones que prevé el apartado 2 del artículo 47, conste la referencia 
catastral de los inmuebles afectados, exista correspondencia entre los inmuebles objeto de 
dichas actuaciones y la descripción que figura en el Catastro y que se aporte el plano, 
representado sobre la cartografía catastral, que permita la identificación de esas 
alteraciones.

b) Las que formulen los ayuntamientos que, mediante ordenanza fiscal, se obliguen a 
poner en conocimiento del Catastro Inmobiliario los hechos, actos o negocios susceptibles 
de generar un alta, baja o modificación catastral, derivados de actuaciones para las que se 
haya otorgado la correspondiente licencia o autorización municipal, en los términos y con las 
condiciones que se determinen por la Dirección General del Catastro.

c) Las que las Administraciones actuantes deben formalizar ante el Catastro Inmobiliario 
en los supuestos de concentración parcelaria, de deslinde administrativo, de expropiación 
forzosa y de los actos de planeamiento y de gestión urbanísticos que se determinen 
reglamentariamente. La comunicación comprenderá la correspondiente certificación 
administrativa expedida por el órgano actuante.

Cuando las actuaciones mencionadas hayan sido inscritas en el Registro de la 
Propiedad, la información será igualmente objeto de comunicación al Catastro por el 
registrador, siempre que, realizadas las actuaciones que prevé el artículo 48.5, conste la 
referencia catastral de los inmuebles afectados, así como el plano que permita la 
identificación de dichas actuaciones sobre la cartografía catastral.

También constituirá comunicación la información que los registradores de la propiedad 
deben remitir, referida a los actos de parcelación que consistan en la segregación, división, 
agregación o agrupación de los bienes inmuebles, siempre que se cumplan los requisitos 
expresados en el párrafo anterior y que se solicite su inscripción en el Registro de la 
Propiedad en el plazo de dos meses desde el hecho, acto o negocio de que se trate.
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d) La información con trascendencia catastral que debe remitir la Agencia Estatal de 
Administración Tributaria al Catastro, en los supuestos y condiciones que se determinen 
reglamentariamente, de la que tenga conocimiento a través de los procedimientos de 
aplicación de los tributos, que permita completar la titularidad de los inmuebles inscritos en el 
Catastro con las cuotas de participación no inscritas del cónyuge y de los comuneros, 
miembros o partícipes de las comunidades o entidades sin personalidad, así como la referida 
a los datos identificativos, domicilio fiscal y lugar declarado de residencia habitual de los 
titulares catastrales, con independencia de la fecha de realización de los actos, hechos o 
negocios jurídicos correspondientes.

e) La información con trascendencia catastral que debe remitir el Ministerio competente 
en materia de agricultura, alimentación y medio ambiente, relativa a los cambios de los 
cultivos o aprovechamientos de los bienes inmuebles rústicos, de la que tenga conocimiento 
con motivo de las solicitudes de ayudas de la Política Agrícola Común.

f) Las que formulen las entidades locales o, en su caso, las entidades que ejerzan la 
gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, que pongan en conocimiento del 
Catastro Inmobiliario los hechos, actos o negocios susceptibles de generar un alta, baja o 
modificación catastral, derivados de actuaciones para las que se haya otorgado la 
correspondiente licencia o autorización municipal, siempre que se cumplan los términos y 
condiciones que se determinen por la Dirección General del Catastro.

g) Los datos, informes o antecedentes suministrados a la Dirección General del Catastro 
en virtud de lo dispuesto en el artículo 36, siempre que incorporen la totalidad de la 
documentación necesaria para acreditar la correspondiente alteración catastral de acuerdo 
con los términos y condiciones establecidos por aquella.

2. Las comunicaciones previstas en las letras f) y g) anteriores no eximirán de la 
obligación de declarar salvo que se produzcan con anterioridad a la finalización del plazo 
máximo para cumplir con dicha obligación, en cuyo caso la Dirección General del Catastro 
advertirá de esta circunstancia en el correspondiente acuerdo.

3. El procedimiento de comunicación podrá iniciarse directamente con la notificación de 
la propuesta de resolución en aquellos supuestos en que no existan terceros afectados. En 
este caso, el expediente se pondrá de manifiesto para la presentación de alegaciones 
durante un plazo de 15 días. Cuando, transcurrido este plazo, los interesados no hayan 
formulado alegaciones, la propuesta de resolución se convertirá en definitiva, entendiéndose 
dictado y notificado el acuerdo que contiene el día siguiente al de la finalización del 
mencionado plazo, procediéndose al cierre y archivo del expediente.

Artículo 15.  Procedimiento de incorporación mediante solicitud.
Podrá formular solicitud de baja en el Catastro Inmobiliario, que se acompañará de la 

documentación acreditativa correspondiente, quien, figurando como titular catastral, hubiera 
cesado en el derecho que originó dicha titularidad.

Artículo 16.  Reglas comunes a las declaraciones y comunicaciones.
1. Las declaraciones y comunicaciones tendrán la presunción de certeza establecida en 

el artículo 108.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, sin perjuicio de la 
facultad de la Dirección General del Catastro de requerir al interesado la documentación que 
en cada caso resulte pertinente.

2. Serán objeto de declaración o comunicación, según proceda, los siguientes hechos, 
actos o negocios:

a) La realización de nuevas construcciones y la ampliación, rehabilitación, reforma, 
demolición o derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total. No se considerarán tales las 
obras o reparaciones que tengan por objeto la mera conservación y mantenimiento de los 
edificios, y las que afecten tan sólo a características ornamentales o decorativas.

b) La modificación de uso o destino y los cambios de clase de cultivo o aprovechamiento.
c) La segregación, división, agregación y agrupación de los bienes inmuebles.
d) La adquisición de la propiedad por cualquier título, así como su consolidación.
e) La constitución, modificación o adquisición de la titularidad de una concesión 

administrativa y de los derechos reales de usufructo y de superficie.
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f) Las variaciones en la cuota de participación que corresponda a cada uno de los 
cónyuges en los bienes inmuebles comunes, así como en la composición interna y en la 
cuota de participación de cada uno de los comuneros, miembros y partícipes en los 
supuestos de concurrencia de varios titulares o de existencia de las entidades sin 
personalidad a que se refiere el artículo 9.

Artículo 17.  Notificación y eficacia de los actos dictados en los procedimientos de 
incorporación mediante declaración, comunicación y solicitud.

1. Los actos dictados como consecuencia de los procedimientos regulados en este 
capítulo podrán notificarse a los interesados mediante notificación electrónica, por 
comparecencia presencial o por notificación personal y directa por medios no electrónicos.

En el caso de que deban notificarse a un mismo titular actos dictados en procedimientos 
de una misma naturaleza, dichos actos podrán agruparse en una o varias notificaciones 
cuando razones de eficiencia lo aconsejen y resulte técnicamente posible.

2. Las notificaciones se practicarán obligatoriamente mediante comparecencia 
electrónica o mediante la dirección electrónica habilitada, en los términos en que se regule 
mediante orden del Ministerio de Economía y Hacienda, en los siguientes supuestos:

a) Personas jurídicas.
b) Entidades sin personalidad jurídica que tengan garantizado el acceso y disponibilidad 

de los medios tecnológicos precisos.
c) Colectivos de personas físicas que por razón de su capacidad económica o técnica, 

dedicación profesional u otros motivos acreditados tengan garantizado el acceso y 
disponibilidad de los medios tecnológicos precisos.

d) Administración General del Estado, Administraciones de las Comunidades 
Autónomas, entidades que integran la Administración Local, organismos públicos, 
universidades públicas, entidades de derecho público que con independencia funcional o con 
una especial autonomía reconocida por la ley tengan atribuidas funciones de regulación o 
control de carácter externo sobre un determinado sector o actividad, entidades de derecho 
público vinculadas a una o varias administraciones públicas o dependientes de la misma y 
consorcios administrativos.

En los supuestos de obligatoriedad previstos en las letras anteriores, no procederá 
practicar la notificación electrónica o por comparecencia presencial reguladas en el apartado 
siguiente, ni la notificación personal y directa por medios no electrónicos.

3. Los interesados no obligados a la notificación electrónica podrán ser notificados 
mediante la dirección electrónica habilitada, con los requerimientos y efectos previstos en la 
Ley 11/2007, de 22 de junio. En los mismos términos de voluntariedad, la notificación podrá 
practicarse mediante comparecencia electrónica o presencial.

El consentimiento para el uso de medios electrónicos se podrá recabar y expresar 
electrónicamente. La constancia en el sistema informático de la fecha y hora en que se haya 
producido la puesta a disposición de la notificación y el acceso a la misma acreditará la 
práctica de esta y se incorporará al expediente.

Mediante comunicación sin acuse de recibo y con carácter previo a la notificación, se 
informará al interesado sobre el procedimiento que motiva la notificación, la forma de 
efectuar la comparecencia, ya sea electrónica o presencial, el lugar y plazo para realizarla, 
que no podrá ser inferior a un mes contado desde el día siguiente a aquel en que se hubiera 
dictado el acto objeto de notificación, y la clave concertada a efectos de comparecencia 
electrónica.

Para la comparecencia en la sede electrónica del Catastro el interesado se identificará 
mediante la clave concertada proporcionada por la Dirección General del Catastro o firma 
electrónica, de conformidad con lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, y su 
normativa de desarrollo. El interesado podrá comparecer empleando medios electrónicos 
propios o a través de los proporcionados gratuitamente en las Gerencias y Subgerencias del 
Catastro, en los puntos de información catastral ubicados en las Administraciones Públicas y 
en el Ayuntamiento del término municipal en que se ubiquen los inmuebles.
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Para la comparecencia presencial, el interesado podrá personarse en la correspondiente 
Gerencia o Subgerencia del Catastro, así como en el Ayuntamiento del término municipal en 
que se ubiquen los inmuebles.

4. Cuando no se hubiera practicado la notificación en los términos previstos en el 
apartado anterior, ésta se practicará de manera personal y directa por medios no 
electrónicos, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria.

5. En el supuesto de que como consecuencia de la utilización de distintos medios 
electrónicos o no electrónicos, se practicaran varias notificaciones, se entenderán 
producidos todos los efectos jurídicos derivados de la notificación, incluido el inicio del plazo 
para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las 
notificaciones correctamente practicada.

6. Los actos dictados en los procedimientos de incorporación mediante declaración, 
comunicación y solicitud tendrán eficacia desde la fecha en que se produjo el hecho, acto o 
negocio que originó la incorporación o modificación catastral, con independencia del 
momento en que se notifiquen.

7. Para la realización de las actuaciones reguladas en este artículo, se podrá recabar la 
colaboración de las corporaciones locales o de otras administraciones y entidades públicas.

CAPÍTULO III
Subsanación de discrepancias

Artículo 18.  Procedimientos de subsanación de discrepancias y de rectificación.
1. El procedimiento de subsanación de discrepancias se iniciará de oficio por acuerdo del 

órgano competente, cuando la Administración tenga conocimiento, por cualquier medio, de la 
falta de concordancia entre la descripción catastral de los bienes inmuebles y la realidad 
inmobiliaria y su origen no se deba al incumplimiento de la obligación de declarar o 
comunicar a que se refieren los artículos 13 y 14. La iniciación del procedimiento se 
comunicará a los interesados, concediéndoles un plazo de 15 días para que formulen las 
alegaciones que estimen convenientes.

La resolución que se dicte tendrá efectividad desde el día siguiente a la fecha en que el 
Catastro hubiera tenido constancia documentada de la discrepancia y se notificará a los 
interesados de conformidad con lo dispuesto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria. El plazo máximo en que debe notificarse la resolución expresa será de seis meses 
desde la notificación del acuerdo de iniciación a los interesados. El vencimiento del plazo 
máximo de resolución determinará la caducidad del expediente y el archivo de todas las 
actuaciones.

No obstante, en aquellos supuestos en que no existan terceros afectados por el 
procedimiento, éste podrá iniciarse directamente con la notificación de la propuesta de 
resolución. En este caso, el expediente se pondrá de manifiesto para la presentación de 
alegaciones durante un plazo de 15 días. Cuando, transcurrido este plazo, los interesados 
no hayan formulado alegaciones, la propuesta de resolución se convertirá en definitiva y se 
procederá al cierre y archivo del expediente.

2. Con ocasión de la autorización de un hecho, acto o negocio en un documento público 
podrán subsanarse las discrepancias relativas a la configuración o superficie de la parcela, 
de conformidad con el siguiente procedimiento:

a) El notario ante el que se formalicen los correspondientes hechos, actos o negocios 
jurídicos solicitará de los otorgantes que le manifiesten si la descripción que contiene la 
certificación catastral a que se refiere el artículo 3.2 se corresponde con la realidad física del 
inmueble en el momento del otorgamiento del documento público.

b) Si los otorgantes le manifestaran la identidad entre la realidad física y la certificación 
catastral, el notario describirá el inmueble en el documento público de acuerdo con dicha 
certificación y hará constar en el mismo la manifestación de conformidad de los otorgantes.

Cuando exista un título previo que deba ser rectificado, los nuevos datos se consignarán 
con los que ya aparecieran en aquél. En los documentos posteriores sólo será preciso 
consignar la descripción actualizada.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 1  Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario

– 13 –



c) Si los otorgantes le manifestaran la existencia de una discrepancia entre la realidad 
física y la certificación catastral, el notario solicitará su acreditación por cualquier medio de 
prueba admitido en derecho. Cuando el notario entienda suficientemente acreditada la 
existencia de la discrepancia lo notificará a los titulares que resulten de lo dispuesto en el 
apartado 4 del artículo 9 que, en su condición de colindantes, pudieran resultar afectados por 
la rectificación, para que en el plazo de veinte días puedan alegar lo que a su derecho 
convenga. De no manifestarse oposición a la misma, el notario incorporará la nueva 
descripción del bien inmueble en el mismo documento público o en otro posterior autorizado 
al efecto, en la forma establecida en la letra b) anterior.

El notario informará a la Dirección General del Catastro sobre la rectificación realizada, 
por medios telemáticos, en el plazo máximo de cinco días desde la formalización del 
documento público. Una vez validada técnicamente por la citada Dirección General la 
rectificación declarada, se incorporará la correspondiente alteración en el Catastro. En los 
supuestos en que se aporte el plano, representado sobre la cartografía catastral, la 
alteración se realizará en el plazo de cinco días desde su conocimiento por el Catastro, de 
modo que el notario pueda incorporar en el documento público la certificación catastral 
descriptiva y gráfica de los inmuebles afectados que refleje su nueva descripción.

d) En los supuestos en que alguno de los interesados manifieste su oposición para la 
subsanación de la discrepancia o cuando ésta no resultara debidamente acreditada, el 
notario dejará constancia de ella en el documento público y, por medios telemáticos, 
informará de su existencia a la Dirección General del Catastro para que, en su caso, ésta 
incoe el procedimiento oportuno.

La descripción de la configuración y superficie del inmueble conforme a la certificación 
catastral descriptiva y gráfica actualizada a la que se hace referencia en los párrafos b) y c) 
se incorporará en los asientos de las fincas ya inscritas en el Registro de la Propiedad, sin 
perjuicio de las funciones que correspondan al registrador en el ejercicio de sus 
competencias.

Cuando exista identidad, en los términos que establece el artículo 45, con la 
correspondiente finca registral inscrita, en los asientos posteriores se tomará como base la 
nueva descripción física y gráfica.

En los supuestos en que no exista dicha identidad, el registrador de la propiedad, por 
medios telemáticos, pondrá esta circunstancia en conocimiento de la Dirección General de 
Catastro que, tras analizar la motivación expuesta, emitirá informe cuyas conclusiones se 
harán constar en el Registro de la Propiedad e incoará, en su caso, el procedimiento 
oportuno.

Mediante resolución de la Dirección General del Catastro, previo informe favorable de la 
Dirección General de los Registros y Notariado, se podrán determinar otros elementos de la 
descripción del bien inmueble que serán objeto de rectificación de discrepancias con arreglo 
al procedimiento previsto en este apartado.

3. La Dirección General del Catastro podrá rectificar de oficio la información contenida en 
la base de datos catastral cuando la rectificación se derive de uno de los procedimientos de 
coordinación con el Registro de la Propiedad a los que se refiere el artículo 10 de la Ley 
Hipotecaria, en los que se hayan utilizado otros medios distintos de la cartografía catastral 
para la descripción gráfica de las fincas.

A tal efecto, una vez tramitado el correspondiente procedimiento de conformidad con la 
normativa hipotecaria, el Registrador informará a la Dirección General del Catastro sobre la 
rectificación realizada, por medios electrónicos y en el plazo máximo de cinco días desde la 
inscripción. Una vez validada técnicamente por la citada Dirección General se incorporará la 
correspondiente rectificación en el Catastro. La Dirección General del Catastro comunicará la 
incorporación al Registro de la Propiedad junto con la certificación descriptiva y gráfica 
actualizada, para que éste haga constar la circunstancia de la coordinación e incorpore al 
folio real la nueva representación gráfica de la misma.

A través de este procedimiento no procederá incorporar al Catastro Inmobiliario ninguna 
alteración catastral que deba ser objeto de alguno de los procedimientos de comunicación 
regulados en el artículo 14.

4. La Dirección General del Catastro podrá rectificar de oficio la información contenida en 
la base de datos catastral en cuanto sea necesario para efectuar correcciones de superficie 
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dentro del margen de tolerancia técnica que se defina reglamentariamente, así como para 
reflejar cambios en los identificadores postales o en la cartografía, o cuando se lleven a cabo 
otras operaciones de carácter general, legalmente previstas, que tengan por finalidad 
mantener la adecuada concordancia entre el Catastro y la realidad inmobiliaria.

Cuando la operación de carácter general consista en la rectificación de la descripción de 
los inmuebles que deba realizarse con motivo de ajustes a la cartografía básica oficial o a las 
ortofotografías inscritas en el Registro Central de Cartografía, se anunciará en la sede 
electrónica de la Dirección General del Catastro el inicio del procedimiento de rectificación 
por ajustes cartográficos en los municipios afectados y calendario de actuaciones. Tras dicho 
anuncio se abrirá un periodo de exposición pública en el Ayuntamiento donde se ubiquen los 
inmuebles durante un mínimo de quince días y la subsiguiente apertura del plazo de 
alegaciones durante el mes siguiente. Cuando como consecuencia de estas actuaciones se 
produzcan rectificaciones que superen el diez por ciento de la superficie de los inmuebles, la 
resolución por la que se aprueben las nuevas características catastrales, que tendrá 
efectividad el día siguiente a aquel en que se hubiera dictado, se notificará a los interesados 
de conformidad con lo previsto en el artículo 29, no siendo necesario el anuncio previsto en 
el apartado 1 de dicho artículo.

CAPÍTULO IV
Inspección catastral

Artículo 19.  Naturaleza y clases de actuaciones inspectoras.
1. Las actuaciones de inspección catastral tendrán naturaleza tributaria y se regirán por 

lo dispuesto en esta ley, siendo de aplicación supletoria la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria, así como sus disposiciones de desarrollo.

Dichas actuaciones podrán ser de comprobación y de investigación de los hechos, actos, 
negocios y demás circunstancias relativas a los bienes inmuebles susceptibles de originar 
una incorporación o modificación en el Catastro Inmobiliario, así como de obtención de 
información, de valoración y de informe y asesoramiento.

2. Las actuaciones de comprobación e investigación tendrán por objeto verificar el 
adecuado cumplimiento de las obligaciones y deberes establecidos en la normativa catastral, 
para lo cual la Inspección comprobará la integridad, exactitud y veracidad de las 
declaraciones y comunicaciones reguladas en esta ley e investigará la posible existencia de 
hechos, actos o negocios que no hayan sido declarados o comunicados o que lo hayan sido 
parcialmente.

Artículo 20.  Documentación y eficacia de las actuaciones inspectoras.
1. Las actuaciones de la inspección catastral se documentarán en diligencias, 

comunicaciones, actas e informes, cuyo contenido y especialidades se determinarán por 
orden del Ministro de Hacienda.

2. La incorporación en el Catastro Inmobiliario de bienes inmuebles o la modificación de 
su descripción por virtud de actuaciones inspectoras tendrán eficacia desde la fecha en que 
se produjo el hecho, acto o negocio a que se refieren dichas actuaciones, sin perjuicio de la 
posibilidad de iniciar, en su caso, el correspondiente procedimiento sancionador dentro del 
plazo de los seis meses siguientes a la fecha en que se hubiese notificado o se entendiese 
notificado el correspondiente acto de alteración catastral.

3. En aquellos supuestos en que se cuente con datos suficientes y no existan terceros 
afectados por el procedimiento de inspección, este podrá iniciarse directamente con la 
notificación del acta de inspección, en la que se incluirá la propuesta de regularización de la 
descripción del bien inmueble, así como una referencia expresa a este artículo y a los 
recursos que procedan frente a la resolución definitiva. En este caso, el expediente se 
pondrá de manifiesto a los interesados, para la presentación de alegaciones, durante un 
plazo de 15 días. Cuando, transcurrido este plazo, los interesados no hayan formulado 
alegaciones, la propuesta de regularización incluida en el acta de inspección se convertirá en 
definitiva, entendiéndose dictado y notificado el acuerdo que contiene, el día siguiente al de 
la finalización del mencionado plazo y procediéndose al cierre y archivo del expediente.
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Artículo 21.  Planes de inspección.
1. La actuación investigadora se desarrollará conforme a los planes de inspección 

aprobados por la Dirección General del Catastro.
2. La Dirección General del Catastro podrá llevar a cabo actuaciones de inspección 

conjuntas con los ayuntamientos y entidades que ejerzan la gestión tributaria del Impuesto 
sobre Bienes Inmuebles, a petición de aquéllos, en los términos que reglamentariamente se 
determinen.

Dichas actuaciones se concretarán en los planes de inspección a que se refiere el 
apartado anterior y se extenderán a la investigación de los hechos, actos o negocios no 
declarados o declarados de forma parcial o inexacta, quedando excluidos aquellos que 
deban ser objeto de comunicación.

CAPÍTULO V
Valoración

Sección 1.ª El valor catastral y su determinación

Artículo 22.  Valor catastral.
El valor catastral es el determinado objetivamente para cada bien inmueble a partir de 

los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario y estará integrado por el valor catastral del 
suelo y el valor catastral de las construcciones.

Artículo 23.  Criterios y límites del valor catastral.
1. Para la determinación del valor catastral se tendrán en cuenta los siguientes criterios:
a) La localización del inmueble, las circunstancias urbanísticas que afecten al suelo y su 

aptitud para la producción.
b) El coste de ejecución material de las construcciones, los beneficios de la contrata, 

honorarios profesionales y tributos que gravan la construcción, el uso, la calidad y la 
antigüedad edificatoria, así como el carácter histórico-artístico u otras condiciones de las 
edificaciones.

c) Los gastos de producción y beneficios de la actividad empresarial de promoción, o los 
factores que correspondan en los supuestos de inexistencia de la citada promoción.

d) Las circunstancias y valores del mercado.
e) Cualquier otro factor relevante que reglamentariamente se determine.
2. El valor catastral de los inmuebles no podrá superar el valor de mercado, entendiendo 

por tal el precio más probable por el cual podría venderse, entre partes independientes, un 
inmueble libre de cargas, a cuyo efecto se fijará, mediante orden del Ministro de Hacienda, 
un coeficiente de referencia al mercado para los bienes de una misma clase.

En los bienes inmuebles con precio de venta limitado administrativamente, el valor 
catastral no podrá en ningún caso superar dicho precio.

3. Reglamentariamente, se establecerán las normas técnicas comprensivas de los 
conceptos, reglas y restantes factores que, de acuerdo con los criterios anteriormente 
expuestos y en función de las características intrínsecas y extrínsecas que afecten a los 
bienes inmuebles, permitan determinar su valor catastral.

Artículo 24.  Determinación del valor catastral.
1. La determinación del valor catastral, salvo en los supuestos a los que se refieren las 

letras c), d), g) y h) del apartado 2 del artículo 30, se efectuará mediante la aplicación de la 
correspondiente ponencia de valores.

2. Toda incorporación o modificación en el Catastro Inmobiliario practicada en virtud de 
los procedimientos previstos en esta Ley, incluirá, cuando sea necesario, la determinación 
individualizada del valor catastral del inmueble afectado de acuerdo con sus nuevas 
características. Dicho valor catastral se determinará mediante la aplicación de la ponencia de 
valores vigente en el municipio en el primer ejercicio de efectividad de la incorporación o 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 1  Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario

– 16 –



modificación del Catastro o, en su caso, mediante la aplicación de los módulos establecidos 
para el ejercicio citado para la tramitación del procedimiento simplificado de valoración 
colectiva.

Lo dispuesto en el párrafo anterior se entiende sin perjuicio de la aplicación de 
posteriores ponencias de valores o módulos que afecten al inmueble y de los coeficientes de 
actualización establecidos por las sucesivas leyes de presupuestos generales del Estado.

Sección 2.ª Ponencias de valores

Artículo 25.  Contenido de las ponencias de valores.
1. La ponencia de valores recogerá, según los casos y conforme a lo que se establezca 

reglamentariamente, los criterios, módulos de valoración, planeamiento urbanístico y demás 
elementos precisos para llevar a cabo la determinación del valor catastral, y se ajustará a las 
directrices dictadas para la coordinación de valores.

2. Las ponencias de valores podrán contener, en los términos que reglamentariamente 
se establezcan, los elementos y criterios necesarios para la valoración de los bienes 
inmuebles que, por modificación de planeamiento, adquieran la clase a que se refiere dicha 
ponencia con posterioridad a su aprobación, a cuyo efecto establecerán las bandas de 
valores que, en función de tipologías, usos, aprovechamientos urbanísticos y grados de 
desarrollo del planeamiento y convenientemente coordinados con los del resto del municipio, 
puedan asignarse a los bienes inmuebles afectados.

Artículo 26.  Clases de ponencias de valores.
1. Las ponencias de valores serán de ámbito municipal, salvo cuando circunstancias de 

carácter territorial, económico, administrativo o de otra índole justifiquen una extensión 
mayor.

2. Dentro de su ámbito territorial, las ponencias de valores podrán ser:
a) Totales, cuando se extiendan a la totalidad de los bienes inmuebles de una misma 

clase.
b) Parciales, cuando se circunscriban a los inmuebles de una misma clase de alguna o 

varias zonas, polígonos discontinuos o fincas, o a inmuebles con características 
constructivas que requieran su valoración singularizada de acuerdo con lo que se determine 
reglamentariamente.

c) Especiales, cuando afecten exclusivamente a uno o varios grupos de bienes 
inmuebles de características especiales.

Artículo 27.  Elaboración, aprobación e impugnación de las ponencias de valores.
1. La elaboración de las ponencias de valores se llevará a cabo por la Dirección General 

del Catastro, directamente o a través de los convenios de colaboración que se celebren con 
cualesquiera Administraciones públicas en los términos que reglamentariamente se 
establezca.

2. Previamente a su aprobación, las ponencias de valores totales y parciales se 
someterán a informe del ayuntamiento o ayuntamientos interesados, en el plazo y con los 
efectos señalados en el artículo 83 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen 
Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

3. Los acuerdos de aprobación de las ponencias de valores se publicarán por edicto en 
la sede electrónica de la Dirección General del Catastro.

La publicación de dichos acuerdos, que indicará en todo caso el lugar y plazo de 
exposición al público de las ponencias a que se refieran, se realizará antes del 1 de julio del 
año en que se adopten, en caso de ponencias de valores totales, y antes del 1 de octubre, 
en caso de ponencias de valores parciales y especiales.

4. Las ponencias de valores serán recurribles en vía económico-administrativa, sin que la 
interposición de la reclamación suspenda la ejecutoriedad del acto.
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Sección 3.ª Procedimientos de valoración catastral

Artículo 28.  Valoración catastral de bienes inmuebles urbanos y rústicos.
1. El valor catastral de los bienes inmuebles urbanos y rústicos se determinará mediante 

el procedimiento de valoración colectiva o de forma individualizada en los términos 
establecidos en el artículo 24.2.

2. El procedimiento de valoración colectiva de bienes inmuebles de una misma clase 
podrá iniciarse de oficio o a instancia del ayuntamiento correspondiente cuando, respecto a 
una pluralidad de bienes inmuebles, se pongan de manifiesto diferencias sustanciales entre 
los valores de mercado y los que sirvieron de base para la determinación de los valores 
catastrales vigentes, ya sea como consecuencia de una modificación en el planeamiento 
urbanístico o de otras circunstancias.

3. El procedimiento de valoración colectiva podrá ser:
a) De carácter general, cuando requiera la aprobación de una ponencia de valores total. 

Este procedimiento, en el que se observarán las directrices que se establezcan para 
garantizar la coordinación nacional de valores, sólo podrá iniciarse una vez transcurridos, al 
menos, cinco años desde la entrada en vigor de los valores catastrales derivados del anterior 
procedimiento de valoración colectiva de carácter general y se realizará, en todo caso, a 
partir de los 10 años desde dicha fecha.

b) De carácter parcial, cuando requiera la aprobación de una ponencia de valores 
parcial. En este procedimiento se garantizará la coordinación de los nuevos valores 
catastrales con los del resto de los inmuebles del municipio.

c) De carácter simplificado, cuando tenga por objeto determinar nuevos valores 
catastrales en los supuestos contemplados en el artículo 30.

Artículo 29.  Procedimientos de valoración colectiva de carácter general y parcial.
1. Los procedimientos de valoración colectiva de carácter general y parcial se iniciarán 

con la aprobación de la correspondiente ponencia de valores, excepto cuando se trate de 
una ponencia de valores parcial de ámbito nacional que se circunscriba a inmuebles urbanos 
o rústicos con características constructivas que requieran su valoración singularizada.

Los valores catastrales individualizados resultantes de estos procedimientos podrán 
notificarse a los titulares catastrales mediante notificación electrónica, por comparecencia 
presencial o por notificación personal y directa por medios no electrónicos. En el caso de 
bienes inmuebles que correspondan a un mismo titular catastral, dichos valores 
individualizados podrán agruparse en una o varias notificaciones, cuando razones de 
eficiencia lo aconsejen y resulte técnicamente posible.

El trámite de la notificación se iniciará mediante la publicación de un anuncio en la sede 
electrónica de la Dirección General del Catastro.

2. Las notificaciones se practicarán obligatoriamente mediante comparecencia 
electrónica en la sede electrónica del Catastro o mediante la dirección electrónica habilitada, 
en los términos en que se regule mediante orden del Ministerio de Economía y Hacienda, en 
los siguientes supuestos:

a) Personas jurídicas.
b) Entidades sin personalidad jurídica que tengan garantizado el acceso y disponibilidad 

de los medios tecnológicos precisos.
c) Colectivos de personas físicas que por razón de su capacidad económica o técnica, 

dedicación profesional u otros motivos acreditados tengan garantizado el acceso y 
disponibilidad de los medios tecnológicos precisos.

d) Administración General del Estado, Administraciones de las Comunidades 
Autónomas, entidades que integran la Administración Local, organismos públicos, 
universidades públicas, entidades de derecho público que con independencia funcional o con 
una especial autonomía reconocida por la ley tengan atribuidas funciones de regulación o 
control de carácter externo sobre un determinado sector o actividad, entidades de derecho 
público vinculadas a una o varias Administraciones Públicas o dependientes de la misma y 
consorcios administrativos.
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En los supuestos de obligatoriedad previstos en las letras anteriores, no procederá 
practicar las notificaciones por comparecencia electrónica o presencial reguladas en el 
apartado siguiente, ni la personal y directa por medios no electrónicos.

Cuando se hubiera establecido la comparecencia electrónica obligatoria, el acto objeto 
de notificación estará disponible en la sede electrónica del Catastro durante el mes de 
noviembre del año de aprobación de la correspondiente ponencia de valores. Transcurridos 
diez días naturales desde la finalización del plazo de comparecencia electrónica sin que se 
acceda al contenido del acto se entenderá que la notificación ha sido rechazada en los 
términos previstos en el artículo 28.3 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso 
electrónico de los ciudadanos a los Servicios Públicos.

3. Cuando se trate de titulares catastrales no obligados a notificación electrónica, una 
vez publicado el anuncio a que se refiere el apartado 1 de este artículo, se informará al 
interesado mediante comunicación sin acuse de recibo sobre el procedimiento que motiva la 
notificación, la forma de efectuar la comparecencia, ya sea electrónica o presencial, el lugar 
y plazo para realizarla y la clave concertada para comparecer electrónicamente.

A efectos de comparecencia en la sede electrónica del Catastro, el interesado se 
identificará mediante la clave concertada proporcionada por la Dirección General del 
Catastro o firma electrónica, de conformidad con lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de 
junio, y su normativa de desarrollo. El interesado podrá comparecer empleando medios 
electrónicos propios o a través de los proporcionados gratuitamente en las Gerencias y 
Subgerencias del Catastro, en los puntos de información catastral ubicados en las 
Administraciones Públicas y en el Ayuntamiento del término municipal en que se ubiquen los 
inmuebles.

En el supuesto de que el titular catastral no hubiera comparecido electrónicamente, 
podrá hacerlo de forma presencial en la correspondiente Gerencia o Subgerencia del 
Catastro, así como en el Ayuntamiento del término municipal en que se ubiquen los 
inmuebles.

4. Cuando no se hubiera producido la comparecencia electrónica o presencial de los 
titulares catastrales no obligados a notificación electrónica, se procederá a notificarles de 
manera personal y directa en los siguientes términos:

a) Se practicará la notificación, por cualquier medio que permita tener constancia de su 
recepción, así como de la fecha, la identidad de quien la recibe y el contenido del acto 
notificado, incorporándose al expediente la acreditación de la notificación efectuada.

b) Cuando no sea posible realizar la notificación al interesado o a su representante por 
causas no imputables a la Administración, y una vez intentado por dos veces, o por una sola 
si constara como desconocido, se hará así constar en el expediente con expresión de las 
circunstancias de los intentos de notificación. En estos casos se publicará anuncio en el 
"Boletín Oficial del Estado", en el que se indicará lugar y plazo de exposición pública de la 
relación de titulares con notificaciones pendientes.

Esta relación, en la que constará el procedimiento que motiva la notificación, el órgano 
responsable de su tramitación y el lugar y plazo en que el destinatario de aquélla deberá 
comparecer para ser notificado, se expondrá en los lugares destinados al efecto en el 
Ayuntamiento y en la Gerencia del Catastro correspondiente al término municipal en que se 
ubiquen los inmuebles, sin perjuicio de su publicación en la sede electrónica de la Dirección 
General del Catastro para su consulta individual. La comparecencia deberá producirse en el 
plazo de diez días contados desde el siguiente a la publicación del anuncio en el "Boletín 
Oficial del Estado".

c) Cuando transcurrido el plazo de diez días a que se refiere el párrafo anterior no se 
hubiera comparecido, la notificación se entenderá producida a todos los efectos legales 
desde el día siguiente al del vencimiento del plazo señalado para comparecer.

d) Lo dispuesto en materia de notificaciones por la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria, será de aplicación supletoria a la notificación de valores catastrales por 
medios no electrónicos prevista en este apartado.

5. Los acuerdos adoptados tendrán efectividad el 1 de enero del año siguiente a aquel 
en que se produzca su notificación. No obstante, para aquellos bienes inmuebles que con 
posterioridad a la aprobación de la ponencia de valores vean modificada la naturaleza de su 
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suelo y las ponencias de valores contengan los elementos y criterios a que se refiere el 
artículo 25.2, los acuerdos surtirán efectos el día 1 de enero del año siguiente a aquel en el 
que tuvieran lugar las circunstancias que originen dicha modificación, con independencia del 
momento en que se produzca la notificación del acto.

6. Los actos objeto de notificación podrán ser recurridos en vía económico-administrativa 
sin que la interposición de la reclamación suspenda su ejecutoriedad.

La Dirección General del Catastro comunicará a los Ayuntamientos, como destinatarios 
del Impuesto de Bienes Inmuebles y sujetos activos del mismo, la presentación de las 
reclamaciones económico-administrativas que interpongan los titulares catastrales de bienes 
inmuebles de características especiales contra la notificación de valores. Asimismo, los 
Ayuntamientos podrán solicitar a la Dirección General del Catastro que les comunique la 
presentación de otras reclamaciones económico-administrativas relativas a un ámbito 
concreto que la entidad local deberá definir de forma expresa en cada caso.

7. Con referencia exclusiva para los casos de notificación de valores a los que se refiere 
el presente artículo, el plazo para la interposición del recurso de reposición o reclamación 
económico-administrativa será de un mes, contado a partir del día siguiente:

a) Al de efectuarse la notificación en los términos previstos en losl apartados 2, 3 ó 4.a) 
de este artículo.

b) Al de comparecer efectivamente en el supuesto previsto en el apartado 4.b) de este 
artículo.

c) Al de la finalización del plazo de diez días a que se refiere el apartado 4.c) de este 
artículo.

En el supuesto de que como consecuencia de la utilización de distintos medios 
electrónicos o no electrónicos, se practicaran varias notificaciones, se entenderán 
producidos todos los efectos jurídicos derivados de la notificación, incluido el inicio del plazo 
para la interposición de los recursos que procedan, a partir de la primera de las 
notificaciones correctamente practicada.

8. Para la realización de las actuaciones reguladas en este artículo se podrá recabar la 
colaboración de las corporaciones locales o de otras administraciones y entidades públicas.

Artículo 30.  Procedimiento simplificado de valoración colectiva.
1. El procedimiento simplificado se iniciará mediante acuerdo que se publicará por edicto 

en la sede electrónica de la Dirección General del Catastro y no requerirá la elaboración de 
una nueva ponencia de valores.

2. Este procedimiento se regirá por las siguientes reglas:
a) Cuando tuviera por causa una modificación de planeamiento que varíe el 

aprovechamiento urbanístico de los bienes inmuebles, manteniendo los usos anteriormente 
fijados, se determinarán los nuevos valores catastrales de las fincas afectadas por aplicación 
del valor recogido para esos usos en la ponencia vigente conforme a los parámetros 
urbanísticos mencionados.

b) Cuando tuviera por causa una modificación de planeamiento que varíe el uso de los 
bienes inmuebles, dichos bienes se valorarán tomando como valor del suelo el mínimo que 
corresponda a su nuevo uso, de los previstos en el polígono de valoración de la ponencia 
vigente en el que se hallen enclavados o, en defecto del mismo, el mínimo para dicho uso de 
los incluidos en la mencionada ponencia. Dicha valoración deberá respetar en todo caso los 
criterios de coordinación de valores del municipio.

c) Cuando, con motivo de la modificación o desarrollo del planeamiento, los suelos 
adquieran la consideración de suelo de naturaleza urbana de conformidad con lo dispuesto 
en la letra b) del apartado 2 del artículo 7, podrán ser valorados mediante la aplicación de los 
módulos específicos para los distintos usos que se establezcan por orden del Ministro de 
Hacienda y Administraciones Públicas.

d) Se podrá aplicar el procedimiento de valoración previsto en el párrafo anterior cuando 
en los suelos a que se refiere la letra b) del apartado 2 del artículo 7, los valores que 
sirvieron de base para la determinación de sus valores catastrales no se correspondan con 
los módulos específicos establecidos en la mencionada orden.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 1  Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario

– 20 –



e) Cuando, con motivo de la modificación o aprobación del planeamiento, los suelos 
adquieran la consideración de suelo de naturaleza urbana de conformidad con lo dispuesto 
en la letra a) del apartado 2 del artículo 7, podrán ser valorados tomando como valor de 
suelo el mínimo de los previstos en la ponencia vigente para el uso de que se trate, sin 
perjuicio de la consideración, en su caso, de la urbanización pendiente de realizar. Dicha 
valoración deberá respetar en todo caso los criterios de coordinación de valores del 
municipio.

f) A partir del momento de aprobación del correspondiente proyecto de reparcelación u 
otro instrumento de gestión urbanística, las parcelas resultantes ubicadas en los suelos a 
que se refiere la letra b) del apartado 2 del artículo 7, se podrán valorar tomando como valor 
de suelo el que corresponda a su nuevo estado de desarrollo y de acuerdo con los criterios 
del párrafo anterior.

g) Cuando, con motivo de la anulación o modificación del planeamiento el suelo de los 
inmuebles pierda la consideración de suelo de naturaleza urbana, no estando incluidos en 
los supuestos recogidos en las letras c), d), e) y f) del apartado 2 del artículo 7, se podrán 
valorar como bienes inmuebles rústicos, considerando, en su caso, su localización.

h) Cuando, con motivo de la aprobación o modificación de instrumentos de ordenación 
territorial y urbanística se clasifiquen suelos como urbanizables o se prevea o permita su 
paso a la situación de suelo urbanizado y se incluyan en sectores o ámbitos espaciales 
delimitados, y en tanto no cuenten con determinaciones de ordenación detallada o 
pormenorizada, los inmuebles rústicos afectados se valorarán considerando, en todo caso, 
su localización.

3. Los actos dictados como consecuencia de los procedimientos regulados en este 
artículo se notificarán a los interesados de conformidad con lo dispuesto en el artículo 17 y 
tendrán efectividad, con independencia del momento en que se produzca la notificación de 
su resolución, el día 1 de enero del año siguiente a aquel en que tuviere lugar la aprobación, 
modificación o anulación del instrumento de ordenación o gestión urbanística del que traigan 
causa, excepto en el supuesto contemplado en la letra d) del apartado anterior, que tendrá 
eficacia el 1 de enero del año en que se inicie el procedimiento.

En todo caso, el plazo máximo en que debe notificarse la resolución expresa será de 
seis meses a contar desde la fecha de publicación del acuerdo de inicio. El incumplimiento 
del plazo máximo de notificación determinará la caducidad del procedimiento respecto de los 
inmuebles afectados por el incumplimiento sin que ello implique la caducidad del 
procedimiento ni la ineficacia de las actuaciones respecto de aquellos debidamente 
notificados.

Artículo 31.  Procedimiento de determinación del valor catastral de los bienes inmuebles de 
características especiales.

1. El procedimiento de valoración de los bienes inmuebles de características especiales 
se iniciará con la aprobación de la correspondiente ponencia especial.

2. La notificación, efectividad e impugnación de los valores catastrales resultantes de 
este procedimiento se regirán por lo previsto en el artículo 29.

Artículo 32.  Actualización de valores catastrales.
1. Las leyes de presupuestos generales del Estado podrán actualizar los valores 

catastrales por aplicación de coeficientes, que podrán ser diferentes para cada uno de los 
grupos de municipios que se establezcan reglamentariamente o para cada clase de 
inmuebles.(1)

2. Asimismo, las leyes de presupuestos generales podrán actualizar los valores 
catastrales de los inmuebles urbanos de un mismo municipio por aplicación de coeficientes 
en función del año de entrada en vigor de la correspondiente ponencia de valores del 
municipio.

Los Ayuntamientos podrán solicitar la aplicación de los coeficientes previstos en este 
apartado cuando concurran los siguientes requisitos:

a) Que hayan transcurrido al menos cinco años desde la entrada en vigor de los valores 
catastrales derivados del anterior procedimiento de valoración colectiva de carácter general.
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b) Que se pongan de manifiesto diferencias sustanciales entre los valores de mercado y 
los que sirvieron de base para la determinación de los valores catastrales vigentes, siempre 
que afecten de modo homogéneo al conjunto de usos, polígonos, áreas o zonas existentes 
en el municipio.

c) Que la solicitud se comunique a la Dirección General del Catastro antes del 31 de 
mayo del ejercicio anterior a aquel para el que se solicita la aplicación de los coeficientes.

Corresponde al Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas apreciar la 
concurrencia de los requisitos enumerados en el párrafo anterior, mediante orden ministerial 
que se publicará en el “Boletín Oficial del Estado” con anterioridad al 30 de septiembre de 
cada ejercicio, en la que se establecerá la relación de municipios concretos en los que 
resultarán de aplicación los coeficientes que, en su caso, establezca la Ley de Presupuestos 
Generales del Estado para el ejercicio siguiente.(2)

La aplicación de los coeficientes previstos en este apartado, excluirá la de los 
coeficientes de actualización a que se refiere el apartado uno de este artículo.

(1) En relación con lo previsto en el apartado primero, los coeficientes de actualización establecidos en 
las últimas Leyes de Presupuestos Generales del Estado, con respecto a los vigentes para el año 
correspondiente anterior, han sido los siguientes:

AÑO          INMUEBLES 
URBANOS

INMUEBLES 
RÚSTICOS OBSERVACIONES

Para 1981

C.T.U.

1,35 
(*)

C.T.R.P.

- (*) Aplicables hasta la 
revisión, excepto para las 
altas producidas por nueva 
construcción a partir del 
1-1-1980.
(**) Aplicable a municipios 
no revisados, hasta la 
próxima revisión y sólo 
para inmuebles edificados.
(***) Aplicable a todos los 
inmuebles no revisados y 
hasta la revisión de 
valores.

Para 1984 1,36 
(**) -

Para 1986 1,20 
(***) -

Para 1987 1,05 -
Para 1988 1,03 -

Para 1989 1,03 -
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Para 1990

I.B.I.

1,05

I.B.I.

1,05  Artículo 25 Ley 5/1990, de 
29 de junio.

Para 1991 1,05 1,5  Artículo 70 Ley 31/1990, 
de 27 de diciembre.

Para 1992 1,05 1,05  Artículo 77 Ley 31/1991, 
de 31 de diciembre.

Para 1993 1,05 1,05  Artículo 74 Ley 39/1992, 
de 29 de diciembre.

Para 1994 1,035 1,035  Artículo 71 Ley 21/1993, 
de 29 de diciembre.

Para 1995 1,035 1,035  Artículo 74 Ley 41/1994, 
de 30 de diciembre.

Para 1996 1,035 1,035
 Artículo 25 R.D.L. 
12/1995, de 28 de 
diciembre.

Para 1997 1,026 1,026  Artículo 60 Ley 12/1996, 
de 30 de diciembre.

Para 1998 1,021 1,021  Artículo 66 Ley 65/1997, 
de 30 de diciembre.

Para 1999 1,018 1,018  Artículo 67 Ley 49/1998, 
de 30 de diciembre.

Para 2000 1,02 1,02  Artículo 69 Ley 54/1999, 
de 29 de diciembre.

Para 2001 1,02 1,02  Artículo 62 Ley 13/2000, 
de 28 de diciembre.

Para 2002 1,02 1,02  Artículo 61 Ley 23/2001, 
de 27 de diciembre.

Para 2003 1,02 1,02  Artículo 60 Ley 52/2002, 
de 30 de diciembre.

Para 2004 1,02 1,02  Artículo 60 Ley 61/2003, 
de 30 de diciembre.

Para 2005 1,02 1,02  Artículo 63 Ley 2/2004, de 
27 de diciembre.

Para 2006 1,02 1,02  Artículo 62 Ley 30/2005, 
de 29 de diciembre.

Para 2007 1,02 1,02  Artículo 64 Ley 42/2006, 
de 28 de diciembre.

Para 2008 1,02 1,02  Artículo 70 Ley 51/2007, 
de 26 de diciembre.

Para 2009 1,02 1,02  Artículo 72 Ley 2/2008, de 
23 de diciembre.

Para 2010 1,01 1,01  Artículo 78 Ley 26/2009, 
de 23 de diciembre.

Para 2011 1,00 1,00  Artículo 77 Ley 39/2010, 
de 22 de diciembre.

(2) En relación con lo previsto en el apartado segundo, véase el art. 73 de la Ley 22/2013, de 23 de 
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el año 2014 Ref. BOE-A-2013-13616., el art. 62 de 
la Ley 36/2014, de 26 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el año 2015 Ref. BOE-
A-2014-13612., el art. 67 de la Ley 48/2015, de 29 de octubre, de Presupuestos Generales del Estado para 
el año 2016 Ref. BOE-A-2015-11644, el art. 7 del Real Decreto-ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se 
adoptan medidas en el ámbito tributario dirigidas a la consolidación de las finanzas públicas y otras medidas 
urgentes en materia social Ref. BOE-A-2016-11475, el art. 1 del Real Decreto-ley 20/2017, de 29 de 
diciembre, por el que se prorrogan y aprueban diversas medidas tributarias y otras medidas urgentes en 
materia social. Ref. BOE-A-2017-15836 y el art. 5 del Real Decreto-ley 27/2018, de 28 de diciembre, por el 
que se adoptan determinadas medidas en materia tributaria y catastral. Ref. BOE-A-2018-17991 y su 
corrección de errores publicada en BOE núm. 18, de 21 de enero de 2019. Ref. BOE-A-2019-646 y el art. 6 
del Real Decreto-ley 18/2019, de 27 de diciembre Ref. BOE-A-2019-18611, para el año 2020.
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TÍTULO III
De la cartografía catastral

Artículo 33.  Concepto.
1. La representación gráfica de los bienes inmuebles a que se refiere el artículo 3 

comprenderá en todo caso su descripción cartográfica en el modo que en este título se 
establece.

2. La base geométrica del Catastro Inmobiliario está constituida por la cartografía 
parcelaria elaborada por la Dirección General del Catastro. Dicha cartografía catastral 
constituirá la base para la georreferenciación de los bienes inmuebles.

3. La cartografía catastral estará a disposición de los ciudadanos y de las empresas, así 
como de las Administraciones y entidades públicas que requieran información sobre el 
territorio o sobre bienes inmuebles concretos, preferentemente a través de un servidor de 
mapas gestionado por la Dirección General del Catastro o de los servicios que a tal efecto se 
establezcan en su sede electrónica.

Mediante Resolución de la Dirección General del Catastro se determinarán los formatos, 
condiciones de acceso y suministro, así como las restantes características necesarias para 
la prestación de dichos servicios.

4. Con el fin de facilitar la utilización de la cartografía catastral como cartografía básica 
para la identificación de las fincas en el Registro de la Propiedad, la Dirección General del 
Catastro proporcionará acceso al servicio de identificación y representación gráfica de dichas 
fincas sobre la cartografía catastral, mediante un sistema interoperable que responderá a las 
especificaciones que se determinen por Resolución de la Dirección General del Catastro.

En los supuestos en que se hubieran utilizado medios o procedimientos distintos de la 
cartografía catastral para la identificación gráfica de las fincas en el Registro de la Propiedad 
podrá aplicarse el procedimiento de rectificación por ajustes cartográficos establecido en el 
artículo 18.3 de esta Ley.

5. Será de aplicación a la cartografía catastral lo dispuesto en la Ley 7/1986, de 24 de 
enero, de Ordenación de la Cartografía, en las escalas y con las especialidades establecidas 
reglamentariamente.

Artículo 34.  Contenido de la cartografía catastral.
1. La cartografía catastral definirá, entre otras características que se consideren 

relevantes, la forma, dimensiones y situación de los diferentes bienes inmuebles 
susceptibles de inscripción en el Catastro Inmobiliario, cualquiera que sea el uso o actividad 
a que estén dedicados, constituyendo en su conjunto el soporte gráfico de éste.

2. En particular, dicha cartografía contendrá:
a) Los polígonos catastrales, determinados por las líneas permanentes del terreno y sus 

accidentes más notables, como ríos, canales, arroyos, pantanos, fuentes, lagunas, vías de 
comunicación, límite del término municipal y clases de suelo.

b) Las parcelas o porciones de suelo que delimitan los bienes inmuebles, así como las 
construcciones emplazadas en ellas y, en su caso, las subparcelas o porciones de sus 
distintos cultivos o aprovechamientos.

Artículo 35.  Carácter temático de la cartografía catastral.
1. La cartografía catastral tiene el carácter de temática, por cuanto incorpora la 

información adicional específica, y se obtiene a partir de la cartografía básica realizada de 
acuerdo con una norma establecida por la Administración General del Estado mediante 
procesos directos de medición y observación de la superficie terrestre. A tal fin, en los 
trabajos topográfico-catastrales se utilizarán las técnicas adecuadas para asegurar el enlace 
de las redes topográficas catastrales con la red geodésica nacional.

La cartografía básica que elabore la Dirección General del Catastro para la obtención de 
la cartografía temática será objeto de inscripción obligatoria en el Registro Central de 
Cartografía, la cual se practicará en los términos establecidos en la Ley 7/1986, de 24 de 
enero, de Ordenación de la Cartografía.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 1  Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario

– 24 –



2. La cartografía catastral incluirá, como medios auxiliares, los siguientes elementos:
a) Ortofotografías y fotografías aéreas.
b) Los planos de cada término municipal con las líneas de sus límites.
c) Los planos de planta de los edificios y de las parcelas catastrales.
d) Los polígonos de valoración a que se refiere el artículo 30, así como cualesquiera 

otros aspectos susceptibles de representación gráfica que sean necesarios para la correcta 
instrucción de los procedimientos regulados en el capítulo V del título II.

TÍTULO IV
De la colaboración e intercambio de información

Artículo 36.  Deber de colaboración.
1. Toda persona natural o jurídica, pública o privada, está sujeta al deber de colaboración 

establecido en el artículo 93 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, en 
relación con los datos, informes o antecedentes que revistan trascendencia para la 
formación y mantenimiento del Catastro Inmobiliario.

2. Las Administraciones y demás entidades públicas, los fedatarios públicos y quienes, 
en general, ejerzan funciones públicas estarán obligados a suministrar al Catastro 
Inmobiliario, en los términos previstos en el artículo 94 de la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria, cuantos datos o antecedentes relevantes para su formación y 
mantenimiento sean recabados por éste, bien mediante disposición de carácter general, bien 
a través de requerimientos concretos. A tal fin, facilitarán el acceso gratuito a dicha 
información en los términos que acaban de indicarse, a través de medios telemáticos.

En particular, las entidades locales y demás Administraciones actuantes deberán 
suministrar a la Dirección General del Catastro, en los términos que reglamentariamente se 
determinen, aquella información que revista trascendencia para el Catastro Inmobiliario 
relativa a la ordenación y a la gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, así 
como al planeamiento y gestión urbanística, concentraciones parcelarias, deslindes 
administrativos y expropiación forzosa. Igualmente las Administraciones públicas 
competentes deberán remitir a la Dirección General del Catastro la información obtenida con 
motivo de la gestión de ayudas agrarias sobre los bienes inmuebles rústicos que revista 
transcendencia para el Catastro Inmobiliario.

3. Los notarios y registradores de la propiedad remitirán telemáticamente al Catastro, 
dentro de los 20 primeros días de cada mes, información relativa a los documentos por ellos 
autorizados o que hayan generado una inscripción registral en el mes anterior, en los que 
consten hechos, actos o negocios susceptibles de inscripción en el Catastro Inmobiliario. En 
dicha información se consignará de forma separada la identidad de las personas que hayan 
incumplido la obligación de aportar la referencia catastral establecida en el artículo 40. 
Asimismo, remitirán la documentación complementaria incorporada en la escritura pública 
que sea de utilidad para el Catastro.

Cuando dicho suministro se refiera a las comunicaciones que deben realizar los notarios 
conforme a lo dispuesto en el artículo 14. a), la remisión de la información deberá producirse 
dentro de los 5 días siguientes a la autorización del documento público que origine la 
alteración.

Mediante Resolución de la Dirección General del Catastro, previo informe favorable de la 
Dirección General de los Registros y Notariado, se regularán los requisitos técnicos para dar 
cumplimiento a las obligaciones de suministro de información tributaria establecidas en este 
apartado.

4. La cesión al Catastro Inmobiliario de datos de carácter personal en virtud de lo 
dispuesto en los apartados anteriores no requerirá el consentimiento del afectado.

Artículo 37.  Suministro de información a otras Administraciones tributarias.
1. La Dirección General del Catastro remitirá, en el plazo más breve posible, a la 

Administración tributaria estatal y a la Administración autonómica del territorio en el que 
radiquen los bienes inmuebles, copia de la información suministrada por los notarios y los 
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registradores de la propiedad sobre personas que hayan incumplido la obligación de aportar 
la referencia catastral establecida en el artículo 40.

2. La Dirección General del Catastro remitirá a las Administraciones tributarias de los tres 
niveles territoriales, a petición de éstas, la información catastral necesaria para la gestión, 
liquidación, recaudación e inspección de los tributos cuya aplicación les corresponde, en los 
términos que reglamentariamente se determinen.

TÍTULO V
De la constancia documental de la referencia catastral

Artículo 38.  Constancia documental y registral de la referencia catastral.
La referencia catastral de los bienes inmuebles deberá figurar en los instrumentos 

públicos, mandamientos y resoluciones judiciales, expedientes y resoluciones 
administrativas y en los documentos donde consten los hechos, actos o negocios de 
trascendencia real relativos al dominio y demás derechos reales, contratos de arrendamiento 
o de cesión por cualquier título del uso del inmueble, contratos de suministro de energía 
eléctrica, proyectos técnicos o cualesquiera otros documentos relativos a los bienes 
inmuebles que se determinen reglamentariamente. Asimismo, se hará constar en el Registro 
de la Propiedad, en los supuestos legalmente previstos.

Artículo 39.  Excepciones.
No será preciso hacer constar la referencia catastral en:
a) Los documentos en que conste la cancelación de derechos reales de garantía.
b) Los actos administrativos por los que se adopten o cancelen medidas tendentes a 

asegurar el cobro de deudas de derecho público.
c) Los procedimientos que tengan por objeto los aplazamientos o fraccionamientos de 

pago regulados en la normativa recaudatoria y en los procedimientos de comprobación, 
investigación y liquidación tributaria, cuando dicha referencia sea ya conocida por la 
Administración tributaria.

d) Las anotaciones que deban practicarse en el Registro de la Propiedad en 
cumplimiento y ejecución de una resolución judicial o de una resolución administrativa 
dictada en procedimiento de apremio.

Artículo 40.  Sujetos obligados.
1. Están obligados a aportar la referencia catastral de los bienes inmuebles:
a) Ante la autoridad judicial o administrativa competente para instruir o resolver un 

procedimiento que afecte a los bienes inmuebles incluidos en el ámbito de aplicación de esta 
Ley, los titulares de derechos reales o con trascendencia real sobre los citados bienes 
inmuebles.

b) Ante el Notario, los requirentes u otorgantes del documento notarial en el que conste 
el hecho, acto o negocio constituido sobre el inmueble de que se trate.

c) Ante el Registro de la Propiedad, quienes soliciten del registrador la práctica de un 
asiento registral relativo a bienes inmuebles.

d) Ante las compañías prestadoras del suministro a que se refiere el artículo 38 de esta 
Ley, quienes contraten dichos suministros y, en los contratos privados de arrendamiento o de 
cesión por cualquier título del uso del inmueble, los arrendadores o cedentes.

e) Fuera de los supuestos previstos en los párrafos anteriores, las partes o interesados 
consignarán por sí la citada referencia en los documentos que otorguen o expidan.

2. En los casos de modificaciones de fincas será suficiente la aportación de la referencia 
catastral de las fincas de origen, junto con el plano o proyecto, si fuera necesario para la 
operación de que se trate, que refleje las modificaciones realizadas.

3. Si fueran varios los obligados a aportar la referencia catastral, cumplida la obligación 
por uno, se entenderá cumplida por todos los obligados que pudieran concurrir con aquél.
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Artículo 41.  Documentos acreditativos de la referencia catastral.
1. La referencia catastral de los inmuebles se hará constar en los expedientes y 

resoluciones administrativas, en los instrumentos públicos y en el Registro de la Propiedad 
por lo que resulte del documento que el obligado exhiba o aporte, que deberá ser uno de los 
siguientes, siempre que en éste conste de forma indubitada dicha referencia:

a) Certificación catastral electrónica obtenida por los procedimientos telemáticos que se 
aprueben por resolución de la Dirección General del Catastro.

b) Certificado u otro documento expedido por el Gerente o Subgerente del Catastro.
c) Escritura pública o información registral.
d) Último recibo justificante del pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
2. Cuando la autoridad judicial o administrativa, o los notarios o registradores de la 

propiedad obtengan directamente las certificaciones catastrales a que se refiere el párrafo a) 
del apartado 1, los otorgantes del documento público o solicitantes de la inscripción registral 
quedarán excluidos de la obligación a que se refiere el artículo anterior.

3. La competencia para expedir u obtener el certificado a que se refiere el párrafo b) del 
apartado 1 podrá ser delegada en órganos de la propia o distinta Administración.

Artículo 42.  Plazo de aportación.
La referencia catastral de los bienes inmuebles deberá aportarse ante la autoridad 

judicial o administrativa en el plazo de 10 días a contar desde aquel en que se practique el 
correspondiente requerimiento; ante el notario, con anterioridad a la autorización del 
documento y ante el registrador de la propiedad, durante el plazo de despacho de aquél. En 
los demás supuestos, la referencia catastral deberá aportarse en el momento de la 
expedición del documento o de la firma del contrato.

Cuando los inmuebles carezcan de referencia catastral en el momento en el que debe 
ser aportada, según lo previsto en el párrafo anterior, los obligados a que se refiere el 
artículo 40 de esta Ley deberán comunicarla a la autoridad judicial o administrativa de que se 
trate, o a la correspondiente compañía prestadora del servicio de suministro de energía 
eléctrica, en el plazo de un mes desde que les sea notificada.

Artículo 43.  Advertencia de incumplimiento.
1. El órgano competente para instruir el procedimiento administrativo, el notario o el 

registrador de la propiedad deberá advertir a los interesados, de forma expresa y escrita, en 
los casos en que incurran en incumplimiento de la obligación establecida en este título.

2. Asimismo, en los casos en que no se cumplan los requisitos establecidos en el párrafo 
a) del artículo 14, los notarios y registradores de la propiedad deberán advertir expresamente 
a los interesados de que subsiste la obligación de declarar prevista en el apartado 2 del 
artículo 13.

Artículo 44.  Efectos del incumplimiento de la obligación de aportar la referencia catastral.
1. La falta de aportación de la referencia catastral en el plazo legalmente previsto se hará 

constar en el expediente o resolución administrativa, en el propio documento notarial o en 
nota al margen del asiento y al pie del título inscrito en el Registro de la Propiedad.

2. La falta de aportación de la referencia catastral:
a) No suspenderá la tramitación del procedimiento ni impedirá su resolución.
b) No impedirá que los notarios autoricen el documento ni afectará a su eficacia o a la 

del hecho, acto o negocio que contenga.
3. La no constancia de la referencia catastral en los documentos inscribibles o su falta de 

aportación no impedirá la práctica de los asientos correspondientes en el Registro de la 
Propiedad, conforme a la legislación hipotecaria.

4. Lo dispuesto en el apartado 2 se entiende sin perjuicio de lo especialmente regulado 
para supuestos concretos en los que se exija la aportación de determinada documentación 
catastral como requisito para continuar el procedimiento o de lo legalmente establecido para 
el caso de que la resolución fuera inscribible en el Registro de la Propiedad.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 1  Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario

– 27 –



Artículo 45.  Correspondencia de la referencia catastral con la identidad de la finca.
A efectos de lo dispuesto en este título, se entenderá que la referencia catastral se 

corresponde con la identidad de la finca en los siguientes casos:
a) Siempre que los datos de situación, denominación y superficie, si constara esta última, 

coincidan con los del título y, en su caso, con los del Registro de la Propiedad.
b) Cuando existan diferencias de superficie que no sean superiores al 10 por ciento y 

siempre que, además, no existan dudas fundadas sobre la identidad de la finca derivadas de 
otros datos descriptivos. Si hubiera habido un cambio en el nomenclátor y numeración de 
calles, estas circunstancias deberán acreditarse, salvo que le constaran al órgano 
competente, notario o registrador.

Artículo 46.  Constancia de la referencia catastral en documentos administrativos.
1. El órgano competente para instruir un procedimiento administrativo que afecte a los 

bienes inmuebles incluidos en el ámbito de aplicación de esta ley requerirá a los titulares de 
derechos reales o de trascendencia real sobre éstos para que aporten la documentación 
acreditativa de la referencia catastral a que se refiere el artículo 41, salvo que la pueda 
obtener por procedimientos telemáticos. En la resolución que ponga fin al procedimiento se 
hará constar la referencia catastral, así como el justificante en su caso aportado, haciendo 
constar si la referencia catastral se corresponde con la identidad de la finca en los términos 
establecidos en el artículo anterior.

2. Cuando del procedimiento administrativo resulten modificaciones en el inmueble de 
acuerdo con lo previsto en el artículo 40.2, el órgano administrativo remitirá al Catastro copia 
de los planos de situación, para que por éste se expidan y comuniquen, en el plazo de cinco 
días, las nuevas referencias catastrales de los bienes inmuebles afectados.

Artículo 47.  Constancia de la referencia catastral en documentos notariales.
1. Los notarios deberán solicitar a los otorgantes o requirentes de los instrumentos 

públicos a que se refiere el artículo 38 que aporten la documentación acreditativa de la 
referencia catastral conforme a lo previsto en el artículo 41, salvo que la pueda obtener por 
procedimientos telemáticos, y transcribirán en el documento que autoricen dicha referencia 
catastral, incorporando a la matriz el documento aportado para su traslado en las copias.

2. Cuando las modificaciones a que se refiere el artículo 40.2 consistan en agrupaciones, 
agregaciones, segregaciones o divisiones de fincas o se trate de la constitución sobre ellas 
del régimen de propiedad horizontal, el notario remitirá al Catastro, en el plazo de cinco días 
desde la autorización del documento, copia simple de la escritura junto con el plano o 
proyecto, si se lo presentase el interesado, para que se expida una nueva referencia 
catastral. El Catastro comunicará la nueva referencia catastral al notario autorizante del 
documento público en el plazo de 24 horas, para su constancia en la matriz por diligencia o 
nota al margen.

La misma documentación se aportará para la asignación notarial de la referencia 
catastral provisional en los supuestos de obra nueva en construcción en régimen de 
propiedad horizontal.

Artículo 48.  Constancia registral de la referencia catastral.
1. La constancia de la referencia catastral en los asientos del Registro de la Propiedad 

tiene por objeto, entre otros, posibilitar el trasvase de información entre el Registro de la 
Propiedad y el Catastro Inmobiliario.

2. El registrador, una vez calificada la documentación presentada, recogerá en el asiento 
como uno más de los datos descriptivos de la finca y con el carácter y efectos establecidos 
en el artículo 6.3, la referencia catastral que se le atribuya por los otorgantes en el 
documento inscribible, cuando exista correspondencia entre la referencia catastral y la 
identidad de la finca en los términos expresados en el artículo 45.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, se podrá reflejar registralmente la 
identificación catastral de las fincas como operación específica, de acuerdo con lo 
legalmente previsto.
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4. Si la referencia catastral inscrita sufriera alguna modificación que no se derive de una 
modificación de las características físicas de la finca, bastará para su constancia la 
certificación expedida al efecto por el Catastro.

5. En caso de inscripción de actos de naturaleza urbanística, el registrador remitirá a la 
Dirección General del Catastro copia del plano el día siguiente al de su presentación en el 
Registro de la Propiedad. El Catastro devolverá al registrador, en el plazo de cinco días, las 
referencias catastrales de las fincas objeto del acto de que se trate.

6. Las discrepancias en la referencia catastral no afectarán a la validez de la inscripción.

Artículo 49.  Constatación de la referencia catastral.
1. Cuando el órgano competente para instruir un procedimiento administrativo, el notario 

o el registrador de la propiedad considere que la referencia catastral que resulte de los 
documentos aportados por el interesado, no obstante haber identidad en los términos 
expresados en el artículo 45, pueda no coincidir con la correspondiente al inmueble objeto 
del hecho, acto o negocio jurídico documentado, lo comunicará al Catastro solicitando 
certificación o documento informativo, que le será remitido por cualquier medio que permita 
su constancia, en el plazo más breve posible, y siempre dentro de los cinco días hábiles 
siguientes al de recepción de la solicitud.

2. En los procedimientos administrativos dicha certificación se incorporará al expediente 
previa audiencia de los interesados, aunque este estuviera ya resuelto.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1, en los documentos notariales, el notario, en 
caso de urgencia alegada por los otorgantes, podrá autorizar el documento haciéndolo 
constar así, transcribiendo en él la referencia catastral, reseñando el justificante aportado y 
expresando su duda sobre la correspondencia de la referencia catastral con el inmueble. 
Autorizado el documento, el notario se abstendrá de hacer constar la referencia comunicada 
por el Catastro sin que medie consentimiento para ello de los otorgantes.

4. El registrador de la propiedad, cuando le sea remitido el certificado o documento 
informativo, previa calificación favorable, hará constar la referencia en el asiento, o si éste ya 
se hubiera practicado, por nota al margen de él, consignándolo, en su caso, también por 
nota, al pie del título.

TÍTULO VI
Del acceso a la información catastral

Artículo 50.  Normativa aplicable.
1. La difusión de la información catastral a que se refieren los artículos 2 y 4 se regirá por 

lo dispuesto en este título.
2. La entrega y utilización de información catastral gráfica y alfanumérica estarán sujetas 

a la legislación sobre la propiedad intelectual. Los derechos de autor corresponderán, en 
todo caso, a la Administración General del Estado.

De igual forma, dicha entrega y utilización estará sujeta a la exacción de las tasas que 
correspondan, de conformidad con lo establecido en el título VII.

3. De conformidad con lo dispuesto en los artículos 4.3 y 37.4 de la Ley 30/1992, de 26 
de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, el acceso a la información catastral podrá ser denegado de forma 
motivada por la Dirección General del Catastro cuando su ejercicio pueda causar un perjuicio 
grave a sus intereses o al cumplimiento de sus propias funciones o afectar a la eficacia del 
funcionamiento del servicio público.

4. La información catastral únicamente se facilitará en los formatos disponibles en la 
Dirección General del Catastro, utilizando siempre que sea posible técnicas y medios 
electrónicos, informáticos y telemáticos.

Artículo 51.  Datos protegidos.
A efectos de lo dispuesto en este título, tienen la consideración de datos protegidos el 

nombre, apellidos, razón social, código de identificación y domicilio de quienes figuren 
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inscritos en el Catastro Inmobiliario como titulares, así como el valor catastral y los valores 
catastrales del suelo y, en su caso, de la construcción de los bienes inmuebles 
individualizados.

Artículo 52.  Condiciones generales del acceso.
1. Todos podrán acceder a la información de los inmuebles de su titularidad y a la 

información de datos no protegidos contenidos en el Catastro Inmobiliario.
2. La Dirección General del Catastro podrá autorizar la transformación y posterior 

distribución de la información catastral en los términos previstos en el artículo 21 del texto 
refundido de la Ley de Propiedad Intelectual, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/1996, de 12 de abril, previa petición del interesado en la que deberá constar el número de 
copias del producto transformado que se pretenda distribuir.

Artículo 53.  Acceso a la información catastral protegida.
1. El acceso a los datos catastrales protegidos sólo podrá realizarse mediante el 

consentimiento expreso, específico y por escrito del afectado, o cuando una ley excluya 
dicho consentimiento o la información sea recabada en alguno de los supuestos de interés 
legítimo y directo siguientes:

a) Para la ejecución de proyectos de investigación de carácter histórico, científico o 
cultural auspiciados por universidades o centros de investigación, siempre que se califiquen 
como relevantes por el Ministerio de Hacienda.

b) Para la identificación y descripción de las fincas, así como para el conocimiento de las 
alteraciones catastrales relacionadas con los documentos que autoricen o los derechos que 
inscriban o para los que se solicite su otorgamiento o inscripción, por los notarios y 
registradores de la propiedad, de conformidad con lo establecido en esta Ley y en la 
legislación hipotecaria. Asimismo los notarios podrán acceder a los acuerdos catastrales 
derivados de dichas alteraciones para su entrega, en su caso, a los interesados.

c) Para la identificación de las parcelas colindantes, con excepción del valor catastral de 
cada uno de los inmuebles, por quienes figuren en el Catastro Inmobiliario como titulares.

d) Por los titulares o cotitulares de derechos de trascendencia real o de arrendamiento o 
aparcería que recaigan sobre los bienes inmuebles inscritos en el Catastro Inmobiliario, 
respecto a dichos inmuebles.

e) Por los herederos y sucesores, respecto de los bienes inmuebles del causante o 
transmitente que figure inscrito en el Catastro Inmobiliario.

2. No obstante, podrán acceder a la información catastral protegida, sin necesidad de 
consentimiento del afectado:

a) Los órganos de la Administración General del Estado y de las demás 
Administraciones públicas territoriales, la Agencia Estatal de Administración Tributaria y las 
entidades gestoras y servicios comunes de la Seguridad Social, con las limitaciones 
derivadas de los principios de competencia, idoneidad y proporcionalidad.

b) Las comisiones parlamentarias de investigación, el Defensor del Pueblo y el Tribunal 
de Cuentas, así como las instituciones autonómicas con funciones análogas.

c) Los jueces y tribunales y el Ministerio Fiscal.
d) Los organismos, corporaciones y entidades públicas, para el ejercicio de sus 

funciones públicas, a través de la Administración de la que dependan y siempre que 
concurran las condiciones exigidas en el párrafo a).

Artículo 54.  Recurso de alzada.
Corresponderá al Director General del Catastro la competencia para resolver el recurso 

de alzada establecido en la sección 2.ª del capítulo II del título VII de la Ley 30/1992, de 26 
de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, que se interponga contra las resoluciones dictadas en aplicación de 
lo previsto en este título.
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TÍTULO VII
De la tasa de acreditación catastral

Artículos 55 a 60.  
(Derogados)

Artículo 61.  Objeto y naturaleza.
La tasa de acreditación catastral es un tributo estatal que grava la expedición de 

documentos por la Dirección General del Catastro, a petición de parte.

Artículo 62.  Hecho imponible.
1. Constituye el hecho imponible de la tasa de acreditación catastral la expedición por la 

Dirección General del Catastro o por las Gerencias y Subgerencias del Catastro, a instancia 
de parte, de certificaciones en las que figuren datos que consten en el Catastro Inmobiliario y 
de copia de los siguientes documentos:

a) Ortofotografía.
b) Fotografía aérea.
c) Cartografía.
d) Información alfanumérica digital.
e) Copias de información no gráfica de expedientes.
2. La expedición de las certificaciones y documentos a que se refiere el apartado anterior 

no quedará sujeta a dicha tasa cuando su obtención se produzca directamente por medios 
telemáticos.

Artículo 63.  Sujetos pasivos.
Serán sujetos pasivos de la tasa de acreditación catastral las personas naturales y 

jurídicas, y las comunidades y entidades sin personalidad a las que se refiere el artículo 9.3, 
que soliciten el correspondiente documento o certificación catastral.

Artículo 64.  Exención.
1. Estarán exentos de la tasa de acreditación catastral la Administración General del 

Estado, las Administraciones de las comunidades autónomas, las entidades que integran la 
Administración local y los demás entes públicos territoriales e institucionales, cuando actúen 
en interés propio y directo para el cumplimiento de sus fines, siempre que necesiten disponer 
de información catastral para el ejercicio de sus competencias. Estas exenciones se 
concederán previa petición de la entidad interesada, que deberá acreditar la concurrencia de 
los requisitos anteriormente indicados.

Estas mismas entidades estarán exentas cuando la información catastral solicitada se 
destine a la tramitación de procedimientos iniciados a instancia de parte que tengan por 
objeto la concesión de ayudas y subvenciones públicas.

2. Asimismo, gozarán de exención:
a) Las instituciones que soliciten la información catastral para la tramitación de los 

procedimientos de asistencia jurídica gratuita.
b) Los notarios y registradores de la propiedad, en los casos previstos en el título V, 

respecto a datos necesarios para la constancia documental de la referencia catastral.
c) Las entidades que hayan firmado con la Dirección General del Catastro un convenio o 

acuerdo de colaboración para el mantenimiento, actualización o generación de la 
información catastral.

Artículo 65.  Devengo.
La tasa de acreditación catastral se devengará en el momento de la entrega del 

documento acreditativo solicitado por el sujeto pasivo, sin perjuicio de la posibilidad de exigir 
su depósito previo.
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Artículo 66.  Productos y tarifas.
1. La cuantía de la tasa de acreditación catastral será:
a) Por certificaciones catastrales literales: 4 euros por cada documento expedido, que se 

incrementará en 4 euros por cada uno de los bienes inmuebles a que se refiera el 
documento.

b) Por certificaciones catastrales descriptivas y gráficas referidas únicamente a un 
inmueble, la cuantía será de 15,50 euros por documento expedido. Cuando las 
certificaciones descriptivas y gráficas incorporen, a petición del interesado, datos de otros 
inmuebles, la cuantía se incrementará en 4 euros por cada inmueble.

2. La cuantía de la tasa por las certificaciones a que se refiere el apartado anterior se 
incrementará en 39 euros cuando incorporen algún dato referido a una fecha anterior en más 
de cinco años al momento de la solicitud.

3. No obstante, por cada uno de los documentos que específicamente se relacionan las 
cuantías de la tasa serán las siguientes:

a) Ortofotografías en papel fotográfico o diapositiva: 39 euros/unidad.
b) Ortofotografías en papel opaco: 15,50 euros/unidad.
c) Ortofotografías en soporte digital: 39 euros /unidad.
d) Fotografía aérea en positivo por contacto: 11,75 euros/unidad.
e) Fotografía aérea en papel opaco: 7,75 euros/unidad.
f) Cartografía en papel opaco DIN A-3 o DIN A-4: 7,75 euros/unidad.
g) Cartografía en papel opaco en tamaño superior a DIN A-3: 15,50 euros/unidad.
h) Cartografía en papel reproducible: 39 euros/unidad.
i) Cartografía digitalizada de bienes inmuebles urbanos y de características especiales: 4 

euros/ hectárea.
j) Cartografía digitalizada de bienes inmuebles urbanos y de características especiales 

para su transformación y distribución: 6,00 euros por soporte o fichero, más 0,65 euros/
hectárea por cada copia que se autorice a distribuir.

k) Cartografía digitalizada de bienes inmuebles rústicos: 6,00 euros por soporte o fichero, 
más 0,26 euros/hectárea.

l) Cartografía digitalizada de bienes inmuebles rústicos para su transformación y 
distribución: 6,00 euros por soporte o fichero más, por cada copia que se autorice a distribuir, 
0,40 euros por cada 10 hectáreas o fracción de cartografía que contenga dicha copia.

m) Información alfanumérica en formato digital estandarizado: 60 euros/municipio, más 
0,0006 euros/registro.

n) Expedición de copias de información no gráfica de expedientes: 0,50 euros/hoja.
4. Cuando la obtención del producto solicitado requiera procesar información catastral 

mediante procedimientos informáticos no estandarizados o distintos de los adecuados para 
la obtención de los productos descritos en el apartado anterior, la cuantía de la tasa se 
determinará por agregación de los siguientes componentes:

a) Cuantía que resulte de las tarifas expresadas en las letras i), j), k), l) y m).
b) Por cada hora de programación necesaria para la realización de la consulta: 60 euros. 

Esta cuantía se prorrateará por minutos.
c) Por cada 1.000 registros procesados o fracción: 0,60 euros.
Estos productos se suministrarán siempre en soporte magnético.

Artículo 67.  Liquidación.
La tasa de acreditación catastral será objeto de liquidación por la Dirección General del 

Catastro o las Gerencias y Subgerencias del Catastro.

Artículo 68.  Gestión.
La gestión de la tasa de acreditación catastral corresponde a la Dirección General del 

Catastro o a las Gerencias y Subgerencias del Catastro que expidan las certificaciones o los 
documentos.
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Artículo 69.  Pago.
El pago de la tasa se realizará en efectivo por el procedimiento establecido en la 

normativa que regula la gestión recaudatoria de las tasas de la Hacienda pública, y deberá 
justificarse en el momento de la entrega del documento acreditativo solicitado por el sujeto 
pasivo.

TÍTULO VIII
De las infracciones y sanciones

Artículo 70.  Infracciones.
Constituirán infracción tributaria simple los siguientes hechos o conductas, siempre que 

no operen como elemento de graduación de la sanción:
a) La falta de presentación de las declaraciones, no efectuarlas en plazo y la 

presentación de declaraciones falsas, incompletas o inexactas. Si fueran varios los obligados 
a presentar una declaración, cumplida la obligación por uno de ellos, se entenderá cumplida 
por todos.

b) El incumplimiento del deber de aportar la referencia catastral a que se refiere el 
artículo 40 de esta Ley, o la aportación de una referencia catastral falsa o falseada. No 
obstante, los obligados quedan exonerados de responsabilidad cuando dicha referencia no 
exista o no pueda ser conocida por los medios a los que se refiere el artículo 41.1 de esta 
Ley o directamente a través de la oficina virtual del Catastro.

c) El incumplimiento del deber de comunicación a que se refiere el artículo 14.
d) El incumplimiento del deber de suministrar datos, informes o antecedentes a que se 

refiere el artículo 36.
e) La resistencia, excusa o negativa a las actuaciones de la Administración catastral, ya 

sea en fase de gestión o de inspección.

Artículo 71.  Régimen sancionador.
1. Las infracciones tipificadas en el artículo anterior se sancionarán con multa de 60 a 

6.000 euros, salvo que se trate de la presentación de declaraciones falsas, incompletas o 
inexactas, o de la conducta prevista en el párrafo d) del citado artículo, en cuyo caso la multa 
será de seis a 60 euros por cada dato omitido, falseado o incompleto que debiera figurar en 
las declaraciones o ser aportado en virtud de los requerimientos efectuados y sin que la 
cuantía total de la sanción pueda exceder de 6.000 euros. Si, como consecuencia de la 
resistencia del sujeto infractor, la Administración no pudiera conocer la información solicitada 
ni el número de datos que ésta debiera comprender, la infracción se sancionará con multa de 
1.000 a 6.000 euros.

2. Las sanciones se graduarán atendiendo en cada caso concreto a los siguientes 
criterios, conforme a las reglas de aplicación que se determinen reglamentariamente:

a) La comisión repetida de infracciones tributarias.
b) La resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración 

catastral.
c) La utilización de medios fraudulentos en la comisión de la infracción o la comisión de 

ésta por medio de persona interpuesta. A estos efectos, se considerará medio fraudulento el 
empleo de documentos falsos o falseados.

d) La falta de cumplimiento espontáneo o el retraso en el cumplimiento de las 
obligaciones o deberes formales o de colaboración.

e) La trascendencia para la eficacia de la gestión catastral de los datos, informes o 
antecedentes no facilitados y, en general, del incumplimiento de las obligaciones formales y 
de colaboración o información a la Administración tributaria.
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Disposición adicional primera.  Renovación del catastro rústico.
1. Sólo podrá procederse a la determinación de valores catastrales en el ámbito de los 

bienes inmuebles rústicos con arreglo a lo dispuesto en título II de esta ley, cuando en el 
respectivo municipio se haya efectuado, previa o simultáneamente, la renovación del 
Catastro.

A estos efectos, se considerará ya renovado el Catastro de los bienes inmuebles rústicos 
de los municipios en los que la rectificación de las características catastrales se realizó sobre 
ortofotomapa y que disponían de cartografía digitalizada a la entrada en vigor de la Ley 
24/2001, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social, cuya 
relación fue publicada en el "Boletín Oficial del Estado" mediante Resolución de la Dirección 
General del Catastro, de 9 de mayo de 2002.

2. La renovación, que se iniciará mediante anuncio publicado en el boletín oficial de la 
provincia y se desarrollará de oficio, tendrá por objeto la rectificación general, a partir de 
bases gráficas actualizadas, de las características catastrales de los citados bienes, entre las 
que se encontrará su valor catastral obtenido de conformidad con lo establecido en la 
disposición transitoria segunda de esta ley.

Previo anuncio en el boletín oficial de la provincia, las características catastrales 
renovadas se expondrán al público en el ayuntamiento durante un plazo mínimo de 15 días. 
En este período y durante los 15 días siguientes a su finalización los interesados podrán 
presentar alegaciones.

La resolución por la que se aprueben las nuevas características catastrales, cuyos 
efectos se producirán con arreglo a lo dispuesto en el artículo 57.1 de la Ley 30/1992, de 26 
de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, se notificará a los interesados mediante su publicación en el 
ayuntamiento por un plazo de 15 días, previo anuncio de exposición en el boletín oficial de la 
provincia, sin perjuicio de que, si así lo solicitan en el expresado plazo, puedan obtener 
gratuitamente copia de las características catastrales de sus inmuebles.

3. Las nuevas características catastrales se incorporarán al padrón catastral del año 
siguiente a su aprobación.

El plazo máximo de resolución de este procedimiento será de 18 meses contados a partir 
de su inicio. No obstante, podrá ampliarse dicho plazo por otros 18 meses por circunstancias 
excepcionales o cuando se trate de actuaciones que revistan especial complejidad. El 
incumplimiento de este plazo producirá la caducidad del expediente.

Disposición adicional segunda.  Colaboración de notarios y registradores.
Mediante Orden del Ministro de Presidencia, dictada a propuesta de los Ministros de 

Economía y Hacienda y de Justicia se desarrollarán los aspectos procedimentales que sean 
precisos para dar cumplimiento a las obligaciones establecidas en esta Ley, siempre que no 
se hayan previsto en ésta de modo específico otros desarrollos normativos.

Disposición adicional tercera.  Procedimiento de regularización catastral.
1. Sin perjuicio de lo establecido en el artículo 11 de este Texto Refundido, la 

incorporación al Catastro Inmobiliario de los bienes inmuebles urbanos y de los bienes 
inmuebles rústicos con construcción, así como de las alteraciones de sus características, 
podrá realizarse mediante el procedimiento de regularización catastral.

Este procedimiento se iniciará de oficio en los supuestos de incumplimiento de la 
obligación de declarar de forma completa y correcta las circunstancias determinantes de un 
alta o modificación, con el fin de garantizar la adecuada concordancia de la descripción 
catastral de los bienes inmuebles con la realidad inmobiliaria.

Será de aplicación el procedimiento de regularización, en lo no previsto por esta 
disposición, el régimen jurídico establecido en los artículos 11 y 12 de este Texto Refundido.

2. El procedimiento de regularización se aplicará en aquellos municipios y durante el 
período que se determinen mediante resolución de la Dirección General del Catastro, que 
deberá publicarse en el “Boletín Oficial del Estado”. No obstante, el plazo previsto en dicha 
resolución podrá ser ampliado por decisión motivada del mismo órgano, que igualmente 
habrá de ser publicada en el “Boletín Oficial del Estado”.
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Una vez publicada en el “Boletín Oficial del Estado” la citada resolución y durante el 
período al que se refiere la misma, las declaraciones que se presenten fuera del plazo 
previsto por la correspondiente normativa no serán objeto de tramitación conforme al 
procedimiento de incorporación mediante declaraciones regulado en el artículo 13, sin 
perjuicio de que la información que en ellas se contenga y los documentos que las 
acompañen se entiendan aportados en cumplimiento del deber de colaboración previsto en 
el artículo 36 y sean tenidos en cuenta a efectos del procedimiento de regularización.

Las actuaciones objeto de regularización quedarán excluidas de su tramitación a través 
de fórmulas de colaboración.

3. La tramitación del procedimiento de regularización se realizará conforme a las 
siguientes previsiones:

a) El procedimiento de regularización se iniciará de oficio por acuerdo del órgano 
competente. La iniciación se comunicará a los interesados, a quienes se concederá un plazo 
de 15 días para que formulen las alegaciones que estimen convenientes.

Sin perjuicio del deber de colaboración regulado en el artículo 36 de este Texto 
Refundido, las actuaciones podrán entenderse con los titulares de los derechos previstos en 
el artículo 9, aún cuando no se trate de los obligados a realizar la declaración.

b) En aquellos supuestos en que no existan terceros afectados por el procedimiento, 
éste podrá iniciarse directamente con la notificación de la propuesta de regularización, junto 
con la liquidación de la tasa de regularización catastral prevista en el apartado 8. En dicha 
propuesta de regularización se incluirá una referencia expresa al presente precepto y a los 
recursos que procedan frente a la resolución definitiva.

El expediente se pondrá de manifiesto a los interesados para la presentación de las 
alegaciones que estimen oportunas durante un plazo de 15 días desde la fecha de la 
notificación. Cuando, transcurrido este plazo, los interesados no hayan formulado 
alegaciones, la propuesta de regularización se convertirá en definitiva y se procederá al 
cierre y archivo del expediente, entendiéndose dictado y notificado el correspondiente 
acuerdo de alteración contenido en la propuesta de regularización desde el día siguiente al 
de finalización del mencionado plazo.

c) La notificación a los interesados se practicará de conformidad con lo dispuesto en la 
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. El plazo máximo en que debe 
notificarse la resolución expresa será de seis meses desde que se notifique a los interesados 
el acuerdo de iniciación o la propuesta de regularización. El vencimiento del plazo máximo 
de resolución determinará la caducidad del expediente y el archivo de todas las actuaciones.

4. La incorporación en el Catastro de los bienes inmuebles o la modificación de su 
descripción resultante de la regularización, tendrá eficacia desde la fecha en que se 
produjeron los hechos, actos o negocios que originen la incorporación o modificación 
catastral, con independencia del momento en que se notifiquen, sin perjuicio de lo dispuesto 
en el párrafo tercero de la disposición adicional cuarta para aquellos bienes inmuebles que 
tengan naturaleza rústica y cuenten con construcciones indispensables para el desarrollo de 
las explotaciones agrícolas, ganaderas o forestales.

5. La regularización de la descripción catastral de los inmuebles en virtud del 
procedimiento regulado en esta disposición, excluirá la aplicación de las sanciones que 
hubieran podido exigirse por el incumplimiento de la obligación de declarar de forma 
completa y correcta las circunstancias determinantes del alta o modificación de los mismos.

6. La determinación de la base liquidable del Impuesto sobre Bienes Inmuebles para los 
bienes que sean objeto de regularización se realizará por la Dirección General del Catastro 
conforme a lo previsto en los artículos 67.1.b).4.º y concordantes del Texto Refundido de la 
Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 
5 de marzo.

7. Las actuaciones desarrolladas en el procedimiento de regularización tendrán la 
consideración de trabajos de formación y mantenimiento del Catastro Inmobiliario a efectos 
de lo previsto en la disposición adicional décima de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de 
Patrimonio de las Administraciones Públicas.
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8. Se crea la tasa de regularización catastral, con el carácter de tributo estatal, que se 
rige por lo dispuesto en esta disposición y por las demás fuentes normativas que se 
establecen en el artículo 9 de la Ley 8/1989, de 13 de abril, de Tasas y Precios Públicos:

a) Hecho imponible: Constituye el hecho imponible de esta tasa la regularización de la 
descripción de los bienes inmuebles resultante del procedimiento que se establece en esta 
disposición.

b) Sujetos pasivos: Serán sujetos pasivos de la tasa de regularización las personas 
físicas o jurídicas y los entes a los que se refiere el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria que, de conformidad con lo previsto en el Texto Refundido de 
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, 
de 5 de marzo, deban tener la condición de sujeto pasivo del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles en el ejercicio en el que se haya iniciado el procedimiento de regularización.

c) Devengo: La tasa de regularización catastral se devengará con el inicio del 
procedimiento de regularización.

d) Cuantía: La cuantía de la tasa de regularización catastral será de 60 euros por 
inmueble objeto del procedimiento.

e) Gestión: La gestión de la tasa de regularización catastral corresponde a la Dirección 
General del Catastro.

f) Recaudación: La recaudación de la tasa se efectuará conforme a lo dispuesto en el 
Reglamento General de Recaudación, aprobado por Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, y 
su normativa de desarrollo.

Disposición adicional cuarta.  Valoración de las construcciones indispensables para el 
desarrollo de explotaciones agrícolas, ganaderas o forestales ubicadas en suelo rústico.

En aquellos municipios en los que no se haya realizado un procedimiento de valoración 
colectiva de carácter general con posterioridad al 1 de enero de 2006, a partir de la 
publicación de la resolución a la que se refiere el apartado 2 de la disposición adicional 
tercera, se determinará un nuevo valor catastral para aquellos bienes inmuebles que, con 
arreglo a la normativa anterior a la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro 
Inmobiliario, tengan naturaleza rústica y cuenten con construcciones indispensables para el 
desarrollo de las explotaciones agrícolas, ganaderas o forestales.

Estos valores, en tanto no se aprueben las nuevas normas reglamentarias de valoración 
de inmuebles rústicos, se obtendrán por la aplicación de las reglas contenidas en la 
disposición transitoria primera, referidas a la ponencia de valores vigente en el municipio.

Los valores tendrán efectividad el día 1 de enero siguiente a aquel en que se publique la 
mencionada resolución, con independencia de la fecha en que se notifiquen.

Disposición adicional quinta.  Anuncios de notificación por comparecencia.
(Derogada)

Disposición transitoria primera.  Clasificación de bienes inmuebles y contenido de las 
descripciones catastrales.

1. La clasificación de bienes inmuebles rústicos y urbanos establecida por esta Ley será 
de aplicación a partir del primer procedimiento de valoración colectiva de carácter general 
que se realice con posterioridad al 1 de enero de 2003, manteniendo hasta ese momento los 
inmuebles que figuren o se den de alta en el Catastro la naturaleza que les correspondería 
conforme a la normativa anterior a la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro 
Inmobiliario, sin perjuicio de lo dispuesto en la disposición transitoria séptima.

No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, las construcciones ubicadas en suelo 
rústico que no resulten indispensables para el desarrollo de las explotaciones agrícolas, 
ganaderas o forestales, mantendrán su naturaleza urbana hasta la realización, con 
posterioridad al 1 de enero de 2006, de un procedimiento de valoración colectiva de carácter 
general, cualquiera que sea la clase de inmuebles a los que éste se refiera, o de carácter 
parcial que los incluya expresamente.

En estos casos se determinará simultáneamente un nuevo valor catastral para todos 
aquellos inmuebles que cuenten con una construcción en suelo de naturaleza rústica, con la 
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excepción de aquellos cuyo valor haya sido determinado de acuerdo con lo dispuesto en la 
disposición adicional cuarta de esta Ley. Estos valores, en tanto no se aprueben las nuevas 
normas reglamentarias de valoración de inmuebles rústicos, se obtendrán por la aplicación 
de las siguientes reglas:

a) El valor del suelo de la superficie ocupada por las construcciones se determinará por 
aplicación de los módulos específicos que se aprueben por Orden del Ministro de Hacienda y 
Administraciones Públicas.

b) El valor de la construcción se obtendrá por aplicación de idénticas reglas a las que se 
determinen para la obtención del valor de las construcciones de los bienes inmuebles 
urbanos en la ponencia de valores de la que trae causa el procedimiento de valoración 
colectiva.

c) El valor catastral del inmueble resultará de la suma de dos componentes, de las 
cuales el primero se calculará mediante la suma de los valores resultantes de las reglas 
anteriores afectada por el coeficiente de referencia al mercado vigente para los inmuebles 
urbanos, y el segundo estará constituido, en su caso, por el valor catastral vigente del suelo 
del inmueble no ocupado por construcciones.

En defecto de norma específica, al procedimiento de determinación del valor catastral y 
de la base liquidable del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de los inmuebles rústicos a que 
se refiere este apartado le será de aplicación la regulación propia del procedimiento de 
valoración colectiva de carácter general o parcial, especialmente en lo relativo a la 
competencia para la determinación del valor catastral y de la base liquidable, a la realización 
del trámite de audiencia, a la notificación y efectividad de los valores catastrales y bases 
liquidables y a la impugnación de los actos que se dicten.

En los municipios en los que se realice el procedimiento de valoración colectiva a que se 
refiere este apartado y hasta que entre en vigor el citado desarrollo reglamentario, se 
aplicarán estas mismas reglas a la valoración tanto de las variaciones que experimenten las 
construcciones en suelo rústico, como de las nuevas construcciones que sobre el mismo se 
levanten.

2. Los bienes inmuebles de características especiales que, a la entrada en vigor de la 
Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario, constaran en el Catastro 
Inmobiliario conforme a su anterior naturaleza, mantendrán, hasta la entrada en vigor de los 
nuevos valores resultantes de las ponencias especiales que se aprobarán antes del 31 de 
diciembre de 2007 su valor catastral, sin perjuicio de su actualización cuando proceda, así 
como el régimen de valoración.

La incorporación al Catastro Inmobiliario de los restantes inmuebles que, conforme a 
esta Ley, tengan la condición de bienes inmuebles de características especiales se 
practicará antes del 31 de diciembre de 2005.

3. La descripción de los bienes inmuebles contenida en el Catastro Inmobiliario a la 
entrada en vigor de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario, se 
mantendrá hasta que tenga lugar la práctica de otra posterior conforme a los procedimientos 
de incorporación regulados en esta ley o hasta que por cualquier otro medio se modifique, 
sin perjuicio de la actualización de valores.

No obstante, será a partir del 1 de enero de 2005 cuando se incorporen las titularidades 
que correspondan conforme a los supuestos y reglas de esta ley, siempre que así resulte de 
los procedimientos de declaración, comunicación, solicitud, subsanación de discrepancias e 
inspección catastral previstos en ella e iniciados con posterioridad a la citada fecha.

Disposición transitoria segunda.  Valoración catastral de bienes inmuebles rústicos.
1. Lo establecido en el título II de esta Ley para la determinación del valor catastral 

queda en suspenso respecto a los bienes inmuebles rústicos hasta que mediante ley se 
establezca la fecha de su aplicación.

 
Hasta ese momento, el valor catastral de los referidos bienes será el resultado de 

capitalizar al tres por ciento el importe de las bases liquidables vigentes para la exacción de 
la Contribución Territorial Rústica y Pecuaria correspondiente al ejercicio 1989, obtenidas 
mediante la aplicación de los tipos evaluatorios de dicha contribución, prorrogados en virtud 
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del Real Decreto-Ley 7/1988, de 29 de diciembre, sobre prórroga y adaptación urgentes de 
determinadas normas tributarias o de los que se hayan aprobado posteriormente en 
sustitución de ellos, y sin perjuicio de su actualización anual mediante los coeficientes 
establecidos y los que establezcan las Leyes de Presupuestos Generales del Estado, una 
vez incorporadas las alteraciones catastrales que hayan experimentado o experimenten en 
cada ejercicio.

Estos tipos evaluatorios, correspondientes a los distintos cultivos y aprovechamientos, se 
recogerán para su aplicación en los cuadros nacional, provinciales y municipales, aprobados 
mediante resolución del director general del Catastro.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, tratándose de inmuebles rústicos 
cuyo suelo haya sido clasificado como urbanizable por los instrumentos de ordenación 
territorial y urbanística aprobados o cuando éstos prevean o permitan su paso a la situación 
de suelo urbanizado, siempre que se incluyan en sectores o ámbitos espaciales delimitados 
y en tanto no cuenten con determinaciones de ordenación detallada o pormenorizada, la 
valoración catastral se realizará mediante la aplicación de los módulos que, en función de su 
localización, se establezcan por Orden del Ministro de Hacienda y Administraciones 
Públicas.

En tanto se dicta dicha orden ministerial, el valor catastral del suelo de la parte del 
inmueble afectada por dicha clasificación y no ocupada por construcciones, será el resultado 
de multiplicar la citada superficie por el valor unitario obtenido de aplicar un coeficiente de 
0,60 a los módulos de valor unitario de suelo determinados para cada municipio para los 
usos distintos del residencial o industrial, de acuerdo a los artículos 1 y 2 de la Orden 
EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan los módulos de valoración a 
efectos de lo establecido en el artículo 30 y en la disposición transitoria primera del Texto 
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, 
de 5 de marzo, y por el coeficiente de referencia al mercado de 0,5.

Estos criterios de valoración serán de aplicación a los inmuebles rústicos afectados a 
partir del primer procedimiento simplificado de valoración colectiva que se inicie con 
posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 13/2015, de 24 de junio. de reforma de la Ley 
Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

Disposición transitoria tercera.  Constancia documental y registral de la referencia 
catastral de bienes inmuebles rústicos.

No será de aplicación lo establecido en el título V de esta ley a los bienes inmuebles 
rústicos situados en los municipios en los que no haya finalizado la renovación del Catastro 
Rústico conforme a lo previsto en la disposición adicional única de esta ley.

Disposición transitoria cuarta.  Normativa preexistente.
Hasta tanto se lleven a efecto las previsiones de desarrollo reglamentario contenidas en 

esta ley, continuarán en vigor, en cuanto no se opongan a ésta, las normas reglamentarias 
existentes, así como cualquier otra dictada en desarrollo de la normativa anterior a la Ley 
48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

Las referencias contenidas en dicha normativa anterior a revisiones catastrales, 
fijaciones, revisiones y modificaciones de valores y modificaciones de ponencias se 
entenderán hechas a los procedimientos de valoración colectiva general o parcial, o, en su 
caso, al procedimiento de determinación del valor catastral de los bienes inmuebles de 
características especiales, y las realizadas a alteraciones de orden físico, económico o 
jurídico concerniente a los bienes inmuebles, a los hechos, actos o negocios susceptibles de 
incorporación en el Catastro Inmobiliario. Igualmente, las referencias anteriores a los 
cambios de cultivo o aprovechamiento se entenderán realizadas a los cambios de clase de 
cultivo o aprovechamiento.

De igual forma, las referencias al procedimiento previsto para cambios de naturaleza y 
aprovechamiento en el artículo 71.3 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de 
las Haciendas Locales, en su redacción dada por la Ley 50/1998, de 30 de diciembre, de 
medidas fiscales, administrativas y del orden social, se entenderán hechas al procedimiento 
simplificado de valoración colectiva.
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Disposición transitoria quinta.  Procedimientos en tramitación.
1. A los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley 48/2002, de 23 

de diciembre, del Catastro Inmobiliario, ésta no les será de aplicación, ni tampoco esta ley, 
rigiéndose por la normativa anterior.

2. Los procedimientos de rectificación general de las características catastrales de los 
bienes inmuebles de naturaleza rústica iniciados y no finalizados a la entrada en vigor de la 
Ley 24/2001, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social, se 
regirán por lo establecido en la disposición adicional única de esta ley, incluido el plazo 
máximo de 18 meses para la resolución del procedimiento, si bien éste comenzará a 
contarse a partir del 1 de enero de 2002.

Disposición transitoria sexta.  Referencias a la Ley General Tributaria.
Hasta la entrada en vigor de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, las 

remisiones a dicha norma contenidas en esta ley se entenderán realizadas a la Ley 
230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria, y a la Ley 1/1998, de 26 de febrero, de 
Derechos y Garantías de los Contribuyentes. En particular, las remisiones contenidas en el 
apartado 1 del artículo 16, en el apartado 2 del artículo 29 y en los apartados 1 y 2 del 
artículo 36 de esta ley se entenderán realizadas, respectivamente, al artículo 116, a los 
apartados 4 y 5 del artículo 105 y a los artículos 111 y 112 de la Ley 230/1963, de 28 de 
diciembre, General Tributaria.

Disposición transitoria séptima.  Régimen transitorio para la aplicación de la modificación 
de la letra b) del apartado 2 del artículo 7.

El cambio de naturaleza de los bienes inmuebles urbanos cuya clasificación no se 
corresponda con la letra b) del apartado 2 del artículo 7 en la redacción dada al mismo por la 
Ley 13/2015, de 24 de junio, de reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de 
febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, será de aplicación a partir del primer 
procedimiento simplificado de valoración colectiva que se inicie con posterioridad a su 
entrada en vigor. A tales efectos los Ayuntamientos deberán suministrar a la Dirección 
General del Catastro información sobre los suelos que se encuentren afectados. Dicho 
procedimiento se ajustará a lo dispuesto en la letra g) del apartado 2 del artículo 30, con 
excepción de su efectividad, que tendrá lugar el 1 de enero del año en que se inicie dicho 
procedimiento.

Los inmuebles rústicos que a la entrada en vigor de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de 
reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, 
de 5 de marzo, se encuentren en la situación prevista en el apartado 2 de la disposición 
transitoria segunda, se podrán valorar de acuerdo con los criterios contenidos en dicho 
apartado a través del procedimiento simplificado de valoración colectiva previsto en la letra 
h) del apartado 2 del artículo 30, con excepción de su efectividad, que tendrá lugar el 1 de 
enero del año en que se inicie dicho procedimiento.

Disposición transitoria octava.  Utilización de medios electrónicos.
La vigencia de los plazos previstos en los artículos 18.2, 36.3, 46.2, 47.2 y 48.5 de esta 

Ley se producirá transcurrido un año desde la entrada en vigor de la Ley de Economía 
Sostenible. Entre tanto, serán de aplicación los plazos establecidos en dichos artículos 
conforme a la redacción vigente a la entrada en vigor de dicha Ley.

Disposición transitoria novena.  Régimen transitorio para la determinación del valor de 
referencia de cada inmueble.

En tanto no se apruebe el desarrollo reglamentario, la aplicación de los módulos de valor 
medio previstos en la disposición final tercera para la determinación del valor de referencia 
de cada inmueble se realizará de acuerdo con las siguientes directrices:
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a) Para los bienes inmuebles urbanos, los criterios y reglas de cálculo se ajustarán a lo 
previsto en las normas técnicas de valoración y cuadro marco de valores del suelo y de las 
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana.

Serán de aplicación los módulos básicos de suelo y construcción de cada municipio, que 
se aprueben de acuerdo con las directrices dictadas para la coordinación de valores.

Los valores de suelo de zona permitirán la reproducción de los módulos de valor medio 
de los productos inmobiliarios representativos en cada ámbito territorial homogéneo de 
valoración.

La resolución a aprobar por la Dirección General del Catastro definirá su ámbito de 
aplicación y concretará criterios y reglas de cálculo, módulos básicos de suelo y 
construcción, valores de suelo de zona y costes de construcción, así como, en su caso, 
campos de aplicación de coeficientes correctores.

b) Para los inmuebles rústicos sin construcciones, la resolución a aprobar por la 
Dirección General del Catastro definirá su ámbito de aplicación, y concretará criterios y 
reglas de cálculo, así como, en su caso, importes y campos de aplicación de coeficientes 
correctores de localización, agronómicos y socioeconómicos.

El informe anual del mercado inmobiliario al que hace referencia la disposición final 
tercera determinará los coeficientes correctores aplicables, así como sus importes.

Disposición final primera.  Título competencial.
Esta ley se dicta al amparo de lo establecido en el artículo 149.1.14.ª de la Constitución 

Española.

Disposición final segunda.  Facultad de desarrollo de la ley.
Se faculta al Gobierno para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el 

desarrollo y ejecución de esta ley.

Disposición final tercera.  Valor de referencia.
La Dirección General del Catastro determinará de forma objetiva y con el límite del valor 

de mercado, a partir de los datos obrantes en el Catastro, el valor de referencia, resultante 
del análisis de los precios comunicados por los fedatarios públicos en las compraventas 
inmobiliarias efectuadas.

A este efecto, incluirá las conclusiones del análisis de los citados precios en un informe 
anual del mercado inmobiliario, y en un mapa de valores que contendrá la delimitación de 
ámbitos territoriales homogéneos de valoración, a los que asignará módulos de valor medio 
de los productos inmobiliarios representativos. El citado mapa se publicará en la sede 
electrónica de la Dirección General del Catastro.

Con el fin de que el valor de referencia de los inmuebles no supere el valor de mercado 
se fijará, mediante orden de la Ministra de Hacienda, un factor de minoración al mercado 
para los bienes de una misma clase.

Con periodicidad anual, la Dirección General del Catastro aprobará, mediante resolución, 
los elementos precisos para la determinación del valor de referencia de cada inmueble por 
aplicación de los citados módulos de valor medio y de los factores de minoración 
correspondientes, en la forma en la que reglamentariamente se determine.

Esta resolución se publicará por edicto en la Sede Electrónica de la Dirección General 
del Catastro antes del 30 de octubre del año anterior a aquel en que deba surtir efecto, 
previo trámite de audiencia colectiva. A este efecto, se publicará un edicto en el «Boletín 
Oficial del Estado» en el que se anunciará la apertura del mencionado trámite por un periodo 
de diez días, durante el cual los interesados podrán presentar las alegaciones y pruebas que 
estimen convenientes.

La citada resolución será recurrible en vía económico-administrativa, o potestativamente 
mediante recurso de reposición, por los interesados y en el plazo de un mes desde su 
publicación, sin que la interposición de la reclamación suspenda su ejecución.

En los 20 primeros días del mes de diciembre, la Dirección General del Catastro 
publicará en el ''Boletín Oficial del Estado'' anuncio informativo para general conocimiento de 
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los valores de referencia de cada inmueble, que, al no tener condición de datos de carácter 
personal, podrán ser consultados de forma permanente a través de la Sede Electrónica del 
Catastro.
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§ 2

Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economía Sostenible. [Inclusión 
parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 55, de 5 de marzo de 2011

Última modificación: 6 de septiembre de 2022
Referencia: BOE-A-2011-4117

[ . . . ]
TÍTULO II

Competitividad

[ . . . ]
CAPÍTULO III

De la actividad catastral

Artículo 46.  Principios rectores de la actividad catastral.
Con el fin de aumentar la disponibilidad de la información catastral para el conjunto de la 

sociedad y de dar mejor respuesta a los principios de eficiencia, transparencia, seguridad 
jurídica, calidad, interoperabilidad e impulso a la administración electrónica y a la 
productividad, que rigen la actividad catastral, y en los términos que establece el Texto 
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/2004, de 5 de marzo, en la redacción derivada de la disposición final decimoctava de la 
presente Ley:

1. En atención al principio de eficiencia y de acuerdo con el objetivo de actualización 
continua de la información catastral, se reducen los plazos de envío de información al 
Catastro por los notarios y se amplían los casos de comunicación por dichos fedatarios 
públicos y por los registradores de la propiedad, incrementando los supuestos en los que se 
suple la obligación de declarar por los titulares de los inmuebles.

2. En atención al principio de transparencia, se amplía la información catastral a 
disposición de la sociedad, tanto cartográfica como descriptiva de los inmuebles, mejorando 
la accesibilidad por medios electrónicos con las limitaciones que se deriven del régimen de 
protección de datos.

3. Para el refuerzo del principio de seguridad jurídica, se generaliza la utilización de la 
certificación catastral descriptiva y gráfica, el empleo de la cartografía catastral y se mejora 
la operatividad en la utilización de la referencia catastral.

4. A fin de incrementar la calidad de la información catastral, se amplía y mejora el 
procedimiento de comunicaciones y el diseño de nuevos mecanismos de conciliación de la 
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información catastral con la realidad inmobiliaria, a cuyos efectos los notarios podrán 
participar en la solución de discrepancias y rectificación de errores.

5. En el marco del impulso al desarrollo de la administración electrónica, los 
procedimientos de acceso a la información catastral, comunicación y colaboración entre 
administraciones se desarrollarán preferentemente a través de medios telemáticos.

6. De acuerdo con el principio de impulso a la productividad la cartografía digital del 
Catastro será accesible de forma telemática y gratuita al menos a través de la Sede 
Electrónica del Catastro y del Geoportal de la Infraestructura de Datos Espaciales de España 
definido en la Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre infraestructuras de los servicios de 
información geográfica de España.

[ . . . ]

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 2  Ley de Economía Sostenible [parcial]

– 43 –



§ 3

Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real 

Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 97, de 24 de abril de 2006

Última modificación: 18 de diciembre de 2007
Referencia: BOE-A-2006-7264

La Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario, aportó como principal 
novedad el constituir la primera regulación exclusiva y específica de la institución catastral 
puesto que, hasta entonces, la primacía de su naturaleza tributaria había determinado que 
su régimen figurara siempre vinculado al de normas de carácter fiscal. Poco más de un año 
después de su promulgación, en uso de la autorización contenida en la disposición final 
segunda de la ley citada, se aprobó el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, que 
constituye el texto refundido de las disposiciones vigentes reguladoras del Catastro 
Inmobiliario y que, también en su disposición final segunda, faculta al Gobierno para dictar 
cuantas disposiciones sean necesarias para su desarrollo y ejecución. Dicha norma ha sido, 
posteriormente, objeto de ligeras modificaciones introducidas por las Leyes 2/2004, de 27 de 
diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para 2005, y 4/2004, de 29 de diciembre, 
de modificación de tasas y de beneficios fiscales de acontecimientos de excepcional interés 
público.

El presente real decreto, dictado en ejercicio de la referida facultad de desarrollo, tiene 
por objeto la aprobación de un primer bloque de normas reglamentarias del Catastro, cuya 
redacción es fruto de una serie de consideraciones a las que es preciso hacer referencia 
para un mejor entendimiento de su alcance. La primera de ellas deriva de una de las más 
acusadas características del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario: la 
minuciosidad con la que aborda la ordenación de buena parte de sus aspectos. Este factor 
ha permitido aligerar considerablemente esta disposición, pudiendo calificarse la entidad de 
sus contenidos, en términos generales, de inversamente proporcional a la de la 
correspondiente regulación de rango legal. Por otra parte, en su elaboración se ha puesto 
especial cuidado en respetar el moderno criterio de no incidir mediante normas de desarrollo 
sino en las materias en las que aquél se considera indispensable, evitándose la reproducción 
de los preceptos contenidos en la norma legal previa.

Con tales premisas, a la hora de acometer el desarrollo de la nueva normativa catastral 
se ha hecho, ante todo, un especial esfuerzo para delimitar su contenido atendiendo a un 
doble criterio. Así, por un lado se ha tratado, como no podía ser de otra forma, de 
cumplimentar las diversas llamadas específicas a normas reglamentarias que el articulado 
del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario contiene. Y por otro, han sido objeto de 
desarrollo en este reglamento las demás materias de la citada ley que así lo requerían, con 
las solas excepciones de aquéllas para las que ya existen disposiciones de desarrollo que 
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encajan en ella, como es el caso de la cartografía catastral o el de la constancia documental 
de la referencia catastral y, singularmente, de las relacionadas con el valor catastral y con los 
procedimientos de valoración, materias que, por su entidad, aconsejan un tratamiento 
específico en un texto sustantivo independiente, manteniéndose, mientras tanto, al 
resguardo de la previsión contenida en la disposición transitoria cuarta del texto refundido. 
Como última característica, cabe apuntar que en la estructuración de este reglamento se ha 
tratado de seguir la sistemática que preside la ley que desarrolla, si bien determinadas 
materias han requerido una modulación diferente para facilitar su aplicación por sus 
destinatarios.

El presente real decreto consta de noventa y cuatro artículos distribuidos en seis títulos, 
así como de nueve disposiciones adicionales, cinco disposiciones transitorias, una 
disposición derogatoria y dos disposiciones finales.

El Título I está dedicado, con el necesario nivel de detalle, al régimen de los órganos 
colegiados en el ámbito catastral, que constituyen ejemplos patentes de concurrencia de los 
tres grandes grupos de Administraciones, esto es, la Estatal, la Autonómica y la Local, en 
una materia de interés común como es el Catastro Inmobiliario.

Bajo la rúbrica de la regulación del Catastro Inmobiliario, el Título II completa 
determinados aspectos relativos a la referencia catastral, a cuyo efecto se centra 
sustancialmente en su asignación y en las particularidades en el tratamiento de 
determinados bienes como inmuebles a efectos catastrales, cuales pueden ser los trasteros 
y plazas de estacionamiento en pro indiviso. Del mismo modo, desarrolla la definición de los 
inmuebles de características especiales y establece, con base en la normativa sectorial, los 
requisitos que deben reunir para que pueda ser apreciada la condición de complejidad 
exigida por la ley.

El Título III, el de mayor extensión, está dedicado a la formación y mantenimiento del 
Catastro Inmobiliario y, en sucesivos capítulos, desarrolla en la medida necesaria las normas 
sobre los distintos procedimientos de incorporación contenidos en el texto refundido de la 
ley, con excepción, como se ha apuntado más arriba, del de valoración. Singular interés 
reviste la regulación de los procedimientos de comunicación contenida en el capítulo III y de 
la concordancia entre el titular catastral y el sujeto pasivo del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles del capítulo IV que, dado su carácter novedoso, así como su gran potencialidad 
de cara al correcto mantenimiento del Catastro sin incremento de cargas formales para los 
ciudadanos, ha requerido un tratamiento muy detallado, como lo es también el dispensado a 
la inspección catastral en el capítulo VI.

La colaboración en materia catastral y el intercambio de información constituyen el 
contenido del Título IV, que incluye las necesarias previsiones respecto a la suscripción y 
régimen jurídico de los correspondientes convenios. El real decreto desarrolla, así mismo, 
los diversos supuestos de suministro de la información catastral por la Dirección General del 
Catastro a otras administraciones, entidades o instituciones y viceversa. Finalmente, como 
novedad, se regula en este título la creación de los puntos de información catastral como 
instrumento para la difusión por otras Administraciones, Corporaciones o Entidades de la 
que esté disponible en la base de datos nacional del Catastro.

Y es precisamente la regulación de la información catastral y su difusión el objeto del 
Título V que, además de recoger los principios relativos a la protección de los datos de 
carácter personal, el régimen de cesiones y autorizaciones y el uso indebido de la 
información catastral, incorpora el plazo de tramitación de las solicitudes de información 
catastral establecido en la Directiva 2003/98/CE, de 17 de noviembre, relativa a la 
reutilización de la información del sector público, plazo que resulta más ventajoso para el 
ciudadano que el previsto con carácter general en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de 
Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común. El título incluye, así mismo, en dos capítulos diferenciados, la regulación específica 
del acceso a la información catastral y de los certificados catastrales, que constituyen el 
producto más significativo de entre los que incorporan información catastral desde la 
perspectiva del ciudadano y, en general, del usuario de los servicios catastrales.

El Título VI y último está consagrado a las infracciones y sanciones catastrales y 
desarrolla detalladamente los distintos tipos definidos en la ley, las sanciones 
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correspondientes a cada uno de ellos, y los criterios de graduación que resultan aplicables, 
así como las especialidades del procedimiento sancionador en esta materia.

De la parte final del real decreto cabe resaltar, por lo innovador de su contenido, las 
disposiciones adicionales séptima, que prevé la incorporación de las certificaciones 
catastrales descriptivas y gráficas en las escrituras públicas relativas a la transmisión de la 
propiedad de los bienes inmuebles, a petición de los otorgantes, y octava, que regula los 
supuestos de concurrencia de sanciones por infracciones catastrales y del Impuesto sobre 
Bienes Inmuebles.

Debe destacarse finalmente que la elaboración de esta norma ha estado presidida por la 
colaboración y el consenso con las distintas Administraciones y agentes implicados en su 
aplicación, muestra de lo cual es el detallado análisis que de ella se ha hecho en la Comisión 
Técnica de Cooperación Catastral, además de haberse sometido al preceptivo informe de la 
Agencia Española de Protección de Datos y de la Comisión Nacional de Administración 
Local.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economía y Hacienda, con la aprobación previa 
del Ministro de Administraciones Públicas, de acuerdo con el Consejo de Estado y previa 
deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 7 de abril de 2006,

D I S P O N G O :

TÍTULO I
De la regulación de los órganos colegiados

CAPÍTULO I
Órganos colegiados en el ámbito catastral

Artículo 1.  Órganos colegiados.
Son órganos colegiados de carácter interadministrativo en materia de Catastro:
a) El Consejo Superior de la Propiedad Inmobiliaria.
b) La Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria.
c) La Comisión Técnica de Cooperación Catastral.
d) Las Juntas Técnicas Territoriales de Coordinación Inmobiliaria.
e) Los Consejos Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria.
f) Las Juntas Periciales municipales del Catastro.

Artículo 2.  Régimen general.
1. Los órganos colegiados previstos en el presente real decreto quedarán válidamente 

constituidos en primera convocatoria cuando estén presentes el Presidente o el 
Vicepresidente y el Secretario o, en su caso, quienes les sustituyan, y al menos la mitad de 
sus miembros. En segunda convocatoria, que se realizará transcurrida una hora desde la 
señalada para la primera, será suficiente con que estén presentes, al menos, un tercio de los 
miembros del correspondiente órgano colegiado, entre los que se deberán encontrar el 
Presidente o Vicepresidente, y el Secretario o, en su caso, quienes les sustituyan.

2. En caso de vacante, ausencia, enfermedad u otra causa legal, el Presidente será 
sustituido por el Vicepresidente o por quien hubiera sido nombrado expresamente a tal 
efecto y, en su defecto, por el miembro del órgano colegiado de mayor jerarquía, antigüedad 
y edad, por este orden, de entre sus componentes.

La sustitución de los vocales se realizará por quienes hubieran sido expresamente 
nombrados a tal efecto.

3. La representación en dichos órganos de Administraciones públicas distintas de la 
Administración General del Estado se producirá en los términos previstos en el artículo 39 de 
la Ley 6/1997, de 14 de abril, de Organización y Funcionamiento de la Administración 
General del Estado.
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4. Los acuerdos se adoptarán por mayoría de los miembros presentes, dirimiendo el 
Presidente con su voto los empates que pudieran producirse.

5. Podrán incorporarse a las reuniones, con voz pero sin voto, cualesquiera otras 
personas o representantes de Administraciones públicas, cuando se encuentren 
directamente interesadas en alguno de los temas a tratar o se considere conveniente su 
asesoramiento, y que, en razón de ello, hubieran sido especialmente invitadas por la 
Presidencia.

6. Los miembros de los órganos colegiados ostentarán los derechos económicos 
previstos en el Real Decreto 462/2002, de 24 de mayo, sobre indemnizaciones por razón del 
servicio.

7. En todo lo no regulado por el presente real decreto, el funcionamiento, convocatorias, 
reuniones y régimen de adopción de acuerdos, se regirán por lo previsto en el Capítulo II del 
Título II de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

CAPÍTULO II
Consejo Superior de la Propiedad Inmobiliaria

Artículo 3.  Composición.
El Consejo Superior de la Propiedad Inmobiliaria, integrado por representantes de la 

Administración General del Estado o de sus organismos y entidades dependientes y de las 
Administraciones Autonómica y Local, estará compuesto por los siguientes miembros:

a) Presidente, el Secretario de Estado de Hacienda y Presupuestos, que podrá delegar 
en el Vicepresidente.

b) Vicepresidente, el Secretario General de Hacienda.
c) Vocales: por el Ministerio de Economía y Hacienda, el Director General de la Agencia 

Estatal de Administración Tributaria, el Director General del Catastro, el Inspector General 
del Ministerio de Economía y Hacienda, el Director General de Tributos y el Director General 
de Política Económica; por el Ministerio de Vivienda, el Director General de Urbanismo y 
Política de Suelo; por el Ministerio de Justicia, el Director General de los Registros y del 
Notariado; por el Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentación, el Secretario General 
Técnico y el Presidente del Fondo Español de Garantía Agraria.

En representación de las comunidades autónomas y de las ciudades con Estatuto de 
Autonomía, un vocal por cada una de las cinco designadas por el Consejo de Política Fiscal 
y Financiera. Estas vocalías se renovarán cada dos años.

En representación de la Administración Local, cinco vocales designados por la 
asociación de entidades locales de ámbito estatal con mayor implantación.

d) Secretario, con voz pero sin voto, un funcionario de la Dirección General del Catastro, 
con rango de Subdirector General o asimilado, designado por el Presidente del Consejo 
Superior.

Artículo 4.  Funciones.
Corresponden al Consejo Superior de la Propiedad Inmobiliaria las siguientes funciones:
a) El análisis de los criterios generales que deben regir la valoración catastral de los 

bienes inmuebles.
b) El estudio de los criterios generales que deben presidir la colaboración con las 

comunidades autónomas y con las entidades locales en el desarrollo de las funciones 
encomendadas a la Dirección General del Catastro.

c) El estudio de las propuestas de modificaciones normativas en materia catastral y el 
informe, de naturaleza facultativa, de éstas.

d) La realización de análisis y propuestas relacionadas con la fiscalidad inmobiliaria.
e) Recibir información sobre los resultados de gestión de la Dirección General del 

Catastro y del observatorio catastral del mercado inmobiliario.
f) El estudio de cualquier otra cuestión que le sea sometida por el Presidente del 

Consejo.
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CAPÍTULO III
Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria

Artículo 5.  Composición.
La Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria, integrada por representantes de la 

Administración General del Estado o de sus organismos y entidades dependientes y de las 
Administraciones Autonómica y Local, estará compuesta por los siguientes miembros:

a) Presidente, el Director General del Catastro, que podrá delegar en el Subdirector 
General de Valoración e Inspección.

b) Vocales: cuatro técnicos titulados superiores destinados en el Ministerio de Economía 
y Hacienda, designados por el Director General del Catastro; un técnico titulado superior, 
representante de la Agencia Estatal de Administración Tributaria, designado por su Director 
General; un representante de la Dirección General de los Registros y del Notariado, 
designado por su Director General; un técnico titulado superior destinado en el Ministerio de 
Agricultura, Pesca y Alimentación, designado por su Secretario General Técnico; y un 
técnico titulado superior en representación del Ministerio de Vivienda, designado por el 
Director General de Urbanismo y Política de Suelo.

Cuatro técnicos titulados superiores, representantes de las comunidades autónomas 
designadas por el Consejo de Política Fiscal y Financiera. Estas vocalías se renovarán cada 
dos años. Así mismo podrá asistir, con voz pero sin voto, un técnico titulado superior 
designado por cada una de las comunidades autónomas que no estén directamente 
representadas.

Cuatro técnicos titulados superiores, representantes de la Administración Local, 
designados por la asociación de entidades locales de ámbito estatal con mayor implantación.

c) Secretario, con voz pero sin voto, un funcionario destinado en la Dirección General del 
Catastro, designado por el Presidente de la Comisión Superior.

Artículo 6.  Funciones.
Corresponden a la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria las siguientes 

funciones:
a) Proponer al Ministro de Economía y Hacienda los módulos y criterios de valoración, a 

efectos catastrales, de los bienes inmuebles.
b) Aprobar los criterios marco de coordinación nacional de valores catastrales con el 

objeto de garantizar la debida equidad.
c) Resolver las discrepancias que les sean elevadas por las Juntas Técnicas 

Territoriales, de acuerdo con lo previsto en el artículo 11.g) de este real decreto.
d) Conocer el informe anual sobre el mercado inmobiliario a que se refieren los artículos 

11.a) y 12.e) de este real decreto.
e) Verificar que las Ponencias de valores cuyo ámbito territorial comprenda más de una 

Comunidad Autónoma se ajustan a los criterios de coordinación establecidos conforme al 
apartado b) de este artículo.

f) Informar, previamente a su aprobación, las Ponencias de valores especiales cuyo 
ámbito territorial se extienda a más de una comunidad autónoma.

g) Cualesquiera otras que les pueda encomendar el Presidente de la Comisión.

CAPÍTULO IV
Comisión Técnica de Cooperación Catastral

Artículo 7.  Composición.
La Comisión Técnica de Cooperación Catastral, integrada por representantes del 

Ministerio de Economía y Hacienda y de la Administración Local, estará compuesta por los 
siguientes miembros:
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a) Presidente, el Director General del Catastro o funcionario en quien delegue, que 
tendrá el rango de Subdirector General.

b) Vocales, seis funcionarios representantes de la Dirección General del Catastro, 
designados por el Director General, y otros seis representantes designados por la asociación 
de entidades locales de ámbito nacional de mayor implantación.

c) Secretario, con voz pero sin voto, un funcionario designado por el Presidente de la 
Comisión Técnica.

Artículo 8.  Funciones.
1. Son funciones de la Comisión Técnica de Cooperación Catastral:
a) El informe, de naturaleza facultativa, de las propuestas de modificaciones normativas 

en materia de colaboración entre las entidades locales y la Dirección General del Catastro, 
tanto en la gestión catastral como en la gestión del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Informar los proyectos de resolución sobre los formatos de intercambio de información 
y sobre los medios informáticos, electrónicos y telemáticos que se utilicen para la 
colaboración entre la Dirección General del Catastro y las entidades locales.

c) Impulsar y cooperar en el desarrollo e implantación de las fórmulas de colaboración en 
la gestión catastral y en la gestión del Impuesto sobre Bienes Inmuebles previstas en el texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/2004, de 5 de marzo, y proponer nuevas fórmulas de colaboración entre la Dirección 
General del Catastro y las entidades locales.

d) Evaluar el funcionamiento de las fórmulas de colaboración establecidas, para lo cual 
deberá ser informada de sus resultados anualmente.

e) El estudio o propuesta de cuantos otros asuntos relativos a la cooperación y 
colaboración en las materias de su competencia someta a su consideración el Presidente, ya 
sea por propia iniciativa o a propuesta de los representantes de la Dirección General del 
Catastro o de las entidades locales.

2. En el seno de la Comisión Técnica de Cooperación Catastral se podrán crear 
subcomisiones de trabajo y estudio de los diferentes asuntos, en las que la Comisión podrá 
delegar el ejercicio de sus funciones.

CAPÍTULO V
Juntas Técnicas Territoriales de Coordinación Inmobiliaria

Artículo 9.  Ámbito.
1. En cada una de las Delegaciones Especiales de Economía y Hacienda, excepto en 

Navarra y País Vasco, existirá una Junta Técnica Territorial de Coordinación Inmobiliaria, 
como órgano técnico de coordinación de valores catastrales en el ámbito territorial de su 
competencia.

2. En el caso de las Ciudades de Ceuta y Melilla las funciones de las Juntas Técnicas 
Territoriales corresponderán a los respectivos Consejos Territoriales de la Propiedad 
Inmobiliaria.

Artículo 10.  Composición.
Las Juntas Técnicas Territoriales de Coordinación Inmobiliaria, integradas por 

representantes del Ministerio de Economía y Hacienda, de la comunidad autónoma y de las 
entidades locales del ámbito de la correspondiente Delegación Especial de Economía y 
Hacienda, estarán compuestas por los siguientes miembros:

a) Presidente, el Delegado especial de Economía y Hacienda, que podrá delegar en el 
Vicepresidente.

b) Vicepresidente, el Gerente regional del Catastro.
c) Ponentes: Un ingeniero agrónomo o de montes y un arquitecto, designados por el 

Director General del Catastro entre los funcionarios destinados en las dependencias del 
Catastro del ámbito territorial de la Delegación Especial de Economía y Hacienda. En el caso 
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de las Ciudades de Ceuta y Melilla actuará como ponente, con voz pero sin voto, el 
funcionario que designe el Director General del Catastro.

d) Vocales:
Un ingeniero agrónomo o de montes o un arquitecto, designados por el Delegado 

especial de Economía y Hacienda, a propuesta del Gerente regional del Catastro, entre los 
funcionarios destinados en las Gerencias o Subgerencias del Catastro del ámbito territorial 
de la Delegación Especial de Economía y Hacienda y un técnico superior facultativo 
designado por el Delegado especial de la Agencia Estatal de Administración Tributaria.

En los casos en que no hubiese funcionarios suficientes para las designaciones de 
Ponentes y vocales en el ámbito territorial citado, se podrá designar a funcionarios 
destinados fuera del mismo.

En representación de la comunidad autónoma, dos titulados superiores, preferentemente 
ingenieros agrónomos o de montes o arquitectos, vinculados a la misma por una relación 
laboral o funcionarial, que serán designados por la Consejería competente en materia de 
Hacienda.

En representación de las entidades locales, cuatro titulados superiores, preferentemente 
ingenieros agrónomos o de montes, o arquitectos, vinculados a las mismas por una relación 
laboral o funcionarial, cuya renovación, sustitución y cese se realizará conforme a lo que se 
determine mediante orden dictada por el Ministro de Economía y Hacienda.

e) La Secretaría de la Junta, que tendrá a su cargo la llevanza de un registro de las 
Ponencias de valores en vigor, será desempeñada, con voz pero sin voto, por un funcionario 
de la Gerencia Regional del Catastro respectiva.

Artículo 11.  Funciones de la Junta Técnica Territorial.
Corresponden a las Juntas Técnicas Territoriales de Coordinación Inmobiliaria las 

siguientes funciones:
a) Recibir el informe anual sobre el mercado inmobiliario regulado en el artículo 12.e) y 

elevarlo a la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria.
b) Formular las propuestas coordinadas de valores relativas al ámbito de su competencia 

y elevarlas a la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria.
c) Acordar la delimitación de áreas económicas homogéneas, asignando a cada una los 

módulos básicos de valoración, valores de referencia, banda de coeficientes y cualquier otro 
parámetro que corresponda de conformidad con los criterios marco fijados por la Comisión 
Superior de Coordinación Inmobiliaria, comunicándolo a efectos de su aplicación a las 
Gerencias y Subgerencias del Catastro afectadas.

d) Definir el campo de aplicación de los coeficientes correctores respecto de los que la 
normativa de valoración catastral así lo prevea y autorizar su aplicación efectiva en las 
Ponencias de valores.

e) Verificar que las Ponencias de valores remitidas por las Gerencias o Subgerencias del 
Catastro se ajustan a los criterios de coordinación a los que se refiere el párrafo c) anterior, 
siempre que no tengan ámbito territorial superior al de la comunidad autónoma.

f) Coordinar e informar, previamente a su aprobación, las Ponencias de valores 
especiales cuyo ámbito territorial comprenda el de más de un Consejo Territorial de la 
Propiedad Inmobiliaria de su ámbito.

g) Proponer a la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria el acuerdo por el que se 
resuelvan las discrepancias que se susciten en materia de coordinación de Ponencias de 
valores, cuando las correcciones efectuadas no supongan, a juicio de la Junta, subsanación 
de las observaciones formuladas, conforme a lo previsto en el párrafo d) del artículo 
siguiente.

h) Cualesquiera otras actuaciones que les pueda encomendar la Dirección General del 
Catastro o la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria.

Artículo 12.  Funciones del ponente.
Compete al ponente correspondiente de la Junta Técnica Territorial de Coordinación 

Inmobiliaria:
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a) Realizar estudios técnico-económicos para la coordinación de los valores.
b) Elaborar las propuestas de delimitación de áreas económicas homogéneas para la 

coordinación de valores.
c) Informar y proponer las Ponencias de valores que deban someterse a la consideración 

de la Junta Técnica y extender en las mismas, de conformidad con lo acordado, la 
correspondiente diligencia de coordinación, remitiendo las Ponencias diligenciadas a las 
Gerencias o Subgerencias del Catastro.

d) Recabar de las Gerencias o Subgerencias del Catastro la corrección de las Ponencias 
de valores en los supuestos en que la Junta Técnica las considere no ajustadas a los 
criterios de coordinación.

e) Elaborar un informe anual sobre el mercado inmobiliario, a cuyo efecto realizará el 
seguimiento y coordinación de los estudios del mercado inmobiliario y de la aprobación de 
los instrumentos de planeamiento urbanístico y de sus modificaciones.

f) Asesorar a la Junta Técnica Territorial y desarrollar las actividades necesarias para la 
preparación de cuantos asuntos se sometan a su consideración.

CAPÍTULO VI
Consejos Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria

Artículo 13.  Ámbito.
Adscrito a cada Delegación de Economía y Hacienda existirá un Consejo Territorial de la 

Propiedad Inmobiliaria, que ejercerá sus competencias sobre el ámbito territorial de aquélla, 
salvo en las Delegaciones de Economía y Hacienda de Madrid y Barcelona, en las que 
existirán dos Consejos Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria, cuyas competencias se 
extenderán a los términos municipales que se determinen mediante orden dictada por el 
Ministro de Economía y Hacienda.

Artículo 14.  Composición.
1. Los Consejos Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria estarán formados por 

representantes del Ministerio de Economía y Hacienda, de la comunidad autónoma y de las 
entidades locales existentes en el área de competencia del respectivo Consejo.

2. La presidencia de los Consejos Territoriales corresponderá a los Delegados de 
Economía y Hacienda, salvo en los Consejos de Madrid-Capital y Barcelona-Ámbito 
Metropolitano, que serán presididos respectivamente por los alcaldes de Madrid y Barcelona. 
En estos dos Consejos existirá una vicepresidencia que corresponderá al Delegado de 
Economía y Hacienda.

En caso de vacante, ausencia o enfermedad, el presidente del Consejo será sustituido 
por el Gerente del Catastro. En los Consejos Territoriales de Madrid-Capital y Barcelona-
Ámbito Metropolitano dicha sustitución recaerá en el concejal que designe su presidente.

3. Formarán parte como vocales de los Consejos Territoriales de la Propiedad 
Inmobiliaria en representación del Ministerio de Economía y Hacienda:

a) El Gerente del Catastro. En el caso de que hubiera de actuar como Presidente del 
Consejo por sustitución, conforme a lo previsto en el apartado 2 de este artículo, dicha 
vocalía será cubierta por el funcionario que designe el Delegado de Economía y Hacienda.

b) Tres representantes designados por la Dirección General del Catastro, a propuesta del 
Delegado de Economía y Hacienda, con la excepción de los Consejos de las Ciudades de 
Ceuta y Melilla. En el caso de existencia de Subgerencia dentro del ámbito del Consejo, una 
de estas vocalías corresponderá al Subgerente.

c) Un representante designado por el Delegado de Economía y Hacienda, excepto en los 
Consejos Territoriales de Madrid-Capital y de las Ciudades de Ceuta y Melilla.

d) Un representante de la Agencia Estatal de Administración Tributaria, designado por su 
Delegado.

4. Las comunidades autónomas estarán representadas en cada uno de los Consejos 
Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria existentes en su ámbito por dos vocales designados 
por la Consejería competente en materia de Hacienda.
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Asimismo, las ciudades de Ceuta y Melilla contarán con tres representantes en los 
Consejos Territoriales de su ámbito, designados por la Consejería competente en materia de 
Hacienda.

5. Las entidades locales existentes en el ámbito de cada Consejo Territorial estarán 
representadas por los siguientes vocales:

a) Un representante designado por la Diputación Provincial, cuando exista dicha 
Corporación.

b) Un representante designado por los Cabildos o Consejos Insulares, que ostentará la 
representación de todos los que existan en el ámbito de competencia del Consejo 
respectivo.

c) Un representante del ayuntamiento capital de la provincia o comunidad autónoma 
uniprovincial, en su caso, salvo en el Consejo Territorial de Madrid-Capital, donde existirán 
tres, y en los Consejos Territoriales de Madrid-Provincia, Barcelona-Provincia y ciudades de 
Ceuta y Melilla, donde no existirá ninguno.

d) Un representante en los respectivos Consejos Territoriales de su ámbito designado 
por los ayuntamientos de Cartagena, Gijón, Jerez de la Frontera y Vigo.

e) Un representante del conjunto de los ayuntamientos cuya población de derecho sea 
igual o inferior a veinte mil habitantes incluidos en el ámbito de cada Consejo Territorial, 
excepto en los Consejos de Madrid-Provincia, Barcelona-Provincia, Cantabria y La Rioja, 
que contarán con dos representantes, y los Consejos Territoriales de Madrid-Capital, 
Barcelona Ámbito Metropolitano y las ciudades de Ceuta y Melilla, en los que no habrá 
ninguno.

f) Dos representantes del conjunto de los ayuntamientos cuya población de derecho sea 
superior a veinte mil habitantes incluidos en el ámbito de cada Consejo Territorial que no 
cuente con representante propio, conforme se señala en los párrafos anteriores, excepto en 
el Consejo de Madrid-Provincia, que tendrá tres, en los Consejos de Pontevedra y Cádiz, 
que contarán con un representante, y los Consejos Madrid-Capital, Barcelona Ámbito 
Metropolitano y las ciudades de Ceuta y Melilla, en los que no existirá ninguno. En el 
supuesto de no existir ayuntamientos con dicha población, estas vocalías acrecerán las 
previstas en el párrafo anterior.

g) Dos representantes del conjunto de los ayuntamientos incluidos en el ámbito territorial 
del Consejo Territorial de Barcelona Ámbito Metropolitano.

h) En su caso, un representante de la asociación de entidades locales de ámbito 
autonómico más representativa, con voz pero sin voto.

6. La designación, elección, sustitución y renovación de los representantes de las 
entidades locales se realizará conforme a lo que se determine mediante orden dictada por el 
Ministro de Economía y Hacienda.

7. Actuará como Secretario, con voz y sin voto, un funcionario de la Gerencia designado 
por el Presidente.

Artículo 15.  Funciones.
Corresponderán a los Consejos Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria las siguientes 

funciones:
a) Informar los proyectos de convenios de colaboración u otras formas de cooperación 

con las entidades locales en materia catastral y evaluar el resultado de su ejecución, 
efectuando las propuestas que procedan.

b) Aprobar las Ponencias de valores, cuando la competencia le haya sido delegada por 
la Dirección General del Catastro.

c) Informar las Ponencias de valores especiales que no excedan de su ámbito territorial y 
superen el ámbito municipal, salvo cuando les haya sido delegada su aprobación.

d) Informar, cuando así les sea requerido por el Presidente, las solicitudes de carácter 
genérico relativas a información catastral presentadas por las Administraciones públicas.

e) Conocer los resultados de la gestión anual desarrollada por la Gerencia del Catastro 
así como el grado de colaboración de las entidades locales, según lo previsto en este real 
decreto.
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f) Elegir, mediante el voto exclusivo de los vocales de las entidades locales, a los 
representantes de las mismas en la Junta Técnica Territorial de Coordinación Inmobiliaria.

g) Informar o conocer de cuantos otros asuntos sean sometidos a su consideración por 
el Presidente en cada reunión.

CAPÍTULO VII
Juntas Periciales Municipales del Catastro

Artículo 16.  Ámbito y composición.
1. En todos los municipios se constituirá una Junta Pericial, bajo la presidencia del 

Alcalde y con la siguiente composición:
a) Un vocal designado por el Gerente o Subgerente del Catastro, elegido entre los 

funcionarios, preferentemente de las especialidades agrícola o forestal, de su Gerencia o 
Subgerencia.

b) Hasta un máximo de cuatro vocales designados por el Presidente.
c) Un técnico facultativo designado por el ayuntamiento, preferentemente de 

especialidad agrícola o forestal, perteneciente a los servicios técnicos municipales o de las 
entidades locales supramunicipales en que se integre el ayuntamiento correspondiente, si lo 
hubiesen puesto a su disposición para estos casos.

d) En caso de existir entidades locales menores en el ámbito municipal, formará parte de 
la Junta un representante designado por todas ellas.

e) Actuará como Secretario el del ayuntamiento respectivo u otro funcionario municipal 
designado al efecto por el Alcalde.

2. Se procederá a la renovación de los vocales designados por la entidad local en el 
plazo de tres meses desde la celebración de elecciones municipales. Hasta dicho momento 
continuarán ejerciendo sus funciones los vocales designados con anterioridad.

Artículo 17.  Funciones.
Las Juntas Periciales desarrollarán, cuando así se solicite por las Gerencias y 

Subgerencias del Catastro, funciones de asesoramiento y apoyo en los trabajos de 
identificación de los linderos, calificación y clasificación de las fincas rústicas del término 
municipal, así como en la obtención de la información necesaria para la determinación de la 
titularidad.

TÍTULO II
De la regulación del Catastro Inmobiliario

CAPÍTULO I
Referencia catastral de los bienes inmuebles

Artículo 18.  Normas de asignación de la referencia catastral.
1. Conforme a lo dispuesto en el artículo 6.3 del texto refundido de la Ley del Catastro 

Inmobiliario, la referencia catastral, código identificador único de cada inmueble, se asignará 
con motivo de su primera inscripción en el Catastro. En ningún caso se podrá asignar a un 
inmueble una referencia catastral que hubiera correspondido a otro con anterioridad.

2. El cambio de polígono o manzana o la variación en la clase de los inmuebles no 
determinará, por sí mismo, la modificación de su referencia catastral.

3. En los supuestos que se determinan, la asignación de la referencia catastral se 
realizará conforme a las siguientes reglas:

a) Inscripción de nuevas construcciones en régimen de propiedad horizontal: se asignará 
una nueva referencia a cada inmueble y desaparecerá la que correspondió al inmueble 
sobre el que se hubiera realizado la nueva construcción.
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b) División o agrupación de inmuebles: la referencia de la finca matriz o de las fincas 
agrupadas desaparecerá y se asignará una nueva a cada una de las fincas resultantes.

c) Segregación de inmuebles: se mantendrá la referencia de la finca sobre la que se 
practica la segregación y se asignará una nueva a cada una de las fincas segregadas.

d) Agregación de inmuebles: se mantendrá la referencia de la finca sobre la que se 
practica la agregación.

4. Podrá asignarse una referencia catastral provisional, a petición del notario que 
autorice la escritura pública correspondiente, a los inmuebles pendientes de su consolidación 
material o jurídica, en supuestos tales como una obra nueva en construcción o una división 
en propiedad horizontal en idénticas circunstancias.

Artículo 19.  Recintos de dominio público en suelo rústico.
1. Dentro de cada término municipal, el ámbito espacial de los bienes de dominio público 

localizados en suelo de naturaleza rústica será objeto de especial identificación en el 
Catastro mediante una referencia catastral específica, de acuerdo con su función y con 
delimitación del recinto que ocupen. Dicha identificación especial se mantendrá cuando el 
correspondiente suelo pase a ser de naturaleza urbana y hasta que se produzca su 
desarrollo urbanístico.

2. Las distintas administraciones y organismos colaborarán con el Catastro en la 
identificación de dichos inmuebles, conforme a lo previsto en el artículo 36 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Artículo 20.  Asignación de la referencia catastral a bienes inmuebles de características 
especiales discontinuos.

A los bienes inmuebles de características especiales compuestos de varios recintos 
geográficos discontinuos se les asignará una referencia catastral única, sin perjuicio de la 
identificación de cada uno de dichos recintos.

CAPÍTULO II
Particularidades en el tratamiento de determinados bienes como inmuebles a 

efectos catastrales

Artículo 21.  Condiciones para la consideración como bien inmueble independiente de 
trasteros y plazas de estacionamiento en pro indiviso.

De acuerdo con el artículo 6.2.a) del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 
tendrán la consideración de bienes inmuebles independientes, a efectos catastrales, los 
trasteros y las plazas de estacionamiento en pro indiviso adscritos al uso y disfrute exclusivo 
y permanente de un titular mediante escritura pública en la que se incluya su descripción 
pormenorizada.

Artículo 22.  Inscripción en el Catastro Inmobiliario.
La concurrencia de las circunstancias expresadas en el artículo anterior se asimilará al 

supuesto de división previsto en el artículo 16.2 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario y, para su declaración, la comunidad o entidad sin personalidad jurídica que 
integre el pro indiviso tendrá la consideración de representante de todos y cada uno de los 
comuneros. Dicha declaración se acompañará de las escrituras públicas acreditativas de la 
adscripción de uso y disfrute, con referencia a un plano descriptivo de la situación de todos 
los trasteros y plazas de estacionamiento afectados.

Artículo 23.  Bienes inmuebles de características especiales.
1. A efectos de su incorporación al Catastro, el conjunto complejo que, de acuerdo con lo 

previsto en el artículo 8.1 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, sea 
susceptible de calificarse como bien inmueble de características especiales se entenderá 
como un único bien inmueble, con independencia de que pueda estar integrado por uno o 
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varios recintos o parcelas o de su configuración territorial, en caso de estar situado en 
distintos términos municipales.

No formarán parte de dichos inmuebles los depósitos de residuos aislados, ni los canales 
o tuberías de transporte u otras conducciones que se sitúen fuera de las parcelas en las que 
se localice la construcción principal, salvo lo dispuesto en el apartado siguiente.

2. Conforme a lo dispuesto en el artículo 8 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, se consideran bienes inmuebles de características especiales, por constituir un 
conjunto complejo de uso especializado y reunir las demás condiciones establecidas en el 
apartado 1 del citado artículo, los siguientes inmuebles:

Grupo A. Integran este grupo los siguientes bienes inmuebles:
A.1 Los destinados a la producción de energía eléctrica que de acuerdo con la 

normativa de regulación del sector eléctrico deban estar incluidos en el régimen 
ordinario. No obstante, los bienes inmuebles destinados a la producción de energía 
hidroeléctrica sólo se integrarán en este grupo cuando, no estando incluidos en el Grupo B, 
superen los 10 MW de potencia instalada. En este último supuesto, también formarán parte 
del inmueble los canales, tuberías de transporte u otras conducciones que se sitúen fuera de 
las parcelas, incluido el embalse o azud, y que sean necesarias para el desarrollo de la 
actividad de obtención o producción de energía hidroeléctrica.

A.2 Los destinados a la producción de gas, entendiendo incluida en ésta, tanto la 
extracción del yacimiento como la regasificación, o actividad de transformación del elemento 
líquido en gaseoso, así como la licuefacción, siempre que éstas actividades se destinen 
principalmente al suministro final a terceros por canalización.

A.3 Los destinados al refino del petróleo.
A.4 Las centrales nucleares.

Téngase en cuenta que se declara la nulidad del inciso destacado del Grupo A.A.1 por 
Sentencia del TS de 30 de mayo de 2007. Ref. BOE-A-2007-21788.

Grupo B. Integran este grupo los embalses superficiales, incluido su lecho o fondo, la 
presa, la central de producción de energía hidroeléctrica, el salto de agua y demás 
construcciones vinculadas al proceso de producción, así como los canales, tuberías de 
transporte u otras conducciones que se sitúen fuera de las parcelas y que sean necesarias 
para el desarrollo de la actividad de obtención o producción de energía hidroeléctrica, 
siempre que tengan las dimensiones o capacidad de embalse o de desagüe propios de las 
grandes presas conforme a lo dispuesto en la normativa sectorial. En todo caso, se 
exceptúan los destinados exclusivamente al riego.

Grupo C. Integran este grupo las autopistas, carreteras y túneles cuando, en cualquiera 
de ellos, se encuentre autorizado el establecimiento de peaje de acuerdo con la legislación 
sectorial.

Grupo D. Integran este grupo los siguientes bienes inmuebles:
D1. Los aeropuertos, entendiéndose como tales los así definidos por la legislación 

sectorial.
D2. Los puertos comerciales.
3. Cuando los bienes que, conforme a los apartados anteriores, deban clasificarse como 

inmuebles de características especiales, se localicen parcialmente fuera del territorio al que 
resulta de aplicación el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se incorporará a la 
base de datos catastral exclusivamente la superficie que ocupen en el citado territorio.
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TÍTULO III
De la formación y mantenimiento del Catastro Inmobiliario

CAPÍTULO I
Disposiciones comunes a los procedimientos de incorporación

Artículo 24.  Medios de prueba.
1. Para la práctica de las inscripciones catastrales derivadas de los distintos 

procedimientos de incorporación previstos en el texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario y en este real decreto, se podrá utilizar cualquier medio de prueba admitido en 
derecho que sea suficiente para acreditar la realidad de los hechos, actos o negocios que las 
motiven.

2. En particular, se considerarán medios de prueba idóneos, respecto de aquello que el 
ordenamiento jurídico les reconoce, la certificación expedida por el Registro de la Propiedad, 
la escritura pública o, en general, cualquier documento público, y el documento privado 
respecto del que conste fehacientemente la realidad de su fecha, de los intervinientes y, en 
su caso, de los requisitos a que se refiere el artículo 1261 del Código Civil, así como los 
demás recogidos específicamente en la orden que menciona el artículo 28.3 de este real 
decreto.

3. La carga de la prueba corresponderá siempre a quien haga valer su derecho y se 
practicará por él mismo o a su costa.

Artículo 25.  Inscripciones catastrales provisionales.
1. La inscripción catastral tendrá carácter provisional en los siguientes supuestos:
a) Cuando se realice en virtud de certificación de inscripción registral practicada con 

arreglo al procedimiento establecido en el artículo 205 de la Ley Hipotecaria y hasta tanto 
haya desaparecido la limitación frente a terceros de los efectos de las inscripciones 
registrales así practicadas.

b) Cuando las pruebas aportadas en un procedimiento de incorporación no resulten 
concluyentes, pero puedan servir para sustentar una presunción razonable de veracidad de 
los hechos, actos o negocios que lo motiven.

2. Las inscripciones catastrales provisionales vincularán al titular catastral frente a la 
Hacienda Pública en tanto no se cancelen o mientras ostente la titularidad del derecho en 
cuya virtud se hubieran practicado.

3. El carácter provisional de la inscripción deberá figurar en todos los documentos que 
expidan los órganos gestores del Catastro.

Artículo 26.  Trámite de audiencia.
1. En los procedimientos de declaración, comunicación, solicitud y revisión de actos en 

vía administrativa, se abrirá el trámite de audiencia por un período de diez días cuando 
figuren en el procedimiento o sean tenidos en cuenta en su resolución, hechos, alegaciones 
o pruebas que no se correspondan con las consignadas en las declaraciones, 
comunicaciones, solicitudes o recursos.

2. En los procedimientos de aprobación de las Ponencias de valores y en los de 
valoración colectiva el trámite de audiencia se realizará colectivamente, a cuyo efecto se 
publicará un edicto en el Boletín Oficial que corresponda atendiendo al ámbito territorial del 
procedimiento de que se trate, en el que se anunciará la apertura del mencionado trámite. 
En ambos procedimientos la audiencia se extenderá por un periodo de diez días, durante el 
cual los titulares catastrales podrán presentar las alegaciones y pruebas que estimen 
convenientes.
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Artículo 27.  Plazo de resolución en los procedimientos de incorporación y efectos de la falta 
de resolución expresa.

1. El plazo máximo para resolver los procedimientos de incorporación y para la 
notificación o publicación de su resolución será de seis meses.

2. En los procedimientos iniciados a instancia de parte, así como en los relativos al 
ejercicio del derecho de petición a que se refiere el artículo 29 de la Constitución Española y 
en los de impugnación de actos y disposiciones, el vencimiento del plazo máximo sin 
haberse notificado resolución expresa determinará que los interesados puedan entender 
desestimadas por silencio administrativo sus solicitudes, declaraciones, peticiones o 
recursos.

CAPÍTULO II
Procedimientos de declaración

Artículo 28.  Lugar y plazo de presentación de las declaraciones.
1. Las declaraciones a que se refiere el artículo 13 del texto refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario podrán presentarse en los siguientes lugares:
a) Las Gerencias, Subgerencias o Unidades locales del Catastro o las Delegaciones de 

Economía y Hacienda en que se integran.
b) Los demás órganos y oficinas que se relacionan en el artículo 38.4 de la Ley 30/1992, 

de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del 
Procedimiento Administrativo Común.

c) El ayuntamiento en cuyo término municipal se ubique el bien inmueble a que se refiere 
la declaración o la entidad pública gestora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, quienes las 
remitirán con la documentación complementaria, a las Gerencias o Subgerencias del 
Catastro competentes.

2. El plazo de presentación de las declaraciones catastrales será de dos meses contados 
desde el día siguiente al del hecho, acto o negocio objeto de la declaración, a cuyo efecto se 
atenderá a la fecha de terminación de las obras, a la del otorgamiento de la autorización 
administrativa de la modificación de uso o destino y a la fecha de la escritura pública o, en su 
caso, documento en que se formalice la modificación de que se trate.

3. Mediante orden dictada por el Ministro de Economía y Hacienda se determinará la 
forma, modelos, medios y demás condiciones en que deban presentarse las declaraciones 
catastrales, así como los requisitos para que los modelos de declaración de los tributos 
municipales puedan ser utilizados como medio de presentación de aquéllas.

CAPÍTULO III
Procedimientos de comunicación

Sección 1.ª Comunicaciones de Notarios y Registradores de la Propiedad

Artículo 29.  Alcance de las comunicaciones.
Las comunicaciones a que se refiere el artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario incluirán, además de la adquisición o consolidación de la propiedad de 
la totalidad del inmueble por una sola persona, la que se produzca por varias, en unidad de 
acto, con independencia de que el derecho adquirido por cada una de ellas sea una parte de 
la propiedad plena o de la nuda propiedad, o del usufructo total o parcial sobre el inmueble.

Sección 2.ª Comunicaciones de ayuntamientos

Artículo 30.  Hechos, actos o negocios objeto de comunicación.
1. El procedimiento de comunicación previsto en el artículo 14.b) del texto refundido de la 

Ley del Catastro Inmobiliario podrá tener por objeto los siguientes hechos, actos o negocios:
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a) La realización de nuevas construcciones.
b) La ampliación, rehabilitación o reforma de las construcciones existentes, ya sea 

parcial o total.
c) La demolición o derribo de las construcciones.
d) La modificación de uso o destino de edificios e instalaciones.
La correspondiente ordenanza fiscal determinará el ámbito al que se extiende este 

procedimiento, que podrá abarcar todos o algunos de los supuestos previstos en los párrafos 
anteriores.

2. Los ayuntamientos que se hayan acogido a este procedimiento podrán poner en 
conocimiento de la Gerencia o Subgerencia del Catastro competente los cambios en la 
titularidad catastral de los inmuebles afectados por los hechos, actos o negocios objeto de 
dichas comunicaciones de los que tengan constancia fehaciente. La remisión de esta 
información no supondrá la exención de la obligación de declarar el cambio de titularidad.

Artículo 31.  Alcance y contenido de la obligación de comunicar.
1. La obligación de comunicar afectará a los hechos, actos o negocios relacionados en el 

artículo anterior para los que, según corresponda en cada caso, se otorgue de modo 
expreso:

a) Licencia de obras de construcción de edificaciones e instalaciones de todas clases.
b) Licencia de obras de ampliación de edificios e instalaciones de todas clases 

existentes.
c) Licencia de modificación, rehabilitación o reforma que afecte a la estructura de los 

edificios e instalaciones de todas clases existentes.
d) Licencia de demolición de las construcciones.
e) Licencia de modificación del uso de los edificios e instalaciones en general.
f) Cualquier otra licencia o autorización equivalente a las anteriores de acuerdo con la 

legislación aplicable.
2. Las comunicaciones a las que se refiere este artículo deberán contener la información 

gráfica y alfanumérica necesaria para su tramitación, conforme a lo que se determine 
mediante orden dictada por el Ministro de Economía y Hacienda.

Artículo 32.  Plazo de comunicación.
Los ayuntamientos acogidos a este procedimiento remitirán a la Gerencia o Subgerencia 

del Catastro competente por razón del ámbito territorial los datos relativos a los hechos, 
actos o negocios objeto de comunicación, en el plazo de tres meses computados desde la 
finalización del mes en que se hayan realizado los mismos. La remisión podrá hacerse 
directamente o a través de los entes gestores del Impuesto sobre Bienes Inmuebles o de las 
Administraciones públicas con las que tengan establecidas fórmulas de colaboración.

Artículo 33.  Renuncia y suspensión del procedimiento de comunicación.
1. El ayuntamiento podrá renunciar al procedimiento de comunicación mediante 

ordenanza fiscal. La renuncia deberá notificarse a la Gerencia o Subgerencia respectiva, con 
indicación de la fecha de su entrada en vigor, en el plazo de diez días contados desde el 
siguiente al de la adopción del acuerdo de renuncia.

2. La suspensión del procedimiento de comunicación podrá producirse a iniciativa del 
ayuntamiento respectivo o de la Dirección General del Catastro, en los siguientes términos:

a) La suspensión podrá ser acordada por el pleno del ayuntamiento, de forma motivada, 
en cualquier momento. Dicho acuerdo, que se notificará a la Gerencia o Subgerencia 
respectiva en el plazo de diez días contados desde el siguiente al de su adopción, deberá 
publicarse en el Boletín Oficial de la provincia correspondiente o en el de la comunidad 
autónoma, en el caso de comunidades uniprovinciales, y surtirá efectos el día siguiente al de 
su publicación, restableciéndose desde ese momento el deber de declaración de los titulares 
catastrales previsto en el artículo 13 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
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b) En los supuestos en que el ayuntamiento incumpla de forma reiterada las obligaciones 
establecidas en esta Sección, la Dirección General del Catastro deberá recordarle su 
cumplimiento, concediéndole al efecto un plazo mínimo de un mes. Si transcurrido el plazo 
concedido el incumplimiento persistiera, la Dirección General del Catastro podrá acordar la 
suspensión del procedimiento de comunicación mediante resolución, que se notificará al 
ayuntamiento y será publicada en el Boletín Oficial de la provincia correspondiente o en el de 
la comunidad autónoma, en el caso de comunidades uniprovinciales, con los efectos 
establecidos en el párrafo anterior.

La desaparición de la causa que motiva la suspensión determinará su levantamiento, 
que se acordará y publicará en idénticos términos a los establecidos para su adopción.

Artículo 34.  Información a los titulares catastrales.
1. Los ayuntamientos deberán advertir expresamente y por escrito, en el momento de 

otorgar las licencias o autorizaciones, de la exención de la obligación de declarar ante el 
Catastro Inmobiliario los hechos, actos o negocios que, conforme al artículo 30.1, se 
encuentren comprendidos en el procedimiento de comunicación.

2. En los supuestos en que se hubiera acordado la suspensión del procedimiento de 
comunicación, los ayuntamientos deberán advertir expresamente y por escrito de la 
subsistencia de la obligación de declarar los hechos, actos o negocios para los que, tras la 
efectividad de la suspensión, se soliciten las correspondientes licencias o autorizaciones. La 
suspensión del procedimiento en ningún caso perjudicará a quienes hubieran solicitado la 
licencia con anterioridad a su adopción.

Sección 3.ª Comunicación en supuestos de concentración parcelaria, deslinde 
administrativo, expropiación forzosa y actos de planeamiento y de gestión 

urbanísticos

Artículo 35.  Alcance y contenido de la obligación de comunicar.
1. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 14.c) del texto refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario, las Administraciones públicas actuantes en los procedimientos de 
concentración parcelaria, deslinde administrativo y expropiación forzosa están obligadas a 
comunicar a la Gerencia o Subgerencia del Catastro competente por razón del territorio la 
resolución de dichos procedimientos.

2. Así mismo, están obligadas a comunicar los siguientes actos de planeamiento y 
gestión urbanística:

a) Las modificaciones de planeamiento que supongan alteraciones en la naturaleza del 
suelo.

b) Los proyectos de compensación, de reparcelación y de urbanización, o figuras 
análogas previstas en la legislación autonómica.

c) La ejecución subsidiaria de obras de rehabilitación, demolición o derribo derivadas del 
incumplimiento del deber de conservación de las edificaciones, así como aquellas otras que 
se deriven del incumplimiento de la función social de la propiedad.

d) La ocupación directa de los terrenos destinados a dotaciones.
3. Las comunicaciones a las que se refiere este artículo deberán contener la información 

gráfica y alfanumérica necesaria para su tramitación, conforme a lo que se determine 
mediante orden dictada por el Ministro de Economía y Hacienda.

Artículo 36.  Plazo para efectuar las comunicaciones.
El plazo para la realización de las comunicaciones previstas en el artículo anterior será 

de dos meses. Dicho plazo se computará:
a) En caso de concentración parcelaria, a partir del día siguiente al de la extensión del 

acta de reorganización de la propiedad, o documento equivalente de acuerdo con la 
legislación autonómica.
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b) En caso de deslinde administrativo, a partir del día siguiente al del acto de aprobación 
del deslinde.

c) En caso de expropiación forzosa, a partir del día siguiente a la fecha del acta de 
ocupación o, en su caso, del pago, consignación del depósito o de la previa indemnización 
por perjuicios.

d) En caso de modificaciones de planeamiento, a partir del día siguiente a la publicación 
de su aprobación definitiva en el Boletín Oficial correspondiente.

e) En caso de proyectos de compensación y de reparcelación, a partir del día siguiente a 
la publicación de su aprobación definitiva en el Boletín Oficial correspondiente.

f) En caso de ejecución subsidiaria de obras de rehabilitación, demolición o derribo, y en 
el de las derivadas del incumplimiento de la función social de la propiedad, a partir del día 
siguiente a la fecha de su finalización.

g) En caso de ocupación directa de terrenos para dotaciones, a partir del día siguiente al 
de la formalización del acta de ocupación.

Sección 4.ª Comunicaciones de la Agencia Estatal de Administración Tributaria

Artículo 37.  Alcance y contenido de la obligación de comunicar.
De acuerdo con lo establecido en el artículo 14.d) del texto refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario, la Agencia Estatal de Administración Tributaria comunicará a la 
Dirección General del Catastro, con la periodicidad que se acuerde en cada caso, la 
información que obtenga en los procedimientos de aplicación de los tributos relativa a los 
datos identificativos y cuotas de participación de los titulares de los derechos de propiedad y 
de usufructo sobre los bienes inmuebles, de la que tenga conocimiento dentro de los dos 
meses siguientes a la realización de los respectivos hechos, actos o negocios.

Sección 5.ª Normas comunes a los procedimientos de comunicación

Artículo 38.  Obligaciones formales.
Las Administraciones públicas están obligadas a conservar a disposición de los órganos 

gestores del Catastro Inmobiliario, durante los plazos establecidos en la normativa de 
protección de datos de carácter personal y sobre archivo de documentación, los documentos 
acreditativos de los datos comunicados y de aquellos otros que hayan sido puestos en su 
conocimiento, o testimonio de los mismos, ya sea en soporte convencional o informático.

CAPÍTULO IV
Concordancia entre el titular catastral y el sujeto pasivo del Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles

Artículo 39.  Información sobre rectificaciones del sujeto pasivo.
Las entidades que gestionen el Impuesto sobre Bienes Inmuebles están obligadas a 

remitir, a la Gerencia o Subgerencia del Catastro competente por razón del ámbito territorial 
en el que se encuentren localizados los bienes inmuebles afectados, información sobre las 
rectificaciones que hubieren acordado respecto del sujeto pasivo del referido tributo cuando, 
como consecuencia de la emisión de listas cobratorias, documentos de ingreso y 
justificantes de pago, resulte acreditada documentalmente la no coincidencia del mismo con 
ninguno de los titulares catastrales que figurasen en el Padrón del correspondiente ejercicio, 
o cuando, coincidiendo con un titular, éste figurara en el Padrón por un derecho distinto al 
que determina la sujeción al impuesto.

Dicha información se remitirá mensualmente, antes del día 20 del mes posterior a la 
fecha en que se practiquen las correspondientes liquidaciones.

Artículo 40.  Contenido de la información.
La información a la que se refiere el artículo anterior deberá contener los siguientes 

datos:
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a) Referencia catastral y localización del bien inmueble afectado.
b) Identificación del titular catastral que figura en el Padrón catastral o en los demás 

documentos expresivos de sus variaciones al que se atribuye la condición de sujeto pasivo 
en las listas cobratorias, documentos de ingreso y justificantes de pago. Dicha identificación 
se realizará mediante expresión de su nombre y apellidos, denominación o razón social y 
número o código de identificación fiscal o número de identidad de extranjero.

c) Identificación del sujeto pasivo del impuesto resultante de la rectificación realizada por 
la Entidad gestora del tributo, mediante la expresión de su nombre y apellidos, denominación 
o razón social, número o código de identificación fiscal o número de identidad de extranjero y 
domicilio fiscal.

d) Derecho que ostenta el nuevo sujeto pasivo sobre el inmueble, constitutivo del hecho 
imponible del impuesto.

e) Carácter público o privado del documento que fundamenta la rectificación, con 
indicación de su fecha y del negocio jurídico que la origina. En el caso de que se trate de 
documento público, identificación del número de expediente y juzgado o Administración 
actuante o del número de protocolo y notario autorizante.

Artículo 41.  Tramitación.
La Gerencia o Subgerencia del Catastro, a la vista de la información recibida y de los 

antecedentes que obren en su poder, acordará, en su caso, la iniciación del procedimiento 
de inscripción que corresponda, sin perjuicio de las sanciones que puedan derivarse por los 
incumplimientos de las obligaciones fiscales que se hayan producido.

Artículo 42.  Obligaciones formales.
Las entidades que gestionen el Impuesto sobre Bienes Inmuebles están obligadas a 

conservar a disposición de los órganos gestores del Catastro Inmobiliario, durante los plazos 
establecidos en la normativa de protección de datos de carácter personal y sobre archivo de 
documentación, los documentos acreditativos que motivan las rectificaciones de los sujetos 
pasivos que hubieran acordado o testimonio de los mismos, ya sea en soporte convencional 
o informático.

Artículo 43.  Confirmación de las rectificaciones.
1. Las rectificaciones que hubieran comunicado las entidades gestoras del Impuesto 

sobre Bienes Inmuebles se entenderán confirmadas, a los exclusivos efectos de la 
liquidación de dicho tributo, si antes del último día del mes siguiente a aquél en el que se 
recibieron por la Dirección General del Catastro, ésta no hubiera adoptado resolución 
expresa al respecto.

2. La resolución del procedimiento adoptada por la Gerencia o Subgerencia del Catastro 
deberá notificarse, en su caso, a los nuevos titulares catastrales, de conformidad con lo 
establecido en los artículos 109 y siguientes de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria.

CAPÍTULO V
Procedimientos de solicitud

Artículo 44.  Inicio de los procedimientos.
1. Las solicitudes a que se refiere el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 

en las que se hará constar la referencia catastral del bien inmueble, podrán formalizarse en 
cualquier momento y se presentarán en los lugares indicados en el artículo 28.1 de este real 
decreto.

2. La solicitud de baja se acompañará del documento acreditativo de la extinción o 
modificación del derecho, en el que conste el adquirente del mismo, si bien cuando la causa 
de la solicitud fuese la renuncia al derecho, y sin perjuicio de lo establecido en el Código Civil 
respecto del fraude de acreedores, se estará a lo dispuesto en el artículo 17 de la Ley 
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Públicas.
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Artículo 45.  Solicitud de baja.
La solicitud de baja del titular catastral, tras la realización de un hecho, acto o negocio 

por el que se extingue o modifica el derecho en virtud del cual fue inscrito, tiene por objeto la 
cancelación o modificación de la inscripción efectuada en favor del solicitante y la 
incorporación, si procede, de un nuevo titular catastral.

Artículo 46.  Efectos de la solicitud de baja.
La solicitud de baja presentada en el plazo establecido para declarar el correspondiente 

hecho, acto o negocio, exonera del cumplimiento de dicha obligación.

CAPÍTULO VI
Inspección

Sección 1.ª La inspección catastral

Artículo 47.  Definición y funciones.
Corresponde a la Inspección catastral:
a) La comprobación e investigación de los hechos, actos, negocios y demás 

circunstancias relativas a los bienes inmuebles susceptibles de originar una incorporación o 
modificación en el Catastro Inmobiliario.

b) La regularización de la descripción catastral de dichos bienes que resulte de las 
actuaciones de comprobación e investigación efectuadas.

c) La realización de aquellas actuaciones inquisitivas o de obtención de información que 
deban llevarse a efecto y que directa o indirectamente conduzcan a la formación y el 
mantenimiento del Catastro.

d) Informar a los obligados tributarios sobre las normas de aplicación al procedimiento de 
inspección catastral y sobre el alcance de las obligaciones y derechos que de ellas se 
derivan.

e) El asesoramiento e informe a los órganos de la Hacienda Pública en cuanto afecte a 
los derechos y obligaciones de ésta, sin perjuicio de las competencias propias de otros 
órganos.

f) La práctica de las liquidaciones del Impuesto sobre Bienes Inmuebles resultantes de 
sus actuaciones de comprobación e investigación cuando la competencia de gestión del 
citado tributo haya sido atribuida a la Administración General del Estado conforme a lo 
previsto en el artículo 77.8 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas 
Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

g) Cuantas otras funciones se le encomienden por los órganos competentes del 
Ministerio de Economía y Hacienda.

Artículo 48.  Atribución y ejercicio de las funciones inspectoras.
1. Las funciones propias de la Inspección catastral estarán atribuidas a los órganos que 

se determinen por orden del Ministro de Economía y Hacienda.
2. Los ayuntamientos y las entidades públicas que ejerzan la gestión tributaria del 

Impuesto sobre Bienes Inmuebles desempeñarán funciones propias de la Inspección 
catastral cuando lleven a cabo actuaciones de inspección conjunta en los términos y 
condiciones establecidos en la Sección 5.ª de este capítulo o cuando, conforme a lo previsto 
en el artículo 64, las hubieran asumido mediante convenio.

Tales actuaciones afectarán exclusivamente a los bienes inmuebles situados 
íntegramente en el ámbito territorial de cada ayuntamiento o entidad.

Artículo 49.  Personal inspector.
Las actuaciones que impliquen el ejercicio de las funciones señaladas en el artículo 47 

se realizarán por los funcionarios que desempeñen los correspondientes puestos de trabajo 
en los órganos catastrales con competencias inspectoras. Los funcionarios que ocupen 
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estos puestos de trabajo estarán investidos de las facultades, derechos, prerrogativas y 
consideraciones reconocidos en el artículo 142 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria, así como en sus disposiciones de desarrollo y quedarán sujetos, 
igualmente, a los deberes establecidos en la citada normativa.

El personal inspector podrá ejercer, así mismo, las demás funciones propias de la 
gestión catastral.

Sección 2.ª Actuaciones de inspección catastral

Artículo 50.  Enumeración.
Las actuaciones de inspección catastral podrán ser:
a) De comprobación e investigación.
b) De obtención de información con trascendencia catastral.
c) De valoración.
d) De informe y asesoramiento.

Artículo 51.  Actuaciones de comprobación e investigación.
Las actuaciones inspectoras de comprobación e investigación tendrán por objeto la 

verificación del cumplimiento de las obligaciones y deberes establecidos en la normativa 
catastral en relación con la descripción catastral de un bien inmueble dentro de los límites 
determinados por el artículo 11 del Real Decreto 939/1986, de 25 de abril, por el que se 
aprueba el Reglamento General de la Inspección de los Tributos, entendiéndose que tienen 
carácter parcial cuando se limiten a parte de los elementos integrantes de la descripción 
catastral del citado inmueble.

Artículo 52.  Actuaciones de obtención de información.
1. Son actuaciones de obtención de información las que tienen por objeto el 

conocimiento por la Inspección catastral de los datos que obren en poder de cualquier 
persona, natural o jurídica, pública o privada, y que tengan trascendencia a efectos 
catastrales, sin que exista obligación de haberlos facilitado al Catastro mediante las 
correspondientes declaraciones o comunicaciones.

2. Con independencia de lo dispuesto en el apartado anterior, cuando la Inspección 
catastral desarrolle actuaciones de comprobación e investigación podrá obtener, respecto de 
otras personas y entidades, cuantos datos o antecedentes obren en poder del obligado 
tributario y sean relevantes a efectos catastrales.

3. Las actuaciones de obtención de información podrán desarrollarse en presencia de la 
persona en cuyo poder se hallen los datos correspondientes, o bien mediante requerimiento 
hecho para que tales datos o antecedentes sean remitidos o aportados a los funcionarios 
que realicen las correspondientes actuaciones inspectoras.

Artículo 53.  Actuaciones de valoración.
1. Las actuaciones de valoración realizadas en el curso de un procedimiento de 

inspección catastral tendrán por objeto el cálculo de los valores catastrales correspondientes 
a los distintos ejercicios a que se extienda la regularización de la descripción del inmueble, 
con desglose, en su caso, de los respectivos valores de suelo y de construcción.

2. La determinación del valor catastral del inmueble objeto de las actuaciones 
inspectoras incluirá la expresión de los elementos esenciales que lo motiven, de conformidad 
con lo establecido en el artículo 12.3 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Artículo 54.  Actuaciones de informe y asesoramiento.
1. Sin perjuicio de las competencias propias de otros órganos de la Administración, la 

Inspección catastral informará y asesorará, cuando así lo soliciten, a los órganos que 
integran los servicios centrales y periféricos del Ministerio de Economía y Hacienda, así 
como a sus organismos autónomos y entes dependientes, en todas aquellas materias 
propias de su ámbito de competencia.
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2. Igualmente, prestará informe y asesoramiento sobre tales materias a cualesquiera 
otras autoridades y organismos que así lo soliciten.

Sección 3.ª Planificación de las actuaciones de la inspección catastral

Artículo 55.  Plan de inspección catastral.
1. Las actuaciones inspectoras se adecuarán al Plan de Inspección Catastral, que será 

aprobado por la Dirección General del Catastro y elaborado a partir de las propuestas que a 
tal efecto realicen las Gerencias y Subgerencias a través de las respectivas Gerencias 
regionales.

2. El Plan tendrá carácter reservado, sin perjuicio de la publicidad de los criterios en los 
que se inspire.

3. El Plan contendrá los criterios sectoriales, territoriales, cuantitativos o de cualquier otro 
tipo, que vayan a servir para seleccionar los inmuebles objeto de las actuaciones 
inspectoras, así como la determinación, separada para cada clase de inmuebles, del tipo y 
número de actuaciones inspectoras que deban realizarse.

Sección 4.ª Especialidades del procedimiento de inspección catastral

Artículo 56.  Los obligados tributarios en el procedimiento de inspección catastral.
Están obligados a atender a los órganos y al personal inspector:
a) Las personas a las que se refiere el artículo 9 del texto refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario.
b) Los notarios y registradores de la propiedad y las Administraciones obligadas a 

formalizar ante el Catastro las comunicaciones reguladas en el artículo 14 del texto refundido 
de la Ley del Catastro Inmobiliario.

c) Quienes, en general, estén obligados a proporcionar al Catastro cualesquiera datos, 
informes o antecedentes con trascendencia catastral.

Artículo 57.  Especialidades en las actuaciones de investigación.
1. El resultado de las actuaciones de investigación se recogerá en las actas de 

inspección catastral de regularización de la descripción del inmueble, en las que se incluirá 
la propuesta que formule el inspector actuario, con la conformidad del inspector jefe.

2. El acta se notificará al interesado concediéndole un plazo de quince días, contados 
desde la fecha de su recepción, para que presente las alegaciones que estime oportunas.

Cuando, transcurrido dicho plazo, no se hubieran presentado alegaciones, el Gerente o 
Subgerente procederá, en su caso, a dictar el correspondiente acuerdo de incorporación al 
Catastro, a la vista de la propuesta de regularización contenida en el acta de inspección 
catastral.

Si el interesado presentase alegaciones al acta, el inspector actuario, emitirá informe en 
el que se justificará la aceptación, total o parcial, o no aceptación de las mismas. Dicho 
informe, en el que se hará constar la conformidad del inspector jefe, servirá de motivación 
para que el Gerente o Subgerente dicte el correspondiente acuerdo de incorporación al 
Catastro, o resuelva no haber lugar a la práctica de inscripción alguna, según proceda.

Artículo 58.  Especialidades en las actuaciones de comprobación.
1. Si de la comprobación de los hechos, actos o negocios recogidos en las declaraciones 

y comunicaciones a que se refiere el Capítulo II del Título II del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario se dedujera la existencia de datos falsos, incompletos o inexactos, se 
incoará la correspondiente acta de inspección catastral, que se tramitará conforme a lo 
dispuesto en el artículo anterior.

2. Cuando el inspector actuario compruebe la integridad, exactitud y veracidad de las 
declaraciones o comunicaciones mencionadas, levantará acta de inspección catastral de 
comprobado y conforme, previa audiencia del interesado para que alegue lo que convenga a 
su derecho. Esta acta se notificará al interesado junto al acuerdo de incorporación al 
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Catastro que dicte el Gerente o Subgerente como consecuencia de la tramitación de la 
correspondiente declaración o comunicación.

Sección 5.ª Actuaciones de inspección conjunta con los ayuntamientos y las 
entidades que ejerzan la gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles

Artículo 59.  Definición.
1. Son actuaciones de inspección conjunta las que se llevan a cabo en forma de 

colaboración entre la Inspección catastral y los ayuntamientos y entidades que ejerzan la 
gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, de acuerdo con las normas legales y 
reglamentarias que regulan la inspección catastral y con los requisitos y condiciones que se 
establecen en esta sección.

2. Los funcionarios de dichas administraciones o entidades que realicen actuaciones de 
inspección catastral conjunta tendrán la consideración de inspectores colaboradores y 
deberán tener atribuidas las funciones propias de la Inspección de los Tributos en las 
respectivas relaciones de puestos de trabajo.

Artículo 60.  Planificación de las actuaciones de inspección conjunta.
Los ayuntamientos y las entidades públicas gestoras del Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles que deseen llevar a cabo actuaciones de inspección conjunta formularán a la 
Gerencia o Subgerencia de su ámbito territorial la correspondiente propuesta de actuaciones 
para su inclusión en el Plan de Inspección a que se refiere el artículo 55, en la que se hará 
constar la identificación de los funcionarios que realizarán las citadas actuaciones.

Artículo 61.  Tramitación de las actuaciones.
1. Las actuaciones de investigación que realicen los ayuntamientos y las entidades a que 

se refieren los artículos anteriores en el marco de un procedimiento de inspección conjunta 
se documentarán en comunicaciones, diligencias y actas de colaboración en la inspección 
catastral, de acuerdo con los modelos oficiales aprobados al efecto por resolución del 
Director General del Catastro.

2. El inicio de las actuaciones se realizará mediante comunicación del ayuntamiento o 
entidad en la que se pondrá de manifiesto al interesado su naturaleza y alcance, la 
interrupción de los plazos de prescripción, sus derechos y obligaciones y que las citadas 
actuaciones se efectúan en colaboración con la Dirección General del Catastro.

En la misma comunicación se podrá requerir al interesado para que comparezca en las 
oficinas del órgano actuante o aporte cuantos datos, informes o antecedentes con 
trascendencia catastral resulten necesarios para la investigación, con advertencia expresa 
de las infracciones en que puede incurrir en caso de desatender el requerimiento, conforme 
a lo previsto en el artículo 70 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

3. Cuando el inspector colaborador haya dado por concluidas sus actuaciones de 
investigación, extenderá el acta de colaboración en la inspección catastral, en la que se 
definirán en su integridad los elementos del hecho, acto o negocio no declarado o declarado 
de forma incompleta o inexacta. Dicha acta incluirá así mismo la propuesta de regularización 
catastral que se estime pertinente y la conformidad del Inspector Jefe de la Gerencia o 
Subgerencia del Catastro, que deberá expresarse, en su caso, en el plazo de un mes. En el 
caso de que no sean conformes las actuaciones practicadas, ya sea por haberse observado 
error en la apreciación de los hechos o indebida aplicación de las normas jurídicas, el 
Inspector Jefe acordará la subsanación que corresponda.

La notificación del acta y ulterior tramitación del procedimiento se realizará por el 
inspector actuario colaborador en los términos establecidos en el artículo 57.2 de este real 
decreto.
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TÍTULO IV
De la colaboración y del intercambio de información

CAPÍTULO I
Convenios de colaboración

Artículo 62.  Suscripción de convenios de colaboración.
Para el ejercicio de las funciones atribuidas a la Dirección General del Catastro podrán 

suscribirse convenios de colaboración con otras Administraciones, entidades y 
corporaciones públicas, con las limitaciones previstas en el artículo 6 de la Ley 30/1992, de 
26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, así como en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y en 
este capítulo.

Artículo 63.  Tramitación de los convenios de colaboración.
1. En el caso de que la formalización de convenios de colaboración lo sea a propuesta 

de la entidad interesada, la solicitud será formulada directamente ante la citada Dirección 
General o bien a través de la Gerencia o Subgerencia del Catastro correspondiente según el 
ámbito territorial de la entidad colaboradora. A dicha solicitud se adjuntará memoria 
explicativa en la que se hará constar el objeto del convenio, el alcance de las funciones a 
ejercer en cada caso y los medios personales y materiales de que se dispone para el 
desarrollo de las funciones cuya gestión se pretende convenir. Previamente a la toma en 
consideración de la formalización de un convenio, deberá quedar acreditado en el 
expediente instruido la suficiencia de dichos medios.

2. La Dirección General del Catastro, a la vista de la propuesta formulada y previo 
informe del Consejo Territorial de la Propiedad Inmobiliaria y de las Gerencias o 
Subgerencias correspondientes, decidirá sobre la conveniencia o no de la suscripción del 
convenio.

3. Cuando la formalización del convenio lo sea a propuesta de la Dirección General del 
Catastro, la propuesta se acompañará igualmente de una memoria explicativa.

Artículo 64.  Régimen jurídico de los convenios.
1. En virtud del convenio de colaboración, la entidad colaboradora podrá asumir en 

régimen de delegación de competencias, de encomienda de gestión, o mixto, el ejercicio de 
alguna de las funciones a que se refiere el apartado 3 de este artículo, sin perjuicio de la 
posibilidad de avocación en los supuestos de delegación, o del ejercicio concurrente de la 
función convenida en los supuestos de encomienda, siempre que ello no sea contrario al 
convenio ni afecte a la eficacia del servicio.

2. El convenio de colaboración no comportará la transferencia de medios materiales ni 
personales, ni contraprestación económica de ningún tipo entre las partes.

3. Podrá ser objeto de los convenios a que se refiere este capítulo el ejercicio de las 
siguientes funciones:

a) Tramitación de expedientes relativos a cambios en la titularidad catastral de los 
inmuebles, excepto aquellos que deban ser objeto de comunicación.

b) Colaboración en el tratamiento de la información suministrada por los notarios y 
registradores de la propiedad.

c) Tramitación de declaraciones relativas a modificaciones en la descripción catastral de 
los inmuebles.

d) Tramitación de expedientes de subsanación de discrepancias.
e) Actuaciones de inspección catastral, exceptuadas las funciones recogidas en los 

párrafos e), f), y g) del artículo 47. No obstante, la delegación de funciones inspectoras sólo 
alcanzará a las actuaciones de investigación.

f) Colaboración en el proceso de notificación y atención al público derivados de los 
procedimientos de valoración colectiva o de otros procedimientos catastrales.
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g) Recepción de documentación y asistencia e información a los ciudadanos en materia 
de gestión y de difusión de la información catastral.

h) Elaboración y mantenimiento de cartografía, ortofotografías y otros soportes gráficos.
i) Elaboración de ponencias de valores.
j) Procedimientos simplificados de valoración colectiva.
k) Colaboración en el desarrollo de las funciones del observatorio catastral del mercado 

inmobiliario.
l) Cualesquiera otras que se acuerden.
4. Las resoluciones que se adopten en virtud de delegación indicarán expresamente esta 

circunstancia y se considerarán dictadas por el órgano delegante, por lo que se informará 
expresamente a los interesados de que el régimen de impugnación de los actos dictados por 
la entidad colaboradora es el previsto en el texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.

5. Las cláusulas de los convenios recogerán en todo caso las obligaciones de las 
entidades colaboradoras de cumplir las normas sobre protección de datos de carácter 
personal, asumir los compromisos de calidad del servicio que tenga vigentes la Dirección 
General del Catastro y ajustarse a la programación del Plan de Objetivos y de Actuaciones 
de la citada Dirección General.

6. En cada convenio de colaboración se creará una comisión mixta de vigilancia y control 
que será presidida por un representante de la Dirección General del Catastro y que resolverá 
las cuestiones que se planteen en cuanto a su interpretación y cumplimiento.

Artículo 65.  Especialidades en materia de valoración e inspección.
1. Siempre que el acto que se dicte por la entidad colaboradora incluya la determinación 

del valor catastral, se precisará informe previo y vinculante de la correspondiente Gerencia o 
Subgerencia del Catastro, que se entenderá conforme con la propuesta si, transcurrido el 
plazo de un mes desde su recepción, dicho informe no se hubiera emitido.

2. Cuando se trate de funciones delegadas de inspección catastral, las menciones 
contenidas en este real decreto al Gerente del Catastro, al Inspector Jefe, al Inspector 
actuario o a cualesquiera otro personal dependiente de la Dirección General del Catastro se 
entenderán realizadas a la autoridad o funcionario de la entidad colaboradora que 
corresponda, conforme a sus propias normas de organización, y que, en su caso, tenga 
atribuidas las funciones propias de la inspección de los tributos en las respectivas relaciones 
de puestos de trabajo.

Artículo 66.  Eficacia.
Los convenios de colaboración celebrados obligarán a las partes intervinientes desde el 

momento de su firma, salvo que en ellos se establezca otra cosa. No obstante, podrán 
suspenderse de mutuo acuerdo y por un plazo no superior a un año cuando concurran 
circunstancias técnicas, presupuestarias o de cualquier otra índole que así lo justifiquen.

Artículo 67.  Denuncia.
La denuncia del convenio podrá formularse por cualquiera de las partes, previa 

comunicación a la otra con una antelación mínima de un mes. Transcurrido dicho plazo, se 
producirá la extinción de la relación convencional. No obstante, en el supuesto en que la otra 
parte manifestara su oposición a la denuncia, se abrirá un periodo de consultas durante 
veinte días naturales, en el que la comisión mixta de vigilancia y control deberá procurar el 
acuerdo entre las partes sobre la vigencia o rescisión del convenio. De no producirse este 
acuerdo, quedará extinguido el convenio una vez transcurrido el plazo de consultas.

Artículo 68.  Publicidad del convenio y de su resolución.
1. La suscripción de los convenios, así como su suspensión y resolución, deberá 

publicarse en el Boletín Oficial del Estado.
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2. Así mismo, las partes intervinientes darán publicidad de la existencia del convenio en 
todos los documentos que se expidan con motivo de su ejecución, así como en sus oficinas 
abiertas al público y en sus respectivas páginas web.

CAPÍTULO II
Intercambio de información

Artículo 69.  Suministro de información a la Dirección General del Catastro.
1. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 36 del texto refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario, los ayuntamientos o las entidades públicas gestoras del Impuesto 
sobre Bienes Inmuebles, remitirán a las Gerencias y Subgerencias del Catastro, la siguiente 
información:

a) Los tipos de gravamen aprobados y el importe de las exenciones y bonificaciones 
otorgadas y que vayan a estar vigentes en la fecha de efectividad de los nuevos valores 
catastrales, para cada bien inmueble, en aquellos municipios incursos en un procedimiento 
de valoración colectiva de carácter general. Dicha información se remitirá antes de la fecha 
de inicio de las notificaciones individuales de los nuevos valores catastrales.

b) Las propuestas de rectificación de las inexactitudes en la descripción catastral de que 
tengan conocimiento, que se acompañarán de las pruebas que correspondan. Siempre que 
se encuentren suficientemente fundadas, estas propuestas servirán para incoar, en su caso, 
el procedimiento de incorporación que corresponda.

c) Cuanta información estadística relacionada con el Impuesto sobre Bienes Inmuebles 
sea requerida por los servicios del Catastro para el ejercicio de sus competencias.

d) Los cambios de denominación de las vías municipales y de los identificadores 
postales de los inmuebles, que se incorporarán a la base de datos catastral conforme a lo 
previsto en el artículo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, sin que 
para ello se precise audiencia ni resolución expresa.

2. La Administración competente para la aprobación definitiva de los instrumentos de 
planeamiento urbanístico generales y parciales deberá suministrar, previo requerimiento de 
las Gerencias o Subgerencias del Catastro, copia íntegra de la documentación gráfica y 
alfanumérica del citado planeamiento que revista trascendencia catastral.

Igualmente, las administraciones actuantes en los procedimientos de concentración 
parcelaria, deslinde administrativo y expropiación forzosa deberán suministrar, previo 
requerimiento de la correspondiente Gerencia o Subgerencia del Catastro, toda la 
información del correspondiente procedimiento, complementaria a la recogida en el artículo 
35, que afecte a la descripción de los bienes inmuebles y que revista trascendencia para el 
Catastro Inmobiliario.

Artículo 70.  Suministro de información por la Dirección General del Catastro a las 
administraciones tributarias.

1. La Dirección General del Catastro, con la periodicidad que se acuerde en cada caso, 
remitirá a la Agencia Estatal de Administración Tributaria y a las Consejerías competentes en 
materia de hacienda de las comunidades autónomas y ciudades con Estatuto de Autonomía, 
la información a que se refiere el artículo 37.1 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, acompañándola, siempre que lo soliciten, del resto de la información de que 
disponga relativa a los documentos autorizados por los notarios o inscritos por los 
registradores de la propiedad, así como de cualquier otra información catastral a que se 
refiere el apartado 2 del citado artículo.

2. Las Gerencias y Subgerencias del Catastro remitirán a los ayuntamientos o entidades 
públicas gestoras de los correspondientes impuestos municipales la siguiente información:

a) El Padrón catastral de los bienes inmuebles rústicos, urbanos y de características 
especiales, que contendrá la información catastral referida a la fecha de devengo del 
Impuesto sobre Bienes Inmuebles necesaria para su gestión.
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Los datos del Padrón catastral que, conforme a lo dispuesto en el artículo 77.6 del texto 
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto 
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, deben figurar en las listas cobratorias, documentos de 
ingreso y justificantes de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, serán, exclusivamente, 
la referencia catastral del inmueble, su valor catastral y el titular catastral que deba tener la 
consideración de sujeto pasivo en dicho impuesto.

b) La relativa a los actos dictados en los diferentes procedimientos tanto de 
incorporación al Catastro Inmobiliario de los bienes inmuebles y de sus alteraciones, como 
de revisión en vía administrativa o jurisdiccional de dichos actos, siempre que tengan efectos 
tributarios en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles. Dicha información se suministrará en 
forma continua por medios telemáticos, o trimestralmente en otro caso, a petición de las 
entidades locales afectadas, salvo que de mutuo acuerdo se establezca una periodicidad 
diferente.

c) La información estadística necesaria para que los ayuntamientos afectados por un 
procedimiento de valoración colectiva de carácter general puedan acordar, en su caso, los 
nuevos tipos de gravamen y la bonificación prevista en el artículo 74.2 del texto refundido de 
la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

d) Los valores catastrales y las bases liquidables que, para el ejercicio siguiente al de su 
aprobación, resulten de las nuevas ponencias de valores, a efectos de lo previsto en el 
artículo 69.1.a) anterior.

e) La información que soliciten a efectos de lo previsto en el artículo 77.4 del texto 
refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

f) La relativa a los documentos que hubieran servido de base para la atribución de la 
titularidad catastral, previa petición del titular del órgano de revisión en vía administrativa de 
los actos de gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

g) La información para la liquidación del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los 
Terrenos de Naturaleza Urbana, relativa al valor catastral del terreno de cada inmueble, 
salvo que tales valores ya consten en el Padrón catastral. A tal efecto, el valor al que se 
refiere el artículo 107.2.a), primer párrafo, del texto refundido de la Ley reguladora de las 
Haciendas Locales, será el resultado de aplicar a la superficie del terreno el valor del suelo 
establecido en la Ponencia de valores vigente en el momento del devengo del Impuesto 
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, corregido por los 
coeficientes correctores del suelo y por los coeficientes correctores del suelo y construcción 
conjuntamente que, para cada finca, resulten de aplicación.

h) La información catastral, no incluida en los apartados anteriores, necesaria para la 
concesión de beneficios fiscales en los tributos municipales.

i) Cualquier otra que resulte necesaria para la aplicación de los tributos municipales, 
conforme a lo dispuesto en el artículo 37.2 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.

Artículo 71.  Suministro de información a las Entidades colaboradoras.
La Dirección General del Catastro suministrará así mismo a las distintas 

Administraciones o instituciones, a petición de las mismas y en las condiciones que se 
establecen en el capítulo siguiente, cualquier otra información que resulte necesaria para el 
desarrollo y ejecución de los convenios de colaboración o de los procedimientos de 
comunicación, de inspección conjunta o de cualquier otra fórmula de colaboración que se 
hubiera acordado.

CAPÍTULO III
Colaboración en la difusión de información

Artículo 72.  Puntos de información catastral.
1. La información catastral podrá difundirse, mediante los puntos de información 

catastral, por las Administraciones, corporaciones o entidades a las que se refiere el artículo 
4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario cuya competencia se desarrolle en el 
territorio de régimen común, previa autorización de la Dirección General del Catastro que, 
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mediante resolución, determinará las condiciones de establecimiento de aquéllos, así como 
el catálogo de los servicios que prestarán.

2. Cuando el acceso de las citadas Administraciones, corporaciones o entidades para el 
ejercicio de la función de difusión a terceros de la información catastral se refiera a datos 
protegidos, se precisará el consentimiento previo y por escrito del afectado.

3. En todo caso se garantizará la igualdad en las condiciones de acceso a la información 
difundida y que ésta sea la última disponible en la base de datos nacional del Catastro.

4. Los certificados y demás documentos generados por el punto de información catastral 
contendrán la fecha de su expedición y un código electrónico que permita la comprobación 
de su integridad y autenticidad y gozarán de plena validez y eficacia, de conformidad con lo 
establecido en el artículo 96 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, y en 
el artículo 64 de este real decreto.

TÍTULO V
De la información catastral y su difusión

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Artículo 73.  Protección de datos de carácter personal.
La información que contenga datos catastrales de carácter protegido relativos a 

personas físicas queda sometida al régimen jurídico de obligaciones y responsabilidades 
previsto en la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protección de Datos de 
Carácter Personal.

Artículo 74.  Empleo de medios electrónicos, informáticos y telemáticos.
1. Con carácter general la gestión de la documentación e información catastral se llevará 

a cabo mediante la utilización de medios electrónicos, informáticos y telemáticos que 
garantizarán su autenticidad, integridad y, en su caso, confidencialidad.

2. El empleo de medios electrónicos, informáticos y telemáticos permitirá:
a) El envío y recepción de los ficheros informáticos que sean precisos para garantizar la 

colaboración o el intercambio de información catastral y el no repudio de los mismos.
b) La obtención de certificados catastrales telemáticos a los que se refieren los artículos 

83 y 84 de este real decreto y el acceso a la información catastral, bien sea con el alcance 
de mera consulta o para permitir la descarga y ulterior tratamiento de los datos.

c) La confección y presentación de declaraciones, comunicaciones y solicitudes 
catastrales.

d) El ejercicio de cualesquiera otras funciones que determine la Dirección General del 
Catastro.

3. La información gestionada mediante los sistemas a que se refiere este artículo tendrá, 
en las condiciones previstas en el artículo 96.5 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria, la misma validez y eficacia que la recogida en los documentos originales 
que reproduzcan, que podrán ser destruidos salvo que una norma legal o reglamentaria 
imponga un específico deber de conservación y sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 
79.3 de este real decreto.

4. Las Administraciones, corporaciones, entidades e instituciones públicas no podrán 
exigir a los interesados la aportación de certificados catastrales cuando puedan disponer de 
la información catastral mediante acceso telemático a la base de datos nacional del Catastro 
o por medio de las transmisiones de datos previstas en el Real Decreto 209/2003, de 21 de 
febrero, por el que se regulan los registros y las notificaciones telemáticas así como la 
utilización de medios telemáticos para la sustitución de la aportación de certificados por los 
ciudadanos. Cuando la información que deba contenerse en el certificado catastral incluya 
datos protegidos, se precisará el consentimiento del afectado para dicho acceso, salvo que 
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éste estuviera amparado en alguno de los supuestos previstos en el artículo 53 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

5. Por resolución de la Dirección General del Catastro se aprobarán los procedimientos y 
requisitos necesarios para la obtención de certificados catastrales por medios telemáticos, 
así como la forma de remisión, estructura, contenido, especificaciones técnicas y formato de 
los programas y ficheros informáticos necesarios para garantizar el acceso a las bases de 
datos catastrales, la colaboración y el intercambio de la información catastral.

6. Los derechos y acciones que integran el régimen jurídico de la propiedad intelectual 
aplicables a la información catastral se extenderán, así mismo, a los sistemas, programas y 
ficheros informáticos de intercambio de información creados por la Dirección General del 
Catastro para su gestión.

Artículo 75.  Plazo de tramitación de las solicitudes de información catastral.
La entrega de la información catastral se realizará en un plazo no superior a veinte días 

hábiles, contados a partir del momento de la recepción de la solicitud de información. 
Cuando se trate de solicitudes de información extensa o compleja este plazo podrá 
ampliarse en otros veinte días, previa notificación al interesado.

Artículo 76.  Aplicación a los fines previstos en la solicitud.
La información catastral a que se refiere el presente título, suministrada por la Dirección 

General del Catastro a la Administración o institución competente o a las personas 
legitimadas para acceder a los datos catastrales, se aplicará exclusivamente a los fines 
previstos en la solicitud y se facilitará únicamente en los formatos diseñados al efecto por el 
citado centro directivo.

Artículo 77.  Régimen de cesiones y autorizaciones.
1. Fuera de los casos de cesión o difusión de información a través de los puntos de 

información catastral a que se refiere el artículo 72, la cesión a terceros de la información 
suministrada por la Dirección General del Catastro está sujeta a autorización específica y 
previa del mencionado centro directivo, siendo de aplicación al cedente y al cesionario el 
régimen establecido en el artículo 50 del texto refundido de la Ley de Propiedad Intelectual, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de abril.

La autorización será otorgada para la finalidad concreta prevista en la solicitud, previa 
verificación de que el nuevo cesionario está legitimado para acceder a los datos catastrales, 
conforme a lo previsto en los artículos 52 y 53 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, y de la no concurrencia de las circunstancias a que se refiere el artículo 50.3 del 
citado texto refundido, quedando su validez condicionada, en su caso, al pago del importe de 
la tasa de acreditación catastral.

2. Los cesionarios de la información catastral que contenga datos protegidos que afecten 
a las personas físicas, deberán adoptar las medidas y controles necesarios para garantizar 
que el uso de la información se realiza conforme al régimen de protección de datos de 
carácter personal, establecido en la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de 
Protección de Datos de Carácter Personal.

3. Quienes sean autorizados a la transformación y posterior distribución de la 
información catastral en virtud de lo dispuesto en el artículo 52.2 del texto refundido de la 
Ley del Catastro Inmobiliario, deberán citar a la Dirección General del Catastro como fuente 
de la información tanto en el producto transformado como en todas sus copias.

Artículo 78.  Uso indebido de la información catastral.
Cuando la Dirección General del Catastro observe el incumplimiento de las condiciones 

de uso de la información establecidas en la normativa catastral o en la autorización 
concedida, requerirá al cesionario para que cese en dicho uso indebido. En caso de no ser 
atendido el requerimiento en el plazo otorgado, que no podrá ser inferior a diez días ni 
superior a quince, mediante resolución que será publicada en el Boletín Oficial del Estado se 
prohibirá al cesionario continuar en el uso de la información y se revocará, en su caso, la 
autorización, sin perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar. Estas actuaciones se 
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pondrán en conocimiento de la Agencia de Protección de Datos cuando el uso indebido se 
refiera a datos catastrales protegidos que afecten a las personas físicas.

Artículo 79.  Documentación catastral.
1. A efectos de este real decreto tendrá la consideración de documento cualquier 

contenido, o parte del mismo, susceptible de producir efectos catastrales, con independencia 
de cuál sea el medio, en papel o en forma electrónica, o como grabación sonora, visual, o 
audiovisual, que constituya su soporte.

2. La conservación y custodia de la documentación catastral será responsabilidad de la 
Dirección General del Catastro hasta que sea remitida, en el plazo establecido en función de 
los tipos y series documentales de que se trate, al Archivo General de la Administración o, 
en su caso, a los Archivos Históricos Provinciales.

3. La definición de los tipos y series documentales del Catastro, así como los criterios de 
conservación y los plazos para su posterior remisión a los archivos mencionados en el 
apartado anterior, se regirán por lo establecido en el Real Decreto 139/2000, de 4 de febrero, 
que regula la composición, funcionamiento y competencias de la Comisión Calificadora de 
Documentos Administrativos, y en la Orden EHA/242/2005, de 8 de febrero, por la que se 
constituye la Comisión Calificadora de Documentos Administrativos del Ministerio de 
Economía y Hacienda.

4. Los órganos bajo cuya custodia se encuentre la documentación catastral garantizarán 
en todo momento el ejercicio del derecho de acceso a los fondos documentales y serán 
competentes para expedir las correspondientes certificaciones.

CAPÍTULO II
Del acceso a la información catastral

Artículo 80.  Acceso de las Administraciones públicas a los datos protegidos.
Se entenderán cumplidos los principios de competencia, idoneidad y proporcionalidad en 

el acceso a la información catastral protegida a los que se refiere el artículo 53.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, cuando se acredite por el solicitante:

a) La disposición que le atribuya la competencia para cuyo ejercicio sea necesaria la 
información solicitada, con mención de la norma con rango de ley de la que se derive dicha 
competencia.

b) La adecuación o congruencia entre la información solicitada y la finalidad a la que 
vaya a ser destinada en ejercicio de la competencia de que se trate.

c) La correspondencia entre el volumen y extensión de la información solicitada y la 
finalidad perseguida.

Artículo 81.  Acceso a documentos que formen parte de expedientes concluidos.
1. Tendrán derecho de acceso a los documentos que formen parte de expedientes 

concluidos en la fecha de la solicitud quienes hayan sido parte en los correspondientes 
procedimientos o hubiesen resultado afectados en sus derechos o intereses legítimos por las 
resoluciones adoptadas en ellos. No obstante, todos tendrán derecho a acceder a la 
información que forme parte de los expedientes de aprobación de las Ponencias de valores.

2. Podrán, asimismo, acceder a los registros y documentos que formen parte de los 
expedientes concluidos, sin consentimiento del titular catastral ni de quien haya sido parte en 
los mismos, los órganos a que se refiere el artículo 53.2 del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, en las condiciones en él establecidas.

Artículo 82.  Denegación del derecho de acceso a la información catastral y limitaciones a 
su ejercicio.

1. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 50.3 del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, podrá denegarse motivadamente el ejercicio del derecho de acceso a 
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la información catastral, por afectar a la eficacia del funcionamiento del servicio público, en 
los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de solicitudes de información catastral formuladas por 
Administraciones, corporaciones, entidades e instituciones públicas, incluidos los 
profesionales oficiales, siempre que la información pueda ser obtenida por los medios a que 
se refiere el artículo 74 de este real decreto.

b) Cuando se trate de peticiones reiteradas en las que se solicite la exención prevista en 
el artículo 64 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. A tal efecto se entenderá 
que existe reiteración cuando la solicitud se refiera a información catastral entregada con 
anterioridad al solicitante y que dicha información no haya experimentado modificaciones 
significativas o relevantes para la finalidad de que se trate.

c) Cuando la entrega de la información solicitada pueda ser sustituida por la autorización 
de cesión de la que previamente fue suministrada a otro órgano de la misma Administración.

2. Igualmente podrá denegarse de forma motivada el derecho de acceso a la información 
catastral cuando existan indicios fundados de que la finalidad a la que se va a aplicar la 
información solicitada pueda causar un perjuicio grave a los intereses de la Dirección 
General del Catastro o al cumplimiento de sus propias funciones, especialmente cuando, sin 
título para ello, se pretenda el ejercicio de competencias que la ley le atribuye en exclusiva. 
A tal efecto, se considerará que existen indicios fundados cuando, sin mediar acuerdo o 
convenio, de la documentación aportada por el interesado o requerida al mismo se deduzca 
que la información solicitada va a ser utilizada para el ejercicio de las competencias de 
formación, mantenimiento y difusión de la información catastral.

CAPÍTULO III
De los certificados catastrales

Artículo 83.  Expedición de certificados catastrales.
1. Los certificados catastrales contendrán, al menos, los siguientes datos y 

circunstancias:
a) El nombre y apellidos o razón social o denominación completa, número de 

identificación fiscal o, en su caso, número de identidad de extranjero, y domicilio fiscal del 
interesado.

b) La finalidad para la que se solicita.
c) Los elementos de la descripción catastral del inmueble o inmuebles que deban ser 

certificados, con inclusión, en su caso, de su representación gráfica, o alternativamente 
expresión de la inexistencia de la información que se solicita en la base de datos catastral.

d) Lugar, fecha y firma del funcionario que lo expida.
2. El certificado catastral podrá expedirse mediante la utilización de los medios 

electrónicos, informáticos o telemáticos a que se refiere el artículo 74 de este real decreto.
En los certificados catastrales telemáticos la firma manuscrita del titular del órgano 

competente, o del funcionario que corresponda, será sustituida por un código de verificación 
que permita contrastar su autenticidad. La copia impresa de los certificados catastrales 
telemáticos producirá idénticos efectos a los expedidos en soporte papel.

Artículo 84.  Efectos de los certificados catastrales.
1. Los certificados catastrales, que deberán ser congruentes con lo solicitado, tendrán 

exclusivamente carácter informativo y reflejarán los datos existentes en la base de datos 
catastral, en los documentos catastrales o en los que hubieran sido aportados por los 
interesados o por terceros.

2. Los certificados catastrales tendrán validez durante un año a partir de la fecha de su 
expedición, siempre que durante ese plazo no se produzcan modificaciones en las 
circunstancias determinantes de su contenido.

3. El solicitante no podrá interponer recurso alguno contra ellos fundado en error o 
inexactitud en la descripción catastral de los inmuebles a los que se refiera.
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La rectificación de los datos que formen parte del contenido del certificado únicamente 
podrá realizarse mediante los procedimientos de incorporación establecidos en el Título II del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y en este real decreto.

TÍTULO VI
De las infracciones y sanciones catastrales

Artículo 85.  Criterios de graduación.
1. Las sanciones pecuniarias por la comisión de las infracciones tributarias simples a que 

se refiere el artículo 70 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario se graduarán 
atendiendo en cada caso concreto a las circunstancias siguientes:

a) Comisión repetida de infracciones tributarias. Se apreciará la existencia de esta 
circunstancia cuando el infractor haya sido sancionado, en virtud de resolución firme en vía 
administrativa, y dentro de los cuatro años anteriores a la comisión de la infracción objeto del 
expediente, por alguna otra infracción tributaria simple de la misma naturaleza. A estos 
efectos, se considerarán infracciones de la misma naturaleza las comprendidas en un mismo 
párrafo del referido artículo 70.

b) La resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración 
catastral. Se considerará que se produce esta conducta cuando los obligados tributarios, 
debidamente notificados y apercibidos al efecto, no atiendan los requerimientos formulados 
por el personal inspector en el curso de actuaciones de comprobación e investigación en las 
que se haya puesto de manifiesto la comisión de alguna infracción tributaria simple, o 
cuando traten de impedir u obstaculizar la realización de tales actuaciones.

c) La utilización de medios fraudulentos en la comisión de la infracción o la comisión de 
ésta por medio de persona interpuesta. A estos efectos, se considerarán medios 
fraudulentos el empleo de documentos falsos o falseados.

d) La falta de cumplimiento espontáneo o el retraso en el cumplimiento de las 
obligaciones o deberes formales o de colaboración establecidos en la normativa catastral. Se 
considera que existe falta de cumplimiento espontáneo cuando el obligado tributario cumpla 
las obligaciones o deberes aludidos tras haber sido requerido al efecto por la Administración 
catastral, una vez vencido el plazo legal o reglamentariamente establecido para ello.

El retraso se entenderá producido cuando el cumplimiento de tales obligaciones o 
deberes se realice extemporáneamente, sin mediar requerimiento alguno.

e) La trascendencia para la eficacia de la gestión catastral de los datos, informes o 
antecedentes no facilitados y, en general, del incumplimiento de las obligaciones formales y 
de colaboración o información a la Administración tributaria. Para la apreciación de esta 
circunstancia se tendrá en cuenta el número y entidad de los datos, informes o antecedentes 
omitidos, falseados o incompletos, así como la incidencia del incumplimiento en la formación 
y el mantenimiento del Catastro Inmobiliario.

2. Los criterios de graduación son aplicables simultáneamente. Para la determinación de 
la sanción aplicable se incrementará el importe de la sanción pecuniaria mínima de 60 euros 
con los importes que procedan por aplicación de los criterios de graduación, sin que el 
importe de la multa resultante pueda exceder de los límites máximos legalmente previstos.

Si, como consecuencia de la resistencia del sujeto infractor, la Administración catastral 
no pudiera conocer la información solicitada ni el número de datos que ésta debiera 
comprender, el importe de la sanción pecuniaria mínima será de 1.000 euros.

No obstante, tratándose de la presentación de declaraciones falsas, incompletas o 
inexactas o de la conducta prevista en el artículo 70.d) del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, el importe de la sanción estará constituido exclusivamente por el 
resultado de la aplicación de los criterios de graduación previstos, respectivamente, en los 
artículos 88 y 91 de este real decreto.
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Artículo 86.  Falta de presentación de declaraciones.
1. Se entenderá cometida esta infracción cuando el obligado tributario no presente la 

declaración catastral en el plazo establecido en el artículo 28, o bien la presente una vez 
comunicada la iniciación del correspondiente procedimiento inspector, sin perjuicio de lo que 
establece el artículo 87 sobre la presentación de declaraciones fuera de plazo.

2. La sanción que proceda aplicar por la comisión de esta infracción se determinará 
atendiendo a los siguientes criterios de graduación:

a) Comisión repetida de infracciones. La concurrencia de esta circunstancia 
incrementará el importe de sanción en 200 euros por cada infracción sancionada con 
anterioridad mediante resolución firme en vía administrativa.

b) Resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración 
catastral. La aplicación de este criterio de graduación incrementará la cuantía de la sanción 
en 150 euros si se ha incumplido por primera vez un requerimiento efectuado para la 
aportación de datos, y en 300 y 600 euros, respectivamente, si se ha incumplido por 
segunda y tercera vez.

Cuando se incumpla el deber de comparecer o se niegue o impida indebidamente la 
entrada o permanencia en fincas o locales al personal inspector, el incremento será de 300 
euros por la primera negativa u obstrucción de esta naturaleza, y de 600 y de 1.500 euros, 
respectivamente, por la segunda y tercera.

Las coacciones producidas en el curso de un procedimiento de comprobación o 
investigación incrementarán la cuantía de la sanción en 150 euros.

c) Trascendencia para la eficacia de la gestión catastral. Este criterio de graduación se 
aplicará en función de los diferentes hechos, actos o negocios a que se refiere el artículo 
16.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario que no hayan sido declarados, en 
los siguientes términos:

1.º Cuando se trate de la realización de nuevas construcciones o de la ampliación, 
reforma, rehabilitación, demolición o derribo de las ya existentes, ya sea total o parcial, el 
importe de la sanción se incrementará en 400 euros por cada inmueble afectado por la 
alteración no declarada o resultante de la misma, siempre que su valor catastral sea igual o 
inferior a 300.000 euros. Si supera la cantidad indicada, el importe de la sanción se 
incrementará en la cuantía que resulte de aplicar el 0,25 por ciento sobre la parte del valor 
catastral que exceda de dicha cantidad.

2.º Cuando la declaración no presentada se refiera a una modificación de uso o destino, 
el importe de la sanción será de 200 euros por cada alteración de esta naturaleza no 
declarada.

3.º En los supuestos de cambio de clase de cultivo o aprovechamiento, el importe de la 
sanción por este concepto se incrementará en 300 euros por cada inmueble afectado por la 
alteración no declarada, siempre que su valor catastral sea igual o inferior 60.000 euros. Si el 
valor catastral supera la cantidad indicada, el importe de la sanción se incrementará, en la 
cuantía que resulte de aplicar el 0,25 por ciento sobre la parte del valor catastral que exceda 
de dicha cantidad.

4.º Cuando el hecho, acto o negocio consista en una segregación, división, agregación o 
agrupación, el importe de la sanción será de 150 euros por cada uno de los inmuebles 
resultantes de la alteración no declarada.

5.º Cuando se trate de la adquisición de la propiedad por cualquier título o de su 
consolidación, de la constitución, modificación o adquisición de la titularidad de una 
concesión administrativa o de los derechos reales de usufructo y de superficie, así como de 
los derechos de disfrute a los que se refiere el artículo 9.4 del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, o de las variaciones en la composición interna de las comunidades o 
entidades sin personalidad, el importe de la sanción se incrementará en 200 euros por cada 
alteración de esta naturaleza no declarada. Si se trata de variaciones en la cuota de 
participación que corresponda a cada uno de los cónyuges en los bienes inmuebles 
comunes, o en la cuota de participación de los comuneros, miembros y partícipes de 
comunidades o entidades sin personalidad, el importe de la sanción por aplicación de este 
criterio de graduación se incrementará en 60 euros por cada cuota no declarada que haya 
variado.
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En todo caso, la cuantía total de la sanción establecida en este párrafo c) no podrá 
superar el cinco por ciento del valor catastral del inmueble objeto de la alteración.

Artículo 87.  Presentación de declaraciones fuera de plazo.
1. Se entenderá cometida esta infracción cuando los obligados tributarios presenten 

extemporáneamente las declaraciones catastrales, ya sea de forma voluntaria o previo 
requerimiento, y siempre que no se hubiese producido la comunicación del inicio del 
correspondiente procedimiento inspector, en cuyo caso la infracción se calificará y 
sancionará conforme a lo establecido en el artículo anterior.

2. La sanción que proceda aplicar por la comisión de esta infracción se determinará 
atendiendo a los siguientes criterios de graduación:

a) Comisión repetida de infracciones. La concurrencia de esta circunstancia 
incrementará el importe de la sanción en 100 euros por cada infracción sancionada con 
anterioridad mediante resolución firme en vía administrativa, siempre que la presentación de 
la declaración se hubiese realizado sin requerimiento previo de la Administración. En caso 
contrario, será de 200 euros.

b) Falta de cumplimiento espontáneo o retraso en la presentación de la declaración. La 
cuantía de la sanción se incrementará por este concepto, siempre que no hubiese mediado 
requerimiento previo, en 20 euros si el retraso en la presentación de la declaración es inferior 
a tres meses, 40 euros si el retraso fuera de tres a seis meses y 60 euros si el retraso fuera 
superior a seis meses.

Cuando la presentación se haya producido previo requerimiento de la Administración, las 
cuantías aplicables en función de los plazos anteriormente indicados serán de 60, 80 y 100 
euros.

c) Trascendencia para la eficacia de la gestión catastral. El importe de la sanción se 
incrementará por aplicación de este criterio de graduación en el 10 por ciento del que 
hubiese correspondido por este mismo concepto en el supuesto de falta de presentación de 
la declaración de que se trate, siempre que no hubiese mediado requerimiento previo. En 
caso de presentarse la declaración tras el oportuno requerimiento de la Administración, el 
porcentaje anteriormente aludido será del 25 por ciento.

Artículo 88.  Presentación de declaraciones falsas, incompletas o inexactas.
1. Se entenderá cometida esta infracción cuando la declaración presentada contenga 

datos o se acompañe de documentos falsos o falseados, se omitan datos o documentos que 
preceptivamente deban incluirse en la misma o se hayan consignado datos que no se 
correspondan con la verdadera descripción de los inmuebles.

A estos efectos se considerarán documentos falsos o falseados aquellos que reflejen 
situaciones, hechos, actos o negocios inexistentes, en todo o en parte, y hayan sido el 
instrumento para la comisión de la infracción.

2. La sanción que proceda aplicar por la comisión de esta infracción se determinará 
atendiendo a los siguientes criterios de graduación:

a) Comisión repetida de infracciones. Cuando concurra esta circunstancia el importe de 
la sanción será de 100 euros por cada infracción sancionada con anterioridad mediante 
resolución firme en vía administrativa, salvo en los supuestos de presentación de 
declaraciones falsas, en los que el importe será de 200 euros.

b) Resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración 
catastral. Este criterio se aplicará en los mismos términos señalados en el artículo 86.2.b) de 
este real decreto.

c) Utilización de medios fraudulentos. La cuantía de la sanción por este concepto será de 
1.500 euros.

d) Trascendencia para la eficacia de la gestión catastral. El importe de la sanción por 
aplicación de este criterio de graduación será el resultado de multiplicar la cantidad de 6 
euros por cada dato de gran trascendencia falso, falseado o inexacto que figure en la 
declaración o que haya sido omitido. A estos efectos, se considerarán datos de gran 
trascendencia la clase y la fecha de la alteración producida, el nombre y apellidos, 
denominación, razón social, número de identificación fiscal o, en su caso, número de 
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identidad de extranjero, domicilio fiscal y, en su caso, coeficiente de participación de los 
titulares catastrales o de aquellas personas o entidades que deban figurar en el Catastro por 
cualquier concepto, la localización y la referencia catastral de los bienes inmuebles, así 
como su superficie, uso o destino y clase de cultivo o aprovechamiento.

Cuando la omisión, falsedad o inexactitud se refiera a alguno de los siguientes 
documentos que preceptivamente deben acompañar a las declaraciones, el importe será de 
60 euros por cada uno de ellos: fotocopia del número de identificación fiscal, si el declarante 
no dispone de etiquetas identificativas o, en su caso, fotocopia del documento o certificación 
en que figure el número de identidad de extranjero, fotocopia del certificado técnico, licencia, 
autorización administrativa o, en general, del documento acreditativo de la alteración 
producida, planos y demás documentación gráfica exigida en el correspondiente modelo de 
declaración.

3. La cuantía total de la sanción que corresponda por la presentación de una declaración 
incompleta o inexacta no podrá superar a la que hubiera correspondido en el caso de falta 
de presentación de esa misma declaración.

4. Cuando se presenten voluntariamente, sin requerimiento previo, declaraciones 
extemporáneas que subsanen las presentadas con anterioridad de forma incorrecta, la 
sanción se determinará conforme a lo dispuesto en el artículo anterior, siempre que el 
importe de la misma resulte más favorable para el sujeto infractor.

Artículo 89.  Incumplimiento del deber de aportar la referencia catastral.
La falta de aportación de la referencia catastral en los supuestos previstos en el artículo 

40 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario se sancionará incrementando la 
cuantía de la sanción mínima en 150 euros por cada referencia catastral no aportada.

Si concurre la circunstancia de comisión repetida, el importe de la sanción se 
incrementará en 200 euros por cada infracción de esta misma naturaleza sancionada con 
anterioridad mediante resolución firme en vía administrativa.

Artículo 90.  Incumplimiento del deber de comunicación.
El incumplimiento del deber de comunicación a que se refiere el artículo 14 del texto 

refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se sancionará atendiendo a los siguientes 
criterios de graduación:

a) Comisión repetida de infracciones. El importe de la sanción se incrementará por la 
concurrencia de esta circunstancia en 200 euros por cada infracción de esta misma 
naturaleza sancionada con anterioridad mediante resolución firme en vía administrativa.

b) Resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración 
catastral. La aplicación de este criterio de graduación incrementará la cuantía de la sanción 
en 150 euros si se ha incumplido por primera vez un requerimiento efectuado para la 
aportación de datos, y en 300 y 600 euros, respectivamente, si se ha incumplido por 
segunda y tercera vez.

c) Trascendencia para la eficacia de la gestión catastral. El importe de la sanción se 
incrementará por aplicación de este criterio de graduación en 50 euros por cada uno de los 
hechos, actos o negocios que no hayan sido objeto de comunicación.

Artículo 91.  Incumplimiento del deber de suministrar al Catastro datos, informes o 
antecedentes.

El incumplimiento del deber de colaboración a que se refiere el artículo 36 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se sancionará atendiendo a los siguientes 
criterios de graduación:

a) Comisión repetida de infracciones. El importe de la sanción por la concurrencia de 
esta circunstancia será de 200 euros por cada infracción de esta misma naturaleza 
sancionada con anterioridad mediante resolución firme en vía administrativa.

b) Resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración 
catastral. Este criterio se aplicará en los mismos términos previstos en el artículo 86.2.b) 
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cuando el deber de suministrar datos, informes o antecedentes, así como los plazos para 
llevarlo a efecto, estén establecidos mediante una disposición de carácter general.

Si el suministro de información ha sido recabado a través de requerimientos concretos, 
los importes en la cuantía de la sanción previstos en dicho apartado se aplicarán a partir del 
segundo requerimiento desatendido, una vez producida la comisión de la infracción por la 
falta de atención del primero de ellos.

c) Trascendencia para la eficacia de la gestión catastral. El importe de la sanción por 
aplicación de este criterio de graduación será de 6 euros por cada dato no facilitado como 
consecuencia del incumplimiento del deber de colaboración.

Tratándose de informes o antecedentes no aportados o cuando el requerimiento no 
atendido tenga por objeto el conocimiento del conjunto de datos que contiene un 
determinado documento, el importe de la sanción será de 60 euros por cada informe o 
antecedente o por cada documento no facilitado.

Artículo 92.  Resistencia, excusa o negativa a las actuaciones de la Administración 
catastral.

1. Se entenderá cometida esta infracción, siempre que no opere como criterio de 
graduación, cuando el obligado tributario no atienda los requerimientos de la Administración 
para aportar datos o documentos necesarios para la formación y el mantenimiento del 
Catastro Inmobiliario, o para comparecer, en el lugar y tiempo señalados, con idéntica 
finalidad o para aportar cualquier información que se considere necesaria para el desarrollo 
de un procedimiento de gestión o de inspección catastral.

Asimismo, constituirá resistencia, excusa o negativa a las actuaciones de la 
Administración catastral negar la entrada o permanencia del personal inspector en fincas y 
locales, cuando se haya solicitado de conformidad con el procedimiento legalmente 
establecido, y ejercer coacciones a los órganos de la Administración catastral.

2. La sanción que proceda en estos supuestos se determinará mediante la aplicación de 
los siguientes criterios:

a) Cuando la infracción consista en no aportar datos o documentos requeridos, no 
comparecer a requerimiento de la Administración o negar la entrada en fincas o locales:

1.º Comisión repetida de infracciones. El importe de la sanción se incrementará por la 
concurrencia de esta circunstancia en 200 euros por cada infracción de la misma naturaleza 
sancionada con anterioridad mediante resolución firme en vía administrativa.

2.º Trascendencia para la eficacia de la gestión catastral. El importe de la sanción se 
incrementará por este concepto en 6 euros por cada dato requerido y no aportado o que 
debió aportarse en la comparecencia del obligado tributario, o por cada dato que no haya 
podido obtenerse como consecuencia de la negativa a la entrada o permanencia en fincas o 
locales.

Cuando el objeto del requerimiento sea el conocimiento del conjunto de datos que 
contiene un determinado documento, el incremento de la sanción será de 60 euros por cada 
documento requerido y no aportado.

b) Cuando la infracción consista en ejercer coacciones a los órganos de la 
Administración catastral, el importe de la sanción aplicable será de 150 euros.

Si concurre la circunstancia de comisión repetida, la cuantía de la sanción se 
incrementará en 200 euros por cada infracción de la misma naturaleza sancionada con 
anterioridad.

3. El incumplimiento de sucesivos requerimientos de idéntico contenido o las sucesivas y 
reiteradas negativas a comparecer o a permitir o facilitar la entrada o permanencia en una 
misma finca o local, constituirá una única infracción tributaria simple.

Cada uno de estos incumplimientos incrementará el importe de la sanción en 150, 300 y 
600 euros, respectivamente, por los tres requerimientos sucesivos que hayan sido 
desatendidos, y en 300, 600 y 1.500 euros, respectivamente, por las tres negativas 
sucesivas y reiteradas que se hayan producido.
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Artículo 93.  Reducción de las sanciones.
El importe de la sanción que deba ingresarse por la comisión de cualquiera de las 

infracciones contempladas en esta sección se reducirá un 25 por ciento siempre que se 
realice el ingreso total del importe restante de dicha sanción en período voluntario, sin que 
se haya solicitado el aplazamiento o fraccionamiento del pago, y no se haya interpuesto 
recurso o reclamación contra la sanción, ni contra la resolución del procedimiento de gestión 
o inspección catastral del que derive el procedimiento sancionador.

Artículo 94.  Procedimiento sancionador.
1. El procedimiento sancionador catastral se iniciará dentro del plazo de tres meses a 

que se refiere el artículo 20.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. En todo 
lo demás, le será de aplicación lo establecido en los artículos 207 a 212 de la Ley 58/2003, 
de 17 de diciembre, General Tributaria, y en sus normas de desarrollo.

2. La competencia para su tramitación y resolución corresponderá en todo caso a la 
Administración tributaria del Estado, incluso cuando la infracción que origine la iniciación del 
procedimiento se produzca o sea conocida en el curso de actuaciones de inspección 
conjunta realizadas por ayuntamientos o entidades gestoras del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles.

Disposición adicional primera.  Informe de las Ponencias de valores especiales de ámbito 
municipal.

Corresponde a los ayuntamientos informar las Ponencias de valores especiales de 
ámbito municipal, en los mismos términos establecidos para las Ponencias totales y 
parciales en el artículo 27.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Disposición adicional segunda.  Comunicaciones municipales.
La obligación de comunicar establecida en el artículo 14.b) del texto refundido de la Ley 

del Catastro Inmobiliario será exigible respecto de los hechos, actos o negocios susceptibles 
de generar un alta, una baja o una variación catastral realizados o consumados a partir de la 
fecha que establezca la ordenanza fiscal, con independencia de que la licencia o 
autorización municipal de la que deriven se hubiera otorgado con anterioridad.

Disposición adicional tercera.  Asistencia jurídica gratuita.
A efectos de la aplicación de lo dispuesto en el artículo 53.2.d) del texto refundido de la 

Ley del Catastro Inmobiliario, en el acceso a la información catastral por los Colegios de 
Abogados para el ejercicio de las funciones públicas recogidas en el Capítulo II de la Ley 
1/1996, de 10 de enero, de Asistencia Jurídica Gratuita, se entenderá que la Administración 
de la que dependen dichos Colegios es la correspondiente Comisión de Asistencia Jurídica 
Gratuita.

Disposición adicional cuarta.  Liquidaciones del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
Cuando la competencia para la gestión del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esté 

atribuida a la Administración General del Estado conforme a lo previsto en el artículo 77.8 del 
texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, el acta de inspección 
catastral incorporará, además de la propuesta de regularización de la descripción del 
inmueble, la propuesta de liquidación que corresponda por el citado tributo.

Disposición adicional quinta.  Ejercicio de funciones atribuidas en convenios.
Para el ejercicio de las funciones atribuidas en virtud de los convenios regulados en el 

Capítulo I del Título IV de este real decreto, la entidad colaboradora podrá solicitar a la 
Dirección General del Catastro que formule encargo a la Sociedad Estatal de Gestión 
Inmobiliaria de Patrimonio, Sociedad Anónima (SEGIPSA) en los términos previstos en la 
disposición adicional décima de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las 
Administraciones Públicas. En estos casos, los gastos que se originen serán sufragados por 
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la entidad colaboradora en los términos, plazos y condiciones que se determinen por orden 
ministerial.

Disposición adicional sexta.  Desarrollo de las aplicaciones informáticas.
No obstante lo dispuesto en el artículo 64.2, la Dirección General del Catastro realizará, 

por sí o en colaboración con otras organizaciones o entidades, el desarrollo de las 
aplicaciones informáticas que resulten necesarias para la gestión de los convenios de 
colaboración, las cuales serán cedidas de forma gratuita a las entidades colaboradoras que 
así lo soliciten.

Disposición adicional séptima.  Incorporación de certificaciones catastrales en 
documentos públicos.

En las escrituras públicas relativas a la transmisión de la propiedad de los bienes 
inmuebles o a la constitución, modificación o extinción de un derecho de usufructo sobre los 
mismos, el notario incorporará, a petición de los otorgantes, las certificaciones catastrales 
descriptivas y gráficas correspondientes.

Disposición adicional octava.  Supuestos de concurrencia de sanciones.
El órgano instructor del procedimiento sancionador incoado por la Administración 

catastral o por la entidad gestora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles resolverá el archivo 
del expediente así como la inexigibilidad de responsabilidad y la no imposición de sanción 
por infracción, respectivamente, del artículo 70.a) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario o del artículo 192 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, 
cuando, existiendo identidad de sujeto y hecho, se hubiera impuesto anteriormente la 
correspondiente sanción por la otra Administración, conforme a sus competencias, o 
constara que se estuviera tramitando por aquélla un expediente sancionador a dicho efecto.

Disposición adicional novena.  Encomienda de la gestión tributaria del Impuesto sobre 
Bienes Inmuebles.

1. Los ayuntamientos, sin perjuicio de los convenios u otras formas de colaboración que 
se establezcan, podrán encomendar a las comunidades autónomas uniprovinciales, 
diputaciones provinciales, cabildos o Consejos Insulares y demás entidades locales 
reconocidas por las leyes en las que se integren, el ejercicio de las competencias recogidas 
en el artículo 77 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales.

2. A tal fin, los ayuntamientos deberán adoptar el correspondiente acuerdo plenario y 
comunicarlo a la respectiva entidad y a la Dirección General del Catastro tres meses antes 
del inicio del ejercicio del devengo del impuesto, junto con la ordenanza fiscal del Impuesto 
sobre Bienes Inmuebles.

3. La entidad local o la comunidad autónoma uniprovincial correspondiente no estará 
obligada a la asunción de dichas competencias cuando las ejerza otra entidad local dentro 
del ámbito territorial que corresponda al ayuntamiento solicitante.

Disposición transitoria primera.  Órganos colegiados.
Deberá procederse a la adaptación de la composición de los órganos colegiados 

catastrales a lo dispuesto en este real decreto en el plazo de seis meses desde su entrada 
en vigor, periodo en el que deberá quedar constituida la Comisión Superior de Coordinación 
Inmobiliaria y suprimidas las Comisiones Superiores de Coordinación Inmobiliaria de Rústica 
y de Urbana. No obstante lo anterior, las Juntas Periciales de Catastros Inmobiliarios 
Rústicos que en el momento de la publicación del este real decreto estuviesen constituidas, 
continuarán funcionando como Juntas Periciales municipales con la composición que 
tuvieren, hasta que se proceda a su adaptación a la nueva composición prevista en el 
artículo 16, que en todo caso deberá tener lugar antes del 30 de septiembre de 2007.
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Disposición transitoria segunda.  Inscripción de trasteros y plazas de estacionamiento.
No será obligatoria la inscripción catastral de los trasteros y plazas de estacionamiento 

en pro indiviso a que se refiere el artículo 22, cuando hubieran sido adscritos al uso y disfrute 
exclusivo y permanente de un titular mediante escritura pública formalizada con anterioridad 
a la entrada en vigor de este real decreto. La comunidad, con la conformidad de todos los 
comuneros, o cada uno de ellos individualmente, podrá solicitar voluntariamente su 
incorporación al Catastro Inmobiliario, con efectos a partir del día siguiente al de la solicitud.

Disposición transitoria tercera.  Procedimientos de comunicación.
Cuando la ordenanza fiscal a que se refiere el artículo 14.b) del texto refundido de la Ley 

del Catastro Inmobiliario hubiera sido aprobada con anterioridad a la entrada en vigor de 
este real decreto, y salvo que en ella se prevea una fecha posterior, el procedimiento de 
comunicación se iniciará efectivamente a partir del día primero del mes siguiente a la 
publicación de este real decreto en el Boletín Oficial del Estado. Esta obligación de 
comunicar no alcanzará a otros hechos, actos o negocios que los realizados o consumados 
a partir de dicha fecha, con independencia de que la licencia o autorización municipal de la 
que deriven se hubiera otorgado con anterioridad.

Disposición transitoria cuarta.  Convenios de colaboración vigentes.
Los convenios de colaboración suscritos entre la Dirección General del Catastro y las 

diferentes Administraciones, entidades y corporaciones públicas continuarán vigentes por el 
plazo que tengan establecido, y podrán ser prorrogados en tanto sus cláusulas no resulten 
contradictorias, incompatibles u opuestas a lo previsto en el Capítulo I del Título IV de este 
real decreto.

Disposición transitoria quinta.  Régimen sancionador.
El régimen sancionador establecido en este real decreto se aplicará a las infracciones 

cometidas a partir del 1 de enero de 2003. Así mismo, será de aplicación a las infracciones 
cometidas con anterioridad a dicha fecha, siempre que su aplicación resulte más favorable 
para el sujeto infractor y la sanción impuesta no haya adquirido firmeza.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o de inferior rango que se opongan, 

contradigan o resulten incompatibles con las de este real decreto y, en particular, las 
siguientes:

a) El Real Decreto 831/1989, de 7 de julio, por el que se desarrolla parcialmente la 
disposición transitoria undécima de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las 
Haciendas Locales.

b) El Real Decreto 1448/1989, de 1 de diciembre, por el que se desarrolla el artículo 77 
de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales.

c) El Real Decreto 1390/1990, de 2 de noviembre, sobre colaboración de las 
Administraciones públicas en materia de gestión catastral y tributaria e inspección catastral.

d) El Real Decreto 1344/1992, de 6 de noviembre, por el que se regula la composición, 
funcionamiento y competencias de las Juntas Periciales de Catastros Inmobiliarios Rústicos.

e) El Real Decreto 1485/1994, de 1 de julio, por el que se aprueba las normas que han 
de regir para el acceso y distribución pública de información catastral cartográfica y 
alfanumérica de la Dirección General del Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria, de la Secretaría de Estado de Hacienda.

f) El Real Decreto 407/2001, de 20 de abril, sobre composición, funciones y régimen de 
funcionamiento del Consejo Superior de la Propiedad Inmobiliaria y de las Comisiones 
Superiores de Coordinación Inmobiliaria de rústica y de urbana.

g) Apartados 5 a 8 del artículo 6, salvo en lo que afecta a la renovación, sustitución y 
cese de los representantes de las entidades locales; artículo 13, con excepción de la 
determinación del ámbito de los Consejos Territoriales de la Propiedad Inmobiliaria de 
Madrid y Barcelona y de la regulación sobre la designación, elección, sustitución y 
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renovación de los representantes de las entidades locales; y disposición transitoria segunda 
de la Orden de 18 de noviembre de 1999, por la que se desarrolla el Real Decreto 390/1998, 
de 13 de marzo, que regula las funciones y la estructura orgánica de las Delegaciones de 
Economía y Hacienda.

Disposición final primera.  Facultad de desarrollo.
Se autoriza al Ministro de Economía y Hacienda para dictar cuantas disposiciones se 

estimen necesarias para el desarrollo y aplicación de este real decreto.

Disposición final segunda.  Entrada en vigor.
El presente real decreto entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
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§ 4

Ley Orgánica 5/2007, de 20 de abril, de reforma del Estatuto de 
Autonomía de Aragón. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 97, de 23 de abril de 2007

Última modificación: 28 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-2007-8444

[ . . . ]
TÍTULO V

Competencias de la Comunidad Autónoma

[ . . . ]
Artículo 77.  Competencias ejecutivas.

En el ámbito de las competencias ejecutivas y en orden a la aplicación de la legislación 
estatal, la Comunidad Autónoma de Aragón podrá dictar reglamentos para la regulación de 
su propia competencia funcional y la organización de los servicios necesarios para ello, y en 
general podrá ejercer todas aquellas funciones y actividades que el ordenamiento jurídico 
atribuye a la Administración Pública. Corresponde a la Comunidad Autónoma la competencia 
ejecutiva en las siguientes materias:

1.ª Gestión de la asistencia sanitaria de la Seguridad Social.
2.ª Trabajo y relaciones laborales, incluyendo las políticas activas de ocupación, la 

intermediación laboral, así como la prevención de riesgos laborales y la seguridad y salud en 
el trabajo.

También le corresponde la competencia ejecutiva sobre la función pública inspectora 
propia en todo lo previsto en el párrafo anterior. A tal efecto, los funcionarios de los cuerpos 
que realicen dicha función dependerán orgánica y funcionalmente de la Comunidad 
Autónoma. A través de los mecanismos de cooperación previstos en el presente Estatuto se 
establecerán las fórmulas de garantía del ejercicio eficaz de la función inspectora en el 
ámbito social, ejerciéndose las competencias del Estado y de la Comunidad Autónoma de 
forma coordinada, conforme a los Planes de actuación que se determinen a través de los 
indicados mecanismos.

3.ª Propiedad intelectual e industrial.
4.ª Control metrológico y contraste de metales.
5.ª Ferias internacionales que se celebren en Aragón.
6.ª Aeropuertos, helipuertos y otras infraestructuras de transporte aéreo, con calificación 

de interés general, cuya gestión directa no se reserve la Administración General del Estado.
7.ª Productos farmacéuticos.
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8.ª Gestión del régimen económico de la Seguridad Social y los servicios que integran el 
sistema, y en el marco del respeto al principio de unidad de caja.

9.ª Museos, archivos, bibliotecas y otras colecciones de naturaleza análoga de titularidad 
estatal cuya gestión no se reserve la Administración General del Estado.

10.ª Colaboración con el Estado en la gestión del catastro.
11.ª Sistema penitenciario.
12.ª Gestión de los Parques Nacionales en Aragón.
13.ª Realización de obras de interés general por la Administración autonómica, en virtud 

de mecanismos de colaboración con el Estado, en los que se fijen la financiación y los 
plazos de ejecución.

14.ª Registro civil, que incluye la provisión de medios personales y materiales.
15.ª Seguridad ciudadana y seguridad privada cuando así lo establezca la legislación del 

Estado.
16.ª Expropiación forzosa, que incluye, en todo caso, la determinación de los supuestos, 

las causas y las condiciones en que las administraciones aragonesas pueden ejercer la 
potestad expropiatoria; el establecimiento de criterios de valoración de los bienes 
expropiados según la naturaleza y la función que tengan que cumplir, de acuerdo con la 
legislación estatal; y la creación y regulación de un órgano propio para la determinación del 
justiprecio, así como la fijación de su procedimiento.

17.ª Defensa de la competencia en el ámbito autonómico, en los términos establecidos 
en la legislación estatal y europea.

[ . . . ]
TÍTULO VIII

Economía y Hacienda

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Hacienda de la Comunidad Autónoma

[ . . . ]
Artículo 109.  Comisión Mixta de Asuntos Económico-Financieros Estado-Comunidad 
Autónoma de Aragón.

1. La Comisión Mixta de Asuntos Económico-Financieros Estado-Comunidad Autónoma 
de Aragón es el órgano bilateral de relación entre ambas Administraciones en las materias 
sobre financiación autonómica específicas aragonesas y dentro del marco establecido en la 
Ley Orgánica de Financiación de las Comunidades Autónomas.

A tal efecto, le corresponde la concreción, desarrollo, actualización, seguimiento y 
adopción de medidas de cooperación en relación con el sistema de financiación, así como 
las relaciones fiscales y financieras entre ambas Administraciones y, especialmente, la 
adopción de las medidas previstas en el artículo 107 del presente Estatuto.

2. Corresponde a la Comisión Mixta de Asuntos Económico-Financieros Estado-
Comunidad Autónoma de Aragón:

a) Acordar el alcance y condiciones de la cesión de tributos de titularidad estatal y, 
especialmente, los porcentajes de participación en el rendimiento de los tributos estatales 
cedidos parcialmente.

b) Establecer los mecanismos de colaboración entre la Administración tributaria de 
Aragón y la Administración tributaria del Estado, así como los criterios de coordinación y de 
armonización fiscal de acuerdo con las características o la naturaleza de los tributos cedidos.

c) Negociar el porcentaje de participación de Aragón en la distribución territorial de los 
fondos estructurales europeos.

d) Estudiar las inversiones que el Estado realizará en la Comunidad Autónoma de 
Aragón.
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e) Acordar la valoración de los traspasos de servicios del Estado a la Comunidad 
Autónoma.

f) Establecer los mecanismos de colaboración entre la Comunidad Autónoma y la 
Administración General del Estado que sean precisos para el adecuado ejercicio de las 
funciones de revisión en vía económico-administrativa.

g) Acordar los mecanismos de colaboración entre la Comunidad Autónoma y el Estado 
para el ejercicio de las funciones en materia catastral.

h) Seguimiento del cumplimiento del Acuerdo bilateral económico-financiero previsto en 
el artículo 108.

i) En consonancia con lo establecido en el artículo 107.4, proponer las medidas de 
cooperación necesarias para garantizar el equilibrio del sistema de financiación que 
establece el presente Título.

3. La Comisión adoptará su reglamento interno de funcionamiento por acuerdo entre 
ambas delegaciones.

Los miembros de la delegación aragonesa en la Comisión rendirán cuentas a las Cortes 
de Aragón sobre el cumplimiento de las disposiciones contenidas en el presente capítulo.

[ . . . ]
Disposición transitoria primera.  

1. La Comisión Mixta de Asuntos Económico-Financieros Estado-Comunidad Autónoma 
de Aragón que establece el artículo 109 debe crearse en el plazo máximo de seis meses 
desde la entrada en vigor del presente Estatuto. Mientras no se constituya, la actual 
Comisión Mixta de Transferencias asume sus competencias.

2. Si en la fecha de entrada en vigor de este Estatuto no estuviera resuelto el 
contencioso sobre lo dispuesto en el apartado 1 de la disposición adicional segunda de la 
Ley Orgánica 8/1982, la Comisión Mixta de Asuntos Económico-Financieros examinará el 
objeto del litigio con el fin de resolverlo.

[ . . . ]

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 4  Ley Orgánica de reforma del Estatuto de Autonomía de Aragón [parcial]

– 85 –



§ 5

Ley Orgánica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de 
Autonomía para Andalucía. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 68, de 20 de marzo de 2007

Última modificación: 28 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-2007-5825

[ . . . ]
TÍTULO VI

Economía, empleo y hacienda

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Hacienda de la Comunidad Autónoma

[ . . . ]
Artículo 184.  Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Comunidad 
Autónoma.

1. La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Comunidad Autónoma 
es el órgano bilateral de relación entre el Estado y la Comunidad Autónoma en el ámbito de 
la financiación autonómica. Le corresponde la concreción, aprobación, actualización y el 
seguimiento del sistema de financiación, así como la canalización del conjunto de relaciones 
fiscales y financieras de la Comunidad Autónoma y el Estado, y ejercerá sus funciones sin 
perjuicio de los acuerdos suscritos por la Junta de Andalucía en esta materia en instituciones 
y organismos de carácter multilateral.

2. La Comisión Mixta estará integrada por un número igual de representantes del Estado 
y de la Comunidad Autónoma. La presidencia de la misma será ejercida de forma rotatoria 
entre las dos partes en turnos anuales.

3. La Comisión Mixta adoptará su reglamento interno y de funcionamiento por acuerdo 
entre las dos delegaciones.

4. Corresponde a la Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-
Comunidad Autónoma:

a) Acordar el alcance y condiciones de la cesión de tributos de titularidad estatal y, 
especialmente, los porcentajes de participación en el rendimiento de los tributos estatales 
cedidos parcialmente.
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b) Establecer los mecanismos de colaboración entre la Administración Tributaria de 
Andalucía y la Administración Tributaria del Estado, así como los criterios de coordinación y 
de armonización fiscal de acuerdo con las características o la naturaleza de los tributos 
cedidos.

c) Negociar el porcentaje de participación de Andalucía en la distribución territorial de los 
fondos estructurales europeos.

d) Estudiar las inversiones que el Estado realizará en la Comunidad Autónoma de 
Andalucía.

e) Acordar la valoración de los traspasos de servicios del Estado a la Comunidad 
Autónoma.

f) Establecer los mecanismos de colaboración entre la Comunidad Autónoma y la 
Administración General del Estado que sean precisos para el adecuado ejercicio de las 
funciones de revisión en vía económico-administrativa.

g) Acordar los mecanismos de colaboración entre la Comunidad Autónoma y el Estado 
para el ejercicio de las funciones en materia catastral.

5. La Comisión Mixta propondrá las medidas de cooperación necesarias para garantizar 
el equilibrio del sistema de financiación que establece el presente Capítulo cuando pueda 
verse alterado por decisiones legislativas estatales o de la Unión Europea.

[ . . . ]
Sección segunda. Gasto público y presupuesto

[ . . . ]
Artículo 193.  El Catastro.

La Administración General del Estado y la Junta de Andalucía establecerán los cauces 
de colaboración necesarios para asegurar la participación de ésta en las decisiones y el 
intercambio de información que sean precisos para el ejercicio de sus competencias.

Asimismo, se establecerán formas de gestión consorciada del Catastro entre el Estado, 
la Junta de Andalucía y los municipios, de acuerdo con lo que disponga la normativa del 
Estado y de manera tal que se garantice la plena disponibilidad de las bases de datos para 
todas las Administraciones y la unidad de la información.

[ . . . ]
Disposición final segunda.  Plazo de creación de la Comisión Mixta de Asuntos 
Económicos y Fiscales del Estado-Comunidad Autónoma.

La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales del Estado-Comunidad Autónoma 
que establece el artículo 184, debe crearse en el plazo máximo de seis meses desde la 
entrada en vigor del presente Estatuto. Mientras no se constituya, la Comisión Mixta Paritaria 
Gobierno-Junta de Andalucía prevista en la Disposición Transitoria Primera, asume sus 
competencias, y en tanto ésta se constituye, asumirá esas competencias la Comisión Mixta 
de Transferencias Administración del Estado-Comunidad Autónoma.

[ . . . ]
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§ 6

Ley Orgánica 6/2006, de 19 de julio, de reforma del Estatuto de 
Autonomía de Cataluña. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 172, de 20 de julio de 2006

Última modificación: 28 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-2006-13087

[ . . . ]
TÍTULO VI

De la financiación de la Generalitat

CAPÍTULO I
La hacienda de la Generalitat

[ . . . ]
Artículo 210.  La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Generalitat.

1. La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Generalitat es el órgano 
bilateral de relación entre la Administración del Estado y la Generalitat en el ámbito de la 
financiación autonómica. Le corresponden la concreción, la aplicación, la actualización y el 
seguimiento del sistema de financiación, así como la canalización del conjunto de relaciones 
fiscales y financieras de la Generalitat y el Estado. Está integrada por un número igual de 
representantes del Estado y de la Generalitat. La presidencia de esta Comisión Mixta es 
ejercida de forma rotatoria entre las dos partes en turnos de un año.

La Comisión adopta su reglamento interno y de funcionamiento por acuerdo entre las 
dos delegaciones. La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Generalitat 
ejerce sus funciones sin perjuicio de los acuerdos suscritos por el Gobierno de Cataluña en 
esta materia en instituciones y organismos de carácter multilateral.

2. Corresponde a la Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-
Generalitat:

a) Acordar el alcance y condiciones de la cesión de tributos de titularidad estatal y, 
especialmente, los porcentajes de participación en el rendimiento de los tributos estatales 
cedidos parcialmente, al que hace referencia el artículo 206, así como su revisión 
quinquenal.

b) Acordar la contribución a la solidaridad y a los mecanismos de nivelación prevista en 
el artículo 206.

c) Establecer los mecanismos de colaboración entre la Administración tributaria de 
Cataluña y la Administración tributaria del Estado a que se refiere el artículo 204 así como 
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los criterios de coordinación y de armonización fiscal de acuerdo con las características o la 
naturaleza de los tributos cedidos.

d) Negociar el porcentaje de participación de Cataluña en la distribución territorial de los 
fondos estructurales europeos.

e) Aplicar los mecanismos de actualización establecidos por el artículo 208.
f) Acordar la valoración de los traspasos de servicios del Estado a la Generalitat.
g) Establecer los mecanismos de colaboración entre la Generalitat y la Administración 

del Estado que sean precisos para el adecuado ejercicio de las funciones de revisión en vía 
económico-administrativa a que se refiere el artículo 205.

h) Acordar los mecanismos de colaboración entre la Generalitat y la Administración 
General del Estado para el ejercicio de las funciones en materia catastral a que se refiere el 
artículo 221.

3. En consonancia con lo establecido en el artículo 209, la Comisión Mixta de Asuntos 
Económicos y Fiscales Estado-Generalitat propondrá las medidas de cooperación 
necesarias para garantizar el equilibrio del sistema de financiación que establece el presente 
Título cuando pueda verse alterado por decisiones legislativas estatales o de la Unión 
Europea.

4. La parte catalana de la Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-
Generalitat rinde cuentas al Parlamento sobre el cumplimiento de los preceptos del presente 
capítulo.

[ . . . ]
TÍTULO VII

De la reforma del Estatuto

Artículo 222.  La reforma de los Títulos que no afectan a las relaciones con el Estado.
1. La reforma de los Títulos I y II del Estatuto debe ajustarse a los siguientes 

procedimientos:
a) La iniciativa de la reforma corresponde al Parlamento de Cataluña, a propuesta de 

una quinta parte de sus Diputados, y al Gobierno de la Generalitat. Los ayuntamientos de 
Cataluña pueden proponer al Parlamento el ejercicio de la iniciativa de reforma si así lo 
solicita un mínimo del 20 por ciento de los plenos municipales, que representen a un mínimo 
del 20 por ciento de la población.

También pueden proponerla 300.000 firmas acreditadas de los ciudadanos de Cataluña 
con derecho a voto.

El Parlamento debe regular estos dos procedimientos para proponer el ejercicio de la 
iniciativa de la reforma.

b) La aprobación de la reforma requiere el voto favorable de las dos terceras partes de 
los miembros del Parlamento, la remisión y la consulta a las Cortes Generales, la ratificación 
de las Cortes mediante una ley orgánica y el referéndum positivo de los electores de 
Cataluña.

c) Si en el plazo de treinta días a partir de la recepción de la consulta establecida en la 
letra b las Cortes Generales se declaran afectadas por la reforma, esta debe seguir el 
procedimiento establecido en el artículo 223.

d) Una vez ratificada la reforma por las Cortes Generales, la Generalitat debe someterla 
a referéndum.

2. Si la propuesta de reforma no es aprobada por el Parlamento o por el cuerpo electoral, 
no puede ser sometida nuevamente a debate y votación del Parlamento hasta que haya 
transcurrido un año.

[ . . . ]
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Disposición final primera.  Aplicación de los preceptos del Título VI.
1. La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Generalitat debe 

concretar, en el plazo de dos años a partir de la entrada en vigor del presente Estatuto, la 
aplicación de los preceptos del Título VI.

2. Los preceptos del Título VI pueden aplicarse de forma gradual atendiendo a su 
viabilidad financiera. En todo caso, dicha aplicación debe ser plenamente efectiva en el plazo 
de cinco años a partir de la entrada en vigor del presente Estatuto.

[ . . . ]
Disposición final tercera.  Plazo de creación de la Comisión Mixta de Asuntos Económicos 
y Fiscales Estado-Generalitat.

La Comisión Mixta de Asuntos Económicos y Fiscales Estado-Generalitat, que establece 
el artículo 210, debe crearse en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del 
presente Estatuto. Mientras no se constituya, la Comisión Mixta de Valoraciones Estado-
Generalitat asume sus competencias. La constitución de la Comisión Mixta de Asuntos 
Económicos y Fiscales Estado-Generalitat conlleva la inmediata extinción de la Comisión 
Mixta de Valoraciones Estado-Generalitat.

[ . . . ]

INFORMACIÓN RELACIONADA

- Véase la sentencia del TC 31/2010, de 28 de junio, que declara la constitucionalidad de 
determinados artículos, siempre que se interpreten en los términos establecidos en el 
correspondiente fundamento jurídico, y la carencia de eficacia jurídica interpretativa de 
determinadadas referencias del Preámbulo. Ref. BOE-A-2010-11409.

Correcciones de errores publicadas en BOE núms. 192, de 9 de agosto de 2010 Ref. BOE-
A-2010-12886 y núm. 246, de 11 de octubre de 2010 Ref. BOE-A-2010-15598 .

- Véase la sentencia del TC 137/2010, de 16 de diciembre, que declara la constitucionalidad 
de determinados artículos, siempre que se interpreten en los términos establecidos en el 
correspondiente fundamento jurídico, y la carencia de eficacia jurídica interpretativa de 
determinadadas referencias del Preámbulo. Ref. BOE-A-2011-1000.

- Véase la sentencia del TC 138/2010, de 16 de diciembre, que declara la constitucionalidad 
de determinados artículos, siempre que se interpreten en los términos establecidos en el 
correspondiente fundamento jurídico. Ref. BOE-A-2011-1001.
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§ 7

Ley Orgánica 5/1982, de 1 de julio, de Estatuto de Autonomía de la 
Comunidad Valenciana. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 164, de 10 de julio de 1982

Última modificación: 28 de diciembre de 2022
Referencia: BOE-A-1982-17235

TÍTULO I
La Comunitat Valenciana

[ . . . ]
CAPÍTULO I

[ . . . ]
CAPÍTULO VII

Régimen Jurídico

[ . . . ]
Artículo 45.  

En materia de competencia exclusiva, el Derecho Valenciano es el aplicable en el 
territorio de la Comunitat Valenciana, con preferencia sobre cualquier otro. En defecto del 
Derecho propio, será de aplicación supletoria el Derecho Estatal.

[ . . . ]
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§ 8

Ley Foral 12/2006, de 21 de noviembre, del Registro de la Riqueza 
Territorial y de los Catastros de Navarra

Comunidad Foral de Navarra
«BON» núm. 141, de 24 de noviembre de 2006

«BOE» núm. 4, de 4 de enero de 2007
Última modificación: 29 de diciembre de 2023

Referencia: BOE-A-2007-189

EL PRESIDENTE DEL GOBIERNO DE NAVARRA
Hago saber que el Parlamento de Navarra ha aprobado la siguiente Ley Foral del 

Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra.

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

I
Navarra ha contado históricamente con régimen jurídico propio en materia de riqueza 

territorial.
El primer intento de implantar un Catastro comprensivo de la riqueza territorial responde 

a la Ley 113 de las Cortes de 1817 y 1818 que encomienda a la Diputación la realización de 
un Catastro comprensivo de la riqueza territorial comercial e industrial de todos los pueblos 
del Reino.

El 30 de julio de 1943 se aprobó el Reglamento para la imposición y cobranza de la 
Contribución Urbana, en el que se dispone como elemento fundamental para su exacción un 
libro denominado Registro Fiscal donde figuran debidamente relacionados y descritos los 
bienes sujetos. Se atribuye su formación a las Juntas de Catastro bajo la dirección del 
personal del Servicio Provincial y su conservación corresponde a las Juntas municipales del 
Catastro que están obligadas a rectificarlas anualmente.

Mediante Acuerdo Foral de 28 de diciembre de 1978, con efecto de 1 de enero de 1979, 
las contribuciones territoriales rústica y urbana pasaron a formar parte de la Hacienda 
municipal transformándose en tributos municipales. Quedó, sin embargo, en manos de la 
Diputación la gestión catastral.

Por Acuerdo del Parlamento Foral de 8 de junio de 1981 se reformaron las Haciendas 
Locales de Navarra estableciéndose como parte integrante de la imposición municipal, entre 
otras figuras, las Contribuciones sobre las Riquezas Territoriales Urbana y Rústica.

Como consecuencia de la reforma de las Haciendas Locales referida nacen tanto el 
Registro Fiscal de la Riqueza Urbana como el Registro Fiscal de la Riqueza Rústica, creados 
respectivamente por la Norma para la Exacción de la Contribución Territorial Urbana, de 14 
de junio de 1982, y por la Ley Foral 12/1983, de 25 de febrero, para la exacción de la 
Contribución sobre las actividades agrícola y pecuaria. Estos Registros cuya confección y 
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conservación corresponde a la Diputación Foral de Navarra constituyen el antecedente 
inmediato del Registro Fiscal de la Riqueza Territorial. Los Catastros municipales de Urbana 
y de Rústica serán confeccionados y conservados por los Ayuntamientos en base a los datos 
de aquéllos, quedando obligados los titulares sujetos al impuesto a declarar las alteraciones 
producidas en sus bienes o derechos en el Ayuntamiento en que radiquen los mismos.

Mediante Decreto Foral 216/1984, de 10 de octubre, por el que se establece el 
Reglamento para la Exacción de la Contribución Territorial Urbana, se desarrolla la Norma 
para la exacción de la Contribución Territorial Urbana, aprobada por el Parlamento Foral el 
24 de mayo de 1982. En la regulación propia de la gestión del tributo se regula la 
implantación y conservación del Registro Fiscal de la Riqueza Urbana, que se atribuye al 
Departamento de Economía y Hacienda, y la implantación de los Catastros Municipales de la 
Riqueza Urbana, mediante convenio suscrito con el Departamento de Economía y Hacienda 
o sin él, que serán confeccionados y conservados por los Ayuntamientos en base a los datos 
del Registro Fiscal de la Riqueza Urbana. En el citado Decreto Foral se regula la 
actualización del Registro Fiscal de la Riqueza Urbana y de los Catastros Municipales de la 
Riqueza Urbana. Junto a los mencionados Registros se encuentra recogida la normativa 
referida a la elaboración de las Ponencias de Valoración de los bienes inmuebles de 
naturaleza urbana y a su aprobación por una Comisión Mixta, que puede ser recurrida en 
alzada ante el Gobierno de Navarra. En Anexo al citado Decreto Foral se recogen las 
Normas Técnicas para determinar el Valor Catastral de los bienes de Naturaleza Urbana.

El Decreto Foral 142/1986, de 23 de mayo, viene a determinar las actuaciones de 
competencia del Gobierno de Navarra y de los Ayuntamientos de Navarra en materia de 
conservación de los Registros Fiscales y Catastros de la Riqueza Rústica y Urbana y se 
regula su financiación, de conformidad con lo establecido en la Norma para la Exacción de la 
Contribución Territorial Urbana.

Un salto cualitativo en la normativa de la riqueza inmueble constituye el Decreto 
Foral 54/1991, de 7 de febrero, de coordinación del Registro Fiscal de la Riqueza Territorial 
de Navarra con el Registro de la Propiedad. Se pretende coordinar el sistema catastral de 
Navarra, que aportará los datos descriptivos y gráficos de cada finca, con el Registro de la 
Propiedad, que a su vez aportará al Registro Fiscal el nombre de los titulares en dominio y la 
referencia catastral.

Finalmente, el 10 de marzo de 1995 son aprobadas dos Leyes Forales que instauran el 
sistema de información de la riqueza inmobiliaria vigente en el ámbito de la Comunidad Foral 
hasta este momento.

Por un lado, la Ley Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra, 
regula la Contribución Territorial como tributo directo de carácter real que grava el valor de 
los bienes inmuebles, abandonando la tradicional distinción entre Contribución Territorial 
Rústica y Contribución Territorial Urbana. El Catastro municipal, que se regula en relación 
con la gestión del impuesto de la Contribución Territorial, se conforma como un registro 
administrativo público de ámbito municipal que toma y actualiza los datos del Registro Fiscal 
de la Riqueza Territorial para cada período impositivo.

Por su parte, la Ley Foral 3/1995, de 10 de marzo, reguladora del Registro Fiscal de la 
Riqueza Territorial de Navarra, crea como un único registro administrativo el denominado 
Registro Fiscal de la Riqueza Territorial, que queda constituido como un inventario 
actualizado de la riqueza inmueble de la Comunidad Foral de Navarra y que tiene como 
amplia finalidad constituir un soporte para actuaciones fiscales o económicas y para aquellas 
otras que señalen las leyes.

Habiendo transcurrido más de una década desde la aprobación de las Leyes Forales que 
han regulado el sistema de información de la riqueza inmobiliaria de Navarra y de gestión de 
los catastros municipales hasta la fecha, se hace especialmente necesario en este momento 
clarificar los procedimientos de incorporación de datos en el Registro de la Riqueza 
Territorial, verdadero pilar del mismo, y en los Catastros Municipales, que toman sus datos 
básicos de aquél, abandonándose el adjetivo fiscal de la normativa precedente que se 
otorgaba al Registro de la Riqueza Territorial por cuanto no venía sino a describir una parte 
de las funciones implementadas por el mismo y por cuanto la inscripción de los datos en el 
mismo, si bien tiene claramente una aplicación directa tributaria de la información en él 
contenida, no delimita el conjunto de actuaciones que está llamado a desempeñar.
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II
Esta Ley Foral consta de 65 artículos, agrupados en cinco títulos, cinco disposiciones 

adicionales, seis disposiciones transitorias, una derogatoria y seis disposiciones finales.
El Título Preliminar, que recoge disposiciones generales, se estructura en cuatro 

Capítulos.
El Capítulo I, «Del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra», 

establece la naturaleza administrativa de los mismos, su carácter dinámico y su integración 
en la infraestructura informativa del territorio navarro.

El Capítulo II define el Registro de la Riqueza Territorial de Navarra como un inventario 
permanente y actualizado de la riqueza inmobiliaria del territorio navarro, cuya conservación 
corresponde a la Hacienda Tributaria de Navarra y a los Ayuntamientos de Navarra en los 
términos previstos en la propia Ley Foral.

Se establece el contenido de la información recogida en el mismo, distinguiendo un 
conjunto de datos denominados básicos respecto de otros datos denominados 
complementarios.

Se regula la figura de los titulares inscribibles, instituyéndose el deber de colaboración de 
toda persona física o jurídica, pública o privada.

Finalmente, se detallan los ficheros de datos de carácter personal, en terminología de la 
normativa de protección de datos de carácter personal, en soporte informático y en soporte 
papel, integrantes del Registro de la Riqueza Territorial y se regula el acceso a las 
titularidades no vigentes recogidas en los mismos.

El Capítulo III define los Catastros como registros administrativos públicos que 
constituyen el inventario de la riqueza inmueble del término municipal y que, a diferencia de 
la normativa precedente, no se vinculan exclusivamente a la mera gestión de los impuestos 
municipales que gravan la riqueza inmobiliaria sino que, si bien siguen tomando sus datos 
básicos del Registro de la Riqueza Territorial lo que impide considerarlos como registros 
verdaderamente autónomos, se constituyen como un instrumento eficaz al servicio de las 
actuaciones públicas que les corresponde desarrollar sobre el término municipal, pudiendo a 
tal fin adicionar los Ayuntamientos cuantos datos complementarios sean necesarios.

Se recoge la figura de los titulares catastrales y se establece la obligación de 
colaboración en términos coincidentes con lo dispuesto para el Registro de la Riqueza 
Territorial.

El Capítulo IV establece, en primer lugar, la delimitación de qué bienes ostentan carácter 
inmueble y se describe qué se considera bien inmueble a efectos exclusivos de la materia 
objeto de regulación cubriendo la laguna existente en la normativa anterior, precisándose el 
concepto de construcciones. A continuación se aborda el concepto de unidad inmobiliaria 
como unidad de referencia de la información contenida en el Registro de la Riqueza 
Territorial y en el Catastro y como unidad de valoración. Por último, se regulan los bienes 
especiales o bienes que por presentar características específicas o singulares no son 
susceptibles de caracterización normalizada y de valoración general.

El Título I regula, en cuatro Capítulos, la conservación del Registro de la Riqueza 
Territorial y de los Catastros.

El Capítulo I contiene las disposiciones generales. Se define la conservación como la 
custodia, gestión y permanente actualización de los datos de los bienes inmuebles 
contenidos en los mismos, describiéndose las actuaciones de conservación que corresponde 
desempeñar a la Administración de la Comunidad Foral de Navarra y a los Ayuntamientos.

El Capítulo II establece una regulación novedosa referida a los ajustes de carácter 
técnico que corresponde desarrollar a la Hacienda Tributaria de Navarra, y que no cabe 
considerar como modificaciones de datos sino como meras correcciones o subsanación de 
la información disponible.

El Capítulo III regula la valoración de los bienes inmuebles inscritos en el Registro de la 
Riqueza Territorial. Se establece la competencia de la Hacienda Tributaria de Navarra para 
desarrollar la función de valoración de los bienes inmuebles que corresponde realizar a la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra para conseguir una coordinación de la 
valoración catastral de Navarra. El sistema de valoración determinado toma como punto de 
partida la aprobación por el Gobierno de Navarra de las Normas Generales de Valoración, 
las cuales serán de aplicación a las Ponencias de Valoración que se aprueben durante su 
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vigencia. La determinación del valor concreto de un inmueble parte de la aplicación al mismo 
de la Ponencia de valoración, excepción hecha de los bienes especiales.

Desde las premisas anteriores, la Ley Foral viene a deslindar el denominado valor 
registral o valor asignado a determinado bien inmueble por la Hacienda Tributaria de Navarra 
e inscrito en el Registro de la Riqueza Territorial, que sirve de referencia para las diferentes 
actuaciones administrativas que puedan preverse en el ordenamiento jurídico, respecto del 
valor catastral, entendiendo como tal al valor de los bienes aprobado por la Hacienda 
Tributaria y que es tomado en una fecha fija a efectos de inclusión en el Catastro y posterior 
gestión de la Contribución Territorial.

Ambos valores son en principio idénticos, por cuanto son el valor resultante de la 
aplicación de la Ponencia de valoración a determinado bien inmueble. Sin embargo, aquellas 
variaciones que se produzcan en los inmuebles a lo largo del período impositivo y que 
determinen la asignación de un nuevo valor registral sólo darán lugar a un nuevo valor 
catastral en el período impositivo siguiente a aquel en que tuvieron lugar tales variaciones. 
De este modo temporalmente puede existir un desajuste entre el valor registral y el valor 
catastral.

Junto a estos valores, la Hacienda Tributaria de Navarra puede contar en un 
determinado momento con estimaciones del valor de mercado de determinados bienes 
inmuebles, obtenido a partir de la aplicación de modelos de predicción de valores o en 
general de técnicas estadísticas, que no ostentan la consideración de valor de registro 
administrativo alguno pero que pueden ser utilizados a efectos de revisar la Ponencia de 
valoración vigente cuando el valor resultante de su aplicación al conjunto de los bienes de un 
municipio resulte claramente inferior a aquéllos.

El Capítulo IV contiene la regulación detallada de los procedimientos de modificación de 
los datos básicos del Registro de la Riqueza Territorial, que se realiza tratando de llevar al 
texto legal las prácticas de actuación ya existentes, con el propósito de evitar de este modo 
una alteración sensible en el modelo de funcionamiento actual.

Se distinguen los siguientes procedimientos: de actualización de los datos obrantes, de 
modificación en virtud de la actividad inspectora desarrollada por la Hacienda Tributaria, los 
que pretenden la modificación de las titularidades y circunstancias físicas de las parcelas 
inscritas, los de alteración colectiva de los valores en virtud de Ponencia de valoración 
aprobada y los de inscripción de bienes especiales.

Respecto del primero de los procedimientos, el de actualización del Registro de la 
Riqueza Territorial, se recoge la parte sustancial de su conservación y que se desarrolla por 
los Ayuntamientos cumplimentando el documento aprobado oficialmente, denominado Hoja 
de Solicitud de Modificación Catastral, consignando las variaciones producidas en los 
inmuebles, ya sean éstas declaradas por los sujetos obligados o ya sean realizadas de oficio 
por aquéllos, siempre que no constituyan alteración de la titularidad o cambio de 
circunstancias físicas de las parcelas o unidades inmobiliarias que se conformen como 
procedimientos específicos. Finalmente, se comprenden dentro del procedimiento de 
actualización de los datos del Registro de la Riqueza Territorial determinados supuestos 
tasados de actuación directa por la Hacienda Tributaria de Navarra.

En segundo lugar, se regula el procedimiento de modificación de los datos inscritos en 
virtud de actuación inspectora desempeñada por la Hacienda Tributaria de Navarra. Toda 
actuación inspectora que determine la procedencia de modificar los datos inscritos dará lugar 
a la incoación de un procedimiento administrativo, con audiencia de los afectados y que 
finalizará con resolución expresa de modificación o de declaración de improcedencia de la 
misma.

En tercer lugar, se contempla el procedimiento de modificación gráfica de las lindes y 
superficies de las parcelas. Toda modificación gráfica de determinada parcela o unidad 
inmobiliaria deberá venir avalada mediante la necesaria documentación y la valoración 
técnica oportuna que acrediten la existencia de un error de delimitación gráfica realizada por 
la Administración Pública. Se trata en suma de permitir subsanar errores inscritos en el 
Registro de la Riqueza Territorial, en la medida en que los mismos puedan ocasionar 
perjuicios a los titulares inscritos, pero no de constituir indebidamente a este procedimiento 
en una instancia demanial ni convertir a aquél en un instrumento de proclamación de 
propiedades con eficacia «erga omnes».
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En cuarto lugar, se regula el procedimiento de modificación de las titularidades inscritas, 
bajo los mismos planteamientos realizados en el procedimiento anterior y conforme a un 
procedimiento sustancialmente similar, si bien se facilita la inscripción de los bienes públicos 
dada la especial protección que el ordenamiento jurídico otorga a los mismos.

En quinto lugar, se regula el procedimiento de modificación colectiva de valores en línea 
de continuidad con la legislación anterior. Toda asignación de valor colectiva de los 
inmuebles se produce mediante la aplicación de la Ponencia de valoración, que establecerá 
el método de valoración a aplicar a cada bien y fijará los parámetros generales y técnicos de 
valoración necesarios para determinar el valor de los bienes inmuebles. Se establece su 
contenido y ámbito territorial al que se circunscriben y las circunstancias determinantes de su 
revisión.

A continuación, se regulan los aspectos relativos a la elaboración, aprobación, 
publicación, eficacia e impugnación de las Ponencias de Valoración de ámbito municipal y 
supramunicipal.

Se recoge la competencia de los Ayuntamientos para elaborar el proyecto de la Ponencia 
de valoración municipal, si bien la Hacienda Tributaria de Navarra podrá facilitar la 
información disponible que resulte relevante a tal fin, el papel técnico que desempeña la 
Comisión Mixta creada al efecto, que se define como órgano de cooperación creado ad hoc 
que formula una propuesta vinculante de aprobación de la Ponencia elaborada y la 
competencia de la Hacienda Tributaria para su aprobación.

Corresponde al personal técnico de la Hacienda Tributaria de Navarra la fijación del valor 
individual correspondiente a cada bien inmueble mediante la aplicación de la Ponencia de 
valoración a la información recogida en el Registro de la Riqueza Territorial, recogiéndose el 
valor resultante en el mismo y siendo objeto de impugnación con carácter anual o bien 
posteriormente en el momento de la liquidación del impuesto de la Contribución Territorial.

Por último, se contempla la inscripción de los bienes especiales y de sus modificaciones, 
pautándose los criterios para la fijación y la actualización del valor de los mismos, para la 
asignación del valor del bien especial que corresponde a cada municipio cuando aquél se 
asienta sobre varios términos municipales.

El Título II regula el acceso, entrega, utilización y certificación de la información 
contenida en el Registro de la Riqueza Territorial y en los Catastros, manteniendo 
sustancialmente la normativa precedente y completándola en determinados aspectos.

En el Capítulo I se regula el acceso a la información tratando de conciliar la naturaleza 
de registro administrativo con las prevenciones establecidas en la legislación vigente 
respecto de los ficheros de datos de carácter personal. En cuanto inventarios de la riqueza 
inmobiliaria vienen a desempeñar no sólo una función de soporte para el eficaz desempeño 
de las políticas públicas sino también un servicio público informativo de acceso limitado en lo 
que se refiere a los datos protegidos. A esta doble función el Registro de la Riqueza 
Territorial suma el notable papel de constituir un instrumento fundamental en la coordinación 
con el Registro de la Propiedad.

El Capítulo II regula los certificados y documentos acreditativos de la información.
Se regulan, en primer lugar, los certificados y documentos normalizados de la 

información obrante en el Registro de la Riqueza Territorial.
Entre los documentos que pueden obtener los ciudadanos destaca la cédula parcelaria 

en la que se relacionan y describen las características de las unidades inmobiliarias y en la 
que se representa gráficamente la parcela catastral en que están contenidas, constituyendo 
el único documento actualizado acreditativo del estado actual de la parcela a los efectos 
establecidos en la legislación hipotecaria.

Se establece como novedad la obligación de los interesados, en cualesquiera 
procedimientos administrativos que afecten a los bienes inmuebles que radiquen en el 
territorio de la Comunidad Foral de Navarra, de identificar inequívocamente dichos bienes, 
aportando a tal fin la referencia a que se refiere el artículo 14.5 de la presente Ley Foral. 
Obligación de identificación que se ha de extender necesariamente a las actuaciones 
judiciales, a efectos de conseguir el cumplimiento efectivo de las resoluciones judiciales en 
sus justos términos.

Finalmente, se regula la expedición de certificados por los Ayuntamientos.
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El Título III regula la información gráfica del Registro de la Riqueza Territorial de Navarra 
y de los Catastros, especificando qué documentación relativa a los bienes inmuebles 
inscritos en aquél ha de tenerse como tal y estableciendo la competencia de la Hacienda 
Tributaria para su elaboración. Debe destacarse que el documento válido que representa 
gráficamente las construcciones es el croquis. Las imágenes provenientes de vuelos 
aerofotográficos y fotogramétricos constituyen, en este sentido, un medio meramente 
adicional o complementario de la información gráfica existente.

El Título IV regula la coordinación del Registro de la Riqueza Territorial de Navarra con el 
Registro de la Propiedad en clara línea de continuidad con la normativa precedente, si bien 
se matizan los efectos administrativos de la coordinación que se cifran ahora en el 
establecimiento de una mera presunción iuris tantum de la existencia de correspondencia 
entre la finca registral y una parte de una unidad inmobiliaria, la totalidad de unidad 
inmobiliaria o las diferentes unidades inmobiliarias identificadas.

En el Título V se regulan las infracciones y sanciones. Se consideran infracciones 
administrativas leves la falta de presentación en forma debida de la declaración de 
modificaciones producidas en los inmuebles, así como el incumplimiento del deber 
establecido en la presente Ley Foral de aportar la cédula parcelaria. Se establece el régimen 
y el procedimiento sancionador, señalando quiénes son las Administraciones y los órganos 
competentes para tramitar e imponer las sanciones.»

Se incorporan cinco disposiciones adicionales.
La disposición adicional primera establece la inaplicación de determinados preceptos 

contenidos en los Impuestos sobre Transmisiones patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados y Sucesiones y Donaciones.

La disposición adicional segunda habilita la sustitución en el modelo de la cédula 
parcelaria vigente de las referencias efectuadas a la Ley Foral 3/1995, de 10 de marzo por 
las correspondientes a la presente Ley Foral, con el fin de permitir la modificación directa del 
modelo existente.

La disposición adicional tercera recoge el contenido de la disposición adicional segunda 
de la Ley Foral 3/1995, de 18 de mayo, comprendiendo también la agregación y 
precisándose que las fincas registrales objeto de la agrupación han de ser colindantes y 
figurar inscritas en el Registro de la Riqueza Territorial como una única parcela.

La disposición adicional cuarta regula el acceso a la información inmobiliaria no vigente. 
Se crea el Archivo Histórico de la Riqueza Territorial de Navarra, dependiente del Servicio de 
Riqueza Territorial.

La disposición adicional quinta otorga una ampliación del plazo de revisión de las 
Ponencias de Valoración que hubieran debido aprobarse en el año 2006 hasta el 31 de 
diciembre de 2007 a efectos de permitir disponer de un mayor tiempo para la elaboración de 
este documento una vez desaparecida la posibilidad de aplicar tipos diferenciados a los 
bienes de naturaleza rústica y a los bienes urbanos.

Se incorporan también seis disposiciones transitorias.
La disposición transitoria primera trata los procedimientos en tramitación en el momento 

de la entrada en vigor de la presente Ley Foral.
La disposición transitoria segunda habilita a la Hacienda Tributaria de Navarra para 

mantener y adaptar, en su caso, a la presente Ley Foral los criterios, aplicaciones y formatos 
establecidos en la actualidad para el tratamiento y suministro homogéneo de la información 
por el Registro de la Riqueza Territorial y por los Catastros respectivos.

La disposición transitoria tercera se refiere a la determinación del valor individual de los 
bienes inmuebles de los territorios no adscritos a términos municipales, a efectos de permitir 
la exacción del impuesto de Contribución Territorial para evitar el principio de no sujeción de 
tales bienes por razón de su ubicación, que resulta claramente discriminatorio.

La disposición transitoria cuarta hace referencia a las normas de Valoración. Se 
mantiene la vigencia de las normas técnicas establecidas en el Decreto Foral 216/1984, de 
10 de octubre, y en el Decreto Foral 268/1988, de 18 de noviembre, por el que se aprueban 
los cuadros de valores-tipo de las construcciones para la actualización de los valores 
catastrales, en tanto no se dicten las normas de valoración previstas en la Ley Foral.
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La disposición transitoria quinta hace referencia a la figura a extinguir de los litigantes 
recogidos en el Registro de la Riqueza Territorial en el momento de la implantación del 
Catastro de determinados municipios.

La disposición transitoria sexta viene a establecer unas tolerancias técnicas de 
aplicación en tanto no se determinen reglamentariamente de un modo más preciso las 
mismas.

La disposición derogatoria única contiene una relación de disposiciones que se derogan 
expresamente y una derogación general de la normativa incompatible con los preceptos 
establecidos en esta Ley Foral.

Finalmente, se recogen seis disposiciones finales. La disposición final primera da una 
nueva redacción a los artículos 55 y 56 de la Ley Foral 7/2001, de 27 de marzo, de Tasas y 
Precios Públicos de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra y de sus 
Organismos Autónomos.

La disposición final segunda da nueva redacción a determinados artículos de la Ley 
Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra. Dicha modificación 
responde a la necesidad de adecuar la misma al modelo finalmente adoptado en la presente 
Ley Foral que diverge sustancialmente del que se venía manejando en ese momento y al 
que se hacía referencia en la Ley Foral 20/2005, de 29 de diciembre.

Se establece que la gestión del impuesto se llevará a cabo a partir de los datos del 
Catastro, que sigue tomando sus datos del Registro de la Riqueza Territorial, y la obligación 
de practicar la liquidación del impuesto con anterioridad al 31 de marzo de cada año.

Se establece la figura de la liquidación provisional referida a aquellos supuestos en que 
se practique la liquidación a un titular catastral que no ostenta la condición de sujeto pasivo, 
previéndose la obligatoriedad de efectuar las devoluciones correspondientes.

Los valores resultantes de la aprobación de las nuevas Ponencias de Valoración, 
siempre que no hubieran sido objeto de impugnación conforme a lo previsto en la Ley Foral 
del Registro podrán ser impugnadas en el momento de la recepción del documento 
liquidatorio.

La disposición final tercera da una nueva redacción al artículo 57 de la Ley Foral 1/2002, 
de 7 de marzo, de Infraestructuras Agrícolas, precisando los efectos del transvase de 
información al Registro de la Riqueza Territorial de la nueva ordenación definitiva de la 
propiedad resultante en la Concentración Parcelaria.

La disposición final cuarta modifica el Texto Refundido del Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por Decreto Foral Legislativo 
129/1999, de 26 de abril, para sustituir la referencia que se hacía a la Ley Foral 3/1995 por la 
realizada a la presente Ley Foral.

Las disposiciones finales quinta y sexta vienen a habilitar al Gobierno de Navarra para 
desarrollar reglamentariamente el presente texto y a establecer su entrada en vigor el día 
siguiente al de su publicación en el Boletín Oficial de Navarra.

En cuanto al procedimiento de tramitación de la presente Ley Foral, hay que dejar 
constancia de que, aunque ha sido aprobada por mayoría absoluta, por modificar la Ley 
Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales, la modificación o derogación de sus 
disposiciones no requerirá mayoría absoluta para su aprobación, excepción hecha de los 
preceptos que se incorporan a la citada Ley Foral de Haciendas Locales.

TÍTULO PRELIMINAR
Disposiciones generales

CAPÍTULO I
Del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra

Artículo 1.  Naturaleza y funciones.
1. El Registro de la Riqueza Territorial y los Catastros de Navarra son registros 

administrativos que forman parte de la infraestructura informativa del territorio navarro, 
desempeñan una función de servicio público y se orientan al cumplimiento o servicio efectivo 
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de las políticas públicas que deban desarrollar la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra y los Ayuntamientos en el ejercicio de las competencias que tengan atribuidas por el 
ordenamiento jurídico.

2. Es obligatoria la inscripción en los registros administrativos regulados en la presente 
Ley Foral de cuantos datos relativos a los bienes inmuebles sean necesarios para que la 
descripción gráfica y alfanumérica de los mismos reflejen la realidad inmobiliaria física, 
económica y jurídica conocida por la Administración Pública en cada momento.

3. La Hacienda Tributaria de Navarra establecerá la utilización en los registros 
administrativos objeto de la presente Ley Foral de un mismo sistema de identificación, 
representación y descripción de los bienes inmuebles.

CAPÍTULO II
El Registro de la Riqueza Territorial

Sección 1.ª Normas generales

Artículo 2.  Concepto y objeto.
1. El Registro de la Riqueza Territorial es un registro administrativo dependiente de la 

Hacienda Tributaria de Navarra, que constituye un inventario permanente y actualizado de 
los bienes inmuebles radicados en territorio navarro, tal y como se definen en esta Ley Foral.

2. El Registro de la Riqueza Territorial, conforme a lo dispuesto en el artículo 1.1 de la 
presente Ley Foral, servirá de soporte a las actuaciones fiscales y administrativas que deba 
desarrollar la Administración de la Comunidad Foral de Navarra, prestará, en los términos 
previstos en el Título II de esta Ley Foral, un servicio público de información y colaborará con 
las entidades señaladas en aquél para el desempeño de sus funciones propias.

3. Lo dispuesto en esta Ley Foral se entenderá sin perjuicio de las competencias y 
funciones del Registro de la Propiedad y de los efectos jurídicos sustantivos derivados de la 
inscripción de los inmuebles en dicho Registro.

4. El Director Gerente de la Hacienda Tributaria de Navarra aprobará cuantas 
aplicaciones y formatos deban emplearse por los ciudadanos y por las Administraciones 
Públicas en el desarrollo de la labor de actualización de la información obrante en el Registro 
de la Riqueza Territorial, y en el tratamiento y entrega de la misma.

Artículo 3.  Contenido.
1. El Registro de la Riqueza Territorial estará constituido por cuantos datos sean precisos 

para identificar y caracterizar los bienes inmuebles radicados en territorio navarro, con 
expresión de su tipificación, superficies, usos o aprovechamientos, valores registrales, 
titulares y documentación gráfica y cartográfica relativa a los mismos.

2. Los bienes de naturaleza inmueble a que se refiere el artículo 13 de esta Ley Foral se 
caracterizarán mediante un conjunto de datos necesarios para su localización, descripción 
inequívoca, valoración y consignación de su titularidad, que tendrán la consideración de 
datos básicos.

Podrán reflejarse como datos complementarios de los inmuebles inscritos cuantas 
informaciones adicionales resulten precisas para el adecuado ejercicio de las políticas 
públicas que deba desarrollar en cada momento la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra.

Artículo 4.  Competencias de conservación.
1. La conservación del Registro de la Riqueza Territorial corresponderá a la Hacienda 

Tributaria de Navarra y a los Ayuntamientos en los términos previstos en esta Ley Foral, 
quienes ejercerán, bien directamente o bien mediante las distintas fórmulas de colaboración 
que se establezcan, cuantas facultades sean necesarias a tal fin.

2. En el ejercicio de las funciones de conservación a que se refiere el apartado anterior, 
no se precisará el consentimiento del interesado para el tratamiento de datos de carácter 
personal.
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Sección 2.ª Titulares del Registro de la Riqueza Territorial

Artículo 5.  Titulares.
1. A los efectos de esta Ley Foral, tendrán la consideración de titulares las personas 

físicas o jurídicas, públicas o privadas, así como las herencias yacentes, comunidades de 
bienes y demás entidades que, aun carentes de personalidad jurídica, constituyan una 
unidad económica o un patrimonio separado, y figuren inscritas en el Registro de la Riqueza 
Territorial por ostentar, respecto de los bienes inmuebles, la titularidad de alguno de los 
siguientes derechos:

a) Derecho de propiedad plena o menos plena.
b) Concesión administrativa sobre los bienes inmuebles o sobre los servicios públicos a 

que se hallen afectos.
c) Derecho real de superficie.
d) Derecho real de usufructo.
e) Derechos de aprovechamientos o cultivos sobre los bienes inmuebles.
2. Se atribuirá a cada titular el derecho específico de los referidos en el apartado anterior 

que ostente sobre los bienes inmuebles cuando se tenga constancia documental e 
inequívoca del mismo.

En aquellos casos en que no exista constancia del tipo de derecho que ejercen sus 
titulares sobre los bienes inmuebles se reflejarán estas situaciones con la denominación 
genérica de titular.

Cuando el titular fuese desconocido se reflejará dicha situación en tanto no sea 
acreditada ante la Hacienda Tributaria de Navarra la titularidad sobre el inmueble.

3. Podrán inscribirse en el Registro de la Riqueza Territorial como datos complementarios 
las situaciones posesorias conocidas y los derechos o limitaciones de carácter administrativo 
existentes sobre los bienes inmuebles cuando la inscripción se estime conveniente para el 
interés público.

4. En los supuestos en que concurran derechos de diferente naturaleza sobre un mismo 
bien se atribuirán tales derechos a cada uno de sus titulares.

5. En sus relaciones con el Registro de la Riqueza Territorial los titulares inscritos 
ostentan los siguientes derechos:

a) A solicitar y obtener información y certificación de los datos contenidos en el Registro 
referentes a sus bienes inmuebles y a los de los colindantes en los términos establecidos en 
esta Ley Foral.

b) A pedir la rectificación o cancelación de aquellos datos que resulten inexactos o 
incompletos.

Cuando la petición exceda la mera rectificación de datos inexactos y conlleve una 
alteración de los datos básicos de los inmuebles se tramitará el correspondiente 
procedimiento de modificación de datos básicos regulado en el Capítulo IV del Título I de la 
presente Ley Foral.

c) Cualesquiera otros establecidos por el ordenamiento jurídico.

Artículo 6.  Comunidades de bienes y derechos.
1. A efectos de inscripción en el Registro de la Riqueza Territorial cuando la propiedad de 

un bien inmueble o uno de los derechos a que se refiere el apartado 1 del artículo anterior 
pertenezca pro indiviso a una pluralidad de personas tendrán la consideración de titulares 
cada uno de los comuneros, miembros o partícipes de la comunidad.

No obstante lo anterior, cuando no sean conocidos los partícipes integrantes de la 
comunidad de propietarios se atribuirá la titularidad a la misma, que se hará constar bajo la 
denominación que resulte de su identificación fiscal o en forma suficientemente descriptiva.

2. Se asignarán los coeficientes de participación en la comunidad que hayan sido 
declarados expresamente a la Administración Pública y cuando aquéllos fueran 
desconocidos se determinarán aplicando los siguientes criterios:

a) La participación en los elementos comunes de los bienes sujetos a propiedad 
horizontal se determinará en función de la superficie construida privativa de cada bien en 
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relación con la suma total de superficies construidas privativas, todo ello expresado en 
metros cuadrados construidos.

b) Los bienes que pertenezcan pro indiviso a una pluralidad de personas se atribuirán a 
partes iguales entre todos los comuneros, salvo que se señale expresamente otra cuota de 
participación mediante acuerdo unánime.

3. Tratándose de derechos sobre bienes inmuebles respecto de los que, conforme a las 
disposiciones o pactos reguladores del correspondiente régimen económico matrimonial, no 
conste expresamente titularidad privativa correspondiente a uno de los cónyuges, se 
atribuirá aquélla por mitad a cada uno de ellos, salvo que se justifique otra cuota de 
participación en cuyo caso se atenderá a ésta.

Artículo 7.  Deber de colaboración.
1. Cualquier persona, natural o jurídica, pública o privada, tiene el deber de colaborar 

con el Registro de la Riqueza Territorial, suministrándole cuantos datos, informes o 
antecedentes resulten precisos para su conservación, bien sea con carácter general, bien a 
requerimiento de la unidad administrativa que tenga atribuidas las funciones de conservación 
del citado Registro.

2. Las Administraciones y demás entidades públicas, los notarios y registradores de la 
propiedad y quienes, en general, ejerzan funciones públicas estarán obligados a suministrar 
al Registro de la Riqueza Territorial cuantos datos o antecedentes relevantes para su 
mantenimiento y actualización sean recabados por la Hacienda Tributaria de Navarra, bien 
mediante disposición de carácter general, bien a través de requerimientos concretos.

A tal fin, deberán suministrar al Registro de la Riqueza Territorial cuanta información sea 
solicitada para la consecución de un inventario actualizado de la riqueza inmobiliaria del 
conjunto del territorio de Navarra y en particular, la relativa al planeamiento y gestión 
urbanística, concentraciones parcelarias, deslindes administrativos y expropiación forzosa.

3. En todo caso los notarios y registradores de la propiedad remitirán al Registro de la 
Riqueza Territorial, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente, información relativa a 
los documentos por ellos autorizados o que hayan generado una inscripción en el Registro 
de la Propiedad en el mes anterior en los que consten hechos, actos o negocios susceptibles 
de inscripción en el mismo, haciendo constar expresamente si se ha cumplido o no la 
obligación de aportar la cédula parcelaria por los otorgantes a que se refiere el artículo 54 de 
la presente Ley Foral.

La Hacienda Tributaria de Navarra podrá facilitar a los notarios y registradores de la 
propiedad formatos para el suministro de la información de forma ajustada a la estructura de 
datos del Registro de la Riqueza Territorial.

4. La cesión de datos de carácter personal, a los efectos previstos en este artículo, no 
precisará el consentimiento de los afectados.

Sección 3.ª Acceso y rectificación de datos personales

Artículo 8.  Ficheros de datos personales.
1. A los efectos previstos en la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protección 

de Datos de Carácter Personal, son ficheros del Registro de la Riqueza Territorial los 
siguientes:

a) El fichero informático.
b) El fichero en soporte papel.
2. El acceso a los datos personales se realizará conforme a lo establecido con carácter 

general en el Título II de esta Ley Foral respecto de los datos protegidos.
En todo caso, el acceso por el titular de un bien inmueble o por terceros que acrediten un 

derecho o interés legítimo, en la medida en que pueda servir para deducir una pretensión 
jurídica, a las titularidades pretéritas no vigentes se realizará mediante solicitud efectuada en 
los términos establecidos en el artículo 45.1 de esta Ley Foral y quedará limitado a aquellas 
unidades inmobiliarias cuyo emplazamiento, forma o linderos permita establecer una 
conexión de cierta identidad con el bien inmueble inscrito en el momento del acceso.
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3. El derecho de rectificación de los datos inexactos o incompletos de carácter personal 
se efectuará por los interesados, ante la unidad orgánica que tenga encargada la 
conservación del Registro de la Riqueza Territorial, mediante los formatos establecidos por la 
Hacienda Tributaria de Navarra.

4. El Registro de la Riqueza Territorial efectuará de oficio las rectificaciones de los datos 
de carácter personal de los que tenga conocimiento en el ejercicio de sus funciones públicas, 
sin perjuicio del derecho de rectificación y cancelación que corresponde a los interesados o 
afectados.

CAPÍTULO III
Los Catastros

Artículo 9.  Concepto, contenido y competencia sobre la información catastral.
1. Los Catastros constituyen registros administrativos que, conforme a lo dispuesto en el 

artículo 1.1 de la presente Ley Foral, servirán de soporte al cumplimiento de las actuaciones 
públicas que deba desarrollar el municipio y específicamente a la gestión de los tributos 
municipales, prestarán en los términos previstos en el Título II de esta Ley Foral un servicio 
público de información y colaborarán con las entidades señaladas en aquél para el 
desempeño de sus funciones propias.

2. La conservación de los Catastros corresponde a los Ayuntamientos.
3. El Catastro estará constituido por los datos básicos de las unidades inmobiliarias a 

que se refiere el artículo 3.2 de la presente Ley Foral emplazadas en el término municipal y 
por cuantos datos complementarios relativos a las mismas o a sus titulares resulten 
necesarios para el desarrollo de las actuaciones públicas a que se refiere el apartado 1 del 
presente artículo, que se incorporarán directamente por los Ayuntamientos.

4. Los datos básicos de las unidades inmobiliarias a que se refiere el apartado anterior 
serán tomados del Registro de la Riqueza Territorial.

A tal fin, la Hacienda Tributaria de Navarra comunicará a cada Ayuntamiento los datos 
identificadores y descriptivos de los inmuebles inscritos en dicho Registro a que se refiere el 
artículo 3.1 de la presente Ley Foral para su inclusión en el Catastro municipal, con 
excepción de los valores asignados a tales inmuebles por la Hacienda Tributaria de Navarra 
que serán incorporados en el mismo como valores catastrales conforme a lo dispuesto en la 
presente Ley Foral.

5. Cualquier modificación de los datos básicos de los bienes inmuebles inscritos en los 
Catastros municipales deberá ir precedida de su incorporación al Registro de la Riqueza 
Territorial, conforme a lo establecido en el Capítulo IV del Título I de la presente Ley Foral.

6. Los titulares y los valores de los inmuebles objeto de los Catastros se denominarán, 
respectivamente, titulares catastrales y valores catastrales.

7. Será en todo caso aplicable a los Catastros lo dispuesto en el artículo 2.3 de esta Ley 
Foral.

8. Corresponde al Ayuntamiento emitir certificaciones sobre la información inmobiliaria, 
autorizar la transformación y distribución de la información no protegida recogida en el 
Catastro municipal, así como la cesión a terceros de aquélla en los términos establecidos en 
el Título II de esta Ley Foral.

9. Corresponde al Ayuntamiento difundir la información no protegida de las unidades 
inmobiliarias inscritas en el Catastro municipal en cuantas actuaciones o proyectos de 
carácter público desarrolle o participe aquél.

Artículo 10.  Titulares catastrales.
1. Tendrán la consideración de titulares catastrales las personas que, respecto de los 

bienes inmuebles contenidos en los Catastros municipales, ostenten la titularidad de alguno 
de los derechos referidos en el artículo 5.1 de esta Ley Foral.

2. A efectos de la inscripción de las titularidades catastrales se aplicarán las reglas 
establecidas en los artículos 5 y 6 de la presente Ley Foral para la inscripción de la 
titularidad en el Registro de la Riqueza Territorial.
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3. En sus relaciones con el Catastro municipal los titulares catastrales ostentan los 
derechos enumerados en el artículo 5 de la presente Ley Foral.

Artículo 11.  Sujetos obligados a colaborar.
Cualquier persona, natural o jurídica, pública o privada, tiene el deber de colaborar con el 

Catastro, suministrándole cuantos datos, informes o antecedentes resulten precisos para su 
gestión con carácter general o a requerimiento de los órganos que tengan atribuidas las 
funciones de conservación de aquél.

Artículo 12.  Ficheros y datos personales.
1. A los efectos previstos en la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protección 

de Datos de Carácter Personal, los Ayuntamientos crearán mediante ordenanza los ficheros 
informáticos y en soporte papel de los Catastros de Navarra.

2. El acceso a los datos personales se realizará conforme a lo establecido con carácter 
general en el Título II de esta Ley Foral respecto de los datos protegidos.

En todo caso, el acceso por el titular de un bien inmueble o por terceros que acrediten un 
derecho o interés legítimo, en la medida en que pueda servir para deducir una pretensión 
jurídica, a las titularidades pretéritas no vigentes se realizará mediante solicitud efectuada en 
los términos establecidos en el artículo 45.1 de esta Ley Foral y quedará limitado a aquellas 
unidades inmobiliarias cuyo emplazamiento, forma o linderos permita establecer una 
conexión de cierta identidad con el bien inmueble inscrito en el Catastro en ese momento.

3. En aquellos supuestos en que cualquier titular de los derechos establecidos en el 
artículo 5.1 de la presente Ley Foral pretenda la rectificación de sus datos de carácter 
personal que figuren en el respectivo Catastro municipal, podrá instarla en el Ayuntamiento 
respectivo, formalizando a tal fin el documento normalizado correspondiente aprobado por la 
Hacienda Tributaria de Navarra en el que se consignarán en todo caso las referencias 
identificadoras de los bienes inmuebles afectados.

Asimismo, el Ayuntamiento formalizará en los términos señalados en el párrafo anterior 
aquellas rectificaciones de los datos de carácter personal de los que tenga conocimiento en 
el ejercicio de sus funciones públicas, sin perjuicio del derecho de rectificación y cancelación 
que corresponde a los titulares afectados.

El Ayuntamiento remitirá el documento formalizado referido en los párrafos anteriores al 
Registro de la Riqueza Territorial a efectos de la rectificación de los datos inscritos en el 
mismo.

CAPÍTULO IV
Inmuebles y unidades inmobiliarias

Artículo 13.  Naturaleza inmueble de los bienes.
1. A efectos de la presente Ley Foral, tendrán naturaleza inmueble, en todo caso, los 

terrenos o suelos, las construcciones definidas en el apartado siguiente y los demás 
elementos conformadores del vuelo y subsuelo que se determinen reglamentariamente.

2. A los efectos señalados en el apartado anterior, tendrán la consideración de 
construcciones:

a) Los edificios, sean cualesquiera los elementos de los que estén construidos, el uso a 
que se destinen y los lugares en que se hallen, siempre que se encuentren unidos 
permanentemente al suelo y con independencia de que se hallen enclavados en el subsuelo 
y de que puedan ser transportados o desmontados o el terreno en el que se hallen no 
pertenezca al dueño de la construcción, así como las instalaciones o anejos de los mismos.

b) Las instalaciones industriales, comerciales, deportivas, de recreo, agrícolas, 
ganaderas, forestales y piscícolas, considerándose como tales a todos los elementos que 
estén unidos de manera fija al terreno sobre el que se emplazan y en particular los diques, 
tanques, cargaderos, muelles e invernaderos, con exclusión de la maquinaria y el utillaje 
cuando de manera inequívoca no forme parte de la propia instalación.
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c) Las obras de urbanización y de mejora, tales como las explanaciones y las que se 
realicen para el uso de los espacios descubiertos, considerándose como tales los espacios 
destinados a mercados, depósitos al aire libre, campos para la práctica de deportes, muelles 
de carga, estacionamiento de vehículos y los espacios anejos o accesorios a los edificios e 
instalaciones.

d) Las presas, saltos de agua y embalses, incluidos su lecho o vaso.
e) En general, todo tipo de instalaciones destinadas a la producción, almacenamiento o 

distribución de energía, cualesquiera infraestructuras destinadas a la comunicación y al 
transporte de personas, vehículos o aeronaves, así como las infraestructuras de conducción 
y transporte de fluidos.

3. No tendrán la consideración de construcciones aquellas obras de urbanización o 
mejora que reglamentariamente se determinen, sin perjuicio de que su valor deba 
incorporarse al del bien inmueble como parte inherente al valor del suelo.

Artículo 14.  Bien inmueble y unidad inmobiliaria. Concepto e identificación.
1. Se considera bien inmueble, a los exclusivos efectos de esta Ley Foral, al conjunto de 

elementos de naturaleza inmueble de carácter privativo mutuamente vinculados que 
delimitan espacialmente el derecho de propiedad de un propietario o de varios pro indiviso 
siendo susceptibles, en consecuencia, de unidad de tráfico jurídico independiente.

2. La unidad de referencia de la información y valoración se denomina unidad 
inmobiliaria, entendiendo como tal a cada una de las partes integrantes de un determinado 
bien inmueble que pueda diferenciarse, en su caso, por su antigüedad, uso o características 
físicas, administrativas o jurídicas.

3. Cada bien inmueble estará integrado por una o varias unidades inmobiliarias y, en su 
caso, por la cuota de participación en aquellas unidades inmobiliarias que sean comunes a 
varios bienes inmuebles.

4. La caracterización y valoración de los elementos comunes a varios bienes inmuebles 
seguirá los mismos criterios aplicados al resto de las unidades inmobiliarias.

5. Cada unidad inmobiliaria se identificará mediante una referencia única y permanente 
del Registro de la Riqueza Territorial, cuyo contenido se determinará reglamentariamente, sin 
perjuicio de la facultad de la Hacienda Tributaria de Navarra para establecer adicionalmente 
un identificador propio de cada bien inmueble.

6. Además de las referencias identificadoras propias establecidas en el apartado anterior, 
el Registro de la Riqueza Territorial podrá recoger cuantas referencias externas de 
individualización de los bienes inmuebles sean convenientes, tales como entidad de 
población, dirección postal, escalera, planta, puerta, nombre de la casa, paraje o 
coordenadas geográficas.

Artículo 15.  Caracterización de los bienes inmuebles y de las unidades inmobiliarias.
1. La caracterización de los bienes inmuebles se realizará de forma normalizada 

mediante la utilización de categorías y variables cuantitativas que se establezcan 
reglamentariamente para determinar las particularidades propias del bien consideradas 
relevantes para la idónea satisfacción de las finalidades públicas, tales como su naturaleza, 
uso o aprovechamiento potencial, estado o conservación, aprovechamiento real o 
cualesquiera otras que resulten convenientes para su descripción y valoración.

Los datos caracterizadores de los bienes inmuebles inscritos en los registros 
administrativos objeto de esta Ley Foral, permitirán su actualización con criterios generales 
mediante la realización de un tratamiento colectivo o a través de la rectificación de los datos 
inscritos en dichos registros de forma individual para determinado bien inmueble, conforme a 
los procedimientos establecidos en la presente Ley Foral.

En todo caso, la caracterización de los bienes recogida en los citados registros 
administrativos no será válida a otros efectos que los previstos en esta Ley Foral si para ello 
se exigiere en las disposiciones vigentes el cumplimiento de requisitos, condiciones o 
trámites especiales por razón de la materia.

2. La caracterización de los bienes inmuebles se extenderá en todo caso tanto al 
conjunto de datos básicos y complementarios a que se refiere el artículo 3.2 de esta Ley 
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Foral de las unidades inmobiliarias integrantes de aquéllos como al terreno sobre el que 
éstas se asientan.

Artículo 16.  Bienes especiales.
1. Tendrán la consideración de bienes especiales aquellos inmuebles que sean 

expresamente calificados como tales por presentar características específicas que impidan 
su caracterización normalizada y su valoración colectiva, independientemente de su posible 
consideración, o no, como un conjunto complejo, de su destino a un uso industrial, mercantil 
o a otro distinto, o de su previsible venta en exclusiva como parte constitutiva del fin 
específico al que se destinen o de forma independiente.

A los efectos señalados en el párrafo anterior, se entenderá que no es posible realizar 
una valoración colectiva normalizada del bien inmueble cuando no existan modelos 
estadísticos de determinación del valor que resulten de aplicación al inmueble a valorar, o 
bien cuando su coste real de construcción exceda del máximo valor previsto en la tabla de 
tipo de construcciones aplicable a la tipología constructiva correspondiente a aquél.

2. Se considerarán como bienes susceptibles de declaración como bienes especiales, 
siempre y cuando no sea posible realizar una valoración colectiva normalizada de los 
mismos conforme a lo dispuesto en el apartado anterior, a los comprendidos en alguno de 
los siguientes grupos:

a) Los destinados a la producción, almacenamiento o distribución de energía eléctrica, 
gas o al refino del petróleo.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluidos su lecho o vaso.
c) Las vías terrestres de comunicación.
d) Los aeropuertos.
e) Las instalaciones destinadas al flujo de información.
f) Cualquier otro inmueble que, atendiendo a las características específicas que 

presente, no sea susceptible de caracterización normalizada y de valoración colectiva.
3. El Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuida la función de 

valoración de los bienes inmuebles de Navarra tramitará el procedimiento de calificación de 
un bien inmueble como especial o su posterior descalificación como tal, en el que en todo 
caso se dará trámite de audiencia a los titulares inscritos durante el plazo de quince días, a 
efectos de que formulen cuantas alegaciones consideren oportunas, y formulará la 
correspondiente propuesta de resolución.

4. Corresponde al Director Gerente de la Hacienda Tributaria de Navarra la calificación 
expresa de un bien inmueble como bien especial. Una vez calificado el bien como tal se 
procederá a realizar su valoración individualizada, conforme a lo dispuesto en el artículo 40 
de esta Ley Foral.

5. Cuando como consecuencia del número de bienes calificados como especiales, y con 
independencia de la inclusión en alguno de los grupos enumerados en el apartado 2, sea 
posible su caracterización y valoración normalizada conforme a los métodos descriptivos y 
de valoración de los bienes inmuebles establecidos en la presente Ley Foral y en la 
normativa que la desarrolle, previa la tramitación del procedimiento oportuno en el que se 
acreditará la concurrencia del requisito anterior, el Director Gerente de la Hacienda Tributaria 
de Navarra dictará resolución expresa motivada descalificando dicho bien inmueble como 
bien especial.

Los bienes especiales descalificados conservarán el valor asignado y serán objeto de 
valoración normalizada en la Ponencia de Valoración que sustituya a aquella en que figuren 
como bienes especiales, sin perjuicio de la realización de una tasación individualizada 
anticipada del inmueble en los términos que se determinen reglamentariamente, y que 
producirá efectos en el ejercicio económico inmediatamente posterior a aquel en que se 
produzca su notificación individualizada.

6. Las resoluciones de calificación o descalificación como bien especial dictadas por el 
Director Gerente de la Hacienda Tributaria de Navarra constituirán presupuesto necesario 
para efectuar la correspondiente valoración individualizada de los inmuebles afectados por 
las mismas y agotarán la vía administrativa.
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TÍTULO I
De la conservación del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Artículo 17.  Conservación del Registro de la Riqueza Territorial y coordinación con los 
Catastros.

1. La conservación del Registro de la Riqueza Territorial, a que se refiere el artículo 1.2 
de la presente Ley Foral, tendrá por objeto el mantenimiento y la permanente actualización 
de los datos de los bienes inmuebles contenidos en el mismo.

2. El suministro recíproco por parte de la Hacienda Tributaria de Navarra y de los 
Ayuntamientos respectivos de la información necesaria para la conservación del Registro de 
la Riqueza Territorial y de los Catastros se realizará mediante la utilización de las técnicas y 
medios electrónicos, informáticos y telemáticos pertinentes, sin que sea preciso el 
consentimiento de los afectados en lo que se refiere a los datos de carácter personal.

Artículo 18.  Actuación de la Administración de la Comunidad Foral.
1. Corresponde a la Hacienda Tributaria de Navarra aprobar los parámetros generales de 

valoración, aplicar las normas generales de caracterización y valoración de los bienes 
inmuebles y desarrollar la labor de coordinación de las actividades mencionadas, a los 
efectos de establecer un tratamiento homogéneo de aquéllos en el conjunto del territorio 
navarro.

2. A los efectos de efectuar la labor de coordinación a que se refiere el apartado anterior, 
la Hacienda Tributaria de Navarra dictará cuantas instrucciones de coordinación en la 
caracterización de los inmuebles se consideren necesarias, que serán de obligado 
cumplimiento para las entidades locales en el ejercicio de las funciones de conservación de 
los datos básicos del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros, y desarrollará las 
actuaciones de supervisión y rectificación de la caracterización de los inmuebles que hubiere 
sido realizada por los municipios.

Asimismo, elaborará cuantos modelos de estimación de valores y realizará cuantos 
estudios del mercado inmobiliario, de costes constructivos o de cualesquiera otros factores 
que resulten relevantes para asignar un valor a los bienes inmuebles.

3. Corresponden a la Hacienda Tributaria de Navarra en el ámbito de la conservación del 
Registro de la Riqueza Territorial desarrollar con carácter general las actuaciones previstas 
en el Capítulo IV del presente Título y específicamente las siguientes:

a) Desarrollar la labor de inspección, comprobación y actualización de los datos básicos.
b) Recibir y supervisar las propuestas de modificación de datos básicos remitidas por los 

Ayuntamientos.
c) Recibir las comunicaciones a que se refiere la presente Ley Foral procedentes de los 

fedatarios públicos y de las Administraciones públicas que conlleven modificaciones de datos 
básicos del Registro de la Riqueza Territorial.

d) Adaptar la información remitida, a efectos de la caracterización normalizada de los 
bienes inmuebles y, en su caso, asignar un nuevo valor a las mismas.

e) Actualizar el registro como consecuencia de los procedimientos de modificación de 
datos descritos en la presente Ley Foral e incorporar directamente los datos 
complementarios a los que se refiere el artículo 3.2 de esta Ley Foral.

f) Tramitar los procedimientos establecidos en la presente Ley Foral y resolver los 
recursos previstos en la misma relativos a la inscripción de bienes inmuebles en el Registro 
de la Riqueza Territorial.

g) Desarrollar cuantas actuaciones de conservación de la información sean necesarias 
para el adecuado desempeño de las políticas de la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 8  Ley Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra

– 106 –



4. Corresponde a la Hacienda Tributaria de Navarra realizar cuantas actuaciones de 
entrega o difusión de la información obrante en el Registro de la Riqueza Territorial resulten 
necesarias y específicamente las siguientes:

a) Comunicar a los Ayuntamientos toda variación de datos básicos del Registro de la 
Riqueza Territorial relativos a los inmuebles ubicados en el respectivo término municipal o a 
su ámbito funcional de actuación, utilizándose a tal fin, cuando ello sea posible, los medios 
señalados en el artículo 17.2 de la presente Ley Foral.

b) Suministrar la información obrante a los solicitantes de la misma en los términos 
establecidos en el Título II de esta Ley Foral.

c) Autorizar la transformación y distribución de la información no protegida recogida así 
como la cesión a terceros de aquélla en los términos establecidos en el Título II de esta Ley 
Foral.

d) Difundir la información no protegida de las unidades inmobiliarias inscritas en el 
Registro de la Riqueza Territorial en cuantas actuaciones o proyectos de carácter público 
desarrolle o participe la Administración de la Comunidad Foral de Navarra.

5. Corresponde a la Hacienda Tributaria de Navarra establecer cuantas medidas de 
carácter organizativo y técnico sean necesarias para garantizar la autenticidad, 
confidencialidad, integridad, disponibilidad y conservación de la información existente en el 
mismo.

Artículo 19.  Actuación de los Ayuntamientos.
1. Corresponde a los Ayuntamientos, en el ámbito de la conservación del Registro de la 

Riqueza Territorial y de los respectivos Catastros, desarrollar con carácter general las 
actuaciones previstas en el Capítulo IV del presente Título y específicamente las siguientes:

a) Recibir las modificaciones de los bienes inmuebles declaradas por los interesados y 
comprobar la exactitud de las mismas.

b) Comprobar y acreditar la posible existencia de hechos, actos o negocios que no hayan 
sido declarados o que lo hayan sido parcialmente por los sujetos obligados.

c) Formalizar las propuestas de modificación de datos básicos en los documentos 
normalizados establecidos por la Hacienda Tributaria de Navarra y remitirlas al Registro de la 
Riqueza Territorial.

d) Desarrollar cuantas otras actuaciones de conservación del Registro de la Riqueza 
Territorial tengan atribuidas por el ordenamiento jurídico.

CAPÍTULO II
Ajustes de carácter técnico del Registro de la Riqueza Territorial

Artículo 20.  Ajustes de carácter técnico del Registro de la Riqueza Territorial.
1. Se considerarán ajustes de carácter técnico de la información existente en el Registro 

de la Riqueza Territorial las siguientes actuaciones:
a) Las alteraciones en la representación gráfica, total o parcial, del territorio navarro que 

deriven de la aplicación de tecnologías que aumenten la precisión de la información 
disponible o que permitan en general una mejor plasmación de la misma, siempre que 
aquéllas no representen una modificación significativa en la delimitación de los bienes 
inmuebles.

A estos efectos, se considerará como modificación significativa en la delimitación de 
determinado inmueble aquella que conlleve una modificación de la superficie o cabida de la 
parcela o de sus unidades inmobiliarias que exceda de las tolerancias técnicas que se 
determinen reglamentariamente.

b) Las alteraciones en la representación de las parcelas o unidades inmobiliarias que, 
aun cuando excedan de las tolerancias a que se refiere la letra anterior, se realicen para 
subsanar aquellas deficiencias técnicas que deriven, exclusivamente, de la falta de precisión 
en la delimitación de la información fotogramétrica empleada en un determinado momento 
para representar la realidad inmobiliaria conocida.
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c) La subsanación de discordancias injustificadas entre los datos gráficos y 
alfanuméricos inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial correspondientes a 
determinada parcela o a una o varias unidades inmobiliarias y que se deriven 
exclusivamente de una incorrecta inscripción de los mismos.

La Hacienda Tributaria de Navarra comunicará a los Ayuntamientos afectados las 
modificaciones a llevar a cabo a efectos de la realización de su exposición pública durante 
un plazo de veinte días. Transcurrido dicho plazo formalizará los ajustes técnicos a que se 
refiere el presente apartado y los inscribirá directamente en el Registro de la Riqueza 
Territorial, comunicando en todo caso a los Ayuntamientos respectivos las modificaciones 
inscritas relativas a su término municipal.

2. No obstante lo señalado en el apartado anterior, cuando cualquier Departamento de la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra o el ayuntamiento respectivo demanden 
una representación gráfica que conlleve un ajuste de carácter técnico de la información 
obrante en el Registro de la Riqueza Territorial para el cumplimiento de una política pública 
determinada, y siempre que la misma represente una actuación territorialmente significativa, 
instará de la Hacienda Tributaria de Navarra su realización.

Constatada la procedencia de llevar a efecto la actuación señalada en el párrafo anterior, 
el Director Gerente de la Hacienda Tributaria de Navarra dictará resolución estableciendo las 
condiciones técnicas de los ajustes a realizar. Dicha resolución se publicará en el Boletín 
Oficial de Navarra.

Los ajustes técnicos a inscribir deberán ponerse en conocimiento de los interesados 
afectados mediante exposición pública durante dos meses en el respectivo Ayuntamiento, 
que será previamente anunciada en el tablón de edictos, en el Boletín Oficial de Navarra y 
en cuantos medios de difusión complementarios se considere conveniente utilizar para 
permitir un conocimiento efectivo de la misma cuando afecte a una pluralidad de titulares.

Una vez comunicadas, conforme a lo dispuesto en el párrafo anterior, las actuaciones de 
ajuste técnico realizadas, que deberán ser debidamente documentadas e identificadas en el 
Registro de la Riqueza Territorial con el objeto de permitir las reclamaciones a que se refiere 
el apartado siguiente, se incorporarán directamente en el mismo.

3. Las reclamaciones que se sustancien como consecuencia de los ajustes técnicos 
serán resueltas por el Director del Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga 
atribuida la función de conservación del Registro de la Riqueza Territorial.

Contra la resolución dictada podrá interponerse recurso de alzada ante el Consejero de 
Economía y Hacienda.

CAPÍTULO III
Valoración de los bienes inmuebles inscritos en el Registro de la 

Riqueza Territorial

Artículo 21.  Valor de los bienes inmuebles inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial y 
valor catastral.

1. Los valores de los bienes inmuebles inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial o 
valores registrales son valores destinados a determinar el valor catastral y servirán como 
referencia para las actuaciones a desarrollar por la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra y los Ayuntamientos en el ejercicio de sus funciones públicas.

2. Se entenderá por valor registral de un bien inmueble el valor asignado al mismo en un 
determinado momento por la Hacienda Tributaria de Navarra conforme a lo dispuesto en la 
presente Ley Foral e inscrito en el Registro de la Riqueza Territorial.

3. Toda asignación o modificación de valor registral de un determinado bien inmueble 
que se produzca en virtud de los procedimientos regulados en el Capítulo IV del presente 
Título se incorporará directamente al Registro de la Riqueza Territorial.

4. Anualmente, y sin perjuicio de la aprobación específica de valores a que se refiere el 
apartado 8 de este artículo, se dictará resolución por el Director del Servicio de la Hacienda 
Tributaria que tenga atribuidas las funciones de valoración de los bienes inmuebles, 
aprobando los valores de todos los bienes obrantes en el Registro de la Riqueza Territorial a 
30 de noviembre.
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5. La Hacienda Tributaria de Navarra insertará anuncio indicativo en el Boletín Oficial de 
Navarra de la Resolución referida en el párrafo anterior, a los efectos de que los titulares de 
los derechos establecidos en el artículo 5.1 de esta Ley Foral, puedan comparecer en las 
dependencias administrativas de cada Ayuntamiento para el conocimiento de los valores 
asignados a sus inmuebles durante los primeros veinte días naturales del mes de diciembre.

Adicionalmente, la Hacienda Tributaria de Navarra habilitará, en el plazo máximo de un 
año a partir de la entrada en vigor de la presente Ley Foral, la consulta de los valores de los 
bienes inmuebles inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial a 30 de noviembre, 
utilizando medios informáticos o telemáticos de difusión pública u otros complementarios que 
garanticen el conocimiento efectivo por los titulares del valor asignado a sus bienes.

6. Transcurrido el plazo de comparecencia referido en el primer párrafo del apartado 5 de 
este artículo, y desde el día siguiente al de su vencimiento, se entenderá que todos los 
interesados han tenido conocimiento suficiente de los valores.

7. Los titulares podrán interponer recurso de alzada en el plazo de un mes, contado 
desde la fecha de conocimiento efectivo del valor asignado y en todo caso desde el día a 
que se refiere el apartado anterior, ante el Consejero de Economía y Hacienda contra el 
valor asignado a determinado inmueble, siempre que el mismo constituya una alteración 
respecto del valor registral que fue tomado como base imponible de la Contribución territorial 
del período impositivo anterior.

La interposición del recurso de alzada a que se refiere el párrafo anterior no suspenderá 
la ejecutoriedad del valor asignado, salvo que excepcionalmente sea acordada la misma 
cuando así lo solicite el interesado con justificación de los perjuicios de imposible o difícil 
reparación que pudiera ocasionar su ejecución y adoptándose, en su caso, las medidas 
cautelares que sean necesarias para asegurar la protección del interés público y la eficacia 
del referido valor.

8. Se entenderá por valor catastral de los bienes inmuebles, considerando así mismo 
como tal el porcentaje del valor correspondiente a cada Ayuntamiento del valor unitario de un 
bien especial asentado sobre distintos términos municipales, al valor con el que figuren 
inscritos los mismos en el Catastro municipal, el cual será actualizado anualmente, con 
efectos desde el día 1 de enero, tomando los valores inscritos en el Registro de la Riqueza 
Territorial a fecha 30 de noviembre a que se refiere el apartado 4 del presente artículo, que 
se comunicarán a tal fin a los correspondientes Ayuntamientos por la Hacienda Tributaria.

No obstante lo anterior, las asignaciones de valor a los bienes inmuebles o las 
modificaciones de dicho valor correspondientes al mismo año, tanto si derivan de 
procedimientos de valoración colectiva como individualizados, y una vez hayan sido 
incorporados los valores al Registro de la Riqueza Territorial con posterioridad al día 30 de 
noviembre, aprobados en conjunto como valores registrales por el Director del Servicio de la 
Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuidas las funciones de valoración de los 
bienes inmuebles, y publicado el acuerdo de aprobación mediante anuncio indicativo en el 
Boletín Oficial de Navarra, serán comunicadas por la Hacienda Tributaria de Navarra al 
Ayuntamiento respectivo con anterioridad al día 28 de febrero del año siguiente.

Recibida dicha comunicación, los Ayuntamientos podrán incorporar al Catastro la 
totalidad de los valores comunicados hasta la fecha por la Hacienda Tributaria, previa 
notificación individual de los mismos, los cuales serán recurribles en alzada ante el 
Consejero de Economía y Hacienda.

En todo caso, la incorporación en el Registro de la Riqueza Territorial de bienes 
inmuebles o la modificación de la descripción de los mismos como resultado de las 
actuaciones inspectoras a que se refiere el artículo 30.6 de la presente Ley Foral dará lugar 
a la determinación por la Hacienda Tributaria de Navarra del valor correspondiente al bien 
inscrito en los ejercicios no prescritos, que será comunicado al respectivo Ayuntamiento a 
efectos de la práctica de las liquidaciones tributarias correspondientes.

Artículo 22.  Valoración de los bienes inmuebles.
1. Para determinar el valor registral de los bienes inmuebles se tomará como referencia 

su valor de mercado, sin que aquél pueda exceder de éste ni ser inferior al obtenido 
mediante la aplicación del método aditivo a que se refiere el artículo 24.2.a) de la presente 
Ley Foral, salvo que este último resulte superior al valor de mercado.
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2. Se entiende por valor de mercado el precio más probable que razonablemente puede 
alcanzar un bien inmueble libre de cargas, en virtud de las características conocidas del 
mismo y de las circunstancias existentes, en un mercado de libre concurrencia de oferta y 
demanda de bienes comparables mediante pacto suscrito libremente entre particulares, 
excluyendo tanto las motivaciones o expectativas personales que incitan a la adquisición del 
mismo y determinan la asignación de un precio desproporcionado como las circunstancias 
temporales que no modifiquen la sustancia ni las características del bien.

3. Toda asignación de un nuevo valor a determinado bien inmueble, con excepción de lo 
dispuesto para los bienes especiales en el artículo 40 de la presente Ley Foral y de la 
aplicación del valor limitado administrativamente que corresponda efectuar en los supuestos 
establecidos por la normativa sectorial correspondiente, se realizará mediante la aplicación 
de la vigente Ponencia de valoración, conforme a lo dispuesto en el artículo 34.1 de la citada 
norma, atendiendo a las características del mismo recogidas en el Registro de la Riqueza 
Territorial en ese momento.

Artículo 23.  Disposiciones generales de valoración.
1. Son normas generales de valoración de los bienes inmuebles las disposiciones de 

carácter general aprobadas por el Consejero de Economía y Hacienda para establecer la 
uniformidad en el conjunto del territorio de los métodos de valoración aplicables a los bienes 
inmuebles.

2. Son parámetros generales de valoración aprobados por el Director Gerente de la 
Hacienda Tributaria de Navarra los elementos necesarios en la aplicación de los métodos de 
valoración para establecer una homogeneidad de los valores inmuebles en el conjunto del 
territorio, entendiéndose como tales:

a) Los modelos estadísticos de estimación de valores.
b) Los coeficientes de apreciación o depreciación aplicables al valor básico del suelo.
c) Los cuadros de valor-tipo de las construcciones y el módulo básico de construcción.
d) Los módulos de coste de derribo.
e) Los coeficientes de depreciación de las construcciones.
f) El coeficiente de valor medio de las tierras por su tipo de aprovechamiento primario y 

su correspondiente coeficiente de referencia al mercado.
g) Las tasas de capitalización de la renta.
h) Los coeficientes de apreciación o depreciación aplicables al valor de otros bienes 

inmuebles que no sean construcción ni suelo.
i) Los coeficientes de actualización del valor y coeficientes de fijación del valor que se 

determinen reglamentariamente.

Artículo 24.  Métodos de valoración.
1. El valor de los bienes inmuebles del Registro de la Riqueza Territorial se obtendrá por 

el método de comparación con el valor de mercado mediante la utilización de modelos 
estadísticos.

A los efectos señalados en el párrafo anterior, cuando se disponga de modelos de 
estimación de valores se determinará el valor de los inmuebles mediante la aplicación por la 
Hacienda Tributaria de Navarra de los citados modelos a los bienes recogidos en cada 
momento en el Registro de la Riqueza Territorial.

Constituyen modelos de estimación de valores de los bienes inmuebles los instrumentos 
de valoración aplicables a un conjunto o subconjunto de bienes inmuebles, obtenidos como 
resultado del estudio de una muestra representativa de un conjunto cuantitativamente 
significativo de bienes de naturaleza homogénea, atendiendo al ámbito geográfico o a las 
características de los mismos obrantes en el Registro de la Riqueza Territorial, y que 
permiten estimar con precisión los efectos de todos los factores sistemáticos de influencia en 
el valor de los inmuebles.

Para la elaboración de los modelos de estimación de valores se tomarán como fuentes 
de información, entre otras, las muestras de mercado que sean facilitadas a la Hacienda 
Tributaria de Navarra por los Ayuntamientos y las que obren en poder de la misma o sean 
confeccionadas al efecto.
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2. La fijación por la Hacienda Tributaria de Navarra de los valores de aquellos bienes 
inmuebles que, por sus características o ámbito geográfico a que se refiere el apartado 
anterior, se encuentren fuera del rango de las muestras utilizadas para la elaboración de los 
modelos de estimación vigentes, se realizará empleando los siguientes métodos analíticos 
que atenderán a la información del mercado sobre costos, rendimientos y valores:

a) Aditivo, consistente en la valoración de un bien inmueble considerado como la suma 
del valor del vuelo en su estado actual, obtenido por el método del coste, y del valor del 
suelo que se calculará aplicando el método de comparación o, cuando ello no sea posible, el 
método del valor residual.

b) De capitalización, consistente en la valoración del bien a partir de la renta real que 
produce o de su renta potencial.

c) De los valores medios por tipo de aprovechamiento primario.
d) De comparación de mercado cuando no existan modelos estadísticos de estimación 

de valores.
3. En los casos en que sea aplicable más de un método de los señalados en el apartado 

anterior se adoptará el que proporcione un valor mayor.
4. El método del coste será aplicable en la valoración de toda clase de elementos de 

naturaleza inmueble a excepción del suelo.
Dicho método se basa en la estimación del coste que con mayor probabilidad supondría 

la sustitución de ese elemento por otro de similares características y utilidad.
En el caso de construcciones se entiende por valor de sustitución a nuevo el coste de 

ejecución material de una edificación asimilable pero utilizando materiales y sistemas de 
construcción actuales, incrementados en los honorarios del proyecto y de la dirección de 
obra, los costes de las licencias, tasas y tributos correspondientes, los beneficios de la 
contrata, los gastos y beneficios de la promoción y los gastos financieros y de 
comercialización.

A tal efecto, se aplicarán aquellos parámetros generales de valoración a que se refiere el 
artículo 23.2.c) de la presente Ley Foral que permitan determinar el coste de sustitución a 
nuevo de las unidades inmobiliarias consideradas como construcción, conforme a lo 
dispuesto en el artículo 13.2 de la presente Ley Foral, y atendiendo a la tipología establecida 
reglamentariamente.

En el caso de unidades inmobiliarias que, por la rareza y escasa frecuencia de sus 
características o por su extremadamente alto coste real de construcción, no sean 
subsumibles en las tipologías referidas en el párrafo anterior, el coste de sustitución se 
calculará a partir de costes históricos actualizados o costes reales.

En el caso de otros elementos inmuebles, se seguirán criterios similares en función de 
sus características.

Sobre el valor de sustitución a nuevo así determinado se aplicarán los coeficientes de 
corrección a que se refiere el artículo 23.2 relativos a la antigüedad, uso, estado de 
conservación y cuantas otras características que influyan sobre su valor y que permitan 
calcular el valor del vuelo en su estado actual.

5. El método del valor residual será aplicable a la determinación del valor del suelo.
El valor residual del suelo es el resultante de detraer del previsible valor en venta de su 

mayor y mejor uso el coste que resulte necesario para la realización efectiva del citado uso.
Se entiende por mayor y mejor uso aquél que resulte más probable, físicamente posible, 

apropiadamente justificado, legalmente permitido, financieramente factible y que dé lugar a 
su valor más alto.

No obstante lo señalado en el apartado anterior, el valor residual de los suelos no 
construidos o de los suelos que hubieran sido construidos sin haber agotado la capacidad 
edificatoria asignada por la normativa urbanística, se determinará en función de las 
circunstancias urbanísticas y, en su caso, de las características concurrentes que se 
determinen reglamentariamente, fijándose la cuantía correspondiente al rendimiento óptimo 
del suelo atendiendo a los valores en venta previsibles, minorados con los costes de derribo 
de las construcciones existentes cuando éste sea necesario para la obtención del mismo.
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La aplicación de este método requerirá la existencia de información adecuada para 
estimar los costes de sustitución y los valores de mercado o precios de venta de los usos 
más probables, para determinar su mayor y mejor uso.

6. El método de valoración de los bienes inmuebles por capitalización constituye un 
método de asignación de valor atendiendo al rendimiento actual o renta real que produce el 
mismo o a su rendimiento o renta potencial.

7. El método de los valores medios por tipo de aprovechamiento primario aplicable a 
terrenos con aprovechamiento agroforestal se determinará mediante el desarrollo de las 
actuaciones que se determinen reglamentariamente.

8. El método de comparación de mercado sin disponibilidad de modelos estadísticos de 
estimación puede utilizarse para la valoración de toda clase de inmuebles para los que no 
sean de aplicación los modelos estadísticos de estimación vigentes, siempre que se 
disponga de información suficiente sobre al menos seis transacciones recientes de bienes de 
características similares.

CAPÍTULO IV
Procedimientos de modificación de datos básicos del Registro 

de la Riqueza Territorial

Sección 1.ª Clases de procedimientos

Artículo 25.  Procedimientos de modificación de los datos básicos del Registro de la 
Riqueza Territorial.

1. Los datos básicos que caracterizan los bienes inmuebles, a los que se refiere el 
artículo 3.2 de esta Ley Foral, serán objeto de inscripción en el Registro de la Riqueza 
Territorial a través de los siguientes procedimientos:

a) De actualización, consistente en la inscripción en el Registro de la Riqueza Territorial, 
conforme a lo dispuesto en los artículos 26, 27, 28 y 29 de la presente Ley Foral, de las 
modificaciones de orden físico, económico o jurídico producidas en las parcelas o unidades 
inmobiliarias inscritas.

b) De modificación de los datos inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial, en virtud 
de la actuación inspectora prevista en el artículo 30 de la presente Ley Foral.

c) De modificación en virtud de solicitud de modificación de la delimitación gráfica de las 
circunstancias físicas de determinada parcela o unidad inmobiliaria inscrita en el Registro de 
la Riqueza Territorial, regulado en el artículo 31 de la presente Ley Foral.

d) De modificación, en virtud de solicitud de modificación de la titularidad de determinada 
parcela o unidad inmobiliaria inscrita en el Registro de la Riqueza Territorial, previsto en el 
artículo 32 de la presente Ley Foral.

e) De modificación, colectiva de los valores de los bienes inmuebles inscritos e 
inscribibles, regulado en la Sección 4.ª del presente Capítulo.

f) De inscripción de los bienes inmuebles declarados especiales, regulado en la Sección 
5.ª del presente Capítulo.

g) De renovación colectiva de la información obrante en el Registro de la Riqueza 
Territorial, según lo dispuesto en el artículo 28 bis, para corregir una incorrecta delimitación 
de varias parcelas o de una determinada zona.

2. Toda inscripción relativa a los bienes inmuebles constituye una potestad de la 
Administración Pública a los exclusivos efectos del ejercicio de sus funciones públicas, sin 
que los titulares de bienes inmuebles ostenten derecho alguno a la inscripción en el Registro 
de la Riqueza Territorial de tales bienes en la forma que declaren o pretendan en virtud de 
interpretación de sus propios títulos dominicales.

3. Cualquier modificación gráfica o de titularidad que afecte a parcelas inscritas en el 
Registro de la Riqueza Territorial como bien comunal requerirá el acuerdo adoptado por el 
máximo órgano de gobierno de la entidad local que obre como titular, y el informe preceptivo 
favorable de la unidad orgánica de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra que 
tenga asignadas las facultades de defensa de los bienes comunales.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 8  Ley Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra

– 112 –



Asimismo, para inscribir cualquier modificación gráfica relativa a la delimitación de vías 
pecuarias y de cualesquiera otros bienes del patrimonio de la Comunidad Foral de Navarra o 
de la Administración General del Estado sitos en la Comunidad Foral de Navarra, la 
Hacienda Tributaria de Navarra requerirá informe preceptivo favorable del Departamento u 
órgano encargado de la defensa o conservación del bien inmueble.

4. Toda incorporación o modificación individualizada de los datos básicos obrantes en el 
Registro de la Riqueza Territorial se documentará en el modelo normalizado aprobado por el 
Director del Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuida la función de 
conservación del referido registro.

5. Toda modificación de datos básicos obrantes en el Registro de la Riqueza Territorial 
declarada o solicitada por los particulares que conlleve una alteración gráfica de la 
información existente, deberá ser formalizada en aquellos formatos que permitan la 
alteración del plano parcelario o de la representación gráfica existente en cada momento.

A tal fin, los particulares aportarán documentación que permita el traslado de forma clara 
y razonable de la representación gráfica resultante de las parcelas o unidades inmobiliarias 
afectadas a los formatos disponibles, debiendo el Ayuntamiento formalizarla en todo caso y 
pudiendo imputar a los titulares o solicitantes los costes derivados de dicha representación.

Sección 2.ª Procedimientos de actualización de datos básicos del Registro de 
la Riqueza Territorial

Artículo 26.  Procedimientos de actualización del Registro de la Riqueza Territorial.
1. Son procedimientos de incorporación de datos básicos, en virtud de actuaciones de 

actualización del Registro de la Riqueza Territorial, aquellos que tienen por objeto recoger las 
alteraciones producidas en las parcelas o unidades inmobiliarias de los titulares referidos en 
el artículo 5.1 de la presente Ley Foral, siempre que las mismas no conlleven una 
delimitación gráfica diferente de sus lindes o una reclamación de titularidad reguladas en los 
artículos 31 y 32 de la presente Ley Foral.

2. Corresponde a los Ayuntamientos, en el ejercicio de las facultades de conservación 
establecidas en el artículo 19 de la presente Ley Foral, documentar la modificación que se 
pretende inscribir, en virtud de los procedimientos descritos en los artículos 27 y 28 de la 
presente Ley Foral, y proceder a su remisión al Registro de la Riqueza Territorial.

La unidad orgánica de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuidas las 
funciones de conservación del citado registro requerirá, en todo caso, a los Ayuntamientos 
respectivos la subsanación, en el plazo máximo de dos meses, de las deficiencias 
detectadas en los documentos remitidos por los mismos.

Transcurrido dicho plazo sin producirse tal subsanación se archivará la solicitud de 
modificación de datos básicos.

Artículo 27.  Procedimiento de modificación de datos básicos en virtud de declaración.
1. Los titulares de los bienes inmuebles, directamente o a través de sus administradores 

o de sus representantes legítimos, están obligados a declarar en el Ayuntamiento en cuyo 
término municipal radiquen los bienes aquellas modificaciones que se hayan producido en 
los mismos, aportando a tal fin, en su caso, fotocopia de la escritura pública, documento 
privado, sentencia judicial firme o cualquier otra documentación válida en Derecho que 
acredite debidamente tales modificaciones.

2. No obstante lo señalado en el apartado anterior, cuando las modificaciones se refieran 
a la transmisión del dominio u otro derecho real que deba reflejarse en el Registro de la 
Riqueza Territorial, estarán obligados a declarar la modificación producida los adquirentes de 
dichos bienes o derechos, pudiendo hacerlo así mismo quienes figurasen en la fecha de la 
transmisión como titulares en el citado registro o sus herederos en caso de fallecimiento de 
aquéllos.

3. Se considerarán modificaciones de los bienes inmuebles las siguientes:
a) De orden físico: la división o agrupación de los bienes inmuebles, la realización de 

nuevas construcciones y la ampliación, rehabilitación, demolición o derribo de las ya 
existentes, ya sea parcial o total.
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La división de los inmuebles obrantes en el Registro de la Riqueza Territorial que afecten 
a titulares inscritos en él o que deban inscribirse con ocasión de la misma requerirá la 
representación gráfica en el plano parcelario de la situación resultante.

No se considerarán modificaciones de orden físico las obras o reparaciones que tengan 
por objeto la mera conservación y mantenimiento de las construcciones, aunque no sean 
periódicas, ni tampoco las que afecten tan sólo a características ornamentales o decorativas.

Las pretensiones de los particulares de modificación significativa de los linderos y 
superficie de determinadas parcelas o de las unidades inmobiliarias, de reconocimiento de 
titularidad, o conjuntas, se tramitarán conforme a los procedimientos establecidos en los 
artículos 31 y 32.

No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, se modificarán la delimitación gráfica y, 
en su caso, la titularidad de las parcelas y de las unidades inmobiliarias obrantes en el 
Registro de la Riqueza Territorial, sin necesidad de tramitar los procedimientos establecidos 
en los referidos artículos y aun cuando la delimitación resultante no se ajuste a la realidad 
material perceptible en el momento en que se efectúe dicha modificación, siempre que exista 
mutuo acuerdo de los titulares inscritos y, en su caso, de quienes acrediten ser titulares no 
litigiosos de los mismos, que se plasmará de conformidad con lo previsto en los apartados 4 
y 5 del artículo 25 de la presente Ley Foral y será objeto de inscripción directa en el referido 
registro administrativo.

b) De orden económico: la modificación de uso o destino potencial o real de los bienes 
inmuebles, así como de otros datos básicos que determinen su caracterización o afecten a 
su valoración, con independencia de que impliquen o no alteración de orden físico.

c) De orden jurídico: el nacimiento, la modificación o la extinción de cualquiera de los 
derechos contemplados en el artículo 5.1 de esta Ley Foral, así como todas aquellas 
actuaciones de naturaleza jurídica que amparen las alteraciones de orden físico o económico 
señaladas.

4. Las declaraciones de las referidas modificaciones se presentarán en los 
Ayuntamientos en cuyo término municipal radiquen los bienes, en el plazo de un mes 
contado:

a) En los supuestos de modificaciones de orden físico, a partir del día siguiente de la 
fecha de realización de las mismas y tratándose de construcciones se producirá tal 
obligación cuando finalicen dentro del plazo habilitado por la correspondiente licencia 
urbanística, y, en todo caso, a los seis meses de su paralización o a los dos años desde su 
inicio.

b) Cuando se trate de modificaciones de orden económico, a partir del día siguiente a la 
fecha de otorgamiento de la autorización administrativa de la modificación de uso o destino 
de que se trate o, de no precisarse ésta, a partir del día siguiente a aquel en que se 
produzca la modificación.

c) Cuando se trate de modificaciones de orden jurídico, a partir del día siguiente de la 
fecha en que se otorgue la escritura pública o, en su caso, el documento en que se formalice 
la misma.

5. En el supuesto de que, respecto de un mismo bien, concurran distintos derechos, las 
obligaciones que se imponen en este artículo recaerán en todos los titulares en la medida en 
que les afecten las respectivas modificaciones, así como en el adquirente o adquirentes a 
que se refiere el apartado segundo.

6. Cuando fueran varios los titulares de un mismo derecho los obligados a declarar un 
mismo hecho, acto o negocio, cumplida la obligación por uno de ellos se entenderá cumplida 
por todos, sin perjuicio de la facultad de la Hacienda Tributaria de Navarra de requerir en 
todo momento cuanta información sea precisa para la correcta inscripción de las alteraciones 
producidas en el inmueble.

7. Cuando la modificación se refiera a la transmisión del dominio u otro derecho real de 
bienes inmuebles, formalizada en cualquier medio válido en derecho, deberán identificarse 
las parcelas o unidades inmobiliarias objeto de transmisión de manera inequívoca.

8. Los Ayuntamientos remitirán la declaración, formalizada en el documento de 
modificación de datos del Registro de la Riqueza Territorial, a la unidad orgánica de la 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 8  Ley Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra

– 114 –



Hacienda Tributaria que tenga atribuidas las funciones de conservación del referido registro, 
quien la incorporará directamente al mismo.

9. La Hacienda Tributaria de Navarra podrá instar y en su caso suplir la actuación de los 
Ayuntamientos, a los efectos del mantenimiento actualizado del Registro de la Riqueza 
Territorial, cuando efectuada por los sujetos obligados en forma debida ante el respectivo 
Ayuntamiento la declaración de la modificación producida, no procediera a su tramitación, en 
cuyo caso se le imputará los gastos ocasionados.

A tal fin, los interesados en el procedimiento podrán solicitar de la Hacienda Tributaria de 
Navarra que ejercite tales actuaciones, una vez transcurrido el plazo de dos meses desde la 
fecha en que se produjo la entrada de la declaración o solicitud de modificación en el 
Ayuntamiento sin haberse iniciado el procedimiento.

Recibida la solicitud del interesado, la Hacienda Tributaria de Navarra requerirá al 
Ayuntamiento para que ejercite sus competencias y remita el correspondiente documento 
normalizado en el plazo de dos meses a contar desde la fecha de envío del requerimiento.

Transcurrido dicho plazo sin haberse recibido el referido documento en el Registro de la 
Riqueza Territorial, la Hacienda Tributaria de Navarra podrá subrogarse en la posición del 
Ayuntamiento, notificando dicha circunstancia al Ayuntamiento y a los interesados en el 
procedimiento.

10. Se exceptúan de la obligación establecida en este artículo los supuestos de 
comunicación previstos en el artículo 29.2, siempre que se produzcan con anterioridad a la 
finalización del plazo máximo para declarar y no supongan una modificación gráfica de los 
bienes.

Artículo 28.  Procedimiento de modificación de datos del Registro de la Riqueza Territorial a 
instancia de los Ayuntamientos.

1. Cuando no hubieren sido objeto de declaración, conforme a lo dispuesto en el artículo 
anterior, las modificaciones producidas de datos básicos de orden económico, jurídico y 
físico no sujetas a tramitación mediante los procedimientos regulados en la Sección Tercera, 
serán formalizadas por el respectivo Ayuntamiento en el ejercicio de las funciones de 
conservación a que se refiere el artículo 19 de la presente Ley Foral.

2. Dichas modificaciones, una vez formalizadas, serán remitidas al Registro de la 
Riqueza Territorial junto con la documentación justificativa de la alteración que se pretende.

3. Previa supervisión por la Hacienda Tributaria de Navarra de la solicitud de 
modificación instada, y siempre que, en su caso, se documente gráficamente la situación 
resultante en formatos que permitan la transformación de la información gráfica disponible, 
se procederá a su incorporación directa en el Registro de la Riqueza Territorial.

4. Cuando las modificaciones remitidas por el Ayuntamiento constituyan, a juicio de la 
Hacienda Tributaria de Navarra, modificaciones objeto de tramitación mediante los 
procedimientos previstos en la Sección Tercera del presente Capítulo se devolverán a la 
entidad local a efectos de su archivo sin más trámite y de la incoación del procedimiento 
administrativo correspondiente.

Artículo 28 bis.  Procedimiento de renovación colectiva de datos básicos de un área 
municipal determinada del plano parcelario.

1. Cuando un Ayuntamiento estime necesaria la actualización de los datos básicos de los 
inmuebles comprendidos en un área de actuación, por él determinada en el plano parcelario 
e identificada con las referencias señaladas en el artículo 14, se tramitará el procedimiento 
de renovación colectiva de los datos básicos inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial 
de forma inexacta o divergente respecto de la realidad inscribible.

2. La renovación se iniciará mediante resolución de Alcaldía que será publicada en el 
Boletín Oficial de Navarra por el Ayuntamiento afectado.

Dicha publicación abrirá a los titulares afectados un período declaratorio de un mes, en 
el que podrán aportar los títulos de propiedad y cuanta documentación adicional se estime 
pertinente.

3. Finalizado el período declaratorio, el Ayuntamiento acometerá la actuación de 
renovación, consistente en la elaboración de una nueva delimitación gráfica del área en 
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cuestión en el plano parcelario, en la asignación de las titularidades correspondientes y en la 
caracterización y consiguiente valoración de los inmuebles afectados.

La delimitación gráfica de las parcelas y unidades inmobiliarias del área a renovar se 
realizará atendiendo a la documentación aportada, al conjunto de la información gráfica y 
complementaria a disposición de la Hacienda Tributaria de Navarra a que se refiere el Título 
III de la presente Ley Foral y, en su caso, a las labores de comprobación en el terreno 
efectuadas por los técnicos de catastro al servicio de los Ayuntamientos afectados.

En la nueva delimitación en el plano parcelario del área objeto de renovación se seguirán 
las siguientes reglas:

1.ª Se plasmará la realidad física o material comprobable de forma inequívoca y de 
manera continuada en el tiempo, salvo que se acredite por los afectados o conste la 
existencia de una realidad jurídica discrepante derivada de una resolución judicial firme o de 
un procedimiento de reordenación jurídica de la propiedad.

2.ª Si en la labor técnica de plasmación de la realidad física o material a que se refiere la 
regla anterior se suscitaran dudas en lo que se refiere a la delimitación de determinados 
linderos de las parcelas, se recabará el acuerdo de los afectados.

3.ª Constatada la inexistencia de acuerdo de los afectados o de deslinde judicial o 
voluntario practicado por anteriores titulares, y analizada la documentación disponible, el 
Ayuntamiento delimitará las parcelas correspondientes siguiendo las siguientes pautas:

– Las que representen la realidad física o material que, a juicio del Ayuntamiento y sin 
perjuicio de las ulteriores alegaciones o reclamaciones que pudieran plantearse, resulte más 
ajustada a la realidad inmobiliaria continuada apreciable en signos físicos evidentes en el 
terreno y a las ortofotografías disponibles.

– Si la pauta anterior resultase inviable, se fijarán artificialmente y de forma unilateral los 
linderos de las parcelas en cuestión, de forma análoga y proporcional a la delimitación de las 
mismas recogida en el Registro de la Riqueza Territorial en el momento en que se inicie la 
actuación de renovación

– En el supuesto de que la pauta anterior no resulte de aplicación, se formará una única 
parcela cuya titularidad se atribuirá a los titulares de las parcelas afectadas en la proporción 
que el Ayuntamiento determine con base en la información obrante, sin perjuicio de la 
posterior declaración de orden físico referida en el artículo 27.3 que puedan efectuar 
aquéllos mediante acuerdo expresamente adoptado y formalizado en el documento 
normalizado explicitado en el artículo 25.4.

4. Una vez finalizado el trabajo de delimitación gráfica y de caracterización de los 
inmuebles sitos en el área a renovar, el Ayuntamiento insertará anuncio en el Boletín Oficial 
de Navarra a efectos de su exposición al público en las dependencias municipales durante 
un plazo mínimo de quince días.

Adicionalmente podrá enviar a los afectados, a efectos exclusivamente informativos, una 
comunicación indicando el lugar y plazo de realización de la exposición pública y, en su 
caso, plano indicativo de la delimitación resultante de sus parcelas.

En este período y durante los quince días siguientes a su finalización los interesados 
podrán presentar alegaciones tanto a la delimitación como a la titularidad y a la 
caracterización efectuada.

5. El Ayuntamiento remitirá al Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga 
encomendada la labor de conservación del Registro de la Riqueza Territorial las actuaciones 
seguidas en la delimitación, las alegaciones presentadas y la propuesta de resolución de las 
mismas.

6. Si determinadas alegaciones conllevaran una alteración de la propuesta formulada, el 
Servicio de la Hacienda Tributaria a que se refiere el apartado anterior podrá formular una 
propuesta de delimitación a los afectados con el fin de recabar su acuerdo.

Practicadas, en su caso, las actuaciones anteriores, formulará aquél una propuesta de 
resolución que contendrá debida contestación a cada una de las alegaciones presentadas.

7. El Director del citado Servicio dictará resolución de aprobación de la renovación de los 
datos básicos de los inmuebles afectados, que se inscribirán directamente en el Registro de 
la Riqueza Territorial una vez publicada aquélla en el Boletín Oficial de Navarra.
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Contra esta resolución podrán los afectados interponer recurso de alzada ante el 
Consejero de Economía y Hacienda en el plazo de un mes a partir del día siguiente a su 
publicación.

La Hacienda Tributaria de Navarra y el Ayuntamiento podrán habilitar mecanismos 
informativos adicionales de la inscripción practicada con el fin de que los afectados puedan 
tener un conocimiento efectivo de la alteración producida y, en su caso, puedan interponer el 
recurso señalado en el párrafo anterior.

8. El plazo máximo de resolución de este procedimiento será de doce meses contado a 
partir de la publicación de la resolución prevista en el apartado 2. No obstante, podrá 
ampliarse dicho plazo por otros seis meses por circunstancias excepcionales o cuando se 
trate de actuaciones que revistan especial complejidad. El incumplimiento de estos plazos 
producirá la caducidad del expediente.

Artículo 29.  Procedimiento de modificación directa de datos del Registro de la Riqueza 
Territorial por la Hacienda Tributaria de Navarra.

1. En el caso de que los obligados a declarar las variaciones producidas en los bienes 
inmuebles hubiesen incumplido el deber a que se refiere el artículo 27 de la presente Ley 
Foral, la Hacienda Tributaria de Navarra modificará directamente las titularidades recogidas 
en el Registro de la Riqueza Territorial, con base en los documentos jurídicos de fecha 
posterior a los datos inscritos que los titulares hubiesen presentado en el cumplimiento de 
sus obligaciones tributarias frente a la Administración de la Comunidad Foral de Navarra.

2. Cuando la información facilitada en las comunicaciones efectuadas por los notarios y 
registradores de la propiedad identifique fehacientemente la unidad o unidades inmobiliarias 
a que se refiere el acto, hecho o negocio jurídico comunicado, de modo que permita la 
modificación de datos precisos del Registro de la Riqueza Territorial se inscribirá 
directamente en el mismo.

3. Asimismo se incorporarán directamente al Registro de la Riqueza Territorial las 
modificaciones de los datos básicos de los inmuebles derivadas de actuaciones realizadas 
por una unidad orgánica o por el Departamento competente por razón de la materia de la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra. A estos efectos se inscribirán 
directamente los cambios de cultivo o de aprovechamientos producidos en las parcelas, que 
hayan sido comunicados por el Departamento de Desarrollo Rural y Medio Ambiente con el 
objeto de efectuar la coordinación con el S.I.G.P.A.C.

Igualmente se incorporarán directamente las modificaciones relativas a bienes de 
titularidad estatal remitidas por la Administración General del Estado.

4. A diferencia de lo dispuesto en el apartado anterior, se incorporarán al Registro de la 
Riqueza Territorial, mediante resolución motivada del Director del Servicio de la Hacienda 
Tributaria de Navarra que tenga encomendadas las funciones de su conservación, las 
actuaciones de rectificación de los datos básicos obrantes en ese Registro que tramite la 
unidad orgánica del señalado Servicio que tenga atribuidas dichas funciones. En esas 
actuaciones se otorgará, en todo caso, audiencia a los afectados.

Dicha resolución podrá ser recurrida en alzada ante el Consejero de Economía y 
Hacienda.

5. Los titulares o afectados que no hubieren tenido conocimiento individualizado de la 
incorporación de datos básicos realizada por la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra al amparo de este precepto, siempre que la modificación practicada no represente 
razonablemente la realidad física y, en su caso, jurídica comprobable, podrán solicitar 
directamente su rectificación en cualquier momento ante el Servicio de Riqueza Territorial.

Artículo 30.  Procedimiento de modificación de datos en virtud de actuación inspectora de la 
Hacienda Tributaria de Navarra.

1. Las actuaciones de comprobación e investigación tendrán por objeto verificar el 
adecuado cumplimiento de las obligaciones y deberes establecidos en la normativa de 
modificación de datos básicos del Registro de la Riqueza Territorial.

En el ejercicio de sus funciones inspectoras, la Hacienda Tributaria recabará cuanta 
información sea precisa en cumplimiento del deber de colaboración establecido en el artículo 
7 de la presente Ley Foral, comprobará la integridad, exactitud y veracidad de las 
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declaraciones y comunicaciones practicadas e investigará la posible existencia de hechos, 
actos o negocios que no hayan sido declarados o comunicados o lo hayan sido 
parcialmente.

2. Las actuaciones de inspección se desarrollarán por personal técnico de la unidad 
orgánica de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuidas las funciones de 
conservación del Registro de la Riqueza Territorial, bien en presencia de la persona en cuyo 
poder se hallen los datos correspondientes o bien mediante requerimiento hecho para que 
tales datos o antecedentes sean aportados a dicho personal, y se formalizarán en actas e 
informes, con el contenido aprobado por el Director Gerente de la Hacienda Tributaria de 
Navarra, en los que se harán constar, en su caso, las actuaciones de regularización a 
desarrollar en la caracterización y descripción gráfica de los inmuebles.

Las actas e informes que extienda el personal técnico de la citada unidad orgánica, en 
ejercicio de sus facultades inspectoras, tendrán valor probatorio de los hechos que motiven 
su formalización, sin perjuicio de las pruebas que puedan señalar o aportar los interesados.

3. Cuando, como resultado de las actuaciones de inspección desarrolladas, deba 
procederse a la modificación de datos básicos del Registro de la Riqueza Territorial, el 
Director del Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga encomendadas las 
funciones de su conservación dictará resolución de inicio del procedimiento administrativo de 
modificación de datos básicos.

4. En todo caso, se otorgará trámite de audiencia a los interesados, conforme a lo 
dispuesto en la legislación general del procedimiento administrativo común, para que los 
titulares inscritos o terceros afectados puedan efectuar cuantas alegaciones y aportar la 
documentación que estimen conveniente en relación con la información obrante en el 
expediente incoado en virtud de la actuación inspectora desarrollada.

5. Teniendo en cuenta la información obrante en el expediente, el órgano competente 
para iniciar el procedimiento dictará resolución que podrá consistir, bien en la modificación 
de los datos básicos obrantes, con expresión de las actuaciones de regularización a 
desarrollar en la titularidad, caracterización y descripción gráfica de los inmuebles, o bien en 
la declaración de no haber lugar a práctica de inscripción alguna.

Sólo se procederá a la alteración motivada de la titularidad anterior inscrita cuando en la 
documentación obrante en el expediente quede inequívocamente acreditada la existencia de 
un error en el Registro de la Riqueza Territorial y se forme cumplida convicción de la 
existencia de un título jurídico que justifique la misma.

Contra la resolución anterior podrán interponer los interesados recurso de alzada ante el 
Consejero de Economía y Hacienda.

6. La incorporación en el Registro de la Riqueza Territorial de bienes inmuebles o la 
modificación de su descripción como resultado de las actuaciones inspectoras desarrolladas 
se producirá directamente una vez notificada la resolución a que se refiere el apartado 
anterior, y surtirá efectos desde el día siguiente a aquel en que se produjo el hecho, acto o 
negocio a que se refieren dichas actuaciones, sin perjuicio de la posibilidad de iniciar, en su 
caso, el correspondiente procedimiento sancionador dentro del plazo de los tres meses 
siguientes a la fecha en que se hubiese producido la referida notificación.

7. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando la Hacienda Tributaria 
de Navarra, en virtud de la actividad inspectora desarrollada, no hubiera podido formar 
cumplida convicción de la titularidad a inscribir conforme a lo dispuesto en el apartado 5 
anterior, pero estime, con base en la documentación jurídica obrante en el expediente, la 
probable existencia de un error en la titularidad inscrita, pondrá dicha circunstancia en 
conocimiento de los afectados al objeto de la formulación, en su caso, de la solicitud a que 
se refiere el artículo 32 de la presente Ley Foral.

Sección 3.ª Procedimientos de solicitud de rectificación de la delimitación 
gráfica o de la titularidad inscrita

Artículo 31.  Procedimiento de modificación gráfica significativa de las lindes y superficie de 
las parcelas y de las unidades inmobiliarias.

1. El procedimiento de modificación gráfica significativa de las lindes y superficies de 
determinadas parcelas o unidades inmobiliarias se podrá iniciar de oficio por el Ayuntamiento 
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o a solicitud de personas interesadas, tomándose como tales a los titulares inscritos 
afectados por la modificación o a quienes ostenten derecho de propiedad sobre aquéllas en 
virtud de justo título.

2. La superficie de las parcelas o unidades inmobiliarias se obtendrá por métodos 
informáticos a partir del plano parcelario o croquis de la construcción, mediante la 
determinación del área encerrada por la línea de límite de los recintos, expresándose 
siempre su proyección horizontal.

No se atenderá reclamación alguna sobre la superficie de las citadas parcelas o 
unidades inmobiliarias si no se documenta gráficamente la exacta delimitación resultante de 
las lindes cuya titularidad se pretende.

No se tramitarán, en ningún caso, por tratarse de una delimitación gráfica no 
significativa, modificaciones relativas a la incorrecta determinación de la superficie de una o 
varias parcelas o unidades inmobiliarias, cuando la superficie que resulte de la medición 
técnica aportada por el interesado, expresada siempre en proyección horizontal, sea inferior 
a las tolerancias técnicas a que se refiere el artículo 20.1 de la presente Ley Foral, que se 
determinen reglamentariamente.

3. El procedimiento se iniciará de oficio por el Ayuntamiento, mediante acuerdo del 
órgano competente, cuando de la actividad inspectora realizada por personal técnico al 
servicio del propio Ayuntamiento y de la documentación obrante en los archivos 
administrativos sitos en las dependencias administrativas municipales, aquél forme cumplida 
convicción de la existencia de una errónea representación gráfica de la parcela en el plano 
parcelario y deba realizarse, en consecuencia, una delimitación diferente de las lindes de la 
parcela.

4. El procedimiento se iniciará a solicitud del interesado fundada en la falta de 
concordancia de la descripción de la parcela o unidad inmobiliaria con la que resulte del 
documento jurídico correspondiente acreditativo de la procedencia de la misma, que se 
formalizará en el documento de modificación de datos del Registro de la Riqueza Territorial 
al que se adjuntará, inexcusablemente, la descripción gráfica de los linderos resultantes en 
el plano parcelario del conjunto de las unidades inmobiliarias afectadas, sin que resulte de 
aplicación lo dispuesto en el párrafo segundo del artículo 25.5 de la presente Ley Foral.

5. Los Ayuntamientos recabarán de los titulares afectados por la modificación que se 
pretende la aportación en el plazo de un mes del título de propiedad correspondiente a las 
parcelas o unidades inmobiliarias afectadas por aquélla.

La resolución que ponga fin al procedimiento administrativo se adoptará teniendo en 
cuenta exclusivamente la documentación existente en el expediente, con independencia de 
que los interesados requeridos hubieren presentado o no los correspondientes títulos de 
propiedad.

6. El Ayuntamiento podrá recabar informe no vinculante de la Hacienda Tributaria de 
Navarra, a los efectos de formar convicción sobre la viabilidad de la solicitud instada, 
aportando al efecto cuanta documentación resulte necesaria.

La Hacienda Tributaria de Navarra podrá requerir del Ayuntamiento correspondiente la 
remisión de cuanta documentación precise para la emisión de su informe.

El informe deberá evacuarse en el término de dos meses, a contar desde la recepción de 
la documentación íntegra remitida por el Ayuntamiento.

7. En todo caso, se dará audiencia a los interesados, conforme a lo señalado en la 
legislación general del procedimiento administrativo común, a efectos de que los titulares 
afectados y terceros que hubieran comparecido en el procedimiento se pronuncien de forma 
inequívoca sobre la modificación instada.

8. Cuando surgida la discrepancia entre titulares colindantes sobre las lindes o superficie 
de la finca se produzca mutuo acuerdo, reflejado en el documento referido en el artículo 25.4 
de la presente Ley Foral, mediante la firma de todos los afectados, sobre el alcance de la 
modificación de datos básicos solicitada y se documente gráficamente la situación resultante 
conforme a lo dispuesto en el apartado 4 del presente artículo, se remitirá tal documentación 
a la unidad orgánica que tenga atribuidas las funciones de conservación del Registro de la 
Riqueza Territorial, a efectos de su incorporación directa en dicho Registro.

9. El Ayuntamiento desestimará en todo caso, mediante Resolución de Alcaldía, la 
solicitud de modificación de las lindes y superficie de determinada parcela o unidad 
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inmobiliaria cuando de la información incorporada al expediente se ponga de manifiesto bien 
la existencia de un litigio de naturaleza civil, por existir oposición de los titulares inscritos en 
virtud de documentación válida en derecho a la modificación instada en virtud de justo título, 
o bien la imposibilidad de formar una convicción indubitada sobre la existencia de un error en 
la representación gráfica disponible o relativa a la procedencia de inscribir aquélla en los 
términos instados por el solicitante.

En tal caso, se mantendrá la situación existente en tanto no recaiga sentencia firme del 
orden jurisdiccional civil sobre las lindes o superficie de determinadas parcelas o unidades 
inmobiliarias o se produzca el acuerdo referido en el apartado anterior.

Contra la resolución anterior podrá interponerse recurso de alzada ante el Tribunal 
Administrativo de Navarra o los recursos administrativos o jurisdiccionales establecidos en la 
legislación general, en los términos establecidos en el Capítulo II del Título IX de la Ley Foral 
6/1990, de 2 de julio, de la Administración Local de Navarra.

10. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, cuando de la información obrante 
en su poder, el Ayuntamiento forme convicción indubitada de la existencia de un error en la 
representación gráfica de determinadas parcelas o unidades inmobiliarias originado en el 
ejercicio de las funciones técnicas de implantación o conservación del Registro de la 
Riqueza Territorial realizará, mediante resolución de Alcaldía, una propuesta de modificación 
de la delimitación gráfica existente a la Hacienda Tributaria de Navarra.

Dicha propuesta, que será representada gráficamente en los formatos establecidos por 
la Hacienda Tributaria de Navarra, deberá acompañarse en todo caso de informe de 
personal técnico al servicio del Ayuntamiento y de cuanta documentación acredite la 
procedencia de la depuración del error técnico existente.

Remitida la propuesta de modificación de datos básicos, la Hacienda Tributaria de 
Navarra procederá a su supervisión por personal técnico de la unidad orgánica encargada de 
la conservación del Registro de la Riqueza Territorial, que emitirá informe en el que valorará 
la existencia en el mismo de un error de delimitación gráfica de determinada parcela o 
unidad inmobiliaria y propondrá, en su caso, la depuración pertinente.

El Director del Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuidas las 
funciones de conservación del Registro de la Riqueza Territorial dictará, con base en el 
informe señalado, resolución de rectificación de los datos obrantes o de desestimación de la 
propuesta realizada por el Ayuntamiento respectivo.

Contra la resolución anterior podrá interponerse recurso de alzada ante el Consejero de 
Economía y Hacienda.

11. El plazo máximo para resolver y notificar la resolución será de nueve meses, a 
contar, cuando el procedimiento se hubiere iniciado de oficio, desde la fecha del acuerdo de 
iniciación, y, cuando se hubiere iniciado a solicitud de persona interesada, desde la fecha en 
que la solicitud haya tenido entrada en el registro del Ayuntamiento respectivo.

12. Transcurrido el plazo señalado en el apartado anterior se entenderá desestimada la 
solicitud.

Artículo 32.  Procedimiento de modificación de las titularidades de las parcelas o de 
determinadas Unidades inmobiliarias a solicitud de interesado.

1. El procedimiento de modificación de la titularidad de determinada parcela o parcelas o 
unidades inmobiliarias, sin alteración de las lindes o superficies de las mismas, podrá 
iniciarse a solicitud de interesado, fundada en la incorrecta atribución de la titularidad inscrita 
en el Registro de la Riqueza Territorial, acreditada mediante título jurídico suficiente.

2. El procedimiento se tramitará conforme a lo señalado en los apartados 5, 6 y 7 del 
artículo anterior.

3. Cuando se haya suscitado cuestión litigiosa entre particulares referente a la titularidad 
de determinada parcela o unidad inmobiliaria, el Ayuntamiento estará a las titularidades 
inscritas en el Registro de la Propiedad, salvo que existan títulos acreditativos de titularidad 
que evidencien que aquéllas no son válidas.

4. A los efectos señalados en el apartado anterior, el Ayuntamiento desestimará en todo 
caso mediante Resolución de Alcaldía la solicitud de modificación de la titularidad de 
determinada parcela o unidad inmobiliaria cuando, de la información incorporada al 
expediente, se ponga de manifiesto la existencia de un litigio de naturaleza civil entre 
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particulares, por existir oposición de los titulares inscritos a la modificación instada en virtud 
de justo título.

En tal caso se mantendrá la situación existente en tanto no recaiga sentencia firme del 
orden jurisdiccional civil sobre la titularidad del inmueble.

Contra la resolución anterior podrá interponerse recurso de alzada ante el Tribunal 
Administrativo de Navarra o los recursos administrativos o jurisdiccionales establecidos en la 
legislación general, en los términos establecidos en el Capítulo II del Título IX de la Ley Foral 
6/1990, de 2 de julio, de Administración Local de Navarra.

5. A los efectos señalados en el apartado 3, cuando atendiendo a la información obrante 
en el expediente el Ayuntamiento pueda formar una convicción indubitada sobre la existencia 
de una errónea asignación de titularidad referente a determinada parcela o Unidad 
inmobiliaria, remitirá al Registro de la Riqueza Territorial la correspondiente solicitud de 
modificación de cambio de titularidad junto con la documentación que acredite la misma.

El Director del Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuidas las 
funciones de conservación del Registro de la Riqueza Territorial dictará resolución de 
modificación de la titularidad obrante, salvo que la propuesta de resolución sea arbitraria o 
manifiestamente infundada o se constate la existencia de un litigio de naturaleza civil en 
cuyo caso dictará resolución desestimatoria motivada.

Contra la resolución anterior se podrá interponer recurso de alzada ante el Consejero de 
Economía y Hacienda.

6. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, cuando la situación litigiosa 
afecte a bienes inmuebles considerados de su titularidad tanto por los entes locales de 
Navarra como por determinados particulares, podrá el Ayuntamiento respectivo instar la 
inscripción en el Registro de la Riqueza Territorial, sin perjuicio de la que finalmente haya de 
producirse en virtud de sentencia judicial firme recaída en relación con los derechos reales 
inscribibles en aquél, de aquellos bienes considerados como de titularidad local en virtud de 
acuerdo del Pleno u órgano supremo de gobierno y administración de la entidad local 
acompañado de certificación de titularidad pública de los mismos emitida por el secretario de 
la respectiva entidad local.

Asimismo, podrá instar en el Registro de la Riqueza Territorial la inscripción de la 
situación posesoria recuperada o el deslinde administrativo practicado sobre las unidades 
inmobiliarias correspondientes por las entidades locales de Navarra conforme a lo 
establecido en la legislación local, sin perjuicio de las decisiones del Tribunal Administrativo 
de Navarra que se dicten en esta materia que serán comunicadas al Registro de la Riqueza 
Territorial a efectos de inscripción en el mismo.

Formalizadas las actuaciones anteriores en el documento señalado en el artículo 25.4 de 
la presente Ley Foral serán objeto de inscripción directa en el Registro de la Riqueza 
Territorial.

7. Cuando se solicite en virtud de documento válido en Derecho la alteración de la 
titularidad de determinada parcela o unidad inmobiliaria obrante en el Registro de la Riqueza 
Territorial como titular desconocido, se notificará la misma a los titulares obrantes en el 
Antiguo Catastro Provincial o a quienes se presuma la cualidad de herederos.

Si la Administración Pública no pudiera identificar a los propietarios conforme a la 
información descrita en el párrafo anterior se practicará notificación a los posibles 
interesados por medio de anuncios en el Boletín Oficial de Navarra y en el tablón de edictos 
del Ayuntamiento durante un mes, y serán objeto de divulgación adicional mediante un único 
anuncio indicativo de la modificación instada en uno de los diarios de mayor difusión de la 
Comunidad Foral de Navarra y, en su caso, mediante anuncio en periódico o boletín de 
ámbito local que se estime conveniente.

En el supuesto de que de las actuaciones anteriores el Ayuntamiento no pudiera crear 
convicción de titularidad privativa formulará comunicación a la Administración General del 
Estado, a los efectos establecidos en el artículo 17 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, 
del Patrimonio de las Administraciones Públicas, que suspenderá el plazo señalado en el 
apartado siguiente.

8. El plazo máximo para resolver y notificar la resolución será de seis meses, a contar, 
desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el registro del Ayuntamiento 
respectivo.
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9. Transcurrido el plazo señalado en el apartado anterior, el solicitante podrá entender 
desestimada la misma.

Sección 4.ª Procedimiento de modificación colectiva de valores

Artículo 33.  Objeto del procedimiento.
El objeto del procedimiento regulado en la presente Sección es la determinación 

colectiva de los valores de los bienes inmuebles, mediante la aplicación de los métodos de 
valoración establecidos en la Ponencia de valoración vigente a los bienes inmuebles del 
territorio objeto de valoración.

Artículo 34.  Ponencias de Valoración.
 1. Las Ponencias de Valoración son documentos técnicos de valoración, con ámbito de 

aplicación territorial municipal o supramunicipal, que tienen por objeto establecer los 
métodos y parámetros técnicos que permitan asignar individualmente un valor a cada bien 
inmueble.

A los efectos establecidos en el párrafo anterior, atendiendo a los estudios de mercado 
disponibles, la Ponencia de valoración determinará el método de valoración a aplicar a cada 
bien, fijará los parámetros generales de valoración a que se refiere el artículo 23.2 de la 
presente Ley Foral y cuantos parámetros técnicos de valoración distintos de los anteriores 
sean necesarios para determinar el valor de los bienes inmuebles.

2. La Ponencia de valoración, que será elaborada de acuerdo con las disposiciones 
generales de valoración y con los planes urbanísticos vigentes, contendrá para cada término 
municipal o entidad territorial asimilada:

a) Memoria en que se justifique su elaboración y contenido, con referencia expresa al 
planeamiento vigente.

b) Estudios de mercado o fuentes en las que se basan los parámetros de valoración.
c) Determinación del conjunto de los bienes inmuebles, mediante una descripción 

genérica de los mismos, al que deba aplicarse el correspondiente método de valoración 
conforme a lo dispuesto en el artículo 24 de la presente Ley Foral, así como identificación de 
los bienes que hayan sido calificados como especiales por el Director Gerente de la 
Hacienda Tributaria de Navarra.

d) Elementos y criterios utilizados en la valoración de cada uno de los bienes inmuebles.
3. Las Ponencias de Valoración se denominarán “municipales”, cuando se apliquen 

dentro del territorio de un único término municipal y serán:
a) Totales, cuando sus determinaciones sean aplicables a la totalidad de los bienes 

inmuebles que radican en su término.
b) Parciales, cuando se circunscriban a determinados bienes inmuebles homogéneos de 

una determinada zona, polígono o parcelas del término municipal o, en su caso, a una 
determinada parcela significativa y a los bienes inmuebles emplazados en la misma.

Para que sea posible la elaboración de la Ponencia definida en la letra b) anterior, no 
puede haberse agotado el plazo máximo de revisión establecido en el artículo 35 a) de esta 
ley foral.

4. Las Ponencias de Valoración se denominarán “supramunicipales” cuando se apliquen 
a dos o más términos municipales y serán:

a) Totales, cuando sus determinaciones sean aplicables a la totalidad de los bienes 
inmuebles que radican en los términos de dichos municipios.

b) Parciales, cuando se refieran únicamente a determinados inmuebles que no permitan 
una valoración diferenciada por municipios.

Las Ponencias supramunicipales tramitadas por las comarcas se denominan «Ponencias 
comarcales».

5. Las determinaciones de las Ponencias de Valoración Parciales, una vez que sean 
aprobadas, se incorporarán a la Ponencia de Valoración Total vigente, en forma de Anexos a 
esta última.
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A los bienes comprendidos en cada una de las Ponencias de Valoración Parcial les 
resultarán de aplicación directa las determinaciones contenidas en ellas. Asimismo, les 
resultarán de aplicación supletoria, en lo que no contradiga a las referidas Ponencias de 
Valoración Parcial, las determinaciones recogidas en la Ponencia de Valoración Total.

Artículo 35.  Revisión de las Ponencias de Valoración.
Las Ponencias de Valoración se revisarán mediante la aprobación de una nueva 

Ponencia total o parcial cuando concurra alguna de las siguientes circunstancias:
a) Cuando haya transcurrido un plazo máximo de cinco años desde su aprobación o 

desde su última revisión.
b) Cuando se produzca modificación de las condiciones de uso o aprovechamiento del 

suelo.
c) Cuando la media de los valores registrales correspondientes a un conjunto 

significativo de bienes inmuebles de un determinado municipio, excepción hecha de los 
bienes declarados especiales, sea inferior en un 20 por 100 de la media de los valores que 
se puedan asignar en ese momento por la Hacienda Tributaria de Navarra a tales inmuebles, 
conforme a estudios de mercado realizados mediante métodos estadísticos.

d) Cuando el Ayuntamiento estime que deben ajustarse los valores de determinados 
bienes inmuebles del término municipal o del conjunto de los mismos.

Artículo 36.  Elaboración, aprobación, publicación, eficacia e impugnación de las Ponencias 
de Valoración de ámbito municipal.

1. La elaboración del proyecto de Ponencia de valoración de un término municipal 
corresponde al Ayuntamiento, que podrá solicitar de la Hacienda Tributaria de Navarra 
cuanta información obre a su disposición y pueda ser relevante a tal fin.

2. El Ayuntamiento correspondiente podrá instar durante la fase de elaboración del 
proyecto la constitución de la Comisión Mixta a efectos de efectuar a la misma, en su caso, 
cuantas consultas en el proceso de elaboración del texto estime convenientes.

Recibida la solicitud, la Hacienda Tributaria de Navarra acordará la constitución de la 
Comisión Mixta mediante resolución del Director de la unidad orgánica que tenga atribuidas 
las funciones de valoración de los bienes inmuebles de Navarra.

3. La Comisión Mixta para cada municipio es un órgano de cooperación técnica creado al 
objeto de fijar el contenido de la Ponencia de valoración Municipal y estará formada por tres 
representantes del Ayuntamiento afectado, designados por este, y tres representantes de la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra, designados por el Director Gerente de la 
Hacienda Foral entre personal técnico de la misma.

La presidencia de la Comisión Mixta la ostentará uno de los representantes de la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra, el cual dispondrá de voto dirimente en los 
casos de empate.

Reglamentariamente se establecerá el régimen de funcionamiento aplicable a la 
Comisión Mixta.

4. Elaborado el proyecto de la Ponencia de valoración por el Ayuntamiento lo someterá a 
continuación a trámite de información pública durante veinte días, insertando anuncio en el 
Boletín Oficial de Navarra y en el tablón de edictos del Ayuntamiento.

Transcurrido el plazo anterior, el Ayuntamiento emitirá informe relativo a las alegaciones 
formuladas e instará la constitución de la Comisión Mixta cuando ésta no se hubiera formado 
conforme a lo dispuesto en el apartado 2, remitiendo todas las actuaciones practicadas a la 
Hacienda Tributaria.

La Hacienda Tributaria acordará la constitución de la Comisión Mixta, mediante 
resolución del Director de la unidad orgánica que tenga atribuidas las funciones de 
valoración de los bienes inmuebles de Navarra, que resolverá las alegaciones u 
observaciones expuestas y fijará el contenido definitivo del proyecto de Ponencia de 
valoración, formulando a continuación propuesta vinculante de aprobación de la Ponencia a 
la Hacienda Tributaria.

Una vez realizadas las actuaciones precedentes se extinguirá la Comisión Mixta.
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5. El Director del Servicio de la Hacienda Tributaria que tenga atribuidas las funciones de 
valoración de los bienes inmuebles dictará resolución aprobando la Ponencia de valoración.

6. El acuerdo de aprobación de la Ponencia de valoración se publicará en el Boletín 
Oficial de Navarra indicando, en todo caso, el lugar de exposición al público del contenido 
íntegro de la misma durante el plazo de veinte días naturales.

Adicionalmente, la Hacienda Tributaria de Navarra podrá publicar en el Portal de Navarra 
la Ponencia aprobada a los exclusivos efectos de su conocimiento inmediato por los 
interesados, sin que la publicación efectuada de este modo tenga efecto jurídico alguno 
respecto del inicio del plazo para impugnar aquélla conforme a lo dispuesto en el apartado 8.

7. La Ponencia de valoración será eficaz desde el día siguiente a la finalización del plazo 
de exposición pública a que se refiere el apartado anterior, transcurrido el cual se procederá 
a su inscripción directa en el Registro de las Ponencias de Valoración, sin perjuicio de lo 
dispuesto en el artículo 39.3 de la presente Ley Foral.

8. Contra la aprobación de la Ponencia de valoración podrán interponer los titulares de 
bienes inmuebles radicados en el término municipal, desde el día siguiente a la finalización 
del plazo de exposición pública del texto íntegro establecido en el apartado 6, recurso de 
alzada ante el Consejero de Economía y Hacienda que en ningún caso suspenderá su 
ejecutoriedad.

9. Cuando concurra cualquiera de los supuestos determinantes de la revisión de la 
Ponencia de valoración a que se refiere el artículo 35 de esta ley foral, la Hacienda Tributaria 
de Navarra podrá instar del ayuntamiento la elaboración del citado proyecto.

En el caso de que el requerimiento no fuese atendido en el plazo de tres meses, la 
Hacienda Tributaria de Navarra, previa autorización del Gobierno de Navarra, podrá 
subrogarse en la elaboración del proyecto mediante resolución motivada del Director del 
Servicio que tenga atribuida la función de valoración de los bienes inmuebles.

La resolución de subrogación se adoptará con carácter excepcional identificando la 
circunstancia concreta determinante de la revisión de la Ponencia de valoración y 
acreditando, en todo caso, la divergencia manifiesta y relevante de los valores catastrales 
vigentes respecto del valor de mercado de los mismos y de los valores registrales de bienes 
inmuebles de naturaleza homogénea de los municipios colindantes.

Adoptada la correspondiente resolución de subrogación, y una vez elaborado el proyecto 
de Ponencia, la Hacienda Tributaria de Navarra remitirá el texto al ayuntamiento a efectos de 
su tramitación conforme a lo señalado en los apartados anteriores.

Si el ayuntamiento no practicara las actuaciones previstas en el apartado 4 en el plazo 
de dos meses desde la fecha de recepción del texto referido, la Hacienda Tributaria de 
Navarra asumirá automáticamente la realización de las restantes actuaciones de tramitación 
y aprobación de la Ponencia de valoración y comunicará tal circunstancia a la entidad local.

La resolución de aprobación del proyecto de Ponencia de valoración municipal elaborado 
por la Hacienda Tributaria mediante subrogación contendrá la imputación al ayuntamiento 
respectivo de su coste íntegro.

Artículo 37.  Elaboración, aprobación, publicación, eficacia e impugnación de las Ponencias 
de Valoración Supramunicipales.

1. Cuando concurran las circunstancias señaladas en el artículo 34.4 de esta ley foral 
cualquiera de los ayuntamientos afectados o la Hacienda Tributaria de Navarra tendrá 
iniciativa para instar la constitución de la Comisión Mixta supramunicipal.

En todo caso, la Hacienda Tributaria de Navarra, previa audiencia concedida a los 
municipios afectados o una vez valorada la propuesta formulada por cualquiera de éstos, 
acordará la constitución de la Comisión Mixta mediante resolución del Director de la unidad 
orgánica que tenga atribuida la función de valoración de los bienes inmuebles de Navarra.

La Comisión Mixta supramunicipal estará formada por un número paritario de 
representantes de los ayuntamientos afectados, designados por éstos, y de representantes 
de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra. La presidencia de la Comisión Mixta 
la ostentará uno de los representantes de la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra, que dispondrá de voto dirimente en los casos de empate.

El régimen de funcionamiento aplicable a la Comisión Mixta será establecido 
reglamentariamente.
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2. Constituida la Comisión, procederá a la elaboración del proyecto de revisión 
supramunicipal de las correspondientes Ponencias de valoración municipales, imputándose 
a cada uno de los Ayuntamientos afectados el porcentaje del coste del proyecto que 
represente el valor asignado a los bienes inmuebles sitos en su término municipal respecto 
del valor total de los inmuebles valorados.

3. Elaborado el proyecto de la Ponencia de valoración supramunicipal los Ayuntamientos 
respectivos lo someterán a trámite de información pública durante veinte días, insertándose 
anuncio conjunto para todos ellos en el Boletín Oficial de Navarra a efectos de que cualquier 
persona física o jurídica pueda examinarlo en las dependencias municipales de cada uno de 
los Ayuntamientos afectados.

Transcurrido el plazo indicado, los Ayuntamientos afectados remitirán a la Comisión 
Mixta las alegaciones u observaciones formuladas junto con un informe de valoración de las 
mismas.

Recibidos los respectivos informes, la Comisión Mixta fijará el contenido del proyecto de 
la Ponencia de valoración supramunicipal y formulará propuesta vinculante de aprobación 
del mismo a la Hacienda Tributaria.

4. La Ponencia de valoración supramunicipal será aprobada, publicada, impugnada e 
inscrita en el Registro de las Ponencias de Valoración conforme a lo dispuesto en el artículo 
anterior.

Artículo 37 bis.  Elaboración, aprobación, publicación, eficacia e impugnación de las 
Ponencias de Valoración Supramunicipal Comarcal.

1. En los supuestos previstos en el artículo 34.4 de esta ley foral, dos o más 
ayuntamientos de la comarca podrán solicitar a ésta que elabore un Proyecto de Ponencia 
de Valoración Supramunicipal Comarcal que afecte conjuntamente a sus términos 
municipales.

A la solicitud cada ayuntamiento deberá añadir el compromiso inequívoco de asumir los 
costes de elaboración del Proyecto que proporcionalmente le correspondan, calculados 
según el valor asignado a los bienes inmuebles sitos en su término municipal respecto del 
valor total de los inmuebles valorados.

2. Recibidas las solicitudes, la comarca se dirigirá al resto de los ayuntamientos de la 
misma para que manifiesten su voluntad de ser incluidos o no en el Proyecto a elaborar, en 
cuyo caso deberán aportar el compromiso inequívoco previsto en el segundo párrafo del 
apartado anterior.

A continuación la comarca procederá a la elaboración del anteproyecto de Ponencia, 
pudiendo solicitar de la Hacienda Tributaria de Navarra cuanta información obre a su 
disposición y pueda ser relevante a tal fin.

3. En los mismos supuestos previstos en el artículo 34.4 de esta ley foral, la comarca 
podrá proponer a los ayuntamientos afectados la elaboración de un Proyecto de Ponencia de 
Valoración Supramunicipal Comarcal que afecte conjuntamente a sus términos municipales.

A la aceptación de la propuesta cada ayuntamiento deberá añadir el compromiso 
dispuesto en el apartado 1 anterior, siguiéndose posteriormente los trámites señalados en el 
segundo párrafo del apartado 2 de este artículo.

4. Elaborado el anteproyecto de Ponencia de Valoración Supramunicipal Comarcal por la 
comarca, ésta lo someterá a la consideración de todos y cada uno de los ayuntamientos 
afectados, quienes deberán manifestar su conformidad con dicho texto, o formular las 
alegaciones que estimen oportunas, que serán atendidas y resueltas en el ámbito de la 
Asamblea comarcal.

Una vez fijado el contenido definitivo del Proyecto de Ponencia de Valoración 
Supramunicipal, la comarca demandará acuerdo de aprobación de todos y cada uno de los 
ayuntamientos incluidos en el mismo.

Sin perjuicio de lo establecido en el párrafo segundo del apartado 1 anterior, si uno o 
varios de los ayuntamientos que inicialmente solicitaron o aceptaron la elaboración de la 
Ponencia declinasen su inclusión en el ámbito de ésta, tras la aprobación del anteproyecto o 
del texto del Proyecto definitivo, se les imputarán a partes iguales los costes que pudiera 
generar la elaboración de los trabajos necesarios para la reforma del anteproyecto o, en su 
caso, Proyecto de Ponencia.
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5. Establecido el texto definitivo del Proyecto de Ponencia Supramunicipal Comarcal 
conforme a lo dispuesto en el punto anterior, la comarca someterá el mismo a trámite de 
información pública durante veinte días, insertando anuncio en el “Boletín Oficial de Navarra” 
y en el tablón de anuncios de la comarca y de cada ayuntamiento afectado.

Los interesados podrán consultar el contenido del Proyecto tanto en las diferentes sedes 
municipales, como en la sede de la comarca, y podrán formular cuantas alegaciones estimen 
oportunas a la redacción del mismo.

6. Transcurrido el plazo anterior, la comarca reunirá todas las alegaciones presentadas, 
elaborará un informe sobre las mismas e instará la constitución de la Comisión Mixta 
Supramunicipal Comarcal, remitiendo todas las actuaciones practicadas a la Hacienda 
Tributaria.

Recibida la solicitud, la Hacienda Tributaria de Navarra acordará la constitución de la 
Comisión Mixta Supramunicipal Comarcal mediante resolución del Director de la unidad 
orgánica que tenga atribuidas las funciones de valoración de los bienes inmuebles de 
Navarra.

7. La Comisión Mixta es un órgano de cooperación técnica creado al objeto de fijar el 
contenido de la Ponencia de Valoración Supramunicipal Comarcal y estará formada por tres 
representantes de la comarca afectada, designados por esta, y tres representantes de la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra, designados por el Director Gerente de la 
Hacienda Foral de Navarra entre personal técnico de la misma.

La presidencia de la Comisión Mixta Supramunicipal Comarcal la ostentará uno de los 
representantes de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra, el cual dispondrá de 
voto dirimente en los casos de empate.

Reglamentariamente se establecerá el régimen de funcionamiento aplicable a la 
Comisión Mixta Supramunicipal Comarcal.

8. La Comisión Mixta Supramunicipal Comarcal resolverá las alegaciones u 
observaciones expuestas y fijará el contenido definitivo del Proyecto de Ponencia de 
Valoración Supramunicipal Comarcal, formulando a continuación propuesta vinculante de 
aprobación de la misma a la Hacienda Tributaria de Navarra.

Una vez realizadas las actuaciones precedentes se extinguirá la Comisión Mixta.
9. El Director del Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga atribuidas las 

funciones de valoración de los bienes inmuebles dictará resolución aprobando la Ponencia 
de Valoración Supramunicipal Comarcal.

10. El acuerdo de aprobación de la Ponencia de Valoración se publicará en el “Boletín 
Oficial de Navarra” indicando, en todo caso, los lugares de exposición al público del 
contenido íntegro de la misma durante el plazo de veinte días naturales.

Adicionalmente, la Hacienda Tributaria de Navarra podrá publicar en el Portal de Navarra 
la Ponencia aprobada a los exclusivos efectos de su conocimiento inmediato por los 
interesados, sin que la publicación efectuada de este modo tenga efecto jurídico alguno 
respecto del inicio del plazo para impugnar aquélla conforme a lo dispuesto en el 
apartado 12.

11. La Ponencia de Valoración Supramunicipal Comarcal será eficaz desde el día 
siguiente a la finalización del plazo de exposición pública a que se refiere el apartado 
anterior, transcurrido el cual se procederá a su inscripción directa en el Registro de las 
Ponencias de Valoración, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 39.3 de la presente ley 
foral.

12. Los titulares de bienes inmuebles cuya valoración se vea afectada por las 
determinaciones de la Ponencia de Valoración Supramunicipal Comarcal, podrán interponer 
contra la aprobación de la misma recurso de alzada ante el Consejero titular del 
departamento competente en materia de valoración de los bienes inmuebles, desde el día 
siguiente a la finalización del plazo de exposición pública del texto íntegro establecido en el 
apartado 10, que en ningún caso suspenderá su ejecutoriedad.

Artículo 38.  Fijación e impugnación del valor individualizado de cada bien inmueble.
Una vez publicada la Ponencia de valoración conforme a lo señalado en el artículo 36.6 

de esta Ley Foral, se procederá por el personal técnico de la Hacienda Tributaria de Navarra 
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al cálculo de los valores individualizados de cada uno de los bienes inmuebles atendiendo a 
la información obrante en el Registro de la Riqueza Territorial.

El valor, así determinado, será incorporado en el referido registro y en los Catastros y 
podrá ser objeto de impugnación conforme a lo establecido en el artículo 21 de la presente 
Ley Foral.

A los efectos señalados en el artículo 141.3, segundo párrafo, de la Ley Foral 2/1995, de 
10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra, el valor individualmente fijado tendrá 
efectos en el periodo impositivo siguiente a aquel en que se apruebe la Ponencia de 
Valoración de que dimane.

Artículo 39.  Registro de las Ponencias de Valoración.
1. El Registro de Ponencias de Valoración es un registro público dependiente de la 

Hacienda Tributaria de Navarra, pudiendo acceder todo ciudadano a cuanta información 
forme parte de los expedientes de aprobación de aquéllas.

2. La publicidad del citado Registro se hará efectiva a través de los siguientes medios:
a) Mediante la puesta de manifiesto a los interesados, por los responsables del Registro, 

del contenido de la Ponencia de valoración en la parte necesaria.
b) A través de la certificación del contenido de la Ponencia de valoración expedida por 

funcionario habilitado al efecto.
c) Por simple nota informativa o copia del contenido de la Ponencia de valoración.
d) A través de medios telemáticos, en su caso.
3. Serán objeto de inscripción, mediante resolución del Director del Servicio de la 

Hacienda Tributaria que tenga atribuidas las funciones de valoración de los inmuebles, 
aquellas modificaciones de la Ponencia de valoración vigente que se produzcan en virtud de 
la estimación de los recursos correspondientes.

Sección 5.ª Incorporación y fijación del valor de los bienes especiales

Artículo 40.  Incorporación y fijación del valor individual de los bienes especiales.
1. La inscripción de los bienes inmuebles calificados como especiales, así como las 

variaciones producidas en ellos, se efectuará directamente por la Hacienda Tributaria de 
Navarra, la cual identificará a cada uno de ellos como un bien inmueble diferenciado, si bien 
se les asignarán, en su caso, cuantas parcelas correspondan a cada término municipal sobre 
el que se asienten.

2. La fijación del valor individual de los bienes declarados especiales, a los que se refiere 
el artículo 16 de esta Ley Foral, así como su modificación cuando se produzca una alteración 
de sus características, se realizará mediante procedimiento tramitado por el Servicio de la 
Hacienda Tributaria que tenga encomendada la función de valoración de los bienes 
inmuebles, en el que se dará audiencia en todo caso a los titulares del bien durante el plazo 
de quince días, a efectos de que formulen cuantas alegaciones consideren oportunas, y 
finalizará mediante resolución del Director Gerente de la Hacienda Tributaria de Navarra.

3. La valoración individualizada del bien especial se efectuará por cualquiera de los 
métodos descritos en la presente Ley Foral, mediante motivación fundada en los datos 
disponibles por la Hacienda Tributaria en relación con el bien concreto o con otro u otros que 
presenten características similares en cuanto a los elementos que lo integran, asignándose 
en todo caso el mayor valor resultante de la aplicación de los referidos métodos.

4. Cuando el bien declarado especial se asiente sobre dos o más términos municipales, 
la Hacienda Tributaria de Navarra, atendiendo exclusivamente a las características propias 
del bien especial que determinan su valor como conjunto, asignará el valor correspondiente 
a cada municipio aplicando motivadamente, y por el orden de prelación establecido a 
continuación, los siguientes criterios de equitativa distribución del valor unitario del bien 
especial:

a) El número de elementos constitutivos del bien especial asentados sobre el término 
municipal, cuando los mismos tengan naturaleza homogénea.
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b) El porcentaje correspondiente a cada Ayuntamiento en función del coste de ejecución 
correspondiente a los elementos integrantes del bien especial asentados sobre el término 
municipal, cuando no tengan carácter homogéneo y tal información sea proporcionada por el 
titular del bien especial.

c) Cuando resulten inaplicables los criterios anteriores se estará a lo acordado entre los 
municipios afectados.

En su defecto, se establecerá un prorrateo del valor unitario del inmueble, imputando 
motivadamente a cada uno de los Ayuntamientos un porcentaje que será calculado 
atendiendo a los criterios de más precisa aplicación en el caso concreto conforme a la 
información disponible por la Hacienda Tributaria, tales como la superficie efectivamente 
ocupada por el bien especial en cada municipio, el valor inequívoco de los elementos 
integrantes del bien asentados en cada territorio u otros que resulten de aplicación en el 
caso concreto.

5. Las modificaciones que se produzcan en las características constructivas del bien 
especial darán lugar a una valoración exclusivamente restringida a los nuevos elementos de 
construcción, siempre que éstos no alteren la caracterización y valoración de los elementos 
constructivos preexistentes. Dicha valoración se tramitará conforme a lo dispuesto en el 
apartado 2.

6. La actualización del valor de los bienes especiales se realizará mediante la aplicación 
de los parámetros generales de valoración a que se refiere el artículo 23.2 de la presente 
Ley Foral, excepción hecha del valor correspondiente al suelo que se realizará conforme a lo 
dispuesto en la Ponencia vigente en cada momento cuando hubiera sido determinado el 
mismo en virtud de la Ponencia aplicable en ese momento.

Contra la resolución del Director Gerente podrá interponer el titular del inmueble especial 
inscrito en el Registro de la Riqueza Territorial recurso de alzada ante el Consejero de 
Economía y Hacienda, que no suspenderá su ejecutoriedad en ningún caso.

7. El valor individual asignado, conforme a lo dispuesto en este artículo, al bien 
declarado especial, incluido en su caso el importe de aquel que corresponda a cada uno de 
los Ayuntamientos cuando el inmueble se asiente sobre varios términos municipales, se 
incorporará directamente en el Registro de la Riqueza Territorial una vez notificada la 
correspondiente resolución y tendrá eficacia, a los efectos señalados en el artículo 141.3 de 
la Ley Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra, en el periodo 
impositivo siguiente que se practique la referida notificación.

TÍTULO II
Acceso, entrega, utilización y certificación de la información contenida en el 

Registro de la Riqueza Territorial y en los Catastros

CAPÍTULO I
Acceso a la información

Artículo 41.  Principios generales.
1. El acceso, entrega, utilización y certificación de la información obrante en los registros 

administrativos objeto de esta Ley Foral se regirá por lo dispuesto en este Título.
2. Los términos «titular» o «titularidad» empleados en este Título alcanzarán tanto a los 

titulares del Registro de la Riqueza Territorial como a los titulares catastrales.
3. A efectos de lo dispuesto en esta Ley Foral, tienen la consideración de datos 

protegidos el nombre, apellidos, razón social, código de identificación fiscal y domicilio de 
quienes figuren inscritos como titulares en el Registro de la Riqueza Territorial y en los 
Catastros, así como el valor registral y catastral de las Unidades inmobiliarias inventariadas.

Artículo 42.  Sujetos legitimados para efectuar el acceso y alcance del mismo.
1. Cualquier persona física o jurídica podrá acceder a la información de datos no 

protegidos contenidos en el Registro de la Riqueza Territorial y en los Catastros mediante 
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solicitud formulada ante la unidad orgánica que tenga atribuida la función de conservación de 
dichos registros, así como a la totalidad de la información de las unidades inmobiliarias 
correspondientes a bienes comunales de Navarra.

2. Los titulares de los derechos a que se refiere el artículo 5.1 de la presente Ley Foral 
podrán acceder a la totalidad de la información de las unidades inmobiliarias sobre la que 
recaiga su derecho.

3. El acceso a los datos protegidos, sin perjuicio de lo que disponen los artículos 43 y 44 
de esta Ley Foral, sólo podrá realizarse mediante el consentimiento expreso, específico y 
por escrito del titular.

No obstante lo anterior, los titulares inscritos podrán habilitar expresamente a una o 
varias personas el acceso, con carácter indefinido en tanto no se revoque expresamente la 
habilitación, a sus datos protegidos con el alcance que determinen expresamente en el 
documento formalizado establecido por la Hacienda Tributaria, en el que se hará constar en 
todo caso la persona o personas perceptoras de la información y una dirección de correo 
electrónica en la que se comunicará a aquéllos con carácter anual la identificación de las 
personas físicas por ellos autorizadas que hayan accedido a información protegida y la fecha 
del acceso, con el fin de permitir en su caso, el control efectivo de la información protegida 
suministrada.

La Hacienda Tributaria de Navarra conservará durante el plazo de dos años la 
documentación relativa a las autorizaciones concedidas para el acceso a datos protegidos 
otorgadas por los titulares inscritos a efectos de permitir a éstos su comprobación y control.

4. En el supuesto de que exista cotitularidad en las unidades inmobiliarias será suficiente 
el consentimiento expreso, específico y por escrito de uno de los titulares.

Artículo 43.  Acceso a datos protegidos sin consentimiento del titular.
1. El acceso a los datos protegidos del Registro de la Riqueza Territorial y de los 

Catastros sólo podrá realizarse sin consentimiento del titular cuando una ley excluya 
expresamente dicho consentimiento o cuando la información sea recabada en alguno de los 
supuestos de interés legítimo y directo siguientes:

a) Por los herederos y sucesores respecto de los bienes inmuebles del causante que 
figure inscrito como titular.

b) Por los titulares o cotitulares de derechos de propiedad no incorporados en los 
Registros administrativos objeto de la presente Ley Foral, así como por los titulares o 
cotitulares de los derechos de arrendamiento, de aparcería o de otros derechos de 
trascendencia real, exclusivamente respecto de las unidades inmobiliarias sobre las que, a 
juicio de la Administración Pública encargada de la conservación del respectivo Registro 
administrativo, recaigan tales derechos de forma inequívoca y previa aportación de la 
documentación o justificación pertinente en cada caso.

c) Por los titulares para la identificación de los inmuebles colindantes, con excepción de 
su valor.

A los efectos de esta Ley Foral en los supuestos de propiedad en régimen de división 
horizontal se entenderá que un determinado recinto privativo mantiene colindancia 
exclusivamente con aquellos recintos privativos que compartan sus linderos, bien 
lateralmente o bien en la altura inmediatamente superior e inferior, y que estén emplazados 
en aquél edificio identificado con un mismo número de portal.

d) Por los notarios y registradores de la propiedad, para el cumplimiento y ejecución de 
lo establecido en el Título IV de esta Ley Foral y, en general, para la identificación de las 
fincas.

e) Por los participantes en la ejecución de proyectos de investigación de carácter 
histórico, científico o cultural auspiciados por instituciones de la Unión Europea y por 
Administraciones Públicas, universidades o centros de investigación, siempre que, 
atendiendo a su relevancia, sea autorizado expresamente por la Hacienda Tributaria de 
Navarra o por el Ayuntamiento correspondiente.

f) Por los sujetos previstos en la legislación foral de ordenación del territorio y urbanismo, 
respecto de las actuaciones privadas sistemáticas de ejecución del planeamiento 
urbanístico, mediante solicitud motivada, con excepción del valor de los bienes inmuebles y 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 8  Ley Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra

– 129 –



previa aportación de cuanta documentación sea requerida por la Administración pública 
pertinente para acreditar su oportunidad y ponderar el alcance de la información a 
suministrar.

2. En todo caso, quienes accedan a información protegida en virtud de alguna de las 
circunstancias tasadas en los apartados anteriores deberán utilizarla exclusivamente para el 
fin al que se autorizó el acceso, quedando sujetos, en su caso, al régimen jurídico de 
obligaciones y responsabilidades previsto en la legislación de protección de datos de 
carácter personal.

Artículo 44.  Entes legitimados para el acceso a datos protegidos en el ejercicio de 
funciones propias.

1. Podrán acceder a la información protegida del Registro de la Riqueza Territorial y de 
los Catastros sin necesidad de consentimiento del afectado:

a) Los Departamentos de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra, de la 
Administración General del Estado, la Agencia Estatal de Administración Tributaria y las 
Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la Seguridad Social, la Administración de las 
Comunidades Autónomas, las Entidades Locales, así como los organismos, corporaciones y 
entidades públicas a través de la Administración de la que dependan, para el ejercicio, con 
pleno respeto de los principios de competencia, idoneidad y proporcionalidad, de las 
funciones públicas que tengan encomendadas por el ordenamiento jurídico.

b) Las Comisiones Parlamentarias de Investigación, el Defensor del Pueblo y la Cámara 
de Comptos.

c) Los Jueces y Tribunales y el Ministerio Fiscal.
2. Respecto de la información protegida del Registro de la Riqueza Territorial, los 

Departamentos de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra, así como los 
órganos administrativos y las entidades dependientes de ésta tendrán acceso, previa 
solicitud expresa y una vez ponderada por la Hacienda Tributaria la concurrencia del 
supuesto señalado en la letra a) del apartado 1, y ello, exclusivamente a través del personal 
habilitado al efecto, mediante la consulta directa de la base de datos del Registro de la 
Riqueza Territorial, quedando constancia en las aplicaciones informáticas diseñadas por la 
Hacienda Tributaria de Navarra de la identidad del usuario, de la información a que se 
accede y de los motivos de la consulta.

3. La solicitud de información protegida por parte de los entes, legitimados para el 
acceso, a los cuales se refiere el apartado primero, distintos de los Departamentos de la 
Administración de la Comunidad Foral de Navarra y de los Ayuntamientos navarros, deberá 
expresar, además de los requisitos establecidos en el artículo siguiente, la norma de 
atribución de la competencia y el proyecto, programa o actividad a desarrollar para cuyo 
ejercicio sea precisa la información, así como la adecuación entre la naturaleza, volumen y 
extensión de la información solicitada y la finalidad a que ella haya de destinarse.

En los supuestos en que tales entes precisaren, para el correcto ejercicio de sus 
funciones, de un acceso periódico o permanente a información protegida, podrán ser 
autorizados para acceder a la información necesaria mediante la consulta directa de la base 
de datos del Registro de la Riqueza Territorial en los términos señalados en el apartado 
anterior.

4. Los Ayuntamientos navarros tendrán acceso permanente a la información protegida 
contenida en el Registro de la Riqueza territorial referente a su ámbito territorial y funcional, 
que se realizará, con carácter general, a través de la consulta directa en la base de datos del 
Registro de la Riqueza Territorial, de la documentación que le comunique o suministre la 
Hacienda Tributaria de Navarra y, en su caso, en virtud de petición expresa de cuanta 
información precisen.

5. Cuantas autoridades y funcionarios tengan conocimiento en el ejercicio de sus 
funciones públicas de los datos o información suministrados estarán obligados al más 
estricto y completo sigilo respecto de ellos.

Con independencia de las responsabilidades en que pudiera incurrirse por el indebido 
acceso e inadecuado uso proporcionado a dicha información, y sin perjuicio de las funciones 
que corresponden a la Agencia de Protección de Datos, la Hacienda Tributaria de Navarra y 
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el respectivo Ayuntamiento podrán suspender o limitar el acceso o la entrega de datos 
cuando advirtieran anomalías o irregularidades en su utilización.

6. Quienes accedan a la información protegida obrante en el Registro de la Riqueza 
Territorial y de los Catastros, en virtud de lo dispuesto en este artículo, deberán adoptar las 
medidas y controles necesarios para garantizar que el uso de la información se realiza 
conforme al régimen de protección de datos de carácter personal, establecido en la Ley 
Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, de Protección de Datos de Carácter Personal.

En todo caso, los titulares podrán conocer las consultas y certificados sobre los bienes 
inmuebles de su titularidad que se hayan realizado u obtenido por los sujetos legitimados 
para el acceso a los datos protegidos en el año anterior a la formulación de la consulta.

Artículo 45.  Condiciones de acceso, entrega y utilización de la información obrante.
1. Sin perjuicio de las condiciones de acceso a los datos protegidos establecidas en los 

artículos anteriores, las solicitudes de información contenida en el Registro de la Riqueza 
Territorial y en los Catastros se formalizarán mediante escrito en el que se recojan las 
siguientes menciones:

a) Información solicitada.
b) Causa que justifique el acceso a la información solicitada.
c) Identificación del solicitante o acreditación de la persona que actúa en su 

representación.
d) Compromiso de no ceder la información que se reciba sin la previa autorización de la 

Administración Pública que la entregue.
2. El derecho de acceso, con las limitaciones establecidas en los artículos 8.2 y 12.2 de 

esta Ley Foral, se extenderá a la información de carácter histórico obrante en la base de 
datos del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros en la medida en que pueda 
proporcionar alguna utilidad justificada a los ciudadanos.

3. La entrega de la información requerida se producirá, siempre que ello sea posible, en 
el mismo momento en que se efectúe la solicitud.

No obstante, respecto de documentos que exija una elaboración específica por la unidad 
orgánica encargada de la conservación del respectivo registro administrativo se producirá en 
un plazo máximo de veinte días hábiles, a partir del momento de la recepción de la solicitud.

El plazo señalado en el párrafo anterior podrá ampliarse motivadamente en otros veinte 
días hábiles, mediante acto notificado en el curso de las tres semanas siguientes a la 
solicitud inicial, cuando se hubieran formulado solicitudes extensas o complejas.

4. En ningún caso se podrá facilitar de forma oral información protegida a interesados 
diferentes del titular, salvo en los supuestos de acceso con consentimiento del titular, que 
deberá justificarse debidamente, y de acceso en virtud de interés legítimo y directo 
establecidos en el artículo 43 de la presente Ley Foral en los que será exigible la previa 
identificación del solicitante y la aportación de cuanta documentación acredite la 
concurrencia de la circunstancia de acceso a aquélla.

5. De conformidad con lo dispuesto en los artículos 4.3 y 37.4 de la Ley 30/1992, de 26 
de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, el acceso a la información podrá ser denegado de forma motivada 
cuando su ejercicio pueda causar un perjuicio grave a los intereses de la Administración 
Pública respectiva, al cumplimiento de sus propias funciones o pueda afectar a la eficacia del 
funcionamiento del servicio público, así como cuando prevalezcan en general razones de 
interés público.

6. Será competencia del Director del Servicio que tenga atribuidas las funciones de 
conservación del Registro de la Riqueza Territorial denegar motivadamente el acceso 
solicitado a determinada información inscrita en el mismo.

Contra la resolución adoptada cabrá interponer recurso de alzada ante el Consejero de 
Economía y Hacienda.

7. Corresponderá al alcalde u órgano en quien delegue la competencia para denegar 
motivadamente el acceso solicitado a determinada información inscrita en el Catastro.

Contra la resolución adoptada podrá interponerse recurso de alzada ante el Tribunal 
Administrativo de Navarra o los recursos administrativos o jurisdiccionales establecidos en la 
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legislación general, en los términos establecidos en el Capítulo II del Título IX de la Ley Foral 
6/1990, de 2 de julio, de la Administración Local de Navarra.

8. La información contenida en el Registro de la Riqueza Territorial y en los Catastros 
únicamente se facilitará en los formatos disponibles, utilizando técnicas y medios 
electrónicos, informáticos y telemáticos siempre que ello sea posible.

9. El acceso a información protegida obrante en la base de datos del Registro a que se 
refieren los apartados 2 y 3 del artículo 44 de esta Ley Foral, cuando se realice a través de 
medios informáticos o telemáticos, requerirá, en cada caso, la evacuación de informe 
favorable por el Director del Servicio de Riqueza Territorial en el que se acredite la 
concurrencia de legitimación del ente autorizado.

Obtenido el informe favorable referido en el párrafo anterior, el Servicio de Sistemas de 
Información Tributaria identificará al usuario, le asignará una clave de acceso, habilitará el 
acceso a la información y desarrollará las actuaciones previstas en el apartado quinto del 
artículo anterior.

Cualquier acceso a la información obrante en el Registro de la Riqueza Territorial, 
distinto al contemplado en el primer párrafo de este apartado, se autorizará por el Servicio de 
Riqueza Territorial.

10. La entrega y utilización posterior de la información gráfica y alfanumérica contenida 
en el Registro de la Riqueza Territorial y en los respectivos Catastros estarán sujetas a la 
legislación sobre la propiedad intelectual. Los derechos de autor corresponderán, 
respectivamente, a la Administración de la Comunidad Foral y a los Ayuntamientos.

11. El Director Gerente de la Hacienda Tributaria de Navarra, en relación con el Registro 
de la Riqueza Territorial, y el alcalde del Ayuntamiento, respecto del respectivo Catastro, 
podrán autorizar toda utilización de la información no protegida consistente en la 
transformación y su posterior distribución, en los términos previstos en el artículo 21 del 
Texto Refundido de la Ley de Propiedad Intelectual, aprobado por Real Decreto Legislativo 
1/1996, de 12 de abril, previa petición del interesado en la que deberá constar el número de 
copias del producto transformado que se pretenda distribuir.

12. Cualquier cesión a terceros de información no protegida recibida de la Administración 
Pública, que haya requerido una elaboración específica o tenga un alcance cuantitativo o 
territorial significativo, estará sujeta a autorización específica y previa de aquélla.

En todo caso, la cesión quedará limitada a la finalidad concreta prevista en la solicitud de 
autorización, siendo de aplicación a la Administración Pública cedente y al cesionario el 
régimen establecido en el artículo 50 del Texto Refundido de la Ley de Propiedad Intelectual, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de abril, y condicionada en su validez 
al pago de la tasa de expedición de información aplicable.

Cuando la Hacienda Tributaria de Navarra o el Ayuntamiento correspondiente observen 
el incumplimiento de uso de la información facilitada, requerirán al cesionario para que cese 
en el uso indebido de la misma en el plazo de quince días.

Transcurrido el plazo señalado, el órgano competente para denegar el acceso a la 
información en cada caso dictará resolución revocando en su caso la autorización concedida 
y prohibiendo al cesionario continuar en el uso de la información.

13. En todo caso, tanto la entrega de toda información que obre en el Registro de la 
Riqueza Territorial como la cesión de la información no protegida autorizada expresamente 
por la Hacienda Tributaria de Navarra estarán sujetas a la exacción de las tasas legalmente 
establecidas.

CAPÍTULO II
Certificados y documentos acreditativos de la información

Artículo 46.  Certificados y documentos normalizados de la información obrante en el 
Registro de la Riqueza Territorial.

1. Los ciudadanos podrán obtener, previa identificación del solicitante y abono de las 
tasas correspondientes, la cédula parcelaria y copia de cuantos documentos obren en el 
Registro de la Riqueza Territorial y en particular de los planos parcelarios, croquis de las 
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construcciones y demás información gráfica disponible, datos descriptivos de las unidades 
inmobiliarias y resúmenes estadísticos que requieran una elaboración específica.

Asimismo, podrán obtener copia de los documentos que formen parte de los expedientes 
de implantación de los catastros y de inscripción o modificación de determinada parcela o 
unidad inmobiliaria quienes hayan sido parte en los mismos o hayan resultado afectados en 
sus derechos o intereses legítimos.

2. Por la Hacienda Tributaria de Navarra se expedirán, con el alcance establecido en el 
Capítulo anterior respecto de la información protegida, certificaciones de los datos 
contenidos en el Registro de la Riqueza Territorial.

Los certificados tendrán exclusivamente carácter informativo y reflejarán los datos 
inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial en el momento de la expedición.

3. No podrá interponerse recurso alguno contra la información reflejada en los 
certificados, las cédulas parcelarias o cualesquiera otros documentos normalizados 
informativos emitidos por la Hacienda Tributaria de Navarra fundado en error o inexactitud de 
la descripción de los inmuebles.

Artículo 47.  Cédula parcelaria y referencia identificadora. Obligatoriedad de su aportación.
1. Se entiende por parcela a los efectos de esta Ley Foral, el área de suelo delimitada 

por una línea continua y cerrada atendiendo a criterios físicos o jurídicos, que delimita 
espacialmente la titularidad de alguno de los derechos señalados en el artículo 5.1 de esta 
Ley Foral por parte de uno o de varios titulares sobre aquél y, en su caso, sobre las 
construcciones emplazadas en la misma.

2. La cédula parcelaria es el documento emitido por el Registro de la Riqueza Territorial 
en el que se relacionan y describen las características de los bienes inmuebles reflejados en 
el mismo en ese momento y en el que se representa gráficamente la parcela o parcelas en 
que están emplazados, constituyendo el único documento actualizado acreditativo del estado 
actual de la parcela a los efectos establecidos en la legislación hipotecaria.

Determinados bienes inmuebles atendiendo a sus características podrán ser localizados 
gráficamente mediante recintos o representaciones propias distintas de la parcela en las 
condiciones que se determinen reglamentariamente.

3. Podrán reflejarse, así mismo, en la cédula parcelaria los datos referentes a la 
titularidad y al valor registral de los bienes inmuebles y cuantos otros se determinen 
reglamentariamente.

4. La rectificación de los datos que formen parte de la cédula parcelaria cuando los 
mismos se consideren inexactos deberá realizarse mediante los procedimientos de 
modificación de datos básicos del Registro de la Riqueza Territorial regulados en la presente 
Ley Foral.

5. El plazo de vigencia de la cédula parcelaria, a los efectos de la coordinación entre el 
Registro de la Riqueza Territorial y el Registro de la Propiedad, será de un mes a partir de la 
fecha de expedición de la misma.

No obstante, si con anterioridad al transcurso de dicho plazo se produjeran alteraciones 
en los bienes que afectasen a los datos contenidos en las cédulas parcelarias la vigencia de 
éstas finalizará en ese momento.

Transcurrido dicho plazo la cédula parcelaria mantendrá únicamente su carácter 
meramente informativo de la situación del inmueble o de los inmuebles correspondientes 
obrante en el Registro de la Riqueza Territorial en la fecha de emisión de la misma.

6. Los interesados deberán aportar la cédula parcelaria a los efectos de coordinación del 
Registro de la Propiedad y del Registro de la Riqueza Territorial en los términos previstos en 
el Título IV de esta Ley Foral.

7. Asimismo, los interesados en cualesquiera procedimientos administrativos que afecten 
a los bienes inmuebles que radiquen en el territorio de la Comunidad Foral de Navarra 
deberán identificarlos inequívocamente, aportando a tal fin la referencia a que se refiere el 
artículo 14.5 de la presente Ley Foral, la cual deberá ser verificada por la Administración 
Pública instructora de tales procedimientos.

En todo caso, la actuación de comprobación a que se refiere el apartado anterior, 
constituirá un acceso a información protegida en el ejercicio de las funciones propias a que 
se refiere el artículo 44 de la presente Ley Foral.
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Se hará constar en el expediente y en la resolución administrativa la referencia 
identificadora correspondiente a cada bien inmueble.

8. La referencia o referencias identificadoras de los bienes inmuebles, a que se refiere el 
artículo 14.5 de la presente Ley Foral, deberán aportarse por los titulares de derechos reales 
o con trascendencia real en cuantas actuaciones judiciales afecten a bienes inmuebles sitos 
en la Comunidad Foral de Navarra.

En ningún caso se procederá a la rectificación de los datos obrantes en los registros 
administrativos objeto de la presente Ley Foral en virtud de resoluciones judiciales en las 
que no se identifiquen inequívocamente las unidades inmobiliarias a que se refieren, 
requiriéndose, en tal caso, la pertinente clarificación judicial de los términos de la resolución 
dictada a efectos de su fiel cumplimiento.

9. Sin perjuicio de lo señalado en los apartados anteriores deberán consignarse las 
referencias identificadoras vigentes señaladas en el artículo 14.5 de la presente Ley Foral en 
aquellos documentos donde consten hechos, actos o negocios de trascendencia real 
relativos al dominio y demás derechos reales, en los contratos de arrendamiento o de cesión 
por cualquier título del uso del inmueble, en los contratos de suministro de energía eléctrica, 
en los proyectos técnicos y, en general, en cualesquiera otros documentos relativos a bienes 
inmuebles que se determinen reglamentariamente.

Artículo 48.  Expedición de certificados por los Ayuntamientos.
1. En los términos establecidos en la presente Ley Foral para la entrega de información, 

los Ayuntamientos podrán expedir certificados de los datos existentes en el Catastro que 
acreditarán la titularidad y, en su caso, el estado de determinada parcela ubicada en su 
término municipal.

En todo caso, los certificados catastrales referidos al estado de determinada parcela 
acreditarán el mismo en la fecha en que se haya producido la última actualización de los 
datos catastrales respecto de la información obrante en dicho momento en el Registro de la 
Riqueza Territorial.

2. En los términos establecidos en la presente Ley Foral para la entrega de información, 
los Ayuntamientos podrán, así mismo, expedir certificados relativos a la titularidad de las 
parcelas y de las unidades inmobiliarias ubicadas en su término municipal o a los datos 
descriptivos de las mismas basados en la información obrante en el Registro de la Riqueza 
Territorial en el momento de su expedición y haciendo constar expresamente tal 
circunstancia.

Adicionalmente, y en los términos establecidos en la presente Ley Foral para la entrega 
de información, la Hacienda Tributaria de Navarra podrá autorizar la utilización de medios 
telemáticos que permitan la expedición por los Ayuntamientos de la correspondiente cédula 
parcelaria emitida por aquélla.

Respecto de las cédulas parcelarias certificadas, la firma manuscrita del órgano 
certificante competente de la Hacienda Tributaria de Navarra será sustituida por su firma 
escaneada que se acompañará, en todo caso, por un código de verificación que permita 
contrastar su autenticidad. La copia impresa expedida por el Ayuntamiento producirá 
idénticos efectos a la cédula parcelaria expedida por la Hacienda Tributaria de Navarra.

TÍTULO III
Información gráfica del Registro de la Riqueza Territorial

Artículo 49.  Información gráfica.
1. La documentación gráfica relativa a los bienes inmuebles inscritos en el Registro de la 

Riqueza Territorial está integrada por los planos parcelarios, los croquis y las fotografías de 
las construcciones.

2. Los planos parcelarios son los documentos en que se representan gráficamente los 
recintos, en sus diversos grados, en que se divide el territorio de la Comunidad Foral.
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3. El croquis es el documento en el que se representan gráficamente las construcciones, 
reflejando su situación en la parcela, su desarrollo en altura y su división en unidades 
inmobiliarias, con indicación de las características de éstas.

4. Asimismo, podrán completar la información gráfica señalada en el apartado 1 anterior, 
las imágenes del territorio provenientes de vuelos aerofotográficos y fotogramétricos 
obrantes en el Registro de la Riqueza Territorial.

5. Corresponde a la Hacienda Tributaria de Navarra desarrollar las actuaciones de 
formación, actualización y conservación de la información gráfica correspondiente a los 
bienes inmuebles de Navarra.

TÍTULO IV
De la coordinación del Registro de la Riqueza Territorial con el Registro 

de la Propiedad

Artículo 50.  Objeto de la coordinación.
1. La coordinación entre la realidad inmobiliaria recogida en el Registro de la Riqueza 

Territorial y la finca inscrita en el Registro de la Propiedad es de interés público, y tiene por 
objeto proporcionar seguridad al tráfico jurídico inmobiliario mediante el establecimiento de la 
concordancia entre los mismos a través de sus técnicas operativas respectivas, con el 
alcance y los efectos que se determinan en la presente Ley Foral.

2. El Registro de la Riqueza Territorial aportará al Registro de la Propiedad los datos 
descriptivos y gráficos de las parcelas y la identificación y características de las unidades 
inmobiliarias emplazadas en las mismas que se correspondan, en su caso, con las fincas 
registrales inscritas.

3. El Registro de la Propiedad aportará al Registro de la Riqueza Territorial el nombre de 
los titulares en dominio o de otros derechos reales de las fincas coordinadas.

Artículo 51.  Medios utilizados para la coordinación.
Son medios instrumentales para coordinar el Registro de la Riqueza Territorial y el 

Registro de la Propiedad los siguientes:
a) Los planos parcelarios del Registro de la Riqueza Territorial junto con la 

documentación complementaria.
A tal efecto, los Registros de la Propiedad podrán contar, en el ámbito de su 

competencia, con la información citada, que les será facilitada por el Registro de la Riqueza 
Territorial en los formatos y soportes adecuados que permitan su fácil manejo, archivo y 
conservación.

b) Las cédulas parcelarias expedidas, por cualquier medio, por el Registro de la Riqueza 
Territorial.

c) Los documentos públicos, notariales, judiciales o administrativos y, en general, todo 
documento inscribible en el Registro de la Propiedad conforme a lo dispuesto en la 
legislación hipotecaria.

Artículo 52.  Forma de coordinación.
1. Para establecer la coordinación entre el Registro de la Riqueza Territorial y el Registro 

de la Propiedad deberá determinarse la existencia de concordancia en la identificación del 
siguiente modo:

a) Si la finca registral objeto del asiento estuviera reflejada en el Registro de la Riqueza 
Territorial como una o varias unidades inmobiliarias, se establecerá la correspondencia entre 
la referencia registral del asiento y las referencias identificadoras de las unidades 
inmobiliarias.

b) Si la finca registral objeto del asiento fuera una parte de una unidad inmobiliaria, 
quedará determinado el emplazamiento de la finca registral dentro del sistema de 
localización geográfica del Registro de la Riqueza Territorial pero no su identificación exacta 
ni sus características.
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2. Para comprobar la existencia de concordancia entre la finca registral y la parte de una 
unidad inmobiliaria, la unidad o las unidades inmobiliarias correspondientes a aquélla, se 
utilizarán los siguientes medios:

a) Las afrontaciones de la finca registral descritas en el título, que se cotejarán con las 
lindes de las parcelas o de las unidades inmobiliarias correspondientes reflejadas en el plano 
parcelario.

b) La comparación de la descripción de la finca registral efectuada en el documento 
público otorgado ante notario y la descripción de la unidad o unidades inmobiliarias inscritas 
en el Registro de la Riqueza Territorial correspondientes a aquélla.

Si hubiere habido un cambio en el nomenclátor y numeración de las calles, estas 
circunstancias deberán acreditarse por los otorgantes mediante certificado municipal que 
deberá expedirse al efecto.

La relación entre ambas descripciones que hubiere sido declarada ante notario y 
reflejada en el título que se pretende inscribir será ratificada o revisada por el registrador de 
la propiedad.

c) La comparación entre la superficie de la finca descrita en el título que se pretende 
inscribir y la superficie de la unidad o unidades inmobiliarias correspondientes a aquélla.

d) La titularidad. A efectos de determinar la identidad de la finca registral con la unidad o 
unidades inmobiliarias correspondientes se analizará en cada caso la titularidad inscrita en el 
Registro de la Propiedad o en los títulos que se pretendan inscribir y se comparará con la 
titularidad inscrita en el Registro de la Riqueza Territorial.

3. A efectos de la presente Ley Foral, se entenderá que existe identidad entre la finca 
registral y determinadas unidades inmobiliarias o determinada unidad inmobiliaria o parte de 
ella inscritas en el Registro de la Riqueza Territorial, siempre que atendiendo a los medios 
establecidos en el apartado anterior pueda establecerse la correspondencia entre aquéllas.

En relación a la superficie, se entenderá que existe la identidad referida siempre que la 
diferencia no sea superior al 10 por 100 y asimismo no existan dudas fundadas sobre la 
identidad de la finca derivadas de otros datos descriptivos.

Artículo 53.  Alcance de la coordinación.
1. Todos los documentos inscribibles de bienes inmuebles situados en el territorio de la 

Comunidad Foral de Navarra son objeto de coordinación y deberán llevar incorporadas sus 
correspondientes cédulas parcelarias.

2. En los supuestos recogidos en el artículo 56.2 de esta Ley Foral podrá practicarse la 
coordinación como operación específica, en los términos establecidos en el artículo 60 de la 
misma, adjuntando la nueva cédula parcelaria.

Artículo 54.  Aportación de las cédulas parcelarias.
1. Para la formalización de documentos notariales de bienes inmuebles situados en el 

territorio de la Comunidad Foral de Navarra los otorgantes tienen la obligación de aportar las 
cédulas parcelarias vigentes correspondientes a las unidades inmobiliarias que son objeto 
del acto o negocio jurídico de que se trate.

En todo caso, los otorgantes deberán indicar de forma inequívoca al notario la 
correspondencia entre dichas cédulas y los bienes concretos.

2. Asimismo cualquier otro documento susceptible de inscripción en el Registro de la 
Propiedad deberá ser acompañado a tal fin de las cédulas parcelarias vigentes 
correspondientes a las unidades inmobiliarias afectadas.

Artículo 55.  Incorporación de las cédulas parcelarias.
1. El notario incorporará a la matriz de los documentos donde consten los hechos, actos 

o negocios de trascendencia real, o se pongan de manifiesto cualesquiera otras alteraciones 
de orden físico, económico o jurídico, las cédulas parcelarias de todos los bienes inmuebles, 
haciendo constar expresamente en cada expositivo las referencias identificadoras del bien 
inmueble en el Registro de la Riqueza Territorial y, oídos los otorgantes, si los datos de las 
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cédulas parcelarias correspondientes coinciden o no con la descripción que se hace en el 
título.

Las primeras copias y las copias simples que se expidan de los documentos así 
otorgados deberán contener también copia de las cédulas parcelarias incorporadas a su 
matriz.

2. Las Administraciones Públicas que dicten actos inscribibles en el Registro de la 
Propiedad deberán incorporar las cédulas parcelarias correspondientes a las unidades 
inmobiliarias a que se refieren en los términos señalados en el apartado anterior.

Artículo 56.  Constancia notarial y advertencias legales.
1. En todos los documentos públicos notariales se hará constar expresamente:
a) La existencia de concordancia entre la descripción de la finca y los datos de la cédula 

o cédulas parcelarias correspondientes, previa comprobación efectuada al efecto.
b) La circunstancia de la aportación por los otorgantes de las correspondientes cédulas 

parcelarias y, previa comprobación efectuada al efecto, la vigencia de las mismas.
c) La circunstancia de la no incorporación de la cédula o cédulas parcelarias 

correspondientes y sus causas.
2. En caso de falta de concordancia entre las descripciones de un mismo bien en el 

Registro de la Propiedad y en el Registro de la Riqueza Territorial se actuará del siguiente 
modo:

a) Si la falta de concordancia se derivase de la errónea descripción que figura en el 
Registro de la Riqueza Territorial, el notario advertirá a los otorgantes que deben modificar la 
descripción de la parcela o unidad inmobiliaria conforme a lo establecido en el Capítulo III del 
Título I esta Ley Foral.

Cuando ello no fuera posible o por razones técnicas la corrección ya solicitada se 
hubiera demorado, el notario podrá formalizar el título haciendo constar en él esta 
circunstancia y las discrepancias detectadas.

b) En los casos de división, segregación, agrupación, agregación de fincas y obras 
nuevas terminadas, los interesados aportarán y el notario incorporará al título las cédulas 
parcelarias de las fincas de origen.

El título así formado será presentado en las oficinas municipales del Catastro al objeto 
de tramitar la modificación de datos básicos pertinente.

c) Si los otorgantes manifestasen que la descripción del Registro de la Riqueza Territorial 
se ajusta a la realidad, y hubiese falta de concordancia entre los datos de éste y los del título 
por la errónea descripción recogida en este último, el notario, previa comprobación de lo 
manifestado, adecuará la descripción de la finca a los datos de la cédula parcelaria.

3. En el caso de que no se aportasen las correspondientes cédulas parcelarias el notario 
advertirá a los otorgantes de dicha obligación y de la infracción en la que incurren conforme 
a la presente Ley Foral.

4. En el caso de que no se incorporasen al título las cédulas parcelarias, conforme al 
artículo anterior, el notario hará constar las causas de la no incorporación.

Artículo 57.  Presentación del título inscribible en el Registro de la Propiedad.
Todo documento relativo a bienes inmuebles radicados en territorio navarro que se 

presente para su inscripción en el Registro de la Propiedad deberá llevar incorporadas las 
cédulas parcelarias, conforme a los artículos anteriores.

Artículo 58.  Práctica de la coordinación o suspensión de la misma por los Registradores de 
la Propiedad.

1. Cuando los datos del título coincidan con los de las cédulas parcelarias en él 
incorporadas, en los términos previstos en los artículos anteriores, se hará constar en la 
inscripción, conforme a lo previsto en la legislación hipotecaria, que la finca queda 
coordinada con el Registro de la Riqueza Territorial, así como las referencias identificadoras 
de las unidades inmobiliarias que integran el bien.
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2. Cuando los datos no coincidan o, excepcionalmente, no se haya incorporado la cédula 
parcelaria vigente, el registrador de la propiedad, conforme a lo dispuesto en la legislación 
hipotecaria, hará constar esta circunstancia en la inscripción y suspenderá la coordinación.

Artículo 59.  Comunicación al Registro de la Riqueza Territorial.
Practicada la inscripción, el registrador de la propiedad lo comunicará al Registro de la 

Riqueza Territorial, haciendo constar la referencia identificadora a que se refiere el artículo 
14.5 de la presente Ley Foral y la referencia registral de la finca, el nombre del titular o 
titulares en dominio o de otros derechos reales de la misma y si se ha producido o no la 
coordinación, con especificación, en este último supuesto, de la causa que haya dado lugar 
a la suspensión de ésta.

A estos efectos la Hacienda Tributaria de Navarra establecerá los formatos en los que 
tales datos deben ser comunicados.

Artículo 60.  Coordinación mediante operación específica.
1. La práctica de la coordinación en los supuestos en que haya sido suspendida podrá 

llevarse a cabo en la forma siguiente:
a) Mediante instancia suscrita por el titular del Registro de la Propiedad o presentador 

del título, a la que se acompañará la cédula parcelaria vigente y el documento que dio lugar 
a la inscripción en el Registro de la Propiedad.

b) Mediante la presentación ante el Registro de la Propiedad de documento de 
rectificación, subsanación o aclaración del título o documento principal, en el que se hayan 
incorporado la cédula o cédulas parcelarias de los bienes inmuebles objeto de inscripción.

2. Practicada la coordinación, el registrador de la propiedad hará constar esta 
circunstancia en los términos señalados en el artículo 58 de esta Ley Foral y dará 
cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 59.

Artículo 61.  Actuación del Registro de la Riqueza Territorial.
1. Recibida la comunicación del Registro de la Propiedad en el Registro de la Riqueza 

Territorial, la unidad orgánica que tenga atribuidas las funciones de conservación de este 
último incorporará al mismo, tomando como referencia la identificadora de las unidades 
inmobiliarias señaladas, los nombres de los titulares en dominio y la referencia del inmueble 
en el Registro de la Propiedad.

No obstante lo anterior, cuando la titularidad obrante en el Registro de la Riqueza 
Territorial tuviera origen en documento de fecha posterior o título válido en Derecho 
contradictorio de la comunicación recibida, de manera que la misma determine la necesidad 
de hacer declaración administrativa acerca de la titularidad o de su alcance sobre 
determinado bien inmueble, se mantendrá la información recogida en el mismo en tanto no 
se aporte sentencia judicial firme del orden jurisdiccional civil o acuerdo expreso de los 
titulares afectados.

2. En el supuesto de que no se hubiese practicado la coordinación se incorporará como 
dato complementario la anotación de que la finca no está coordinada y las causas 
determinantes de la falta de coordinación.

Artículo 62.  Efectos de la coordinación.
1. Practicada la coordinación por el registrador de la propiedad se presumirá, respecto 

de las actuaciones administrativas a realizar por la Administración de la Comunidad Foral de 
Navarra y por las entidades locales de Navarra en relación con tales bienes, la existencia de 
correspondencia entre la finca registral y una parte de una unidad inmobiliaria, la totalidad de 
unidad inmobiliaria o las diferentes unidades inmobiliarias identificadas.

2. Los registradores de la propiedad podrán aportar la referencia o referencias 
identificadoras de las unidades inmobiliarias, como uno más de los datos descriptivos de las 
fincas registrales, en todas las comunicaciones a que se refiere el artículo 59 de esta Ley 
Foral y en cuantas comunicaciones pudieran emitir respecto de las fincas coordinadas.
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TÍTULO V
De las infracciones y sanciones

Artículo 63.  Infracciones.
Constituirán infracciones administrativas leves las siguientes acciones u omisiones:
a) El incumplimiento del deber de colaborar en la conservación de la información obrante 

en el Registro de la Riqueza Territorial y en los respectivos Catastros, establecido en los 
artículos 7.1 y 11 de esta Ley Foral.

b) La falta de presentación ante el Ayuntamiento correspondiente de las declaraciones a 
que se refiere el artículo 27 de esta Ley Foral, no efectuarlas en plazo y la presentación de 
declaraciones falsas, incompletas o inexactas.

c) El incumplimiento del deber de suministrar al personal inspector de la Hacienda 
Tributaria de Navarra la información precisa par la conservación del Registro de la Riqueza 
Territorial a que se refiere el artículo 30 de esta Ley Foral.

d) El incumplimiento del deber de aportar la cédula parcelaria identificando 
inequívocamente el bien inmueble o del deber de aportar la referencia identificadora en los 
supuestos previstos en los apartados 6, 7 y 9 del artículo 47 de esta Ley Foral.

Quedarán exonerados de responsabilidad quienes, habiendo sido requeridos para la 
aportación de la cédula parcelaria e inequívoca identificación del inmueble con base en la 
información recogida en ella o de las referencias o identificadores que señala el artículo 14.5 
de la presente Ley Foral, procedan a su entrega y, en su caso, a la subsanación del título 
con anterioridad a la resolución que ponga término al procedimiento administrativo referido 
en el artículo 47.7 de esta Ley Foral o al previsto en el presente Título.

Artículo 64.  Régimen sancionador.
1. Las infracciones tipificadas en el artículo anterior se sancionarán con multa de 6 a 600 

euros, salvo que se trate de la presentación de declaraciones falsas, incompletas o 
inexactas, en cuyo caso la multa será de 6 a 60 euros por cada dato omitido, falseado o 
incompleto que debiera figurar en las declaraciones y sin que la cuantía total de la sanción 
pueda exceder de 600 euros.

2. El Consejero de Economía y Hacienda, mediante Orden Foral, podrá proceder a la 
actualización de las sanciones previstas en el apartado anterior, teniendo en cuenta la 
variación de los índices de precios al consumo.

3. En la imposición de sanciones se guardará la debida adecuación entre la gravedad 
real del hecho constitutivo de la infracción y la sanción aplicada, considerándose 
especialmente los siguientes criterios de graduación de la sanción a aplicar:

a) La intencionalidad o la comisión reiterada de las infracciones.
b) La resistencia, negativa u obstrucción a la acción investigadora de la Administración.
4. Las infracciones administrativas prescribirán en el plazo de seis meses a contar desde 

el día en que la infracción se hubiera cometido.
Interrumpirá la prescripción la iniciación, con conocimiento del interesado, del 

procedimiento sancionador, reanudándose si el expediente sancionador estuviese paralizado 
durante más de un mes por causa no imputable al presunto responsable.

5. Las sanciones administrativas prescribirán en el plazo de un año contado desde el día 
siguiente a aquel en que adquiera firmeza la resolución por la que se impone la sanción.

Interrumpirá la prescripción la iniciación, con conocimiento del interesado, del 
procedimiento de ejecución, volviendo a transcurrir el plazo si aquél estuviese paralizado 
durante más de un mes por causa no imputable al infractor.

Artículo 65.  Procedimiento sancionador.
1. Corresponderá la tramitación del procedimiento sancionador y la imposición de 

sanciones:
a) Al Ayuntamiento, respecto de las infracciones de los deberes establecidos en los 

artículos 11 y 27 de esta Ley Foral.
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b) A la Hacienda Tributaria de Navarra, respecto de las infracciones de los deberes 
establecidos en los artículos 7.1, 30, y 54 de la presente Ley Foral.

2. El procedimiento sancionador se iniciará de oficio, atendiendo a la Administración 
competente para sancionar, mediante resolución del Director Gerente de la Hacienda 
Tributaria de Navarra u órgano en quien delegue la competencia o bien en virtud de 
resolución del alcalde u órgano en quien delegue la competencia, desarrollándose con 
sujeción a los principios contenidos en el Título IX de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, 
de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común.

3. Realizada la propuesta de resolución por el instructor y remitida junto a los 
documentos, alegaciones e informaciones obrantes en el expediente, el órgano competente 
para iniciar el procedimiento adoptará la resolución oportuna en el plazo de tres días desde 
su recepción.

4. La resolución que se adopte fijará los hechos probados y, en su caso, la persona o 
personas responsables, la infracción cometida y la sanción que se imponga atendiendo a las 
circunstancias concurrentes.

5. El plazo máximo para resolver el procedimiento sancionador será de un mes, contado 
desde la fecha de adopción del acto administrativo por el que se incoa el expediente.

6. La resolución será ejecutiva cuando adquiera firmeza en la vía administrativa.
En la resolución se adoptarán, en su caso, las medidas cautelares precisas para 

garantizar su eficacia en tanto no sea ejecutiva.
7. La sanción deberá abonarse en el plazo máximo de un mes, a contar desde el día 

siguiente a aquel en que adquiera firmeza en vía administrativa.
8. La multa impuesta se reducirá en un 30 por 100 de su cuantía cuando se cumplan 

conjuntamente los siguientes requisitos:
a) El infractor abone la multa en el plazo máximo de un mes, contado a partir del día 

siguiente a la notificación de la resolución en que se imponga la sanción.
b) El infractor muestre por escrito su conformidad con la sanción impuesta y renuncie 

expresamente al ejercicio de toda acción de impugnación en el plazo previsto en la letra 
anterior.

Disposición adicional primera.  Inaplicación de determinados preceptos.
Lo dispuesto en los artículos 6.º 2 y 40 del Texto Refundido de las disposiciones del 

Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados y 16.2 y 56 
del Texto Refundido de las disposiciones del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones no se 
aplicará cuando se incorporen al Registro de la Riqueza Territorial y a los respectivos 
Catastros Municipales, en los términos establecidos en la presente Ley Foral, las 
modificaciones de datos básicos del Registro de la Riqueza Territorial producidas en los 
bienes inmuebles.

Disposición adicional segunda.  Referencias en el modelo de cédula parcelaria a la Ley 
Foral 3/1995, de 10 de marzo.

La mención a los artículos de la Ley Foral 3/1995, de 10 de marzo, reguladora del 
Registro Fiscal de la Riqueza Territorial de Navarra, contenida en el modelo de la cédula 
parcelaria aprobado mediante Orden Foral 132/2003, de 28 de abril, del Consejero de 
Economía y Hacienda, se sustituirá en las cédulas emitidas por la Hacienda Tributaria por los 
artículos correspondientes de la presente Ley Foral.

Disposición adicional tercera.  Exención en el Impuesto sobre Transmisiones 
Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.

(Derogada)
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Disposición adicional cuarta.  Acceso a la información catastral no vigente.
1. Se crea el Archivo Histórico de la Riqueza Territorial de Navarra dependiente del 

Servicio de Riqueza Territorial, que estará integrado por el conjunto de la información 
catastral no vigente que no forme parte del Registro de la Riqueza Territorial de Navarra.

La Hacienda Foral de Navarra creará cuantas bases de datos resulten necesarias, a los 
exclusivos efectos de garantizar la disponibilidad o acceso público de la información obrante 
en el Archivo Histórico, disponiéndose su acceso a través de Internet.

2. De igual modo, a efectos de hacer efectivo el acceso a la información catastral de 
carácter histórico, la ciudadanía podrá solicitar de la Administración correspondiente la 
relación de los documentos que obren en el Archivo Histórico de la Riqueza Territorial de 
Navarra o de los documentos históricos de naturaleza catastral sitos en las dependencias de 
la entidad local.

3. Se desestimará mediante resolución motivada, en cada caso, de la persona titular del 
Servicio de la Riqueza Territorial o de la alcaldía del respectivo Ayuntamiento, el acceso a la 
información señalada en el apartado anterior, cuando la persona solicitante no acredite 
fehacientemente la concurrencia de interés legítimo respecto de la información requerida, 
cuando la información resulte manifiestamente inadecuada para la finalidad solicitada o 
improcedente en cuanto a su extensión, así como en los supuestos en que se formulen 
peticiones reiteradas o que vengan a afectar al eficaz funcionamiento del servicio.

Disposición adicional quinta.  Ampliación del plazo de revisión de las Ponencias de 
Valoración que debieran aprobarse en el año 2006.

Aquellas Ponencias de Valoración cuya revisión no hubiere sido iniciada en el momento 
de la entrada en vigor de la presente Ley Foral y que debieran aprobarse en el año 2006 en 
virtud de lo dispuesto en la normativa vigente con anterioridad, podrán aprobarse hasta el 31 
de diciembre de 2007.

Disposición transitoria primera.  Procedimientos iniciados.
A los procedimientos de modificación individualizada de datos básicos del Registro Fiscal 

de la Riqueza Territorial de Navarra o de modificación colectiva de valores mediante la 
revisión de la Ponencia de valoración iniciados con anterioridad de la entrada en vigor de la 
presente Ley Foral no les será de aplicación la misma, rigiéndose por la normativa anterior.

Disposición transitoria segunda.  Documentos normalizados.
En tanto la Hacienda Tributaria de Navarra no proceda a establecer otros criterios, 

aplicaciones y formatos que deban emplearse en el tratamiento y suministro homogéneo de 
la información tanto por el Registro de la Riqueza Territorial como por los Catastros, o a 
aprobar los documentos normalizados establecidos en la presente Ley Foral, se utilizarán los 
existentes, realizando, en su caso, las adaptaciones que resulten necesarias para la 
aplicación de la presente Ley Foral.

Disposición transitoria tercera.  Territorios no adscritos.
En el ámbito de los territorios no adscritos a término municipal alguno a que se refiere la 

disposición adicional decimocuarta de la Ley Foral 6/1990, de 2 de julio, de la Administración 
Local de Navarra, en tanto no se produzca la incorporación referida en tal disposición se 
aplicarán las siguientes reglas:

1.ª Ponencia de valoración.
1. Corresponde a la Hacienda Tributaria de Navarra la iniciativa, elaboración y 

tramitación del proyecto de revisión de las Ponencias de Valoración. Se dará audiencia y 
participación a los territorios no adscritos que cuenten con formas de organización propias, y 
a su solicitud, en el procedimiento de elaboración y tramitación del citado proyecto.

2. Se publicará en el Boletín Oficial de Navarra anuncio indicando el lugar y plazo, que 
no será inferior a veinte días, en que los interesados podrán comparecer para conocimiento 
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del contenido del texto y formulación de las alegaciones que estimen oportunas, las cuales 
serán resueltas por la Hacienda Tributaria de Navarra.

3. La Ponencia de valoración será aprobada mediante resolución del Director del 
Servicio de la Hacienda Tributaria que tenga atribuidas las funciones de valoración de los 
bienes inmuebles.

2.ª Determinación del valor individualizado de los bienes inmuebles. Corresponde al 
Servicio de la Hacienda Tributaria de Navarra que tenga las funciones de valoración de los 
inmuebles la determinación del valor individualizado de los bienes inmuebles ubicados en el 
ámbito territorial correspondiente, el cual será publicado e inscrito a efectos tributarios 
locales en el Registro de la Riqueza Territorial en los términos establecidos en el artículo 21 
de esta Ley Foral.

3.ª Impugnación de las Ponencias de Valoración y de los actos de determinación del 
valor individualizado de los bienes inmuebles.

1. Contra la Resolución de aprobación de la Ponencia de valoración cabrá interponer 
recurso de alzada ante el Consejero de Economía y Hacienda.

2. Contra la fijación del valor individualizado de los bienes inmuebles podrán interponer 
sus titulares recurso de alzada ante el Consejero de Economía y Hacienda en los términos 
señalados en el artículo 21.7 de esta Ley Foral.

3. La Hacienda Tributaria de Navarra gestionará la información inmobiliaria de los 
territorios no adscritos, pudiendo acordarse con éstos la participación en la misma.

Disposición transitoria cuarta.  Normas generales de valoración.
En tanto no se dicten por el Gobierno de Navarra las normas generales de valoración a 

que se refiere la presente Ley Foral y no se revise, conforme a ellas, la Ponencia de 
valoración actualmente vigente, la fijación de los valores de los bienes inmuebles ubicados 
en un determinado municipio a que se refiere el artículo 22.3 de la presente Ley Foral, y con 
excepción de lo dispuesto para los bienes especiales en el artículo 40 y de la aplicación del 
valor limitado administrativamente que corresponda efectuar en los supuestos establecidos 
por la normativa sectorial correspondiente, se realizará mediante la aplicación de la 
Ponencia de valoración vigente elaborada de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Foral 
216/1984, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento para la Exacción de la 
Contribución Territorial Urbana, y en el Decreto Foral 268/1988, de 18 de noviembre, por el 
que se aprueban los cuadros de valores-tipo de las construcciones para la actualización de 
los valores catastrales.

Disposición transitoria quinta.  Litigantes.
1. Las personas físicas o jurídicas que a la entrada en vigor de la presente Ley Foral 

figuren en el Registro de la Riqueza Territorial y en los Catastros Municipales como 
«litigantes» con un porcentaje de participación distinto de cero sobre los bienes inmuebles 
inscritos en los mismos, se recogerán tanto en el mencionado Registro como en el Catastro 
correspondiente bajo el epígrafe genérico de «titulares», con el porcentaje que tuvieran 
adscrito y con el alcance previsto en esta Ley Foral.

2. Las personas físicas o jurídicas que a la entrada en vigor de la presente Ley Foral 
figuren en el Registro de la Riqueza Territorial y en los Catastros Municipales como 
«litigantes» con porcentaje cero sobre los bienes inmuebles inscritos en los mismos, 
quedarán reflejados exclusivamente como titulares en la base de datos.

3. En la cédula parcelaria y en las certificaciones de datos del Registro de la Riqueza 
Territorial y de los catastros que se expidan se reflejará en todo caso de forma inequívoca la 
situación litigiosa existente.

4. La situación reflejada en los apartados anteriores se mantendrá en tanto no recaiga 
sentencia o resolución judicial firme que determine el derecho que sobre los bienes pudieran 
corresponder a las personas físicas o jurídicas inscritas o se produzca la renuncia expresa 
por escrito de alguno de ellos.
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Disposición transitoria sexta.  Tolerancias técnicas.
En tanto no se determinen reglamentariamente los criterios para determinar las 

tolerancias técnicas a que se refieren los artículos 20.1.a) y 31.2 de la presente Ley Foral, se 
considerarán como tales aquellas variaciones en las que concurran simultáneamente las 
siguientes condiciones:

a) La variación de superficie expresada en metros cuadrados sea inferior al coeficiente 
0,80 multiplicado por la raíz cuadrada de la superficie de la parcela en metros cuadrados.

b) La variación de superficie sea inferior al 10 por 100 de la superficie de la parcela.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
A la entrada en vigor de la presente Ley Foral quedarán derogadas cuantas 

disposiciones de rango legal o reglamentario se opongan, contradigan o resulten 
incompatibles con los preceptos de esta Ley Foral y expresamente las siguientes 
disposiciones normativas:

La Ley Foral 3/1995, de 10 de marzo, reguladora del Registro Fiscal de la Riqueza 
Territorial de Navarra.

El artículo 53 de la Ley Foral 9/1992, de 23 de junio, de Presupuestos Generales de 
Navarra para el ejercicio 1992, por el que se crea el Registro de Ponencias de Valoración.

El siguiente inciso final de la letra b) del artículo 18 del Reglamento del Recurso de 
Reposición y de las impugnaciones económico-administrativas, aprobado mediante Decreto 
Foral 178/2001, de 2 de julio:

«y en particular, las derivadas del número 3 del artículo 157 de la Ley 
Foral 2/1995, de 10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra, y la letra g) del 
artículo 15 de la Ley Foral reguladora del Registro Fiscal de la Riqueza Territorial de 
Navarra.»

Disposición final primera.  Nueva redacción de determinados artículos de la Ley 
Foral 7/2001, de 27 de marzo, de Tasas y Precios Públicos de la Administración de la 
Comunidad Foral de Navarra y de sus Organismos Autónomos.

Los artículos 55 y 56 de la Ley Foral 7/2001, de 27 de marzo, de Tasas y Precios 
Públicos de la Administración de la Comunidad Foral de Navarra y de sus Organismos 
Autónomos, quedan redactados en los términos siguientes:

«Artículo 55.  Tarifas.
La tasa se exigirá, para los distintos formatos, conforme a las siguientes tablas:
1. Información suministrada en papel:

ID Productos Formato Tasa euros
A Impresos normalizados y Documentos informativos.   
 1 Cédula Parcelaria. DIN A4 1,20
 2 Listado de Bienes por titular (por hoja). DIN A4 0,60
 3 Hoja de Valoración Catastral. DIN A4 0,60
 4 Hoja de Valoración (Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos y sobre Sucesiones y Donaciones). DIN A4 0,60
 5 Hoja de Datos de Carácter Personal relativos a Unidad Urbana o Parcela Rústica. DIN A4 0,60
 6 Valoración para Acuerdos Previos (Ley Foral General Tributaria), por cédula. DIN A4 18,00

 7 Información de conjunto relativa a petición o consulta determinada sobre los datos del Registro de la Riqueza Territorial, por hoja, 
con un máximo de 20 hojas. DIN A4

2,00 (1 más por copia de 
documento informativo 
reproducido).

 8 Expedición de certificados que comprendan copia o reproducción de información técnica sobre los datos del Registro de la 
Riqueza Territorial, por hoja. DIN A4

5,00 (1 más por copia de 
documento informativo 
reproducido).

 9 Cédula parcelaria certificada.  6,20
 10 Hoja de datos de las unidades urbanas o parcelas rústicas. DIN A4 0,60
B Fotocopias de documentos del Registro de la Riqueza Territorial.   
 1 Antiguo Catastro Provincial (por hoja, de cualquier tipo). DIN A4/A3 2,40
 2 Ficha o Croquis Implantación o Mantenimiento (por hoja). DIN A4/A3 2,40
 3 Documentación de Expedientes de Implantación o Mantenimiento (por hoja). DIN A4/A3 0,06
 4 Ampliación B/N de fotografía de Ficha Implantación o Mantenimiento. DIN A4 2,40
 5 Planos parcelarios, cualquier escala. DIN A4/A3 2,40
 6 Vuelo Histórico. DIN A4/A3 2,40
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ID Productos Formato Tasa euros
 7 Fotocopia de Documentación de Ponencias de Valoración (por hoja). DIN A4 0,06
 8 Copia de informe técnico obrante en expediente.  18,00
C Otros Documentos Informatizados.   
 1 Croquis escaneado (por hoja). DIN A4 0,60
 2 Croquis digitalizado (por hoja). DIN A4 0,50
 3 Fotografía construcción escaneada. DIN A4 0,60
 4 Ventana Gráfica Parcelario. DIN A4/A3 1,20
 5 Ventana Gráfica Parcelario + Ortofoto. DIN A4/A3 1,50

 6 Ventana Gráfica de entorno de parcela con indicación de coordenadas (X-Y) de puntos definidos de las parcelas, en número 
máximo de diez (DWG/DGN). DIN A4 19,90

D Cartografía y Fotografía.   
 1 Ventana Gráfica a cualquier escala (hasta 1/10000) del parcelario. DIN A1 25,00
 2 Ventana Gráfica a cualquier escala (hasta 1/10000) del parcelario + ortofoto. DIN A1 37,00
 3 Planos Parcelarios a cualquier escala (1/500, 1/1000, 1/5000 ó 1/10000) y Plano Resumen de casco urbano. DIN A1 18,00

 4 Planos Parcelarios a cualquier escala (1/500, 1/1000, 1/5000 ó 1/10000) y Plano Resumen de casco urbano, con inclusión de 
ortofoto, según disponibilidad. DIN A1 30,00

 5 Plano Parcelario por Polígono Catastral (sólo Entidades locales). DIN A1 18,00
 6 Vuelo Histórico: Copia contacto. Papel Fotog. 3,00
 7 Vuelo Histórico: Ampliación de zona, DIN A4. Papel Fotog. 15,00
 8 Vuelo Histórico: Ampliación de zona, DIN A3. Papel Fotog. 18,00
 9 Vuelo Histórico: Ampliación de zona, 70x50. Papel Fotog. 25,00
 10 Original extraído del negativo de la fotografía de las construcciones. Papel Fotog. 1,00
 11 Plano de Masas de Cultivo escaneado, baja resolución. A3/A4 12,00
 12 Plano de Masas de Cultivo escaneado, alta resolución. A1 45,00
 13 Plano de Masas de Cultivo escaneado, alta resolución. A0 55,00
E Extracciones Masivas de Datos.   
 7 Impresión en papel de los datos extraídos, por hoja (sólo a Entidades locales). DIN A4 0,10

2. Información en archivos informáticos grabada en disco:

ID Productos Formato Tasa euros
A Impresos normalizados e Informes.   
 1 Cédula Parcelaria. PDF 1,30
 2 Listado de Bienes por titular (por hoja). PDF 0,70
 5 Hoja de Datos de Carácter Personal relativos a unidad urbana o parcela rústica. PDF 0,70
 8 Hoja de datos de las unidades urbanas o parcelas rústicas. PDF 0,70
C Otros Documentos Informatizados.   
 2 Croquis digitalizado (por hoja). DWG/DGN 0,60
 3 Fotografía construcción escaneada. JPG 0,70
 4 Ventana Gráfica Parcelario. JPG 1,30
 5 Ventana Gráfica Parcelario + Ortofoto. JPG 1,60

 6 Ventana Gráfica de entorno de parcela con indicación de coordenadas (X-Y) de puntos definidos de las parcelas, en número máximo de diez (DWG/
DGN). DWG/DGN 20,00

D Cartografía y Fotografía.   
 1 Ventana Gráfica DIN A1 a cualquier escala (hasta 1/10000) del parcelario. DWG/DGN 19,00
 2 Ventana Gráfica DIN A1 a cualquier escala (hasta 1/10000) del parcelario + ortofoto. DWG/DGN 31,00
 3 Planos Parcelarios a cualquier escala (1/500, 1/1000, 1/5000 ó 1/10000) y Plano Resumen de casco urbano. DWG/DGN 12,00

 4 Planos Parcelarios a cualquier escala (1/500, 1/1000, 1/5000 ó 1/10000) y Plano Resumen de casco urbano, con inclusión de ortofoto, según 
disponibilidad. DWG/DGN 24,00

 5 Plano Parcelario por Polígono Catastral (sólo Entidades locales). DWG/DGN 12,00
 11 Plano de Masas de Cultivo escaneado, baja resolución. A3/A4 1,20
 12 Plano de Masas de Cultivo escaneado, alta resolución. A1 2,40
 13 Plano de Masas de Cultivo escaneado, alta resolución. A0 3,60
E Extracciones Masivas de Datos.   
 1 Lanzamiento de extracción de datos ASCII (estándar).  36,00
 2 Lanzamiento de extracción de datos ASCII (no estándar).  50,00
 3 Datos ASCII con inclusión de los datos protegidos (Entidades locales), por registro. ASCII 0,02
 4 Datos ASCII de datos no protegidos, por registro. ASCII 0,02
 5 Transformación de datos ASCII a base de datos ACCESS. MDB 20,00
 6 Transformación de datos ASCII a datos EXCEL. XLS 25,00

(**) Las extracciones masivas de datos se tarifan con una tasa E.1 ó E.2, según el caso, a la que se añadirá la 
correspondiente por registro extraído, E.3 o E.4, según se trate de datos protegidos o no.

A la tasa correspondiente a los planos de masas proporcionados en DVD se les añadirá 
14,00 euros por cada DVD utilizado.

En caso de que la información de la tabla anterior se proporcione por correo electrónico 
se aplicará una reducción de veinte céntimos de euro sobre el importe de la tasa.

3. Información descargada por Internet (según disponibilidad del producto):
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ID Productos Formato Tasa euros
A    
 1 Cédula Parcelaria. PDF 0,60
 2 Listado de Bienes por titular (por hoja). PDF 0,40
 3 Hoja de Valoración Catastral. PDF 0,40
 4 Hoja de Valoración (Impuestos sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos y sobre Sucesiones y Donaciones). PDF Gratuita
 5 Hoja de Datos de Carácter Personal relativos a Unidad Urbana o Parcela Rústica. PDF 0,40
 8 Hoja de datos de las unidades urbanas o parcelas rústicas. PDF 0,40
C     
 2 Croquis digitalizado (por hoja). DWG/DGN 0,30
 4 Ventana Gráfica Parcelario. JPG Gratuita
 5 Ventana Gráfica Parcelario, con inclusión de Ortofoto. JPG Gratuita

 6 Ventana Gráfica de entorno de parcela con indicación de coordenadas (X-Y) de puntos definidos de las parcelas, en número máximo de diez 
(DWG/DGN). Sólo coordenada. Gratuita

Artículo 56.  Beneficios fiscales.
1. Gozarán de exención de la tasa la Administración de la Comunidad Foral de 

Navarra y sus Organismos Autónomos.
2. Asimismo, estarán exentos de la tasa, previa petición expresa en la que 

deberán acreditar la concurrencia de las circunstancias determinantes de la 
exención, los siguientes sujetos:

a) Los Entes Locales de Navarra y sus Organismos Autónomos respecto de 
todos los productos referidos a su ámbito territorial o funcional que se proporcionen 
en soporte informático conforme a los formatos disponibles en la Hacienda Tributaria 
de Navarra, siempre que no hubieran recibido previamente idéntica información, y 
exclusivamente para el ejercicio de sus funciones públicas.

b) La Administración General del Estado y demás entes públicos territoriales así 
como los Organismos Autónomos dependientes de los mismos, cuando actúen en 
interés propio y directo para el ejercicio de sus competencias.

c) Los registradores de la propiedad respecto de las actuaciones de coordinación 
descritas en la Ley Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de 
fincas registrales con Unidades inmobiliarias obrantes en el Registro de la Riqueza 
Territorial.»

 

Disposición final segunda.  Modificación de determinados artículos de la Ley Foral 2/1995, 
de 10 de marzo, de Haciendas Locales de Navarra.

Uno. Se añade un apartado 9 al artículo 138.
«9. El Ayuntamiento en Pleno adoptará, en su caso, el acuerdo de practicar estas 

reducciones sobre la base imponible en el año anterior al primero en que resulten 
aplicables, publicándose el mismo en el Boletín Oficial de Navarra y en el tablón de 
anuncios del respectivo Ayuntamiento.»

Dos. Se da nueva redacción al artículo 143.

«Artículo 143.  
1. El Impuesto se gestionará por los Ayuntamientos a partir de los datos del 

Catastro configurado conforme a lo señalado en los artículos 9 y 21 de la Ley Foral 
del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra, y contendrá la 
siguiente información relativa a los bienes inmuebles: identificación y localización del 
bien, identificación y domicilio fiscal del titular, valor catastral y demás elementos 
necesarios para la exacción del impuesto.

2. Con base en los datos a que se refiere el apartado 1, y con anterioridad al día 
31 de marzo de cada año, los Ayuntamientos practicarán las liquidaciones 
correspondientes y girarán los documentos liquidatorios del Impuesto, con referencia 
expresa del valor catastral del bien sobre el que se ha aplicado el tipo impositivo, 
indicando, cuando resulten aplicables las reducciones en la base imponible previstas 
en el artículo 138, esta circunstancia, así como la extensión temporal de las citadas 
reducciones.
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A efectos de lo dispuesto en la Sección 5.ª del Capítulo IV del Título Primero de 
esta Ley Foral, la girada conforme a lo previsto en el presente artículo tendrá la 
consideración de liquidación reglamentariamente notificada, la cual deberá 
satisfacerse en el mes siguiente a la fecha en que se reciban los recibos anuales o 
semestrales correspondientes.

3. En los supuestos en que, con posterioridad a la emisión de los documentos 
liquidatorios, resulte acreditada la no coincidencia del sujeto pasivo con el titular 
catastral en la fecha del devengo del impuesto, las liquidaciones giradas tendrán 
carácter de provisionales, procediéndose a efectuar la correspondiente devolución de 
ingresos indebidos.

4. Los sujetos pasivos estarán facultados para impugnar, utilizando cualquiera de 
las vías de impugnación a que se refiere el artículo 333 de la Ley Foral 6/1990, de la 
Administración Local de Navarra, la liquidación practicada y, siempre que no se 
hubiera recurrido el valor del bien publicado en el año anterior, conforme a lo 
dispuesto en el artículo 21 de la Ley Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de 
los Catastros de Navarra, también dicho valor.

La interposición de los recursos previstos en este apartado no suspenderá la 
ejecución del acto impugnado.

5. Cuando se interponga recurso de reposición ante el Ayuntamiento y en el 
mismo se impugne la base imponible del Impuesto, por aquél se solicitará informe 
vinculante de la Hacienda Tributaria de Navarra relativo al valor catastral del bien, 
suspendiéndose el plazo de resolución del recurso hasta tanto no se remita a la 
entidad local el citado informe. A su recepción, se reanudará dicho plazo, debiendo 
decidirse al resolver el recurso cuantas cuestiones plantee el procedimiento.

El Tribunal Administrativo de Navarra no es competente para resolver recursos 
de alzada contra actos de las entidades locales relativos a la Contribución Territorial 
cuando el objeto de la impugnación de la base imponible sea el valor establecido por 
la Hacienda Tributaria de Navarra para el respectivo inmueble.

6. Cuando se produzca el incumplimiento por parte de los contribuyentes de la 
obligación de efectuar la declaración de modificación catastral prevista en la Ley 
Foral del Registro de la Riqueza Territorial y de los Catastros en Navarra, una vez 
plasmada en el Catastro la modificación efectuada, se procederá a exaccionar el 
Impuesto correspondiente a los períodos impositivos anteriores no prescritos.

En el supuesto contemplado en el párrafo anterior se procederá, en su caso, a 
practicar la correspondiente devolución de los ingresos indebidamente efectuados 
por quien no debiera haber ostentando la condición de sujeto pasivo, respetándose, 
en todo caso, el plazo de prescripción para efectuar dicha devolución.

7. En el supuesto de existencia de litigio acerca del bien o del titular del derecho 
sometido a gravamen la Administración tributaria podrá considerar como tales los 
que figuren en los Catastros, girándose liquidaciones provisionales, las cuales serán 
modificadas o elevadas a definitivas cuando se dicte sentencia judicial firme o de 
cualquier otro modo se dé por finalizado el litigio.

8. Los Ayuntamientos podrán agrupar en un único documento de cobro todas las 
cuotas de este Impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo cuando se trate de 
bienes sitos en un mismo municipio.»

Disposición final tercera.  Nueva redacción del artículo 57 de la Ley Foral 1/2002, de 7 de 
marzo, de Infraestructuras Agrícolas.

El artículo 57 de la Ley Foral 1/2002, de 7 de marzo, de Infraestructuras Agrícolas, 
queda redactado del siguiente modo:

«Artículo 57.  Coordinación Registro de la Riqueza Territorial de Navarra.
La nueva ordenación definitiva de la propiedad resultante será reflejada en el 

Registro de la Riqueza territorial conforme a las coordenadas UTM de los puntos 
replanteados en el terreno para la toma de posesión, que se comunicarán al efecto a 
la Hacienda Tributaria por el Departamento de Agricultura, Ganadería y Alimentación, 
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conjuntamente con la copia de los planos de concentración autorizados por el mismo, 
y por cuantos datos complementarios fueran necesarios.»

Disposición final cuarta.  Nueva redacción del artículo 35.II.14 del Texto Refundido de las 
disposiciones del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos 
Documentados, aprobado por Decreto Foral Legislativo 129/1999, de 26 de abril.

El artículo 35.II.14 del Texto Refundido de las disposiciones del Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, aprobado por Decreto Foral 
Legislativo 129/1999, de 26 de abril, queda redactado del siguiente modo:

«14. La Disposición Adicional Tercera de la Ley Foral reguladora del Registro de 
la Riqueza Territorial y de los Catastros de Navarra.»

Disposición final quinta.  Habilitación normativa.
Se faculta al Gobierno de Navarra para dictar cuantas disposiciones sean necesarias 

para el desarrollo y ejecución de esta Ley Foral.

Disposición final sexta.  Entrada en vigor.
Esta Ley Foral entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el Boletín Oficial 

de Navarra.
No obstante lo anterior, los valores catastrales a que se refiere el artículo 21 de la 

presente Ley Foral que sean aplicables en el año 2007 se tomarán directamente por los 
Ayuntamientos respectivos de los valores inscritos en el Registro de la Riqueza Territorial a 
31 de diciembre de 2006, sin que resulte de aplicación el procedimiento previsto en el 
referido artículo, el cual se aplicará en todo caso por primera vez el año 2007 con relación a 
los valores catastrales que resulten de aplicación en el año 2008.
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§ 9

Orden EHA/821/2008, de 24 de marzo, por la que se establecen las 
condiciones del suministro de la información relativa a los bienes 
inmuebles de características especiales objeto de concesión 

administrativa

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 76, de 28 de marzo de 2008

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2008-5721

El artículo 63 del texto refundido de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, 
aprobado por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en la redacción dada por la 
disposición adicional décima de la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma y adaptación de la 
legislación mercantil en materia contable para su armonización internacional con base en la 
normativa de la Unión Europea, establece en su apartado 1 que, cuando en un inmueble de 
características especiales concurran varios concesionarios, cada uno de ellos será 
contribuyente en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles por su cuota, para cuya determinación 
resulta imprescindible conocer tanto la superficie concedida como la construcción 
directamente vinculada a cada concesión.

Con el fin de garantizar el conocimiento de dichos datos por la Administración y tras 
recordar la obligación tributaria de los concesionarios de los citados inmuebles de formalizar 
las declaraciones relativas a las alteraciones susceptibles de inscripción catastral, la 
mencionada disposición establece la obligación del ente u organismo público al que se halle 
afectado o adscrito el inmueble, o de aquél a cuyo cargo se encuentre su administración y 
gestión, de suministrar anualmente al Ministerio de Economía y Hacienda la información 
relativa a las concesiones otorgadas sobre estos inmuebles, en los términos y demás 
condiciones que se determinen mediante orden, lo que constituye, en cuanto afecta a las 
Administraciones Públicas, una manifestación de los principios de colaboración y de lealtad 
institucional consagrados en el artículo 4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de 
Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común.

A tal efecto, esta disposición viene a establecer las especificaciones del contenido de la 
información que debe ser remitida, así como las relativas al momento, el medio y el formato 
electrónico de suministro correspondiente.

En su virtud, a propuesta de la Dirección General del Catastro, previo informe de la 
Comisión Técnica de Cooperación Catastral y de acuerdo con el Consejo de Estado, 
dispongo:
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Artículo 1.  Forma y plazo de remisión de la información.
1. El suministro de la información relativa a los bienes inmuebles de características 

especiales objeto de concesión administrativa previsto en el artículo 63.1 del texto refundido 
de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
2/2004, de 5 de marzo, se efectuará por medios telemáticos que garanticen la autenticidad, 
integridad y no rechazo de los envíos, así como la confidencialidad y protección de los datos 
de carácter personal, de acuerdo con lo prevenido en el Real Decreto 1720/2007, de 21 de 
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de 
diciembre, de protección de datos de carácter personal.

2. A tal efecto, la remisión de la información se producirá a través de la Oficina Virtual del 
Catastro (http://ovc.catastro.meh.es), de acuerdo con el formato y las especificaciones 
técnicas que se aprueben por resolución de la Dirección General del Catastro.

3. Dicha remisión, que se realizará durante el mes de enero de cada año, estará referida 
a todas las variaciones que hayan tenido lugar en el ejercicio anterior, siempre que se 
mantengan en la fecha del devengo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

Artículo 2.  Condiciones relativas al contenido de la información.
1. La información gráfica que debe ser suministrada incluirá los planos identificativos de 

cada concesión, dibujados sobre los documentos cartográficos disponibles en la Oficina 
Virtual del Catastro, cuyas características técnicas se determinarán mediante la resolución 
de la Dirección General del Catastro a que se refiere el artículo anterior.

2. La información alfanumérica que se suministrará incluirá los siguientes datos:
a) Referencia catastral del inmueble.
b) Tipo de bien inmueble de características especiales, de acuerdo con la categorización 

establecida en el artículo 23 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se 
desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

c) Identificación numérica y correlativa de cada concesión reflejada en la documentación 
gráfica.

d) Identificación y domicilio fiscal del concesionario.
e) Superficie objeto de la concesión y superficie construida directamente vinculada a la 

concesión.
f) Uso al que se destina, de acuerdo con las tipologías establecidas en la norma 20 del 

Anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas 
técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para 
determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana.

Disposición transitoria única.  Plazo y contenido de la información que debe suministrarse 
en el año 2008.

La información que se suministre referida al período impositivo de 2008 podrá remitirse 
hasta el 31 de mayo de dicho año y comprenderá la totalidad de los datos y documentos a 
que se refiere el artículo 2, relativos a cada una de las concesiones existentes a uno de 
enero sobre los bienes inmuebles de características especiales.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
La presente orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el Boletín 

Oficial del Estado.
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§ 10

Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se aprueba el 
modelo de declaración de alteraciones catastrales de los bienes 
inmuebles y se determina la información gráfica y alfanumérica 
necesaria para la tramitación de determinadas comunicaciones 

catastrales

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 293, de 5 de diciembre de 2018

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2018-16616

El texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto 
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, establece en su artículo 13.1 que las declaraciones por 
las que se manifiesta o reconoce ante el Catastro Inmobiliario que se han producido las 
circunstancias determinantes de un alta, baja o modificación de la descripción catastral de 
los inmuebles, se realizarán en la forma, plazos, modelos y condiciones que se determinen 
por el Ministerio de Hacienda. Por su parte, el Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el 
que se desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, prevé la 
determinación mediante orden ministerial de la forma, modelos, medios y demás condiciones 
en que deban presentarse las declaraciones catastrales, así como la información gráfica y 
alfanumérica necesaria para la tramitación de determinadas comunicaciones a que se refiere 
el artículo 14 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

En desarrollo de la citada normativa, se promulgó la Orden EHA/3482/2006, de 19 de 
octubre, por la que se aprobaron los diferentes modelos de declaración de alteraciones 
catastrales de los bienes inmuebles y se determinó la información gráfica y alfanumérica 
necesaria para la tramitación de determinadas comunicaciones catastrales, lo que supuso un 
avance en la mejora de los procedimientos catastrales. No obstante, los cambios normativos 
aprobados desde entonces, la transformación de la sociedad por las tecnologías de la 
información y las reformas operadas en la Administración hacen necesario aprobar una 
nueva orden que actualice su contenido.

En primer lugar, y atendiendo a las oportunidades que ofrece la transformación digital 
que caracteriza de manera creciente a nuestra sociedad y a la que no debe ser ajena la 
práctica administrativa, se posibilita la presentación telemática de declaraciones catastrales 
para conseguir que los procedimientos catastrales se tramiten de manera preferente a través 
de medios electrónicos, informáticos y telemáticos, lo que permitirá conseguir una mayor 
eficiencia en su tramitación y agilizar tanto la resolución como su puesta a disposición del 
ciudadano reduciendo así las cargas administrativas que le impone el marco normativo al 
que debe sujetarse. En este sentido se han implementado sistemas de ayuda y asistencia 
para la presentación de declaraciones en la Sede Electrónica de la Dirección General del 
Catastro. Además se establece este cauce de manera obligatoria para determinados 
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colectivos, tal y como prevén los artículos 98.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria, y el artículo 14 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

En segundo lugar, se introducen determinadas medidas de simplificación en la 
tramitación de los procedimientos, como la integración de los diferentes modelos de 
declaración habilitados hasta el momento, que se reúnen en uno solo, de más fácil 
cumplimentación, al tiempo que se suprime, además, la obligación de presentar 
documentación que ya obre en poder de la Dirección General del Catastro, o documentos 
originales, sin perjuicio de su posible comprobación posterior; lo que, en suma, facilita el 
cumplimiento de las obligaciones ante la Administración.

En tercer lugar, y en la línea ya apuntada, se prevé que la Dirección General del Catastro 
preste asistencia a los ciudadanos para el cumplimiento de su obligación de declarar, 
mediante la formalización de convenios con determinadas instituciones.

En cuarto lugar, se regulan los requisitos técnicos de determinados supuestos de 
comunicación catastral.

En quinto lugar, se concretan los aspectos gráficos del margen de tolerancia técnica, 
recogido en el artículo 18.4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y definido 
en la disposición adicional segunda del Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el 
que se aprueban las normas técnicas de valoración catastral de los bienes inmuebles de 
características especiales. A tal fin, se hace referencia al criterio de identidad gráfica de 
parcelas catastrales y el margen de tolerancia gráfica que deberán ser establecidos 
mediante resolución.

Por último, y de acuerdo con lo establecido en el nuevo marco introducido por la Ley 
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria, aprobada por Decreto de 8 de 
febrero de 1946, y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, se recogen medidas para dotar a las 
declaraciones y comunicaciones catastrales de mayor seguridad jurídica en cuanto a la 
documentación aportada.

El contenido de esta orden ha sido previamente sometido a informe de la Comisión 
Técnica de Cooperación Catastral.

En su virtud, dispongo:

Artículo 1.  Modelo de declaración catastral.
1. Se aprueba el modelo de declaración catastral 900D, que figura como anexo de la 

presente orden, en el que se deberá formular, conforme a los artículos 13 y 16 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, la declaración de los siguientes hechos, actos o 
negocios que afecten a los bienes inmuebles urbanos, rústicos y de características 
especiales:

a) La adquisición de la propiedad y su consolidación, la constitución, modificación o 
adquisición de la titularidad de una concesión administrativa y de los derechos de usufructo y 
de superficie, así como las variaciones en la cuota de participación que corresponda a cada 
uno de los cónyuges en los bienes inmuebles comunes, o en la composición interna y en la 
cuota de participación de cada uno de los comuneros, miembros y partícipes en los 
supuestos de concurrencia de varios titulares catastrales por el mismo derecho sobre un 
mismo bien inmueble o de existencia de entidades sin personalidad jurídica.

b) La realización de nuevas construcciones, así como la ampliación, rehabilitación o 
reforma de las ya existentes, ya sea total o parcial.

c) La demolición o derribo total o parcial de construcciones.
d) La segregación, división, agregación y agrupación de inmuebles.
e) La constitución del régimen de división horizontal sobre los bienes inmuebles.
f) El cambio de clase de cultivo o aprovechamiento.
g) La modificación del uso o destino de inmuebles o locales que sean parte de 

edificaciones o instalaciones.
2. Se podrá formular en un único modelo la declaración de la adquisición de la titularidad 

de varios bienes inmuebles siempre que la transmisión de todos ellos se haya realizado en 
un mismo acto o negocio. También se podrán declarar en el mismo modelo los diferentes 
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hechos, actos o negocios enumerados en el apartado anterior cuando se hayan formalizado 
en un mismo documento.

3. El modelo aprobado estará disponible en las diferentes lenguas oficiales de las 
Comunidades Autónomas y cumplirá con los requisitos de accesibilidad exigibles conforme 
al Real Decreto 1112/2018, de 7 de septiembre, sobre accesibilidad de los sitios web y 
aplicaciones para dispositivos móviles.

Artículo 2.  Presentación de las declaraciones.
1. Con el fin de alcanzar una completa y correcta concordancia de la descripción de los 

inmuebles con la realidad, las declaraciones catastrales se deberán formular por quienes 
sean titulares de los derechos enumerados en el artículo 9 del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario o por quienes resulten serlo como consecuencia de la alteración.

2. Se considerará declaración catastral la que presente el titular actual de los derechos 
enumerados en el artículo 9 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, con 
relación a las alteraciones del inmueble no incorporadas al Catastro Inmobiliario producidas 
con anterioridad a la adquisición de aquellos derechos.

3. Las declaraciones catastrales se presentarán preferentemente de manera electrónica 
a través de la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro (https://
www.sedecatastro.gob.es).

Las declaraciones se cumplimentarán mediante el asistente de confección y 
presentación de declaraciones existente en dicha Sede Electrónica de la Dirección General 
del Catastro. Como resultado de este proceso de cumplimentación, se generará una 
predeclaración identificada por su número de referencia o código.

Cuando se disponga de los medios de identificación y firma descritos en el apartado 
siguiente, dicha predeclaración podrá ser presentada a través de la Sede Electrónica de la 
Dirección General del Catastro.

En caso de carecer de dichos medios de identificación y firma, dicha predeclaración 
podrá imprimirse y presentarse en los lugares señalados en el artículo 28.1 del Real Decreto 
417/2006, de 7 de abril. En estos casos también podrá utilizarse el modelo de declaración 
que podrá obtenerse en el Portal de la Dirección General del Catastro (http://
www.catastro.minhafp.es), debidamente formalizado.

4. Para su presentación electrónica, los interesados deberán disponer de los sistemas de 
firma electrónica incorporados al Documento Nacional de Identidad, de firma electrónica 
avanzada basados en un certificado electrónico cualificado, o de cualquier otro medio de 
identificación y firma electrónica admitido por la Dirección General del Catastro.

5. La presentación electrónica de las declaraciones será obligatoria cuando las formulen:
a) Las Administraciones, entidades y organismos públicos que se relacionan en el 

artículo 17.2.d) del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.
b) Las personas jurídicas.
c) Las comunidades de bienes, herencias yacentes o entidades sin personalidad jurídica 

que estén constituidas e identificadas electrónicamente conforme a la normativa tributaria.
d) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiación 

obligatoria, en el ejercicio de dicha actividad.
e) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse 

electrónicamente con la Administración.
6. Los obligados a presentar las declaraciones catastrales por medios electrónicos 

deberán hacer constar su dirección de correo electrónico y teléfono móvil o cualquier otro 
medio de comunicación electrónica. En el resto de declaraciones los interesados podrán 
incluir dicha información con carácter potestativo.

7. Sin perjuicio de lo establecido en el Título VIII del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, y con el fin de facilitar el cumplimiento de las obligaciones ante la 
Dirección General del Catastro, cuando ésta tenga conocimiento de que se han realizado 
hechos, actos o negocios que determinan la obligación de formular una declaración catastral, 
podrá informar de ello a los interesados, a través de la remisión de un borrador de 
declaración. En dicho borrador se podrá incluir un número de referencia o código que 
permitirá la confirmación del mismo mediante la utilización del sistema de clave concertada 
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de la Dirección General del Catastro regulado en la Orden EHA/2219/2010, de 29 de julio. 
En el borrador también se podrá informar de la documentación que se debe aportar junto con 
la correspondiente declaración.

Artículo 3.  Documentación de las declaraciones.
1. En todas las declaraciones catastrales deberán consignarse los siguientes datos:
a) El nombre y apellidos o razón social, el número de identificación fiscal (NIF) y domicilio 

fiscal del declarante y, en su caso, de su representante.
b) Expresión de si se actúa en virtud de representación otorgada por el obligado a 

presentar la declaración.
c) La referencia catastral que identifique cada inmueble a que se refiera el hecho, acto o 

negocio jurídico objeto de declaración, que se podrá obtener de la Sede Electrónica de la 
Dirección General del Catastro, del último recibo justificante del pago del Impuesto sobre 
Bienes Inmuebles, o de cualquier certificación o documento expedido por la Dirección 
General del Catastro en el que conste dicha referencia.

d) El tipo de alteración objeto de la declaración.
2. En todas aquellas declaraciones que deban incluir entre su documentación específica 

una representación gráfica, esta deberá realizarse sobre cartografía catastral.
3. Sin perjuicio de lo establecido en la disposición adicional sexta, cuando con motivo de 

la presentación de una declaración pueda resultar afectada la representación gráfica de 
parcelas colindantes a las que son objeto del hecho, acto o negocio jurídico declarado, 
además de la documentación propia de la alteración declarada, deberá aportarse la 
representación gráfica de la situación final de todas las parcelas colindantes afectadas, junto 
con la siguiente documentación específica.

a) Documentación acreditativa de la representación gráfica propuesta (escritura pública, 
documento administrativo u otro equivalente).

b) Relación de todas las parcelas afectadas por dicha representación gráfica.
c) Escrito o documento en el que conste la conformidad o no oposición con la 

representación gráfica propuesta por parte de los titulares catastrales de todas las parcelas 
colindantes afectadas. En caso de no aportarse esta información, la Dirección General del 
Catastro la podrá recabar por sus propios medios.

En estos casos, la alteración declarada se tramitará según su naturaleza y lo previsto en 
la presente orden. Sin embargo, la falta de presentación de la documentación prevista en los 
apartados a y b anteriores, impedirá la tramitación de la modificación de la representación 
gráfica de las parcelas colindantes.

4. Cuando no se disponga de toda la documentación acreditativa exigida para cada tipo 
de alteración, se deberán aportar los documentos, datos, informes o antecedentes de que se 
disponga junto con el escrito que contenga los elementos relevantes del hecho, acto o 
negocio que permitan determinar la alteración (fecha de alteración, datos físicos, croquis, 
fotos, etc.). En caso de que la Dirección General del Catastro considere que dicha 
documentación es insuficiente, podrá iniciar las actuaciones que procedan para la 
comprobación de la declaración.

5. Con carácter general no se exigirá la aportación de documentos originales junto con la 
declaración a los interesados, que se responsabilizarán de la veracidad de los documentos 
que presenten. No obstante, cuando existan dudas derivadas de la calidad de la copia o 
cuando la relevancia del documento en el procedimiento lo exija, la Administración catastral 
podrá requerir, de manera motivada, la exhibición del documento o de la información original 
correspondiente a las copias aportadas, para su cotejo.

6. Todas las declaraciones que se presenten por medio de representante deberán 
acompañarse del documento acreditativo de la representación con que se actúe. A tales 
efectos se considerará válida la aportación del documento normalizado de representación 
publicado en el Portal del Catastro, debidamente cumplimentado, o la acreditación de la 
inscripción de la representación en el registro electrónico de apoderamientos de la 
Administración General del Estado, sin perjuicio de la facultad de los interesados de otorgar 
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su representación en términos diferentes, acreditándola por cualquier otro medio válido en 
derecho.

Además de la documentación general señalada en los apartados anteriores, la 
declaración deberá acompañarse de la documentación específica acreditativa del hecho, 
acto o negocio de que se trate de acuerdo con lo que dispone el artículo 4 de la presente 
orden.

Artículo 4.  Documentación específica acreditativa de cada tipo de alteración.
1. Las declaraciones por alteración del titular catastral y por variación en la cuota de 

participación en bienes inmuebles, deberán acompañarse de la siguiente documentación:
a) Documentación que acredite la alteración, ya sea certificación o nota simple registral, 

sentencia judicial, escritura pública, contrato privado u otra, en la que se haga constar la 
adquisición de la propiedad del correspondiente bien o la constitución o modificación del 
derecho, así como la cuota de participación de los distintos comuneros, miembros o 
partícipes si la adquisición del bien o derecho se hubiera efectuado «pro indiviso» por una 
pluralidad de personas, o la cuota de cada uno de los cónyuges cuando haya sido adquirido 
en común por un matrimonio.

b) Si se constituye un derecho de superficie o una concesión administrativa sobre parte 
de un bien inmueble, deberá acompañarse también representación gráfica, en la que se 
refleje la porción de suelo sobre la que recae la concesión administrativa o el derecho de 
superficie.

Si afecta a locales o elementos de construcciones o edificaciones, deberá presentarse el 
croquis o plano de planta de los locales o elementos de la construcción o edificación 
afectados.

Todo ello de acuerdo a lo señalado en el apartado 2 del artículo 3.
2. Las declaraciones por nueva construcción, y de ampliación, rehabilitación o reforma 

de las existentes, deberán acompañarse de la siguiente documentación:
a) Escritura de obra nueva, en caso de que se haya otorgado este documento.
b) Certificado final de obra o certificado técnico, visado por el colegio profesional 

correspondiente, escritura de declaración de final de obra o, en su defecto, cualquier otro 
documento que permita acreditar la fecha de terminación de la obra.

c) Fotografía en color, con la calidad adecuada, de cada una de las fachadas del edificio 
o instalación.

d) Plano de emplazamiento de la construcción o instalación en la parcela, representado 
sobre la cartografía catastral.

e) Planos de cada planta del edificio con distinta distribución, de conformidad con la obra 
realmente ejecutada, indicando cada local o elemento privativo con uso diferenciado, y 
cuadro de superficies resultante.

f) Resumen o, en su caso documento, de la memoria de materiales y calidades.
g) Documentación acreditativa del coste de ejecución material de las obras.
h) Cuando se trate de un edificio acogido a cualquier régimen de protección pública, se 

aportará la cédula de calificación definitiva.
3. Las declaraciones por demolición o derribo deberán acompañarse de la siguiente 

documentación:
a) Documento acreditativo de la alteración, ya sea la licencia o autorización 

administrativa, el proyecto visado y un certificado técnico o documento equivalente en que 
conste la fecha en la que se ha efectuado la demolición.

b) Cuando se trate de un supuesto de demolición o derribo parcial, se aportará también 
plano de emplazamiento de la construcción o instalación subsistente en la parcela, 
representado sobre la cartografía catastral.

4. Las declaraciones catastrales por segregación, división, agregación o agrupación de 
inmuebles que afecten a parcelas o porciones de suelo deberán acompañarse de la 
siguiente documentación:
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a) Documento público que acredite la alteración, ya sea certificación o nota simple 
registral, sentencia judicial, escritura pública, certificación administrativa del acto en que se 
acuerde para los bienes de dominio público, u otro documento público equivalente, 
acompañado cuando ello sea preceptivo, de la correspondiente licencia o autorización. 
También podrá acreditarse mediante documento privado siempre que, en caso de 
segregación o división de inmuebles, vaya acompañado de la licencia o autorización 
administrativa que proceda o de la certificación de que ésta no es necesaria conforme a la 
legislación que le sea aplicable, en las que conste la referencia catastral del inmueble o 
inmuebles afectados.

b) Representación gráfica de las parcelas catastrales resultantes sobre la cartografía 
catastral.

5. Cuando las declaraciones catastrales de segregación, división, agregación o 
agrupación de inmuebles afecten a locales o partes de una edificación, deberán 
acompañarse de la siguiente documentación:

a) Documento acreditativo de la alteración donde consten las nuevas cuotas de 
participación en los elementos comunes, si los hubiere. Si el inmueble en que se ubiquen los 
locales está sometido al régimen especial de división horizontal, deberá aportarse 
documento justificativo de modificación del título constitutivo.

b) Planos o croquis de los locales afectados reflejando la situación anterior y posterior de 
conformidad con la alteración realmente realizada.

6. Las declaraciones catastrales por división horizontal de inmuebles deberán 
acompañarse de la siguiente documentación:

a) Certificación o nota simple registral que acredite el régimen de propiedad horizontal o 
título constitutivo del régimen de división horizontal del inmueble.

b) Planos de cada planta del edificio o instalación con distinta distribución indicando cada 
local o elemento privativo con uso diferenciado, tales como vivienda, garaje o trastero, que 
deberán coincidir con la descripción existente en la división horizontal y con la obra 
realmente ejecutada, así como la representación de todos los elementos comunes.

c) Si la declaración afecta a trasteros o plazas de estacionamiento en pro indiviso 
adscritos al uso y disfrute exclusivo y permanente de un titular, que deban ser considerados 
bienes inmuebles a los efectos del artículo 6.2.a) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, se adjuntará también la escritura pública acreditativa de dicha adscripción, así 
como el plano de cada planta afectada, en los términos señalados en el apartado 2 del 
artículo 3.

7. Las declaraciones catastrales por cambio de clase de cultivo o aprovechamiento de 
los inmuebles deberán acompañarse de la siguiente documentación:

a) Documento acreditativo de la alteración y de su fecha, ya sea la licencia o 
autorización, certificado de técnico competente, proyecto visado u otro documento público o 
privado equivalente.

b) Cuando se trate de un cambio de cultivo que requiera autorización administrativa, 
deberá aportarse la misma. En particular, cuando se trate de una alteración de cambio a un 
cultivo de regadío, deberá aportarse uno de los siguientes documentos en los que conste la 
disponibilidad de caudal suficiente para el cultivo correspondiente: la concesión 
administrativa del derecho al uso privativo del agua, el certificado de inscripción en el 
Registro de Aguas o el certificado de la comunidad de regantes expedido por el Secretario 
de la misma con el visto bueno del Presidente. En este caso, también deberá aportarse 
proyecto o certificado técnico que acredite la presencia o posibilidad de agua suficiente a pie 
de la parcela o parcelas para las que se solicite el cambio de cultivo.

c) Cuando se trate de un supuesto de cambio de clase de cultivo o aprovechamiento que 
afecte solamente a parte de una parcela o subparcela, plano que refleje la situación 
resultante, representado sobre la cartografía catastral.

8. Las declaraciones catastrales por modificación, total o parcial, del uso o destino de los 
inmuebles o locales deberán acompañarse de la siguiente documentación:
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a) Documento acreditativo de la alteración y de su fecha, ya sea la licencia o 
autorización, certificado de técnico competente, proyecto visado u otro documento 
equivalente.

b) Cuando se trate de un supuesto de modificación del uso o destino que no afecte a 
todas las construcciones ubicadas en el inmueble, croquis o plano de la parte de la 
edificación afectada que refleje la situación resultante, en los términos señalados en el 
apartado 2 del artículo 3.

Artículo 5.  Presentación de declaraciones en Entidades locales.
1. Cuando la declaración se presente ante las Entidades locales, éstas deberán remitir a 

las Gerencias del Catastro telemáticamente, a través de la Sede Electrónica de la Dirección 
General del Catastro o del sistema de interconexión de registros públicos, la copia 
digitalizada conforme a las normas de digitalización establecidas por la Dirección General del 
Catastro de las declaraciones presentadas y de la documentación acreditativa 
correspondiente, salvo que dichas Entidades tengan la obligación de su custodia de acuerdo 
con las normas que regulan los diferentes instrumentos de colaboración con la Dirección 
General del Catastro.

En el caso que la declaración se presente en una entidad que tenga suscrito con la 
Dirección General del Catastro algún convenio de colaboración, la remisión a que se refiere 
el apartado anterior podrá realizarse de acuerdo con lo establecido en el mencionado 
instrumento.

2. De conformidad con lo establecido en el artículo 28.3 del Real Decreto 417/2006, los 
modelos de declaración-autoliquidación del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los 
Terrenos de Naturaleza Urbana podrán ser utilizados como medio de presentación de las 
declaraciones catastrales por alteración de la titularidad y por variación de la cuota de 
participación en bienes inmuebles, siempre que consten identificados el inmueble objeto de 
la transmisión, con su referencia catastral, el transmitente y el adquirente, que la declaración 
se encuentre suscrita por éste y que se haya aportado la documentación prevista en los 
artículos 3 y 4.1 de esta orden.

Artículo 6.  Información gráfica y alfanumérica necesaria para la tramitación de 
determinados procedimientos de comunicación previstos en el artículo 14 del texto refundido 
de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1. La documentación gráfica y alfanumérica necesaria para la tramitación de los 
procedimientos de comunicación será, en función de su naturaleza, la que se especifica en 
los siguientes apartados, sin perjuicio de lo previsto para determinadas comunicaciones por 
su normativa específica, de acuerdo con la disposición adicional tercera de la presente 
orden.

2. Cuando la comunicación tenga por objeto la realización de nuevas construcciones o la 
ampliación, rehabilitación o reforma de las ya existentes, ya sea parcial o total, y, en su caso, 
por ejecución subsidiaria o derivadas del incumplimiento de la función social de la propiedad, 
los ayuntamientos o entidades deberán poner en conocimiento de la Dirección General del 
Catastro la siguiente información:

a) Referencia catastral del inmueble o inmuebles afectados por la alteración.
b) Número del expediente de la licencia o autorización otorgada, en su caso.
c) Fecha de terminación de las obras.
d) Documentación prevista en los apartados c), d), e) y f) del artículo 4.2 de esta orden, 

de conformidad con la obra realmente ejecutada. En viviendas sujetas a algún régimen de 
protección pública se aportará la cédula de calificación definitiva, o copia del justificante de 
su solicitud ante el organismo competente.

e) Apellidos y nombre o razón social, NIF y domicilio fiscal de cada uno de los titulares. 
Cuando se hayan producido en los inmuebles objeto de comunicación cambios de dominio 
de los que tenga constancia el ayuntamiento o entidad, se podrá comunicar también estos 
mismos datos de los nuevos titulares, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 30.2 del 
Real Decreto 417/2006, de 7 de abril.
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f) Asimismo, si existe división horizontal, relación de las cuotas de participación de cada 
uno de los inmuebles, con indicación de los locales mutuamente vinculados entre sí.

3. Cuando se trate de la demolición o el derribo de las construcciones, o de la 
modificación de uso o destino de edificios e instalaciones incluidos, en su caso, los 
realizados por ejecución subsidiaria o derivadas del incumplimiento de la función social de la 
propiedad, los ayuntamientos o entidades deberán facilitar la información referida en los 
apartados 3 y 8 del artículo 4 respectivamente, y en el apartado c) del artículo 3.1.

4. Cuando el contenido de la comunicación tenga por objeto la resolución de un 
procedimiento de concentración parcelaria, un deslinde administrativo, una expropiación 
forzosa, o la ejecución de proyectos de compensación, reparcelación y urbanización, o 
figuras análogas previstas en la legislación autonómica, las Administraciones públicas 
actuantes deberán poner en conocimiento de la Dirección General del Catastro la siguiente 
información:

a) Referencia catastral del inmueble o inmuebles afectados.
b) La fecha a que se refiere el artículo 36 del Real Decreto 417/2006, para cada uno de 

los procedimientos.
c) Representación gráfica, en formato digital, sobre la cartografía catastral de las 

parcelas resultantes del procedimiento administrativo.
d) Apellidos y nombre o razón social, NIF y domicilio fiscal tanto de los titulares de los 

inmuebles catastrales afectados por el procedimiento, como de los resultantes del mismo, 
con expresión del derecho real que ostenten (propiedad, usufructo, concesión administrativa 
o derecho de superficie) y, en su caso, la correspondiente cuota de participación. Igualmente 
se indicará si se les ha dado audiencia en el procedimiento o notificado su resolución.

e) Certificación administrativa del acuerdo que haya producido la resolución definitiva del 
procedimiento correspondiente, y las fechas de su publicación en el Boletín Oficial 
correspondiente, en caso de ser preceptivas.

5. Cuando el contenido de la comunicación tenga por objeto la aprobación, modificación 
o anulación del planeamiento que supongan alteraciones en la naturaleza del suelo, la 
Administración actuante que haya aprobado definitivamente la figura de planeamiento 
correspondiente, deberá poner en conocimiento de la Dirección General del Catastro la 
siguiente información:

a) Fecha de aprobación definitiva del planeamiento o su modificación y la de su 
publicación, conforme a la normativa aplicable, en el Boletín Oficial correspondiente.

b) Información sobre las ordenanzas urbanísticas del planeamiento aprobado o 
modificado, en la que se especifique la ordenación pormenorizada o detallada (usos, 
edificabilidades, parámetros urbanísticos, etc.).

c) Documentación gráfica del planeamiento aprobado o modificado, en formato digital, en 
la que se representen todas las zonas afectadas sobre la cartografía catastral obtenida de la 
Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro.

d) En el supuesto de anulación del planeamiento, deberá aportarse copia de la sentencia 
o resolución firme que la haya declarado, así como la fecha de su publicación en el «Boletín 
Oficial» correspondiente.

6. Cuando la comunicación tenga por objeto la ocupación directa de terrenos destinados 
a dotaciones, la Administración actuante deberá poner en conocimiento de la Dirección 
General del Catastro la siguiente información:

a) Referencia catastral del inmueble o inmuebles afectados.
b) Apellidos y nombre o razón social, NIF y domicilio fiscal de los propietarios de los 

inmuebles afectados.
c) En el caso de que la ocupación afecte a parte de un bien inmueble, deberá 

presentarse también la representación gráfica, en formato digital, sobre la cartografía 
catastral, de las parcelas catastrales resultantes.

d) Certificación administrativa del acto o resolución en virtud del cual se hubiera 
producido la ocupación.
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7. La remisión de información prevista en los apartados anteriores, junto con la 
documentación correspondiente debidamente digitalizada, se realizará a través de la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro, a cuyo efecto las Administraciones o 
instituciones deberán solicitar a la Gerencia del Catastro de su ámbito territorial la asignación 
de un acceso específico para tal finalidad. Igualmente, dicha información podrá ser remitida 
de acuerdo con los formatos informáticos y sistemas de acceso e intercambio telemático que 
se definan por la Dirección General del Catastro.

8. Cuando la comunicación tenga por objeto los cambios de cultivo o aprovechamiento 
de los bienes inmuebles rústicos, de los que tenga conocimiento el Ministerio de Agricultura, 
Pesca y Alimentación con motivo de las solicitudes de ayudas de la Política Agraria Común, 
dicho Ministerio deberá poner en conocimiento de la Dirección General del Catastro la 
información gráfica y alfanumérica necesaria para su incorporación, entre la que se 
encontrará la siguiente:

a) Referencia catastral del inmueble.
b) Producto declarado incluido en la solicitud de ayuda y sistema de explotación.
c) Apellidos y nombre o razón social, NIF y domicilio de los solicitantes de las ayudas, y 

régimen de tenencia sobre el inmueble afectado por la solicitud.
d) Comunidad autónoma, provincia y número de expediente asignado.
9. La información prevista en el párrafo anterior deberá ser remitida a la Dirección 

General del Catastro por medios telemáticos, en los formatos informáticos y sistemas de 
acceso e intercambio telemáticos que se definan por la misma, antes del día 31 de diciembre 
del año en que se ha solicitado la ayuda correspondiente.

Disposición adicional primera.  Formato de los documentos y utilización de medios 
electrónicos.

Uno. En el Portal del Catastro se publicarán el formato, las normas de digitalización y los 
requisitos técnicos de los documentos gráficos y alfanuméricos a que se refiere la presente 
orden.

Dos. El plano de emplazamiento de la construcción a que se refiere esta orden deberá 
representar la superficie de suelo ocupada por la edificación o instalación con expresión de 
la parcela o parcelas catastrales donde se ubique. Dicho plano deberá estar preferentemente 
georreferenciado y representado sobre la cartografía catastral obtenida de la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro, o mediante el servicio que se encuentre 
disponible en la misma para la representación gráfica de los edificios.

Los planos o los croquis de los edificios o construcciones, a que se refiere la presente 
orden, deberán estar realizados a escala, reflejar las cotas necesarias para realizar el cálculo 
de superficies y contendrán, en su caso, la información gráfica relativa a la planta general y a 
cada planta del edificio con distribución diferenciada, con representación de cada uno de los 
locales con uso distinto (tales como vivienda, garaje, trastero o elementos comunes del 
inmueble). Así mismo, cuando proceda, contendrá la información gráfica de la parte de cada 
planta afectada por la alteración de que se trate.

Dichos planos deberán elaborarse preferentemente sobre el croquis catastral de planta 
existente en la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro o en el formato 
electrónico definido en la misma.

Tres. La Dirección General del Catastro podrá realizar avisos o comunicaciones a los 
interesados utilizando el correo electrónico, el teléfono móvil, dispositivo electrónico o 
cualquier otro medio de comunicación electrónica que hagan constar los interesados en las 
declaraciones catastrales, en otras declaraciones tributarias o que consten en los registros 
administrativos de contactos electrónicos que se constituyan. En dichas comunicaciones se 
podrá incluir una clave concertada, a los efectos de que el interesado pueda comparecer en 
la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro, de acuerdo con lo dispuesto en el 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 10  Modelo de declaración de alteraciones catastrales de los bienes inmuebles

– 158 –



Disposición adicional segunda.  Presentación de declaraciones por otras entidades, 
instituciones y organizaciones.

Podrán celebrarse convenios de colaboración con otras entidades, instituciones u 
organizaciones representativas de sectores o intereses sociales, laborales, empresariales o 
profesionales que intervengan en el tráfico inmobiliario y, específicamente con los colegios y 
asociaciones profesionales, con el objeto de facilitar el desarrollo de su labor para potenciar 
el cumplimiento cooperativo de las obligaciones tributarias, todo ello de acuerdo con lo 
dispuesto en el artículo 92 de la Ley General Tributaria.

Las declaraciones catastrales que se presenten a través de las citadas entidades, 
instituciones y organizaciones deberán remitirse, en todo caso, a través de la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro, con la documentación correspondiente 
debidamente digitalizada.

Disposición adicional tercera.  Remisión de información por notarios y registradores de la 
propiedad.

La remisión de información que deben realizar los notarios y registradores de la 
propiedad, en virtud de lo dispuesto en los artículos 14.a) y c) y 36.2 del citado texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se regirá por las resoluciones específicas que 
se dicten en su desarrollo.

Los notarios y registradores, a petición de los obligados a presentar declaraciones, 
podrán presentar las declaraciones catastrales correspondientes a aquellas alteraciones 
inmobiliarias de las que tengan conocimiento como consecuencia de los documentos que 
otorguen o inscriban, cuando no sean objeto del procedimiento de comunicación, actuando 
como mandatarios de los obligados tributarios, conforme a los requisitos técnicos que se 
establezcan, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 92 de la Ley General Tributaria. Las 
declaraciones catastrales que se presenten, deberán remitirse, en todo caso, a través de la 
Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro, junto con la documentación 
correspondiente debidamente digitalizada.

Disposición adicional cuarta.  Intercambio de información entre el Catastro Inmobiliario y la 
Agencia Estatal de Administración Tributaria.

En virtud de lo dispuesto en los artículos 14.d), 36 y 37 del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, la Dirección General del Catastro y la Agencia Estatal de 
Administración Tributaria se facilitarán cuanta información dispongan que resulte relevante 
para la formación y mantenimiento del Catastro Inmobiliario y para la aplicación de los 
tributos que tenga encomendada, respectivamente.

Las condiciones técnicas para el acceso e intercambio, plazos de remisión y contenido 
de la información entre la Dirección General del Catastro y la Agencia Estatal de 
Administración Tributaria, se regularán por resolución de la Secretaría de Estado de 
Hacienda.

Disposición adicional quinta.  Adaptación de los formularios electrónicos normalizados.
Por Resolución de la Dirección General del Catastro deberán aprobarse los formularios 

normalizados para la presentación electrónica de declaraciones catastrales en la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro adaptados a lo dispuesto en la presente 
orden. Igualmente la Dirección General podrá facilitar servicios informáticos de asistencia 
para la confección y presentación electrónica de declaraciones.

Disposición adicional sexta.  Identidad gráfica.
Para la realización de alteraciones de la representación gráfica de una parcela a efectos 

catastrales, se tendrá en cuenta el criterio de identidad gráfica de parcelas catastrales y el 
margen de tolerancia gráfica establecidos mediante resolución.

En caso de que la alteración propuesta se encuentre dentro de dicho margen y se ajuste 
a dicho criterio, se considerará que la situación gráfica existente en el Catastro coincide con 
la alteración gráfica propuesta.
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Este criterio no será de utilización para la coordinación con el Registro de la Propiedad 
en tanto no se acuerde su aplicación mediante resolución conjunta.

Disposición transitoria única.  Adaptación de los convenios vigentes para la tramitación de 
declaraciones catastrales.

Los convenios vigentes suscritos con las Entidades locales y demás Administraciones 
públicas para la tramitación de los expedientes de declaración formulados en alguno de los 
modelos de declaración aprobados por la Orden EHA/3482/2006, de 19 de octubre, 
permanecerán vigentes, siempre que cumplan con lo previsto en la Ley 40/2015, de 1 de 
octubre, de Régimen Jurídico del Sector Público, y se entenderán referidos al modelo único 
de declaración catastral contenido en la presente orden y al mismo tipo de alteraciones 
catastrales que hubieran sido objeto del convenio.

Las declaraciones catastrales que se presenten en los Ayuntamientos o en otras 
Entidades locales en virtud de los mencionados convenios de colaboración vigentes a la 
entrada en vigor de la presente orden, podrán seguir formalizándose en impresos elaborados 
por las citadas entidades, siempre que se ajusten a la estructura y contenido del modelo que 
se aprueba en la presente orden.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo 

establecido en esta orden y, en particular, la Orden EHA/3482/2006, de 19 de octubre, por la 
que se aprueban los modelos de declaración de alteraciones catastrales de los bienes 
inmuebles y se determina la información gráfica y alfanumérica necesaria para la tramitación 
de determinadas comunicaciones catastrales.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
La presente orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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§ 11

Resolución de 27 de marzo de 1990, de la Dirección General del 
Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, sobre 
incidencias planteadas por aplicación del Real Decreto 1448/1989, de 
1 de diciembre, por el que se desarrolla el artículo 77 de la Ley 

39/1988

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 86, de 10 de abril de 1990
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1990-8794

Ilustrísimos señores:
El artículo 1.º, apartado a), del Real Decreto 1448/1989, de 1 de diciembre, por el que se 

desarrolla el artículo 77 de la Ley 39/1988, reguladora de las Haciendas Locales, establece, 
en su segundo párrafo, que se consideran alteraciones de orden físico, entre otros, «los 
cambios de cultivos o aprovechamientos en los bienes inmuebles de naturaleza rústica».

Asimismo, en su artículo 3.º, a), se dispone que los plazos de presentación de las 
declaraciones tributarias para altas por nuevas construcciones u otras declaraciones por 
variaciones de orden físico en los bienes inmuebles será de dos meses, «contados a partir 
del día siguiente a la fecha de terminación de las obras».

Ante las consultas planteadas por algunas Gerencias Territoriales de este Centro de 
Gestión Catastral y Cooperación Tributaria sobre la interpretación que se debe dar tanto al 
alcance de lo transcrito del artículo 1.º como de la fecha de iniciación del plazo de dos 
meses anterior y siempre respecto a los bienes inmuebles de naturaleza rústica, y en 
aplicación de la atribución contenida en la disposición adicional del citado Real Decreto para 
la resolución de cuantas incidencias puedan surgir de la aplicación del mismo, esta Dirección 
General ha tenido a bien disponer:

Primero.  
Deberán entenderse como alteraciones de orden físico en los bienes inmuebles de 

naturaleza rústica aquellos cambios de cultivos o aprovechamientos tales como 
transformaciones de secano a regadío, nuevas plantaciones o arranques de viñedo, olivar, 
frutales, arbolado, etc., de los que se deriven cambios de calificación catastral, como, 
asimismo los trabajos realizados en los terrenos encaminados a su saneamiento, mejora o 
transformación en general y que incidan en la determinación de su valor catastral.

No se considerarán, por tanto, como tales alteraciones aquellos otros cambios 
meramente cíclicos o propios de una alternativa de cultivos.

A estos efectos se entenderá por calificación catastral la designación de cultivos o 
aprovechamientos, o agrupaciones de ellos, establecidos por la Orden del Ministerio de 
Hacienda de 10 de julio de 1962.
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Segundo.  
La fecha de comienzo del plazo de dos meses, límite para la presentación de las 

declaraciones tributarias correspondientes a las anteriores variaciones de orden físico de los 
bienes inmuebles de naturaleza rústica, se contará a partir del día siguiente a la fecha de 
terminación de trabajos necesarios para la realización del cambio de cultivo o 
aprovechamiento de que se trate o de los llevados a cabo sobre los terrenos de naturaleza 
rústica anteriormente reseñados.

INFORMACIÓN RELACIONADA

• Téngase en cuenta que:

- el Real Decreto 1448/1989, de 1 de diciembre, por el que se desarrolla el art. 77 de la Ley 
39/1988, ha sido derogado por el Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla 
el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Ref. BOE-A-2006-7264.

- y la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, ha sido 
derogada por el Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales. Ref. BOE-A-2004-4214.

La presente Resolución viene a interpretar los siguientes artículos:

- El apartado Primero, referente a lo que se entiende por cambios de clase de cultivo o 
aprovechamiento, alude ahora al art. 16.2.b) del Texto Refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario. Ref. BOE-A-2004-4163.

- El apartado Segundo, referente a la fecha de comienzo del plazo de dos meses, límite 
para la presentación de las declaraciones tributarias correspondientes a las anteriores 
variaciones de orden físico de los bienes inmuebles de naturaleza rústica, alude ahora al art. 
28.2 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el Texto Refundido de la 
Ley del Catastro Inmobiliario. Ref. BOE-A-2006-7264.
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§ 12

Resolución de 26 de octubre de 2015, de la Dirección General del 
Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar 
cumplimiento a las obligaciones de suministro de información por los 
notarios establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro 

Inmobiliario

Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas
«BOE» núm. 260, de 30 de octubre de 2015

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2015-11652

El Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario ha sufrido una profunda reforma para reforzar la 
colaboración que prestan al Catastro los notarios y los registradores de la propiedad. Dicha 
reforma se ha producido con la aprobación de dos leyes: la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de 
Economía Sostenible; y la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria 
aprobada por Decreto de 7 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.

Con respecto a la colaboración notarial con el Catastro, se ha reformado el 
procedimiento de comunicación previsto en el artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario para ampliar su ámbito. Por una parte, ahora comprende las 
transmisiones de titularidad de los derechos de propiedad, usufructo, superficie y concesión 
administrativa, afecten a la totalidad o a una parte del inmueble, y no como anteriormente en 
que sólo constituía comunicación la trasmisión de la propiedad de la totalidad del inmueble. 
También se han incluido otro tipo de alteraciones en los bienes inmuebles, tales como las 
agrupaciones, agregaciones, segregaciones o divisiones de bienes inmuebles. De esta 
manera se prevé que los notarios suministren una información más completa sobre dichas 
alteraciones, supliendo la obligación de los titulares de presentar declaraciones catastrales. 
Con ello se reducen las cargas administrativas que soportan los ciudadanos. Igualmente se 
acortan los plazos previstos de remisión de dicha información, para que dichas 
comunicaciones se realicen en el plazo de cinco días desde la formalización de la escritura 
pública donde se reflejen dichas alteraciones en los inmuebles.

La reforma del apartado 2 del artículo 18 de dicho texto legal incorpora la posibilidad de 
mejorar, tras la intervención notarial, la conciliación entre la base de datos catastral y la 
realidad física inmobiliaria, previa la tramitación del correspondiente procedimiento, mediante 
el suministro de la información resultante de las rectificaciones al Catastro Inmobiliario. Este 
procedimiento ha de servir, igualmente, para incorporar las alteraciones catastrales que 
hayan de comunicarse por los notarios en los nuevos procedimientos de deslinde o 
rectificación de la cabida de los inmuebles previstos en los artículos 200 y 201 de la Ley 
Hipotecaria, cuya reforma entrará en vigor el 1 de noviembre de 2015.
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El suministro de dicha información está regulado en el apartado 3 del artículo 36 del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, que prevé que mediante resolución de la 
Dirección General del Catastro, previo informe favorable de la Dirección General de los 
Registros y del Notariado, se regulen los requisitos técnicos para dar cumplimiento a las 
obligaciones de suministro de dicha información tributaria, hasta ahora regulados por la 
Orden Ministerial de 23 de junio de 1999, por la que se regula el procedimiento para dar 
cumplimiento a la obligación establecida en la Ley 13/1995, de 30 de diciembre, sobre 
suministro de información a la Dirección General del Catastro por los Notarios y 
Registradores de la Propiedad.

Igualmente, para los casos de modificaciones de fincas consistentes en agrupaciones, 
agregaciones, segregaciones o divisiones de fincas o cuando se trate de la constitución 
sobre ellas del régimen de propiedad horizontal, el artículo 47 del texto refundido de la Ley 
del Catastro Inmobiliario dispone que, previa remisión de la copia simple de la escritura junto 
con el plano o proyecto, el Catastro comunicará la nueva referencia catastral de los 
inmuebles al notario autorizante en el plazo de 24 horas, para su constancia en la matriz por 
diligencia o nota al margen. Dado que la referencia catastral asignada en estos casos, 
resulta requisito indispensable para realizar la comunicación regulada en el artículo 14.a) del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, resulta conveniente establecer los nuevos 
requisitos técnicos para su suministro en la presente resolución.

En el ámbito del derecho de acceso a la información catastral protegida, también se ha 
reformado el artículo 53.1 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, para que los 
notarios puedan acceder a la misma, no sólo para la identificación de fincas con el objetivo 
de incorporar la referencia catastral, como hasta ahora, sino también para lograr la correcta 
descripción de los inmuebles afectados por los hechos, actos o negocios que se formalicen 
en escritura pública, conociendo la información catastral de los mismos, sus antecedentes 
catastrales y los acuerdos que resuelvan los procedimientos subsiguientes para su entrega a 
los interesados, lo que permitirá su agilización, dado que el ciudadano obtendrá junto con la 
copia de la escritura pública correspondiente, los acuerdos catastrales que incorporen la 
alteración realizada.

Finalmente, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 1 del artículo 74 del Real 
Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se desarrolla el texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, la remisión de la información catastral y la gestión de la documentación 
se ha de llevar a cabo mediante la utilización de medios electrónicos, informáticos y 
telemáticos que garantizarán su autenticidad, integridad y confidencialidad, para cuyo 
cumplimiento se prevé que los envíos de información se realicen a través de la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro, utilizando sistemas de firma electrónica.

En su virtud, y previa consulta al Consejo General del Notariado y a la vista del informe 
favorable de la Dirección General de los Registros y del Notariado, dispongo:

Primero.  Objeto.
Es objeto de la presente resolución la regulación de los requisitos técnicos para dar 

cumplimiento a las obligaciones de los notarios de suministrar a la Dirección General del 
Catastro información relativa a los documentos por ellos autorizados en los que consten los 
hechos, actos o negocios susceptibles de inscripción en el Catastro Inmobiliario, a que se 
refiere el apartado 3 del artículo 36 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, en 
los siguientes procedimientos:

a) Procedimiento de comunicación de la adquisición o consolidación de la titularidad de 
los bienes inmuebles previsto en el artículo 14.a), primer párrafo, del texto refundido de la 
Ley del Catastro Inmobiliario.

b) Procedimiento de comunicación de segregaciones, divisiones, agregaciones o 
agrupaciones de bienes inmuebles, previsto en el artículo 14.a), segundo párrafo, del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

c) Procedimiento para la asignación de referencias catastrales en los supuestos 
previstos en el apartado 2 del artículo 47 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.
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d) Procedimiento de subsanación de discrepancias previsto en el apartado 2 del artículo 
18 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Segundo.  Requisitos técnicos del suministro de información en cumplimiento de lo 
dispuesto en el apartado 3 del artículo 36 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.

Los notarios remitirán telemáticamente a la Dirección General del Catastro, la 
información relativa a los documentos por ellos autorizados en los que consten hechos, 
actos o negocios susceptibles de inscripción en el Catastro Inmobiliario, dentro del plazo de 
los veinte primeros días del mes siguiente a su otorgamiento, salvo que dicha información 
haya sido remitida con anterioridad de conformidad con lo dispuesto en los apartados tercero 
y cuarto de esta resolución.

Esta información estará referida, en particular, a los siguientes hechos, actos o negocios: 
adquisición de la propiedad y su consolidación; constitución, modificación o adquisición de 
concesiones administrativas y de los derechos reales de usufructo y de superficie; la 
segregación, división, agregación o agrupación de bienes inmuebles; la declaración de obra 
nueva en los bienes inmuebles; la constitución o variación del régimen de división horizontal 
sobre las fincas; el deslinde y la modificación de la superficie y configuración de las parcelas; 
y las variaciones en la cuota de participación que corresponda a cada uno de los cónyuges 
en los bienes inmuebles comunes, así como en la composición interna en la cuota de 
participación de cada uno de los comuneros, miembros y partícipes de las comunidades o 
entidades sin personalidad.

Dicha remisión se efectuará de acuerdo con las especificaciones técnicas que figuran en 
el anexo de esta resolución y comprenderá los siguientes datos: identificación del documento 
notarial y la fecha de su otorgamiento, la clasificación de los actos de que se trate y del tipo 
de alteración, identificación del otorgante u otorgantes del documento, la referencia catastral 
del inmueble si ésta fuera aportada, así como los datos de localización y superficie del 
inmueble.

En dicha información se consignará si se ha incumplido la obligación de los otorgantes 
del título de aportar la referencia catastral establecida en el texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario.

En los casos de declaraciones de obra nueva terminada, también se remitirá, en formato 
electrónico, la información relevante para el Catastro contenida en el libro del edificio, o en 
su defecto, en el proyecto, cuando la Notaría disponga de dicha documentación.

En aquellos casos en que se otorgue en la Notaría, en unidad de acto, un documento o 
escritura que comprenda más de una de las alteraciones enumeradas en el párrafo segundo 
de este apartado se podrá suministrar la información conjuntamente.

La Dirección General del Catastro comunicará a las Notarías, una vez remitida la 
información prevista en esta resolución, si concurren en la misma los requisitos establecidos 
en el artículo 14.a) y en el apartado 2 del artículo 18 del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, para los diferentes supuestos de comunicación o rectificación 
respectivamente. Esta información podrá ser remitida previamente al otorgamiento de la 
escritura, para que el notario pueda realizar la corrección de la información defectuosa o 
incompleta previamente.

Tercero.  Requisitos técnicos del suministro de información para la comunicación de los 
cambios de titularidad en cumplimiento del párrafo primero del artículo 14.a) del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Los notarios remitirán telemáticamente a la Dirección General del Catastro información 
relativa a los documentos por ellos autorizados, en el plazo de cinco días desde su 
otorgamiento, cuyo contenido suponga la adquisición o consolidación del derecho de 
propiedad o la adquisición o constitución de los derechos de usufructo, superficie o de una 
concesión administrativa, ya se refieran a la totalidad de un inmueble o a una cuota indivisa 
del mismo, por una sola persona o por varias, siempre que se den los requisitos establecidos 
en el primer párrafo del artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Dicha remisión se efectuará de acuerdo con el sistema informático previsto en el anexo 
de esta resolución y comprenderá los siguientes datos: identificación del documento notarial 
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y la fecha de su otorgamiento; clasificación de los actos de que se trate y del tipo de 
alteración; nombre y apellidos o razón social de los adquirentes y transmitentes de los 
citados bienes inmuebles o derechos, así como su número de identificación fiscal y domicilio; 
la localización, superficie y referencia catastral del inmueble que se corresponda con la 
identidad de la finca; valor declarado de transmisión y valor de tasación hipotecaria si la 
hubiera.

En todo caso, se expresará además si el inmueble consta o no inmatriculado en el 
Registro de la Propiedad y, en caso afirmativo, el código de finca registral.

Una vez que la Dirección General del Catastro valide técnicamente que se cumplen los 
requisitos establecidos en el artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, se incorporarán las alteraciones catastrales derivadas de la información objeto 
de suministro.

Cuando los notarios comuniquen al Catastro otras alteraciones de las previstas en el 
artículo 14 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario conjuntamente con la 
transmisión de la titularidad de los bienes inmuebles, la información podrá remitirse 
conjuntamente.

Cuarto.  Requisitos técnicos del suministro de información para la comunicación de las 
segregaciones, divisiones, agregaciones o agrupaciones de bienes inmuebles en 
cumplimiento del párrafo segundo del artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.

Los notarios remitirán telemáticamente a la Dirección General del Catastro información 
relativa a los documentos por ellos autorizados, en el plazo de cinco días desde su 
otorgamiento, cuyo contenido suponga la segregación, división, agregación o agrupación de 
los bienes inmuebles, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el segundo 
párrafo del artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

La remisión de esta información se efectuará de acuerdo con el sistema informático 
previsto en el anexo de esta resolución y comprenderá los siguientes datos: identificación del 
documento notarial y la fecha de su otorgamiento; clasificación del acto de que se trate y del 
tipo de alteración; autorización administrativa del acto si la hubiera y su fecha, nombre y 
apellidos o razón social del otorgante u otorgantes, así como su número de identificación 
fiscal y domicilio; la localización, superficie y referencia catastral del inmueble o inmuebles 
afectados, que se correspondan con la identidad de las fincas y, en su caso, las nuevas 
referencias catastrales de los inmuebles resultantes de la alteración con sus datos 
descriptivos.

En todo caso, se expresará además si las fincas de origen constan o no inmatriculadas 
en el Registro de la Propiedad y, en caso afirmativo, su código de finca registral.

En dicho fichero se incluirá la descripción gráfica de las parcelas derivada de los planos 
aportados por los otorgantes, que se remitirá cumpliendo las especificaciones técnicas 
contempladas en el apartado séptimo de esta resolución.

Las referencias catastrales de los inmuebles resultantes podrán obtenerse 
simultáneamente al envío de la información, a través del procedimiento previsto en el 
apartado quinto de esta resolución.

A dicha información se adjuntará el documento electrónico que incorpore copia simple de 
la escritura, o acceso telemático a la misma por el sistema previsto en el apartado octavo de 
esta resolución.

Cuando estas alteraciones se comuniquen conjuntamente con la transmisión de la 
titularidad de los bienes inmuebles afectados, esta información se completará con la que 
corresponda de acuerdo con el apartado tercero anterior.

Una vez que la Dirección General del Catastro valide técnicamente que se cumplen los 
requisitos establecidos en el artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, se incorporarán las alteraciones catastrales derivadas de la información objeto 
de suministro.
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Quinto.  Requisitos técnicos de la obtención de nuevas referencias catastrales conforme 
dispone el apartado 2 del artículo 47 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

En cumplimiento de lo establecido en el apartado 2 del artículo 47 del texto refundido de 
la Ley del Catastro Inmobiliario, los notarios podrán solicitar y obtener la referencia catastral 
de los bienes inmuebles resultantes de la segregación, división, agregación o agrupación de 
fincas derivadas de los documentos o escrituras en que se autoricen y con motivo de su 
otorgamiento. Asimismo, podrán solicitarla en el caso de constitución del régimen de 
propiedad horizontal en fincas ya construidas.

Para la obtención de dichas referencias catastrales, deberán remitir al Catastro 
Inmobiliario telemáticamente dentro de los primeros cinco días después del otorgamiento de 
las escrituras en que se incorporen, la misma información, y con iguales requisitos técnicos, 
que la prevista en el apartado cuarto de la presente resolución.

El Catastro Inmobiliario comprobará el cumplimiento de dichos requisitos y, dentro de las 
24 horas siguientes a su solicitud, remitirá la referencia catastral de los bienes inmuebles 
resultantes o, en caso contrario, comunicación sobre la imposibilidad de su asignación.

Dichas referencias catastrales deberán ser incorporadas en la matriz de las escrituras 
otorgadas por diligencia o nota al margen, así como en los sucesivos documentos 
autorizados donde consten hechos, actos o negocios susceptibles de inscripción en el 
Catastro Inmobiliario, entendiéndose, en tales casos, cumplido el requisito de aportar la 
referencia catastral.

Sexto.  Requisitos técnicos del suministro de información para la incorporación de la 
rectificación en la descripción de los inmuebles derivada del apartado 2 del artículo 18 del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Los notarios suministrarán por medios telemáticos a la Dirección General del Catastro, la 
información relativa a las rectificaciones de la descripción de la configuración o la superficie 
de las parcelas, realizadas con motivo de la tramitación del procedimiento regulado en el 
apartado 2 del artículo 18 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, dentro de 
los cinco días siguientes a la formalización del documento público.

La remisión de la información se efectuará de acuerdo con el sistema informático 
previsto en el anexo de esta resolución y comprenderá los siguientes datos: identificación del 
documento notarial y la fecha de su otorgamiento; clasificación de los actos de que se trate y 
del tipo de alteración; nombre y apellidos o razón social del otorgante u otorgantes, así como 
su número de identificación fiscal y domicilio; la localización, superficie y referencia catastral 
del inmueble o inmuebles afectados, que se correspondan con la identidad de las fincas, 
junto con sus datos descriptivos, así como los datos de los elementos constructivos que los 
compongan, si los hubiere.

En dicho fichero se incluirá la descripción gráfica de las parcelas afectadas derivada de 
los planos aportados por los otorgantes, y se remitirá cumpliendo las especificaciones 
técnicas contempladas en el apartado séptimo de esta resolución.

A dicha información se adjuntará el documento electrónico que incorpore copia simple de 
la escritura o acta notarial, o acceso telemático a la misma por el sistema previsto en el 
apartado octavo de esta resolución.

En dicha escritura o acta deberán detallarse las circunstancias de tramitación del 
procedimiento y, en particular, la notificación a los titulares colindantes afectados así como 
las manifestaciones realizadas por éstos.

La remisión de esta información al Catastro se realizará separadamente respecto de 
otros hechos, actos o negocios jurídicos enumerados en el apartado segundo de esta 
resolución, aunque se contengan en la misma escritura o documento notarial.

Cuando se cumplan los requisitos establecidos en el apartado 2 del artículo 18 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, y se proceda a su validación técnica, el 
Catastro incorporará las rectificaciones derivadas de la información objeto de suministro.

Igualmente las Notarías comunicarán al Catastro Inmobiliario la existencia de 
discrepancia entre las descripciones del inmueble, cuando se pongan de manifiesto con 
motivo del otorgamiento de las escrituras y no haya resultado posible su subsanación por 
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este procedimiento, de acuerdo con lo dispuesto en la letra d) del apartado 2 del artículo 18 
del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Séptimo.  Especificaciones técnicas que ha de cumplir la descripción gráfica de las parcelas 
para la incorporación de alteraciones en la cartografía catastral para su rectificación.

1. La representación gráfica de las parcelas que sirvan para la modificación de la 
cartografía catastral derivada de las alteraciones en los inmuebles contempladas en esta 
resolución, deberá estar aprobada expresamente por el propietario de la finca y reunir los 
requisitos siguientes:

a) La delimitación geográfica de las fincas deberá realizarse mediante la expresión de las 
coordenadas georreferenciadas de los vértices de todos sus elementos.

b) Deberá contenerse en el fichero informático, en formato GML, previsto en el anexo de 
esta resolución, cuyos datos deberán corresponderse con los datos descriptivos y de 
superficie de la parcela o parcelas resultantes que consten en la escritura.

c) Deberá estar representada sobre la cartografía catastral y respetar la delimitación de 
la finca matriz o del perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la misma, 
precisando las partes afectadas o no afectadas, de modo que el conjunto de todas las 
parcelas catastrales resultantes respete la delimitación que conste en la cartografía catastral.

El cumplimiento de dichos requisitos podrá acreditarse aportando una representación 
gráfica, suscrita por técnico competente, u obtenida mediante digitalización sobre la 
cartografía catastral, de acuerdo con los requisitos y características contenidos 
respectivamente en los apartados 2 y 3 siguientes.

2. Cuando se aporte una representación gráfica suscrita por técnico competente, la 
definición geométrica de las parcelas derivada de un trabajo topográfico contendrá la fecha 
de realización, los datos del solicitante, la metodología utilizada, los datos de identificación 
de las parcelas catastrales afectadas, la representación gráfica de cada una de las parcelas 
resultantes, representadas sobre la cartografía catastral, la superficie obtenida y un listado 
de coordenadas de sus vértices.

El técnico que suscriba la representación gráfica deberá declarar, bajo su 
responsabilidad, que el trabajo se ha ejecutado cumpliendo las especificaciones técnicas 
contenidas en la presente resolución, siguiendo la metodología especificada, no estar 
incurso en causa alguna que le impida o limite el ejercicio legítimo de su profesión o de 
incompatibilidad legal para su realización, así como el cumplimiento de los siguientes 
requisitos técnicos:

a) Metodología de elaboración: la representación gráfica se podrá obtener mediante la 
realización de un levantamiento topográfico sobre el terreno, en el que se detallen, entre 
otras cuestiones, sus características técnicas y escala, o mediante otra metodología que se 
considere más apropiada al entorno de trabajo.

b) Sistema de georreferenciación: la descripción de las parcelas deberá estar 
georreferenciada en todos sus elementos. Se utilizará como sistema geodésico de 
representación el de la cartografía catastral, que es el sistema de referencia ETRS89 
(European Terrestral Reference System 1989) y en el caso de Canarias el sistema 
REGCAN95, empleando en ambos casos la Proyección Universal Transversa de Mercator 
(UTM), de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que 
se regula el sistema geodésico de referencia oficial en España.

c) Topología: la representación gráfica de las parcelas deberá tener una topología de tipo 
recinto en la cual no existan auto intersecciones, pudiendo tener recintos inscritos en la finca 
(huecos, construcciones u otros). Los distintos objetos cartográficos adyacentes no pueden 
superponerse entre sí ni dejar huecos. En el caso de fincas discontinuas se efectuará una 
representación gráfica de cada una de las porciones que la compongan.

d) Representación sobre la cartografía catastral: los planos topográficos de las parcelas 
resultantes deberán estar representados sobre la cartografía catastral, a fin de permitir la 
comprobación de la correspondencia entre las parcelas objeto de las actuaciones y la 
descripción que figura en el Catastro Inmobiliario.

La representación gráfica comprenderá, por tanto, todas las parcelas catastrales que 
deban ser objeto de alteración o modificación, total o parcialmente, incluyendo no sólo las 
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parcelas que correspondan con la finca objeto de la inscripción, sino también las parcelas 
catastrales o bienes de dominio público colindantes cuando resulten afectados, debiendo 
precisarse las partes afectadas y no afectadas.

La alteración cartográfica de las fincas afectadas habrá de respetar la delimitación del 
resto de las colindantes que resulte de la cartografía catastral, de modo que la delimitación 
del conjunto de las parcelas resultantes de la alteración o modificación, coincida con la 
delimitación del conjunto de las parcelas extraídas de la cartografía catastral, con una 
tolerancia en sus vértices de +/-1 cm.

Si se realiza un levantamiento topográfico que ponga de manifiesto que la cartografía 
catastral presenta un desplazamiento o giro, la representación gráfica resultante se deberá 
apoyar en la cartografía catastral existente respetando las distancias relativas. El técnico 
hará constar en su informe la magnitud y dirección del desplazamiento o giro observados.

e) Precisión métrica: la representación gráfica de las parcelas afectadas que proponga 
modificaciones o rectificaciones de la delimitación de las parcelas existentes en la cartografía 
catastral, deberá garantizar las precisiones métricas consecuentes con la metodología 
aplicada:

– Cuando la representación gráfica se derive de un levantamiento topográfico, éste 
deberá tener una precisión absoluta tal que el error máximo sea inferior a 25 cm y que el 85 
% de los puntos tengan un error máximo de 20 cm, cualquiera que sean los medios 
utilizados (topografía clásica o técnicas de posicionamiento GNSS).

– Cuando la representación gráfica se realice mediante digitalización sobre la cartografía 
catastral, la precisión geométrica será de +/-0,20 m o de +/-0,40 m, según se represente 
sobre cartografía catastral urbana o rústica respectivamente.

3. Cuando se aporte una representación gráfica que se derive de la digitalización sobre 
la cartografía catastral, que deberá especificar en su caso la documentación cartográfica de 
apoyo utilizada, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el número 1 de este 
apartado se podrá acreditar aportando el informe de validación técnica del Catastro, previsto 
en el número 5 del apartado octavo de esta resolución.

A tal efecto cualquier interesado, siempre que se encuentre debidamente identificado, 
podrá utilizar los servicios, que estarán disponibles en la Sede Electrónica de la Dirección 
General del Catastro, de descarga de la geometría de las parcelas catastrales y de 
validación técnica de las parcelas resultantes de la modificación que se realice.

Octavo.  Sistema informático de Intercambio de la información entre la Dirección General del 
Catastro y los notarios.

1. El intercambio de información entre la Dirección General del Catastro y los notarios 
previsto en la presente resolución se realizará telemáticamente a través de servicios web 
que proporcionarán la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro (https://
www.sedecatastro.gob.es), y el Consejo General del Notariado, utilizando sistemas de firma 
electrónica, de acuerdo con el sistema informático descrito en el anexo de esta resolución.

2. De conformidad con lo dispuesto en los apartados 2 y 3 del artículo 36 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, los notarios a través del Consejo General del 
Notariado proporcionarán a la Dirección General del Catastro, los siguientes servicios:

a) Acceso telemático a la información relevante para el Catastro contenida en las copias 
de las escrituras públicas en las que se documenten u otorguen hechos, actos o negocios 
que sean susceptibles de su inscripción en el Catastro Inmobiliario.

b) Intercambio de la información sobre los documentos otorgados en los que consten 
hechos, actos o negocios jurídicos con transcendencia catastral, conforme a lo regulado en 
esta resolución.

3. La Dirección General del Catastro, a través de su Sede Electrónica, proporcionará a 
los notarios los siguientes servicios:

a) Consulta de los datos físicos, jurídicos y económicos de los bienes inmuebles y su 
descripción gráfica, tanto vigente como de fechas anteriores y de sus antecedentes.

b) Obtención de certificaciones catastrales descriptivas y gráficas que incluyan las 
coordenadas georreferenciadas de los vértices de las parcelas catastrales.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 12  Requisitos técnicos a las obligaciones de suministro de información por los notarios

– 172 –



c) Validación de la información que han de remitir las Notarías.
d) Descarga de la cartografía catastral vectorial de las parcelas catastrales.
e) Emisión del informe de validación técnica de las representaciones gráficas.
f) Descarga de los acuerdos catastrales derivados de la información remitida, para su 

entrega a los interesados.
4. La Dirección General del Catastro comunicará a los notarios, una vez remitida la 

información, si concurren en la misma los requisitos establecidos en los artículos 14.a) y 18.2 
del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, para los diferentes supuestos de 
comunicación o rectificación respectivamente. Los notarios podrán comprobar el 
cumplimiento de esos requisitos con carácter previo al otorgamiento de los documentos en 
que intervengan.

Los notarios podrán obtener las certificaciones catastrales descriptivas y gráficas de los 
inmuebles, acceder a la información sobre el estado de tramitación de los procedimientos 
catastrales que afecten a los documentos por ellos autorizados o para los que se solicite su 
otorgamiento. Igualmente podrán obtener una copia de los acuerdos catastrales adoptados, 
que podrán incorporar en las copias que despachen de las escrituras o actas una vez 
incorporadas las modificaciones correspondientes.

5. La Dirección General del Catastro proporcionará, a través de su Sede Electrónica, un 
servicio de validación técnica catastral que permitirá comprobar que la representación gráfica 
de las parcelas objeto de modificación cumple los requisitos que se establecen en el 
apartado séptimo de esta resolución. La solicitud de este servicio se podrá realizar por las 
Notarías o por cualquier interesado debidamente identificado.

El servicio permitirá comprobar, previamente a su envío, al menos los siguientes 
extremos: que el fichero que contiene la representación gráfica cumple las condiciones del 
formato y estructura de la información prevista en el anexo y que la información cumple los 
requisitos establecidos en el artículo 14.a) o en el apartado 2 del artículo 18 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, para los diferentes supuestos de comunicación 
o rectificación respectivamente, que permita la corrección de la información gráfica 
defectuosa o incompleta.

El servicio remitirá en el plazo de 24 horas el informe de validación, que expresará los 
datos del solicitante, la fecha de emisión y el resultado de la validación. El informe estará 
firmado electrónicamente mediante sello electrónico por la Dirección General del Catastro e 
incorporará un código seguro de verificación.

Si el informe fuera positivo contendrá la representación gráfica catastral que resultaría de 
la alteración catastral de cada una de las fincas, un listado de coordenadas de sus vértices y 
la superficie obtenida. Asimismo se incluirán en el mismo los datos del informe suscrito por 
técnico competente, cuando hubiera intervenido, y la declaración de conformidad del titular, 
previstos en el apartado séptimo. Si se incorpora el código seguro de verificación de este 
informe en el fichero previsto en el anexo, no será necesario incluir los datos gráficos de las 
parcelas resultantes.

Cuando el resultado de la validación fuera negativo, el informe expresará, además de los 
errores o defectos advertidos, las parcelas catastrales afectadas no incluidas en la 
representación gráfica objeto de validación.

Disposición adicional única.  Resolución de los documentos electrónicos notariales.
Con el fin de evitar errores en la captura y tratamiento de datos, el formato de 

documentos electrónicos notariales o las copias simples a que se refiere la presente 
resolución, deberá en todo caso permitir las funciones de selección y copia de su contenido 
y, en particular, de las referencias catastrales, códigos seguros de verificación y listados de 
coordenadas que consten en los documentos catastrales, así como tener respecto de las 
imágenes una resolución mínima de 200 puntos por pulgada.

Disposición final única.  Vigencia y efectos.
La presente resolución entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial» del Estado.
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No obstante, durante el plazo de seis meses contado a partir de la publicación de la 
presente resolución, las Notarías podrán seguir remitiendo al Catastro Inmobiliario la 
información relativa a los hechos, actos o negocios por ellos autorizados en el formato 
contenido en el anexo a la Orden de 23 de junio de 1999, indicando expresamente si la 
información que contiene ha sido remitida previamente de acuerdo con las nuevas 
especificaciones contenidas en la presente resolución.

ANEXO
Sistema informático de intercambio de información entre el Catastro y los 

Notarios
Las especificaciones técnicas para el intercambio de información entre las Notarías y el 

Catastro precisan la descripción del protocolo, servicios disponibles y mensajes empleados, 
describiéndose sus características técnicas en el presente anexo.

El intercambio de información se realizará por medios telemáticos, de forma estructurada 
y normalizada, empleando servicios web implementados por la Dirección General del 
Catastro, previstos mediante WSDL (Web Service Description Language) y basados en 
mensajes XML (eXtensible Markup Language) cuya estructura y contenido se define 
mediante el correspondiente XML Schema.

Se utilizará el protocolo de comunicación SOAP (Simple Object Access Protocol), 
garantizándose la autenticidad, integridad y confidencialidad mediante las especificaciones 
de seguridad de WS-Security (Seguridad en Servicios Web). Como mecanismo de 
transmisión optimizado para el envío de datos binarios se utilizará MTOM (Message 
Transmission Optimization Mechanism).

La utilización de los diferentes servicios precisa el empleo de mensajes de petición y 
respuesta, mensajes XML definidos al detalle en sus correspondientes esquemas XML. 
Estos esquemas incluyen junto a la identificación del movimiento, la descripción de los 
elementos gráficos y alfanuméricos que identifican y definen el bien inmueble, así como la 
información administrativa de los expedientes involucrados.

Los detalles concretos de implementación y los formatos de los ficheros de intercambio 
previstos en la presente resolución, se encuentran disponibles en el Portal del Catastro 
(www.minhap.es) y en la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro 
(www.sedecatastro.gob.es).

A continuación se describen los principales bloques de los mensajes de petición y 
respuesta intercambiados en la invocación de los diferentes servicios.

Mensaje de petición
El mensaje de petición se compone de cuatro bloques:

– El bloque de control incluye información relativa a la organización solicitante y el 
usuario concreto.
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– El bloque de expediente indica la operación o acción solicitada, el código de dicha 
operación asignado por la entidad y, en caso de ser necesaria, la información administrativa 
correspondiente.

– En caso de operaciones de consulta, el bloque correspondiente identifica los 
elementos sobre los que se requiere información, que pueden ser expedientes catastrales 
previamente registrados o elementos de catastro (inmuebles o fincas).

– El bloque de datos de entrada incluye la información concreta que se validará o 
actualizará mediante la invocación de los respectivos servicios de validación o actualización. 
La información puede referirse a expedientes catastrales o elementos de catastro.

– En el caso de intercambio de elementos de catastro, cuando además de la información 
alfanumérica se requiera la aportación de información gráfica descriptiva de parcelas, se 
incluirán los ficheros con la representación gráfica de las mismas en formato GML 
(Geography Markup Language) INSPIRE (Directiva 2007/2/CE del Parlamento Europeo y del 
Consejo, de 14 de marzo de 2007, por la que se establece una infraestructura de 
información espacial en la Comunidad Europea), o bien la identificación, mediante su código 
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seguro de verificación (CSV), de un documento electrónico catastral que incluya las 
descripciones gráficas previamente validadas.

Mensaje de respuesta
El mensaje de respuesta se compone de cuatro bloques:

– El bloque de expediente devuelve, en caso de que la operación se realice con éxito, el 
código del expediente catastral asignado.

– El bloque de resultado devuelve el código que indica si la operación se ha resuelto con 
éxito.

– El bloque de información contendrá los resultados concretos de la consulta planteada, 
pudiendo contener información relativa a la tramitación de expedientes o información de 
elementos de catastro (fincas e inmuebles).
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Si la consulta realizada requiere proporcionar datos gráficos descriptivos de una parcela, 
estos se proporcionarán en formato GML INSPIRE.

– En caso de que se produzcan errores, en este bloque se identifican los elementos que 
no han superado la validación y se describen los errores encontrados.
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§ 13

Orden de 23 de junio de 1999 por la que se regula el procedimiento 
para dar cumplimiento a la obligación establecida en la Ley 13/1996, 
de 30 de diciembre, sobre suministro de información a la Dirección 
General del Catastro por los Notarios y Registradores de la 

Propiedad

Ministerio de la Presidencia
«BOE» núm. 155, de 30 de junio de 1999
Última modificación: 23 de agosto de 2006

Referencia: BOE-A-1999-14374

La Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden 
Social, establece en la sección 4.ª del capítulo IV el procedimiento de coordinación entre el 
Catastro, el Registro de la Propiedad y los Notarios mediante la utilización de la referencia 
catastral para la identificación de bienes inmuebles. Con ello «se facilita la comprobación, 
investigación e inspección de las transacciones y alteraciones de todo orden relativas a tales 
bienes que tienen trascendencia tributaria, con el objetivo de favorecer el cumplimiento de 
las obligaciones fiscales y evitar el fraude en el sector inmobiliario», como señala la propia 
Exposición de Motivos de la Ley.

Con el fin de precisar el alcance y contenido de tal régimen de colaboración, el apartado 
tres del artículo 55 de la citada norma señala que por Orden conjunta de los Ministerios de 
Economía y Hacienda y de Justicia se regulará el procedimiento para dar cumplimiento a la 
obligación de comunicación que se establece en la misma. En este sentido, el procedimiento 
previsto no sólo garantiza la recepción por el Catastro de la información relativa a los 
documentos autorizados por los Notarios o inscritos por los Registradores en ejercicio de sus 
respectivas competencias, sino también que la misma es remitida por los órganos gestores 
del Catastro a la Agencia Estatal de la Administración Tributaria y a la Administración 
Autonómica, para atender sus propias necesidades de información, en los términos previstos 
en la Ley.

Por todo ello, de acuerdo con el Consejo de Estado y a propuesta del Vicepresidente 
Segundo del Gobierno y Ministro de Economía y Hacienda y de la Ministra de Justicia, he 
tenido a bien disponer:

Artículo 1.  
1. Los Notarios remitirán a la Gerencia Territorial del Catastro del lugar donde radique el 

inmueble, directamente o a través de la Gerencia del lugar donde esté ubicada su Notaría, 
dentro de los veinte primeros días de cada mes, una relación de los documentos por ellos 
autorizados en el mes anterior por los que se transmita el dominio de los bienes inmuebles 
de naturaleza urbana, se constituya o cancele el usufructo o el derecho de superficie sobre 
ellos o se produzca una alteración en su configuración física, tales como declaraciones de 
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obra nueva, divisiones horizontales, agregaciones, segregaciones, divisiones y 
agrupaciones.

Dicha relación comprenderá los siguientes datos: La identidad de los titulares o 
adquirentes de los citados bienes inmuebles o derechos, número de identificación fiscal y su 
domicilio; los datos de localización del inmueble y la referencia catastral que conste en el 
documento autorizado o, en su caso, la no aportación por los otorgantes de dicha referencia. 
Asimismo, se hará constar el tipo de alteración realizada en el inmueble y la fecha de 
otorgamiento del documento, y, en su caso, nombre, apellidos y razón social del transmitente 
y su número de identificación fiscal.

2. Los Notarios cuya Notaría esté situada en Navarra y en el País Vasco remitirán la 
información establecida en el apartado anterior respecto a los bienes inmuebles ubicados 
fuera de los territorios de las Comunidades Autónomas indicadas directamente a la Dirección 
General del Catastro.

3. La remisión de los datos anteriores se efectuará en soporte informático conforme a las 
especificaciones que figuran en el anexo a la presente Orden.

Artículo 2.  
1. Los Registradores de la Propiedad remitirán a la Gerencia Territorial del Catastro del 

lugar donde radique el inmueble, directamente o a través de la Gerencia donde esté ubicado 
el Registro, en el mismo plazo y periodicidad indicados en el artículo anterior, una relación de 
los asientos por ellos extendidos en el que consten todos los actos y negocios especificados 
en el apartado primero número 1, primer párrafo, así como las inscripciones de las 
concesiones administrativas sobre bienes inmuebles gravados por el Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles o sobre los servicios públicos a los que se hallen afectados. Además, y respecto a 
los actos de naturaleza urbanística contenidos en el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, 
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la 
Ley Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza 
urbanística, los de atribución o modificación del dominio o de otros derechos reales de goce 
sobre fincas; los de constitución o transferencia de aprovechamiento urbanístico y, en 
general, cualquier acto por el que se transfiera el dominio u otro derecho real sobre fincas 
determinadas o se modifique la descripción de éstas.

Dicha relación comprenderá los siguientes datos: La identidad de los titulares o 
adquirentes de los citados bienes inmuebles o derechos, número de identificación fiscal y su 
domicilio; los datos de localización del inmueble, el número de finca registral y la referencia 
catastral que conste en el documento autorizado o, en su caso, la no aportación por los 
otorgantes de dicha referencia. Asimismo, se hará constar el tipo de alteración realizada en 
el inmueble y la fecha de otorgamiento del documento, y, en su caso, nombre, apellidos y 
razón social del transmitente y su número de identificación fiscal. Se expresará, igualmente, 
si por haber considerado el Registrador que la descripción registral y la catastral 
corresponden al mismo inmueble se ha consignado en el asiento su referencia catastral.

2. La remisión de los datos anteriores se efectuará en soporte informático conforme a las 
especificaciones que figuran en el anexo de la presente Orden.

Artículo 3.  
1. Las Gerencias Regionales del Catastro remitirán anualmente a cada uno de los 

Colegios Notariales y Decanos Territoriales de los Registradores de la Propiedad copia de 
los padrones del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de naturaleza urbana. Asimismo, 
remitirán en soporte magnético la cartografía urbana de que dispongan.

2. Los plazos de entrega y demás condiciones de esta información se concretarán en los 
correspondientes convenios a celebrar entre la Dirección General del Catastro y las 
instituciones antes citadas.

Artículo 4.  
1. Las Gerencias Regionales del Catastro remitirán la información recibida en 

cumplimiento de la presente Orden relativa a las personas que hayan incumplido la 
obligación establecida en el artículo 50.dos de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, a la 
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Agencia Estatal de la Administración Tributaria y a la Consejería de Hacienda de la 
Comunidad Autónoma del lugar donde radiquen los bienes. Dicha información se enviará 
con periodicidad trimestral antes de concluir el mes siguiente a cada trimestre vencido.

2. Por Resolución del Director general del Catastro se establecerán los formatos y 
contenido específico de la información remitida, atendiendo al volumen de la misma y a las 
necesidades de cada una de las Administraciones receptoras.

3. A solicitud de las Comunidades Autónomas, las Gerencias Regionales del Catastro les 
remitirán la información contenida en los apartados primero número 1 y segundo número 1, 
de esta Orden, a los efectos previstos en la disposición adicional primera de la Ley 14/1996, 
de 30 de diciembre, de Cesión de Tributos del Estado a las Comunidades Autónomas y de 
medidas fiscales complementarias.

Disposición adicional primera.  
La presente Orden será de aplicación a los bienes inmuebles de naturaleza rústica a 

partir del momento en que se establezca la obligatoriedad, respecto a los mismos, de lo 
dispuesto en el artículo 50 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, autorizándose a los 
Directores generales de los Registros y del Notariado y del Catastro a establecer el soporte 
informático necesario para el intercambio de la información.

Disposición adicional segunda.  
La Dirección General del Catastro facilitará a los Colegios Notariales y a los Decanos 

Territoriales de los Registradores de la Propiedad apoyo técnico para la cumplimentación de 
la información a que se refiere la presente Orden.

Disposición final.  
La comunicación de la información contenida en la presente Orden se iniciará con la 

remisión de los datos referidos a los actos, negocios y documentos que se produzcan a partir 
del 1 de enero de 1999.

ANEXO
<?xml version="1.0" encoding="UTF-8"?>
<!--
INSTANCIA DEL FORMATO XML DE INTERCAMBIO DE INFORMACIÓN CON 

NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD (NOTREG)
El presente documento XML es una instancia explicativa del XML Schema "notreg.xsd".
Este esquema utiliza los elementos definidos en el núcleo del lenguaje de descripción 

catastral XCAT contenido en el XML Schema "ldc.xsd".
Ambos se encuentran disponibles en:
http://www.catastro.meh.es/ws/esquemas/esquemas.htm
La correcta interpretación de todos los aspectos del formato implica consultar no sólo 

esta instancia, sino también el correspondiente XML Schema del formato y el XML Schema 
XCAT, en especial todo lo relacionado con las ocurrencias y restricciones de los diferentes 
elementos.

Para cada etiqueta, a su derecha, se indica su logitud máxima y formato.
Los formatos se denotan por:
X para los campos alfanuméricos
N para los numéricos (por ejemplo: 10,2 N para un numérico de 10 enteros máximo y 2 

decimales)
AAAA-MM-DD para las fechas
HH:MM:SS para campos temporales
BINARIO: Para datos binarios adjuntos.
-->
<notreg xmlns="http://www.catastro.meh.es/" xmlns:xsi="http://www.w3.org/2001/

XMLSchema-instance">
 <cab>
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  CABECERA
  <ieg>
   ENTIDAD GENERADORA DEL FICHERO
   <teg>TIPO DE ENTIDAD GENERADORA N (NOTARÍAS), R (REGISTROS DE LA 

PROPIEDAD) (1 X)</teg>
   <ceg>CÓDIGO DE LA ENTIDAD GENERADORA DEL FICHERO (Se elige una opción: 

Registro de la Propiedad, Código de Notaría o Gerencia del Catastro)
    <rp>
     REGISTRO DE LA PROPIEDAD
     <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 X) </cp>
     <crp>CÓDIGO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD (3 X)</crp>
    </rp>
    <not>
     <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 X)</cp>
     <cpb>CÓDIGO DE POBLACIÓN (4 X)</cpb>
     <cnt>CÓDIGO DE NOTARÍA (3 X)</cnt>
    </not>
    <cd>CÓDIGO DE DELEGACIÓN (2 X)</cd>
   </ceg>
   <neg>NOMBRE DE LA ENTIDAD GENERADORA ( 27 X)</neg>
  </ieg>
  <ifi>
   INFORMACIÓN DEL FICHERO
   <ffi>FECHA DE GENERACIÓN EL FICHERO (AAAA-MM-DD)</ffi>
   <hfi>HORA DE GENERACIÓN DEL FICHERO (HH:MM:SS)</hfi>
   <tfi>TIPO DE FICHERO, LITERAL "NRGE" (4 X)</tfi>
   <dfi>DESCRIPCIÓN DEL FICHERO (39 X)</dfi>
   <nfi>NOMBRE DEL FICHERO (Cumplimentado por la D.G.C.)(21 X)</nfi>
  </ifi>
  <iper>
   INFORMACIÓN DEL PERÍODO
   <fip>FECHA DE INICIO DEL PERÍODO (AAAA-MM-DD)</fip>
   <ffp>FECHA DE FINALIZACIÓN DEL PERÍODO (AAAA-MM-DD)</ffp>
  </iper>
  <cubi>NÚMERO TOTAL DE BIENES INMUEBLES INCLUIDOS (7 N)</cubi>
 </cab>
 <luden>
  LISTA DE UNIDADES DE DATOS DE ENTRADA
  <udennr>UNIDAD DE DATOS DE ENTRADA (Dependiendo del tipo de alteración 

puede ser un movimiento físico económico (Tipos de alteración 2 ,3 ,4 5) ó jurídico (Tipos de 
alteración1,6). Existirá un elemento bicec (Movimiento físico económico) o bij (movimiento 
jurídico) por cada unidad de datos de entrada)

   <bicec>
    MOVIMIENTO FÍSICO ECONÓMICO (exitirá este elemento o el elemento bij)
    <bi>
     BIEN INMUEBLE
     <idbis>IDENTIFICACIÓN DEL BIEN INMUEBLE (Según la presencia o ausencia de la 

referencia catastral (cumplimiento del art.40 TRLCI) existirá un elemento idbic o idbip)
      <idbic>BIEN INMUEBLE CON REFERENCIA CATASTRAL (En cumplimiento del 

artículo 40 TRLCI, casos: 1 RC de la finca incorporada, 2 RC de la finca incorporada y 
dudosa, 3 Incorporada de la finca origen (40.2) )

       <cn>CLASE DEL BIEN INMUEBLE (2 X)</cn>
       <lrc>REFERENCIA CATASTRAL (20 X)</lrc>
       <drc>CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 40 TRLCI (Casos 1,2,3 anteriores) (1 X)</drc>
      </idbic>
      <idbip>BIEN INMUEBLE SIN REFERENCIA CATASTRAL (En cumplimiento del 

artículo 40 TRLCI, casos: 4 RC presentada no incorporada, 5 no se ha presentado RC)
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       <cn>CLASE DEL BIEN INMUEBLE (2 X)</cn>
       <mar>CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 40 TRLCI (Casos 4,5 anteriores) (1 X)</mar>
      </idbip>
     </idbis>
     <idad>
      INFORMACIÓN ADICIONAL DE IDENTIFICACIÓN
      <nfr>
       NÚMERO DE FINCA REGISTRAL
       <rp>
        REGISTRO DE LA PROPIEDAD
         <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 X)</cp>
        <crp>CÓDIGO DEL REGISTRO (3 X)</crp>
       </rp>
       <sc>SECCIÓN (2 X)</sc>
       <fr>NÚMERO DE FINCA (6 X)</fr>
       <sfr>NÚMERO DE SUBFINCA (6 X)</sfr>
      </nfr>
     </idad>
     <dt>
      DOMICILIO TRIBUTARIO
      <loine>
       LOCALIZACIÓN INE
       <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
       <cm>CÓDIGO DE MUNICIPIO (3 N)</cm>
      </loine>
      <np>NOMBRE DE PROVINCIA (25 X)</np>
      <nm>NOMBRE DE MUNICIPIO (40X)</nm>
      <nem>NOMBRE DE LA ENTIDAD MENOR (30X)</nem>
      <locs>
       LOCALIZACIÓN SELECTIVA (Existirá sólo una de las dos posibles, la localización 

urbana completa, o la rústica
       completa, siendo las dos iguales en sus elementos, no así en sus ocurrencias)
       <lous>
        LOCALIZACIÓN URBANA COMPLETA
        <lourb>
         LOCALIZACIÓN URBANA
         <dir>
          DIRECCIÓN
          <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
          <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
          <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
          <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
          <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
          <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
          <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
          <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
          <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
         </dir>
         <loint>
          LOCALIZACIÓN INTERNA
          <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
          <es>ESCALERA (2 X)</es>
          <pt>PLANTA (3 X)</pt>
          <pu>PUERTA (3 X)</pu>
         </loint>
         <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
        </lourb>
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        <lorus>
         LOCALIZACIÓN RÚSTICA
         <cpp>
          CÓDIGO POLÍGONO-PARCELA
          <cpo>CÓDIGO DE POLÍGONO (3 N)</cpo>
          <cpa>CÓDIGO DE PARCELA (5 N)</cpa>
         </cpp>
         <npa>NOMBRE DEL PARAJE (30 X)</npa>
        </lorus>
       </lous>
       <lors>
        LOCALIZACIÓN RÚSTICA COMPLETA
        <lorus>
        LOCALIZACIÓN RÚSTICA
         <cpp>
          CÓDIGO POLÍGONO-PARCELA
          <cpo>CÓDIGO DE POLÍGONO (3 N)</cpo>
          <cpa>CÓDIGO DE PARCELA (5 N)</cpa>
         </cpp>
         <npa>NOMBRE DEL PARAJE (30 X)</npa>
        </lorus>
        <lourb>
         LOCALIZACIÓN URBANA
         <dir>
          DIRECCIÓN
          <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
          <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
          <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
          <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
          <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
          <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
          <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
          <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
          <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
         </dir>
         <loint>
          LOCALIZACIÓN INTERNA
          <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
          <es>ESCALERA (2 X)</es>
          <pt>PLANTA (3 X)</pt>
          <pu>PUERTA (3 X)</pu>
         </loint>
         <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
        </lourb>
       </lors>
      </locs>
     </dt>
     <inrbi>
      INFORMACIÓN PROPIA DEL BIEN INMUEBLE
      <sup>SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS (10 N)</sup>
      <ciur>CLASE DE INMUEBLES URBANOS EN TRANSMISIONES ONEROSAS 

(Según codificación del ICGN) (2 X)</ciur>
      <tcons>TIPOS DE CONSTRUCCIÓN EN TRANSMISIONES ONEROSAS (Según 

codificación del ICGN) (1 X)</tcons>
      <tnfr>TIPOS DE NATURALEZA DE FINCA RÚSTICA EN TRANSMISIONES 

ONEROSAS (Según codificación del ICGN) (1 X)</tnfr>
     </inrbi>
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    </bi>
    <mov>
     DATOS DEL MOVIMIENTO
     <eoe>ENTIDAD ORIGEN (NT Notarios, RG Registradores de la Propiedad))</eoe>
     <tal>TIPO DE ALTERACIÓN CATASTRAL (1 X) 2 Obra nueva en Construcción, 3 

Obra nueva terminada, 4 Otras alteraciones catastrales, 5 Actos de naturaleza 
urbanística</tal>

     <fac>FECHA DE ALTERACIÓN (AAAA-MM-DD)</fac>
     <fhm>
      FECHA Y HORA DEL MOVIMIENTO
      <fm>FECHA DEL MOVIMIENTO (AAAA-MM-DD)</fm>
      <hm>HORA DEL MOVIMIENTO (HH:MM:SS)</hm>
     </fhm>
     <inr>
      INFORMACIÓN NOTARIAL
      <npn>
       NÚMERO DE PROTOCOLO NOTARIAL
       <not>
        NOTARÍA
        <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
        <cpb>CÓDIGO DE POBLACIÓN (4 N)</cpb>
        <cnt>CÓDIGO DE NOTARÍA (3 N)</cnt>
       </not>
       <pn>
        PROTOCOLO NOTARIAL
        <aprt>AÑO DEL PROTOCOLO (4 N)</aprt>
        <prt>PROTOCOLO (6 N)</prt>
       </pn>
      </npn>
      <pvd>PRECIO O VALOR DECLARADO DE TRANSMISIÓN (10,2 N)</pvd>
      <imp>SUJECIÓN AL IMPUESTO (Según codificación del ICGN) (1 X)</imp>
      <cgn>CLAVE DE OPERACIÓN NOTARIAL (Según codificación del ICGN) (8 

X)</cgn>
     </inr>
     <dec>
      DATOS DEL DECLARANTE
      <idp>
       IDENTIFICACIÓN
       <nif>NIF (9 x)</nif>
       <nom>APELLIDOS Y NOMBRE (60 X)</nom>
      </idp>
      <dfn>
       DOMICILIO FISCAL DEL DECLARANTE
       <loine>
        LOCALIZACIÓN INE
        <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
        <cm>CÓDIGO DE MUNICIPIO (3 N)</cm>
       </loine>
       <np>NOMBRE DE PROVINCIA (25 N)</np>
       <nm>NOMBRE DE MUNICIPIO (40 N)</nm>
       <nem>NOMBRE DE ENTIDAD MENOR (30 N)</nem>
       <dir>
        DIRECCIÓN
        <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
        <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
        <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
        <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
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        <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
        <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
        <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
        <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
        <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
       </dir>
       <loint>
        LOCALIZACIÓN INTERNA
        <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
        <es>ESCALERA (2 X)</es>
        <pt>PLANTA (3 X)</pt>
        <pu>PUERTA (4 X)</pu>
       </loint>
       <pos>
        DATOS POSTALES
        <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
        <ac>APARTADO DE CORREOS (5 N)</ac>
       </pos>
      </dfn>
     </dec>
    </mov>
   </bicec>
   <bij>
    MOVIMIENTO JURÍDICO (exitirá este elemento o el elemento bicec)
    <bi>
     BIEN INMUEBLE
     <idbis>
      IDENTIFICACIÓN DEL BIEN INMUEBLE (Según la presencia o ausencia de la 

referencia catastral (cumplimiento del art.40 TRLC) existirá un elemento idbic o idbip)
      <idbic>
       BIEN INMUEBLE CON REFERENCIA CATASTRAL (En cumplimiento del artículo 40 

TRLCI, casos: 1 RC de la finca incorporada, 2 RC de la finca incorporada y dudosa, 3 
Incorporada de la finca origen (40.2) )

       <cn>CLASE DEL BIEN INMUEBLE (2 X)</cn>
       <lrc>REFERENCIA CATASTRAL (20 X)</lrc>
       <drc>CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 40 TRLCI (Casos 1,2,3 anteriores) (1 X)</drc>
      </idbic>
      <idbip>
       BIEN INMUEBLE SIN REFERENCIA CATASTRAL (En cumplimiento del artículo 40 

TRLCI, casos: 4 RC presentada no incorporada, 5 no se ha presentado RC)
       <cn>CLASE DEL BIEN INMUEBLE (2 X)</cn>
       <mar>CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 40 TRLCI (Casos 4,5 anteriores) (1 X)</mar>
      </idbip>
     </idbis>
     <idad>
      INFORMACIÓN ADICIONAL DE IDENTIFICACIÓN
      <nfr>
       NÚMERO DE FINCA REGISTRAL
        <rp>
        REGISTRO DE LA PROPIEDAD
         <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 X)</cp>
        <crp>CÓDIGO DEL REGISTRO (3 X)</crp>
       </rp>
       <sc>SECCIÓN (2 X)</sc>
       <fr>NÚMERO DE FINCA (6 X)</fr>
       <sfr>NÚMERO DE SUBFINCA (6 X)</sfr>
      </nfr>
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     </idad>
     <dt>
      DOMICILIO TRIBUTARIO
      <loine>
       LOCALIZACIÓN INE
       <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
       <cm>CÓDIGO DE MUNICIPIO (3 N)</cm>
      </loine>
      <np>NOMBRE DE PROVINCIA (25 X)</np>
      <nm>NOMBRE DE MUNICIPIO (40X)</nm>
      <nem>NOMBRE DE LA ENTIDAD MENOR (30X)</nem>
      <locs>
       LOCALIZACIÓN SELECTIVA (Existirá sólo una de las dos posibles, la localización 

urbana completa, o la rústica
       completa, siendo las dos iguales en sus elementos, no así en sus ocurrencias)
       <lous>
        LOCALIZACIÓN URBANA COMPLETA
        <lourb>
         LOCALIZACIÓN URBANA
         <dir>
          DIRECCIÓN
          <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
          <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
          <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
          <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
          <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
          <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
          <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
          <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
          <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
         </dir>
         <loint>
          LOCALIZACIÓN INTERNA
          <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
          <es>ESCALERA (2 X)</es>
          <pt>PLANTA (3 X)</pt>
          <pu>PUERTA (3 X)</pu>
         </loint>
         <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
        </lourb>
        <lorus>
         LOCALIZACIÓN RÚSTICA
         <cpp>
          CÓDIGO POLÍGONO-PARCELA
          <cpo>CÓDIGO DE POLÍGONO (3 N)</cpo>
          <cpa>CÓDIGO DE PARCELA (5 N)</cpa>
         </cpp>
         <npa>NOMBRE DEL PARAJE (30 X)</npa>
        </lorus>
       </lous>
       <lors>
        LOCALIZACIÓN RÚSTICA COMPLETA
        <lorus>
         LOCALIZACIÓN RÚSTICA
         <cpp>
          CÓDIGO POLÍGONO-PARCELA
          <cpo>CÓDIGO DE POLÍGONO (3 N)</cpo>
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          <cpa>CÓDIGO DE PARCELA (5 N)</cpa>
         </cpp>
         <npa>NOMBRE DEL PARAJE (30 X)</npa>
        </lorus>
        <lourb>
         LOCALIZACIÓN URBANA
         <dir>
          DIRECCIÓN
          <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
          <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
          <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
          <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
          <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
          <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
          <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
          <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
          <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
         </dir>
         <loint>
          LOCALIZACIÓN INTERNA
          <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
          <es>ESCALERA (2 X)</es>
          <pt>PLANTA (3 X)</pt>
          <pu>PUERTA (3 X)</pu>
         </loint>
         <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
        </lourb>
       </lors>
      </locs>
     </dt>
     <inrbi>
      INFORMACIÓN PROPIA DEL BIEN INMUEBLE
      <sup>SUPERFICIE EN METROS CUADRADOS (10 N)</sup>
      <ciur>CLASE DE INMUEBLES URBANOS EN TRANSMISIONES ONEROSAS 

(Según codificación del ICGN) (2 X)</ciur>
      <tcons>TIPOS DE CONSTRUCCIÓN EN TRANSMISIONES ONEROSAS (Según 

codificación del ICGN) (1 X)</tcons>
      <tnfr>TIPOS DE NATURALEZA DE FINCA RÚSTICA EN TRANSMISIONES 

ONEROSAS (Según codificación del ICGN) (1 X)</tnfr>
     </inrbi>
    </bi>
    <mov>
     DATOS DEL MOVIMIENTO
     <eoe>ENTIDAD ORIGEN (NT Notarios, RG Registradores de la Propiedad))</eoe>
     <tal>TIPO DE ALTERACIÓN CATASTRAL (1 X) 1 Cambio de dominio simple sin 

alteración del bien, 6 Variaciones en la composición interna o cuota de participación de 
comunidades o entidades sin personalidad jurídica</tal>

     <fac>FECHA DE ALTERACIÓN (AAAA-MM-DD)</fac>
     <fhm>
      FECHA Y HORA DEL MOVIMIENTO
      <fm>FECHA DEL MOVIMIENTO (AAAA-MM-DD)</fm>
      <hm>HORA DEL MOVIMIENTO (HH:MM:SS)</hm>
     </fhm>
     <inr>
      INFORMACIÓN NOTARIAL
      <npn>
       NÚMERO DE PROTOCOLO NOTARIAL
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       <not>
        NOTARÍA
        <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
        <cpb>CÓDIGO DE POBLACIÓN (4 N)</cpb>
        <cnt>CÓDIGO DE NOTARÍA (3 N)</cnt>
       </not>
       <pn>
        PROTOCOLO NOTARIAL
        <aprt>AÑO DEL PROTOCOLO (4 N)</aprt>
        <prt>PROTOCOLO (6 N)</prt>
       </pn>
      </npn>
      <pvd>PRECIO O VALOR DECLARADO DE TRANSMISIÓN (10,2 N)</pvd>
      <imp>SUJECIÓN AL IMPUESTO (Según codificación del ICGN) (1 X)</imp>
      <cgn>CLAVE DE OPERACIÓN NOTARIAL (Según codificación del ICGN) (8 

X)</cgn>
     </inr>
     <dec>
      DATOS DEL DECLARANTE (opcional)
      <idp>
       IDENTIFICACIÓN
       <nif>NIF (9 x)</nif>
       <nom>APELLIDOS Y NOMBRE (60 X)</nom>
      </idp>
      <dfn>
       DOMICILIO FISCAL DEL DECLARANTE
       <loine>
        LOCALIZACIÓN INE
        <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
        <cm>CÓDIGO DE MUNICIPIO (3 N)</cm>
       </loine>
       <np>NOMBRE DE PROVINCIA (25 N)</np>
       <nm>NOMBRE DE MUNICIPIO (40 N)</nm>
       <nem>NOMBRE DE ENTIDAD MENOR (30 N)</nem>
       <dir>
        DIRECCIÓN
        <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
        <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
        <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
        <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
        <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
        <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
        <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
        <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
        <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
       </dir>
       <loint>
        LOCALIZACIÓN INTERNA
        <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
        <es>ESCALERA (2 X)</es>
        <pt>PLANTA (3 X)</pt>
        <pu>PUERTA (4 X)</pu>
       </loint>
       <pos>
        DATOS POSTALES
        <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
        <ac>APARTADO DE CORREOS (5 N)</ac>
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       </pos>
      </dfn>
     </dec>
    </mov>
    <lsf>
     SITUACIÓN FINAL DE TITULARIDAD (Adquirentes)
     <ltit>
      LISTA DE TITULARES
      <tit>
       TITULAR
       <der>
        DERECHO
        <cdr>CÓDIGO DE DERECHO ( PR : Propiedad plena, NP: Nuda propiedad, US : 

Usufructo, CA : Concesión administrativa, DS : Derecho de superficie (2 X)</cdr>
        <pct>PORCENTAJE (3,2 N)</pct>
       </der>
       <ord>ORDINAL DEL DERECHO (secuencial del derecho del titular sobre el bien) (3 

N)</ord>
       <idpa>
        IDENTIFICACIÓN (Se hará constar el NIF o el motivo de su ausencia)
        <nif>NIF (9 X)</nif>
        <anif>MOTIVO DE AUSENCIA DE NIF (1 N)</anif>
        <nom>APELLIDOS Y NOMBRE (60 X)</nom>
       </idpa>
       <df>
        DOMICILIO FISCAL
        <loine>
         LOCALIZACIÓN INE
         <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
         <cm>CÓDIGO DE MUNICIPIO (3 N)</cm>
        </loine>
        <np>NOMBRE DE PROVINCIA (25 N)</np>
        <nm>NOMBRE DE MUNICIPIO (40 N)</nm>
        <nem>NOMBRE DE ENTIDAD MENOR (30 N)</nem>
        <dir>
         DIRECCIÓN
         <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
         <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
         <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
         <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
         <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
         <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
         <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
         <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
         <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
        </dir>
        <loint>
         LOCALIZACIÓN INTERNA
         <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
         <es>ESCALERA (2 X)</es>
         <pt>PLANTA (3 X)</pt>
         <pu>PUERTA (4 X)</pu>
        </loint>
        <pos>
         DATOS POSTALES
         <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
         <ac>APARTADO DE CORREOS (5 N)</ac>
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        </pos>
       </df>
       <iatit>
        INFORMACIÓN ADICIONAL DE TITULARIDAD
        <nifcy>NIF DEL CÓNYUGE (9 X)</nifcy>
        <nifcb>NIF DE LA COMUNIDAD DE BIENES (9 X)</nifcb>
        <ct>COMPLEMENTO DE TITULARIDAD (20 X)</ct>
       </iatit>
      </tit>
     </ltit>
     <lcbi>
      LISTA DE COMUNIDADES DE BIENES
      <cbi>
       COMUNIDAD DE BIENES
       <idcbf>
        IDENTIFICACIÓN DE LA COMUNIDAD DE BIENES
        <nifcb>NIF DE LA COMUNIDAD DE BIENES (9 X)</nifcb>
        <nomcb>DENOMINACIÓN O RAZÓN SOCIAL DE LA COMUNIDAD DE BIENES 

(60 X)</nomcb>
       </idcbf>
       <df>
        DOMICILIO FISCAL
        <loine>
         LOCALIZACIÓN INE
         <cp>CÓDIGO DE PROVINCIA (2 N)</cp>
         <cm>CÓDIGO DE MUNICIPIO (3 N)</cm>
        </loine>
        <np>NOMBRE DE PROVINCIA (25 N)</np>
        <nm>NOMBRE DE MUNICIPIO (40 N)</nm>
        <nem>NOMBRE DE ENTIDAD MENOR (30 N)</nem>
        <dir>
         DIRECCIÓN
         <cv>LITERAL "NOAPL" (no aplicable) (5 X)</cv>
         <tv>TIPO DE VÍA (5 X)</tv>
         <nv>NOMBRE DE VÍA (25X)</nv>
         <pnp>PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</pnp>
         <plp> LETRA ASOCIADA AL PRIMER NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</plp>
         <snp>SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (4 N)</snp>
         <slp> LETRA ASOCIADA AL SEGUNDO NÚMERO DE POLICÍA (1 X)</slp>
         <km> KILÓMETRO (5 N)</km>
         <td>TEXTO DE DIRECCIÓN NO ESTRUCTURADA (25 X)</td>
        </dir>
        <loint>
         LOCALIZACIÓN INTERNA
         <bq>BLOQUE (4 X)</bq>
         <es>ESCALERA (2 X)</es>
         <pt>PLANTA (3 X)</pt>
         <pu>PUERTA (4 X)</pu>
        </loint>
        <pos>
         DATOS POSTALES
         <dp>CÓDIGO POSTAL (5 N)</dp>
         <ac>APARTADO DE CORREOS (5 N)</ac>
        </pos>
       </df>
      </cbi>
     </lcbi>
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    </lsf>
    <lsi>
     SITUACIÓN INICIAL DE TITULARIDAD (Transmitentes)
     <tit>
      TITULAR
      <der>
       DERECHO
       <cdr>CÓDIGO DE DERECHO ( PR : Propiedad plena, NP: Nuda propiedad, US : 

Usufructo, CA : Concesión administrativa, DS : Derecho de superficie (2 X)</cdr>
       <pct>PORCENTAJE (3,2 N)</pct>
      </der>
      <idpa>
       IDENTIFICACIÓN (Se hará constar el NIF o el motivo de su ausencia)
       <nif>NIF (9 X)</nif>
       <anif>MOTIVO DE LA AUSENCIA DE NIF (1 N)</anif>
       <nom>APELLIDOS Y NOMBRE (60 X)</nom>
      </idpa>
     </tit>
    </lsi>
   </bij>
  </udennr>
 </luden>
</notreg>
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§ 14

Orden HAC/2318/2003, de 31 de julio, por la que se determina la 
atribución de las Funciones Inspectoras en el ámbito de la Dirección 
General del Catastro y se aprueba el contenido y especialidades de 

los documentos de la Inspección Catastral

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 195, de 15 de agosto de 2003

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2003-16286

La Orden de 7 de noviembre de 1986 desarrolló el Reglamento General de la Inspección 
de los Tributos en el ámbito de la competencia del entonces Centro de Gestión Catastral y 
Cooperación Tributaria.

Desde dicha fecha el citado Centro ha experimentado varias modificaciones 
organizativas, entre las que destaca por su especial relevancia la desaparición de su 
condición de organismo autónomo, operada en virtud del Real Decreto 1725/1993, de 1 de 
octubre, de modificación parcial de la estructura orgánica del Ministerio de Economía y 
Hacienda, que pasó a configurar orgánicamente al Catastro como un Centro directivo 
integrado en la Secretaría de Estado de Hacienda.

Además de estas modificaciones de carácter organizativo, se han producido en estos 
años reformas normativas de gran trascendencia para la Institución catastral:

baste citar, por su capital importancia, la desaparición de las Contribuciones Territoriales 
Rústica y Pecuaria y Urbana y la entrada en vigor a partir del año 1990 del Impuesto sobre 
Bienes Inmuebles, que se configuró como un tributo de gestión compartida entre el Estado, a 
través de la Dirección General del Catastro, y los Ayuntamientos, así como la reciente 
promulgación de la Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario.

Estas modificaciones afectan de manera sustancial al ejercicio de las funciones propias 
de la Inspección catastral, ahora recogidas y definidas por el artículo 7 de la citada Ley, que 
le atribuye contenido y sustantividad propia al margen de los procedimientos de aplicación 
del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, sin perjuicio de su incidencia en él.

Estas circunstancias, unidas a la también reciente aprobación de una nueva estructura 
para las Gerencias y Subgerencias del Catastro, que se encuadra dentro de las previsiones 
contenidas en el Real Decreto 390/1998, de 13 de marzo, por el que se regulan las 
funciones y la estructura orgánica de las Delegaciones de Economía y Hacienda y la Orden 
de 18 de noviembre de 1999 que lo desarrolla, ponen de manifiesto la conveniencia y 
oportunidad de sustituir la Orden de 7 de noviembre de 1986 por una nueva disposición que 
se adapte al actual marco normativo del Catastro, contenido en la mencionada Ley 48/2002, 
de 23 de diciembre, y en sus normas organizativas y de competencia, fundamentalmente el 
Real Decreto 1330/2000, de 13 de julio, por el que se desarrolla la estructura orgánica 
básica del Ministerio de Hacienda, así como el citado Real Decreto 390/1998, de 13 de 
marzo, y la Orden de 18 de noviembre de 1999.
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Por otra parte, la presente Orden da cumplimiento al mandato legal establecido en el 
artículo 7.3 de la Ley del Catastro Inmobiliario, conforme al cual, las actuaciones de la 
Inspección catastral deben documentarse en comunicaciones, diligencias, actas e informes, 
remitiendo la determinación de su contenido y especialidades a Orden del Ministro de 
Hacienda.

En su virtud, previa aprobación del Ministro para las Administraciones Públicas, he tenido 
a bien disponer:

Primero.  Órganos con atribuciones propias de la Inspección catastral.
Las atribuciones propias de la Inspección catastral son ejercidas por los siguientes 

órganos, sin perjuicio de lo que reglamentariamente se establezca respecto de las 
actuaciones de colaboración a que se refiere el apartado 5 del artículo 7 de la Ley 48/2002, 
de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario:

a) En la esfera central y respecto de todo el territorio español, excepto Navarra y País 
Vasco, por la Subdirección General de Catastros Inmobiliarios, integrada en la Dirección 
General del Catastro.

b) En la esfera de la Administración periférica de la Hacienda Pública, por las Gerencias 
Regionales, Territoriales y Subgerencias del Catastro de las Delegaciones de Economía y 
Hacienda, de acuerdo con sus respectivos ámbitos territoriales.

Segundo.  Subdirección General de Catastros Inmobiliarios.
Corresponde a éste órgano:
a) La dirección, planificación, coordinación y seguimiento de la Inspección catastral.
b) La realización de estudios e informes sobre la evolución de los sectores inmobiliarios 

agrícola, forestal y urbano relacionados con las actuaciones de informe y asesoramiento 
comprendidas en la Inspección catastral.

c) El desarrollo, a través de los funcionarios que desempeñen puestos de trabajo con 
funciones inspectoras, de aquellas actuaciones de inspección catastral que les sean 
encomendadas expresamente por el Director General del Catastro, de acuerdo con el 
artículo 17.1 del Reglamento General de la Inspección de los Tributos, aprobado por Real 
Decreto 939/1986, de 25 de abril.

Tercero.  Gerencias Regionales, Territoriales y Subgerencias del Catastro de las 
Delegaciones de Economía y Hacienda.

Corresponde a las Gerencias Regionales, Territoriales y Subgerencias del Catastro de 
las Delegaciones de Economía y Hacienda el ejercicio de las funciones inspectoras previstas 
en el artículo 7 de la Ley del Catastro Inmobiliario, así como las recogidas en los apartados 
h), i) y j) del artículo 2 del Reglamento General de la Inspección de los Tributos, e igualmente 
las establecidas en las letras a) a g) del artículo 2 del citado Reglamento cuando las 
competencias de gestión del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a que se refiere el artículo 78 
de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, hayan sido 
atribuidas a la Administración General del Estado conforme a lo previsto en el apartado 8 de 
dicho artículo. Para el cumplimiento de dichas funciones, los citados órganos ostentan 
cuantas atribuciones reconoce a la Inspección de los Tributos el ordenamiento jurídico 
vigente.

Cuarto.  Atribución de funciones inspectoras a los Inspectores-Jefes.
Uno. A los efectos del Reglamento General de la Inspección de los Tributos y de lo 

dispuesto en esta Orden, tienen la consideración de Inspector-Jefe:
a) El Subdirector General de Catastros Inmobiliarios respecto a las actuaciones 

inspectoras desarrolladas directamente por personal inspector del citado órgano.
b) Los Jefes de Área Regional de Inspección y los Jefes de Área de Inspección de las 

Gerencias Regionales, Territoriales y Subgerencias del Catastro, que podrán ejercer sus 
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funciones en atención a las distintas clases de bienes inmuebles y al ámbito territorial que el 
Gerente o Subgerente determine.

Dos. Corresponde a los funcionarios señalados en el apartado uno, en su carácter de 
Inspectores-Jefes, planificar, dirigir y controlar las actuaciones inspectoras que se realicen en 
el ámbito de su competencia.

Asimismo, les corresponden cuantas facultades les atribuyen en el procedimiento 
inspector tanto el Reglamento General de la Inspección de los Tributos como esta Orden.

Tres. El Director General del Catastro podrá disponer mediante resolución que, por 
necesidades del servicio, determinados Inspectores-Jefes de las Gerencias Regionales, 
Territoriales o Subgerencias puedan realizar directamente actuaciones inspectoras, en 
particular de comprobación e investigación. En estos casos, actuará como Inspector-Jefe el 
Jefe de Área Regional de Inspección que aquél determine.

Cuatro. Además, en aquellas Gerencias Territoriales que carezcan del puesto de trabajo 
de Jefe de Área de Inspección, actuará como Inspector-Jefe el Jefe de Área Regional que se 
determine por resolución del Director General del Catastro.

Cinco. De igual forma se procederá cuando todos los puestos de Jefe de Área de 
Inspección de una Gerencia Territorial o Subgerencia se encuentren vacantes, cesando 
automáticamente los efectos de la designación de Inspector-Jefe cuando se ocupe una de 
las Jefaturas de Área de Inspección.

 

Quinto.  Atribución de funciones inspectoras a los inspectores actuarios.
Uno. Las actuaciones de la Inspección catastral serán practicadas por los Inspectores 

Técnico-Facultativos, Inspectores Adscritos, Técnicos Superiores de Inspección y Técnicos 
de Inspección, todos los cuales ostentarán cuantas facultades atribuya a los funcionarios de 
la Inspección de los Tributos la normativa legal y reglamentaria en vigor.

Dos. Los Inspectores Técnico-Facultativos e Inspectores Adscritos, sin perjuicio de 
realizar directamente actuaciones inspectoras en su totalidad o en parte, y bajo la 
supervisión del Inspector-Jefe, asumen la responsabilidad del cumplimiento de los objetivos 
encomendados, distribuyendo entre los funcionarios con competencia inspectora que de 
ellos dependan las actividades a desarrollar y controlando de forma inmediata su correcta 
ejecución.

Tres. Los Técnicos Superiores de Inspección y Técnicos de Inspección desarrollarán las 
actuaciones inspectoras que les sean encomendadas directamente por el Inspector-Jefe o 
por los funcionarios a que se refiere el apartado dos anterior y podrán ultimarlas 
formalizando las actas y demás documentos que procedan.

Cuatro. Tienen la condición de inspectores actuarios de la Subdirección General de 
Catastros Inmobiliarios, los funcionarios que desempeñan los puestos de trabajo de Jefe de 
Área de Coordinación de Inspección Inmobiliaria, Jefe de Unidad de Inspección Centralizada 
y Jefe de Servicio de Control de Inspección, los cuales desarrollarán las actuaciones 
inspectoras que les sean encomendadas por el Subdirector General de Catastros 
Inmobiliarios, formalizándolas en las actas y demás documentos que procedan.

Sexto.  Puestos de trabajo que suponen el desempeño de funciones inspectoras.
Sólo los funcionarios públicos que desempeñen los puestos de trabajo a que se refieren 

las disposiciones Cuarta y Quinta de esta Orden, tienen las facultades que la legislación 
catastral y tributaria otorga a la Inspección de los Tributos a los efectos de realizar las 
actuaciones inspectoras y documentar sus resultados, según las tareas propias de cada 
puesto de trabajo.

La creación, modificación, refundición o supresión de puestos de trabajo en las 
Gerencias y Subgerencias del Catastro o de otros puestos de trabajo en órganos con 
atribuciones propias de la Inspección catastral se realizará a través de las correspondientes 
relaciones de puestos de trabajo.
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Séptimo.  Documentación de las actuaciones de la Inspección catastral.
Las actuaciones de la Inspección catastral se documentarán en comunicaciones, 

diligencias, informes y actas, cuyo contenido se ajustará a lo dispuesto en esta Orden.
Los inspectores actuarios podrán tomar también cuantas notas o apuntes estimen 

convenientes en papeles de su uso personal exclusivo.

Octavo.  Comunicaciones.
Uno. La Inspección catastral notificará al obligado tributario el inicio del procedimiento de 

inspección u otros hechos o circunstancias relativos al mismo mediante comunicaciones. 
Asimismo, las comunicaciones podrán contener los requerimientos que sean necesarios 
para el ejercicio de las funciones inspectoras.

Dos. Las comunicaciones serán firmadas por el mismo inspector actuario que las remita, 
salvo que se trate de requerimientos de datos, informes o antecedentes efectuados al 
amparo del artículo 15 de la Ley del Catastro Inmobiliario, en cuyo caso serán firmadas 
también por el Inspector-Jefe.

Tres. En las comunicaciones se hará constar:
a) El lugar y la fecha de su expedición.
b) La identidad de la persona o entidad y el lugar a los que se dirigen.
c) La identificación y la firma de quien las remita.
d) La identificación del bien inmueble objeto de la actuación inspectora, indicando su 

clase, localización, y, en su caso, referencia catastral.
e) Los hechos o circunstancias que se comunican o el contenido del requerimiento que 

se efectúa a través de la comunicación.
f) La interrupción de la prescripción que su notificación produzca, cuando sirvan para 

poner de manifiesto el inicio de actuaciones inspectoras. En este caso, incluirán también 
información sobre la naturaleza y alcance de las mismas y sobre los derechos y obligaciones 
de los obligados tributarios en el curso de tales actuaciones.

Cuatro. Las comunicaciones se extenderán por duplicado, conservando la Inspección un 
ejemplar.

Noveno.  Diligencias.
Uno. La Inspección catastral podrá extender diligencias para hacer constar cuantos 

hechos o circunstancias con relevancia para el servicio se produzcan en el curso del 
procedimiento inspector, así como las manifestaciones de la persona o personas con las que 
se entiendan las actuaciones.

Dos. En las diligencias constará:
a) El lugar y la fecha de su expedición.
b) La identificación y la firma del actuario que las suscriba.
c) El nombre y apellidos, número de identificación fiscal y la firma, en su caso, de la 

persona con la que se entiendan las actuaciones, así como el carácter o representación con 
que interviene.

d) La identificación del bien inmueble objeto de la actuación inspectora, indicando su 
clase, localización y, en su caso, referencia catastral.

e) Los hechos o circunstancias que constituyen el contenido propio de la diligencia.
Tres. En particular, la Inspección catastral hará constar en diligencia:
a) Los resultados de las actuaciones de obtención de información.
b) Los hechos o conductas constitutivas de infracción tributaria simple, de acuerdo con lo 

establecido en el artículo 16 de la Ley del Catastro Inmobiliario.
c) El resultado de las actuaciones de investigación realizadas por Ayuntamientos, así 

como por otras entidades que ejerzan la gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles, en el marco de un procedimiento de inspección conjunta llevado a cabo de 
conformidad con el artículo 7.5 de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Estas diligencias se denominarán diligencias de colaboración en la inspección catastral.
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d) Los hechos y circunstancias que permitan la incoación del expediente de revisión al 
que se refiere el artículo 154 de la Ley General Tributaria.

e) Las acciones u omisiones que pudieran ser constitutivas de delitos públicos y llegue a 
conocer la Inspección catastral en el curso de sus actuaciones.

Las diligencias podrán extenderse sin sujeción a un modelo preestablecido, salvo las 
diligencias de colaboración en la inspección catastral, cuyo modelo oficial será aprobado por 
el Director General del Catastro mediante resolución publicada en el Boletín Oficial del 
Estado.

Décimo.  Informes.
La Inspección catastral emitirá informes en los supuestos a que se refiere el artículo 48.1 

del Reglamento General de la Inspección de los Tributos y, además:
a) Para completar aquellas diligencias que recojan hechos o conductas que pudieran ser 

constitutivas de infracción tributaria simple, detallando las circunstancias que pudieran servir 
para graduar, en su caso, la sanción correspondiente.

b) Para fundamentar la contestación a las alegaciones que realicen los interesados al 
acta de inspección catastral.

c) Cuando las actuaciones de comprobación e investigación revistan una especial 
complejidad o cuando varias de estas actuaciones estén relacionadas entre sí.

Undécimo.  Actas.
Uno. La Inspección catastral extenderá actas con el fin de recoger los resultados de sus 

actuaciones de comprobación e investigación, proponiendo la regularización que estime 
procedente de la descripción catastral de los bienes inmuebles, o bien declarando correcta la 
misma.

También podrá extender actas que incorporen una propuesta de liquidación del Impuesto 
sobre Bienes Inmuebles cuando la competencia de gestión del citado tributo haya sido 
atribuida a la Administración General del Estado conforme a lo previsto en el artículo 78.8 de 
la Ley 39/1988.

Dos. Las actas que extienda la Inspección catastral serán de las siguientes clases:
a) Actas de inspección catastral de regularización de la descripción del inmueble.
b) Actas de inspección catastral con propuesta de regularización del Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles.
c) Actas de inspección catastral de comprobado y conforme.
Tres. En las actas de inspección catastral que se formalicen en el curso de un 

procedimiento de inspección conjunta con Ayuntamientos u otras entidades que ejerzan la 
gestión tributaria del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, se hará constar esta circunstancia 
de forma expresa.

Cuatro. En las actas de inspección catastral de regularización de la descripción del 
inmueble se consignará:

a) El lugar y fecha de su formalización.
b) La identificación personal de los actuarios que las suscriban.
c) La identificación del bien inmueble objeto de las actuaciones inspectoras, indicando su 

clase, referencia catastral y localización.
d) El nombre y apellidos o razón social, el número de identificación fiscal y el domicilio 

fiscal del obligado tributario, así como el nombre, apellidos y número de identificación fiscal 
de la persona con la que se entiendan las actuaciones y el carácter o representación con 
que intervenga.

e) El tipo de actuación, de comprobación o investigación, de que se trate.
f) La fecha de inicio de las actuaciones y el criterio seguido en el cómputo de su plazo de 

duración cuando exceda de doce meses.
g) La descripción del hecho, acto o negocio susceptible de incorporación al Catastro que 

ha originado la incoación del procedimiento inspector y de la prueba que lo acredite.
h) La propuesta de regularización de la descripción catastral del inmueble objeto de la 

actuación inspectora.
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Cuando dicha propuesta incluya la determinación de un nuevo valor catastral, se incluirá 
también en el acta la motivación de éste conforme establece el artículo 4.2 de la Ley del 
Catastro Inmobiliario.

i) Asimismo, se hará constar si el interesado ha presentado o no alegaciones 
previamente a la formalización del acta y, en el caso de que las hubiera efectuado, deberá 
realizarse una valoración de las mismas.

j) Los trámites inmediatos del procedimiento posteriores al acta.
k) La existencia o inexistencia, en opinión del actuario, de indicios suficientes de la 

comisión de infracciones tributarias.
Cinco. En las actas de inspección catastral con propuesta de regularización del Impuesto 

sobre Bienes Inmuebles se expresará, además de las menciones recogidas en el apartado 
anterior, la deuda tributaria debida por el sujeto pasivo en concepto de cuota e intereses de 
demora.

Seis. El acta de inspección catastral se denominará de comprobado y conforme cuando 
la Inspección considere correcta la descripción catastral de un inmueble contenida en una 
declaración o comunicación que ha sido objeto de una actuación de comprobación. Tal 
circunstancia se hará constar en el acta detallando los extremos a que se extiende la 
conformidad.

En las actas de inspección catastral de comprobado y conforme se consignarán todos 
los contenidos relacionados en el apartado cuatro anterior, a excepción de la propuesta de 
regularización de la descripción catastral del inmueble.

Siete. Los modelos oficiales de actas de inspección catastral serán aprobados mediante 
resolución del Director General del Catastro que será publicada en el Boletín Oficial del 
Estado.

Disposición Transitoria.  
Los actos administrativos, aun de trámite, dictados en ejecución de disposiciones 

derogadas en virtud de esta Orden, no perderán su eficacia por el mero hecho de dicha 
derogación.

Disposición Derogatoria.  
Queda derogada la Orden de 7 de noviembre de 1986, por la que se desarrolla el 

Reglamento General de la Inspección de los Tributos en el ámbito de la competencia del 
Centro de Gestión y Cooperación Tributaria, así como cuantas disposiciones de igual o 
inferior rango se opongan a lo establecido en esta Orden.

Disposición Final Primera.  
Se delega en el Director General del Catastro la competencia para la revisión, de 

acuerdo con lo dispuesto en el artículo 154 de la Ley General Tributaria, de actos dictados 
como consecuencia de actuaciones inspectoras en el seno de la Inspección catastral.

El ejercicio de esta delegación se ajustará a lo dispuesto en el artículo 13 de la Ley 
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del 
Procedimiento Administrativo Común, en el artículo 20 de la Ley 50/1997, de 27 de 
noviembre, del Gobierno, y en la Disposición adicional decimotercera de la Ley 6/1997, de 
14 de abril, de Organización y Funcionamiento de la Administración General del Estado.

El Ministro de Hacienda podrá en cualquier momento recabar el conocimiento y 
resolución de cuantos asuntos considere oportuno. Siempre que el Director General del 
Catastro haga uso de esta delegación lo hará constar así en la resolución correspondiente.

Disposición Final Segunda.  
Por el Director General del Catastro se dictarán las resoluciones e instrucciones y se 

adoptarán las medidas oportunas para el cumplimiento y ejecución de esta Orden.
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Disposición Final Tercera.  
La presente Orden entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el Boletín Oficial 

del Estado.
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§ 15

Resolución de 28 de septiembre de 2021, de la Dirección General del 
Catastro, por la que se determinan los términos y condiciones para la 
tramitación de los procedimientos de comunicación previstos en el 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 

Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo

Ministerio de Hacienda y Función Pública
«BOE» núm. 234, de 30 de septiembre de 2021

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2021-15863

El artículo decimocuarto de la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de prevención y 
lucha contra el fraude fiscal, de transposición de la Directiva (UE) 2016/1164, del Consejo, 
de 12 de julio de 2016, por la que se establecen normas contra las prácticas de elusión fiscal 
que inciden directamente en el funcionamiento del mercado interior, de modificación de 
diversas normas tributarias y en materia de regulación del juego, modifica el artículo 14.1 del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 
1/2004, de 5 de marzo, e introduce los apartados f) y g) que añaden dos supuestos nuevos 
en el procedimiento de incorporación mediante comunicaciones, encomendando a la 
Dirección General del Catastro la determinación de los términos y condiciones que deben 
cumplirse para que se pueda llevar a cabo la incorporación de los hechos, actos y negocios 
susceptibles de generar un alta, baja o modificación catastral por medio de este 
procedimiento.

Así, la presente Resolución viene a determinar cuáles son esas condiciones y términos.
En virtud de lo anterior dispongo:

Artículo 1.  Comunicación prevista en el artículo 14.1.f) del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario.

1. El procedimiento de comunicación previsto en el artículo 14.1.f) del citado texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario tendrá por objeto los siguientes hechos, actos o 
negocios:

a) La realización de nuevas construcciones.
b) La ampliación, rehabilitación o reforma de las construcciones existentes, ya sea 

parcial o total.
c) La demolición o derribo de las construcciones.
d) La modificación del uso o destino de edificios e instalaciones.
2. Este procedimiento se referirá a los hechos, actos o negocios relacionados en al 

apartado anterior para los que, según corresponda en cada caso, se haya otorgado de modo 
expreso
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a) Licencia de obras de construcción de edificaciones e instalaciones de todas clases.
b) Licencia de obras de ampliación de edificios e instalaciones de todas clases.
c) Licencia de modificación, rehabilitación o reforma que afecte a la estructura de los 

edificios e instalaciones de todas clases existentes.
d) Licencia de demolición de las construcciones.
e) Licencia de modificación del uso de los edificios e instalaciones en general.
f) Cualquier otra licencia o autorización equivalente a las anteriores de acuerdo con la 

legislación aplicable.
3. La información gráfica y alfanumérica necesaria para la tramitación de este 

procedimiento de comunicación será, en función de su naturaleza, la determinada mediante 
orden dictada por el Ministerio de Hacienda y Función Pública.

Artículo 2.  Comunicación prevista en el artículo 14.1 g) del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario.

1. El procedimiento de comunicación previsto en el artículo 14.1 g) del citado texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario tendrá por objeto la incorporación de las 
alteraciones derivadas de la realización de cualquiera de los hechos, actos o negocios 
recogidos en el artículo 16 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario cuando no 
se cumplan los requisitos para su incorporación a través de los otros supuestos de 
comunicación previstos en el mencionado artículo 14 del referido texto legal.

2. La información gráfica y alfanumérica necesaria para acreditar la realización de los 
hechos, actos o negocios señalados en el apartado anterior de este artículo será, en función 
de su naturaleza, la determinada mediante orden dictada por el Ministerio de Hacienda y 
Función Pública.

Disposición final.  
Esta Resolución entrará en vigor a partir del día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
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§ 16

Real Decreto-ley 18/2019, de 27 de diciembre, por el que se adoptan 
determinadas medidas en materia tributaria, catastral y de seguridad 

social. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 312, de 28 de diciembre de 2019

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2019-18611

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Medidas en materia de tributaria y catastral

[ . . . ]
Artículo 6.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el apartado 2 
del artículo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2020 con arreglo al siguiente 
cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986, 1987 y 1988. 1,05
1989, 1990, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002 y 2003. 1,03
2011, 2012 y 2013. 0,97

2. Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán en los siguientes 
términos:

a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2019.

b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2019, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
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Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 17

Real Decreto-ley 27/2018, de 28 de diciembre, por el que se adoptan 
determinadas medidas en materia tributaria y catastral. [Inclusión 

parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 314, de 29 de diciembre de 2018

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2018-17991

[ . . . ]
Artículo 5.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el apartado 2 
del artículo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2019 con arreglo al siguiente 
cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986, 1987, 1988 y 1989 1,05
1990, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999 y 2000 1,03
2001, 2002 y 2003 1,02
2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010 y 2011 0,97
2012 y 2013 0,93

2. Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán en los siguientes 
términos:

a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2018.

b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2018, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
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Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 18

Real Decreto-ley 20/2017, de 29 de diciembre, por el que se 
prorrogan y aprueban diversas medidas tributarias y otras medidas 

urgentes en materia social. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 317, de 30 de diciembre de 2017

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2017-15836

Artículo 1.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el apartado 2 
del artículo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2018 con arreglo al siguiente 
cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986, 1987, 1988, 1989 y 1990 1,08

1994 1,07
1995 1,06
1996 1,05

1997, 1998, 1999 y 2000 1,04
2001, 2002 y 2003 1,03

2005, 2006, 2007, 2008, 2009 y 2010 0,96
2011 0,95
2012 0,91

Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán a los municipios incluidos 
en la Orden HFP 885/2017, de 19 de septiembre, en los siguientes términos:

a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2017.

b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2017, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
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Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 19

Real Decreto-ley 3/2016, de 2 de diciembre, por el que se adoptan 
medidas en el ámbito tributario dirigidas a la consolidación de las 
finanzas públicas y otras medidas urgentes en materia social. 

[Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 292, de 3 de diciembre de 2016
Última modificación: 20 de febrero de 2024

Referencia: BOE-A-2016-11475

[ . . . ]
Artículo 7.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

1. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el apartado 2 
del artículo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2017 con arreglo al siguiente 
cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986, 1987, 1988, 1989 y 1990 1,08

1994 1,07
1995 1,06
1996 1,05

1997, 1998, 1999 y 2000 1,04
2001, 2002 y 2003 1,03

2005, 2006, 2007, 2008 y 2009 0,92
2010 0,90
2011 0,87

Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán a los municipios incluidos 
en la Orden HAP/1553/2016, de 29 de septiembre, en los siguientes términos:

a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2016.

b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2016, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
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tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 20

Ley 48/2015, de 29 de octubre, de Presupuestos Generales del 
Estado para el año 2016. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 260, de 30 de octubre de 2015

Última modificación: 4 de julio de 2018
Referencia: BOE-A-2015-11644

[ . . . ]
TÍTULO VI

Normas Tributarias

CAPÍTULO I
Impuestos Directos

[ . . . ]
Sección 2.ª Impuesto Sobre Sociedades

[ . . . ]
Artículo 67.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Uno. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el 
apartado 2 del artículo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2016 con arreglo al 
siguiente cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986 y 1987 1,13
1988 1,12
1989 1,11
1990, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001 y 2002 1,10
2003 1,06
2005 0,92
2006 0,82
2007 0,77
2008 0,70
2009 0,77
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Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
2010 0,85

Dos. Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán en los siguientes 
términos:

a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2015.

b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2015, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 21

Ley 36/2014, de 26 de diciembre, de Presupuestos Generales del 
Estado para el año 2015. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 315, de 30 de diciembre de 2014
Última modificación: 24 de diciembre de 2022

Referencia: BOE-A-2014-13612

[ . . . ]
TÍTULO VI

Normas Tributarias

CAPÍTULO I
Impuestos Directos

[ . . . ]
Artículo 62.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Uno. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el 
apartado 2 del artículo 32 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2015 con arreglo al 
siguiente cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986 y 1987 1,13

1988 1,12
1989 1,11

1990, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001 y 2002 1,10
2003 1,06
2006 0,83
2007 0,78
2008 0,71
2009 0,78

Dos. Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán en los siguientes 
términos:

a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2014.
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b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2014, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 22

Ley 22/2013, de 23 de diciembre, de Presupuestos Generales del 
Estado para el año 2014. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 309, de 26 de diciembre de 2013

Última modificación: 4 de julio de 2018
Referencia: BOE-A-2013-13616

[ . . . ]
TÍTULO VI

Normas tributarias

CAPÍTULO I
Impuestos Directos

[ . . . ]
Sección 5.ª Impuestos locales

Artículo 73.  Coeficientes de actualización de valores catastrales del artículo 32.2 del Texto 
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Uno. Los coeficientes de actualización de valores catastrales a que se refiere el 
apartado 2 del artículo 32 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, quedan fijados para 2014 con arreglo al 
siguiente cuadro:

Año de entrada en vigor ponencia de valores Coeficiente de actualización
1984, 1985, 1986 y 1987 1,13

1988 1,12
1989 1,11

1990, 1994, 1995, 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001 y 2002 1,10
2003 1,06
2006 0,85
2007 0,80
2008 0,73

Dos. Los coeficientes previstos en el apartado anterior se aplicarán en los siguientes 
términos:
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a) Cuando se trate de bienes inmuebles valorados conforme a los datos obrantes en el 
Catastro Inmobiliario, se aplicará sobre el valor asignado a dichos bienes para 2013.

b) Cuando se trate de valores catastrales notificados en el ejercicio 2013, obtenidos de la 
aplicación de Ponencias de valores parciales aprobadas en el mencionado ejercicio, se 
aplicará sobre dichos valores.

c) Cuando se trate de bienes inmuebles que hubieran sufrido alteraciones de sus 
características conforme a los datos obrantes en el Catastro Inmobiliario, sin que dichas 
variaciones hubieran tenido efectividad, el coeficiente se aplicará sobre el valor asignado a 
tales inmuebles, en virtud de las nuevas circunstancias, por la Dirección General del 
Catastro, con aplicación de los módulos que hubieran servido de base para la fijación de los 
valores catastrales del resto de los bienes inmuebles del municipio.

[ . . . ]
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§ 23

Real Decreto 1464/2007, de 2 de noviembre, por el que se aprueban 
las normas técnicas de valoración catastral de los bienes inmuebles 

de características especiales

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 278, de 20 de noviembre de 2007

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2007-19881

De acuerdo con el artículo 23.3 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, reglamentariamente deben 
establecerse las normas técnicas que contengan los conceptos, reglas y factores que, 
conforme a los criterios legalmente establecidos y en función de las características 
intrínsecas y extrínsecas que afectan a los inmuebles, permitan determinar su valor catastral. 
Igualmente, los artículos 25 y 27 del mismo texto legal remiten a una norma reglamentaria 
tanto las condiciones en las que las ponencias de valores deben recoger los criterios, 
módulos de valoración, planeamiento urbanístico y demás elementos precisos para llevar a 
cabo la determinación del valor catastral, como las relativas a la propia elaboración de 
aquéllas.

El presente real decreto viene a dar cumplimiento a dichas previsiones, en cuanto 
contiene las normas técnicas aplicables a la determinación del valor catastral de una de las 
tres clases de inmuebles que recoge el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, la 
de los inmuebles de características especiales, definidos por el artículo 8 de dicho texto 
refundido y por el artículo 23 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril.

La nueva regulación permite así, en primer lugar, atender las especialidades que 
presentan este tipo de bienes respecto de los inmuebles urbanos y de los rústicos, en 
aspectos tales como la coordinación de los valores o los criterios, módulos y coeficientes 
aplicables en la valoración, tanto del suelo como de las construcciones de estos inmuebles 
especiales, conforme recoge el capítulo I del real decreto. Debe tenerse en cuenta, no 
obstante, que la norma se ha limitado a establecer aquellas singularidades que resultan 
imprescindibles, muestra de lo cual es que, allí donde ha sido posible, dispone la aplicación 
de idénticas reglas de valoración que las establecidas para los inmuebles urbanos. A ello 
responde la diferenciación de las construcciones de los inmuebles de características 
especiales en convencionales y singulares y el establecimiento, en la mayoría de los casos, 
de normas de valoración específicas únicamente para estas últimas, mientras que, con 
carácter general, en la valoración de las construcciones convencionales se prevé la 
aplicación de las normas establecidas para los inmuebles urbanos.

Por otra parte, se han tratado de sistematizar y homogeneizar, en lo posible, los criterios 
de valoración aplicables a estos inmuebles, teniendo en cuenta, no obstante, las 
características propias de cada uno de los tipos de inmuebles especiales incluidos en los 
cuatro grupos diferenciados que prevé el artículo 8 del texto refundido. A tal efecto, el real 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

– 215 –



decreto establece, en las ocho secciones que integran su capítulo II, tanto las normas 
específicas de valoración, que se completan con los coeficientes incluidos en el Anexo, 
como los coeficientes correctores diferenciados para considerar la depreciación, 
disposiciones que permiten determinar el valor de los bienes inmuebles de características 
especiales destinados tanto a la producción de energía eléctrica, como a la producción de 
gas y al refino de petróleo. Igualmente contiene las previsiones específicas para la 
valoración de las centrales nucleares, las presas, saltos de agua y embalses, las autopistas, 
carreteras y túneles de peaje y los aeropuertos y puertos comerciales que constituyan 
inmuebles de características especiales.

La norma incorpora, asimismo, la modificación de la modulación de valores y del cuadro 
de bandas de coeficientes del valor del suelo, contenidos en las normas 16 y 18 del Anexo 
del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, así como la regulación del margen de tolerancia 
técnica admisible entre la superficie que consta en la base de datos catastral y la que se 
observe como resultado de una medición directa.

Debe destacarse, finalmente, que la elaboración de esta norma ha estado presidida por 
la participación de las distintas administraciones y sectores afectados, muestra de lo cual es 
su estudio e informe previo por el Consejo Superior de la Propiedad Inmobiliaria, así como 
por la Comisión Técnica de Cooperación Catastral y por la Comisión Nacional de 
Administración Local.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economía y Hacienda, de acuerdo con el 
Consejo de Estado y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 2 de 
noviembre de 2007,

DISPONGO:

CAPÍTULO I
Normas generales

Artículo 1.  Objeto y ámbito de aplicación.
1. Es objeto de este real decreto la aprobación de las normas técnicas aplicables para la 

determinación del valor catastral de los bienes inmuebles de características especiales 
definidos por el artículo 8 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado 
por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

2. Las ponencias de valores especiales recogerán los módulos y criterios para la 
valoración de los bienes inmuebles de características especiales de acuerdo con lo 
establecido en las normas contenidas en el presente real decreto y en el cuadro de 
coeficientes del valor de las construcciones singulares que recoge su Anexo.

Artículo 2.  Coordinación de valores.
Los módulos de valor del suelo (MBR) y de las construcciones convencionales (MBC) 

que sean de aplicación en cada nueva ponencia de valores especial se ajustarán a los 
criterios marco de coordinación nacional de valores catastrales de los inmuebles de 
características especiales aprobados por la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria.

Artículo 3.  Valoración del suelo de los inmuebles de características especiales.
1. El valor catastral del suelo ocupado por el inmueble de características especiales se 

establecerá en la ponencia de valores especial correspondiente, en la que podrán 
diferenciarse áreas o sectores según los criterios que se especifiquen en ella. Se exceptúa el 
caso de las autopistas, carreteras y túneles de peaje, en los que el valor del suelo estará 
integrado en el módulo de coste unitario y representará el 5 por 100 del mismo.

2. Como norma general, el suelo se valorará atendiendo al valor unitario, expresado en 
euros por metro cuadrado de suelo. Se exceptúan los casos que se especifican en el 
apartado 5 siguiente, en los que se podrá valorar atendiendo al valor de repercusión, 
expresado en euros por metro cuadrado de construcción realmente existente.
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3. El valor unitario de suelo de las centrales térmicas, centrales de producción de gas y 
regasificación, refinerías, aeropuertos y puertos comerciales será el resultado de multiplicar 
los módulos de valor unitario de suelo bruto para usos no específicos establecidos en la 
orden a que se refiere el artículo 30.2.c) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario por un coeficiente, que se fijará en la ponencia de valores especial para cada 
área o sector, calculado en función de la localización y de las circunstancias urbanísticas que 
afecten al inmueble. Dicho coeficiente deberá estar comprendido dentro de los límites que, 
para cada grupo de inmuebles, se establecen en el siguiente cuadro:

Grupo de inmuebles Límites
Mínimo Máximo

A.1. Centrales térmicas 1,00 30,00
A.2. Centrales de producción de gas y regasificación 2,00 50,00
A.3. Refinerías 1,15 30,00
D.1. Aeropuertos 1,00 11,00
D.2. Puertos comerciales 2,00 50,00

4. El valor unitario de suelo de las centrales nucleares y de las presas, saltos de agua y 
embalses estará referido al coeficiente que, en desarrollo de lo previsto en la disposición 
transitoria primera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se haya establecido 
para la tipología extensiva de construcción. Para su cálculo se multiplicará el valor unitario 
resultante de la aplicación de las reglas contenidas en dicha disposición por el coeficiente 
fijado en la ponencia de valores especial para cada área o sector, calculado en función de la 
localización y circunstancias urbanísticas que afecten al inmueble. Dicho coeficiente deberá 
estar comprendido dentro de los límites que, para cada grupo de inmuebles, se establecen 
en el siguiente cuadro:

Grupo de inmuebles Límites
Mínimo Máximo

A.4. Centrales nucleares 4,00 16,00
A1 y B. Centrales de producción de energía hidroeléctrica y presas, saltos de agua y 
embalses 1,00 5,00

En el caso de presas, saltos de agua y embalses, cuando la superficie del inmueble sea 
superior a 1.000 hectáreas, al valor del suelo que exceda de la misma se le aplicará un 
coeficiente por exceso de superficie igual a 0,80.

5. En el caso de los aeropuertos y puertos comerciales, el área ocupada 
predominantemente por usos terciarios o residenciales podrá valorarse por repercusión 
sobre la construcción realmente existente. El valor aplicable será el resultado del producto 
del módulo básico de repercusión (MBR) que le corresponda, de acuerdo con lo que dispone 
el artículo 2, por el coeficiente que se fije en la ponencia de valores especial. Dicho 
coeficiente deberá estar comprendido dentro de los límites que, para cada uso, se 
establecen en el siguiente cuadro:

Grupo de inmuebles
Límites

Mínimo Máximo
Todos los usos Residencial Otros usos Aparcamiento

D.1. Aeropuertos 0,03 3,50 7,80 0,45
D.2. Puertos comerciales. 0,03 4,00 9,00 0,50

Artículo 4.  Tipos de construcciones en los bienes inmuebles de características especiales.
1. Las construcciones de los inmuebles de características especiales se clasifican, a 

efectos de su valoración catastral, en construcciones convencionales y singulares.
2. Se entiende por construcción convencional aquella cuyas características permiten su 

identificación con alguna de las tipologías constructivas definidas en la normativa técnica de 
valoración catastral de los bienes inmuebles urbanos.
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3. Se entiende por construcción singular aquella cuyas características permiten su 
identificación con alguna de las recogidas en el capítulo II para cada uno de los grupos de 
bienes inmuebles de características especiales.

4. Cuando las características de una construcción no permitan su identificación con 
alguna de las tipologías indicadas en los apartados anteriores, se realizará una valoración 
singularizada, conforme al método valorativo que prevea la correspondiente ponencia de 
valores especial.

5. Cuando se produzca el cese definitivo en el funcionamiento de las instalaciones 
industriales que constituyan elementos esenciales para la funcionalidad del inmueble, ya sea 
por causas de regulación del mercado o de origen tecnológico, y siempre que no se hayan 
tenido en cuenta estas circunstancias en la ponencia de valores aplicable, se podrá aprobar 
una nueva ponencia de valores en la que se considere, por el método que en la propia 
ponencia se determine, la minoración de valor ocasionada por el cese en la operatividad de 
las instalaciones citadas.

Artículo 5.  Valoración de las construcciones de los inmuebles de características especiales.
1. La valoración de las construcciones convencionales se realizará atendiendo a las 

normas, reglas de valoración y coeficientes correctores del valor de las construcciones 
establecidos para los inmuebles urbanos, aplicados al módulo básico de construcción (MBC) 
que se establezca en la ponencia de valores especial, de acuerdo con lo que dispone el 
artículo 2. No serán de aplicación los coeficientes correctores conjuntos del valor del suelo y 
de las construcciones previstos para los bienes inmuebles urbanos en su normativa de 
valoración.

Se exceptúa de lo dispuesto en el párrafo anterior la valoración de las construcciones 
convencionales ubicadas en las centrales térmicas y en las centrales nucleares, que se 
realizará de acuerdo con lo que establece el capítulo II.

2. El valor de las construcciones singulares se determinará a partir del valor de 
reposición, que se corregirá, cuando proceda, en función de la depreciación física, funcional 
y económica, así como de su obsolescencia tecnológica.

Se entenderá por valor de reposición el coste actual, resultante de la suma de los costes 
directos e indirectos y de los demás gastos necesarios para la puesta en funcionamiento del 
inmueble. Dicho valor será el resultado de multiplicar cada una de las unidades lineales, de 
superficie, de volumen, de peso, de potencia, de producción o de cada elemento unitario, por 
los módulos de coste unitario establecidos en el presente real decreto.

3. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, la metodología de valoración distingue 
entre el procedimiento aplicable a las unidades constructivas que se valoran mediante 
módulos de coste de construcción y el correspondiente a las que se valoran por potencia o 
capacidad de producción, sin perjuicio de la aplicación de los coeficientes correctores 
previstos en el capítulo II.

Los módulos de coste unitario de construcción (MCUC) para cada unidad constructiva 
que se valore por este método serán el resultado de multiplicar los coeficientes que, para 
cada grupo de inmuebles, se establecen en el Anexo de este real decreto, por la cuantía 
determinada para el módulo básico de construcción de orden 1 (MBC1) definido en la 
normativa de valoración catastral de bienes inmuebles urbanos.

Los módulos de coste unitario para la valoración por potencia o capacidad de producción 
(MCUP) de cada unidad constructiva que se valore por este método serán el resultado de 
multiplicar los coeficientes que, para cada grupo de inmuebles, se establecen en el Anexo de 
este real decreto, por la cuantía determinada para el módulo básico por potencia o 
capacidad de producción (MBP) del sector productivo de que se trate.

Para la valoración de las construcciones singulares de autopistas, carreteras y túneles 
de peaje se estará a lo dispuesto en el capítulo II.

4. El módulo básico por potencia o capacidad de producción (MBP) previsto en el 
apartado anterior será, para las construcciones singulares en cada sector productivo, el que 
figura en el siguiente cuadro:
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Cuadro de módulos básicos por potencia o capacidad de producción

Sector productivo MBP Cuantía
Energía eléctrica MBPE 400.015 euros/MW.
Gas y regasificación MBPG 132.405 euros/(m3/h).
Refino de petróleo MBPR 695.557 euros/elemento.

Artículo 6.  Coeficiente corrector por concesión administrativa de los valores del suelo y de 
las construcciones.

En el supuesto de que el inmueble de características especiales se encuentre, en todo o 
en parte, sujeto al régimen de concesión administrativa, se aplicará el coeficiente 0,90 a los 
valores del suelo y de las construcciones de la parte afectada por la concesión.

Artículo 7.  Valor catastral de los bienes inmuebles de características especiales.
El valor catastral de los bienes inmuebles de características especiales se obtendrá 

mediante la suma del valor del suelo y del valor de las construcciones determinados 
conforme a lo establecido en este real decreto, sin perjuicio de la aplicación del coeficiente 
de referencia al mercado correspondiente a esta clase de inmuebles.

CAPÍTULO II
Normas específicas de valoración de cada grupo de bienes inmuebles de 

características especiales

Sección 1.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales destinados a la producción de energía eléctrica

Artículo 8.  Normas para la valoración de las centrales térmicas.
1. La valoración de las construcciones, tanto convencionales como singulares, 

integrantes de las centrales térmicas, se realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el 
artículo 5, de un módulo de coste unitario por potencia (MCUP) a la instalada en cada 
central. El valor así obtenido se considerará, a los efectos catastrales, como el valor de 
reposición de todas las construcciones de la central térmica.

El valor de reposición de las construcciones que integran las centrales térmicas 
productoras de energía eléctrica dependerá de la tecnología que utilizan, que condiciona el 
tipo de combustible que consumen y la potencia de producción de electricidad. A tal efecto, 
se distinguen tres tipos de centrales:

a) Centrales térmicas de carbón.
b) Centrales térmicas de tipo diesel, fuel y fuel-gas.
c) Centrales térmicas de ciclo combinado.
2. El valor medio de reposición para cada unidad de producción se calculará en función 

de la potencia instalada. El resultado incluye el coste tanto de las construcciones 
convencionales del bien inmueble como el de las singulares, entre las que se encuentran 
elementos tales como las cintas transportadoras, las tuberías de suministro de combustible, 
agua, vapor u otros líquidos o gases, las calderas y elementos complementarios, las 
chimeneas, las torres y bombas de refrigeración y silos, las turbinas, naves de turbinas y 
equipos eléctricos complementarios, las estructuras metálicas de sustentación, las 
instalaciones de depuración y tratamiento de aguas, las estaciones de bombeo, el parque 
eléctrico y las subestaciones, las balsas, el parque de carbones y los elementos auxiliares.

Artículo 9.  Coeficientes correctores del módulo de coste unitario aplicable a las centrales 
térmicas.

El módulo de coste unitario resultante de lo previsto en el artículo anterior se corregirá en 
función de la antigüedad y de la obsolescencia tecnológica mediante la aplicación de los 
siguientes coeficientes: a) Coeficiente de depreciación en función de la antigüedad de la 
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central térmica. El período de antigüedad se expresará en años completos, para lo que se 
tomarán los transcurridos desde la fecha de la puesta en servicio de la unidad de producción 
o desde la reconexión en caso de renovación de las instalaciones, hasta el 1 de enero del 
año siguiente al de la aprobación de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el 
siguiente cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector Años completos Coeficiente corrector
1-2 0,95 31-32 0,49
3-4 0,89 33-34 0,47
5-6 0,85 35-36 0,46
7-8 0,81 37-38 0,45
9-10 0,77 39-40 0,43
11-12 0,73 41-42 0,42
13-14 0,70 43-44 0,41
15-16 0,67 45-46 0,40
17-18 0,64 47-48 0,39
19-20 0,61 49-50 0,38
21-22 0,59 51-52 0,37
23-24 0,56 53-54 0,36
25-26 0,54 55-56 0,35
27-28 0,52 57-58 0,34
29-30 0,51 59 o más 0,33

b) Coeficiente corrector por obsolescencia tecnológica. En función de la tecnología 
utilizada por la central térmica y en tanto no sea sustituida por otra, el coeficiente tomará los 
siguientes valores:

Tipo de central térmica Coeficiente corrector
a) Centrales de carbón 0,50
b) Centrales de tipo diésel, fuel, fuel-gas 0,75
c) Centrales de ciclo combinado 1,00

Artículo 10.  Normas para la valoración de centrales de producción de energía 
hidroeléctrica.

Las centrales de producción de energía hidroeléctrica se valorarán de acuerdo con los 
criterios y normas que se establecen para las presas, saltos de agua y embalses en la 
sección 5.ª de este capítulo.

Sección 2.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales destinados a la producción de gas y regasificación

Artículo 11.  Normas para la valoración de bienes inmuebles de características especiales 
destinados a la producción de gas.

1. La valoración de las construcciones singulares integrantes de las centrales de 
producción de gas y regasificación se realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el 
artículo 5, de un módulo de coste unitario de construcción (MCUC) por volumen o elemento 
constructivo, o de un módulo de coste unitario por potencia o capacidad de producción 
(MCUP) sobre el volumen de producción por unidad de tiempo, según corresponda.

2. A efectos de su valoración por módulos se considerarán en estos inmuebles las 
siguientes construcciones singulares:

a) Los tanques de almacenamiento de gas natural licuado, en los que se incluye la obra 
civil y las instalaciones de descarga y de conexión con los vaporizadores, así como las de 
seguridad relacionadas con la antorcha.

b) Las instalaciones de regasificación, en las que se incluyen los vaporizadores y todas 
las instalaciones necesarias entre la entrada en el vaporizador y las válvulas de conexión 
con la red de transporte.
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c) Los cargaderos de cisternas.
d) La obra civil portuaria y terrestre, que se valorará según lo establecido al efecto en 

este real decreto para los puertos comerciales.

Artículo 12.  Coeficiente corrector del módulo de coste unitario aplicable a los inmuebles de 
características especiales destinados a la producción de gas.

Los módulos de coste unitario obtenidos por aplicación de los coeficientes que contiene 
el cuadro de tipologías de las construcciones singulares para estos inmuebles serán 
corregidos mediante un coeficiente de depreciación en función de la antigüedad. El período 
de antigüedad se expresará en años completos, para lo que se tomarán los transcurridos 
desde la puesta en funcionamiento de cada construcción hasta el 1 de enero del año 
siguiente al de la aprobación de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente 
cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
1-4 0,99
5-10 0,95
11-15 0,89
16-20 0,80
21-25 0,69
26-30 0,56

Más de 30 0,50

Sección 3.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales destinados al refino de petróleo

Artículo 13.  Normas para la valoración de bienes inmuebles de características especiales 
destinados al refino de petróleo.

1. La valoración de las construcciones singulares integrantes de las refinerías de 
petróleo se realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el artículo 5, de un módulo de 
coste unitario de construcción (MCUC) por superficie o volumen sobre los distintos 
elementos constructivos, o de un módulo de coste unitario por potencia o capacidad de 
producción (MCUP) sobre el elemento de producción o potencia, según corresponda.

2. A efectos de su valoración por módulos se considerarán en estos inmuebles las 
siguientes construcciones singulares:

a) Unidades o elementos de producción.
b) Tanques.
c) Urbanización e infraestructura específica.
d) Servicios auxiliares.
3. Se entiende por unidad o elemento de producción, el conjunto de las instalaciones en 

las que tienen lugar uno o varios procesos físico-químicos que constituyen una operación 
completa determinada.

En función del proceso que resulta más característico o representativo de su función 
principal, se diferencian los siguientes elementos de producción:

a) Destilación de crudo.
b) Destilación al vacío.
c) Craqueo catalítico (Fluid Catalytic Cracking).
d) Hidrocraqueo.
e) Reductora de viscosidad (Visbreaking).
f) Coquización.
g) Calcinación de coke.
h) Reformado catalítico (Plataformado o Unifining Platforming).
i) Isomerización (isomax, isopentenos, isobutanos).
j) Hidrotratamiento, hidrodesulfuración, hidrodesnitrogenación.
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k) Producción de éteres (metil-ter-butil-éter, etil-ter-butil-éter).
l) Merox o endulzamiento.
m) Aminas o lavado de gases.
n) Azufre (recuperación).
o) Recuperación, separación de gases (gas licuado del petróleo, propano-butano).
p) Recuperación de hidrógeno.
q) Hidrógeno.
También se incluyen como elementos de producción las plantas de asfaltos y las de 

bases lubricantes, así como las unidades de petroquímica básica o primaria, de olefinas 
(etileno, propileno, butadieno) y aromáticos (benceno, tolueno y xileno).

4. Se entenderá como tanque o depósito todo recipiente diseñado para soportar una 
presión interna manométrica determinada, en el que se almacene el crudo y los productos 
resultantes de los distintos procesos.

5. Se considerará urbanización o infraestructura específica la superficie que ocupe la 
instalación de los depósitos de almacenamiento de crudo o productos.

6. Los servicios auxiliares incluyen la planta de cogeneración y la de tratamiento de 
aguas residuales.

Artículo 14.  Coeficiente corrector del módulo de coste unitario aplicable a los inmuebles de 
características especiales destinados al refino de petróleo.

Los módulos de coste unitario obtenidos por aplicación de los coeficientes que contiene 
el cuadro de tipologías de las construcciones singulares para estos inmuebles serán 
corregidos mediante un coeficiente de depreciación en función de la antigüedad. El período 
de antigüedad se expresará en años completos, para lo que se tomarán los transcurridos 
desde la puesta en funcionamiento de cada construcción hasta el 1 de enero del año 
siguiente al de la aprobación de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente 
cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
1-4 0,99
5-10 0,95
11-15 0,89
16-20 0,80
21-25 0,69
26-30 0,56

Más de 30 0,50

Sección 4.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales centrales nucleares

Artículo 15.  Normas para la valoración de las centrales nucleares.
1. La valoración de las construcciones, tanto convencionales como singulares, 

integrantes de las centrales nucleares se realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el 
artículo 5, de un módulo de coste unitario por potencia (MCUP) a la instalada en cada 
central. El valor así obtenido se considerará, a los efectos catastrales, como el valor de 
reposición de todas las construcciones de la central nuclear.

2. En las construcciones singulares a las que se refiere el apartado anterior se incluyen 
las siguientes:

a) Edificios y estructuras:
a.1) Infraestructuras del emplazamiento: Explanaciones y movimiento de tierras, viales, 

drenajes del terreno, alcantarillado.
a.2) Edificios, entre los que se encuentran el del reactor, el edificio auxiliar, el de turbina, 

el edificio eléctrico, los de los generadores diesel de emergencia, de combustible, de 
tratamiento y almacenamiento de residuos radiactivos, de tratamiento de agua, de 
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administración y control, el edificio de servicios, el edificio de seguridad, el parque eléctrico y 
el centro de información.

a.3) Estructuras para los transformadores.
a.4) Torres de refrigeración.
a.5) Chimeneas.
b) Reactor y sistemas relacionados:
b.1) Reactor.
b.2) Sistemas de transferencia y transporte del calor generado.
b.3) Sistemas auxiliares del reactor.
b.4) Sistemas de manejo y almacenamiento de combustible.
c) Generadores, turbinas y sistemas relacionados.
d) Instalaciones eléctricas y de instrumentación y control:
d.1) Transformadores.
d.2) Suministro auxiliar de energía eléctrica.
d.3) Control de los generadores diesel.
e) Toma de agua y evacuación de calor.
f) Otros sistemas de la planta:
f.1) Sistemas de calefacción, ventilación y aire acondicionado.
f.2) Sistemas contra incendios y otros sistemas auxiliares secundarios (combustibles y 

productos químicos auxiliares).
f.3) Sistema de aire comprimido y otros.
f.4) Sistema de abastecimiento de agua.
f.5) Laboratorios.
g) Simulador.

Artículo 16.  Coeficiente corrector del módulo de coste unitario aplicable a las centrales 
nucleares.

1. Los módulos de coste unitario obtenidos por aplicación de los coeficientes que 
contiene el cuadro de tipologías de las construcciones singulares para estos inmuebles 
serán corregidos mediante un coeficiente de depreciación en razón de la antigüedad de la 
central. El período de antigüedad se expresará en años completos, para lo que se tomarán 
los transcurridos desde la fecha de puesta en servicio hasta el uno de enero del año 
siguiente al de la aprobación de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente 
cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
1-6 0,98
7-11 0,93
12-16 0,85
17-21 0,75
22-26 0,62
27-30 0,49
31-34 0,34
35-37 0,22
38-40 0,10

2. Si se renovase la autorización de explotación más allá de los 40 años de vida útil 
considerados, se tomará como antigüedad, a efectos de la aplicación del coeficiente 
corrector, el número de años que resulte de restar a la antigüedad actual la diferencia entre 
la nueva vida útil y 40.
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Sección 5.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales presas, saltos de agua y embalses

Artículo 17.  Normas para la valoración de presas, saltos de agua y embalses.
1. Para la valoración del suelo de las presas, saltos de agua y embalses se tendrá en 

cuenta lo siguiente:
a) La delimitación del lecho o fondo del embalse se corresponderá con el límite de 

terreno cubierto por las aguas cuando alcanzan su mayor nivel como consecuencia de las 
máximas crecidas ordinarias de los ríos que lo alimentan.

b) Para las presas y saltos de agua se delimitará en la ponencia de valores especial el 
recinto ocupado por las presas, las centrales de producción de energía hidroeléctrica, saltos 
de agua y demás construcciones vinculadas al proceso de producción, así como por los 
canales, tuberías de transporte u otras conducciones que sean necesarias para el desarrollo 
de la actividad de obtención o producción de energía hidroeléctrica aun estando ubicadas 
éstas fuera de dicho recinto. Se incluirá el suelo comprendido dentro la línea exterior de los 
paramentos perimetrales de las construcciones, así como el de las zonas de servidumbre, 
protección y seguridad legalmente establecidas y cualquier otro que esté afecto a la 
actividad principal.

2. La valoración de las construcciones singulares integrantes de presas, saltos de agua y 
embalses se realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el artículo 5, de un módulo de 
coste unitario por longitud, superficie, volumen o peso, según corresponda, a los distintos 
elementos constructivos o partidas presupuestarias consideradas.

3. Atendiendo a su tecnología constructiva, las presas se clasifican en los siguientes 
tipos:

a) Presas de bóveda.
b) Presas de gravedad, que podrán ser de hormigón o de mampostería.
c) Presas de materiales sueltos.
4. A efectos de su valoración por módulos, se considerarán en estos inmuebles las 

siguientes construcciones singulares:
a) La presa.
b) La pantalla impermeabilizante de bentonita-cemento.
c) La central hidroeléctrica.
d) Otras instalaciones.
5. Los accesos y obras de urbanización, excluidas las vías que deban integrarse como 

otras instalaciones, así como los estudios y proyectos y la dirección y control de obra se 
encuentran incluidas en los módulos de coste de cada construcción singular.

Artículo 18.  Elementos constructivos que deben considerarse a efectos de la valoración de 
las presas, saltos de agua y embalses.

1. A efectos de su valoración, se considerarán los siguientes elementos constructivos de 
la presa:

a) Volumen de la presa. En las presas de bóveda se tendrá en cuenta el volumen de 
hormigón armado; en las presas de gravedad, el volumen de hormigón en masa o 
mampostería; y en las presas de materiales sueltos, el volumen de escollera o tierra.

En el módulo de coste unitario obtenido por la aplicación de los coeficientes del cuadro 
de tipologías se incluye el correspondiente a la excavación de los cimientos. Dichos 
coeficientes se aplicarán al volumen de la presa sin descontar las cámaras y las galerías. 
Cuando la presa sea mixta, cada parte se valorará con el módulo que le corresponda.

En el caso de presas de materiales sueltos realizadas con áridos obtenidos totalmente 
del propio río será de aplicación el coeficiente previsto al efecto en el cuadro del Anexo, 
cuando el titular demuestre fehacientemente dicha circunstancia.

A la parte del volumen de la presa o presas realizada en una sola fase que exceda de 
500.000 m3, en las presas de hormigón, y de 1.000.000 de m3, en las de materiales sueltos, 
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se le aplicará un coeficiente por exceso de volumen de material que tendrá un valor de 0,80 
en las primeras y 0,95 en las segundas. Este coeficiente no será de aplicación en el caso 
indicado en el párrafo anterior.

b) Superestructura. Cuando sobre la presa o parte de ella exista otra estructura de pilas 
o arcos que soporte su coronación, se valorará por superficie, que se calculará como el 
producto de la mediana estadística de la anchura del tablero por la longitud afectada.

c) Cámaras de válvulas y compuertas y galerías de auscultación e inspección. El 
coeficiente previsto en el cuadro de tipologías sólo se aplicará en las presas de bóveda y 
gravedad y al volumen total de la presa.

d) Impermeabilización. La superficie de impermeabilización del paramento de aguas 
arriba de la presa o zonas de presa de materiales sueltos se obtendrá mediante la aplicación 
de la siguiente fórmula:

S = l x h/sen 30.º = l x 2h
siendo «l» y «h», respectivamente, la longitud de coronación y la altura de la presa, 

medida desde la parte más baja de la superficie general de cimentación hasta la coronación.
e) Cierre del aliviadero. En el caso de regulación por compuertas se valorará en función 

de la capacidad de vertido para la máxima avenida. Si se tratara de regulación parcial por 
compuertas y no se conociera la capacidad de cada parte, se valorará como si fuese 
regulado por compuertas en su totalidad.

2. Se valorarán por superficie las pantallas impermeabilizantes, ya sean de bentonita-
cemento, de bentonita o de cemento, colocadas en la presa, sus cimientos, en el terreno o 
en el depósito superior para garantizar su estanqueidad.

3. La central hidroeléctrica estará integrada por las casas de máquinas o instalaciones 
que alberguen las turbinas, alternadores, generadores y elementos de regulación y de 
comando. También se incluirán las oficinas y almacenes anejos a la misma, salvo que estén 
separados de la central, en cuyo caso se valorarán como construcciones convencionales.

A efectos de su valoración se establecen coeficientes diferenciados en el cuadro del 
Anexo para las centrales subterráneas, para las centrales sobre rasante y para el exceso de 
superficie sobre 4.000 m2 de las centrales que se hayan construido en una sola fase. No se 
valorarán separadamente las centrales incluidas totalmente dentro del volumen del cuerpo 
de la presa.

4. Como otras instalaciones se incluyen en la valoración los siguientes elementos 
constructivos:

a) Galerías, túneles, conducciones, tuberías o canalizaciones enterradas, a excepción de 
las interiores al cuerpo de la presa, que se consideran incluidas en el concepto de cámaras y 
galerías.

b) Conducciones o canalizaciones semienterradas o a cielo abierto.
c) Cámara de carga y obra civil del parque de transformación.
d) Canal autoportante de acueducto.
e) Estructura de sustentación de canal autoportante de acueducto.
f) Sifones.
g) Chimeneas de equilibrio inferior y superior y tomas de agua que estén adosadas a la 

pared interior de la presa.
h) Tubería forzada de acero.
i) Tubería forzada de acero en túnel.
j) Vías de acceso.
k) Vías de acceso en túnel.
Cuando un elemento constructivo no coincida con alguno de los anteriores, se le aplicará 

el coeficiente del elemento constructivo que más se le asemeje.
Las vías de enlace de la central hidroeléctrica u otra instalación industrial con la red 

general de carreteras, así como los accesos desde aquéllas a todos los puntos esenciales 
de la central o instalación y demás elementos del salto o instalación, como conducciones y 
presa, excepto las que no estén cerradas y se mantengan abiertas al uso público, se 
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valorarán por la superficie que ocupe el tramo asfaltado o de rodadura con arcenes, cunetas 
y aceras.

5. Para la medición de los elementos descritos en el apartado anterior se tendrán en 
cuenta las siguientes reglas:

a) El diámetro de las conducciones o chimeneas será la mediana estadística de los 
diámetros exteriores del tramo. En los diámetros de las conducciones, la parte decimal igual 
o superior a cinco se redondeará a la unidad de diámetro superior y la menor a la de 
diámetro inferior. Los diámetros de las chimeneas iguales o superiores a la media aritmética 
de dos correlativos del cuadro correspondiente del Anexo se redondearán al diámetro 
superior y los menores al diámetro inferior.

Para túneles, conducciones o chimeneas distintas a la sección circular se tomará como 
diámetro el correspondiente al área de la sección circular equivalente.

b) La superficie de la estructura de sustentación de canal autoportante de acueducto se 
calculará como el producto de la mediana estadística de la mayor anchura del canal por su 
longitud.

c) El peso de las tuberías de acero se determinará como el producto de su perímetro 
interior por el espesor, la longitud y la densidad del acero, que se fija en 7.850 Kg/m3.

Artículo 19.  Coeficiente corrector del módulo de coste unitario aplicable a las presas, saltos 
de agua y embalses.

Los módulos de coste unitario obtenidos por aplicación de los coeficientes del cuadro de 
tipologías de las construcciones singulares del Anexo serán corregidos mediante un 
coeficiente de depreciación en función de la antigüedad, de conformidad con lo siguiente:

a) En el caso de la presa, de la pantalla y de las otras instalaciones, el coeficiente de 
antigüedad tendrá en cuenta los años completos transcurridos desde la fecha de 
construcción, última reforma o recrecimiento de la presa, realización de la pantalla o puesta 
en servicio de otras instalaciones, hasta el 1 de enero del año siguiente al de la aprobación 
de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
Menor o igual a 20 años 1,00
Entre 21 y 40 años 0,90
Entre 41 y 60 años 0,85
Más de 60 años 0,80

b) En el caso de las centrales hidroeléctricas, el coeficiente de antigüedad tendrá en 
cuenta los años completos transcurridos desde la fecha de la puesta en servicio o de 
renovación de la central hidroeléctrica, hasta el uno de enero del año siguiente al de 
aprobación de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el siguiente cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
1-5 1,00
6-10 0,98
11-15 0,95
16-20 0,91
21-25 0,85
26-30 0,79
31-35 0,71
36-40 0,62
41-45 0,52
46-50 0,41

Más de 50 0,30
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Cuando varias centrales hidroeléctricas formen parte de un mismo bien de 
características especiales se aplicará a cada una de ellas el coeficiente de antigüedad que 
corresponda a la fecha de su puesta en servicio. El mismo tratamiento se dará a las 
centrales ejecutadas en varias fases por sucesivas ampliaciones realizadas de forma 
independiente.

Sección 6.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales autopistas, carreteras y túneles de peaje

Artículo 20.  Normas para la valoración de autopistas, carreteras y túneles de peaje.
1. La valoración del suelo y de las construcciones singulares integrantes de las 

autopistas, carreteras y túneles de peaje se realizará, de acuerdo con el artículo 5, mediante 
la aplicación de un módulo de coste unitario de autopistas (MCUA) por longitud.

2. Para la determinación del módulo de coste unitario se tomarán como base los 
siguientes datos:

a) Coste neto de construcción (CNCA) referido al 1 de enero del año anterior al de 
entrada en vigor del nuevo valor catastral y expresado en miles de euros. Dicho coste estará 
integrado por las partidas de estudios y proyectos, expropiaciones o adquisiciones de suelo 
o de otros elementos o derechos y reposición de servicios, ejecución y dirección y control de 
obra.

El coste neto de construcción incluirá, en todo caso, el coste de áreas de descanso, 
estacionamiento, auxilio y atención médica, peaje, parada de autobuses y otros fines 
auxiliares o complementarios, así como los edificios de mantenimiento y pesaje y las áreas 
de servicio y vías de servicio. Dicho coste no incluirá el valor de las construcciones 
convencionales anejas a las áreas de servicio no indispensables para el funcionamiento de 
la autopista, carretera o túnel de peaje, tales como las estaciones de suministro de 
carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparación y otras asimilables, situadas dentro 
del ámbito espacial de la concesión administrativa, valor que será determinado conforme al 
procedimiento a que se refiere el artículo 5.

b) Longitud total del tramo en concesión, expresada en kilómetros.
c) Longitud sujeta a peaje, expresada en kilómetros.
d) Fechas de inicio y finalización de la concesión.
e) Inversión total de la autopista, definida en la normativa reguladora de la construcción, 

conservación y explotación de autopistas en régimen de concesión administrativa.
3. El módulo de coste unitario de autopistas (MCUA), expresado en euros por kilómetro, 

será el resultante de la fórmula:

MCUA = CNCA/longitud total en concesión
4. El valor total del suelo de los inmuebles a que se refiere esta sección, así como el de 

las construcciones singulares enclavadas en él, será el producto del módulo a que se refiere 
el apartado anterior por la longitud sujeta a peaje.

5. Al módulo de coste unitario obtenido por aplicación de lo dispuesto en los apartados 
anteriores se le aplicará el coeficiente del cuadro siguiente, en función de la primera fecha de 
puesta en servicio. El resultado de la división entre el coste neto de construcción (CNCA) y el 
coste de la inversión estará referido al 1 de enero del año anterior al de entrada en vigor del 
nuevo valor catastral.

Fecha de puesta en servicio Coste neto/inversión Coeficiente corrector
Anterior al 1 de enero de 1999. – 1,00
Posterior al 1 de enero de 1999. ≤ 0,9 0,80

 > 0,9 0,70

6. El valor catastral total del inmueble será el resultado de la suma del valor obtenido 
según lo dispuesto en los apartados 4 y 5 anteriores y del valor de las construcciones 
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convencionales a que se refiere el apartado 2, afectado por el coeficiente de referencia al 
mercado, conforme establece el artículo 7.

Sección 7.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales aeropuertos

Artículo 21.  Normas para la valoración de aeropuertos.
1. Se entenderán incluidos en el ámbito del aeropuerto los terrenos destinados a la 

ejecución de actividades aeroportuarias y tareas complementarias, así como las 
construcciones que se ubiquen sobre ellos.

2. La valoración de las construcciones singulares integrantes de los aeropuertos se 
realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el artículo 5, de un módulo de coste unitario 
por longitud o superficie, según corresponda, sobre los distintos elementos constructivos.

3. A efectos de su valoración por módulos, se considerarán en los aeropuertos las 
siguientes construcciones singulares:

a) Pistas de aterrizaje y despegue.
b) Arcenes de pista. Para el cálculo de los metros lineales de arcén de pista se 

computará la longitud de cada uno de los arcenes.
c) Pistas de rodadura.
d) Cabeceras de pistas y plataformas de estacionamiento.
e) Terminales de pasajeros.
f) Hangares.
g) Elementos auxiliares, tales como balizas, sistemas de aproximación visual, torres de 

control, iluminación del campo, instalaciones de drenaje y saneamiento, sistemas de 
transporte e inspección de equipajes y centrales térmicas y eléctricas. Los módulos 
obtenidos por aplicación de los coeficientes del cuadro de tipologías del Anexo incluyen el 
coste de las balizas y sistemas de aproximación visual de pista según su categoría, 
iluminación de campo y sistemas de drenaje y saneamiento.

4. A efectos de su valoración, los aeropuertos se clasifican en las siguientes categorías:
a) Aeropuertos de 1.ª/A. Son aquellos que, reuniendo las características específicas de 

la categoría 1.ª, conforman complejos aeroportuarios de gran dimensión, superan los 
100.000 m2 construidos de terminal de pasajeros y cuentan con más de una pista, tanto de 
aterrizaje como de despegue.

b) Aeropuertos de 1.ª Son aquellos que permiten el tráfico de todo tipo de aeronaves, 
cuyas pistas de aterrizaje y de despegue tienen un ancho mínimo de 40 metros y disponen 
de balizas de eje, de borde, de aproximación y de contacto, así como de sistema de 
aproximación con indicador de pendiente.

c) Aeropuertos de 2.ª Son los que permiten el tráfico de aeronaves medianas y 
pequeñas, cuyas pistas de aterrizaje y de despegue tienen un ancho mínimo de 40 metros y 
disponen de balizas de eje, de borde y de aproximación.

d) Aeropuertos de 3.ª Son los que permiten el tráfico de aeronaves pequeñas y disponen 
de balizas de borde.

Artículo 22.  Coeficiente corrector del módulo de coste unitario aplicable a los aeropuertos.
1. Los módulos de coste unitario obtenidos por aplicación de los coeficientes del cuadro 

de tipologías de las construcciones singulares del Anexo serán corregidos mediante un 
coeficiente de depreciación en función de la antigüedad, que atenderá a los años completos 
transcurridos desde la fecha de puesta en funcionamiento de cada uno de los elementos 
constructivos del aeropuerto hasta el 1 de enero del año siguiente al de aprobación de la 
ponencia de valores especial, según los cuadros siguientes:

a) Coeficientes correctores aplicables a las construcciones de la zona de aire: Pistas de 
aterrizaje y despegue, calles de rodadura, arcenes de pista, plataformas de estacionamiento 
y cabeceras de pista.
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Cuadro de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
Hasta 10 1,00

De 11 a 20 0,95
De 21 a 30 0,90
De 31 a 40 0,85
Más de 40 0,80

b) Coeficientes correctores aplicables a las construcciones de la zona de tierra: Terminal 
de pasajeros, torre de control, hangares, sistemas de transporte e inspección de equipajes y 
centrales térmica y eléctrica.

Cuadro de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
Hasta 5 1,00

De 6 a 10 0,87
De 11 a 20 0,76
De 21 a 30 0,64
De 31 a 40 0,55
De 41 a 50 0,48
De 51 a 60 0,42
De 61 a 70 0,37
De 71 a 80 0,33
Más de 80 0,29

2. Para el cómputo de la antigüedad se considerará, en el caso de que el aeropuerto 
haya sido construido por fases, la correspondiente a cada una de ellas, siempre que sean 
susceptibles de uso independiente. En caso contrario se considerará la antigüedad media 
ponderada por superficie.

3. En caso de obras de reforma en las construcciones singulares del aeropuerto que 
impliquen actualización completa de las mismas se computará la antigüedad desde la fecha 
de finalización de dichas obras hasta el 1 de enero del año siguiente al de aprobación de la 
ponencia de valores especial.

Sección 8.ª Normas de valoración de los bienes inmuebles de características 
especiales puertos comerciales

Artículo 23.  Normas para la valoración de puertos comerciales.
1. Se entenderán incluidos en el ámbito del puerto comercial los terrenos destinados al 

servicio del mismo.
2. La valoración de las construcciones singulares integrantes de los puertos comerciales 

se realizará mediante la aplicación, de acuerdo con el artículo 5, de un módulo de coste 
unitario por longitud o superficie, según corresponda, sobre los distintos elementos 
constructivos.

3. Las construcciones singulares que deben ser consideradas en la valoración serán las 
obras e instalaciones portuarias siguientes:

a) Rellenos, explanación y urbanización.
b) Obras de abrigo, que comprenderán los diques en talud y los diques verticales.
c) Obras de atraque.
4. Se considerará relleno, explanación y urbanización la totalidad de la superficie del 

recinto portuario. Para la obtención del módulo de coste unitario correspondiente se 
utilizarán los coeficientes establecidos en la normativa técnica de valoración catastral de las 
construcciones de los bienes inmuebles urbanos para la tipología de obras de urbanización.
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Artículo 24.  Coeficiente corrector del módulo de coste unitario aplicable a los puertos 
comerciales.

1. Los módulos de coste unitario obtenidos para la valoración de las obras e 
instalaciones portuarias por aplicación de los coeficientes del cuadro de tipologías de las 
construcciones singulares del Anexo serán corregidos mediante un coeficiente de 
depreciación en función de la antigüedad. El período de antigüedad se expresará en años 
completos transcurridos desde la fecha de su puesta en funcionamiento hasta el 1 de enero 
del año siguiente al de aprobación de la ponencia de valores especial, de acuerdo con el 
siguiente cuadro:

Cuadro de coeficientes de depreciación por antigüedad

Años completos Coeficiente corrector
Menos de 10 1,00
De 10 a 25 0,90
De 26 a 50 0,80
Más de 50 0,70

2. Para el cómputo de la antigüedad se considerará, en el caso de que el puerto haya 
sido construido por fases, la correspondiente a cada una de ellas, siempre que sean 
susceptibles de uso independiente. En caso contrario se considerará la antigüedad media 
ponderada por superficie.

Disposición adicional primera.  Modificación del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, 
por el que se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del 
suelo y las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de 
naturaleza urbana.

1. Se modifica la norma 16 del Anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el 
que se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del suelo y 
las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana, que queda redactada como sigue:

«Norma 16.  Modulación de los valores.
1. Considerando todos los factores que intervienen en la formación del valor del 

producto inmobiliario, se establece la siguiente expresión:

Vv =1,40 [VR + VC] FL

en la que:
VV= Valor en venta del producto inmobiliario, en euros/m2 construido.
VR= Valor de repercusión del suelo en euros/m2 construido.
VC= Valor de la construcción en euros/m2 construido.
FL= Factor de localización, que evalúa las diferencias de valor de productos 

inmobiliarios análogos por su ubicación, características constructivas y circunstancias 
socio-económicas de carácter local que afecten a la producción inmobiliaria. Las 
cuantías de este coeficiente estarán comprendidas entre las siguientes:

1,2857 ≥ FL ≥ 0,7143

2. En relación con los conceptos contenidos en la norma 15, apartados 2 y 3, los 
módulos básicos de repercusión de suelo (MBR) y construcción (MBC) 
correspondientes a las distintas áreas económicas homogéneas serán:
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MBRi = M x Fsi

MBCi = M x Fci

en la que Fsi y Fci son factores que diversifican los componentes de suelo y 
construcción del módulo M al que se refiere el artículo 2 de este real decreto, de 
acuerdo con las secuencias siguientes:

Fsi: 1,70-1,20-0,80-0,45-0,21-0,10-0,0378

Fci: 0,70-0,65-0,60-0,55-0,50-0,45-0,40

Los valores de MBCi resultantes de esta diversificación podrán incrementarse por 
acuerdo de la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria, según los análisis de 
mercado que al efecto se realicen por la Dirección General del Catastro, mediante la 
aplicación de coeficientes comprendidos entre los máximos y mínimos que se 
incluyen en el cuadro siguiente:

Módulo Básico de Construcción (MBC) Coeficientes
MBC1 1,00-1,36
MBC2 1,00-1,31
MBC3 1,00-1,29
MBC4 1,00-1,27
MBC5 1,00-1,24
MBC6 1,00-1,22
MBC7 1,00-1,20

2. Se modifica la norma 18 del Anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el 
que se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del suelo y 
las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana, que queda redactada como sigue:

«Norma 18.  Cuadro de bandas de coeficientes del valor del suelo.
Los valores de repercusión de suelo se considerarán, a efectos de su 

coordinación, como producto del MBR que corresponda al área económica 
homogénea de que se trate, por un coeficiente porcentual que deberá estar 
comprendido dentro de los máximos y mínimos que para cada uso se señalan en el 
siguiente cuadro:

Cuadro de bandas de coeficientes del valor del suelo

MBR Máximos según usos de suelo (%) Mínimos (%)
Residencial Industrial Oficinas Comercial Turístico Cualquier uso

MBR1 400 150 900 900 540 3
MBR2 250 150 750 785 465 4
MBR3 220 150 630 670 405 5
MBR4 210 150 510 555 345 8
MBR5 200 150 410 460 305 12
MBR6 170 150 310 365 265 18
MBR7 150 150 210 270 225 20

Disposición adicional segunda.  Margen de tolerancia técnica en la superficie catastral.
1. Se entiende por margen de tolerancia técnica en la superficie catastral la máxima 

diferencia admisible entre la superficie que conste en la base de datos catastral y la que se 
pretenda incorporar como resultado de una medición directa.

2. Cuando la diferencia entre ambas superficies no supere dicho margen de tolerancia, 
en más o en menos, la superficie catastral se reputará válida.
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3. El margen de tolerancia técnica en la superficie catastral, expresado en metros 
cuadrados, será en cada caso el mayor de los siguientes límites:

Superficie catastral en m2 (S) Margen de tolerancia en m2

Límite 1 Límite 2
S < 500 0,1 x P

0,03 x S500 ≤ S < 3.000 0,0002 x S x P
3.000 ≤ S < 5.000 0,00014 x S x P

S ≥ 5.000 P

Donde «P» es el perímetro catastral del recinto expresado en metros.
Cuando el límite 1 así obtenido supere el 10 por 100 de la superficie catastral, se 

adoptará como margen de tolerancia 0,1 x S.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
El presente real decreto entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado», con excepción de su disposición adicional primera, que entrará 
en vigor el día 1 de enero de 2008.

ANEXO
Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones singulares

12. Central térmica

   Unidades Coeficientes

Central térmica de carbón. 12.01.A. Unidad de producción ≤ 300 MW MW 1,68
12.01.B. Unidad de producción ≤ 300 MW MW 2,02

Central térmica de fuel y gas. 12.02.A. Unidad de producción ≤ 300 MW MW 1,11
12.02.B. Unidad de producción ≤ 300 MW MW 1,34

Central térmica de ciclo combinado. 12.03.A Unidad de producción ≤ 400 MW MW 0,99
12.03.B Unidad de producción ≤ 400 MW MW 1,00

13. Producción de gas y regasificación

   Unidades Coeficientes

Producción de gas y plantas de regasificación.
13.01.A. Tanques de almacenamiento. m2 0,528
13.01.B. Cargaderos de cisternas. Elemento 1.680,27
13.02.A. Instalaciones de vaporización. m3/h 0,001
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14. Refino de petróleo

   Unidades Coeficientes

Unidades de producción.

14.01.A. Destilación de crudo. Elemento 100,00
14.01.B. Destilación al vacío. Elemento 72,73
14.01.C. Craqueo catalítico fluido (FCC). Elemento 100,00
14.01.D. Hidrocraqueo. Elemento 100,00
14.01.E. Reductora de viscosidad (Visbreaking). Elemento 27,27
14.01.F. Coquización. Elemento 72,73
14.01.G. Calefacción de coke. Elemento 5,45
14.01.H. Reformado catalítico. Platformado. (Unifining platforming). Elemento 45,45
14.01.I. Isomerización. Elemento 45,45
14.01.J. Alquilación. Elemento 45,45
14.01.L. Hidrodesulfuración e hidrotratamiento (HDS). Elemento 27,27
14.01.M. Producción de éteres. MTBE/ETBE. Elemento 9,09
14.01.N. Tratamiento. Merox. Endulzamiento. Elemento 5,45
14.01.O. Tratamiento. Aminas. Lavado de gases. Elemento 5,45
14.01.P. Tratamiento. Azufre. Recuperación de azufre. Elemento 5,45
14.01.Q. Recuperación o separación de gases. G.L.P. Butano/propano. Elemento 5,45
14.01.R. Recuperación de hidrógeno. Elemento 5,45
14.01.S. Planta de hidrógeno. Elemento 9,09
14.01.T. Planta de asfaltos. Elemento 9,09
14.01.U. Planta de lubricantes. Elemento 27,27
14.01.V. Olefinas (etileno, propileno, butadieno). Elemento 163,63
14.01.W. Aromáticos (BTX). Elemento 27,27

Tanques.
14.02.A. Entre 150.000 y 50.000 m3. m3 0,08
14.02.B. Entre 50.000 y 10.000 m3. m3 0,09
14.02.C. Menos 10.000 m3. m3 0,11

Urbanización e infraestructura específica. 14.03.A. Área ocupada por el tancaje. m3 0,19

Unidades auxiliares. 14.04.A. Planta de tratamiento de aguas residuales. Elemento 4,63
14.04.B. Planta de cogeneración. MW 1,10

15. Central nuclear

   Unidades Coeficientes
Central nuclear. 15.01.A Construcción central nuclear. MW 3,37

 Tipo de presa Unidades
Coeficientes

Bóveda (A) Gravedad 
hormigón (B)

Gravedad 
mampostería (C)

Materiales sueltos 
(D)

Materiales sueltos propio 
río (E)

Presa.

16.01 Volumen de presa. m3 volumen 
presa 0,1932 0,1321 0,1218 0,0361 0,0254

16.02.A. Superestructura. m2 superficie 
coronación 0,3576

16.03.A. Cámaras y galerías. m3 volumen 
presa 0,0017

16.04.A. Impermeabilización. m2 0,0523

16.05.A Cierre.
m2/segundo 
capacidad de 
aliviadero.

0,6106

Pantalla 
impermeabilizante. 16.06.A. Pantalla impermeabilizante 

benzonita cemento. m2 0,1346

Central 
hidroeléctrica.

16.07.A. Central hidroeléctrica 
subterránea. m2 3,50

16.07.B. Central hidroeléctrica 
sobre rasante. m2 2,60

16.08.C. Exceso de superficie > 
4.000 m2 m2 2,30

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 23  Normas técnicas de valoración catastral de los bienes inmuebles

– 233 –



 Tipo de presa Unidades
Coeficientes

Bóveda (A) Gravedad 
hormigón (B)

Gravedad 
mampostería (C)

Materiales sueltos 
(D)

Materiales sueltos propio 
río (E)

Otras instalaciones.

16.09.
Galerías, túneles, 
conducciones, tuberías o 
canalizaciones enterradas.

m
Diámetro en metros
2(A) 3(B) 4(C) 5(D) 6(E) 7(F) 8(G) 9(H) 10(I)
0,4552 0,8194 1,0925 1,5933 2,1850 2,8679 3,6417 4,5067 5,4626

16.10.A.

Conducciones o 
canalizaciones 
semienterradas o a cielo 
abierto.

m3 hormigón 0,1538

16.11.A.
Cámara de carga y obra 
civil del parque de 
transformación.

m3 hormigón 0,1538

16.12.A. Canal auto-portante de 
acueducto. m3 hormigón 0,2412

16.13.A. Estructura canal auto-
portante de acueducto. m2 0,2216

16.14 Sifones. m
Diámetro en metros
2(A) 3(B) 4(C) 5(D) 6(E) 7(F) 8(G) 9(H) 10(I)
0,3035 0,5463 0,7283 1,0622 1,4567 1,9119 2.4278 3,0044 3,6417

16.15 Chimeneas de equilibrio y 
toma de agua. m

Diámetro en metros
3(A) 5(B) 7(C) 9(D) 11(E) 13(F) 15(G) 17(H) 19(I)
0,6346 1,4600 2,4672 4,3704 6,2736 8,1770 10,0802 11,9834 14,6106

16.16.A. Tubería forzada de acero. Kg 0,0042

16.17.A Tubería forzada de acero 
en túnel. Kg 0,0052

16.18.A. Vía de acceso. m2 0,1634
16.19.A. Vía de acceso en túnel. m2 0,4082

 Unidades
Coeficientes

Categoría
1/A(A) 1(1) 2(2) 3(3)

Zona de aire.

17.01. Pistas aterrizaje y despegue. m longitud 8,93 4,78 4,57 3,77
17.02. Pistas o calles de rodadura. m longitud 9,27 5,09 4,87 3,98
17.03 Arcenes. m longitud 0,49 0,27 0,26 0,24

17.04. Plataformas estacionamiento y cabeceras de 
pista. m2 0,21 0,13 0,12 0,11

Zona de tierra.

17.05. Torre de control. m altura 211,57 129,95 124,25 114,91
17.06. Terminal de pasajeros. m2 4,30 1,37 1,31 0,83
17.07. Hangares. m2 0,75 0,64 0,61 0,56
17.08. Central térmica y eléctrica. m2 2,69 0,98 0,93 0,69

17.09. Sistema de transporte e inspección de 
equipajes.

m2 de terminal en que se 
instala

Tipo de sistema
Automatizado de alta capacidad 

(A) Automatizado (B) No automatizado (C)

0,31 0,18 0,05

 Unidades Coeficientes

Rellenos, explanación, urbanización. 18.01. Superficie del recinto portuario. m2 Coeficientes establecidos en la normativa técnica de valoración catastral de las 
construcciones de los inmuebles urbanos para la tipología de obras de urbanización (X)

Obra de abrigo. 18.02.A. Diques en talud. m 0,67
18.02.B. Diques verticales. m 0,54

Obra de atraque. 18.03.A. Líneas de atraque. m 0,45
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§ 24

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las 
normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del suelo 
y de las construcciones para determinar el valor catastral de los 

bienes inmuebles de naturaleza urbana

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 174, de 22 de julio de 1993

Última modificación: 20 de noviembre de 2007
Referencia: BOE-A-1993-19265

Las normas técnicas para la valoración catastral de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana fueron establecidas por la Orden de 28 de diciembre de 1989.

La experiencia adquirida en la aplicación de las mismas en los trabajos de revisión 
catastral realizados durante el año 1990, así como la entrada en vigor del texto refundido de 
la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto 
legislativo 1/1992, de 26 de junio, aconsejan su modificación en algunos puntos que pueden 
tener trascendencia en orden a la homogeneidad en la interpretación de la mencionada 
Orden y a la necesaria correlación con la normativa urbanística.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economía y Hacienda, previo informe favorable 
de la Comisión Nacional de Administración Local, de acuerdo con el Consejo de Estado y 
previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 25 de junio de 1993,

DISPONGO:

Artículo 1.  
Se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del suelo y 

de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de 
naturaleza urbana, que figuran como anexo al presente Real Decreto y en su disposición 
final primera.

Artículo 2.  
El Ministro de Economía y Hacienda aprobará anualmente, a propuesta del Presidente 

del Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, y oído el Consejo Superior de la 
Propiedad Inmobiliaria, un módulo de valor (M) que servirá de base a los del suelo y 
construcción en los términos previstos en la norma 16 de las normas técnicas de valoración 
y cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor 
catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana y cuya incidencia en los valores 
catastrales se producirá en los supuestos previstos en los artículos 70 y 71 de la Ley 
39/1988, reguladora de las Haciendas Locales.
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El módulo M, así fijado, recogerá las variaciones experimentadas en el período de 
tiempo indicado, en el valor de mercado de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, de 
acuerdo con los análisis de mercado que al efecto se realicen por el Centro de Gestión 
Catastral y Cooperación Tributaria, de conformidad a lo dispuesto en la norma 23 de las 
mencionadas normas técnicas.

Artículo 3.  
En el caso de inmuebles que excedan del ámbito territorial de un municipio o cuyas 

características especiales impidan su valoración, de acuerdo con el procedimiento 
establecido con carácter general en las normas técnicas incluidas en el anexo al presente 
Real Decreto, se individualizará en la ponencia de valores el procedimiento específico para 
su valoración, concretándose los inmuebles a los que dicho procedimiento será de 
aplicación.

Artículo 4.  
Las valoraciones a efectos urbanísticos y expropiatorios serán en todo caso las 

expresamente recogidas en el texto refundido de la Ley sobre Régimen de Suelo y 
Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo 1/1992, de 26 de junio.

Disposición transitoria única.  
A los inmuebles urbanos arrendados con anterioridad al 9 de mayo de 1985 y cuyo 

contrato de arrendamiento subsista en la fecha de entrada en vigor de este Real Decreto se 
les podrá aplicar, a instancia de parte, un coeficiente reductor del 0,70 sobre el valor 
conjunto de suelo y construcción, en tanto no se arbitren a través de la normativa tributaria 
oportuna otros mecanismos compensatorios que tengan en cuenta el especial régimen 
jurídico de dichos inmuebles.

Disposición derogatoria única.  
Queda derogada la Orden ministerial de 28 de diciembre de 1989 y cuantas 

disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en el presente Real 
Decreto.

Disposición final primera.  
Para el año 1993, el módulo de valor (M) al que se hace referencia en el artículo 2 del 

presente Real Decreto se fija en 72.000 pesetas/m2.
En función de la dinámica actual del mercado inmobiliario y teniendo en cuenta que los 

costes y beneficios varían con los distintos tipos de promoción, se establece una oscilación 
para el factor de diversificación del suelo, de 2,80 a 0,18, y una oscilación para el factor de 
diversificación de la construcción de 1,30 a 0,80, definidos ambos en la norma 16 del anexo 
al presente Real Decreto, que dan como resultado los siguientes valores:

Valores de repercusión de suelo:
MBR1 = 42.300 pesetas/m2.
MBR2 = 30.200 pesetas/m2.
MBR3 = 21.900 pesetas/m2.
MBR4 = 15.100 pesetas/m2.
MBR5 = 8.300 pesetas/m2.
MBR6 = 5.000 pesetas/m2.
MBR7 = 2.700 pesetas/m2.
Valor de las construcciones:
MBC1 = 46.800 pesetas/m2.
MBC2 = 43.200 pesetas/m2.
MBC3 = 39.600 pesetas/m2.
MBC4 = 36.000 pesetas/m2.
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MBC5 = 34.200 pesetas/m2.
MBC6 = 32.400 pesetas/m2.
MBC7 = 28.800 pesetas/m2.

Disposición final segunda.  
El Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria dictará, en el ámbito de sus 

competencias y sin perjuicio de las propias del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, 
las oportunas instrucciones para la necesaria armonización entre la aplicación de la 
normativa de valoración catastral y la urbanística, como consecuencia del Real Decreto 
legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley sobre 
Régimen del Suelo y Ordenación Urbana.

Disposición final tercera.  
Se autoriza al Ministro de Economía y Hacienda para dictar las normas de ejecución y 

cumplimiento de cuanto se establece en este Real Decreto.

Disposición final cuarta.  
El presente Real Decreto entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».

ANEXO
NORMAS TÉCNICAS DE VALORACIÓN Y CUADRO MARCO DE VALORES DEL 
SUELO Y DE LAS CONSTRUCCIONES PARA DETERMINAR EL VALOR 

CATASTRAL DE LOS BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA URBANA

CAPÍTULO I
Ámbito de aplicación y definiciones

Norma 1.  Ámbito de aplicación.
Las presentes normas serán de aplicación para calcular el valor catastral de los bienes 

inmuebles de naturaleza urbana, cuyos datos y descripciones constituyen el catastro 
inmobiliario urbano.

Norma 2.  Definiciones.
1. El valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana es el incluido en el 

catastro inmobiliario urbano.
2. Se denominan normas técnicas para determinar el valor catastral de los bienes de 

naturaleza urbana al conjunto de conceptos, reglas y criterios que han de regir para la 
valoración de dichos bienes y que se establecen por el presente Real Decreto.

3. Se denomina cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones al conjunto 
de reglas, criterios y valores básicos que permiten calcular los valores del suelo y de las 
construcciones en actuaciones valorativas masivas, garantizan una adecuada coordinación 
de los mismos y hacen posible su obtención por medios informáticos.

CAPÍTULO II
Normas técnicas de valoración para determinar el valor catastral de los bienes 

inmuebles de naturaleza urbana

Norma 3.  Metodología general.
1. Para el cálculo del valor catastral se tomará como referencia el valor de mercado, sin 

que en ningún caso pueda exceder de éste. Dicho cálculo se realizará de acuerdo con lo 
preceptuado en las presentes normas técnicas.
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El valor de mercado que resulte de los análisis y conclusiones de los estudios que se 
realicen de conformidad con la norma 23, servirá de base para determinar los valores en 
polígono, calle, tramo de calle, zona o paraje, a que hace referencia la norma 8, así como al 
ámbito de aplicación del coeficiente N de la norma 14.

En aquellos casos en que se ponga de manifiesto la escasa entidad del mercado a nivel 
local podrá redactarse un estudio de mercado de ámbito territorial supramunicipal. En 
defecto de ambos, los órganos de coordinación del Centro de Gestión Catastral y 
Cooperación Tributaria, mediante los estudios y análisis estadísticos que correspondan, 
establecerán los valores de referencia.

2. El valor catastral de los bienes de naturaleza urbana estará integrado por el valor del 
suelo y el de las construcciones, si las hubiere.

La expresión que recoge todos los factores que intervienen en la formación del valor del 
producto inmobiliario y que sirve de base para la valoración catastral es la que figura en la 
norma 16.1.

Norma 4.  Suelo.
Sin perjuicio de la clasificación del suelo, resultante de la legislación y el planeamiento 

urbanístico, tendrán la consideración de suelo a los efectos de su definición como bienes 
inmuebles urbanos y su consiguiente inclusión en el catastro inmobiliario urbano:

a) El suelo urbano, el susceptible de urbanización, el urbanizable programado y el 
urbanizable no programado desde el momento en que se apruebe un programa de actuación 
urbanística, todo ello de acuerdo con las definiciones comprendidas en la legislación 
urbanística vigente.

b) Los que, no estando incluidos en el apartado anterior, dispongan de vías 
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten además con alcantarillado, suministro de 
agua, suministro de energía eléctrica y alumbrado público.

c) Los ocupados por construcciones de naturaleza urbana definidas en la norma 
siguiente.

d) Los que se fraccionen en contra de la legislación agraria vigente, siempre que tal 
fraccionamiento desvirtúe su uso agrario y sin que ello represente alteración alguna de la 
naturaleza rústica de los mismos a otros efectos distintos de los catastrales.

Norma 5.  Construcciones.
A los mismos efectos de la norma precedente, tendrán la consideración de 

construcciones:
a) Los edificios, sean cualesquiera los elementos de que estén construidos, los lugares 

en que se hallen emplazados, la clase de suelo en que hayan sido levantados y el uso a que 
se destinen, incluso cuando por la forma de su construcción sean perfectamente 
transportables y aun cuando el terreno sobre el que se hallen situados no pertenezca al 
dueño de la construcción.

b) Las instalaciones comerciales o industriales, tales como diques, tanques, cargaderos, 
etc., que sean asimilables al concepto de edificio y no al de máquinas, aparatos o artefactos.

c) Las obras de urbanización y de mejora y las que se realicen para el uso de los 
espacios descubiertos, considerándose como tales los recintos destinados a mercados, los 
depósitos al aire libre, los campos e instalaciones para la práctica del deporte, los muelles, 
los estacionamientos y los espacios anejos a las construcciones.

d) Todas las demás construcciones que no estén expresamente calificadas como de 
naturaleza rústica en la legislación vigente.

El ámbito de aplicación será el de aquellas construcciones y edificaciones que, de 
acuerdo con el artículo 242 del texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y 
Ordenación Urbana, aprobado por Real Decreto legislativo 1/1992, de 26 de junio, deban 
sujetarse a licencia, dejando a salvo las del artículo 16.3 del texto refundido en lo que 
pueden ser construcciones de naturaleza rústica, excluidas en el apartado d).
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Norma 6.  Delimitación del suelo de naturaleza urbana.
En cada término municipal se procederá a realizar una delimitación del suelo de acuerdo 

con el artículo 62 de la Ley reguladora de las Haciendas Locales y con las disposiciones 
urbanísticas vigentes, sin perjuicio de la excepción contemplada en el artículo 70.2 de la ley 
antes citada.

La delimitación del suelo que deba realizarse se documentará conforme a las normas 
que dicte el Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria y se someterá a los 
trámites de aprobación por el Consejo Territorial de la Propiedad Inmobiliaria competente y a 
su exposición al público, previa publicación mediante edicto.

Esta delimitación se efectuará a los solos efectos de lo establecido en la Ley reguladora 
de las Haciendas Locales.

Norma 7.  División en polígonos de valoración.
1. Una vez realizada la delimitación del suelo se podrá proceder a su división en 

polígonos de valoración, de acuerdo con los siguientes criterios:
a) Coherencia urbanística, tanto desde el punto de vista de calificación del suelo, como 

de la tipología de las construcciones.
b) Circunstancias administrativas que hicieran aconsejable su definición.
c) Circunstancias o peculiaridades del mercado que faciliten la valoración al tomarlas en 

un entorno homogéneo.
d) Circunstancias de carácter económico-social que permitan, en su caso, la adopción de 

medidas o la aplicación de coeficientes puntuales que recojan las posibles alteraciones del 
valor del mercado.

e) Otras circunstancias debidamente justificadas en las ponencias de valores.
En los municipios cuyo planeamiento esté adaptado al texto refundido de la Ley sobre 

Régimen del Suelo y Ordenación Urbana la delimitación de polígonos deberá tener en 
cuenta, además de los criterios mencionados, las distintas áreas de reparto, las áreas de 
suelo urbano remitidas a planeamiento posterior y los sectores delimitados por el propio 
planeamiento general en suelo urbanizable programado.

2. Los polígonos así definidos se representarán gráficamente en planos a escala 
adecuada. Cuando el tamaño del municipio o la dispersión de núcleos lo exija se realizará 
además un plano director a escala suficiente.

Norma 8.  Valores de suelo. Definiciones.
Se definen las siguientes clases de valores de suelo:
1. Valores en polígono. Son valores de referencia y vienen a representar o expresar las 

circunstancias medias del polígono o la valoración correspondiente a la parcela tipo definida 
en función del planeamiento urbanístico. Se consideran dos valores, definidos en los 
apartados a) y b) siguientes:

a) Valor de repercusión básico en polígono, del producto inmobiliario más característico o 
del definido por el planeamiento conforme al uso y tipología edificatoria característica, 
obtenido por el método establecido en la norma 9.2. Tendrá las siglas VRB.

b) Valor unitario básico en polígono, obtenido del anterior por aplicación de la fórmula de 
la norma 9.3, considerando la edificabilidad de la parcela tipo definida por el planeamiento. 
Tendrá las siglas VUB.

Cuando no exista valor de repercusión se fijará el valor unitario en función de las 
circunstancias urbanística y de mercado.

2. Valores en calle, tramo de calle, zona o paraje. Son los que servirán para el cálculo de 
los valores individualizados aplicables a cada finca. Se consideran dos valores, definidos en 
los apartados a) y b) siguientes:

a) Valor de repercusión en calle, tramo de calle, zona o paraje, obtenido atendiendo a 
sus características urbanísticas, corrigiendo el valor de repercusión básico de polígono 
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(VRB) considerando, entre otras, las siguientes circunstancias de cada calle, tramo de calle, 
zona o paraje:

1.ª Localización, respecto de los diferentes focos de atracción, según los usos.
2.ª Accesibilidad y medios de transporte públicos dentro del polígono y en relación con el 

resto de la ciudad.
3.ª Nivel de desarrollo del planeamiento y calidad de los servicios urbanos.
4.ª Dinámica del mercado inmobiliario, traducido en un mayor o menor número de 

operaciones.
5.ª Especificidad de la oferta o moda de la demanda.
La consideración de estas circunstancias dará como resultado el valor de las distintas 

calles, tramos de calle, zonas o parajes. Tendrá las siglas VRC.
b) Valor unitario en calle, tramo de calle, zona o paraje, obtenido, en su caso, a partir del 

valor de repercusión pormenorizado en calle por aplicación de la fórmula de la norma 9.3, 
siendo la edificabilidad utilizada la definida por el planeamiento para dicha calle, tramo de 
calle, zona o paraje; o por la media de las edificabilidades existentes; o por la edificabilidad 
más frecuente en las edificaciones más representativas de la calle, tramo de calle, zona o 
paraje. Tendrá las siglas VUC.

Cuando no exista valor de repercusión, el valor unitario en calle, tramo de calle, zona o 
paraje, se calculará mediante pormenorización del valor unitario básico en polígono (VUB).

3. Valores en parcela, que servirán para obtener el valor del suelo en una parcela o finca 
concreta. Son los valores de cálculo. Se consideran dos valores, definidos en los apartados 
a) y b) siguientes:

a) Valor de repercusión en parcela, obtenido a partir del valor de repercusión en calle, 
tramo de calle, zona o paraje (VRC), por aplicación de los coeficientes correctores definidos 
en la norma 10 que le sean de aplicación. Tendrá las siglas VRP.

b) Valor unitario en parcela, obtenido, en su caso, a partir del valor de repercusión en 
parcelas (VRP), por aplicación de la fórmula de la norma 9.3, corregido por los coeficientes 
correctores definidos en la norma 10 que le sean de aplicación. Tendrá las siglas VUP.

Cuando no exista valor de repercusión, el valor unitario de parcela se obtendrá a partir 
del correspondiente a calle, tramo de calle, zona o paraje, por aplicación de los coeficientes 
correctores definidos en la norma 10 que le sean de aplicación.

Norma 9.  Valoración del suelo.
1. Como norma general, el suelo, edificado o sin edificar, se valorará por el valor de 

repercusión definido en pesetas por metro cuadrado de construcción real o potencial, salvo 
en los casos siguientes, en que se podrá valorar por unitario, definido en pesetas por metro 
cuadrado de suelo:

a) Cuando las circunstancias de reducido tamaño del suelo de naturaleza urbana, 
número de habitantes, inexistencia o escasa actividad del mercado inmobiliario lo aconsejen, 
y así se justifique en la ponencia de valores.

b) Cuando se trate del suelo de las urbanizaciones de carácter residencial en edificación 
abierta, tipología unifamiliar; del destinado a usos dotacionales, tales como deportivos, 
sanitarios, religiosos, etc..., y de aquellos otros destinados a sistemas generales del 
territorio.

En municipios con planeamiento adaptado al texto refundido de la Ley sobre Régimen 
del Suelo y Ordenación Urbana se tendrá en cuenta el aprovechamiento correspondiente, de 
conformidad con el mencionado texto, en la fijación de valores unitarios.

c) Cuando por la complejidad u otras circunstancias contempladas en la ponencia de 
valores no fuera aconsejable utilizar el valor de repercusión.

d) Cuando se trate de suelo de uso industrial, situado en urbanizaciones (consolidadas o 
sin consolidar) con dicha tipología, y cuando exista indefinición de la edificabilidad o ésta sea 
consecuencia del tamaño de las parcelas o del volumen de las construcciones.

e) El suelo sin edificar, cuando las circunstancias propias del mercado o del 
planeamiento lo exijan.
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2. El valor de repercusión básico del suelo en cada polígono o, en su caso, calle, tramo 
de calle, zona o paraje, se obtendrá mediante el método residual. Para ello se deducirá del 
valor del producto inmobiliario el importe de la construcción existente, los costes de la 
producción y los beneficios de la promoción, de acuerdo con lo señalado en el capítulo III.

3. En todo caso, y siempre que exista un valor de repercusión, se calculará el valor 
unitario correspondiente, aplicando la fórmula:

VU = VR0 • E0 + VR1 • E1 + VR2 • E2 + ....

en la que:
VU: valor unitario en pesetas/m2 de suelo.
VR0, VR1, VR2: valores de repercusión diferenciados por usos, en pesetas/m2 de 

construcción.
E0, E1, E2: edificabilidades diferenciadas por usos, en metros cuadrados de 

construcción/m2 de suelo.
Siendo la edificabilidad tomada como referencia una de las siguientes:
1.ª La permitida por el planeamiento.
2.ª La media generalizada de calle, tramo de calle, zona o paraje.
3.ª La existente, medida sobre la parcela catastrada.
4.ª En defecto de las anteriores: 1 m2/m2 medida sobre parcela catastrada.
La utilización de edificabilidades distintas a las definidas por el planeamiento habrá de 

ser justificada en la ponencia de valores. Por el Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria se dictarán instrucciones que contemplen los distintos casos de utilización.

4. Las parcelas sin edificar podrán valorarse por repercusión (VRC), aplicado a los 
metros cuadrados de construcción susceptibles de edificarse en las mismas, o bien por 
unitario (VUC), aplicado a los metros cuadrados de superficie de suelo, con las correcciones 
que procedan en ambos casos.

5. Las parcelas subedificadas podrán valorarse por repercusión, aplicado a los metros 
cuadrados de construcción susceptibles de edificarse en las mismas, o bien por repercusión, 
aplicado a los metros cuadrados de construcción realmente edificada. En este último caso, el 
resultado obtenido podrá incrementarse en concepto de valoración del derecho de vuelo, por 
el procedimiento que establezca la ponencia de valores, con las correcciones que procedan 
en ambos casos.

6. Cuando se valoren parcelas cuya superficie realmente construida sea mayor que la 
que puede deducirse de la ponencia de valores como susceptible de edificarse, el valor de 
repercusión podrá aplicarse sobre dicha superficie realmente construida, con las 
correcciones que en su caso procedan.

7. Las ponencias de valores podrán contemplar repercusión de suelo para las 
construcciones existentes bajo rasante, según los usos, así como las normas de 
subparcelación a efectos valorativos.

8. Para facilitar las valoraciones masivas, cada polígono estará identificado con un área 
económica homogénea de las definidas en la norma 15 de este Real Decreto y llevará 
inherente la asignación de un módulo básico de repercusión (MBR) y una banda de 
coeficientes o, en su caso, un intervalo de valores unitarios a aplicar.

Norma 10.  Coeficientes correctores del valor del suelo.
1. Suelo valorado por repercusión. Dado que el valor de repercusión lleva incluidos la 

mayoría de los condicionantes, tanto intrínsecos como extrínsecos, del valor del producto 
inmobiliario, únicamente se podrán aplicar los coeficientes A y B de los definidos en el 
apartado siguiente.

2. Suelo valorado por unitario. Como consecuencia de las particularidades del mercado 
del suelo, que lo hacen específico dentro del conjunto del mercado inmobiliario, se aplicarán, 
cuando proceda, los siguientes correctores:

Coeficiente A). Parcelas con varias fachadas a vía pública.
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Para la valoración de parcelas con más de una fachada y formando una o más esquinas 
se tendrán en cuenta los siguientes coeficientes:

A-1: dos fachadas, 1,10.
A-2: tres o más fachadas, 1,15.
Coeficiente B). Lontigud de fachada.
En las parcelas cuya longitud de fachada sea inferior a la mínima establecida por el 

planeamiento, se aplicará un coeficiente corrector igual a L/LM, siendo L la longitud de la 
fachada y LM la longitud mínima definida por el planeamiento o, en su caso, por la ponencia 
de valores correspondiente.

En ningún caso se aplicará un coeficiente inferior a 0,60.
Coeficiente C). Forma irregular.
Cuando las características geométricas de una parcela impidan o dificulten la obtención 

del rendimiento previsto en el planeamiento, se aplicará un coeficiente corrector de 0,85.
Coeficiente D). Fondo excesivo.
En parcelas ordenadas para edificación en manzana cerrada con exceso de fondo sobre 

aquél que permita agotar las condiciones de edificabilidad definidas por el planeamiento o, 
en su caso, sobre el fondo normal en la localidad, se aplicará a este exceso el coeficiente 
reductor 1/n+1, siendo «n» el número de plantas de edificación permitidas en dicha calle.

En el caso de parcelas con más de una fachada se trazará una paralela a la fachada de 
la calle de mayor valor unitario, a la distancia del fondo referido en el párrafo anterior y a esta 
zona se le aplicará dicho valor; se actuará de igual forma en relación con las restantes 
fachadas, en orden decreciente de valor. A la parte del solar que resulte no incluida en las 
zonas así determinadas, se le aplicará el mayor valor unitario afectado por el coeficiente 1/n
+1, siendo «n» el número de plantas de edificación permitidas en la calle de mayor valor 
unitario.

Coeficiente E). Superficie distinta a la mínima.
En las parcelas ordenadas para edificación abierta, con superficie S distinta de la mínima 

(SM) establecida por el planeamiento o, en su defecto, por la costumbre, se podrán aplicar 
los siguientes coeficientes:

S/SM< 1..........0,80 (aplicable a toda la superficie).
1 ≤ S/SM ≤ 2..........1,00.
2 < S/SM.......... 0,70 (aplicable a la superficie que exceda de 2 SM).
Coeficiente F). Inedificabilidad temporal.
En caso de parcelas o subparcelas no edificadas que por circunstancias urbanísticas o 

legales, debidamente justificadas, resulten total o parcialmente inedificables, y mientras 
subsista esta condición, se aplicará a la parte afectada el coeficiente 0,60, salvo que dichas 
circunstancias hayan sido tenidas en cuenta en la ponencia de valores correspondiente.

Coeficiente G). Afección a suelos destinados a construcción de viviendas sometidas a 
regímenes de protección pública.

En los terrenos sin edificar calificados en el planeamiento con destino a la construcción 
de viviendas de protección oficial u otro régimen de protección pública, se aplicará un 
coeficiente corrector de 0,70.

3. El campo de aplicación de estos coeficientes correctores deberá ser definido en las 
ponencias de valores.

Norma 11.  Valor de las construcciones. Definiciones.
1. La asignación de un área económica homogénea de las definidas en la norma 15 de 

este Real Decreto lleva inherente la asignación de un módulo básico de construcción (MBC), 
definido en pesetas/metro cuadrado, al que se le aplicará el coeficiente del cuadro que se 
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menciona en la norma 20 que corresponda, resultando un valor en pesetas/metro cuadrado 
para cada tipo de construcción.

2. El valor de una construcción será el resultado de multiplicar la superficie construida 
por el precio unitario obtenido a partir del cuadro y por los coeficientes correctores del valor 
de las construcciones definidos en la norma 13 siguiente que le fueran de aplicación.

3. Se entiende como superficie construida la superficie incluida dentro de la línea exterior 
de los paramentos perimetrales de una edificación y, en su caso, de los ejes de las 
medianerías, deducida la superficie de los patios de luces.

Los balcones, terrazas, porches y demás elementos análogos, que estén cubiertos se 
computarán al 50 por 100 de su superficie, salvo que estén cerrados por tres de sus cuatro 
orientaciones, en cuyo caso se computarán al 100 por 100.

En uso residencial, no se computarán como superficie construida los espacios de altura 
inferior a 1,50 metros.

Norma 12.  Valoración de las construcciones.
1. Para valorar las construcciones se utilizará el valor de reposición, calculando su coste 

actual, teniendo en cuenta uso, calidad y carácter histórico-artístico, depreciándose, cuando 
proceda, en función de la antigüedad, estado de conservación y demás circunstancias 
contempladas en la norma 14 para su adecuación al mercado.

Se entenderá por coste actual el resultado de sumar al coste de ejecución, incluidos los 
beneficios de contrata, honorarios profesionales e importe de los tributos que gravan la 
construcción.

2. Con el fin de posibilitar la realización de valoraciones masivas, las construcciones se 
clasificarán de acuerdo con el cuadro al que se refiere la norma 20 de este Real Decreto.

3. Cuando las especiales características de una construcción no permitan su 
identificación con alguno de los tipos definidos en el cuadro antes citado, ni su asimilación a 
ninguna de las tipologías descritas, se realizará una valoración singularizada, utilizando el 
método valorativo que prevea la ponencia de valores. En este caso no serán de aplicación 
los coeficientes del cuadro al que se refiere la norma 20.

Norma 13.  Coeficientes correctores del valor de las construcciones.
1. Los coeficientes correctores a aplicar, en su caso, son:
Coeficiente H). Antigüedad de la construcción.
El valor tipo asignado se corregirá aplicando un coeficiente que pondere la antigüedad 

de la construcción, teniendo en cuenta el uso predominante del edificio y la calidad 
constructiva. Dicho coeficiente se obtendrá mediante la utilización de la tabla que figura a 
continuación, cuyo fundamento matemático es la siguiente expresión:

H = [ 1 – 1,5 d ]t, donde d = 1 – t – 35
u.c.100 350

en la que:
«u» (uso predominante del edificio), adopta en la fórmula los siguientes valores:
Uso 1.º Residencial, oficinas y edificios singulares: 1,00.
Uso 2.º Industrial no fabril, comercial, deportivo, ocio y hostelería, turístico, sanitario y 

beneficencia, cultural y religioso: 0,90.
Uso 3.º Fábricas y espectáculos (incluso deportivos): 0,80.
Las ponencias de valores podrán recoger cuantías distintas, aplicables a algunas 

modalidades de edificios singulares.
«c» (calidad constructiva según categorías del cuadro de coeficientes), adopta en la 

fórmula los siguientes valores:
Categorías 1 y 2: 1,20.
Categorías 3, 4; 5 y 6: 1,00.
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Categorías 7, 8 y 9: 0,80.
«t» (años completos transcurridos desde su construcción, reconstrucción o rehabilitación 

integral). Adopta los valores incluidos en la tabla siguiente:

t H

Años 
completos

Uso 1° Uso 2.° Uso 3.°
Categorías Categorías categorías

1-2 3-4
5-6 7-8-9 1-2 3-4

5-6 7-8-9 1-2 3-4
5-6 7-8-9

0 - 4 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
5 - 9 0,93 0,92 0,90 0,93 0,91 0,89 0,92 0,90 0,88

10 - 14 0,87 0,85 0,82 0,86 0,84 0,80 0,84 0,82 0,78
15 - 19 0,82 0,79 0,74 0,80 0,77 0,72 0,78 0,74 0,69
20 - 24 0,77 0,73 0,67 0,75 0,70 0,64 0,72 0,67 0,61
25 - 29 0,72 0,68 0,61 0,70 0,65 0,58 0,67 0,61 0,54
30 - 34 0,68 0,63 0,56 0,65 0,60 0,53 0,62 0,56 0,49
35 - 39 0,64 0,59 0,51 0,61 0,56 0,48 0,58 0,51 0,44
40 - 44 0,61 0,55 0,47 0,57 0,52 0,44 0,54 0,47 0,39
45 - 49 0,58 0,52 0,43 0,54 0,48 0,40 0,50 0,43 0,35
50 - 54 0,55 0,49 0,40 0,51 0,45 0,37 0,47 0,40 0,32
55 - 59 0,52 0,46 0,37 0,48 0,42 0,34 0,44 0,37 0,29
60 - 64 0,49 0,43 0,34 0,45 0,39 0,31 0,41 0,34 0,26
65 - 69 0,47 0,41 0,32 0,43 0,37 0,29 0,39 0,32 0,24
70 - 74 0,45 0,39 0,30 0,41 0,35 0,27 0,37 0,30 0,22
75 - 79 0,43 0,37 0,28 0,39 0,33 0,25 0,35 0,28 0,20
80 - 84 0,41 0,35 0,26 0,37 0,31 0,23 0,33 0,26 0,19
85 - 89 0,40 0,33 0,25 0,36 0,29 0,21 0,31 0,25 0,18

90 - más 0,39 0,32 0,24 0,35 0,28 0,20 0,30 0,24 0,17

El período de antigüedad se expresará en años completos transcurridos desde la fecha 
de su construcción, reconstrucción o rehabilitación integral, hasta el 1 de enero del año 
siguiente al de la aprobación de la ponencia de valores.

Dicha ponencia podrá contemplar los casos de reformas que no puedan interpretarse 
como rehabilitación integral, a efectos de la aplicación de este coeficiente.

Asimismo, podrá incluir una relación de edificios a los que el mismo no sea de aplicación.
Coeficiente I). Estado de conservación.
Normal (construcciones que, a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesitan 

reparaciones importantes): 1,00.
Regular (construcciones que presentan defectos permanentes, sin que comprometan las 

nomarles condiciones de habilitabilidad y estabilidad): 0,85.
Deficiente (construcciones que precisan reparaciones de relativa importancia, 

comprometiendo las normales condiciones de habilitabilidad y estabilidad): 0,50.
Ruinoso (construcciones manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en 

ruina): 0,00.
2. El campo de aplicación de estos coeficientes correctores deberá ser definido en la 

ponencia de valores.

Norma 14.  Coeficientes correctores de los valores del suelo y de las construcciones.
1. Determinadas características intrínsecas y extrínsecas de los inmuebles afectan de 

igual forma al suelo y a las construcciones, por lo que los coeficientes correctores que hacen 
referencia a las mismas deben ser aplicados a los valores de uno y otras.

2. Dichos coeficientes correctores son:
Coeficiente J). Depreciación funcional o inadecuación.
En caso de construcción, diseño, instalaciones o usos inadecuados se aplicará el 

coeficiente 0,80.
Coeficiente K). Viviendas y locales interiores.
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En aquellas viviendas y locales considerados como interiores, por abrir todos sus huecos 
de luces a patios de parcela (no de manzana) en edificación cerrada se aplicará el 
coeficiente 0,75.

Coeficiente L). Fincas afectadas por cargas singulares.
En caso de fincas con cargas singulares, por formar parte de conjuntos oficialmente 

declarados histórico-artísticos o estar incluidas en catálogos o planes especiales de 
protección, se podrán aplicar los siguientes coeficientes, en función del grado de protección:

Protección integral (la naturaleza de la intervención posible es la de conservación; se 
permiten obras de reparación, restauración, mantenimiento o consolidación de sus 
elementos): 0,70.

Protección estructural (la naturaleza de la intervención posible es la de cambio de uso o 
redistribución): 0,80.

Protección ambiental (la naturaleza de la intervención posible es la de renovación por 
vaciado o sustitución interior incluso la reproducción formal del cerramiento exterior): 0,90.

Este coeficiente no será de aplicación en caso de que se permita su demolición total, aun 
cuando se impongan a la nueva construcción condiciones tales como acabados exteriores, 
ritmos de huecos u otras similares.

Coeficiente M). Fincas afectadas por situaciones especiales de carácter extrínseco.
Para fincas afectadas por futuros viales, inconcreción urbanística, expropiación, 

reparcelación, compensación o fuera de ordenación por uso, y mientras persista tal 
situación, que deberá ser justificada anualmente, se aplicará el coeficiente 0,80, salvo que 
dichas circunstancias hayan sido tenidas en cuenta en la ponencia de valores 
correspondiente.

Cuando se trate de suelo sin edificar o suelo valorado por unitario, de acuerdo con lo 
preceptuado en la norma 9 precedente, este coeficiente será incompatible con el coeficiente 
F) de la norma 10.

Coeficiente N). Apreciación o depreciación económica.
Este coeficiente se aplicará para adecuar los resultados obtenidos por aplicación de las 

normas precedentes a la realidad del mercado inmobiliario, evaluando casos de sobreprecio 
en el producto inmobiliario, por razones contrastadas de alta demanda en el mercado, 
inexistencia de otro producto similar, por alta calidad en las características constructivas y 
también para evaluar un bajo precio por falta de mercado y caída en desuso; todo ello 
enmarcado en zonas determinadas y concretas, que podrán definirse en su caso según 
tipologías o usos de edificación.

Este coeficiente podrá ser aplicado para atender a distintas situaciones de mercado 
dentro de un mismo inmueble, como pudiera ser el incremento de valor derivado de la 
existencia en áticos y construcciones escalonadas de terrazas que formen parte de una 
vivienda o local y sean de uso privativo. Será compatible con cualquier otro que fuera de 
aplicación a la finca considerada.

Su aplicación habrá de ser justificada en la ponencia de valores, con aprobación expresa 
de la Junta Técnica Territorial de Coordinación Inmobiliaria de Urbana, con referencia a los 
criterios que la presidan y a las cuantías correspondientes, que podrán ser las siguientes:

1.º Situaciones de apreciación: 1,80 ≥ N > 1,00.
2.º Situaciones de depreciación: 1,00 > N ≥ 0,50.
3. Cuando concurran dos o más coeficientes de los considerados en el apartado 2 

anterior, sólo se podrá aplicar uno de ellos, salvo en el caso de los coeficientes J) y N) que 
son compatibles entre sí y con cualquier otro. En los demás casos de concurrencia se optará 
por el que represente mayor disminución del valor.

4. El campo de aplicación de estos coeficientes correctores deberá ser definido en la 
ponencia de valores.
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CAPÍTULO III
Cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones

Norma 15.  Metodología general.
1. La realización de valoraciones masivas precisa un procedimiento que facilite los 

trabajos a realizar, de una forma mecánica y fácilmente informatizable.
2. En este sentido se definirán unas áreas económicas homogéneas del suelo y de las 

construcciones, a las que se asignarán un módulo básico de repercusión de suelo (MBR), 
unos coeficientes para cada uso y un módulo básico de construcción (MBC).

Cuando se trate de áreas en las que el suelo se valore por unitario se les asignará un 
intervalo de valores unitarios (VU) a aplicar.

3. Las áreas económicas homogéneas, tanto en suelo como en construcciones, delimitan 
zonas geográficas en las que el mercado inmobiliario, tanto en su componente suelo como 
en su componente construcción, tiene una similitud en sus características que permite 
obtener una modulación de su comportamiento.

En general, las áreas económicas homogéneas son asimilables al concepto de término 
municipal, aunque en los enclaves geográficos con diferentes valores medios de mercado, 
pueden definirse varias áreas dentro de un mismo término municipal.

4. Una vez definidas las áreas económicas homogéneas y coordinados los MBR, VU y 
MBC que les correspondan, se desarrollará todo el proceso definido en el capítulo II.

Norma 16.  Modulación de los valores.
1. Considerando todos los factores que intervienen en la formación del valor del producto 

inmobiliario, se establece la siguiente expresión:

Vv =1,40 [VR + VC] FL

en la que:
VV= Valor en venta del producto inmobiliario, en euros/m2 construido.
VR= Valor de repercusión del suelo en euros/m2 construido.
VC= Valor de la construcción en euros/m2 construido.
FL= Factor de localización, que evalúa las diferencias de valor de productos inmobiliarios 

análogos por su ubicación, características constructivas y circunstancias socio-económicas 
de carácter local que afecten a la producción inmobiliaria. Las cuantías de este coeficiente 
estarán comprendidas entre las siguientes:

1,2857 ≥ FL ≥ 0,7143

2. En relación con los conceptos contenidos en la norma 15, apartados 2 y 3, los 
módulos básicos de repercusión de suelo (MBR) y construcción (MBC) correspondientes a 
las distintas áreas económicas homogéneas serán:

MBRi = M x Fsi

MBCi = M x Fci

en la que Fsi y Fci son factores que diversifican los componentes de suelo y construcción 
del módulo M al que se refiere el artículo 2 de este real decreto, de acuerdo con las 
secuencias siguientes:

Fsi: 1,70-1,20-0,80-0,45-0,21-0,10-0,0378

Fci: 0,70-0,65-0,60-0,55-0,50-0,45-0,40

Los valores de MBCi resultantes de esta diversificación podrán incrementarse por 
acuerdo de la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria, según los análisis de 
mercado que al efecto se realicen por la Dirección General del Catastro, mediante la 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 24  Normas técnicas de valoración y cuadro marco de valores del suelo y de construcciones

– 246 –



aplicación de coeficientes comprendidos entre los máximos y mínimos que se incluyen en el 
cuadro siguiente:

Módulo Básico de Construcción (MBC) Coeficientes
MBC1 1,00-1,36
MBC2 1,00-1,31
MBC3 1,00-1,29
MBC4 1,00-1,27
MBC5 1,00-1,24
MBC6 1,00-1,22
MBC7 1,00-1,20

Norma 17.  Valores de repercusión de suelo.
Realizada la identificación de cada área económica homogénea de suelo con su 

correspondiente MBR, el valor básico de repercusión en cada polígono (VRB) se obtendrá 
aplicando a dicho módulo básico los criterios de la norma 18.

Las ponencias de valores reflejarán los valores de repercusión en polígono (VRB) y en 
calle (VRC), obtenidos de conformidad con la norma 8, así como los valores unitarios (VU) 
correspondientes a las áreas en que existan suelos que no puedan ser valorados por 
repercusión.

Norma 18.  Cuadro de bandas de coeficientes del valor del suelo.
Los valores de repercusión de suelo se considerarán, a efectos de su coordinación, 

como producto del MBR que corresponda al área económica homogénea de que se trate, 
por un coeficiente porcentual que deberá estar comprendido dentro de los máximos y 
mínimos que para cada uso se señalan en el siguiente cuadro:

Cuadro de bandas de coeficientes del valor del suelo

MBR Máximos según usos de suelo (%) Mínimos (%)
Residencial Industrial Oficinas Comercial Turístico Cualquier uso

MBR1 400 150 900 900 540 3
MBR2 250 150 750 785 465 4
MBR3 220 150 630 670 405 5
MBR4 210 150 510 555 345 8
MBR5 200 150 410 460 305 12
MBR6 170 150 310 365 265 18
MBR7 150 150 210 270 225 20

Norma 19.  Valor de las construcciones.
Realizada la identificación de cada área económica homogénea de la construcción con 

su correspondiente MBC., el valor de las construcciones se obtendrá aplicando a dicho 
módulo básico el coeficiente que por uso, clase, modalidad y categoría les corresponda en el 
cuadro de coeficientes de valor de las construcciones definido en la norma 20, que figura al 
final de las presentes normas.

Norma 20.  Cuadro de coeficientes del valor de las construcciones.
1. Para el cálculo del valor de las construcciones se establece el cuadro de coeficientes 

que figura al final del presente anexo.
2. La categoría 1, establecida en dicho cuadro de coeficientes, podrá ampliarse con las 

categorías 1.A, 1.B y 1.C, para considerar edificios cuya calidad supere la que corresponda a 
los de la categoría 1, tal y como aparezca ésta descrita en el correspondiente catálogo. A 
estas tres categorías les corresponderán unos coeficientes, que se obtendrán incrementando 
el de la categoría 1 en un 50, un 30 y un 15 por 100, respectivamente. Esta ampliación se 
recogerá, en su caso, en la ponencia de valores.

3. En el cuadro se identifica la tipología 1.1.2.4 con la construcción media, uso 
residencial en viviendas colectivas de carácter urbano, en manzana cerrada.

4. En los coeficientes del cuadro correspondientes al uso residencial-vivienda unifamiliar 
aislada o pareada (1.2.1) y al uso residencial-vivienda colectiva de carácter urbano en 
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manzana cerrada (1.1.2), se considera incluida la parte proporcional de obras accesorias 
tales como cerramientos, jardinería interior, obras de urbanización interior, zona de juegos, 
etc., no estando incluido el coste de las piscinas, campos de tenis o de otros deportes o 
cualquier otro tipo de instalaciones especiales.

5. En las instalaciones hoteleras (uso 7) se considera incluida la parte proporcional del 
coste de instalaciones de piscinas, mini-golf, deportes, etc., no estando incluidas las 
edificaciones anejas destinadas a otros usos como galerías comerciales, discotecas, etc.

6. No obstante lo establecido en los apartados 4 y 5 anteriores, cuando la importancia de 
dichas instalaciones accesorias sea elevada en relación a la superficie de la edificación 
principal, se valorarán aparte o aumentando la categoría que le correspondiese.

7. En la modalidad 10.3.5 se contemplan las obras de infraestructura necesarias para la 
adecuación del terreno al destino indicado en jardines, tanto públicos como privados.

8. Cuando en la tipificación de un edificio existan locales en los que el uso a que están 
destinados no corresponda a su tipología constructiva (por ejemplo, oficinas ubicadas en 
locales de viviendas, comercio en viviendas, etc.), se aplicará a dichos locales el valor que 
corresponda a su tipología constructiva. Cuando se encuentren garajes, trasteros o locales 
en estructura en otros tipos diferentes al residencial se podrán tipificar en la modalidad 1.1.3.

9. Las Gerencias territoriales del Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria 
elaborarán un catálogo de edificios y construcciones de carácter urbano de su ámbito 
territorial, coordinado por la Junta Técnica territorial correspondiente, en concordancia con 
las tipologías establecidas en el cuadro de coeficientes del valor de las construcciones.

Estos catálogos se realizarán siguiendo las instrucciones dictadas por la Dirección 
General, previo estudio por la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria Urbana.

CAPÍTULO IV
Coordinación

Norma 21.  Delimitación de áreas económicas homogéneas.
1. Las Juntas Técnicas territoriales de Coordinación Inmobiliaria de Urbana realizarán, 

en su ámbito territorial, una delimitación de áreas económicas homogéneas del suelo y de 
las construcciones.

Para ello, solicitarán de las Gerencias territoriales incluidas en su ámbito la realización 
de unos estudios previos, que comprenderán:

a) Datos identificativos de las zonas y plano en el que se señale su perímetro.
b) Costes de la construcción de las tipologías más características.
c) Precios de venta de las mismas.
d) Estimación de valores de suelo, utilizando los datos reflejados en los apartados b) y c) 

anteriores.
e) Datos económicos que incidan en la actividad inmobiliaria.
2. Una vez realizados los estudios descritos en el epígrafe anterior, las Juntas Técnicas 

territoriales redactarán unas propuestas coordinadas de valores que incluirán los MBR y 
bandas de coeficientes o los VU para las áreas económicas homogéneas de suelo y los 
MBC para las de construcción.

Estas propuestas coordinadas de valores se elevarán a la Comisión Superior de 
Coordinación Inmobiliaria de Urbana, que establecerá los criterios-marco a nivel nacional, 
asignando definitivamente los módulos MBR, VU y MBC a los municipios correspondientes.

3. Las Juntas Técnicas territoriales comunicarán a cada Gerencia territorial de su ámbito 
la coordinación establecida, que habrá de ser tenida en cuenta en la redacción de las 
ponencias de valores.

Norma 22.  Ponencias de valores.
1. Las ponencias de valores son los documentos administrativos que recogen los valores 

del suelo y de las construcciones, así como los coeficientes correctores a aplicar en el 
ámbito territorial al que se refieran.
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2. Dichas ponencias serán realizadas por las Gerencias territoriales del Centro de 
Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, teniendo en cuenta la normativa urbanística y la 
de valoración catastral, así como los estudios y análisis del mercado inmobiliario 
establecidos en la norma 23.

3. Las ponencias de valores se acompañarán, en documento separado, de los análisis y 
las conclusiones de los estudios de mercado y de los resultados obtenidos por aplicación de 
los mismos a un número suficiente de fincas, al objeto de comprobar la relación de los 
valores catastrales con los valores de mercado.

Igualmente, como documento separado, se acompañarán los catálogos de edificios y 
construcciones urbanas de la norma 20.

4. Previamente a su aprobación, las Juntas Técnicas territoriales de Coordinación 
Inmobiliaria de Urbana deberán verificar el cumplimiento de los criterios de coordinación 
establecidos y emitir el correspondiente informe.

Norma 23.  Estudios del mercado inmobiliario urbano.
El Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria establecerá los criterios y 

contenido mínimo de los estudios del mercado inmobiliario que servirán de base para la 
redacción de las ponencias de valores.

Con carácter general, el ámbito territorial de estos estudios será el término municipal. No 
obstante, los estudios podrán abarcar un ámbito supramunicipal, cuando las circunstancias 
así lo aconsejen.

Estos estudios tienen por objeto la realización de una investigación de los datos 
económicos del mercado inmobiliario urbano, su posterior recopilación y análisis y la 
elaboración de unas conclusiones que reflejen la situación del mercado a los efectos de lo 
previsto en el artículo 66 de la Ley 39/1988, reguladora de las Haciendas Locales.

Norma 24.  Referencia de los valores catastrales con los del mercado inmobiliario.
Realizados los estudios del mercado inmobiliario urbano establecidos en la norma 23 

anterior, el Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria dictará las instrucciones 
oportunas para garantizar que la referencia prevista en el artículo 66.2 de la Ley 39/1988, 
reguladora de las Haciendas Locales, se realice de forma coordinada y homogénea.

CUADRO DE COEFICIENTES DEL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

TIPOLOGÍAS CONSTRUCTIVAS CATEGORÍA
USO CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9

1 
RESIDENCIAL

1.1 VIVIENDAS COLECTIVAS de 
CARÁCTER 
URBANO

1.1.1 EDIFICACIÓN ABIERTA 1,65 1,40 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65 0,55
1.1.2 EN MANZANA CERRADA 1,60 1,35 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50
1.1.3 GARAGES, TRASTEROS Y 
LOCALES EN ESTRUCTURA 0,80 0,70 0,62 0,53 0,46 0,40 0,30 0,26 0,20

1.2 VIV. UNIFAMILIARES de CARÁCTER 
URBANO

1.2.1 EDIFICACIÓN AISLADA O 
PAREADA 2,15 1,80 1,45 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70

1.2.2 EN LINEA O MANZANA CERRADA 2,00 1,65 1,35 1,15 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65
1.2.3 GARAGES Y PORCHES EN 
PLANTA BAJA 0,90 0,85 0,75 0,65 0,60 0,55 0,45 0,40 0,35

1.3 EDIFICACIÓN 
RURAL

1.3.1 USO EXCLUSIVO DE VIVIENDA 1,35 1,20 1,05 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 0,40
1.3.2 ANEXOS 0,70 0,60 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 0,25 0,20

2 
INDUSTRIAL

2.1 NAVES DE FABRICACIÓN Y 
ALMACENAMIENTO

2.1.1 FABRICACIÓN EN UNA PLANTA 1,05 0,90 0,75 0,60 0,50 0,45 0,40 0,37 0,35
2.1.2 FABRICACIÓN EN VARIAS 
PLANTAS 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,55 0,52 0,50 0,40

2.1.3 ALMACENAMIENTO 0,85 0,70 0,60 0,50 0,45 0,35 0,30 0,25 0,20

2.2 GARAGES Y APARCAMIENTOS 2.2.1 GARAJES 1,15 1,00 0,85 0,70 0,60 0,50 0,40 0,30 0,20
2.2.2 APARCAMIENTOS 0,60 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30 0,20 0,10 0,05

2.3 SERVICIOS DE TRANSPORTE 2.3.1 ESTACIONES DE SERVICIO 1,80 1,60 1,40 1,25 1,20 1,10 1,00 0,90 0,80
2.3.2 ESTACIONES 2,55 2,25 2,00 1,80 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00

3 
OFICINAS

3.1 EDIFICIO EXCLUSIVO 3.1.1 OFICINAS MÚLTIPLES 2,35 2,00 1,70 1,50 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80
3.1.2 OFICINAS UNITARIAS 2,55 2,20 1,85 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90

3.2 EDIFICIO MIXTO 3.2.1 UNIDO A VIVIENDAS 2,05 1,80 1,50 1,30 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70
3.2.2 UNIDO A INDUSTRIA 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85 0,65 0,55 0,45 0,35

3.3 BANCA Y SEGUROS 3.3.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO 2,95 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20
3.3.2 EN EDIFICIO MIXTO 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
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TIPOLOGÍAS CONSTRUCTIVAS CATEGORÍA
USO CLASE MODALIDAD 1 2 3 4 5 6 7 8 9

4 
COMERCIAL

4.1 COMERCIOS en EDIFICIO MIXTO
4.1.1 LOCALES COMERCIALES Y 
TALLERES 1,95 1,60 1,35 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75 0,65

4.1.2 GALERÍAS COMERCIALES 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70

4.2 COMERCIOS en EDIFICIO EXCLUSIVO 4.2.1 EN UNA PLANTA 2,50 2,15 1,85 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85
4.2.2 EN VARIAS PLANTAS 2,75 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,90

4.3 MERCADOS Y SUPERMERCADOS
4.3.1 MERCADOS 2,00 1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80
4.3.2 HIPERMERCADOS Y 
SUPERMERCADOS 1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80 0,70

5 
DEPORTES

5.1 CUBIERTOS 5.1.1 DEPORTES VARIOS 2,10 1,90 1,70 1,50 1,30 1,10 0,90 0,70 0,50
5.1.2 PISCINAS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90

5.2 DESCUBIERTOS 5.2.1 DEPORTES VARIOS 0,70 0,55 0,50 0,45 0,35 0,25 0,20 0,10 0,05
5.2.2 PISCINAS 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50 0,40 0,35 0,30 0,25

5.3 AUXILIARES 5.3.1 VESTUARIOS, DEPURADORAS, 
CALEFACCIÓN, etc. 1,50 1,35 1,20 1,05 0,90 0,80 0,70 0,60 0,50

5.4 ESPECTÁCULOS DEPORTIVOS
5.4.1 ESTADIOS, PLAZAS DE TOROS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
5.4.2 HIPÓDROMOS, CANÓDROMOS, 
VELÓDROMOS, etc. 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90

6 
ESPECTÁCULOS

6.1 VARIOS 6.1.1 CUBIERTOS 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95 0,85 0,75
6.1.2 DESCUBIERTOS 0,80 0,70 0,60 0,55 0,50 0,45 0,40 0,35 0,30

6.2 BARES MUSICALES 
SALAS de FIESTAS 
DISCOTECAS

6.2.1 EN EDIFICIO EXCLUSIVO. 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05

6.2.2 UNIDO a OTROS USOS 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90

6.3 CINES Y TEATROS 6.3.1 CINES 2,55 2,30 2,05 1,80 1,60 1,45 1,30 1,15 1,00
6.3.2 TEATROS 2,70 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05

7 
OCIO Y HOSTELERÍA

7.1 CON RESIDENCIA 7.1.1 HOTELES, HOSTALES, MOTELES 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05
7.1.2 APARTHOTELES, BUNGALOWS 2,85 2,55 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15

7.2 SIN RESIDENCIA 7.2.1 RESTAURANTES 2,60 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
7.2.2 BARES Y CAFETERÍAS 2,35 2,00 1,70 1,50 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80

7.3 EXPOSICIONES
Y REUNIONES
 

7.3.1 CASINOS Y CLUBS SOCIALES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05

7.3.2 EXPOSICIONES Y CONGRESOS 2,50 2,25 2,00 1,80 1,60 1,45 1,25 1,10 1,00

8 
SANIDAD Y BENEFICENCIA

8.1 SANITARIOS con CAMAS 8.1.1 SANATORIOS Y CLÍNICAS 3,15 2,80 2,50 2,25 2,00 1,80 1,60 1,45 1,30
8.1.2 HOSPITALES 3,05 2,70 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20

8.2 SANITARIOS 
VARIOS

8.2.1 AMBULATORIOS Y 
CONSULTORIOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95

8.2.2 BALNEARIOS, CASAS de BAÑOS 2,65 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05

8.3 BENEFICOS Y ASISTENCIA

8.3.1 CON RESIDENCIA (Asilos, 
Residencias, etc.) 2,45 2,20 2,00 1,80 1,60 1,40 1,25 1,10 1,00

8.3.2 SIN RESIDENCIA (Comedores, 
Clubs, Guarderlas,etc.) 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80

9 
CULTURALES Y 

RELIGIOSOS

9.1 CULTURALES con RESIDENCIA 9.1.1 INTERNADOS 2,40 2,15 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95
9.1.2 COLEGIOS MAYORES 2,60 2,35 2,10 1,90 1,70 1,50 1,35 1,20 1,05

9.2 CULTURALES sin RESIDENCIA
CULTURALES sin RESIDENCIA

9.2.1 FACULTADES, COLEGIOS, 
ESCUELAS 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80

9.2.2 BIBLIOTECAS Y MUSEOS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90

9.3 RELIGIOSOS
9.3.1 CONVENTOS Y CENTROS 
PARROQUIALES 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,90 0,80 0,70

9.3.2 IGLESIAS Y CAPILLAS 2,90 2,60 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 1,05

10 
EDIFICIOS SINGULARES

10.1 HISTÓRICO-ARTÍSTICOS 10.1.1 MONUMENTALES 2,90 2,60 2,30 2,00 1,80 1,60 1,40 1,20 1,05
10.1.2 AMBIENTALES O TÍPICOS 2,30 2,05 1,85 1,65 1,45 1,30 1,15 1,00 0,90

10.2 DE CARÁCTER OFICIAL 10.2.1 ADMINISTRATIVOS 2,55 2,20 1,85 1,60 1,30 1,15 1,00 0,90 0,80
10.2.2 REPRESENTATIVOS 2,75 2,35 2,00 1,75 1,50 1,35 1,20 1,05 0,95

10.3 DE CARÁCTER ESPECIAL
ESPECIAL

10.3.1 PENITENCIARIOS, MILITARES Y 
VARIOS 2,20 1,95 1,75 1,55 1,40 1,25 1,10 1,00 0,85

10.3.2 OBRAS URBANIZACIÓN 
INTERIOR 0,26 0,22 0,18 0,15 0,11 0,08 0,06 0,04 0,03

10.3.3 CAMPINGS 0,18 0,16 0,14 0,12 0,10 0,08 0,06 0,04 0,02
10.3.4 CAMPOS de GOLF 0,050 0,040 0,035 0,030 0,025 0,020 0,015 0,010 0,005
10.3.5 JARDINERÍA 0,17 0,15 0,13 0,11 0,09 0,07 0,05 0,03 0,01
10.3.6 SILOS Y DEPÓSITOS PARA 
SÓLIDOS (M/3) 0,35 0,30 0,25 0,20 0,17 0,15 0,14 0,12 0,10

10.3.7 DEPÓSITOS LÍQUIDOS (M/3) 0,37 0,34 0,31 0,29 0,25 0,23 0,20 0,17 0,15
10.3.8 DEPÓSITOS GASES (M/3) 0,80 0,65 0,50 0,40 0,37 0,35 0,31 0,27 0,25
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§ 25

Orden EHA/3188/2006, de 11 de octubre, por la que se determinan 
los módulos de valoración a efectos de lo establecido en el artículo 
30 y en la disposición transitoria primera del Texto Refundido de la 
Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 

1/2004, de 5 de marzo

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 249, de 18 de octubre de 2006
Última modificación: 9 de octubre de 2008

Referencia: BOE-A-2006-18144

El artículo 30 del Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, dispone en su apartado 2.c) que, en tanto no se 
apruebe el planeamiento de desarrollo que establezca la edificabilidad a materializar en cada 
una de las parcelas afectadas por una modificación de planeamiento que haya determinado 
cambios en la naturaleza del suelo, por incluirlo en ámbitos delimitados, dichos bienes 
podrán ser valorados mediante la aplicación de los módulos específicos para los distintos 
usos que se establezcan por Orden del Ministro de Economía y Hacienda.

Esta disposición tiene su origen en el artículo 71 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, 
reguladora de las Haciendas Locales, en la redacción que le proporcionó la Ley 50/1998, de 
30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, disposición que 
respondía a la necesidad de adaptar la valoración catastral de los bienes inmuebles a las 
nuevas posibilidades de desarrollo urbanístico del suelo introducidas por la Ley 6/1998, de 
13 de abril, sobre régimen del Suelo y Valoraciones, y que perseguía permitir una mayor 
agilidad en la adecuación de los valores catastrales a la realidad urbanística y garantizar así 
una mayor equidad en el reparto de las cargas derivadas de los tributos basados en el valor 
catastral de los bienes inmuebles. La Orden de 5 de julio de 2000, por la que se determinan 
los módulos de valoración a efectos de lo establecido en el apartado tercero del artículo 71 
de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, vino a dar 
cumplimiento al mandato establecido por la ley. Posteriormente, esta disposición se modificó 
mediante la Orden HAC/234/2002, de 5 de febrero, para permitir la aplicación de estos 
módulos específicos en los municipios cuyas Ponencias de valores se hubieran elaborado 
conforme al módulo de valor M aprobado por la Orden de 18 de diciembre de 2000.

La necesidad de modificar nuevamente esta disposición, para incorporar en ella la 
mención de la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, por la que se aprueba un nuevo 
módulo de valor M para la determinación de los valores de suelo y construcción de los 
bienes inmuebles de naturaleza urbana en las valoraciones catastrales, unida al nuevo 
marco legal surgido tras la aprobación del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 
han determinado la aprobación de la presente orden, que deroga la Orden de 5 de julio de 
2000 e incorpora, en su disposición primera, el desarrollo de lo dispuesto en el artículo 30 
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del citado texto refundido, reproduciendo, con las adaptaciones necesarias, la regulación 
anterior.

Así, la orden establece, en primer lugar, los módulos que pueden ser aplicados en la 
valoración catastral del suelo que adquiera o haya adquirido la naturaleza urbana al ser 
clasificado por el planeamiento como urbanizable, siempre que haya sido incluido en 
sectores o ámbitos delimitados y hasta tanto se produzca la aprobación del instrumento 
urbanístico que lo desarrolle. Este tipo de suelo se caracteriza por carecer inicialmente de 
determinaciones urbanísticas en cuanto al aprovechamiento neto en parcela y por presentar, 
en consecuencia, escaso desarrollo y transformación física. Asimismo, el valor de mercado 
de este suelo no viene determinado por factores exteriores fruto de una dinámica de 
mercado, sino que fundamentalmente está vinculado a los gastos de urbanización para la 
transformación del suelo y al tipo de producto inmobiliario que se demanda. Por todo ello, en 
la determinación de los módulos aplicables en la valoración de este suelo, se ha optado por 
establecer, con carácter globalizador, un conjunto de valores unitarios de suelo que recogen 
las características anteriormente señaladas y que se expresan en euros por metro cuadrado 
de suelo bruto.

A tal efecto, los módulos de valoración contenidos en el artículo 1 de esta orden 
reproducen los que estableciera la Orden de 5 de julio de 2000, los cuales se obtuvieron a 
partir de la aplicación del método residual dinámico simplificado, que permite deducir valores 
unitarios de suelo para los distintos usos tomando como punto de partida el valor en venta 
actual del producto inmobiliario terminado, al que se descuenta el valor de la construcción, 
así como los gastos y beneficios de la promoción y los de urbanización, realizando los 
cálculos en función del período medio de transformación previsto.

La asignación a cada municipio de los distintos módulos específicos de valor unitario de 
suelo se realiza atendiendo, en primer lugar, al grupo en que quede clasificado, dentro de los 
cuatro que se han definido tomando como base tanto la dinámica del mercado inmobiliario, 
ligada a los valores medios de venta del producto inmobiliario, como el Módulo Básico de 
Construcción (MBC) asignado al municipio en función del módulo de valor M conforme al que 
se hubiera elaborado su Ponencia de valores. Una vez identificado el grupo al que se 
adscribe el municipio, la asignación del módulo correspondiente se realiza atendiendo tanto 
a la edificabilidad bruta que el planeamiento asigne al suelo, estimada en m2/m2, como al uso 
al que se destine, ya sea residencial colectivo o unifamiliar, industrial u otros.

Por otra parte, considerando que las Ponencias de valores de los distintos municipios, se 
han elaborado de conformidad con los Módulos Básicos de Construcción (MBC) resultantes 
de la diversificación del Módulo M vigente en el momento de su aprobación, cuya cuantía ha 
ido incrementándose con el paso del tiempo, y que el valor del suelo resultante de la 
aplicación de los módulos específicos de la presente orden debe estar coordinado con los 
valores asignados a los restantes bienes del municipio, se hace necesario aplicar a dichos 
módulos los coeficientes de coordinación que se reflejan en el artículo 3, que reproducen los 
que estableciera la Orden de 5 de julio de 2000, modificada por la Orden HAC/234/2002, 
limitándose a incorporar un nuevo coeficiente que será de aplicación en los municipios cuyas 
Ponencias de valores se hayan elaborado conforme al módulo de valor M aprobado por la 
Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril. Idénticas razones de coordinación determinan la 
aplicación de los coeficientes de actualización establecidos en las sucesivas Leyes de 
Presupuestos Generales del Estado sobre los valores catastrales resultantes de la aplicación 
de los módulos específicos.

El Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario establece, por otra parte, en el 
apartado 1 de su disposición transitoria primera, que las construcciones ubicadas en suelo 
rústico que no resulten indispensables para el desarrollo de las explotaciones agrícolas, 
ganaderas o forestales, mantienen su naturaleza urbana hasta la realización, con 
posterioridad al 1 de enero de 2006, de un procedimiento de valoración colectiva de carácter 
general, cualquiera que sea la clase de inmuebles a los que éste se refiera, todo ello 
conforme a la redacción introducida por la disposición adicional trigésimo cuarta de la Ley 
2/2004, de 27 de diciembre, de Presupuestos Generales del Estado para el año 2005.

La citada disposición transitoria establece asimismo que, en aquellos casos en los que el 
procedimiento de valoración colectiva de carácter general se refiera a inmuebles urbanos, 
debe determinarse simultáneamente un nuevo valor catastral para todos los inmuebles que 
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cuenten con una construcción en suelo de naturaleza rústica. En consecuencia, la ley recoge 
las reglas específicas para la realización de dicha valoración, a cuyo efecto diferencia entre 
el valor del suelo de la superficie ocupada por las construcciones, que se determinará por 
aplicación de los módulos específicos que se aprueben por Orden del Ministro de Economía 
y Hacienda, el valor de la construcción, que se obtendrá por aplicación de las reglas 
actualmente vigentes para la obtención del valor de las construcciones de los bienes 
inmuebles urbanos, según las previsiones de la Ponencia de valores de la que traiga causa 
el procedimiento de valoración colectiva y, finalmente, el valor catastral del inmueble, que 
resultará de la suma de dos componentes, de las cuales la primera se calculará mediante la 
suma de los valores resultantes de las reglas anteriores afectada por el coeficiente de 
referencia al mercado vigente para los inmuebles urbanos, actualmente fijado en 0,5, y la 
segunda estará constituida por el valor catastral ya vigente del suelo del inmueble no 
ocupado por construcciones, por lo que el valor de este suelo no experimentará variación 
alguna.

De conformidad con lo anterior, el artículo 4 de esta orden tiene por objeto el 
establecimiento de los módulos específicos para la valoración del suelo ocupado por las 
referidas construcciones, los cuales, mediante la utilización de los correspondientes 
coeficientes reductores, deben servir como referencia para la determinación del valor de este 
tipo de inmuebles.

En consecuencia, para la obtención de los valores de suelo correspondientes a las 
construcciones ubicadas en suelo rústico y que catastralmente no estén consideradas como 
indispensables para las explotaciones agrarias, la orden toma en consideración el Módulo 
Básico de Repercusión de suelo asignado en cada municipio, por cuanto, en la valoración de 
estos inmuebles, es necesario tomar en consideración su localización y su inserción en un 
área económica homogénea determinada, ya que sus valores mantienen una estrecha 
relación con los de carácter urbano, en función del municipio en que se encuentran, si bien 
con unos valores más bajos como consecuencia de la clasificación urbanística del suelo en 
el que se ubican los referidos inmuebles.

En los casos de la valoración del suelo de las construcciones cuya tipología sea agrícola, 
ganadera o forestal y estén considerados como indispensables para el desarrollo de las 
explotaciones, así como de los parques eólicos e inmuebles de tipologías extensivas, en la 
medida en que su valor se encuentra desligado del mercado inmobiliario urbano, se ha 
optado por garantizar la coordinación de los valores catastrales resultantes de la aplicación 
del artículo 4 de esta orden mediante la utilización de un único módulo para todo el territorio 
al que extiende su competencia este Departamento Ministerial, que es el más bajo de los 
módulos básicos de repercusión previstos en el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, ya 
que es éste el que se aplica a los municipios de menor actividad en el mercado inmobiliario 
urbano.

Debe destacarse finalmente que esta norma, propuesta por la Dirección General del 
Catastro, ha sido sometida a informe previo de la Comisión Técnica de Cooperación 
Catastral, así como de la Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria, del Consejo 
Superior de la Propiedad Inmobiliaria y de la Comisión Nacional de Administración Local.

En su virtud y de acuerdo con el Consejo de Estado, dispongo:

Artículo 1.  Aprobación del Cuadro de Módulos Específicos de Valor Unitario de Suelo.
La valoración de los bienes que reúnan las condiciones establecidas en el artículo 

30.2.c) del Texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto 
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, podrá realizarse mediante la aplicación de los siguientes 
Módulos Específicos de Valor Unitario de Suelo:

Cuadro de Módulos Específicos de Valor Unitario de Suelo Bruto (MEV)

Edificabilidades brutas m2/m2 (E) Grupo
Uso

Residencial Industrial Otros
Euros/m2 Euros/m2 Euros/m2
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E < 0,35

1 16,83 8,41 8,41
2 7,81 4,81 5,41
3 4,21 2,40 3,61
4 1,20 0,90 1,20

0,35 ≤ E < 0,45

1 18,63 8,41 8,41
2 8,41 4,81 5,41
3 4,81 2,40 3,61
4 1,80 0,90 1,20

0,45 ≤ E < 0,55

1 27,05 14,42 8,41
2 13,22 9,02 5,41
3 7,81 5,41 3,61
4 3,01 2,40 1,20

0,55 ≤ E < 0,65

1 36,06 14,42 8,41
2 18,03 9,02 5,41
3 12,02 5,41 3,61
4 5,41 2,40 1,20

E ≥ 0,65

1 43,87 14,42 8,41
2 22,84 9,02 5,41
3 15,03 5,41 3,61
4 7,21 2,40 1,20

Artículo 2.  Adscripción de municipios al Cuadro de Módulos.
1. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, cada municipio se adscribirá a uno de 

los grupos del Cuadro de Módulos específicos de Valor unitario de suelo, atendiendo al 
Módulo de Valor M y al Módulo Básico de Construcción (MBC) conforme al que se elaboró la 
Ponencia de valores vigente, de acuerdo con la siguiente tabla:

Disposición por la que se aprueba el 
módulo de valor M

Grupo del cuadro de módulos específicos de valor unitario de 
suelo que corresponde de acuerdo con el MBC aplicado en el 

municipio
Grupo 1 Grupo 2 Grupo 3 Grupo 4

O. M. de 13 de junio de 1983.
O. M. de 31 de julio de 1985.
O. M. de 6 de abril de 1988.

–
–
–

MBC1 MBC2 y MBC3 MBC4 y MBC5

O. M. de 28 de diciembre de 1989.
R. D. 1020/1993, de 25 de junio.
O. M. de 24 de enero de 1995.
O. M. de 14 de octubre de 1998.
O. M. de 18 de diciembre de 2000.
Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril.

MBC1 MBC2 y MBC3 MBC4 y MBC5 MBC6 y MBC7

2. Cuando en un municipio resulte de aplicación más de un Módulo Básico de 
Construcción (MBC), por haberse delimitado en el mismo varias Áreas Económicas 
Homogéneas de Construcción, y siempre que dichos MBC estuvieran integrados en distintos 
grupos del cuadro anterior, se tomará el Módulo Básico de Construcción de mayor valor para 
la asignación de los Módulos Específicos del Valor Unitario de Suelo.

Artículo 3.  Coordinación de los valores de suelo.
1. La coordinación de los valores de suelo resultantes de la aplicación de los módulos 

específicos que se establecen en el artículo 1 de la presente orden con los valores 
catastrales de los restantes bienes inmuebles del municipio se garantizará mediante la 
aplicación a dichos módulos del coeficiente de coordinación que corresponda, de entre los 
establecidos en el apartado 2 siguiente, de los coeficientes de actualización contenidos en 
las Leyes de Presupuestos Generales del Estado que resulten de aplicación y del coeficiente 
RM, de referencia al mercado. El coeficiente de referencia al mercado se aplicará conforme 
a lo establecido en la disposición segunda de la Orden de 14 de octubre de 1998.

2. A efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se establecen, en función del Módulo 
de Valor M conforme al que se haya aprobado la Ponencia de valores del municipio, los 
siguientes coeficientes de coordinación:

Disposición por la que se aprueba el módulo de valor M Coeficiente de coordinación
OM de 13 de junio de 1983 0,35
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Disposición por la que se aprueba el módulo de valor M Coeficiente de coordinación
OM de 31 de julio de 1985 0,35
OM de 6 de abril de 1988 0,50
OM de 28 de diciembre de 1989 0,65
RD 1020/1993, de 25 de junio 0,65
OM de 24 de enero de 1995 0,85
OM de 14 de octubre de 1998 1,00
OM de 18 de diciembre de 2000 1,10
Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril 1,35

Artículo 4.  Módulos aplicables a la valoración del suelo rústico ocupado por construcciones.
1. El suelo ocupado por las construcciones a que se refiere el apartado 1 de la 

disposición transitoria primera del Texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario se 
valorará por aplicación del valor de suelo correspondiente a la superficie ocupada por dichas 
construcciones.

2. Dicho valor unitario, expresado en euros por metro cuadrado de suelo, se calculará 
mediante la aplicación de los coeficientes incluidos en el cuadro siguiente al Módulo Básico 
de Repercusión (MBR) correspondiente, según la tipología de las construcciones existentes:

Tipología de la construcción Coeficiente a aplicar sobre el MBR municipal
MBR 1 MBR 2 MBR 3 MBR 4 MBR 5 MBR 6 MBR 7

Residencial en edificaciones de categorías 1 y 2 0,138 0,140 0,152 0,187 0,220 0,277 0,400
Residencial en edificaciones de resto de categorías 0,052 0,053 0,057 0,070 0,083 0,104 0,150
Terciario, dotacional y equipamientos 0,052 0,053 0,057 0,070 0,083 0,104 0,150
Industrial y almacén no agrario 0,035 0,035 0,038 0,047 0,055 0,069 0,100
Deportivo 0,017 0,018 0,019 0,023 0,028 0,035 0,050

Tipología de la construcción Coeficiente a aplicar sobre el MBR 7
Agrícola, ganadero o forestal indispensable para el desarrollo de la 
explotación 0,100

Extensiva 0,015

3. La tipificación y categorización de las tipologías constructivas a que se refiere este 
artículo se llevará a cabo de acuerdo con los criterios previstos en la normativa catastral 
vigente, en especial, los recogidos en el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que 
se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco de valores del suelo y las 
construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana.

A efectos de lo establecido en el párrafo anterior, cuando en una parcela o inmueble 
existan varias construcciones independientes con tipologías diferentes, se asignarán los 
valores unitarios de suelo que correspondan a cada una de ellas. En caso de coexistencia de 
varias tipologías en la misma construcción, el valor unitario se calculará según la proporción 
de las superficies de cada una de las tipologías.

Artículo 5.  Especialidades de determinadas tipologías constructivas.
1. El módulo aplicable a los inmuebles cuya tipología sea residencial, terciaria, 

dotacional, de equipamientos, industrial, así como de deportes, será el MBR correspondiente 
al municipio, según la Ponencia de valores catastrales urbanos vigente. Si se hubiera fijado 
más de un MBR para el mismo municipio, se tomará el menor de ellos.

2. El módulo aplicable a los inmuebles cuya tipología sea agrícola, ganadera y forestal, 
así como a los inmuebles de tipologías extensivas, será el MBR7, con independencia del 
área económica homogénea en que se encuentre clasificado el municipio a efectos de la 
valoración catastral de los inmuebles urbanos.

Se entenderán como tipologías extensivas las destinadas a construcciones tales como 
plantas desaladoras, potabilizadoras y depuradoras, pistas de esquí, aeródromos, plantas de 
tratamiento de residuos, vertederos, canteras y minas a cielo abierto, piscifactorías, balsas 
de riego, embalses y presas que no tengan la consideración de bienes inmuebles de 
características especiales, así como las restantes construcciones que, por su superficie y 
vinculación funcional, sean de similares características.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 25  Módulos de valoración según lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del Catastro

– 255 –



3. Esta orden se aplicará, así mismo, a los inmuebles dedicados a campos de golf y 
campings, siempre que no dispongan de las condiciones a que se refiere el artículo 8 de la 
Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones para ser considerados 
bienes urbanos. El coeficiente aplicable en este caso será el correspondiente a la tipología 
deportiva.

Disposición adicional única.  Inaplicabilidad del Cuadro de Módulos Específicos de Valor 
Unitario de Suelo.

La valoración de los inmuebles no podrá realizarse conforme a lo establecido en el 
artículo 1 de esta orden cuando, de su aplicación, resulte un valor por metro cuadrado 
superior al menor valor unitario establecido por la Ponencia de valores del municipio para el 
suelo urbano no urbanizado del mismo uso, exceptuándose el destinado a zonas verdes. En 
tales supuestos, la valoración del inmueble deberá realizarse, según corresponda, conforme 
a los procedimientos de valoración colectiva de carácter general o parcial, de conformidad 
con lo dispuesto en el artículo 28.3.a) y b) del Texto refundido de la Ley de Catastro 
Inmobiliario.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas la Orden de 5 de julio de 2000 por la que se determinan los módulos 

de valoración a efectos de lo establecido en el apartado tercero del artículo 71 de la Ley 
39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, excepto en lo que afecta 
a la aplicación de su disposición transitoria única, así como la Orden HAC/234/2002, de 5 de 
febrero, de modificación de la Orden de 5 de julio de 2000.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
La presente orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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§ 26

Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril, por la que se aprueba el 
modulo de valor M para la determinación de los valores de suelo y 
construcción de los bienes inmuebles de naturaleza urbana en las 

valoraciones catastrales

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 107, de 5 de mayo de 2005
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-2005-7254

El Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, establece que para la determinación del valor 
catastral se tendrán en cuenta las circunstancias y los valores de mercado, que no podrán 
superarse y a los que estará referenciado. Uno de los instrumentos que permiten hacer 
efectiva esa necesaria correlación se recoge en el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, 
por el que se aprueban las Normas Técnicas de Valoración y el Cuadro Marco de Valores del 
suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de 
naturaleza urbana, en cuyo artículo 2 se establece que el Ministro de Economía y Hacienda 
aprobará anualmente un módulo de valor M, que recogerá las variaciones experimentadas 
en el período de tiempo indicado en el valor de mercado de los bienes inmuebles de 
naturaleza urbana, de acuerdo con los análisis de mercado que al efecto se realicen por la 
Dirección General del Catastro.

El módulo M hasta ahora vigente está fijado en 135.000 pesetas/metro cuadrado (811,37 
euros/metro cuadrado) por Orden de 18 de diciembre de 2000, por la que se aprueba el 
modulo de valor M para la determinación de los valores de suelo y construcción de los 
bienes inmuebles de naturaleza urbana en las valoraciones catastrales.

El estudio de la situación y evolución del mercado y el análisis de los factores que 
intervienen en la formación del valor del producto inmobiliario, según la expresión definida en 
la Norma 16.1 del anexo del Real Decreto 1020/1993, hacen ahora necesaria la modificación 
de los módulos de valores establecidos en la citada Orden de 18 de diciembre de 2000, a fin 
de ajustarlos a dicha evolución.

Para la obtención del nuevo valor del módulo M se han tenido en cuenta no sólo los 
estudios sobre costes de ejecución material realizados en un número representativo de 
promociones inmobiliarias, con especial atención a las promociones de tipo residencial 
colectivo, manzana cerrada, categoría 4, que son equiparables a las viviendas de protección 
oficial, sino también los valores de mercado y los costes de ejecución material resultantes de 
estudios realizados por el Ministerio de Fomento, las Comunidades Autónomas y los 
Colegios Profesionales, así como los valores que para el tipo de viviendas antes citado 
ofrecen las publicaciones especializadas. Como resultado de los mencionados análisis se 
han obtenido unos valores en venta que oscilan de 1.638 euros/metro cuadrado a 810 
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euros/metro cuadrado, por lo que el citado módulo M debe quedar comprendido entre ambos 
valores.

Debe destacarse que la modificación del valor del módulo M no supone una modificación 
de los valores catastrales en vigor, ya que únicamente se aplicará en los procedimientos de 
valoración colectiva de carácter general que se realicen a partir de su aprobación, así como 
en aquellos de carácter parcial posteriores a dicho procedimiento general. Asimismo, el 
nuevo módulo no altera la relación entre los valores catastrales que se revisen y los valores 
de mercado, relación que se mantiene en 0,50, conforme a lo dispuesto en la Orden de 14 
de octubre de 1998, sobre aprobación del módulo de valor M y del coeficiente RM y sobre 
modificación de ponencias de valores.

En su virtud, y a propuesta de la Dirección General del Catastro, previo informe de la 
Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria de Urbana y del Consejo Superior de la 
Propiedad Inmobiliaria, dispongo:

Único.  Módulo de valor M.
1. El módulo de valor M al que se hace referencia en el artículo 2 del Real Decreto 

1020/1993, de 25 de junio, se fija en 1.000 euros/metro cuadrado.
2. La aplicación de los factores de diversificación del suelo y de la construcción definidos 

en la Norma 16 del anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, da como resultado los 
siguientes valores:

Valores de repercusión del suelo
–

Euros/m2

Valores de las construcciones
–

Euros/m2

MBR1 = 588,00 MBC1 = 650,00
MBR2 = 420,00 MBC2 = 600,00
MBR3 = 304,50 MBC3 = 550,00
MBR4 = 210,00 MBC4 = 500,00
MBR5 = 115,50 MBC5 = 475,00
MBR6 = 69,30 MBC6 = 450,00
MBR7 = 37,80 MBC7 = 400,00

3. Los módulos MBR y MBC anteriores se aplicarán en las Ponencias de valores que 
afecten a la totalidad de los inmuebles de naturaleza urbana del municipio y que se 
aprueben a partir de la entrada en vigor de esta Orden, así como a las posteriores Ponencias 
de valores parciales que complementen o modifiquen dichas Ponencias totales.

Disposición final primera.  
En tanto no se produzcan variaciones significativas en los valores de mercado de los 

bienes inmuebles urbanos que, de acuerdo con el artículo 2 del Real Decreto 1020/1993, de 
25 de junio, justifiquen la aprobación de un nuevo módulo M, se aplicará el establecido en la 
disposición única de esta Orden.

Disposición final segunda.  
La presente Orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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§ 27

Orden HAC/3521/2003, de 12 de diciembre, por la que se fija el 
coeficiente de referencia al mercado (RM) para los bienes inmuebles 

de características especiales

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 302, de 18 de diciembre de 2003

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2003-23187

La Ley 48/2002, de 23 de diciembre, del Catastro Inmobiliario, introduce una nueva 
clasificación de los inmuebles a efectos catastrales, diferenciando entre bienes urbanos, 
rústicos y de características especiales.

Estos últimos, que no existían como tales en la anterior regulación, se definen en el 
apartado 7 del artículo 2, como un conjunto complejo de uso especializado, integrado por 
suelo, edificios, instalaciones y obras de urbanización y mejora que, por su carácter unitario 
y por estar ligado de forma definitiva para su funcionamiento, se configura a efectos 
catastrales como un único bien inmueble. La Ley encuadra estos bienes en cuatro grupos:

a) Los destinados a la producción de energía eléctrica y gas y al refino de petróleo, y las 
centrales nucleares.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho o vaso excepto las 
destinadas exclusivamente a riego.

c) Las autopistas, carreteras y túneles de peaje.
d) Los aeropuertos y puertos comerciales.
La disposición transitoria primera de la Ley 48/2002 establece que los bienes inmuebles 

de esta clase que, a la entrada en vigor de la presente Ley constaren en el Catastro 
conforme a su anterior naturaleza, mantendrán hasta el 31 de diciembre de 2005 el valor 
asignado, así como el régimen de valoración, sin perjuicio de la actualización, cuando 
proceda, de dicho valor. La incorporación al Catastro Inmobiliario de los restantes inmuebles 
que no figurasen en el mismo, se practicará antes del 31 de diciembre de 2005, 
posibilitando, por tanto, la realización de ponencias especiales antes de la citada fecha.

El artículo 8 del citado texto legal, en relación con lo señalado en el artículo 1, define el 
valor catastral como un elemento más de la descripción de los inmuebles, que estará 
compuesto por la suma del valor catastral del suelo y el valor catastral de las construcciones, 
sin que pueda superar el valor de mercado. A tales efectos, prevé la fijación, mediante Orden 
ministerial, de un coeficiente de referencia al mercado para los bienes de una misma clase.

Dado que para los bienes inmuebles urbanos la Orden de 14 de octubre de 1998 regula 
el coeficiente de referencia y que para los bienes inmuebles rústicos la propia Ley del 
Catastro Inmobiliario ha dispuesto el aplazamiento del régimen de valoración, resulta 
necesario establecer el coeficiente de relación que ha de aplicarse a los inmuebles de 
características especiales.
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El coeficiente de relación incluido en esta Orden ha sido informado favorablemente por la 
Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria Urbana y por el Consejo Superior de la 
Propiedad Inmobiliaria.

En su virtud, a propuesta de la Dirección General del Catastro, y, de acuerdo con el 
Consejo de Estado, dispongo:

Único.  Coeficiente de relación al mercado RM para los bienes inmuebles de características 
especiales.

1. A los efectos de lo dispuesto en el apartado 3 del artículo 8 de la Ley 48/2002, de 23 
de diciembre, del Catastro Inmobiliario, se establece un coeficiente de referencia al mercado 
(RM) de 0,5 para los bienes inmuebles de características especiales.

2. El citado coeficiente se aplicará al valor individualizado de los citados bienes 
resultante de las Ponencias de Valores Especiales que se aprueben o modifiquen a partir del 
uno de enero de 2003.

Disposición única.  Entrada en vigor.
La presente Orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el Boletín 

Oficial del Estado.
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§ 28

Orden de 18 de diciembre de 2000 por la que se aprueba el módulo 
de valor M para la determinación de los valores de suelo y 
construcción de los bienes inmuebles de naturaleza urbana en las 

valoraciones catastrales

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 310, de 27 de diciembre de 2000

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2000-24015

La Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, establece 
que el valor catastral de los bienes inmuebles deben fijarse tomando como referencia su 
valor de mercado. Uno de los instrumentos que permiten hacer efectiva esa necesaria 
correlación se contempla en el Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se 
aprueban las Normas Técnicas de Valoración y el Cuadro Marco de Valores del suelo y de 
las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana, en cuyo artículo 2 se establece que el Ministro de Economía y Hacienda aprobará 
anualmente un módulo de valor M, que recogerá las variaciones experimentadas en el 
período de tiempo indicado en el valor de mercado de los bienes inmuebles de naturaleza 
urbana, de acuerdo con los análisis de mercado que al efecto se realicen por la Dirección 
General del Catastro.

El seguimiento del mercado inmobiliario puso en evidencia la innecesariedad de 
proceder a una aprobación anual en aquellos casos en los que en ese período no se 
hubieran observado variaciones que aconsejaran la fijación de un nuevo módulo, razón por 
la que en la disposición final primera de la Orden de 14 de octubre de 1998, sobre 
aprobación del módulo de valor M y del coeficiente RM y sobre modificación de ponencia de 
valores, se recogió expresamente la obligatoriedad de aplicar el módulo establecido en la 
citada norma en tanto no se produjeran variaciones significativas en los valores de mercado 
de los bienes inmuebles de naturaleza urbana que justificaran la aprobación de un nuevo 
módulo M.

El estudio de la situación y evolución del mercado y el análisis de los factores que 
intervienen en la formación del valor del producto inmobiliario, según la expresión definida en 
la Norma 16.1 del anexo del Real Decreto 1020/1993, hacen ahora necesaria la modificación 
de los módulos de valores establecidos en la citada Orden de 14 de octubre de 1998, a fin 
de ajustarlos a dicha evolución.

Para la obtención del nuevo valor del módulo M se han tenido en cuenta no sólo los 
estudios sobre costes de ejecución material realizados en un número representativo de 
promociones inmobiliarias, con especial atención a las promociones de tipo residencial 
colectivo, manzana cerrada, categoría 4, que son equiparables a las viviendas de protección 
oficial, sino también los valores de mercado y los costes de ejecución material resultantes de 
los estudios realizados tanto por el Ministerio de Fomento, las Comunidades Autónomas y 
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los Colegios Profesionales, como por el Instituto Nacional de Estadística para la elaboración 
del Índice de Precios al Consumo en el sector de la vivienda en propiedad, así como los 
valores que para el tipo de viviendas antes citado ofrecen las publicaciones especializadas. 
Como resultado de los mencionados análisis se han obtenido unos valores en venta que 
oscilan de 131.000 pesetas/metro cuadrado a 147.000 pesetas/metro cuadrado, extremos de 
la serie obtenida con las formulaciones utilizadas más frecuentemente para el análisis de 
promociones inmobiliarias, por lo que el citado módulo M debe quedar comprendido entre 
ambos valores.

Es importante señalar que la modificación del valor del módulo M no altera la relación 
entre los valores catastrales que se revisen y los valores de mercado, relación que se 
mantiene en 0,5, conforme a lo dispuesto en la citada Orden de 14 de octubre de 1998.

Finalmente, se indica que tanto el nuevo módulo de valor M como los valores resultantes 
de la aplicación de los factores de diversificación del suelo y de la construcción, se expresan 
en pesetas y en euros por metro cuadrado, de conformidad con lo establecido en el artículo 
30 de la Ley 46/1998, de 17 de diciembre, sobre Introducción del Euro.

En su virtud y a propuesta de la Dirección General del Catastro, previo informe de la 
Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria de Urbana y del Consejo Superior de la 
Propiedad Inmobiliaria, dispongo:

Primero.  Módulo de valor M.
1. El módulo de valor M al que se hace referencia en el artículo 2 del Real Decreto 

1020/1993, de 25 de junio, se fija en 135.000 pesetas/metro cuadrado (811,37 euros/metro 
cuadrado).

2. La aplicación de los factores de diversificación del suelo y de la construcción definidos 
en la Norma 16 del anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, da como resultado los 
siguientes valores:

Valores de repercusión del suelo Valores de las construcciones
Pesetas

–
Metro cuadrado

Euros (*)
–

Metro cuadrado

Pesetas
–

Metro cuadrado

Euros (*)
–

Metro cuadrado
MBR1= 79.300 MBR1= 476,60 MBC1= 87.700 MBC1= 527,09
MBR2= 56.700 MBR2= 340,77 MBC2= 81.000 MBC2= 486,82
MBR3= 41.100 MBR3= 247,02 MBC3= 74.200 MBC3= 445,95
MBR4= 28.300 MBR4= 170,09 MBC4= 67.500 MBC4= 405,68
MBR5= 15.600 MBR5= 93,76 MBC5= 64.100 MBC5= 385,25
MBR6= 9.300 MBR6= 55,89 MBC6= 60.700 MBC6= 364,81
MBR7= 5.100 MBR7= 30,65 MBC7= 54.000 MBC7= 324,55

Conversión legal: 1 euro=166,386 pesetas.

3. Los módulos MBR y MBC anteriores se aplicarán en las Ponencias de valores que 
afecten a la totalidad de los inmuebles de naturaleza urbana del municipio y que se 
aprueben a partir de la entrada en vigor de esta Orden, así como a sus modificaciones.

Disposición final.  
La presente Orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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INFORMACIÓN RELACIONADA

• Téngase en cuenta que las referencias a la Ley Reguladora de las Haciendas Locales deben 
entenderse realizadas a los arts. 22 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario. Ref. BOE-A-2004-4163.

• Téngase en cuenta que, con posterioridad a esta Orden, el módulo de valor M ha sido 
determinado por la Orden EHA/1213/2005, de 26 de abril. Ref. BOE-A-2005-7254.
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§ 29

Orden de 14 de octubre de 1998 sobre aprobación del módulo de 
valor M y del coeficiente RM y sobre modificación de Ponencias de 

valores

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 251, de 20 de octubre de 1998

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1998-24160

La Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, establece 
que el valor catastral de los bienes inmuebles debe fijarse tomando como referencia su valor 
de mercado. Con el fin de hacer efectiva esa necesaria correlación, se utilizan en la 
valoración catastral principalmente dos instrumentos. El primero de ellos actúa en la fijación 
del valor del producto inmobiliario y consiste en un módulo de valor M, que sirve de base a 
los del suelo y de la construcción. De acuerdo con el artículo 2 del Real Decreto 1020/1993, 
de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de valoración y el cuadro marco 
de valores del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes 
inmuebles de naturaleza urbana, este módulo pretende recoger las variaciones que el valor 
de mercado de los bienes inmuebles de naturaleza urbana experimente, de acuerdo con los 
análisis de mercado que al efecto se realicen por la Dirección General del Catastro. El 
segundo instrumento actúa en la valoración individualizada de los bienes resultante de las 
Ponencias de valores con el fin de garantizar su uniforme referencia a los valores de 
mercado y consiste en un coeficiente de relación al mercado (RM) de 0,5, establecido 
mediante Resolución de 15 de enero de 1993 del Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria («Boletín Oficial del Estado» del 27).

El estudio de la situación y evolución del mercado y el análisis de los factores que 
intervienen en la formación del valor del producto inmobiliario, según la expresión definida en 
la Norma 16.1 del Real Decreto 1020/1993, hacen necesaria la modificación de los módulos 
de valores establecidos en la Orden de 24 de enero de 1995, a fin de ajustarlos a dicha 
evolución.

Para la obtención del nuevo valor del módulo M se han tenido en cuenta no sólo los 
estudios sobre costes de ejecución material realizados en un número representativo de 
promociones inmobiliarias, con especial atención a las promociones de tipo residencial 
colectivo, manzana cerrada, categoría 4, que son equiparables a las viviendas de protección 
oficial, sino también los valores de mercado y los costes de ejecución material resultantes de 
los estudios realizados por el Ministerio de Fomento, las Comunidades Autónomas y los 
Colegios Profesionales, así como los valores que para el tipo de vivienda antes citado 
ofrecen las publicaciones especializadas. Como resultado de los mencionados análisis se 
han obtenido unos valores en venta que oscilan de 107.000 pesetas/metro cuadrado a 
113.000 pesetas/metro cuadrado, extremos de la serie obtenida con las formulaciones 
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utilizadas más frecuentemente para el análisis de promociones inmobiliarias, por lo que el 
citado módulo M debe quedar comprendido entre ambos valores.

Debe señalarse que la modificación del valor del módulo M no altera la relación entre los 
valores catastrales que se revisen y los valores de mercado, relación que la presente 
disposición expresamente mantiene en 0,5. La referencia al mercado, hasta ahora recogida 
en la mencionada Resolución de 15 de enero de 1993, es asimismo objeto de regulación en 
esta disposición, con el fin de garantizar un tratamiento homogéneo de la relación al 
mercado en las valoraciones catastrales resultantes de modificaciones de Ponencias de 
valores, a cuyo efecto se diferencian los supuestos en los que la modificación se realiza 
sobre Ponencias que ya dieron lugar a valores uniformemente referenciados con el 
coeficiente 0,5, de aquellos otros en los que la Ponencia que se modifica fue aprobada con 
anterioridad a la fijación del coeficiente de relación al mercado.

La posibilidad de realizar modificaciones de Ponencias fue introducida en el artículo 71 
de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, a través de la 
Ley 42/1994, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y de orden social, es 
decir, con posterioridad a la aprobación tanto del Real Decreto 1020/1993 como de la 
Resolución por la que se aprueba el coeficiente de relación al mercado. Las nuevas 
posibilidades de desarrollo urbanístico del suelo, introducidas por la Ley 6/1998, de 13 de 
abril, sobre régimen del suelo y valoraciones, así como la reciente revisión de valores en un 
gran número de municipios, hacen necesaria una utilización creciente de este nuevo 
expediente, por el que se permite una mejor adecuación de los módulos de valoración y de 
los valores catastrales a las aplicaciones fiscales, urbanísticas y expropiatorias que prevé la 
legislación vigente. Estas circunstancias, unidas a la vinculación que debe existir, por 
razones de homogeneidad y coordinación, entre los valores catastrales resultantes de la 
modificación de una Ponencia y los del propio municipio no afectados por dicha modificación, 
justifican el tratamiento específico del alcance de las modificaciones de Ponencias que 
contiene la presente disposición.

En su virtud y a propuesta de la Dirección General del Catastro, previo informe de la 
Comisión Superior de Coordinación Inmobiliaria Urbana y oído el Consejo Superior de la 
Propiedad Inmobiliaria, dispongo:

Primero.  Módulo de valor M.
1. Para el año 1999, el módulo de valor M al que se hace referencia en el artículo 2 del 

Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, se fija en 110.000 pesetas/metro cuadrado.
2. La aplicación de los factores de diversificación del suelo y de la construcción definidos 

en la norma 16 del anexo del Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, da como resultado los 
siguientes valores:

Valores de repercusión del suelo
—

Pesetas/metro cuadrado

Valores de las construcciones
—

Pesetas/metro cuadrado
MBR 1 = 64.600 MBC 1 = 71.500
MBR 2 = 46.200 MBC 2 = 66.000
MBR 3 = 33.500 MBC 3 = 60.500
MBR 4 = 23.100 MBC 4 = 55.000
MBR 5 = 12.700 MBC 5 = 52.200
MBR 6 = 7.600 MBC 6 = 49.500
MBR 7 = 4.100 MBC 7 = 44.000

3. Los módulos MBR y MBC anteriores se aplicarán en las Ponencias de valores que 
afecten a la totalidad de los inmuebles de naturaleza urbana del municipio y se aprueben a 
partir de 1 de enero de 1999, así como a sus modificaciones.

Segundo.  Coeficiente de relación al mercado RM.
1. A efectos de lo dispuesto en el artículo 66.2 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, 

reguladora de las Haciendas Locales, se utilizarán los estudios de mercado realizados 
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conforme a lo previsto en la Norma 23 del anexo al Real Decreto 1020/1993, de 25 de junio, 
y los demás análisis socioeconómicos efectuados por la Dirección General del Catastro.

2. La referencia establecida en el mencionado artículo se realizará de forma homogénea 
en las valoraciones catastrales de bienes inmuebles de naturaleza urbana, a cuyo efecto, se 
aplicará un coeficiente de relación al mercado (RM) de 0,5 al valor individualizado resultante 
de la Ponencia de valores. Dicho valor individualizado se obtendrá mediante la suma del 
valor del suelo en parcela y del valor de reposición de la construcción, corregidos ambos 
valores y su suma de acuerdo con lo establecido en la normativa técnica de valoración; y 
aplicando al resultado, de conformidad con la Norma 16 del Real Decreto 1020/1993, sólo en 
el caso de fincas construidas, el coeficiente 1,40 de gastos y beneficios de promoción.

3. La aplicación del coeficiente de relación al mercado (RM) de 0,5 requerirá que la 
Ponencia de valores afecte a la totalidad de los inmuebles de naturaleza urbana del 
municipio y que haya sido aprobada con posterioridad al 27 de enero de 1993. Asimismo, el 
coeficiente RM será aplicable a los valores individualizados resultantes de los expedientes 
de modificación de estas Ponencias.

Tercero.  Modificaciones de Ponencias.
Las modificaciones de Ponencias de valores deberán ajustarse a los criterios y 

directrices de coordinación nacional de valores con base en las cuales se hubiera aprobado 
la Ponencia que se modifica, así como a las áreas económicas homogéneas, módulos, 
bandas de coeficientes y coeficientes correctores contenidos en la misma. Los coeficientes 
de actualización que sean de aplicación a los valores catastrales resultantes de la Ponencia 
que se modifica se aplicarán igualmente a los que resulten de las modificaciones de la 
misma.

A efectos de lo dispuesto en el párrafo anterior, el expediente de modificación de 
Ponencia se compondrá de los documentos que definan el alcance de la modificación, 
recogiendo los nuevos valores de calle o tramo de calle y, en su caso, la nueva delimitación 
del suelo de naturaleza urbana, y se justificará con los análisis y conclusiones de los 
estudios de mercado que se realicen sobre el ámbito territorial al que afecte.

Disposición derogatoria única.  
Queda derogada la Resolución de 15 de enero de 1993, del Centro de Gestión Catastral 

y Cooperación Tributaria, por la que se aprueba el coeficiente RM a efectos de lo establecido 
en la Ley Reguladora de las Haciendas Locales.

Disposición final primera.  
En tanto no se produzcan variaciones significativas en los valores de mercado de los 

bienes inmuebles de naturaleza urbana que, de acuerdo con el artículo 2 del Real Decreto 
1020/1993, de 25 de junio, justifiquen la aprobación de un nuevo módulo M, se aplicará el 
establecido en la disposición primera de esta Orden.

Disposición final segunda.  
La presente Orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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§ 30

Orden de 10 de julio de 1962 por la que se aprueba la nueva 
nomenclatura de calificaciones de cultivos y aprovechamientos del 
suelo español que habrá de regir en los trabajos catastrales de la 

riqueza rústica

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 176, de 24 de julio de 1962
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1962-14073

Ilustrísimo señor:
En 25 de junio de 1914, y por Orden ministerial, se aprobó una nomenclatura de 

calificaciones de cultivos y aprovechamientos que habría de regir en el desarrollo de los 
trabajos catastrales de la Riqueza Rústica. Su aplicación ha estado sujeta en muchos casos, 
por falta de amplitud de conceptos, a modificaciones impuestas por la naturaleza de un 
cultivo o aprovechamiento local no previsto, modificaciones que, si bien no tuvieron 
confirmación legislativa, representaban una mejora de la nomenclatura. Este apartamiento 
de las normas, previstas, consagrado por el uso, ha producido confusión cuando se 
comparaban terrenos similares de distintas zonas.

Por otra parte, el incremento de valor de superficies considerables, la aparición de 
nuevos cultivos y el desarrollo de aprovechamientos explotados y dirigidos por normas 
modernas que se apartan de las clásicas y tradicionales, son motivos de gran importancia 
que, surgidos en el transcurso del medio siglo de vigencia de la Orden, obligan a 
reconsiderar la nomenclatura existente y a formular una nueva más de acuerdo con la 
realidad y momento económico actuales.

Por ello, considerando conveniente evitar la anarquía que actualmente existe en la 
aplicación de la característica calificación.

Este Ministerio se ha servido disponer que, en lo sucesivo, sólo regirá la nomenclatura 
del cuadro que se aprueba por esta Orden y se publica como anexo a la misma.
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ANEXO
Cuadro general de calificaciones de cultivos y aprovechamientos del suelo 

español

1. Tierras labradas.

1.1 Regadío.

1.11 Plantas herbáceas.

Huerta. 1.111
Labor o labradío. 1.112
Plantas 
industriales. 1.113

Labor o labradío
con frutales. 1.114

Arrozales. 1.115
Prados o 
praderas. 1.116

1.12 Plantas arbóreas o 
arbustivas.

Viñedos y 
parrales. 1.121

Agrios. 1.122
Olivos. 1.123
Plátanos. 1.124
Frutales. 1.125

1.2 Secano.

1.21 Plantas herbáceas. Labor o labradío. 1.211

1.22 Plantas arbóreas o 
arbustivas.

Viña. 1.221
Olivo. 1.222
Almendro. 1.223
Algarrobos. 1.224
Frutales. 1.225
Zumaque. 1.226

2. Tierras cubiertas con especies forestales o 
pastos.

2.1 Plantas herbáceas.

Espartizal o 
atochar. 2.11

Prados o 
praderas. 2.12

Pastos. 2.13

2.2 Plantas arbóreas o 
arbustivas.

Árboles de ribera. 2.21
Eucaliptos. 2.22
Mimbreras. 2.23

Monte alto. 2.24 
y 2.25

Monte bajo. 2.26
Matorral. 2.27

Los montes de utilidad pública serán descritos con las especies que los pueblan.
En cada una de las calificaciones relacionadas se podrán hacer las subcalificaciones que 

a continuación se relacionan:

1.1 Tierras labradas-Regadío
1.11 Plantas herbáceas.
1.111 En huerta se considerarán hortalizas si sólo son de invierno o de todas las 

estaciones.
1.112 En labor o labradío se incluyen cereales, leguminosas y tubérculos, tanto si hay o 

no barbechos y de qué duración.
1.113 Plantas industriales: Comprende el lúpulo, caña de azúcar, etc.
1.114 En labor o labradío con frutales se considerará la asociación de cereal con frutal.
1.116 Prados o praderas para segar o bien para pastoreo.
1.12 Plantas arbóreas o arbustivas.
1.121 En el viñedo se incluyen los destinados a fruta, pasa, verdeo y vinificación.
1.122 Agrios: Naranjal y limonar.
1.123 En olivos se considerarán la aceituna de verdeo y la destinada a la extracción de 

aceite.
1.125 Frutales: Algarrobos, almendros, avellanos, castaños, higueras, manzanos, etc.
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1.2 Tierras labradas-Secano
1.21 Plantas herbáceas.
1.211 Labor o labradío: Huerta en terreno fresco y cereales; leguminosas y tubérculos en 

sus distintas alternativas y hojas de barbecho.
1.22 Plantas arbóreas o arbustivas.
1.221 Viña: Cultivo único o asociado.
1.225 Frutales: Chumberas, avellanos, castaños, higueras, naranjos, palmeral, etc.

2. Tierras cubiertas con especies forestales o pastos
2.1 Plantas herbáceas.
2.11 Espartizal: Especie herbácea que en sus dos variedades, atochar y albardín, 

suministra fibra, hilo para agavillar y pasta para papel.
2.2 Plantas arbóreas o arbustivas.
2.21 Árboles de ribera: Especies frondosas de hoja plana, álamos o chopos, fresnos, 

aliso y abedul. Crecimiento rápido; aprovechamiento de madera, bien para construcciones 
ligeras, madera de embalaje de frutas, ebanistería, pasta de papel.

2.22 Eucaliptos: Especies exóticas del género de este nombre, siendo las más 
abundantes en nuestro país: E globulus, E rostrata y E resinífera. Crecimiento rápido; apeas 
de minas, madera construcción, destilación hojas.

2.23 Mimbreras y cañaveral: Plantas arbustivas de gran exigencia de humedad, que se 
cultivan como setos en las márgenes de cauces y acequias.

2.24 y 2.25 Monte alto: Masas en general sometidas a turnos largos de 
aprovechamientos, suministrando maderas y leñas, como productos primarios, y resinas, 
corcho, frutos, etcétera, como productos secundarios o derivados, aunque a veces sean 
éstos tan valiosos o más que aquéllos, y pastos. Dos grandes grupos debemos considerar 
en esta calificación, a saber:

2.24 Coníferas o resinosas: Se comprenden en este grupo las ocho variedades de pinos 
y los abetos, pinsapos, enebro, sabinas, alerces, etc.

2.25 Frondosas: Cupulíferas, así denominadas por su fruto en cúpula (bellota, castaño, 
hayuco). Las especies integradas en este grupo son robles, encinas, alcornoques, castaño 
silvestre y haya.

2.26 Monte bajo: Pies nacidos de brote de cepa o raíz, aprovechados a turnos cortos, 
suministrando leñas, como productos primarios, y cortezas, como secundarios, y pastos. 
Encinas y robles.

2.27 Matorral: No llegan en su desarrollo a tener carácter arbustivo. Tales son los 
tomillares, romerales, aulagares, brezales, jarales, lentiscares, piornales, retamares, tojo, 
etcétera.

Monte de utilidad pública: No es ésta una calificación, sino una extensión superficial en 
explotación única, que, por su carácter, precisa una descripción de las especies que la 
pueblan y superficies parciales en que se asientan las mismas.
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§ 31

Orden HFP/1104/2021, de 7 de octubre, por la que se aprueba el 
factor de minoración aplicable para la determinación de los valores 

de referencia de los inmuebles

Ministerio de Hacienda y Función Pública
«BOE» núm. 246, de 14 de octubre de 2021

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2021-16584

La disposición final tercera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, regula el valor de referencia 
de los bienes inmuebles, una de las características económicas de su descripción catastral.

El valor de referencia es el determinado por la Dirección General del Catastro como 
resultado del análisis de los precios de todas las compraventas inmobiliarias que se realizan 
ante fedatario. Así, el valor de referencia de los inmuebles se determinará, anualmente, por 
aplicación de módulos de valor medio, basados en los precios de todas las compraventas de 
inmuebles efectivamente realizadas ante fedatario y obtenidos en el marco de informes 
anuales del mercado inmobiliario, en función de las características catastrales de cada 
inmueble.

En todo caso, esta Ley señala que el valor de referencia se determinará con el límite del 
valor de mercado, sin que pueda superarlo, y con este objeto se fijarán, mediante Orden de 
la Ministra de Hacienda, factores de minoración para los bienes de una misma clase.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas, la elaboración de esta orden se ha 
efectuado de acuerdo con los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad 
jurídica, transparencia y eficiencia.

Se cumplen los principios de necesidad y eficacia jurídica por ser una norma de carácter 
técnico, cuyo único objetivo es servir a las previsiones del texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, en su redacción por la Ley 11/2021, de 9 de julio, de medidas de 
prevención y lucha contra el fraude fiscal, de transposición de la Directiva (UE) 2016/1164, 
del Consejo, de 12 de julio de 2016, por la que se establecen normas contra las prácticas de 
elusión fiscal que inciden directamente en el funcionamiento del mercado interior, de 
modificación de diversas normas tributarias y en materia de regulación del juego.

Se cumple también el principio de proporcionalidad al contener la regulación necesaria 
para conseguir el objetivo que justifica su aprobación.

Respecto al principio de seguridad jurídica, se ha garantizado la coherencia del texto con 
el resto del ordenamiento jurídico nacional y comunitario.

El principio de transparencia, sin perjuicio de su publicación oficial en el «Boletín Oficial 
del Estado», se ha garantizado mediante la publicación del proyecto de orden y su memoria 
en la página web del Ministerio de Hacienda y Función Pública, a efectos de que pueda ser 
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conocido dicho texto en el trámite de audiencia e información pública por todos los 
ciudadanos.

Por último, en relación con el principio de eficiencia, es de señalar que esta norma no 
genera cargas administrativas para los ciudadanos, y en su elaboración se han procurado 
los menores costes indirectos, fomentando el uso racional de los recursos públicos y el pleno 
respeto a los principios de estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera.

En virtud de lo expuesto, y previo informe de la Comisión Superior de Coordinación 
Inmobiliaria, dispongo:

Artículo 1.  Factor de minoración para inmuebles urbanos.
Con el fin de que el valor de referencia de los bienes inmuebles urbanos no supere el 

valor de mercado, en su determinación será de aplicación el factor de minoración (FM) 0,9.

Artículo 2.  Factor de minoración para inmuebles rústicos.
Con el fin de que el valor de referencia de los bienes inmuebles rústicos no supere el 

valor de mercado, en su determinación será de aplicación el factor de minoración (FM) 0,9.

Disposición final.  Entrada en vigor.
La presente Orden Ministerial entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
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§ 32

Orden ECO/805/2003, de 27 de marzo, sobre normas de valoración 
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas 

finalidades financieras. [Inclusión parcial]

Ministerio de Economía
«BOE» núm. 85, de 9 de abril de 2003

Última modificación: 2 de diciembre de 2015
Referencia: BOE-A-2003-7253

Téngase en cuenta que las disposiciones relativas a la solicitud de valoración de inmuebles de entidades 
aseguradoras por los servicios técnicos de la Dirección General de Seguros y Fondos de Pensiones están 
derogadas por la disposición derogatoria única del Real Decreto 1332/2005, de 11 de noviembre. Ref. BOE-
A-2005-19250.

TÍTULO I
Disposiciones generales

CAPÍTULO I
Ámbito, principios y definiciones

[ . . . ]
Artículo 5.  Superficie utilizable o computable.

1. Para calcular el valor de un edificio o de un elemento de un edificio se utilizará 
siempre la superficie comprobada por el tasador. Además se deberán tener en cuenta las 
especificaciones siguientes:

a) Cuando no sea posible comprobar la superficie del edificio o elemento del edificio, se 
utilizará la menor entre las superficies catastral y registral.

b) En el caso de elementos de edificios en los que se haya podido comprobar la 
superficie útil o la construida sin partes comunes, podrá también utilizarse la menor entre las 
superficies catastral y registral con partes comunes, aun cuando dichas superficies con 
partes comunes no hayan podido ser comprobadas, siempre que exista una dificultad 
operativa especial para la comprobación debidamente justificada por el tasador, no exista 
duda razonable sobre la magnitud expresada por la superficie registral, si se utilizara esta, y 
la relación entre la superficie utilizada y la comprobada sea razonable a juicio del tasador.

c) Cuando la superficie comprobada sea superior en más de un 5% a la registral o a la 
catastral o cuando se trate de un edificio que carezca de declaración de obra nueva inscrita 
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en el registro de la propiedad, su adopción requerirá que se verifique su adecuación a la 
normativa urbanística aplicable. En el caso de elementos de edificios se requerirá tal 
verificación de su adecuación a la normativa urbanística aplicable cuando la diferencia sea 
superior en más de un 10%.

d) En el caso de que la superficie de los espacios exteriores de uso privativo del edificio 
o elemento de un edificio supere el 15 por 100 de la superficie total del mismo, aquella 
superficie se deberá medir por separado y se valorará con precio unitario diferente la 
superficie de los espacios exteriores. También deberán valorarse con precio unitario 
diferente los espacios exteriores no cubiertos y los que por su uso, características 
constructivas y funcionales se considere que tienen valores independientes. El conjunto de 
estas superficies deberá ser objeto de justificación, indicando los criterios seguidos.

e) A los efectos del cálculo de su valor máximo legal, en las viviendas sujetas a 
protección pública, se tomará como superficie la consignada en la cédula de calificación 
correspondiente.

2. Para calcular el valor de un terreno o de una finca rústica se utilizará como superficie 
la comprobada por el tasador. Cuando dicha comprobación no sea viable se utilizará la 
menor entre la superficie registral y la catastral.

Sin perjuicio de lo señalado en el párrafo anterior, se podrá utilizar la mayor entre la 
superficie registral y la catastral siempre que, una vez hechas las estimaciones oportunas, se 
justifique expresa y razonadamente de una manera destacada.

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Comprobaciones y documentación

[ . . . ]
Artículo 8.  Documentación necesaria.

1. Para realizar el cálculo del valor de tasación, se deberá haber dispuesto previamente 
de todos aquellos documentos que sean necesarios para una identificación completa del 
objeto de la valoración, teniendo en cuenta el tipo de bien, la finalidad de aquélla, el estado 
de ocupación y construcción de aquél y el método de valoración utilizado.

Entre los documentos a los que se refiere el párrafo anterior se incluirá la certificación 
registral acreditativa de la titularidad y cargas del inmueble, así como de su descripción 
completa, expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de la valoración, o sus 
equivalentes legales en soportes alternativos. Igualmente se incluirá el documento con la 
información catastral descriptiva y gráfica del inmueble obtenido directamente a través de la 
oficina virtual del Catastro. En ambos casos dicha documentación deberá haber sido 
expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de valoración.

No obstante, en la valoración de bienes para la finalidad señalada en el artículo 2.a) 
(Ámbito de aplicación) de esta Orden, dicha certificación podrá ser sustituida por original o 
copia de nota simple registral, expedida dentro de los tres meses anteriores a la fecha de 
valoración, que contenga al menos la titularidad y descripción completa del inmueble, 
incluidos en su caso, los derechos reales y las limitaciones del dominio; o por fotocopia del 
libro de Registro de la propiedad; por fotocopia de escritura de propiedad, o por documentos 
equivalentes emitidos por procedimientos telemáticos por el Registro de la Propiedad.

Cuando la finalidad de la tasación sea la establecida en el artículo 2.c) (Ámbito de 
aplicación) de esta Orden, la certificación registral sólo será necesaria en las tasaciones 
previas y periódicas de los inmuebles en fase de construcción, promovidos por un tercero 
distinto de la IIC para la cual se realice la tasación, incluidas las compras sobre plano, las 
opciones de compra, los contratos de arras y los compromisos de compra a plazo. En el 
resto de casos de la finalidad 2.c) de esta Orden la certificación registral podrá ser sustituida 
por un documento que cumpla lo establecido en el párrafo anterior.

Cuando la finalidad de la tasación sea alguna de las establecidas en el artículo 2.b), c) y 
d) de esta Orden, la inclusión del documento con la información catastral descriptiva y 
gráfica del inmueble obtenido directamente a través de la oficina virtual del Catastro sólo 
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será necesaria en las tasaciones previas, y en las tasaciones periódicas de inmuebles o 
derechos en los que se hayan producido cambios que afecten a la descripción del inmueble 
o derecho.

2. Además de lo señalado en el apartado anterior, se deberá haber dispuesto de lo 
siguiente:

a) En el caso de edificios en proyecto que se valoren para la hipótesis de edificio 
terminado, el proyecto de los mismos visado por el colegio profesional competente.

b) En el caso de edificios en construcción o en rehabilitación que se valoren para la 
hipótesis de edificio terminado, y además del proyecto de los mismos visado por el Colegio 
profesional correspondiente, la licencia de obra, la última certificación de la obra ejecutada 
expedida por la dirección facultativa, así como el contrato de ejecución de la obra y el 
presupuesto de contrata, si existen.

c) En el caso de viviendas sujetas a protección pública, cédula de calificación o 
documento administrativo que acredite o permita determinar el precio máximo en venta o 
alquiler.

d) En el caso de edificios (cuyo uso principal sea la vivienda) a que se refiere el artículo 2 
de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de ordenación de la edificación, el documento 
acreditativo de la expedición del seguro de daños materiales contemplado en su artículo 
19.1.c) (Seguro de daños decenal).

e) En el caso de inmuebles cuyo uso se haya cedido total o parcialmente, el contrato de 
arrendamiento u otro título de ocupación, el último recibo de la renta abonado así como una 
certificación expedida por el propietario en la que se expresará con claridad: cada una de las 
superficies arrendadas dentro de la finca; la renta neta anual producida en total y por cada 
una de las partes; el estado de ocupación del inmueble; el estado de pago de las rentas 
vigentes; los gastos imputables al inmueble, con indicación de los repercutidos al ocupante 
durante el último año y el destino del inmueble.

A efectos de la finalidad indicada en el artículo 2.a) de la presente Orden, los datos a que 
se refiere el párrafo anterior deberán estar igualmente disponibles aunque no será necesaria 
la certificación expedida por el propietario.

f) En inmuebles ligados a una explotación económica, los documentos necesarios para 
calcular los flujos a que se refiere el artículo 27 (Flujos de caja en el método de 
actualización) de esta Orden.

g) En el caso de fincas rústicas, la documentación catastral relevante, la referente a su 
régimen de explotación, así como, en su caso, la del derecho de riego y la de su 
rendimiento.

h) En el caso de los terrenos que se valoren atendiendo a su aprovechamiento 
urbanístico o para edificios en proyecto, cédula urbanística o certificado municipal u otra 
documentación que permita determinar la clase de suelo, y en su caso, su aprovechamiento 
urbanístico, condiciones para su desarrollo o documentación necesaria para determinarlos.

i) En el caso de edificios en régimen de propiedad horizontal o elementos de edificios 
diferentes de vivienda o plaza de garaje, los estatutos de la comunidad de propietarios, 
documento equivalente o certificación del administrador de la comunidad acreditativa de las 
limitaciones de su uso u otras circunstancias contenidas en aquellos que pudieran afectar a 
su valor.

j) Los restantes que sean exigidos por otras disposiciones de la presente Orden según el 
método de valoración adoptado, el tipo de inmueble o la finalidad de tasación.

3. Cuando se trate de valoraciones de inmuebles o derechos radicados en el extranjero, 
la documentación exigida en los apartados uno y dos podrá ser sustituida por su equivalente 
en el país donde se encuentren situados, teniendo en cuenta su normativa interna.

Será necesario asimismo que el cálculo del valor de tasación considere, adicionalmente, 
aspectos específicos de la normativa del país en el que se encuentre radicado el inmueble, 
que puedan influir en dicho valor. En este sentido, se deberá disponer, entre otros, de todos 
aquellos documentos contemplados en tal normativa, aún cuando no estuviesen previstos en 
la normativa española, y que sean necesarios según aquélla para la identificación completa 
del objeto de valoración, para determinar la aptitud del uso o aprovechamiento urbanístico 
que se le esté dando o se prevea dar, para llevar a cabo la construcción o rehabilitación de 
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un inmueble, en sus distintas fases, y para la valoración de viviendas de protección pública o 
equivalentes.

CAPÍTULO III
Condicionantes y advertencias

[ . . . ]
Artículo 11.  Advertencias generales.

A los efectos de esta Orden se considerará que existe un supuesto de advertencia, 
siempre que se tenga duda sobre alguno de los datos utilizados en el cálculo de los valores 
técnicos del objeto de la valoración, y como mínimo, en los supuestos que se indican a 
continuación:

a) Cuando existan discrepancias entre la realidad física del inmueble y sus descripciones 
registral o catastral que no induzcan a dudar sobre su identificación o características y que 
no influyan previsiblemente sobre los valores calculados.

b) Cuando el inmueble que se valora no esté conforme con el planeamiento urbanístico 
vigente, salvo que se haya formulado un condicionante, o, cuando, no siendo exigible la 
emisión de un condicionante, no se haya podido comprobar el régimen de protección del 
patrimonio arquitectónico del inmueble.

c) Cuando se valoren inmuebles sujetos a expropiación forzosa o en base a licencias de 
construcción o autorizaciones administrativas que contengan condiciones, que de no 
cumplirse puedan originar modificaciones en el valor certificado.

d) Cuando en la valoración se hayan utilizado métodos diferentes de los indicados en el 
artículo 15.1 (Métodos) de esta Orden.

e) Cuando para calcular el valor máximo legal no se haya dispuesto de la documentación 
indicada en el artículo 8.2.c).

f) Cuando no se haya dispuesto de alguna de la documentación siguiente:
Los documentos necesarios para calcular los flujos de caja a que se refiere el artículo 

8.2.f).
En las fincas rústicas, la documentación catastral relevante o la referente a su régimen 

de explotación o rendimiento.
Los documentos señalados en el artículo 8.2.b), excepto la licencia de obra para la que 

será de aplicación lo previsto en el artículo 10.1.d).
En los casos a que se refieren las letras d) e i) del artículo 8.2, los documentos allí 

señalados.
g) Cuando la referencia catastral no exista o no pueda ser conocida por los medios 

previstos en el artículo 41.1 del Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario o 
directamente a través de la oficina virtual del Catastro.

h) Cuando, en el caso de valoraciones de inmuebles o derechos radicados en el 
extranjero, la documentación exigida en los apartados uno y dos del artículo 8 no pueda ser 
sustituida por su equivalente en el país donde se encuentren situados, se hará constar el 
hecho de forma expresa. Además, se advertirá, si no se ha condicionado por ello, cuando no 
se haya dispuesto de toda la documentación que, de acuerdo con la normativa del país en el 
que se encuentre radicado el inmueble o derecho, resulte necesaria para la identificación 
completa del objeto de valoración, para determinar la aptitud del uso u aprovechamiento que 
se le esté dando o se prevea dar, para llevar a cabo la construcción o rehabilitación de un 
inmueble, en sus distintas fases, para la valoración de viviendas de protección pública o 
equivalentes, o que pueda influir en el valor del inmueble.

[ . . . ]
CAPÍTULO I

Métodos técnicos de valoración

[ . . . ]
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CAPÍTULO II
Valoración de bienes inmuebles y derechos

[ . . . ]
Sección 4.ª Valoración de solares y terrenos

[ . . . ]
Artículo 51.  Valor de tasación de terrenos para todas las finalidades.

1. El valor de tasación de los terrenos de nivel urbanístico I será el valor por 
comparación, en su caso, ajustado. Cuando su cálculo no fuera posible, el valor de tasación 
será el valor residual. En ambos casos se descontarán, cuando proceda, los gastos de 
demolición.

La existencia de un proyecto de construcción sobre un determinado terreno no permite 
valorar éste de manera diferente a la prevista en esta sección.

2. El valor de tasación de los terrenos sujetos a explotación económica distinta de la 
agropecuaria será el valor por actualización calculado por el procedimiento previsto en el 
artículo 30.

3. El valor de tasación en los restantes casos de terrenos catalogados como nivel 
urbanístico II será el valor por comparación sin consideración alguna a su posible utilización 
urbanística. Cuando el cálculo de dicho valor no fuera posible el valor de tasación será como 
máximo, el valor catastral del terreno.

4. Los valores a que se refiere el apartado 1 anterior se calcularán teniendo en cuenta el 
aprovechamiento urbanístico susceptible de apropiación por su propietario en la fecha de la 
tasación.

[ . . . ]
TÍTULO III

Elaboración de informes y certificados de tasación

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Aspectos formales

Sección 1.ª Aspectos formales específicos del certificado

Artículo 63.  Requisitos del certificado.
1. El certificado de tasación se elaborará de acuerdo con la forma y contenido mínimo 

siguiente:
a) Se indicará la denominación social de la sociedad de tasación o de la entidad 

financiera que lo emita, y su número de inscripción en el Registro del Banco de España.
Se confeccionará en papel con el membrete de la sociedad de tasación o de la entidad 

financiera que lo emite, con mención del número de páginas que lo componen. 
Alternativamente también podrá confeccionarse y archivarse por medios electrónicos en 
soporte duradero siempre que esté asegurada la identificación de la entidad que la emite y la 
conservación de su integridad para ulterior consulta.

b) Indicará la finalidad legal de la tasación.
c) Incluirá una referencia precisa al informe de tasación que sintetiza.
d) Contendrá la localización y tipo de inmueble, su identificación registral, la referencia 

catastral, la superficie útil cuando se trate de edificios y sea comprobable, la superficie 
adoptada en el cálculo de los valores técnicos y su estado de ocupación y salvo a efectos de 
la finalidad del artículo 2.a) (Ámbito de aplicación), el titular registral en el momento de la 
tasación.
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e) Incluirá una declaración expresa de que la tasación se ha realizado de acuerdo con 
los requisitos de esta Orden u otra normativa aplicable según la finalidad de la tasación.

f) Indicará el método o métodos de valoración utilizados, así como los valores estimados 
para cada método.

g) Indicará el valor de tasación del inmueble así como las limitaciones al dominio que se 
mencionaran específicamente y el valor a efectos de seguro de incendios y otros daños.

Cuando se refiera a varios inmuebles que constituyan fincas registrales o funcionales 
independientes deberá especificar el valor de tasación que se asigna a cada una de ellas.

h) Indicará, en su caso, los condicionantes y advertencias a que se refieren los artículos 
10 (Condicionantes), 11 (Advertencias generales) y 12 (Advertencias específicas) de esta 
Orden.

i) Se indicará su fecha de emisión, la fecha de la última visita al inmueble y la fecha límite 
de validez.

j) Se firmará por un representante de la entidad que emita el certificado o de la entidad 
financiera a cuyos servicios pertenezca el tasador. La firma será autógrafa, mecanizada o 
electrónica en cuyo caso cumplirá la normativa vigente sobre firma electrónica, 
correspondiendo a la entidad tasadora establecer los procedimientos que aseguren la 
inalterabilidad de los documentos en que se estampa.

k) Contendrá cualquier otra información que sea requerida, por la normativa específica 
según la finalidad de la tasación.

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Aspectos estructurales

[ . . . ]
Artículo 67.  Identificación y localización.

En este apartado del informe se indicará:
a) Si se valora un solo edificio o elemento de edificio o a varios agrupados en un único 

complejo, o en el mismo edificio.
b) Si se trata de un inmueble terminado, en proyecto, construcción o en rehabilitación.
c) Los datos correspondientes a la localización del inmueble objeto de valoración, así 

como los de su identificación registral yla referencia catastral.
d) Cuando el objeto de la valoración sea una finca rústica o un terreno no urbanizable se 

expresará, además de lo señalado en la letra anterior, el pago o paraje, término municipal, 
comarca y provincia en que se encuentre dicha finca, así como el nombre con que figura en 
el Registro de la Propiedad y, cuando sea diferente, aquel por el que se le conoce 
habitualmente.

[ . . . ]
Artículo 70.  Descripción y superficie del terreno.

1. Cuando el objeto de valoración sea un edificio o un terreno de carácter urbano, en 
este apartado del informe se indicará:

a) La superficie del terreno comprobada por el tasador, la superficie catastral y la que 
figure en la documentación registral utilizada.

b) Las obras de infraestructura exteriores del terreno de las que esté dotado, así como 
de las pendientes de realizar en el momento de la tasación, expresando una estimación del 
porcentaje de obra realizada y de la inversión pendiente.

2. Cuando el objeto de valoración sea un elemento de un edificio, no será necesario 
exponer la información prevista en este artículo, excepto que por su trascendencia sobre el 
valor del inmueble se considere relevante.

3. Cuando el objeto de valoración sea una finca rústica, se indicará:
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a) La superficie del terreno comprobada por el tasador, detallando el tipo de 
comprobaciones realizadas, la superficie catastral y la que figure en la documentación 
registral utilizada.

b) La superficie aproximada destinada a los distintos aprovechamientos agrarios y, en su 
caso, la dedicada a otros fines (residenciales, recreativos, otras explotaciones económicas, 
etc.).

c) Las infraestructuras interiores de que dispone (agua, caminos, energía eléctrica, etc.).
d) En relación con el suelo, los factores de textura, profundidad, pedregosidad, salinidad 

y pendiente, indicando las clases agrológicas.
e) En las fincas donde existan explotaciones de regadío, la procedencia de las aguas, 

caudales, calidad, sistema de extracción y distribución en la finca según el sistema de riego.
f) En el caso de que existan características especiales se señalarán aquellas que 

influyan en su valor, tales como su especial ubicación, circunstancias paisajísticas, 
ecológicas, cinegéticas.

g) Las alternativas seguidas para las rotaciones de cultivo y sus características.

[ . . . ]
Artículo 78.  Documentación anexa al informe.

1. En este apartado se incluirá al menos la siguiente documentación gráfica:
a) Documento con la información catastral gráfica del inmueble obtenido directamente a 

través de la oficina virtual del Catastro, siempre que refleje la realidad material de aquél, en 
los casos establecidos en el apartado 1 del artículo 8.

b) En defecto del anterior, planos a escala o croquis de situación y emplazamiento del 
inmueble en el municipio.

c) Planos a escala o croquis acotados del inmueble.
d) Aquella otra que, a juicio del tasador, permita definir e identificar suficientemente las 

características del inmueble (secciones, fotografías, etc.).
2. También se incluirá al menos la siguiente documentación no gráfica:
a) Documento utilizado para la identificación registral y catastral.
b) Copia de la licencia de obras en los edificios en construcción o rehabilitación.
c) En los edificios en proyecto, en construcción o rehabilitación, un resumen del 

presupuesto de ejecución material.
d) Copia de la cédula de calificación o documento que determine o permita determinar el 

valor máximo legal en los edificios en construcción sujetos a protección pública.
e) Copia del certificado de titularidad y cargas, cuando dicho documento sea de uso 

obligatorio para la tasación.
f) En inmuebles arrendados, copia del contrato de arrendamiento o en su defecto título 

de la ocupación y excepto para la finalidad prevista en el artículo 2.a) (Ámbito de aplicación) 
de esta Orden, certificado del propietario de la situación de ocupación, rentas vigentes y su 
estado de pago, y de los gastos imputables al inmueble durante el último año.

g) Copia del Balance y Cuenta de Resultados de los últimos tres años en el caso de 
inmuebles ligados a una explotación económica.

3. El contenido de los puntos anteriores se podrá integrar total o parcialmente en los 
diferentes epígrafes del informe de tasación, si ello mejora su lectura.

4. En los casos de escrituras o documentos técnicos extensos, se podrá adjuntar la 
carátula identificativa de los mismos, o su información más representativa.

[ . . . ]
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§ 33

Orden HAP/1200/2012, de 5 de junio, sobre uso del sistema de 
código seguro de verificación por la Dirección General del Catastro

Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas
«BOE» núm. 136, de 7 de junio de 2012

Última modificación: 2 de diciembre de 2015
Referencia: BOE-A-2012-7576

El artículo 83 del Reglamento General de las Actuaciones y los Procedimientos de 
Gestión e Inspección Tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los 
procedimientos de aplicación de los tributos, en desarrollo de lo dispuesto en el artículo 96 
de la Ley General Tributaria, establece que la Administración tributaria actuante en los 
procedimientos y actuaciones en los que se utilicen técnicas y medios electrónicos, 
informáticos o telemáticos, podrá identificarse mediante sistemas de códigos o firmas 
electrónicas, previamente aprobados por el órgano competente y publicados en el boletín 
oficial que corresponda. De igual modo podrán ser identificados los órganos actuantes y sus 
titulares, cuando la naturaleza de la actuación administrativa o del procedimiento así lo 
requiera.

A los citados efectos de identificación electrónica de las Administraciones Públicas y 
autenticación de los documentos electrónicos que produzcan, la Ley 11/2007, de 22 de junio, 
de acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios públicos, prevé la posibilidad de 
usar, como sistema de firma electrónica para la actuación administrativa automatizada, un 
código seguro de verificación (CSV) vinculado a la Administración Pública, órgano o entidad, 
y en su caso a la persona firmante del documento, siempre y cuando se permita la 
comprobación de la integridad del documento así firmado, mediante el acceso a la sede 
electrónica correspondiente.

Posteriormente, el Real Decreto 1671/2009, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 
11/2007, regula en su artículo 20, el uso del código seguro de verificación como sistema de 
firma electrónica en las actuaciones administrativas automatizadas y en su artículo 21, la 
posibilidad de utilizarlo como sistema de firma electrónica del personal al servicio de la 
Administración General del Estado y de sus organismos públicos vinculados o dependientes. 
En ambos casos, la aplicación del sistema de código seguro de verificación requerirá una 
orden del ministro competente o resolución del titular del organismo público, que deberá 
incorporar las especificaciones que establece el artículo 20 del citado real decreto.

En su virtud, previo informe del Consejo Superior de Administración Electrónica, 
dispongo:

Artículo 1.  Objeto.
La presente orden tiene por objeto establecer el sistema de código seguro de verificación 

(CSV) como sistema de firma electrónica de la Dirección General del Catastro y del personal 
a su servicio, de conformidad con lo previsto por los artículos 20 y 21.c) del Real Decreto 
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1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 11/2007, de 22 
de junio, de acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios públicos.

Asimismo, el sistema de código seguro de verificación se empleará como sistema de 
catalogación de los documentos electrónicos que se incorporen al sistema de información 
constituido a tal efecto por la Dirección General del Catastro.

Artículo 2.  Descripción del sistema.
1. Los documentos electrónicos de la Dirección General del Catastro se almacenarán, 

junto con sus metadatos asociados, en un sistema de información específico denominado 
Catálogo, el cual generará, de manera automatizada, un código seguro de verificación para 
cada documento y lo vinculará con el documento electrónico y con los firmantes de forma 
inalterable.

2. El código seguro de verificación se compondrá de dieciséis caracteres alfanuméricos, 
obtenidos mediante la aplicación de un algoritmo que asegure el carácter único del código, 
no resultando posible el alta en el Catálogo de un documento con un CSV coincidente con 
otro ya existente.

3. El código seguro de verificación se almacena en el Catálogo como metadato del 
documento al que queda vinculado, de manera inalterable, no pudiendo ser modificado ni 
borrado una vez asignado. La integridad y conservación de los documentos electrónicos 
almacenados en el sistema de información y de sus metadatos asociados obligatorios 
quedará garantizada a través de las medidas técnicas que aseguren su inalterabilidad.

4. La integridad de los documentos electrónicos autenticados mediante CSV podrá 
comprobarse mediante el acceso directo y gratuito a la Sede Electrónica de la Dirección 
General del Catastro (https://www.sedecatastro.gob.es) durante un plazo mínimo de dos 
años a partir de la finalización del procedimiento administrativo correspondiente. En caso de 
que resulte necesario el cambio del CSV de un documento por reconversión de formatos u 
otra causa que lo justifique, la Sede Electrónica informará de esta circunstancia, así como 
del CSV de la nueva copia del documento.

Una vez transcurrido el plazo señalado en el párrafo anterior, si el documento no 
estuviese disponible en la Sede Electrónica, la Sede informará del procedimiento para 
acceder al documento o de la resolución que, en su caso, hubiere autorizado su eliminación.

Artículo 3.  Utilización del sistema de código seguro de verificación.
1. La Dirección General del Catastro podrá utilizar un sistema de código seguro de 

verificación vinculado al citado centro directivo, para la identificación y autenticación del 
ejercicio de su competencia en las siguientes actuaciones administrativas automatizadas, 
aprobadas mediante resolución de la citada Dirección General, que deberá determinar, 
cuando proceda, el órgano que deba ser responsable a efectos de impugnación, y que será 
publicada en su Sede Electrónica:

a) Generación y emisión de certificados catastrales.
b) Generación y emisión de copias electrónicas auténticas a partir de documentos 

electrónicos y de documentos en soporte no electrónico.
c) Generación y emisión de acuses de recibo.
d) Generación y emisión de informes de validación y comprobación de la información 

sobre los bienes inmuebles remitida por medios telemáticos.
e) Generación y emisión de comunicaciones, notificaciones y acuerdos catastrales de 

incorporación realizados como consecuencia de los procedimientos de colaboración con las 
diversas Administraciones, entidades, corporaciones e instituciones públicas.

f) La remisión de documentos y expedientes administrativos a los Tribunales y 
Administraciones públicas.

El Catálogo generará el código seguro de verificación mediante un algoritmo de 
generación y lo vinculará con el documento electrónico en que se materialice la actuación 
automatizada, así como con la aplicación firmante del mismo.

El código seguro de verificación podrá formar parte de otros sistemas de firma, 
autenticación e identificación electrónica de los usuarios, que utilice la Dirección General del 
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Catastro, manteniendo las mismas garantías de funcionamiento establecidas para dichos 
sistemas.

2. La Dirección General del Catastro podrá utilizar un sistema de código seguro de 
verificación vinculado al funcionario público actuante, para la identificación y autenticación 
del ejercicio de la competencia en cualquier acto resolutorio, de trámite o mera comunicación 
que requiera su firma por empleado público. Los documentos así firmados no requerirán la 
incorporación de la firma digitalizada del firmante.

El Catálogo generará el código seguro de verificación mediante un algoritmo de 
generación y lo vinculará con el documento electrónico que se firma con él, así como con el 
funcionario público firmante y el puesto de trabajo que desempeña.

La vinculación de la firma electrónica al funcionario actuante se realizará a través de la 
intervención en la generación de la firma electrónica, de los datos de creación de firma 
asociados a la identidad del firmante, que este deberá mantener bajo su exclusivo 
conocimiento. Mediante Instrucción de la Dirección General del Catastro se establecerá el 
régimen mediante el que los funcionarios se identificarán a estos efectos.

3. La Dirección General del Catastro podrá utilizar el código seguro de verificación a 
efectos de mera catalogación de los documentos electrónicos, sin implicar firma alguna del 
documento, con la única finalidad de incorporarlos al Catálogo, en los siguientes casos:

a) Documentos electrónicos presentados por los interesados a través de la Sede 
Electrónica del Catastro. En este caso, la Sede Electrónica devolverá un acuse de recibo de 
la presentación, firmado con su propio CSV, que tendrá valor probatorio de la presentación 
realizada.

b) Documentos electrónicos presentados por otras Administraciones, corporaciones, 
entidades e instituciones públicas.

Artículo 4.  Órgano responsable de la aplicación del sistema.
La Subdirección General de Estudios y Sistemas de Información de la Dirección General 

del Catastro será responsable de la gestión tecnológica de las infraestructuras y aplicaciones 
necesarias para la generación y verificación del código seguro de verificación.

Disposición adicional única.  Otros sistemas de firma electrónica del personal funcionario 
al servicio de la Dirección General del Catastro.

Lo dispuesto en la presente orden se entiende sin perjuicio de que los funcionarios 
públicos al servicio de la Dirección General del Catastro puedan utilizar otros sistemas de 
firma electrónica, como los basados en el certificado electrónico de empleado público, con 
sujeción a las Instrucciones que pueda establecer el citado centro directivo.

Asimismo se empleará el sistema de firma electrónica basada en el Documento Nacional 
de Identidad u otro sistema de firma electrónica reconocida, cuando resulte exigible 
conforme a la normativa de aplicación a la actuación o procedimiento de que se trate.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Se deroga lo dispuesto en el apartado segundo, número siete, de la Resolución de 24 de 

noviembre de 2008 de la Dirección General del Catastro, por la que se aprueba el régimen 
de funcionamiento de la Oficina Virtual del Catastro y de los Puntos de Información Catastral.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
La presente orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado» Asimismo, será objeto de publicación en la Sede Electrónica de la 
Dirección General del Catastro.
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§ 34

Orden EHA/2219/2010, de 29 de julio, por la que se aprueba el 
sistema de firma electrónica de clave concertada para actuaciones en 

la sede electrónica de la Dirección General del Catastro

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 195, de 12 de agosto de 2010

Última modificación: 22 de diciembre de 2021
Referencia: BOE-A-2010-13070

La aplicación al ámbito catastral de las previsiones de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de 
acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios públicos hace imprescindible que la 
Dirección General del Catastro facilite el uso de medios electrónicos en los procedimientos 
que gestiona. El carácter obligatorio de la incorporación al Catastro de los bienes inmuebles 
y de sus alteraciones determina que los procedimientos catastrales afecten a un número 
muy elevado de ciudadanos por lo que, dada la amplitud y heterogeneidad del colectivo de 
interesados, la prestación de servicios electrónicos sería muy limitada si quedase 
condicionada en todos los procedimientos a que dichos interesados contaran con un 
certificado electrónico reconocido.

El artículo 13.2.c) de la mencionada Ley 11/2007, faculta a las Administraciones Públicas 
para determinar, teniendo en cuenta los datos e intereses afectados y siempre de forma 
justificada, los supuestos y condiciones de utilización por los ciudadanos de otros sistemas 
de firma electrónica, como la utilización de claves concertadas en un registro previo como 
usuario.

En virtud de lo anteriormente expuesto y con el objeto de facilitar al máximo la relación 
electrónica con la Dirección General del Catastro, resulta conveniente que el ciudadano 
pueda utilizar, además del DNI electrónico o cualquier otro sistema de firma electrónica 
avanzada admitido por las Administraciones Públicas, una clave concertada que la propia 
Dirección General del Catastro le proporcione, garantizando en todo caso las máximas 
precauciones respecto a su generación, comunicación y utilización. La incorporación de este 
sistema de firma cumple los requisitos exigidos por la Ley 11/2007: su utilización tiene 
carácter voluntario, se facilita el acceso del interesado a las actuaciones catastrales, los 
datos a los que afecta la gestión catastral únicamente requieren medidas de seguridad de 
nivel medio y en ningún caso las actuaciones catastrales implican transacciones dinerarias.

En consecuencia y de conformidad con el artículo 11 del Real Decreto 1671/2009, de 6 
de noviembre, que establece que la admisión de otros sistemas de firma electrónica a que se 
refiere el artículo 13.2.c) de la Ley 11/2007 deberá aprobarse mediante orden ministerial, 
previo informe del Consejo Superior de Administración Electrónica, resuelvo:

Primero.  
Aprobar el sistema de firma electrónica denominado clave concertada para las 

actuaciones en la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro en las que se 
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encuentre específicamente habilitado este sistema, en los términos y con las garantías que 
se contienen en el anexo de la presente orden.

En la Sede electrónica de la Dirección General del Catastro se publicarán las 
actuaciones en las que es admisible este sistema de clave concertada.

Segundo.  
La Dirección General del Catastro es el órgano responsable de la aplicación del sistema 

de clave concertada que se aprueba mediante la presente orden.
La Inspección General del Ministerio de Economía y Hacienda comprobará, al amparo de 

las competencias que le atribuye el Real Decreto 1127/2008, de 4 de julio, por el que se 
desarrolla la estructura orgánica básica del Ministerio de Economía y Hacienda y conforme a 
su propia normativa de actuación, la gestión, garantías y seguridad del sistema.

Tercero.  
El sistema de firma descrito en la presente orden tendrá validez temporal y predefinida, y 

permitirá a los interesados el acceso a la actuación concreta ligada con la clave concertada.

Cuarto.  
De conformidad con la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrónico de los 

ciudadanos a los servicios públicos, la utilización de la clave concertada tendrá carácter 
voluntario. El consentimiento de los interesados para el uso de este sistema de firma se 
producirá mediante su registro previo como usuarios, de conformidad con lo previsto en el 
anexo de la presente orden.

A tal efecto, la Dirección General del Catastro, de oficio o a instancia de los interesados, 
les informará de la actuación electrónica en la que es posible el uso de la clave concertada 
como sistema de firma, del procedimiento para realizar el registro a que se refiere al 
apartado anterior, y del plazo de vigencia de la clave concertada.

Quinto.  
La Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro emitirá, como acuse de recibo 

de la actuación realizada mediante la clave concertada, un documento electrónico firmado 
por la Dirección General del Catastro mediante alguno de los sistemas de firma para la 
actuación administrativa automatizada previstos por el artículo 18 de la Ley 11/2007, de 22 
de junio.

Contra esta orden, que pone fin a la vía administrativa, podrá interponerse 
potestativamente recurso de reposición en el plazo de un mes, de conformidad con los 
artículos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común o recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses desde su publicación, ante el órgano jurisdiccional 
competente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora 
de la Jurisdicción Contencioso-Administrativa.

ANEXO

I. Descripción del sistema de clave concertada
1. El sistema de firma de clave concertada se basa en el intercambio en un entorno 

seguro de un número de referencia o código que se genera automáticamente mediante un 
algoritmo que relaciona de manera exclusiva una serie de datos conocidos y únicos para un 
ciudadano determinado y un trámite o actuación concreta, pudiendo ser almacenado en el 
sistema de información de la Dirección General del Catastro.

2. La comunicación al interesado del número de referencia o código necesario para la 
tramitación electrónica con clave concertada se realizará a través de un canal seguro, 
mediante carta informativa remitida a la dirección postal del interesado o por vía electrónica, 
presencial o telefónica. Podrá realizarse de oficio por la Dirección General del Catastro o a 
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solicitud del interesado. La comunicación contendrá el código e informará de la actuación 
electrónica en la que es posible el uso de la clave concertada como sistema de identificación 
y firma, del procedimiento para realizar el registro a que se refiere el apartado siguiente y del 
plazo de vigencia de la clave concertada, así como sus posibilidades y límites de utilización.

3. El interesado, una vez disponga del código, puede registrarse en la Sede Electrónica 
de la Dirección General del Catastro a través de Internet o cualquier otra vía equivalente que 
permita la conexión, en la dirección https://www.sedecatastro.gob.es.

El registro del interesado y su correlativa identificación y autenticación en la Sede se 
realiza mediante la introducción del código proporcionado, solicitando, adicionalmente, la 
aportación de otros datos referidos al interesado, conocidos únicamente por él y por la 
Dirección General del Catastro. Ello permite el acceso a la actuación electrónica concreta 
tras comprobarse por medio de una aplicación informática que la clave generada es correcta.

4. La clave concertada tiene una validez constreñida a un tipo de actuación determinado 
y para un plazo de tiempo predefinido y delimitado, de manera que no es posible su 
utilización como medio de firma electrónica fuera de dicho ámbito y del plazo temporal fijado.

5. Cuando la actuación realizada implique la presentación de documentos electrónicos 
en la Sede Electrónica del Catastro, ésta devolverá un acuse de recibo, en los términos 
previstos en la Orden HAP/1200/2012, de 5 de junio, sobre uso del sistema de código seguro 
de verificación por la Dirección General del Catastro, y dará lugar a un asiento en el Registro 
Electrónico del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, en los términos 
señalados en la Orden HAP/547/2013, de 2 de abril, por la que se crea y se regula el 
Registro Electrónico del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas.

6. El sistema de clave concertada descrito incorpora el proceso de registro previo del 
interesado como usuario, acredita su consentimiento y voluntariedad en el uso del mismo, 
sirve como forma de identificación electrónica, permitiéndole la realización de un trámite 
determinado o el acceso a una información concreta y constituye el medio por el cual el 
interesado firma electrónicamente el justificante de la actuación realizada.

Este justificante también incorpora la firma de la Dirección General del Catastro mediante 
alguno de los sistemas de firma para la actuación administrativa automatizada previstos por 
el artículo 18 de la Ley 11/2007, de 22 de junio y se pondrá a disposición del interesado en 
formato PDF para su descarga como acuse de recibo.

El proceso descrito, al dejar constancia del consentimiento del interesado, garantiza la 
integridad y no repudio por ambas partes de los documentos electrónicos concernidos en la 
actuación realizada, conforme a los criterios y condiciones previstas en el Real Decreto 
3/2010, de 8 de enero, por el que se regula el Esquema Nacional de Seguridad en el ámbito 
de la Administración electrónica.

II. Garantías de funcionamiento
1. Las características del sistema garantizan su funcionamiento conforme a los criterios 

de seguridad, integridad, confidencialidad, autenticidad, no suplantación de identidad y no 
repudio previstos en la Ley 11/2007 y su normativa de desarrollo.

El algoritmo para la generación y comprobación de la clave concertada se genera en un 
entorno seguro utilizado única y exclusivamente por aplicaciones informáticas, de forma 
automatizada y sin intervenciones manuales.

La confidencialidad, no suplantación de identidad y no repudio de la clave concertada se 
basa en la aplicación informática que la verifica de forma automática en el momento de su 
uso, siendo conocida única y exclusivamente por el interesado y por la Dirección General del 
Catastro.

La seguridad del sistema se ve reforzada por el carácter temporal de la clave y por su 
vinculación a un tipo de actuación determinada, no siendo posible su utilización como medio 
de firma electrónica fuera de dicho ámbito.

2. Las aplicaciones gestoras de las actuaciones de administración electrónica que 
admitan el uso de la clave concertada dejarán la constancia de la identidad del interesado 
que acceda al procedimiento, acreditada a través de la clave. Asimismo, generarán los 
correspondientes apuntes en la base de datos de la Dirección General del Catastro y 
emitirán y registrarán un documento electrónico como justificante de la operación realizada, 
firmado por el interesado con su clave concertada y por la Dirección General del Catastro 
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mediante alguno de los sistemas de firma para la actuación administrativa automatizada 
previstos por el artículo 18 de la Ley 11/2007, de 22 de junio. Este acuse de recibo permitirá 
identificar de forma unívoca la actuación realizada, garantizando su autenticidad y el no 
repudio por ambas partes.

3. Siempre que sea preciso, la Dirección General del Catastro certificará la existencia y 
contenido de las actuaciones en que los interesados hayan utilizado el sistema de clave 
concertada como forma de identificación, de conformidad con el artículo 16.3 de la Ley 
11/2007, de 22 de junio.

4. Las actuaciones susceptibles de tramitación electrónica mediante el sistema de clave 
concertada como medio de identificación y autenticación rechazarán de forma automática el 
acceso cuando la clave no fuera válida o no estuviera vigente en el momento de su 
utilización, indicándose, en tal caso, la causa del rechazo.

INFORMACIÓN RELACIONADA

• Las referencias realizadas por la presente orden a la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso 
electrónico de los ciudadanos a los Servicios Públicos, se entenderán realizadas a los 
correspondientes artículos de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas, cuando ésta entre en vigor, según 
establece la disposición adicional de la Orden HAP/2553/2015, de 25 de noviembre. Ref. 
BOE-A-2015-13054.
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§ 35

Orden HAP/548/2013, de 2 de abril, por la que se crean y regulan 
sedes electrónicas en el Ministerio de Hacienda y Administraciones 

Públicas

Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas
«BOE» núm. 84, de 8 de abril de 2013

Última modificación: 21 de noviembre de 2022
Referencia: BOE-A-2013-3702

La Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios 
públicos, reconoce el derecho de éstos a utilizar los medios de comunicación electrónica en 
sus relaciones con las Administraciones Públicas, lo que hace necesario, entre otras 
cuestiones, definir claramente la sede administrativa electrónica a través de la cual se 
establecen dichas relaciones y precisar su régimen jurídico esencial. El artículo 10.1 de la 
misma ley define la sede electrónica como «aquella dirección electrónica disponible para los 
ciudadanos a través de redes de telecomunicaciones cuya titularidad, gestión y 
administración corresponde a una Administración Pública, órgano o entidad administrativa en 
el ejercicio de sus competencias». El apartado 3 del mismo artículo establece que «cada 
Administración Pública determinará las condiciones e instrumentos de creación de las sedes 
electrónicas».

Por otra parte, el Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla 
parcialmente la Ley 11/2007, de 22 de junio de acceso electrónico de los ciudadanos a los 
servicios públicos, además de regular esta figura en sus artículos 3 al 9, determina 
específicamente en su artículo 3.2 que «las sedes electrónicas se crearán mediante orden 
del Ministro correspondiente o Resolución del titular del Organismo Público, que deberá 
publicarse en el “Boletín Oficial del Estado”», determinando el contenido mínimo de esta 
norma aprobatoria. En cumplimiento de este real decreto se dictó la Orden EHA/3408/2009, 
de 17 de diciembre, por la que se crean sedes electrónicas en el Ministerio de Economía y 
Hacienda, modificada por la Orden EHA/940/2011, de 13 de abril, y la Orden TAP/1956/2011, 
de 5 de julio, por la que se crea la Sede Electrónica del Ministerio de Política Territorial y 
Administración Pública.

Por el Real Decreto 1823/2011, de 21 de diciembre, por el que se reestructuran los 
departamentos ministeriales, se crea el Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, 
cuya estructura orgánica básica fue establecida por el Real Decreto 1887/2011, de 30 de 
diciembre, que ha sido desarrollada mediante el Real Decreto 256/2012, de 27 de enero. En 
consecuencia, procede regular la creación de las sedes electrónicas de los órganos de este 
nuevo departamento ministerial.

En su virtud, dispongo:
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Artículo 1.  Objeto y ámbito de aplicación.
1. La presente orden tiene por objeto la creación y regulación de las sedes electrónicas 

correspondientes a los órganos del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, con 
el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el artículo 3 del Real Decreto 1671/2009, de 6 
de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 11/2007, de 22 de junio, de 
acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios públicos.

2. El ámbito de la presente orden se extiende exclusivamente a los órganos 
pertenecientes al Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, quedando fuera del 
mismo los organismos públicos que, conforme a lo establecido en el artículo 3 del Real 
Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, deban aprobar sus respectivas sedes electrónicas 
mediante Resolución de su titular, sin perjuicio de lo dispuesto respecto a los mismos en el 
artículo 3.1.a) y 4.a) de la presente orden.

Artículo 2.  Sedes electrónicas que se crean y regulan.
Con el ámbito y características que se recogen en los artículos siguientes de esta orden, 

se crean las siguientes sedes electrónicas:
a) Sede Electrónica Central del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas.
b) Sede Electrónica de la Secretaría de Estado de Administraciones Públicas.
c) Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro.
d) Sede Electrónica de la Dirección General de Ordenación del Juego.
e) Sede Electrónica de la Dirección General de Costes de Personal y Pensiones 

Públicas.
f) Sede Electrónica de la Dirección General de Fondos Comunitarios.

Artículo 3.  Sede Electrónica Central del Ministerio de Hacienda y Administraciones 
Públicas.

1. La Sede Electrónica Central del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas 
(SECMHAP en lo sucesivo) se crea con las siguientes características:

a) El ámbito de aplicación de la sede será el de la totalidad de los órganos del 
Departamento definidos en el artículo 1.2 anterior, con excepción de los centros directivos 
que cuentan con sede electrónica propia conforme a lo regulado en los artículos siguientes 
de la presente orden.

Asimismo, la SECMHAP extenderá su ámbito a los organismos que se determinen en los 
convenios de colaboración que, en su caso, suscriba la Subsecretaría, por delegación, con 
los titulares de los organismos públicos del Departamento, al amparo de lo establecido en el 
último inciso del artículo 3.3 del Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre. Estos acuerdos 
serán objeto de publicación en el «Boletín Oficial del Estado».

b) Se realizarán a través de la SECMHAP todas las actuaciones, procedimientos y 
servicios que requieran la autenticación de los ciudadanos o de la Administración Pública en 
sus relaciones con éstos por medios electrónicos, así como aquellos otros respecto a los que 
se decida su inclusión en la sede por razones de eficacia y calidad en la prestación de 
servicios a los ciudadanos.

c) La dirección electrónica de referencia de la sede será https://sedeminhap.gob.es
d) La titularidad de la sede electrónica corresponderá a la Subsecretaría del 

Departamento.
e) La gestión tecnológica de la sede será competencia del Departamento de Servicios y 

Coordinación Territorial, que la ejercerá a través de la Subdirección General de Tecnologías 
de la Información y de las Comunicaciones.

f) Serán responsables de la gestión, contenidos y servicios puestos a disposición de los 
ciudadanos en la sede electrónica, los titulares de los centros directivos del Departamento y, 
en su caso, de aquellos Organismos que se incorporen a dicha sede. La responsabilidad se 
corresponderá con las competencias que cada uno de los titulares tenga atribuidas por la 
legislación vigente.

g) La gestión de los contenidos comunes de la sede y la coordinación con los centros 
directivos del Departamento y los Organismos incorporados a la sede corresponderá a la 
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Secretaría General Técnica, que la ejercerá a través de la Unidad de Gestión de Contenidos 
en la Red.

h) Serán canales de acceso a los servicios disponibles en la sede:
1.º Para el acceso electrónico, Internet, con las características definidas en el presente 

artículo.
2.º Para la atención presencial, las oficinas del Ministerio de Hacienda y 

Administraciones Públicas, tanto de carácter central como territorial, conforme a las 
competencias definidas en las normas reguladoras de la organización ministerial, sin 
perjuicio del acceso a través de los registros regulados en el artículo 38 de la Ley 30/1992, 
de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del 
Procedimiento Administrativo Común.

3.º Para la atención telefónica, los servicios de información departamental, en el teléfono 
900 56 77 65, así como al número de fax 915 95 88 69.

2. La SECMHAP contará con las siguientes sedes electrónicas derivadas o subsedes:
a) Subsede de los Tribunales Económico-Administrativos, a la que se podrá acceder 

directamente a través de las direcciones http://
www.tribunaleseconomicoadministrativos.gob.es, http://www.teac.gob.es y http://
www.tea.gob.es. El ámbito de esta subsede será el correspondiente a las competencias del 
centro directivo Tribunal Económico Administrativo Central y a los órganos y Tribunales 
dependientes del mismo.

b) Subsede de la Dirección General de Tributos, a la que se podrá acceder directamente 
a través de la dirección http://www.tributos.sedeminhap.gob.es. El ámbito de esta subsede 
será el correspondiente a las competencias de la Dirección General mencionada.

c) Subsede del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales, a la que se 
podrá acceder directamente a través de la dirección http://tribunalcontratos.gob.es. El ámbito 
de esta subsede será el correspondiente a las competencias de dicho Tribunal.

d) Subsede de la Intervención General de la Administración del Estado, a la que se 
podrá acceder directamente a través de la dirección http://www.sedeigae.gob.es. El ámbito 
de esta subsede será el correspondiente a las competencias de dicho órgano.

Las restantes características de estas subsedes serán las establecidas para la sede de 
la que derivan.

En su caso, existirán además las subsedes que se determinen en los Convenios de 
colaboración a que hace referencia el segundo párrafo del apartado 1.a) del presente 
artículo.

Artículo 4.  Sede Electrónica de la Secretaría de Estado de Administraciones Públicas.
La Sede Electrónica de la Secretaria de Estado de Administraciones Públicas (en 

adelante SESEAP) se crea con las siguientes características:
a) El ámbito de aplicación de la sede electrónica se extiende a los órganos de la 

Secretaría de Estado de Administraciones Públicas (en adelante SEAP), quedando fuera de 
la misma aquellos que tengan sede propia, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 3, 
apartado 1 del Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre. Asimismo, los organismos 
públicos vinculados a la SEAP podrán incluirse en la sede electrónica regulada en este 
artículo mediante el correspondiente convenio de colaboración publicado en el «Boletín 
Oficial del Estado», conforme a lo establecido en el artículo 3.3 del Real Decreto 1671/2009, 
de 6 de noviembre.

b) Se realizarán a través de la SESEAP todas las actuaciones, procedimientos y 
servicios que requieran la autenticación de los ciudadanos o de la Administración Pública en 
sus relaciones con éstos por medios electrónicos, así como aquellos otros respecto a los que 
se decida su inclusión en la sede por razones de eficacia y calidad en la prestación de 
servicios a los ciudadanos.

c) La dirección electrónica de referencia de la sede será https://
sede.administracionespublicas.gob.es.

d) La titularidad de la sede electrónica corresponderá a la SEAP.
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e) La gestión tecnológica de la SESEAP corresponderá a la División de Sistemas de 
Información y Comunicaciones.

f) Serán responsables de la gestión, contenidos y servicios puestos a disposición de los 
ciudadanos en la sede electrónica, los titulares de los órganos superiores y directivos de la 
SEAP. La responsabilidad se corresponderá con las competencias que cada uno de los 
titulares tenga atribuidas por la legislación vigente.

g) Serán canales de acceso a los servicios disponibles en la SESEAP:
1.º Para el acceso electrónico, Internet, con las características definidas en el presente 

artículo.
2.º Para la atención presencial, las oficinas de información dependientes de la SEAP, 

tanto de carácter central como territorial, sin perjuicio del acceso a través de los registros 
regulados en el artículo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de 
las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

3.º Para la atención telefónica, los servicios de información en el teléfono 060.

Artículo 5.  Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro.
La Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro se crea con las siguientes 

características:
a) El ámbito de aplicación de la sede serán los servicios de los que es titular la Dirección 

General del Catastro.
b) Se realizarán a través de la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro 

todas las actuaciones, procedimientos y servicios que requieran la autenticación de los 
ciudadanos o de la Administración Pública en sus relaciones con éstos por medios 
electrónicos, así como aquellos otros respecto a los que se decida su inclusión en la sede 
por razones de eficacia y calidad en la prestación de servicios a los ciudadanos.

c) La dirección electrónica de referencia de la sede será https://www.sedecatastro.gob.es
d) La titularidad de la sede electrónica corresponderá a la Dirección General del 

Catastro.
e) La gestión tecnológica de la sede corresponderá a la Dirección General del Catastro, 

de acuerdo con la atribución de funciones establecida en la normativa sobre su estructura y 
competencias.

f) Será responsable de la gestión y de los servicios puestos a disposición de los 
ciudadanos en la sede, el titular de la Dirección General del Catastro, de acuerdo con la 
atribución de funciones establecida en la normativa sobre estructura y competencias.

g) Serán canales de acceso a los servicios disponibles en la sede:
1.º Para el acceso electrónico, Internet, mediante acceso directo o a través de los Puntos 

de Información Catastral respecto a los servicios prestados a través de éstos.
2.º Para la atención presencial, las Gerencias y Subgerencias del Catastro, sin perjuicio 

del acceso a través de los registros regulados en el artículo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de 
noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común.

3.º Para la atención telefónica, en el teléfono de la Línea Directa del Catastro, 902 37 36 
35, para los servicios de información u otros que puedan prestarse a través de éste.

Artículo 6.  Sede Electrónica de la Dirección General de Ordenación del Juego.
(Sin efecto)

Artículo 7.  Sede Electrónica de la Dirección General de Costes de Personal y Pensiones 
Públicas.

La Sede Electrónica de la Dirección General de Costes de Personal y Pensiones 
Públicas se crea con las siguientes características:

a) El ámbito de aplicación de la sede será la totalidad de los servicios de los que es 
titular el Centro que da nombre a la misma, incluidos los prestados a través de las 
Delegaciones de Economía y Hacienda en el ámbito de Clases Pasivas.
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b) Se realizarán a través de la Sede Electrónica de la Dirección General de Costes de 
Personal y Pensiones Públicas todas las actuaciones, procedimientos y servicios que 
requieran la autenticación de los ciudadanos o de la Administración Pública en sus 
relaciones con éstos por medios electrónicos, así como aquellos otros respecto a los que se 
decida su inclusión en la sede por razones de eficacia y calidad en la prestación de servicios 
a los ciudadanos.

c) La dirección electrónica de referencia de la sede será https://clasespasivas.gob.es.
d) La titularidad de la sede electrónica corresponderá a la Dirección General de Costes 

de Personal y Pensiones Públicas.
e) La gestión tecnológica de la sede corresponderá a los servicios de Informática 

Presupuestaria de la Intervención General de la Administración del Estado.
f) Será responsable de la gestión y de los servicios puestos a disposición de los 

ciudadanos en la sede, el titular de la Subdirección General de Gestión de Clases Pasivas.
g) Serán canales de acceso a los servicios disponibles en la sede:
1.º Para el acceso electrónico, Internet, con las características definidas en el presente 

artículo.
2.º Para la atención presencial, la Oficina de Atención e Información al Ciudadano de la 

Dirección General de Costes de Personal y Pensiones Públicas y las Oficinas de las 
Delegaciones de Economía y Hacienda con competencia en materia de Clases Pasivas 
conforme a las normas reguladoras de la organización ministerial, sin perjuicio del acceso a 
través de los registros regulados en el artículo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de 
Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo 
Común.

3.º Para la atención telefónica, los servicios de información en el teléfono 900 50 30 55.

Artículo 8.  Sede Electrónica de la Dirección General de Fondos Comunitarios.
La Sede Electrónica de la Dirección General de Fondos Comunitarios se crea con las 

siguientes características:
a) El ámbito de aplicación de la sede será la totalidad de los servicios de los que es 

titular el Centro que da nombre a la misma.
b) Se realizarán a través de la Sede Electrónica de la Dirección General de Fondos 

Comunitarios todas las actuaciones, procedimientos y servicios que requieran la 
autenticación de los ciudadanos o de la Administración Pública en sus relaciones con éstos 
por medios electrónicos, así como aquellos otros respecto a los que se decida su inclusión 
en la sede por razones de eficacia y calidad en la prestación de servicios a los ciudadanos.

c) La dirección electrónica de referencia de la sede será https://
sedefondoscomunitarios.gob.es

d) La titularidad de la sede electrónica corresponderá a la Dirección General de Fondos 
Comunitarios.

e) La gestión tecnológica de la sede corresponderá a los servicios de Informática 
presupuestaria de la Intervención General de la Administración del Estado.

f) Será responsable de la gestión y de los servicios puestos a disposición de los 
ciudadanos en la sede, el titular de la Dirección General de Fondos Comunitarios.

g) Serán canales de acceso a los servicios disponibles en la sede:
1.º Para el acceso electrónico, Internet, con las características definidas en el presente 

artículo.
2.º Para la atención presencial, las oficinas del Ministerio de Hacienda y 

Administraciones Públicas tanto de carácter central como territorial, conforme a las normas 
reguladoras de la organización ministerial, sin perjuicio del acceso a través de los registros 
regulados en el artículo 38 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de 
las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

3.º Para la atención telefónica, los servicios de información en el teléfono 915 837 400.
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Artículo 9.  Contenidos y servicios de las sedes electrónicas.
Todas las sedes electrónicas creadas en la presente orden deberán cumplir lo 

establecido en el artículo 10 de la Ley 11/2207, de 22 de junio, y dispondrán como mínimo 
de los contenidos y servicios establecidos en el artículo 6 del Real Decreto 1671/2009, de 6 
de noviembre.

Artículo 10.  Medios para la formulación de quejas y sugerencias.
1. Los medios disponibles para la formulación de quejas y sugerencias en relación con el 

contenido, gestión y servicios ofrecidos en las sedes que se crean en la presente orden, 
serán los siguientes:

a) Cuando se trate de quejas y sugerencias relacionadas directa o indirectamente con 
los procedimientos administrativos de naturaleza tributaria será de aplicación lo dispuesto en 
el artículo 8 y en el apartado 3 de la disposición final primera del Real Decreto 1676/2009, de 
13 de noviembre, por el que se regula el Consejo para la Defensa del Contribuyente.

b) Cuando se trate de quejas o sugerencias relativas al resto de los servicios:
1.º Presentación presencial o por correo postal ante los registros generales y las oficinas 

de atención al público de los servicios centrales y de las oficinas periféricas del 
Departamento, dirigidas a los órganos u organismos responsables, de acuerdo con el 
procedimiento establecido en el artículo 15 del Real Decreto 951/2005, de 29 de julio, por el 
que se establece el marco general para la mejora de la calidad en la Administración General 
del Estado.

2.º Presentación electrónica a través del servicio de la Inspección General del 
Departamento operativo en la Sede Electrónica Central del Ministerio de Hacienda y 
Administraciones Públicas.

2. No se considerarán medios para la formulación de quejas y sugerencias los servicios 
de asesoramiento electrónico al usuario para la correcta utilización de la sede, sin perjuicio 
de su obligación, cuando existan, de atender los problemas que susciten los ciudadanos.

Disposición adicional única.  Vigencia de los convenios de colaboración.
Continuarán en vigor los convenios de colaboración que se hubieran celebrado entre las 

sedes de los suprimidos Ministerios de Economía y Hacienda y de Política Territorial y 
Administración Pública, y los organismos públicos pertenecientes a ambos departamentos, 
para la utilización compartida de las sedes electrónicas, en tanto no se produzca la denuncia 
por alguna de las partes, entendiendo referidos aquellos convenios a las correspondientes 
nuevas organizaciones y sedes.

Disposición transitoria primera.  Puesta en funcionamiento de las sedes y subsedes.
Las sedes electrónicas y subsedes que se crean en la presente orden estarán operativas 

desde el momento de su entrada en vigor, salvo que sus respectivos titulares acuerden otra 
fecha, que en cualquier caso no podrá superar el plazo de seis meses desde la entrada en 
vigor de la orden.

La puesta en funcionamiento de las nuevas sedes se anunciará en la Sede Electrónica 
Central del Ministerio.

Disposición transitoria segunda.  Subsistencia de algunas sedes y subsedes.
En tanto no se apruebe la orden ministerial por la que se crean las sedes electrónicas de 

la Secretaría General del Tesoro y Política Financiera y de la Dirección General de Seguros y 
Fondos de Pensiones subsistirán dichas sedes, conforme a lo establecido en la Orden 
EHA/3408/2009, de 17 de diciembre, por la que se crean sedes electrónicas en el Ministerio 
de Economía y Hacienda.

Asimismo, y de forma transitoria, el convenio de colaboración celebrado por el Instituto 
de Contabilidad y Auditoría de Cuentas con la Sede Electrónica Central del extinto Ministerio 
de Economía y Hacienda subsistirá como realizado con la Sede Electrónica Central del 
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, hasta que dicho organismo público 
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acuerde con el Ministerio de Economía y Competitividad el convenio de adhesión a su sede 
electrónica, o regule la creación de una sede independiente.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas las disposiciones de igual o inferior rango en lo que se opongan a lo 

dispuesto en esta orden ministerial y, en particular, las que se indican a continuación:
a) Orden EHA/3408/2009, de 17 de diciembre, por la que se crean sedes electrónicas en 

el Ministerio de Economía y Hacienda, en lo que se refiere a las competencias del Ministerio 
de Hacienda y Administraciones Públicas.

b) Orden EHA/940/2011, de 13 de abril, por la que se modifica la Orden EHA/3408/2009, 
de 17 de diciembre, por la que se crean sedes electrónicas en el Ministerio de Economía y 
Hacienda.

c) Orden TAP/1956/2011, de 5 de julio, por la que se crea la Sede Electrónica del 
Ministerio de Política Territorial y Administración Pública.

d) Resolución de 31 de octubre de 2011 de la Dirección General de Ordenación del 
Juego, por la que se crea la Sede Electrónica de la Comisión Nacional del Juego.

Disposición final primera.  Adaptación de determinadas características de las sedes y 
subsedes.

Podrán adaptarse mediante resolución de la Subsecretaría del Departamento, publicada 
en el «Boletín Oficial del Estado»:

a) Las direcciones electrónicas que figuran en la presente orden, cuando deban 
modificarse por cualquier causa.

b) La denominación de los centros, organismos y unidades responsables, cuando 
deriven de reordenaciones organizativas.

c) La relación y características de los canales de acceso a los servicios disponibles en la 
sede.

d) Cualquier otra característica que no sea de consignación obligatoria conforme a lo 
previsto en el artículo 3.2 del Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre.

Disposición final segunda.  Entrada en vigor.
La presente orden entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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§ 36

Resolución de 17 de octubre de 2013, de la Subsecretaría, por la que 
se aprueba la relación de documentos electrónicos normalizados del 
ámbito de competencia del registro electrónico del Ministerio de 

Hacienda y Administraciones Públicas

Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas
«BOE» núm. 258, de 28 de octubre de 2013

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2013-11280

El artículo 24 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrónico de los ciudadanos 
a los servicios públicos, hace una distinción entre aquellos documentos que se especifiquen 
conforme a la norma de creación del registro que deben ser cumplimentados 
electrónicamente «conforme a formatos preestablecidos», y aquellos otros distintos de los 
anteriores, «dirigidos a cualquier ámbito o entidad del ámbito de la administración titular del 
registro». Este mandato legal obliga a especificar en el ámbito del Ministerio los «servicios, 
procedimientos y trámites» que cuenten con documentos electrónicos o formularios 
normalizados de presentación, lo cual ha de realizarse mediante la forma que la norma de 
regulación del Registro determine.

El Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la 
Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios 
públicos, indica, en su artículo 27, que los registros electrónicos se crearán mediante orden 
del Ministro respectivo previa aprobación del Ministro de la Presidencia, comprendiendo 
dentro del contenido mínimo de dicha Orden la «identificación del órgano u órganos 
competentes para la aprobación y modificación de la relación de documentos electrónicos 
normalizados, que sean del ámbito de competencia del registro, e identificación de los 
trámites y procedimientos a que se refieren».

La Orden HAP/547/2013, de 2 de abril, por la que se regula el Registro Electrónico del 
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, dispone, en su artículo 2, que será 
competencia de la Subsecretaría del Departamento la aprobación y modificación de la 
relación de solicitudes, escritos y comunicaciones normalizados, correspondientes a 
servicios, procedimientos y trámites específicos, conforme a lo previsto en la letra a) del 
número 2 del artículo 24 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, la cual será publicada en el 
«Boletín Oficial del Estado» y difundida a través de las sedes electrónicas del ámbito del 
Registro Electrónico ministerial.

Tanto el artículo 2 como el artículo 10 de dicha Orden HAP/547/2013, de 2 de abril, 
exigen unos datos mínimos que ha de contener la relación de documentos normalizados, a 
los efectos de evitar duplicidades, entre ellos, la identificación de los procedimientos y 
servicios a que se refiere el formulario en el Sistema de Información Administrativa, con 
expresión de su código de identificación de formulario y su denominación, y si es un trámite 
de inicio de procedimiento. Por este motivo, se considera conveniente que el código de 
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formulario recoja secuencialmente el código de aplicación y el código de formulario, lo que 
evitará cualquier confusión respecto a la perfecta identificación de los mismos.

La presente Resolución ha sido informada favorablemente por la Comisión Permanente 
de la Comisión Ministerial de Administración Electrónica del Ministerio de Hacienda y 
Administraciones Públicas.

En su virtud, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 2.1.b) de la Orden 
HAP/547/2013, de 2 de abril, por la que se crea y se regula el Registro Electrónico del 
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, dispongo:

Apartado Primero.  Aprobación de la relación de solicitudes, escritos y comunicaciones 
correspondientes a servicios, procedimientos y trámites específicos del ámbito de 
competencias del Registro electrónico del Ministerio de Hacienda y Administraciones 
Públicas.

1. Mediante la presente resolución se aprueba la relación de documentos electrónicos 
normalizados del ámbito de competencia del Registro Electrónico del Ministerio de Hacienda 
y Administraciones Públicas, así como la identificación de servicios y procedimientos a que 
se refiere el artículo 24.2.a) de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrónico de los 
ciudadanos a los Servicios Públicos, que se incorporan al anexo único de la presente 
resolución.

2. Quedan excluidos del ámbito de esta resolución los formularios normalizados del 
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas que deban ser tramitados a través un 
Registro auxiliar del Registro Electrónico del Departamento, que se regularán en su norma 
específica.

3. La Comisión Permanente de la Comisión Ministerial de Administración Electrónica 
coordinará la composición de los códigos asignados a los distintos formularios a los efectos 
de evitar duplicidades entre los mismos.

Apartado Segundo.  Puesta en funcionamiento de los formularios normalizados.
Todos los formularios relacionados en el anexo deberán estar operativos antes del 31 de 

diciembre de 2013.

Apartado Tercero.  Disposición derogatoria.
Queda sin efectos la Resolución de 12 de julio de 2010, de la Subsecretaría, por la que 

se aprueba la relación de documentos electrónicos normalizados del ámbito de competencia 
del Registro electrónico del Ministerio de Economía y Hacienda, en lo que se refiere a las 
competencias del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas.

Apartado Cuarto.  Publicación y entrada en vigor.
1. La presente resolución entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
2. Esta resolución se divulgará a través de la Sede Electrónica Central del Ministerio de 

Hacienda y Administraciones Públicas.

ANEXO
Resolución Formularios Normalizados del Registro Electrónico del Ministerio 

de Hacienda y Administraciones Públicas

Órgano responsable
Procedimiento Formulario normalizado

Código 
SIA Denominación Código formulario* Título formulario Inicia 

procedimientoCódigo aplicación Código formulario
Dirección General del 
Catastro. 180061 Acceso a datos catastrales. A_SEDE_CATASTRO F_CERTIF_CATASTRAL Obtención de certificación 

catastral. Sí

Dirección General del 
Catastro. 998219 Solicitud de baja como titular. A_SEDE_CATASTRO F_SOLICITUD_BAJA Presentación de la solicitud 

de baja como titular. Sí
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Órgano responsable
Procedimiento Formulario normalizado

Código 
SIA Denominación Código formulario* Título formulario Inicia 

procedimientoCódigo aplicación Código formulario

Dirección General del 
Catastro. 998220

Declaración Catastral por 
nueva construcción, 
ampliación, reforma o 
rehabilitación de bienes 
inmuebles (902-N).

A_SEDE_CATASTRO F_NUEVA_CONSTRUCCION
Presentación de la 
declaración catastral modelo 
902-N.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998221

Declaración Catastral por 
agregación, agrupación, 
segregación o división de 
bienes inmuebles (903-N).

A_SEDE_CATASTRO F_AGREGACION
Presentación de la 
declaración catastral modelo 
903-N.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998222

Declaración Catastral por 
cambio de cultivo o 
aprovechamiento, cambio de 
uso y demolición o derribo 
(904-N).

A_SEDE_CATASTRO F_CAMBIO_DEMOLICION
Presentación de la 
declaración catastral modelo 
904-N.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998223

Solicitud de incorporación o 
cese de titularidad de 
derechos de disfrute.

A_SEDE_CATASTRO F_SOLICITUD_DERECHO

Presentación de la solicitud 
de incorporación o cese de 
titularidad de derechos de 
disfrute.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998224 Solicitud de incorporación de 

cotitulares. A_SEDE_CATASTRO F_SOLICITUD_TITULARES
Presentación de la solicitud 
de incorporación de 
cotitulares.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998225

Solicitud de inscripción de 
trasteros y plazas de 
estacionamiento en pro 
indiviso.

A_SEDE_CATASTRO F_SOLICITUD_TRASTGARA

Presentación de la solicitud 
de inscripción de trasteros y 
plazas de estacionamiento en 
pro indiviso.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998226

Declaración Catastral por 
alteración de la titularidad y 
variación de la cuota de 
participación en bienes 
inmuebles (901-N).

A_SEDE_CATASTRO F_ALTER_TITULARIDAD
Presentación de la 
declaración catastral modelo 
901-N.

Sí

Dirección General del 
Catastro. 998227 Recurso de alzada. A_SEDE_CATASTRO F_RECURSO_ALZADA Interposición de recurso de 

alzada. Sí

Dirección General del 
Catastro. 998228 Recurso de reposición. A_SEDE_CATASTRO F_RECURSO_REPOSICION Interposición de recurso de 

reposición. Sí

Dirección General del 
Catastro. 998618

Otras solicitudes, escritos, 
comunicaciones y documentos 
genéricos.

A_SEDE_CATASTRO F_FOGECA

Presentación ante el Catastro 
de cualquier solicitud, escrito, 
comunicación o documento 
que no pueda realizarse 
mediante alguno de los 
procedimientos catastrales 
específicos.

No/Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

180220 Acumulación de pensiones. A_RECP F_REH
Solicitud de rehabilitación o 
acumulación de pensiones de 
Clases Pasivas.

Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

180230
Recurso de reposición previo a 
la reclamación económico-
administrativa.

A_RECP F_RCU Recursos y Revisiones. Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

185400 Ayudas a víctimas de delitos 
violentos. A_RECP F_L35

Solicitud de ayuda económica 
a víctimas de delitos violentos 
y contra la libertad sexual.

Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

200237
Reclamación económico-
administrativa en materia de 
clases pasivas.

A_RECP F_TEA

Interposición de reclamación 
económico-administrativa 
contra acto dictado por 
órgano administrativo.

Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

991680
Pensiones familiares: 
viudedad, orfandad y a favor 
de padres.

A_RECP F_NUE Solicitud de pensiones 
familiares de Clases Pasivas. Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

991683 Pensiones derivadas de la 
guerra civil.

A_RECP F_FAM
Solicitud de pensión en favor 
de familiares (derivadas de la 
guerra civil).

Sí

A_RECP F_GUE
Solicitud de pensión en favor 
de causantes (derivadas de la 
guerra civil).

Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

993614
Anticipos del Fondo de 
Garantía del Pago de 
Alimentos.

A_RECP F_ALM
Solicitud de anticipos del 
Fondo de Garantía del Pago 
de Alimentos.

Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994374 Revisión de actos 
administrativos. A_RECP F_RCU Recursos y Revisiones. Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994595 Rehabilitación del pago de 
pensiones. A_RECP F_REH

Solicitud de rehabilitación o 
acumulación de pensiones de 
Clases Pasivas.

Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994654
Información previa a la 
jubilación, sobre el importe de 
la pensión a percibir.

A_RECP F_IPJ Información previa a la 
jubilación. No
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Órgano responsable
Procedimiento Formulario normalizado

Código 
SIA Denominación Código formulario* Título formulario Inicia 

procedimientoCódigo aplicación Código formulario

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994655
Comunicación de datos para el 
cálculo de retención a cuenta 
del IRPF.

A_RECP F_CNR

Comunicación de datos al 
pagador. Retenciones sobre 
rendimeintos de trabajo 
(Modelo 145-Agencia 
Tributaria).

No

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994656 Complementos para mínimos. A_RECP F_CES Solicitud de complementos 
económicos. Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994676 Reconocimiento de haberes 
devengados y no percibidos. A_RECP F_SHD Solicitud de haberes 

devengados y no percibidos. Sí

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994714
Cobro de pensiones en 
Entidad Financiera en el 
exterior.

A_RECP F_EFE
Solicitud de procedimiento de 
cobro en entidad financiera en 
el exterior.

No

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994715 Modificación de datos de 
pensiones. A_RECP F_MDD

Declaración de modificación 
de datos correspondientes a 
pensiones de Clases Pasivas.

No

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

994716 Comunicación de baja en 
nómina. A_RECP F_CBN

Comunicación de baja en 
nómina de pensiones de 
Clases Pasivas.

No

Dirección General de 
Costes de Personal y 
Pensiones Públicas.

998496

Ejercicio de determinados 
derechos del ciudadano del 
artículo 6 de la Ley 11/2007, 
de 22 de junio (LAECSP).

A_RECP F_POL

Ejercicio de derechos del 
ciudadano del art. 6 de la Ley 
11/2007, de 22 de junio de 
acceso electrónico de los 
ciudadanos a los servicios 
públicos (LAECSP).

No

Dirección General del 
Patrimonio del Estado. 994615

Procedimiento de 
comunicación por las 
entidades financieras 
depositarias de bienes 
muebles y saldos 
abandonados.

A_Resyda F_DEPMETCC Depósitos en Metálico y 
Cuentas Corrientes. Sí

A_Resyda F_DVVALNEG

Depósitos de Valores: Valores 
Negociables en Mercados 
Secundarios Oficiales y Otros 
Sistemas de Negociación.

Sí

A_Resyda F_DEPBIEMU Depósitos de Bienes 
Inmuebles. Sí

A_Resyda F_DVDEUPUB Depósitos de Valores: Deuda 
Pública del Estado. Sí

A_Resyda F_DVRESVTV Depósitos de Valores: Resto 
de Valores y Títulos Valores. Sí

A_Resyda F_DECLNEGA Declaración negativa. Sí

Dirección General de 
Racionalización y 
Centralización de la 
Contratación.

991758 Actualización de contratos de 
adopción de tipo.

A_Conectapatrimonio F_CONECTA_SOL_DOC_ACT_E
Entrega de documentación 
para la actualización de 
contratos de adopción de tipo.

No

A_Conectapatrimonio F_CONECTA_SOL_DOC_ACT_S
Solicitud de documentación 
para la actualización de 
contratos de adopción de tipo.

No

A_Conectapatrimonio F_CONECTA_SOL_ACT_S
Notificación de actualización 
de contratos de adopción de 
tipo.

No

A_Conectapatrimonio F_CONECTA_SOL_ACT_S Solicitud de contratos de 
adopción de tipo. Sí

Inspección General. 991960

Quejas y Sugerencias 
Generales ante el Ministerio 
de Economía y Competitividad 
y el Ministerio de Hacienda y 
Administraciones Públicas.

A_IGMEHSGES01 F_IGMEHSGES01 Formulario queja con firma 
electrónica. Sí

Secretaría General 
Técnica. 201228 Reclamación previa a la vía 

judicial laboral. A_TELERECURSOS F_RECLAMACION_LABORAL Presentación de escritos y 
solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991557 Recurso Potestativo de 

Reposición. A_TELERECURSOS F_RECURSO_POTESTATIVO Presentación de escritos y 
solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991558 Recurso de Alzada. A_TELERECURSOS F_RECURSO_ALZADA Presentación de escritos y 

solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991560 Derecho de Petición. A_TELERECURSOS F_DERECHO_PETICION Presentación de escritos y 

solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991561

Responsabilidad Patrimonial 
de las Administraciones 
Públicas.

A_TELERECURSOS F_RESPONSABILIDAD_PATRIMONIAL Presentación de escritos y 
solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991590 Solicitud de Nulidad. A_TELERECURSOS F_SOLICITUD_NULIDAD Presentación de escritos y 

solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991592 Recurso extraordinario de 

revisión. A_TELERECURSOS F_RECURSO_EXTRAORDINARIO Presentación de escritos y 
solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 991594 Reclamación previa a la vía 

judicial civil. A_TELERECURSOS F_RECLAMACION_CIVIL Presentación de escritos y 
solicitudes. Sí

Secretaría General 
Técnica. 994796 Rectificación de errores. A_TELERECURSOS F_RECTIFICACION_ERRORES Presentación de escritos y 

solicitudes. Sí
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Órgano responsable
Procedimiento Formulario normalizado

Código 
SIA Denominación Código formulario* Título formulario Inicia 

procedimientoCódigo aplicación Código formulario

Subsecretaría de 
Hacienda y 
Administraciones 
Públicas.

991867

Empleo público. Solicitud para 
participar en los concursos de 
provisión de puestos de 
trabajo convocados por el 
Departamento para personal 
funcionario.

A_CONCURSOS F_CONCURSOS Formulario de presentación 
de instancia a concurso. Sí

Tribunal Económico 
Administrativo Central. 998150

Interposición de reclamaciones 
económico-administrativas 
entre particulares.

A_SITREA F_SITREA_1

Interposición de 
reclamaciones económico-
administrativas entre 
particulares.

Sí

Tribunal Económico 
Administrativo Central. 998151

Interposición de recursos, 
incidentes o solicitud de 
suspensión relativos a la 
tramitación de reclamaciones.

A_SITREA F_SITREA_2

Interposición de recursos, 
incidentes o solicitud de 
suspensión relativos a la 
tramitación de reclamaciones.

No

Tribunal Económico 
Administrativo Central. 998152 Presentación de alegaciones. A_SITREA F_SITREA_3 Presentación de alegaciones. No

Tribunal Económico 
Administrativo Central. 998153

Presentación de otras 
comunicaciones referentes a 
reclamaciones o recursos en 
vía económico-administrativa.

A_SITREA F_SITREA_4

Presentación de otras 
comunicaciones referentes a 
reclamaciones o recursos en 
vía económico-administrativa.

No

* El código de formulario se forma uniendo el código de aplicación + código de formulario.
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§ 37

Resolución de 23 de mayo de 2012, de la Subsecretaría, de creación 
de sello electrónico para su utilización por la Dirección General del 

Catastro

Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas
«BOE» núm. 136, de 7 de junio de 2012
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-2012-7577

La Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electrónico de los ciudadanos a los servicios 
públicos, prevé en su artículo 18.1.a) el uso de sellos electrónicos basados en certificados 
electrónicos que reúnan los requisitos exigidos por la legislación de firma electrónica, para la 
identificación y la autenticación del ejercicio de la competencia en la actuación administrativa 
automatizada.

En el ámbito tributario, el Reglamento General de las Actuaciones y los Procedimientos 
de Gestión e Inspección Tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los 
procedimientos de aplicación de los tributos, aprobado por Real Decreto 1065/2007, de 27 
de julio, igualmente prevé que en caso de actuación automatizada, la Administración 
tributaria deberá identificarse y garantizar la autenticidad del ejercicio de su competencia, 
pudiendo utilizar a estos efectos sello electrónico de Administración pública, órgano o 
entidad de derecho público basado en certificado electrónico o código seguro de verificación 
vinculado a la administración, órgano o entidad, correspondiendo a cada Administración 
Tributaria determinar los supuestos de utilización de uno y otros sistema de firma electrónica.

El Real Decreto 1671/2009, de 6 de noviembre, de desarrollo parcial de la Ley 11/2007, 
establece en su artículo 19.1 que la creación de sellos electrónicos se realizará mediante 
resolución de la Subsecretaría del Ministerio o titular del organismo público competente, que 
se publicará en la sede electrónica correspondiente, regulando el contenido que, como 
mínimo, deberá constar en dicha resolución.

En su virtud, de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1671/2009, de 6 de 
noviembre, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso 
electrónico de los ciudadanos a los servicios públicos, resuelvo:

Primero.  
Se crea el Sello Electrónico de la Dirección General del Catastro, con las características 

siguientes:
a) La titularidad, así como la responsabilidad de la utilización y custodia del sello que se 

crea mediante esta resolución corresponde a la Dirección General del Catastro, del 
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas.

b) Las características técnicas generales del sistema de firma y certificado aplicable son 
las derivadas del Esquema Nacional de Interoperabilidad y de la política de firma electrónica 
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y certificados de la Administración General del Estado, que son las que constan en la 
Declaración de Practicas de Certificación aprobadas por la Fabrica Nacional de la Moneda y 
Timbre-Real Casa de la Moneda, que pueden ser objeto de consulta en la dirección https://
www.cert.fnmt.es/dpc/ape/dpc.pdf

c) La verificación del certificado podrá realizarse a través del servicio VALIDE de la 
plataforma de validación de certificados de la Administración General del Estado, que estará 
accesible desde la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro https://
www.sedecatastro.gob.es/

Segundo.  
El Sello Electrónico de la Dirección General del Catastro podrá ser utilizado para la 

identificación y autenticación del ejercicio de la competencia en las siguientes actuaciones 
administrativas automatizadas, aprobadas mediante resolución del citado centro directivo y 
publicadas en su sede electrónica:

a) Intercambio de información con otras Administraciones tributarias.
b) Intercambio de información con otras Administraciones, corporaciones, entidades e 

instituciones públicas.
c) Procesos de sellado de documentos electrónicos, al objeto de facilitar su 

interoperabilidad, conservación y legibilidad.

Tercero.  
La presente resolución se publicará en el «Boletín Oficial del Estado» y en la Sede 

Electrónica de la Dirección General del Catastro.
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§ 38

Resolución de 15 de enero de 2019, de la Dirección General del 
Catastro, por la que se aprueba el régimen de establecimiento y 

funcionamiento de los Puntos de Información Catastral

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 22, de 25 de enero de 2019
Última modificación: 11 de enero de 2024

Referencia: BOE-A-2019-853

Las nuevas demandas de información catastral y de prestación de nuevos servicios han 
aconsejado revisar y potenciar las facultades de actuación de los Puntos de Información 
Catastral. La Resolución de la Dirección General del Catastro de 24 de noviembre de 2008 
sobre el régimen jurídico de los Puntos de Información Catastral, a la que viene a sustituir 
parcialmente la presente Resolución, contemplaba un régimen de establecimiento y de 
funciones que se ha visto sobrepasado por las nuevas necesidades de los ciudadanos, así 
como por los continuos avances tecnológicos y por la aprobación de nuevas normas 
reguladoras de los procedimientos, en particular, de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del 
Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.

La extensa y consolidada red de Puntos de Información Catastral es el obligado punto de 
partida para la autorización de sus novedosas funcionalidades. Así, la nueva Resolución, 
amparada en la prescripción establecida en el artículo 72.1 del Real Decreto 417/2006, de 7 
de abril, presta cobertura normativa no sólo a las funcionalidades básicas de los Puntos de 
Información Catastral que ya venían asumiendo estos, sino también a las nuevas que, con 
carácter voluntario, gradual y justificadamente, puedan asumir tanto los Puntos de 
Información Catastral ya existentes como los de nueva creación, sin perder su esencia de 
intermediarios entre los ciudadanos y la Administración, facilitando, en todo caso, la 
prestación de servicios y el cumplimiento de obligaciones.

También se aborda el tratamiento del usuario gestor del PIC, que requiere contar con la 
condición de empleado público y que se encuentra sujeto a una formación previa, continua y 
permanente para realizar las actuaciones que le son propias.

Por otra parte, la Resolución prevé un extenso régimen de responsabilidades por la 
gestión de los Puntos de Información Catastral, así como un amplio control de actuaciones.

La presente Resolución garantiza, además, la plena observancia de las normas de 
protección de datos de carácter personal, así como la normativa de protección de datos 
catastrales y la relativa a la propiedad intelectual.

La Resolución ha sido sometida al previo informe de la Agencia Española de Protección 
de Datos y de la Comisión Técnica de Cooperación Catastral.

En virtud de lo anterior dispongo:
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Primero.  Establecimiento de un Punto de Información Catastral.
Podrán solicitar el establecimiento de un Punto de Información Catastral las 

Administraciones, entidades y corporaciones públicas, a las que se refiere el artículo 4 del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, cuya competencia se desarrolle en el 
territorio de régimen fiscal común, según establece el artículo 72 del Real Decreto 417/2006, 
de 7 de abril.

Mediante solicitud de la Administración General del Estado, podrá autorizarse el 
establecimiento de Puntos de Información Catastral ubicados fuera del territorio de régimen 
fiscal común, si bien estos Puntos de Información Catastral deberán ubicarse en una sede 
de la Administración solicitante.

Por otra parte, podrá autorizarse el establecimiento de Puntos de Información Catastral 
en las sedes de las Misiones diplomáticas de España en el exterior previa solicitud de la 
Administración General del Estado.

Segundo.  Servicios electrónicos que pueden prestarse a través de los Puntos de 
Información Catastral.

Los servicios electrónicos que pueden prestarse a través de los Puntos de Información 
Catastral son los siguientes:

a) Servicio de consulta de datos catastrales no protegidos, certificación del valor de 
referencia, certificación de la referencia catastral y consulta de cartografía.

b) Servicio de consulta y certificación de datos catastrales protegidos, por los titulares 
catastrales, sus representantes o personas autorizadas por ellos.

c) Servicio de certificación negativa de bienes inmuebles o de la circunstancia de no 
figurar como titular catastral.

d) Servicio de consulta para los titulares catastrales sobre información relativa a las 
solicitudes de ayuda de la última campaña de la Política Agrícola Común (PAC) con relación 
a las parcelas rústicas de su titularidad declaradas en aquellas solicitudes.

e) Servicio de consulta y certificación de datos catastrales protegidos por parte de 
titulares catastrales de las parcelas colindantes, titulares o cotitulares de derechos reales, de 
arrendamiento y aparcería así como por parte de herederos y sucesores en los términos 
establecidos en el artículo 53.1.c), d) y e) del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en las 
condiciones fijadas por la Dirección General del Catastro.

f) Servicio de notificación de acuerdos catastrales, tanto por comparecencia electrónica 
si el interesado aporta la clave concertada recibida al efecto, como por comparecencia 
presencial ante el Punto de Información Catastral.

g) Servicio de recepción, digitalización y presentación de escritos y documentación 
relativa a los procedimientos catastrales o con incidencia en el ámbito de actuación del 
Catastro Inmobiliario, empleando los sistemas informáticos de la Dirección General del 
Catastro. En todo caso, se observarán las instrucciones, circulares y criterios técnicos y de 
seguridad dictados por la citada Dirección General.

h) Servicios integrales de información, así como de asistencia al ciudadano, en particular 
en la utilización del asistente gráfico, en la obtención del informe de validación gráfica y en la 
confección y presentación de declaraciones, recursos y solicitudes catastrales con la 
documentación que las acompañe.

i) Servicio de presentación electrónica de declaraciones catastrales en nombre del 
interesado, por funcionario público habilitado para ello.

j) Servicio de concertación de cita previa para ser atendido en las Gerencias y, en 
particular, para ser atendido mediante videoconferencia.

k) Servicio de asistencia en la atención al ciudadano mediante videoconferencia en los 
Puntos de Información Catastral gestionados por Administraciones públicas territoriales que 
se prestará en las condiciones y términos que se determinen por la Dirección General del 
Catastro mediante instrucciones, circulares y criterios técnicos. Este servicio deberá ser 
autorizado conjuntamente con el de la letra j).

l) Cualquier otro servicio que pueda implantarse en los términos que se establezcan por 
la Dirección General del Catastro.
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Los Puntos de Información Catastral de los colegios profesionales que tengan suscrito el 
correspondiente convenio con la Dirección General del Catastro, podrán prestar 
telemáticamente determinados servicios con la intervención de sus colegiados en los 
términos y condiciones que se determinen por la Dirección General del Catastro mediante 
instrucciones, circulares y criterios técnicos.

La modalidad de prestación telemática de servicios podrá reconocerse también en 
Puntos de Información Catastral gestionados por otras Administraciones, corporaciones y 
entidades públicas, en los términos y condiciones que se determinen por la Dirección 
General del Catastro.

Podrán autorizarse otras modalidades de prestación de los servicios por los Puntos de 
Información Catastral, autorizados de conformidad con esta resolución, en los términos y 
condiciones que se determinen por la Dirección General del Catastro mediante instrucciones, 
circulares y criterios técnicos.

Tercero.  Solicitud y condiciones de establecimiento de un Punto de Información Catastral.
La solicitud de establecimiento de un Punto de Información Catastral deberá formularse 

por quien ostente la representación de la entidad interesada y se realizará en el modelo que 
estará disponible en la Sede Electrónica del Catastro y en el Portal de Internet de la 
Dirección General del Catastro.

La solicitud podrá referirse a tantos Puntos de Información Catastral como se desee, 
dependiendo del ámbito territorial o de las necesidades a satisfacer por la entidad 
interesada.

En dicha solicitud se detallarán los medios materiales de que dispone la Administración, 
entidad o corporación pública solicitante, que deberán ser acordes con las especificaciones 
técnicas publicadas en la Sede Electrónica del Catastro y en su Portal de Internet, así como 
el lugar habilitado para su instalación, propuesto por la entidad, que deberá ser adecuado a 
la prestación de este servicio.

En la citada solicitud se indicarán los medios personales dedicados a la atención del 
Punto de Información Catastral, consignándose en ella los datos identificativos del personal 
que ejercerá las funciones de gestor del Punto de Información Catastral, solicitándose 
simultáneamente su registro de usuario PIC en la Sede Electrónica del Catastro.

Podrán ser usuarios registrados para la prestación de servicios a través de un Punto de 
Información Catastral los empleados públicos de la entidad que mantengan una relación 
funcionarial o laboral estable con la misma. Por otra parte, para la prestación del servicio 
previsto en la letra i) del apartado segundo de esta Resolución, será necesario que el 
usuario PIC tenga la condición de funcionario público.

En la solicitud se indicarán los servicios que la entidad interesada quiera prestar a través 
del Punto de Información Catastral que, como mínimo, serán los establecidos en las letras 
a), b), c) y d) del apartado segundo de la presente Resolución.

La Administración, entidad o corporación pública interesada, deberá dirigir su solicitud de 
establecimiento del Punto de Información Catastral a la correspondiente Gerencia del 
Catastro o bien a la Dirección General del Catastro, en el supuesto de solicitudes de la 
Administración General del Estado de establecimiento de Puntos de Información Catastral 
ubicados fuera del territorio de régimen fiscal común o en sedes de Misiones diplomáticas de 
España en el exterior.

La Administración, entidad o corporación pública interesada en el establecimiento de un 
Punto de Información Catastral, que ya cuente con anterioridad con usuarios registrados en 
la Sede Electrónica del Catastro, deberá formalizar la solicitud de establecimiento del Punto 
de Información Catastral y designar el correspondiente usuario PIC, siendo necesario para la 
prestación de los servicios propios del Punto de Información Catastral que el usuario acceda 
con este perfil específico.

Cuarto.  Autorización de los Puntos de Información Catastral.
La correspondiente Gerencia podrá autorizar el establecimiento del Punto de Información 

Catastral, sin perjuicio de que corresponderá a la Dirección General del Catastro la 
autorización de aquellos cuya ubicación se encuentre fuera del territorio de régimen fiscal 
común o en sedes de Misiones diplomáticas de España en el exterior.
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El Punto de Información Catastral se autorizará, al menos, para la prestación conjunta de 
los servicios enumerados en el apartado segundo, letras a), b), c) y d), previamente 
indicados en la solicitud por la entidad interesada.

Además, se autorizará para la prestación de todos o algunos de los servicios 
enumerados en las letras e), f), g), h), i) y j) del referido apartado segundo, si la entidad 
solicitante del establecimiento del Punto de Información Catastral así lo hubiese solicitado y 
la correspondiente Gerencia o, en su caso, la Dirección General del Catastro apreciase su 
procedencia. En estos casos, deberá elaborarse una Memoria justificativa que garantice la 
adecuada prestación de los referidos servicios en el Punto de Información Catastral que 
acompañará a la solicitud de su establecimiento.

La autorización en ningún caso supondrá dotación de medios personales ni materiales 
por parte de la Dirección General del Catastro, ni comportará gasto alguno para ésta.

Podrán ser denegadas las solicitudes de establecimiento de un Punto de Información 
Catastral que no cumplan los requisitos establecidos en la presente Resolución mediante 
acuerdo de denegación motivado de la correspondiente Gerencia o, en su caso, de la 
Dirección General del Catastro, con el ofrecimiento del correspondiente recurso de alzada. 
Asimismo, podrá denegarse la autorización de alguno de los usuarios PIC propuestos, o la 
ampliación de perfil de usuario PIC para la prestación de nuevos servicios, a la que se refiere 
la disposición adicional primera de esta Resolución, mediante acuerdo debidamente 
motivado y con idéntico ofrecimiento de recurso.

Quinto.  Condiciones de acceso a los servicios prestados.
1. Condiciones generales. El acceso a los servicios se realizará utilizando los recursos 

de la entidad titular del Punto de Información Catastral, que asumirá el papel de 
intermediador en las relaciones del ciudadano con el Catastro Inmobiliario.

La Dirección General del Catastro podrá acordar, de oficio o a solicitud de cualquiera de 
las Administraciones, entidades o corporaciones públicas, responsables de la gestión de un 
Punto de Información Catastral, las mejoras tecnológicas o de procedimiento que añadan 
eficacia, eficiencia y calidad a los servicios prestados a través del mismo.

La falta de cumplimiento de las condiciones y de los requisitos establecidos determinará 
que no pueda ser atendida la solicitud de acceso a los servicios e impedirá, por tanto, la 
prestación de estos.

2. Acceso a datos protegidos por el titular catastral. La obtención de datos catastrales 
protegidos, en el marco de los servicios prestados por el Punto de Información Catastral, 
requiere una solicitud formal del titular catastral del inmueble, su representante o persona 
autorizada por él, acreditándose debidamente la representación y, en su caso, la 
autorización. La solicitud de la información debe formularse en el modelo que estará a 
disposición de los interesados en los Puntos de Información Catastral y en el Portal de 
Internet de la Dirección General del Catastro.

En el supuesto de que el servicio se solicite por persona autorizada o representante del 
titular catastral, junto a la solicitud de acceso deberá presentarse copia del documento 
acreditativo de la representación o de la autorización con que se actúe, previa exhibición de 
los documentos originales, así como la copia, en su caso, del Documento Nacional de 
Identidad del autorizante, que debe acompañar a la autorización.

El empleado que actúe como usuario registrado del Punto de Información Catastral 
verificará la autenticidad de la autorización y la suficiencia de la representación. En el Portal 
de Internet de la Dirección General del Catastro se publicará el modelo de autorización del 
titular catastral que podrá utilizarse a tal efecto. De la documentación exigida se dejará la 
copia en el expediente, que deberá conservarse por la entidad responsable de la gestión del 
Punto de Información Catastral, a disposición de la Dirección General del Catastro para el 
ejercicio de las actuaciones de control.

El plazo de conservación de la referida documentación será el que establezca la 
normativa propia de la entidad gestora respecto a sus propios documentos. No obstante, la 
entidad conservará la documentación durante al menos 3 años, plazo de prescripción de las 
posibles infracciones por vulneración de la normativa de protección de datos de las personas 
físicas.
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3. Acceso a datos protegidos de terceros. En caso de que el Punto de Información 
Catastral cuente con la debida autorización para ello se podrá atender en él las solicitudes 
de datos catastrales protegidos, en el marco de los servicios prestados por el Punto de 
Información Catastral y de conformidad con los Protocolos que elabore la Dirección General 
del Catastro para cada supuesto concreto, formuladas por quienes se amparen en alguno de 
los supuestos de interés legítimo y directo establecidos en el artículo 53.1.c), d) y e) del 
citado texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

4. Acceso a datos catastrales no protegidos. Tratándose de datos catastrales no 
protegidos, el interesado sólo tendrá que solicitar la información, sin que sea exigible 
formalidad alguna.

Sexto.  Contraprestación económica.
La Dirección General del Catastro suministrará gratuitamente la información catastral 

para la prestación de servicios a través del Punto de Información Catastral, sin perjuicio de 
que las Administraciones Públicas territoriales responsables de la gestión del Punto de 
Información Catastral, con relación a los servicios establecidos en el apartado segundo, 
letras a), b), c) d) y e) de esta Resolución, puedan establecer una contraprestación 
económica por la expedición de la información, cuyo objeto y denominación no podrán 
coincidir con los de la tasa de acreditación catastral y cuyo importe será fijado por ésta, de 
conformidad con su normativa específica de aplicación. La contraprestación económica que 
puedan establecer las restantes entidades gestoras de Puntos de Información Catastral por 
la prestación de aquellos servicios no podrá ser superior a la cuantía de la tasa de 
acreditación catastral ni su denominación podrá coincidir con la de ésta.

La Administración, entidad o corporación pública que acuerde el establecimiento, 
supresión o modificación de la citada contraprestación económica deberá comunicar tales 
circunstancias a la Dirección General del Catastro en el plazo máximo de 10 días desde la 
publicación en el correspondiente Diario Oficial de la Ordenanza fiscal o del acuerdo de 
aprobación y, en todo caso, con carácter previo a su aplicación cuando no sea preceptiva 
dicha publicación.

Séptimo.  Publicidad y difusión del Punto de Información Catastral.
La Dirección General del Catastro difundirá a través de su Portal de Internet y de la Sede 

Electrónica del Catastro la localización de todos los Puntos de Información Catastral 
autorizados, pudiendo añadir información sobre aquellas condiciones relevantes para la 
prestación del servicio, como la referente a los horarios en que esté disponible o la 
contraprestación económica que pueda suponer su utilización.

La Administración, entidad o corporación pública autorizada publicará la existencia del 
Punto de Información Catastral y su ubicación en su Portal, así como en todos aquellos 
medios que considere adecuados para la máxima difusión de este servicio. Igualmente 
identificará el Punto de Información Catastral en la sede donde se encuentre mediante un 
cartel, que deberá ocupar un lugar visible y que se confeccionará según las especificaciones 
publicadas en el Portal de Internet de la Dirección General del Catastro.

Octavo.  Formación del usuario PIC.
La Dirección General del Catastro promoverá la formación de los usuarios PIC 

propuestos por la entidad interesada una vez que sean autorizados, con carácter previo a la 
prestación de los servicios a través del Punto de Información Catastral, así como la 
formación continua y periódica de todos los usuarios-PIC, mediante la elaboración de 
programas específicos de formación.

Noveno.  Régimen de responsabilidades.
Las Administraciones, entidades y corporaciones públicas autorizadas para la prestación 

de servicios a través de un Punto de Información Catastral tendrán la condición de entidad 
encargada del tratamiento de información en los términos que establece el Reglamento (UE) 
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, General de 
Protección de Datos y la Ley Orgánica 3/2018, de 5 de diciembre, de Protección de Datos 
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Personales y garantía de los derechos digitales y responderán especialmente por el acceso 
no autorizado a datos de carácter protegido, así como por el tratamiento y uso no permitido o 
indebido de la información a la que accedan y, en general, por la vulneración de los derechos 
de propiedad intelectual que correspondan a la Administración General del Estado.

Además, podrá exigirse la correspondiente responsabilidad personal derivada de los 
accesos no autorizados a los datos y de los usos indebidos de estos.

Las Administraciones, entidades, corporaciones públicas que presten servicios a través 
de un Punto de Información Catastral, deberán disponer de los controles oportunos que 
garanticen el cumplimiento de lo dispuesto en la normativa de protección de datos de 
carácter personal.

Décimo.  Control de accesos.
Las aplicaciones y programas informáticos de la Dirección General del Catastro 

dispondrán de los mecanismos de control que permitan conocer en todo momento los 
accesos realizados a la Sede Electrónica del Catastro a través de un Punto de Información 
Catastral por todos los usuarios PIC registrados.

La Administración, entidad o corporación pública responsable del Punto de Información 
Catastral deberá facilitar en todo momento a la Dirección General del Catastro toda la 
información que le sea recabada por ésta, a fin de comprobar el correcto funcionamiento del 
servicio y, en particular, el cumplimiento de las normas de protección de datos y de la 
propiedad intelectual.

En todo caso, la Dirección General del Catastro fijará los términos, criterios y condiciones 
para el desarrollo de las actuaciones de control que considere necesarias, con inclusión de 
visitas periódicas de inspección a las sedes de los Puntos de Información Catastral.

Undécimo.  Adopción de medidas por incumplimientos.
Mediante resolución motivada, previa audiencia a la Administración, entidad o 

corporación pública responsable del Punto de Información Catastral, la Dirección General del 
Catastro podrá suprimir el PIC, suspender el servicio o bloquear el usuario-PIC, según 
proceda, por incumplimiento de las condiciones y requisitos que se establecen en la 
presente Resolución, así como por la prolongada inactividad o por otros motivos que resulten 
aplicables.

Las Administraciones, entidades y corporaciones públicas responsables de un Punto de 
Información Catastral, deberán comunicar las circunstancias que determinen la baja del 
usuario PIC en la Sede Electrónica del Catastro. El incumplimiento de esta obligación, 
además de la baja del usuario PIC, podrá originar la suspensión del servicio.

Disposición adicional primera.  
Las entidades que gestionan un Punto de Información Catastral pueden formular una 

solicitud de modificación de perfil de usuario PIC, ya sea por ampliación de funciones, en 
cuyo caso, se acompañará una Memoria justificativa que garantice la adecuada prestación 
de todas o algunas de las funciones enumeradas en el apartado segundo, letras e), f), g), h), 
i) y j) o por reducción de las funciones previamente asumidas, sin perjuicio del 
mantenimiento de las enumeradas en el referido apartado segundo, letras a), b), c) y d).

Disposición adicional segunda.  
Los Convenios que voluntariamente se suscriban entre la Dirección General del Catastro 

y las entidades colaboradoras incluirán una cláusula de establecimiento de Punto de 
Información Catastral, en las condiciones establecidas en la presente Resolución.

Disposición adicional tercera.  
La resolución o extinción de un Convenio con cláusula de establecimiento de un Punto 

de Información Catastral no determina la supresión del mismo que mantendrá las funciones 
que tuviese autorizadas, no condicionándose su mantenimiento al del propio Convenio.
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Disposición adicional cuarta.  
En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la presente Resolución, la 

Dirección General del Catastro realizará las actuaciones que resulten precisas para la 
disponibilidad de todos los servicios enumerados en el apartado segundo de la presente 
Resolución y para la adaptación al nuevo régimen de los Puntos de Información Catastral 
existentes con anterioridad a aquella fecha.

Disposición derogatoria.  
Se deroga la Resolución de la Dirección General del Catastro de 24 de noviembre 

de 2008 por la que se aprueba el régimen de funcionamiento de la Oficina Virtual del 
Catastro y de los Puntos de Información Catastral, en lo que se refiere al régimen jurídico de 
los Puntos de Información Catastral.

Disposición final.  Entrada en vigor.
La presente resolución entrará en vigor a los tres meses de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 38  Régimen de establecimiento y funcionamiento de los Puntos de Información Catastral

– 306 –



§ 39

Ley 14/2010, de 5 de julio, sobre las infraestructuras y los servicios 
de información geográfica en España. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 163, de 6 de julio de 2010

Última modificación: 24 de mayo de 2018
Referencia: BOE-A-2010-10707

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Artículo 1.  Objeto.
1. La presente ley tiene por objeto complementar la organización de los servicios de 

información geográfica y fijar, de conformidad con las competencias estatales, las normas 
generales para el establecimiento de infraestructuras de información geográfica en España 
orientadas a facilitar la aplicación de políticas basadas en la información geográfica por las 
Administraciones Públicas y el acceso y utilización de este tipo de información, 
especialmente las políticas de medio ambiente y políticas o actuaciones que puedan incidir 
en él.

2. La Infraestructura de Información Geográfica de España está constituida por el 
conjunto de infraestructuras y servicios interoperables de información geográfica disponible 
sobre el territorio nacional, el mar territorial, la zona contigua, la plataforma continental y la 
zona económica exclusiva, generada o bajo responsabilidad de las Administraciones 
públicas.

3. La Infraestructura de Información Geográfica de España se basará en las 
infraestructuras y servicios interoperables de información geográfica de las Administraciones 
y organismos del sector público de España, debiendo asegurar el acceso a los nodos de las 
infraestructuras de información geográfica establecidas por las Administraciones 
autonómicas, así como la interoperación entre todos ellos a los efectos de la 
Directiva 2007/2/CE. Podrá incorporar infraestructuras y servicios interoperables de 
información geográfica de otras instituciones, entidades o particulares que así lo soliciten.

4. La Infraestructura de Información Geográfica de España y el conjunto de 
infraestructuras y servicios interoperables de información geográfica que formen parte de ella 
deberán cumplir los principios generales que establece el artículo 4 de la ley 11/2007, de 22 
de junio, de acceso electrónico de los ciudadanos a los Servicios Públicos.

Artículo 2.  Ámbito subjetivo de aplicación.
1. Las disposiciones relativas a la organización de los servicios de información 

geográfica y cartografía del Capítulo V serán aplicadas por la Administración General del 
Estado, las Entidades gestoras de la Seguridad Social, los Organismos Autónomos, las 
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Agencias Estatales y cualesquiera entidades de derecho público con personalidad jurídica, 
los consorcios y fundaciones del sector público estatal, así como por las Administraciones 
autonómicas y locales que opten por integrarse en el Sistema Cartográfico Nacional.

2. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado anterior, las Administraciones y 
organismos del sector público español aplicarán las disposiciones establecidas en la 
presente ley para crear o desarrollar infraestructuras y servicios de información geográfica 
en el ámbito de su competencia, pudiendo establecer los mecanismos de colaboración que a 
tal efecto sean precisos.

3. Como Administraciones y organismos del sector público a efectos de esta ley se 
considerarán los definidos en el artículo 2 de la Ley 37/2007, de 16 de noviembre, sobre 
reutilización de la información del sector público.

4. También será de aplicación esta ley a cualquier otra persona física o jurídica que, con 
los fines previstos en el apartado 2 y conforme a la legislación vigente, participe en el 
ejercicio de funciones públicas o preste servicios públicos relacionados con el medio 
ambiente.

5. Se considerará “tercero” a los efectos de esta Ley cualquier persona física o jurídica 
distinta de las anteriores.

Artículo 3.  Ámbito objetivo de aplicación.
1. A los efectos de la presente ley, los términos que en ella se emplean tendrán el 

sentido que se establece a continuación.
a) Infraestructura de información geográfica: Es una Infraestructura de datos espaciales, 

entendida como aquella estructura virtual en red integrada por datos georreferenciados y 
servicios interoperables de información geográfica distribuidos en diferentes sistemas de 
información, accesible vía Internet con un mínimo de protocolos y especificaciones 
normalizadas que, además de los datos, sus descripciones mediante metadatos y los 
servicios interoperables de información geográfica, incluya las tecnologías de búsqueda y 
acceso a dichos datos; las normas para su producción, gestión y difusión; los acuerdos 
sobre su puesta en común, acceso y utilización entre sus productores y entre éstos y los 
usuarios; y los mecanismos, procesos y procedimientos de coordinación y seguimiento 
establecidos, gestionados o puestos a disposición de conformidad con lo dispuesto en la 
presente Ley.

b) Datos geográficos: Cualesquiera datos que, de forma directa o indirecta, hagan 
referencia a una localización o zona geográfica específica.

c) Conjunto de datos geográficos: Una recopilación identificable de datos geográficos.
d) Objeto geográfico: Representación abstracta de un fenómeno real que corresponde a 

una localización o zona geográfica específica.
e) Servicio de información geográfica: Operación, o conjunto de operaciones, que 

pueden efectuarse, a través de una aplicación informática, sobre datos geográficos o sus 
metadatos.

f) Metadatos: Información que describe los conjuntos de datos geográficos y los servicios 
de información geográfica y que hace posible localizarlos, inventariarlos y utilizarlos.

g) Interoperabilidad de servicios de información geográfica: Capacidad, que proporcionan 
servicios y procedimientos especializados, de combinar conjuntos de datos geográficos y de 
facilitar la interacción de los servicios de información geográfica, sin intervención manual 
repetitiva, de forma que el resultado sea coherente y se aumente el valor añadido de los 
datos geográficos y servicios de información geográfica.

h) Información Geográfica de Referencia: Información geográfica necesaria para que 
cualquier usuario y aplicación pueda referenciar sus datos. Proporciona una localización 
precisa para la información, permite cruzar datos de distintas fuentes y sirve para interpretar 
datos situándolos en un ámbito geográfico.

Está compuesta por la información integrada en el Equipamiento Geográfico de 
Referencia Nacional; las cuadrículas geográficas y cartográficas multirresolución, 
normalizadas y armonizadas; Nomenclátores y bases de datos de topónimos 
georreferenciados oficiales; los datos altimétricos y modelos digitales de elevaciones; las 
instalaciones, redes e infraestructuras del transporte; la hidrografía y la descripción de la 
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superficie terrestre y de la zona costera marítima próxima, incluyendo las imágenes 
georreferenciadas obtenidas por satélite o sensores aerotransportados; los lugares o áreas 
de especial protección o regulación; la cubierta física y biológica de la superficie terrestre; las 
características geológicas de los terrenos; la localización geográfica de los bienes inmuebles 
basada en los identificadores de direcciones; y las entidades de población.

Asimismo, integra la Información Geográfica de Referencia la parcela catastral, así como 
los bienes inmuebles inscritos en el Catastro con sus correspondientes referencias 
catastrales, todo ello conforme a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, o en la 
correspondiente normativa foral.

Los datos geográficos que integran la Información Geográfica de Referencia se 
relacionan en el Anexo I de esta ley.

i) Datos temáticos fundamentales: Los que, basados en información geográfica de 
referencia, singularizan o desarrollan algún aspecto concreto de la información contenida en 
aquella o incorporan información adicional específica, y comprenden datos relativos al medio 
físico, la sociedad y la población relacionados en el Anexo II de esta ley.

j) Datos temáticos generales: Los que, basados en información geográfica de referencia, 
singularizan o desarrollan algún aspecto concreto de la información contenida en aquella, o 
incorporan información adicional específica no considerada entre los datos especificados en 
los Anexos I y II de esta ley y que se relacionan en su Anexo III.

k) Nodo de infraestructura de información geográfica: Conjunto de servicios 
interoperables de información geográfica accesibles, a través de Internet, por la acción de un 
órgano, organismo o entidad de las Administraciones Públicas.

l) Geoportal: Sitio Internet o equivalente que proporciona acceso a servicios 
interoperables de información geográfica de varios órganos, organismos o entidades de una 
o varias Administraciones Públicas, e incorpora al menos un servicio que permita buscar y 
conocer los datos y servicios geográficos accesibles a través de él.

2. La presente ley se aplicará a todos los datos geográficos que cumplan las siguientes 
condiciones:

a) Se refieran a una zona geográfica de las relacionadas en el artículo 1.2 de esta ley y 
sobre la que el Estado tenga jurisdicción.

b) Estén en formato electrónico.
c) Su producción y mantenimiento sea competencia de una Administración u organismo 

del sector público.
d) Se refieran a Información Geográfica de Referencia o a Datos Temáticos 

Fundamentales; o a Datos Temáticos Generales existentes, salvaguardando en este caso los 
intereses prioritarios de la defensa nacional.

3. En el caso de que obren en poder de varias Administraciones u organismos del sector 
público, o de entidades que actúen en nombre de éstos, copias múltiples idénticas del mismo 
conjunto de datos geográficos, la presente ley sólo se aplicará a la versión de referencia de 
la que procedan las diferentes copias.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado 2 de este artículo, cuando los datos 
geográficos obren en poder de una Administración Local, la presente ley sólo se aplicará a 
ellos si existe una norma legal, de ámbito estatal o autonómico, que requiera su recogida o 
difusión.

5. La presente ley no requiere para su aplicación la recopilación de nuevos datos 
geográficos por las Administraciones y organismos del sector público.

6. En el caso de datos geográficos que sean competencia de una Administración u 
organismo del sector público, pero cuyos derechos de propiedad intelectual pertenezcan a 
un tercero, la Administración u organismo del sector público podrá actuar con arreglo a la 
presente ley únicamente con el consentimiento de dicho tercero.

7. La presente ley se aplicará asimismo a los servicios de información geográfica 
desarrollados a partir de la Información Geográfica de Referencia o de los Datos Temáticos 
Fundamentales y sus metadatos. También será de aplicación a los Datos Temáticos 
Generales especificados en el Anexo III y a sus metadatos, conforme a lo que disponga la 
normativa comunitaria y de acuerdo con los intereses prioritarios de la defensa nacional.
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CAPÍTULO II
Coordinación y dirección de la Infraestructura de Información Geográfica de 

España

[ . . . ]
Artículo 5.  Geoportal de la Infraestructura de Información Geográfica de España.

1. Los datos geográficos y los servicios interoperables de información geográfica 
proporcionados a través de la Red Internet por las distintas Administraciones u organismos 
del sector público integrados en la Infraestructura de Información Geográfica de España 
estarán disponibles a través del Geoportal de la Infraestructura de Datos Espaciales de 
España.

2. La Dirección General del Instituto Geográfico Nacional, como Secretaría Técnica del 
Consejo Superior Geográfico, constituirá y mantendrá el Geoportal de la Infraestructura de 
Datos Espaciales de España, que permitirá la localización de los datos geográficos y el 
acceso a los servicios interoperables que formen parte de la Infraestructura de Información 
Geográfica de España.

Todos los nodos con datos geográficos y servicios interoperables de información 
geográfica de las Administraciones Públicas deberán ser accesibles a través del referido 
Geoportal.

El Geoportal de la Infraestructura de Datos Espaciales de España facilitará el enlace con 
los geoportales de las infraestructuras de información geográfica de las Administraciones 
autonómicas, y posibilitará el acceso y la interoperación con los datos geográficos y servicios 
interoperables de información geográfica que proporcionen dichos geoportales.

3. El Geoportal de la Infraestructura de Datos Espaciales de España proporcionará 
acceso a los servicios de información geográfica, mencionados en el artículo 11, apartado 1, 
de esta ley, y servirá de punto de acceso nacional de acuerdo con lo establecido por el 
artículo 15, apartado 2, de la Directiva europea 2007/2/CE.

Artículo 6.  Normas a cumplir en el establecimiento de infraestructuras y servicios de 
información geográfica.

1. Las normas de ejecución por las que se establezcan las disposiciones técnicas 
correspondientes a la interoperabilidad y, en su caso, la armonización de los datos 
geográficos y servicios de información geográfica, destinadas a completar y especificar los 
reglamentos y disposiciones comunitarios y a definir las pautas técnicas y operativas de 
actuación en aplicación de la presente ley, serán establecidas por el Consejo Superior 
Geográfico y serán propuestas por éste a las Autoridades competentes para su adopción. En 
la elaboración de estas normas de ejecución se tendrán en cuenta las demandas de los 
usuarios y se seguirán las normas de ejecución aprobadas en desarrollo de la Directiva 
europea 2007/2/CE en el ámbito de Unión Europea y las normas y especificaciones 
internacionales, europeas y españolas para la armonización de los datos geográficos y 
servicios de información geográfica.

2. Las Administraciones Públicas garantizarán que todos los datos geográficos recogidos 
recientemente y ampliamente reestructurados y los correspondientes servicios de 
información geográfica estén disponibles, de conformidad con las normas de ejecución a las 
que se refiere el apartado 1, en un plazo de dos años a partir de su adopción, y que los 
demás conjuntos de datos espaciales y servicios aún utilizados estén disponibles de 
conformidad con las normas de ejecución en un plazo de siete años a partir de su adopción. 
Los datos geográficos se adecuarán a tales normas de ejecución, dictadas por la Comisión 
Europea, mediante la modificación, en su caso, de los datos geográficos ya existentes, o 
mediante su transformación utilizando los servicios especificados en el artículo 11.1.d) de 
esta Ley.

3. Las normas de ejecución a las que se refiere el apartado 1 facilitarán la definición, 
clasificación y georreferenciación de los objetos geográficos correspondientes a datos 
geográficos de los tipos especificados en el artículo 3.2.d) e incluidos en los Anexos I, II y III 
de esta ley.
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4. A través del Consejo Superior Geográfico, los representantes de las Administraciones 
u organismos del sector público, o de entidades que actúen en nombre de éstos, participarán 
en la preparación del contenido de las normas de ejecución a las que se refiere el apartado 1 
de este artículo, antes de su aceptación por el Consejo Directivo de la Infraestructura de 
Información Geográfica de España. Asimismo, corresponderá a éste y a las 
Administraciones u organismos del sector público responsables de los datos geográficos 
enumerados en los Anexos I, II y III de esta ley la iniciativa para complementar o especificar, 
si fuera necesario, las normas comunitarias de ejecución.

Igualmente, otras personas físicas o jurídicas que por su función dentro de las 
infraestructuras de información geográfica tengan un interés en los datos geográficos de que 
se trate tendrán la oportunidad de participar en la preparación del contenido de las normas 
de ejecución.

5. Las normas de ejecución contendrán la información técnica necesaria para 
determinar:

a) Un marco común de identificación única de los objetos geográficos, a efectos de 
garantizar la interoperabilidad entre ellos.

b) La relación entre objetos geográficos.
c) Los principales atributos y el correspondiente tesauro multilingüe, conforme a las 

lenguas oficiales del Estado español y, al menos, el portugués, el francés y el inglés.
d) La dimensión temporal de los datos.
e) Las actualizaciones de los datos.
6. Las normas de ejecución asegurarán la coherencia entre los elementos informativos 

relativos a un mismo lugar que puedan producir dos entidades del ámbito europeo o entre 
los relativos a un mismo objeto geográfico representado en diferentes escalas.

7. Las normas de ejecución garantizarán que la información procedente de diferentes 
conjuntos de datos geográficos sea comparable en cuanto a los aspectos mencionados en 
los apartados 3 y 6 de este artículo.

8. Las Comunidades Autónomas con competencias en el ámbito de la cartografía y de la 
información geográfica participarán en la elaboración de las normas técnicas que establezca 
la Comisión Europea en los términos que se acuerde con ellas.

Artículo 7.  Normas para asegurar la interoperabilidad.
1. Para asegurar la interoperabilidad entre los sistemas de información geográfica, las 

soluciones tecnológicas aplicadas deberán cumplir los criterios y recomendaciones 
establecidos en el Esquema Nacional de Interoperabilidad y en el Esquema Nacional de 
Seguridad, en aplicación de la Ley 11/2007; así como las especificaciones técnicas que 
determine el Consejo Superior Geográfico, considerando los estándares internacionales y las 
que se establezcan como normas de ejecución en desarrollo de la Directiva 
europea 2007/2/CE.

2. Las normas de ejecución por las que se establezcan las especificaciones técnicas 
correspondientes a la interoperabilidad de los datos geográficos y servicios de información 
geográfica no consideradas en los Esquemas Nacionales de Interoperabilidad o de 
Seguridad, serán aprobadas por el Consejo Superior Geográfico a propuesta del Consejo 
Directivo de la Infraestructura de Información Geográfica de España, con sujeción a las 
normas procedentes de la Comisión Europea.
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CAPÍTULO III
Datos geográficos y servicios interoperables de información geográfica

Sección 1.ª Puesta en común de datos geográficos y servicios interoperables 
de información geográfica

Artículo 8.  Puesta en común de los datos geográficos y servicios interoperables de 
información geográfica.

1. Las Administraciones Públicas adoptarán las medidas necesarias para la puesta en 
común de los datos geográficos y servicios de información geográfica bajo su 
responsabilidad, mediante una relación de cooperación entre ellas y con las instituciones y 
órganos de la Unión Europea. Estas medidas permitirán que las Administraciones y 
organismos del sector público tengan acceso mutuo a los datos geográficos y a los servicios 
de información geográfica y puedan intercambiarlos y utilizarlos en el desempeño de sus 
respectivas competencias. Entre estas medidas comunes estarán las tendentes a establecer 
las infraestructuras de información geográfica bajo su responsabilidad, asegurando, 
simultáneamente, que sean accesibles e interoperables a través del Geoportal de la 
Infraestructura de Datos Espaciales de España.

2. Salvo que así lo disponga una ley, las medidas citadas en el apartado anterior 
excluirán todo tipo de restricciones que puedan originar obstáculos prácticos para la puesta 
en común de datos geográficos y servicios interoperables de información geográfica.

3. Las Administraciones Públicas podrán permitir que los órganos y organismos del 
sector público que suministran datos geográficos digitales y servicios interoperables de 
información geográfica lo hagan mediante la concesión de las correspondientes licencias a 
las entidades públicas, Administraciones u organismos del sector público e instituciones y 
órganos de la Unión Europea. De igual forma, conforme a la norma correspondiente, podrán 
exigir el pago de tasas o precios públicos por la cesión de los datos o por la prestación de los 
servicios de información geográfica. Cualquier medida deberá ser compatible con el objetivo 
de facilitar la puesta en común de datos geográficos y servicios interoperables de 
información geográfica entre las Administraciones u organismos del sector público. En caso 
de que se cobren tasas o precios públicos, éstos deberán limitarse al mínimo requerido para 
garantizar la calidad y el suministro necesarios de los datos geográficos digitales y servicios 
interoperables de información geográfica, al tiempo que se respetan los requisitos de 
autofinanciación de las Administraciones y organismos del sector público que los 
suministren, si procede.

No podrán estar sujetos a tasa o precio público alguno los datos geográficos y servicios 
interoperables de información geográfica que las Administraciones u organismos del sector 
público proporcionan a las instituciones y órganos de la Unión Europea a fin de cumplir las 
obligaciones en materia de información establecidas por la legislación comunitaria 
relacionada con el medio ambiente.

4. Las referidas medidas facilitarán la puesta en común de datos geográficos y servicios 
interoperables de información geográfica con las Administraciones u organismos del sector 
público de los Estados miembros de la Unión Europea y con las instituciones y órganos de la 
Unión Europea en materia de medio ambiente, en condiciones armonizadas y conforme a las 
normas de ámbito europeo que se definan en desarrollo de la Directiva europea 2007/2/CE, 
de 14 de marzo de 2007.

5. Las medidas anteriores facilitarán, sobre una base de reciprocidad y de igualdad de 
trato, a las entidades instituidas mediante acuerdos internacionales de los que sean parte la 
Unión Europea y los Estados miembros de la Unión Europea, el desempeño de funciones 
que puedan incidir en el medio ambiente. Estos acuerdos podrán incluir exigencias que 
impongan condiciones a la utilización siempre que sean conformes con lo establecido por la 
legislación en España.

6. El acceso a los servicios de información geográfica especificados en el apartado 1 del 
artículo 11 de esta ley será gratuito para las entidades que formen parte del Sistema 
Cartográfico Nacional.

7. No obstante lo dispuesto en el presente artículo, se podrá limitar la puesta en común 
de los datos geográficos o de los servicios interoperables de información geográfica cuando 
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ello ponga en peligro la seguridad pública, incluida la acción ante emergencias, la defensa 
nacional o las relaciones internacionales o así lo acuerde un tribunal conforme a la 
legislación procesal.

[ . . . ]
Sección 3.ª Los servicios interoperables de información geográfica en las 

infraestructuras de información geográfica

[ . . . ]
Artículo 13.  Limitaciones de acceso público a los datos geográficos o servicios de 
información geográfica.

1. El acceso a los servicios de información geográfica será público, protegiéndose los 
intereses de terceros más dignos de protección y garantizándose el cumplimiento de la 
legislación vigente en materia de acceso a la información pública.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, las Administraciones Públicas podrán 
limitar el acceso público a los datos geográficos y servicios de información geográfica a 
través de los servicios mencionados en el artículo 11.1.a) cuando dicho acceso pueda 
afectar negativamente a las relaciones internacionales, a la seguridad pública o a la defensa 
nacional.

3. No obstante lo dispuesto en el apartado 1, las Administraciones Públicas podrán 
limitar el acceso público a los datos geográficos y servicios de información geográfica a 
través de los servicios mencionados en el artículo 11.1.b), c), d) y e), o a los servicios de 
comercio electrónico mencionados en el artículo 14.5, cuando dicho acceso pueda afectar 
negativamente a cualquiera de los siguientes aspectos:

a) La confidencialidad de los procedimientos de las Administraciones u organismos del 
sector público, cuando tal confidencialidad esté ordenada por ley.

b) Las relaciones internacionales, la defensa nacional o la seguridad pública.
c) El desarrollo de un proceso judicial, cuando así lo decida un tribunal de acuerdo con la 

legislación procesal, así como al desarrollo de los procedimientos sancionadores y 
disciplinarios de las Administraciones públicas, cuando así lo prevea la normativa aplicable.

d) La confidencialidad de datos de carácter comercial e industrial, cuando dicha 
confidencialidad esté contemplada en la legislación vigente en su ámbito de competencia o 
en ámbitos superiores, y de obligado cumplimiento en el ámbito territorial de la 
Administración Pública correspondiente, a fin de proteger intereses económicos legítimos, 
incluido el interés público de mantener la confidencialidad estadística y el secreto fiscal.

e) Los derechos de propiedad intelectual.
f) La confidencialidad de los datos o expedientes personales correspondientes a una 

persona física, conforme a lo establecido por la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, 
de Protección de Datos de Carácter Personal, en los casos en que ésta no haya autorizado 
su difusión al público.

g) Los intereses o la protección de toda persona que haya facilitado la información 
solicitada con carácter voluntario sin estar, o sin ser susceptible de estar, sometida a una 
obligación legal de hacerlo, salvo que dicha persona haya consentido la divulgación de la 
información de que se trate.

h) Al cumplimiento del artículo 13.2 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se 
regulan los derechos de acceso a la información, de participación pública y de acceso a la 
justicia en materia de medio ambiente.

4. Salvo que así lo disponga una ley, los motivos que justifican la limitación del acceso se 
interpretarán de manera restrictiva, teniendo en cuenta el interés público que ampara la 
garantía de acceso. En cada caso concreto, el interés público en que se ampara la 
divulgación deberá sopesarse con el interés que justifica la limitación o condicionamiento del 
acceso.

5. Las Administraciones Públicas no podrán limitar, en virtud del apartado 3, a), d), f), g) 
o h) de este artículo, el acceso a la información relativa a las emisiones en el medio 
ambiente.
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6. En este contexto y a efectos de la aplicación del apartado 1, las Administraciones 
públicas garantizarán el cumplimiento de los requisitos establecidos en la Ley Orgánica 
15/1999, de 13 de diciembre, de Protección de Datos de Carácter Personal.

Artículo 14.  Condiciones de acceso a los servicios de información geográfica.
1. Las Administraciones públicas podrán permitir el acceso del público a los servicios 

especificados en el apartado 1 del artículo 11 mediante la concesión, en su caso, de una 
licencia.

2. Las Administraciones públicas garantizarán que los servicios a que se refiere el 
artículo 11.1.a) y b), se pongan de forma gratuita a disposición del público.

3. En los términos normativamente establecidos, una Administración u organismo del 
sector público, o las entidades que actúen en nombre de éstos, que suministre uno de los 
servicios mencionados en el artículo 11.1.b), podrá cobrar tasas o precios para garantizar el 
mantenimiento de los datos geográficos y los servicios de información geográfica 
correspondientes, en particular en los casos en que se trate de cantidades muy grandes de 
datos actualizados con frecuencia.

4. Los datos disponibles mediante los servicios de visualización a que se refiere el 
artículo 11.1.b) podrán presentarse en una forma que impida su reutilización con fines 
comerciales.

5. No obstante, en caso de que las Administraciones u organismos del sector público, o 
entidades que actúen en nombre de éstos, cobren por los servicios a que se refiere el 
artículo 11.1.b), c), d) o e), deberán garantizar la disponibilidad de servicios de comercio 
electrónico. Estos servicios podrán estar sujetos a cláusulas de descarga de 
responsabilidad, licencias por aceptación o, cuando sea necesario, licencias expresas. En el 
caso de estar sujetos a licencias, éstas deberán ser conformes con lo establecido por los 
artículos 4.3 y 9 de la Ley 37/2007.

6. Los servicios de localización, visualización y descarga para generar copias sobre las 
series de cartografía topográfica que integran el Mapa Topográfico Nacional, en escalas 
1:25.000 y 1:50.000, serán gratuitos. El Instituto Geográfico Nacional garantizará su 
conservación con la actualización que determine el Gobierno.

CAPÍTULO IV
Infraestructura de Información Geográfica de la Administración General del 

Estado

Artículo 15.  Geoportal de la Infraestructura de Información Geográfica de la Administración 
General de Estado.

1. Los datos geográficos y los servicios interoperables de información geográfica 
proporcionados por los distintos órganos, organismos y entes públicos de la Administración 
General del Estado se integrarán en la Infraestructura de Información Geográfica de la 
Administración General del Estado, y estarán disponibles mediante el Geoportal de la 
Infraestructura de Datos Espaciales de la Administración General del Estado.

2. Sin perjuicio de las funciones que el ordenamiento jurídico atribuye al Consejo 
Superior Geográfico, la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional prestará servicio 
a las Autoridades competentes y a tal fin coordinará y operará la Infraestructura de 
Información Geográfica de la Administración General del Estado, manteniendo y gestionando 
el referido Geoportal en la Red Internet, el cual deberá enlazar y dirigir a los usuarios hacia 
los Geoportales y nodos con datos geográficos y servicios interoperables de información 
geográfica establecidos por la Administración General del Estado.

Igualmente, la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional constituirá y 
mantendrá un catálogo de metadatos y servicios, a partir de las descripciones de la 
información que decidan aportar, en su caso, los agentes productores de la Administración 
General del Estado.

[ . . . ]
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Artículo 17.  El Sistema Cartográfico Nacional.
1. El Sistema Cartográfico Nacional es un modelo de actuación que persigue el ejercicio 

eficaz de las funciones públicas en materia de información geográfica mediante la 
coordinación de la actuación de los diferentes operadores públicos cuyas competencias 
concurren en este ámbito.

2. El Gobierno, con respeto a la vigente distribución competencial y previo informe del 
Consejo Superior Geográfico, regulará el Sistema Cartográfico Nacional a fin de alcanzar los 
siguientes objetivos:

a) Garantizar la homogeneidad de la información producida por los organismos públicos 
que formen parte de él y que de manera concurrente desarrollan actividades cartográficas en 
el territorio nacional, para asegurar así la coherencia, continuidad e interoperabilidad de la 
información geográfica sobre el territorio español.

b) Favorecer la eficiencia en el gasto público destinado a cartografía y sistemas de 
información geográfica, evitando la dispersión y duplicidad de los recursos públicos utilizados 
y promoviendo la cooperación interinstitucional.

c) Asegurar la disponibilidad pública y actualización de los datos geográficos de 
referencia.

d) Optimizar la calidad de la producción cartográfica oficial y su utilidad como servicio al 
público, facilitando el acceso a la información geográfica y favoreciendo la competitividad del 
sector cartográfico privado.

3. Para el cumplimiento de tales objetivos, el Gobierno regulará, en el marco definido 
conjuntamente por esta ley y por la Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la 
Cartografía, y con respeto a la distribución competencial establecida, los siguientes 
instrumentos:

a) El Equipamiento Geográfico de Referencia Nacional, integrado por el Sistema de 
Referencia Geodésico; por el Sistema Oficial de Coordenadas; por la toponimia oficial 
recogida en el Nomenclátor Geográfico Básico de España; por las Delimitaciones 
Territoriales inscritas en el Registro Central de Cartografía; y por el Inventario Nacional de 
Referencias Geográficas Municipales, que reflejará la situación geográfica de cada Entidad 
Local contenida en el Registro de Entidades Locales.

b) El Plan Cartográfico Nacional, como instrumento de planificación de la producción 
cartográfica oficial realizada por la Administración General del Estado, y sus relaciones con 
los demás planes de producción de la cartografía oficial.

c) El Registro Central de Cartografía, como órgano administrativo adscrito al Ministerio 
de Fomento a través de la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional, que garantiza 
la fiabilidad e interoperabilidad de los datos geográficos oficiales, y su conexión con los 
correspondientes Registros autonómicos.

d) La Infraestructura de Información Geográfica de España.
e) El Consejo Superior Geográfico.
4. De acuerdo con la regulación que efectúe el Gobierno, previo informe de la Comisión 

Territorial del Consejo Superior Geográfico, formarán parte del Sistema Cartográfico 
Nacional las entidades que tengan atribuidas las funciones de recogida, almacenamiento, 
tratamiento o difusión de información geográfica en las siguientes Administraciones públicas:

a) La Administración General del Estado y las entidades del sector público estatal.
b) La Administración de las Comunidades Autónomas, siempre que manifiesten su 

voluntad de integrarse en él.
c) Las ciudades con Estatuto de Autonomía y las demás Entidades Locales, siempre que 

manifiesten su voluntad de integrarse en él conforme disponga, en su caso, la normativa 
autonómica.

Artículo 18.  Producción de la información geográfica y la cartografía oficiales.
1. Todos los agentes públicos integrados en el Sistema Cartográfico Nacional podrán 

producir la cartografía y la información geográfica que precisen para el ejercicio de sus 
respectivas competencias, en función de sus específicas condiciones de integración. No 
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obstante, a fin de alcanzar la máxima eficiencia del Sistema, la referida producción se 
ajustará a la siguiente distribución indicativa y no excluyente de atribuciones:

a) La Administración General del Estado producirá la cartografía náutica, la cartografía 
topográfica de series nacionales a escalas 1:25.000, 1:50.000 y menores y cualquier 
cartografía temática que precise en el ejercicio de sus competencias; y la información 
geográfica equivalente a esas escalas y cartografía, topográfica o temática, que incluya 
territorios fronterizos o que abarquen más de una Comunidad Autónoma.

b) Las Comunidades Autónomas producirán la cartografía topográfica a escalas mayores 
de 1:25.000 y cualquier cartografía temática que precisen en el ejercicio de sus 
competencias; y la información geográfica equivalente a esas escalas, sobre su propio 
territorio.

c) Las Entidades Locales producirán la cartografía topográfica a escalas mayores que 
1:5.000 y cualquier cartografía temática que precisen en el ejercicio de sus competencias; y 
la información geográfica equivalente a esas escalas, dentro de sus límites territoriales.

2. Se inscribirá en el Registro Central de Cartografía, o en los Registros autonómicos 
que estén telemáticamente conectados con éste, la información geográfica de referencia, 
conforme a lo establecido en el artículo 3.1.h) de esta ley; la cartografía náutica; la 
cartografía topográfica, básica y derivada; así como las fotografías aéreas e imágenes 
espaciales que hayan servido de base para su realización y las ortofotos y ortoimágenes 
correspondientes, salvaguardando los intereses prioritarios de la defensa nacional. También 
podrá inscribirse, previo informe del Consejo Superior Geográfico, a propuesta del Ministro o 
de la Autoridad autonómica correspondiente, la cartografía temática elaborada por las 
Administraciones públicas, o bajo su dirección o control.

3. No podrá producirse de manera oficial información geográfica de referencia o 
cartografía ya inscrita en el Registro Central de Cartografía, o en los Registros autonómicos 
que estén telemáticamente conectados con éste, salvo que no reúna las necesarias 
condiciones de actualización o de ajuste a criterios normalizados y, al pretender su revisión, 
su titular deniegue expresamente el permiso para su utilización.

4. El Plan Cartográfico Nacional incluirá las normas técnicas de producción por la 
Administración General de Estado de la información geográfica de referencia y la cartografía 
oficial, a propuesta de las Autoridades competentes, y los criterios de homologación, 
armonización y coordinación de la producción de las Administraciones integradas en el 
Sistema Cartográfico Nacional. Para ello habilitará mecanismos de colaboración y 
coordinación con el Plan Cartográfico de las Fuerzas Armadas y con los Planes que, en 
ejercicio de sus respectivas competencias, aprueben las Comunidades Autónomas.

[ . . . ]
Artículo 20.  Difusión de la información geográfica.

1. El Equipamiento Geográfico de Referencia Nacional que esté integrado por 
información geográfica digital producida por operadores públicos que formen parte del 
Sistema Cartográfico Nacional, así como sus metadatos, será información del sector público 
y su uso, en cualquier caso, tendrá carácter libre y gratuito mencionando el origen y 
propiedad de los datos.

2. Cuando se trate de información geográfica coproducida por distintos operadores 
públicos integrados en el Sistema Cartográfico Nacional, la política de datos a aplicar será 
determinada por Convenio entre ellos, salvaguardando el cumplimiento del apartado anterior.

[ . . . ]
Disposición adicional segunda.  Fomento del uso de la información geográfica digital.

En el ámbito de la Administración General del Estado se impulsará una política de 
difusión libre de la información geográfica de referencia y de la cartografía topográfica 
digitales, con objeto de facilitar la utilización de dicha información como base para que 
cualquier usuario o aplicación pueda georreferenciar sus datos geográficos temáticos.
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Disposición adicional tercera.  Cartografía catastral.
1. La cartografía catastral se regirá por lo establecido en el Texto Refundido de la Ley del 

Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, y sus 
normas de desarrollo, o por la correspondiente normativa foral, así como, supletoriamente, 
por lo establecido en la presente ley y en la Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la 
Cartografía.

2. Cuando exista cartografía topográfica oficial inscrita en el Registro Central de 
Cartografía y debidamente actualizada, realizada por alguno de los agentes integrados en el 
Sistema Cartográfico Nacional, la cartografía catastral correspondiente se actualizará o 
realizará a partir de ella.

3. En ausencia de la cartografía topográfica necesaria o en caso de no haber llegado a 
un acuerdo con el agente productor, la Dirección General del Catastro o las correspondientes 
autoridades forales podrán producirla, y solicitar su inscripción al Registro Central de 
Cartografía.

[ . . . ]
Disposición final segunda.  Título competencial.

1. La presente ley tiene carácter de legislación básica al amparo de lo dispuesto en el 
artículo 149.1.18.ª de la Constitución y, en lo que respecta a la incorporación al 
ordenamiento jurídico español de la Directiva 2007/2/CE en sus aspectos aplicables a las 
políticas de medio ambiente, conforme al artículo 149.1.23.ª de la Constitución española.

2. Se exceptúan de lo dispuesto en el apartado anterior:
a) El Capítulo IV y la Disposición adicional segunda.
b) La Disposición adicional tercera por dictarse al amparo del artículo 149.1.14.ª de la 

Constitución.

Disposición final tercera.  Desarrollo reglamentario.
1. El Gobierno, en el ámbito de sus competencias, dictará cuantas disposiciones sean 

necesarias para la ejecución y desarrollo de lo establecido en esta ley.
2. En tanto no se produzcan los desarrollos reglamentarios a los que se refiere el 

apartado anterior, continuará vigente el Real Decreto 1545/2007, de 23 de noviembre, por el 
que se regula el Sistema Cartográfico Nacional, en todo lo que no se oponga a lo establecido 
en esta ley.

Disposición final cuarta.  Entrada en vigor.
Esta ley entrará en vigor a los dos meses de su publicación en el «Boletín Oficial del 

Estado».

[ . . . ]
ANEXO I

Información Geográfica de Referencia
La Información Geográfica de Referencia estará constituida por:
1. El Equipamiento Geográfico de Referencia Nacional, que está integrado por:
a) El Sistema de Referencia Geodésico, del que forman parte las redes nacionales 

geodésicas y de nivelaciones.
b) El Sistema Oficial de Coordenadas, del que forman parte tanto las coordenadas 

geográficas que permiten referenciar de forma unívoca la información geográfica en el 
espacio como una serie de coordenadas (latitud, longitud y altura), como las coordenadas 
planas del Sistema de Proyección UTM, en escalas superiores a 1:500.000, o que permite 
referenciar de forma unívoca la información geográfica en el espacio como una serie de 
coordenadas (x, y, z), en ambos casos basándose en el Sistema de Referencia Geodésico.
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c) Sistema de cuadrículas: El Sistema de cuadrículas geográficas y cartográficas está 
constituido por las cuadrículas armonizadas multirresolución con un punto de origen común y 
con ubicación y tamaños de cuadrícula normalizados.

d) La toponimia oficial recogida en el Nomenclátor Geográfico Básico de España.
e) Las Delimitaciones Territoriales inscritas en el Registro Central de Cartografía.
f) El Inventario Nacional de Referencias Geográficas Municipales, que reflejará la 

situación geográfica de cada Entidad Local contenida en el Registro de Entidades Locales.
2. Otros Nomenclátores y topónimos georreferenciados oficiales no incluidos en el 

Nomenclátor Geográfico Básico de España.
3. La parcela catastral, definida como porción de suelo que constituye el objeto 

geográfico básico de la cartografía catastral y que delimita la geometría del derecho de 
propiedad de un propietario o de varios pro indiviso, así como los demás bienes inmuebles 
inscritos en el Catastro con sus correspondientes referencias catastrales, todo ello conforme 
a lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario aprobado por el Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, o en la correspondiente normativa foral.

4. Los datos altimétricos, modelos digitales de elevaciones y del terreno para las 
superficies de tierra, áreas de agua y hielo y mar, incluyendo tanto altimetría como batimetría 
y línea de costa.

5. Las instalaciones, redes e infraestructuras del transporte, incluyendo redes de 
carreteras, ferrocarril, transporte aéreo y vías navegables, caminos y vías pecuarias con sus 
correspondientes infraestructuras. Se incluirán las conexiones entre redes diferentes, así 
como la red transeuropea de transporte, según la definición de la Decisión 1692/96/CE del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de julio de 1996, sobre las orientaciones 
comunitarias para el desarrollo de la red transeuropea de transporte.

6. Los elementos hidrográficos, que constituyen el dominio público hidráulico, conforme 
establece el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto 
refundido de la Ley de Aguas, incluyendo las masas de agua superficial de tipo río, lago, 
laguna, aguas de transición o costeras, las masas de agua subterránea, las zonas marinas, 
así como las cuencas y subcuencas hidrográficas.

7. La descripción de la superficie terrestre y de la zona costera marítima próxima, 
incluyendo las imágenes georreferenciadas obtenidas por satélite o sensores 
aerotransportados.

8. Los lugares o áreas de especial protección o regulación, como zonas designadas o 
gestionadas dentro de un marco legislativo internacional, comunitario, nacional o de las 
Administraciones Autonómicas.

9. Las cubiertas física y biológica de la superficie terrestre incluidas las superficies 
artificiales, las zonas agrarias, los bosques, las zonas naturales o seminaturales, los 
humedales o las láminas de agua.

10. Las características geológicas según la composición y estructura del terreno. Se 
incluirán la plataforma de roca firme, los acuíferos y la geomorfología.

11. La localización geográfica de los bienes inmuebles basada en identificadores de 
direcciones, como por ejemplo el nombre de la vía pública, el número de la finca y el código 
postal.

12. Las entidades de población.

ANEXO II
Datos Temáticos Fundamentales

Los Datos Temáticos Fundamentales comprenden la descripción de:
1. Las unidades para la difusión o el uso de la información estadística.
2. Los edificios, mediante su localización geográfica y forma geométrica.
3. Suelo y subsuelo, caracterizados según su profundidad, textura, estructura y 

contenido de partículas y material orgánico, pedregosidad, erosión y, cuando proceda, 
pendiente media y capacidad estimada de almacenamiento de agua.

4. Uso del suelo, como caracterización del territorio, de acuerdo con su dimensión 
funcional o su dedicación socioeconómica actual o futura planificadas. De acuerdo con el 
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correspondiente marco normativo de aplicación, se considerará tanto la clasificación y 
categorización urbanística como los diferentes regímenes de utilización del suelo, en cuanto 
a usos (por ejemplo, residencial, industrial, comercial, agrario, forestal, recreativo) e 
intensidades de uso.

5. Salud y seguridad humanas, considerando la distribución geográfica de la dominancia 
de patologías (alergias, cáncer, enfermedades respiratorias, etc.), la información que indique 
el efecto sobre la salud (marcadores biológicos, fertilidad, epidemias) o el bienestar humanos 
(cansancio, estrés, etc.) directamente vinculada con la calidad del medio ambiente 
(contaminación del aire, productos químicos, enrarecimiento de la capa de ozono, ruido, 
calidad de las aguas superficiales, de baño, riego y consumo, geoquímica de suelos y rocas, 
etc.) o indirectamente vinculada con dicha calidad (alimentos, organismos modificados 
genéticamente, etc.).

6. Servicios de utilidad pública y estatales, incluyendo instalaciones de utilidad pública de 
alcantarillado, gestión de residuos, suministro de energía y suministro de agua, así como 
servicios estatales administrativos y sociales, tales como Administraciones públicas, sitios de 
protección civil, escuelas y hospitales.

7. Instalaciones de observación del medio ambiente, con su ubicación y funcionamiento, 
encargadas de observar y medir emisiones, el estado del medio ambiente y otros parámetros 
del ecosistema (biodiversidad, condiciones ecológicas de la vegetación, geodiversidad, etc.), 
por parte de las Administraciones u organismos del sector público o en nombre de ellas.

8. Instalaciones de producción e industriales, incluidas las instalaciones contempladas en 
la Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevención y control integrados de la Contaminación (IPPC), 
que transpone la Directiva 96/61/CE del Consejo, de 24 de septiembre de 1996, sobre la 
prevención y el control integrado de la contaminación, e instalaciones de extracción de agua, 
instalaciones mineras y centros de almacenamiento.

9. Instalaciones agrícolas y de acuicultura, incluyendo el equipamiento e instalaciones de 
producción agraria (incluidos sistemas de regadío, invernaderos y establos).

10. Demografía, como distribución geográfica de la población referida a una cuadrícula, 
región, unidad administrativa u otro tipo de unidad analítica, incluyendo las características de 
la población y sus niveles de actividad.

11. Zonas sujetas a ordenación, a restricciones o reglamentaciones y unidades de 
notificación, que constituyen zonas gestionadas, reglamentadas o utilizadas para la 
elaboración de informes para organismos internacionales, europeos, nacionales, regionales 
y locales. Se incluirán vertederos, zonas protegidas designadas para la captación de agua 
destinada al consumo humano, zonas de agua de baño, zonas declaradas sensibles en 
relación con los nutrientes, rutas marítimas o por grandes vías navegables reglamentadas, 
zonas de vertido, zonas de restricción de ruidos, zonas de prospección o extracción minera, 
demarcaciones hidrográficas, las correspondientes unidades de notificación y planes de 
ordenación de zonas costeras, así como la delimitación de los ámbitos de aplicación de los 
diferentes instrumentos de ordenación territorial y urbanística.

12. Zonas de riesgos naturales y antrópicos, consistentes en zonas de riesgo 
caracterizadas por la existencia de peligros de carácter natural (cualquier fenómeno 
geofísico, geológico, hidrológico o atmosférico), tales como movimientos del terreno, 
terremotos, erupciones volcánicas, inundaciones o incendios forestales naturales que, 
debido a su frecuencia, localización o intensidad, puedan afectar negativamente a la 
población; o por la existencia de peligros antrópicos, tales como radiológicos, químicos, etc.

13. Condiciones físicas atmosféricas. Se incluirán datos geográficos basados en 
mediciones, modelos o en una combinación de ambos, así como los lugares de medición.

14. Aspectos geográficos de carácter meteorológico. Condiciones meteorológicas y sus 
mediciones; precipitaciones, temperaturas, evapotranspiración, velocidad y dirección del 
viento.

15. Rasgos geográficos oceanográficos, que aporten las condiciones físicas de los 
océanos (corrientes, salinidad, altura del oleaje, etc.).

16. Regiones marinas, con las condiciones físicas de los mares y masas de aguas 
salinas, por regiones y subregiones con características comunes.

17. Regiones biogeográficas, como zonas dotadas de condiciones ecológicas 
relativamente homogéneas con unas características comunes.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 39  Ley sobre las infraestructuras y los servicios de información geográfica en España [parcial]

– 319 –



18. Hábitats y biotopos, como zonas geográficas caracterizadas por unas condiciones 
ecológicas específicas, procesos, estructuras y funciones de apoyo vital que sean soporte 
físico de los organismos que viven en ellas. Se incluirán zonas terrestres y acuáticas 
diferenciadas por sus características geográficas, abióticas y bióticas, tanto si son 
enteramente naturales como seminaturales.

19. Distribución de las especies. Distribución geográfica de las especies animales y 
vegetales referidas a una cuadrícula, región, unidad administrativa u otro tipo de unidad 
analítica.

20. Infraestructuras energéticas de generación y distribución de energía, y disponibilidad 
de recursos energéticos existentes: hidrocarburos, energía hidroeléctrica, bioenergía, 
energías renovables, etc., incluyendo, cuando proceda, la información de profundidad y 
altura del volumen de los recursos.

21. Recursos minerales: minerales metalíferos, minerales industriales, etc., incluyendo, 
cuando proceda, la información de profundidad y altura del volumen de los recursos.

[ . . . ]
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§ 40

Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la Cartografía

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 25, de 29 de enero de 1986
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1986-2383

JUAN CARLOS I

REY DE ESPAÑA
A todos los que la presente vieren y entendieren,
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente 

Ley:
La multiplicidad de organismos públicos que en la actualidad desarrollan, de manera 

concurrente y en ocasiones inconexa, trabajos de cartografía, ha abocado a una situación en 
la que se hace posible la dispersión, y aun la duplicidad, de los recursos públicos destinados 
a este tipo de actuaciones.

En consecuencia se hace necesario abordar por medio de una Ley de ordenación de la 
producción cartográfica oficial que asegure los mecanismos convenientes para conseguir, 
evitando aquellas dispersiones y duplicidades, una correcta rentabilidad de los recursos 
públicos afectados por las distintas Administraciones públicas a la realización de los trabajos 
de cartografía necesarios para el ejercicio de sus respectivos cometidos.

La presente Ley distingue, en materia de cartografía, las funciones de servicio público de 
interés general, que corresponden a la Administración del Estado, de las competencias 
instrumentales que han de ser desarrolladas por todos los organismos de las 
Administraciones públicas productores de cartografía oficial. Para ello, clasifica la cartografía 
oficial en básica, derivada y temática, incluyendo dentro de aquellas funciones de servicio 
público general a la cartografía básica y a la derivada en aquellas series que hayan de cubrir 
todo el territorio nacional.

La Ley responsabiliza a la Administración del Estado de la producción del mapa 
topográfico nacional a escalas 1:25.000 y 1:50.000 y a otras escalas que en el futuro se 
determinen por Real Decreto, previendo, tanto para estas series cartográficas de alcance 
nacional como para el resto de la cartografía realizada por las distintas Administraciones 
públicas, que la ejecución de los correspondientes trabajos pueda llevarse a cabo mediante 
fórmulas de cooperación entre las mismas.

Al servicio de los fines de coordinación perseguidos por la Ley se crean dos importantes 
instrumentos: El Registro Central de Cartografía y el Plan Cartográfico Nacional.

Por último, la Ley delimita el carácter y funciones del Consejo Superior Geográfico y 
prevé la integración en el mismo de representantes de las distintas administraciones 
territoriales, como mecanismo permanente de concertación para un más eficaz ejercicio de 
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las funciones de planificación y de coordinación de la cartografía oficial, objetivo prioritario de 
la presente norma ordenadora.

Artículo primero.  
Es objeto de la presente Ley la ordenación de la producción cartográfica del Estado. 

Tendrá carácter de cartografía Oficial la realizada con sujeción a las prescripciones de esta 
Ley por las Administraciones públicas o bajo su dirección o control.

Artículo segundo.  
A los efectos de la presente Ley, la cartografía oficial se clasifica en básica, derivada y 

temática.

Artículo tercero.  
Uno. Es cartografía básica, cualquiera que sea la escala de su levantamiento, aquella 

que se realiza de acuerdo con una norma cartográfica establecida por la Administración del 
Estado, y se obtiene por procesos directos de observación y medición de la superficie 
terrestre. La norma cartográfica será establecida por Orden del Ministro de la Presidencia, 
tratándose de Cartografía Terrestre, o por Orden del Ministro de Defensa, en el caso de 
Cartografía Náutica.

Dos. La norma cartográfica correspondiente a cada serie cartográfica especificará 
necesariamente el dátum de referencia de las redes geodésica y de nivelación, el sistema de 
proyección cartográfica y el sistema de referencia de hojas, para la cartografía terrestre y, 
además, por lo que respecta a la náutica, el dátum hidrográfico al que estén referidas las 
sondas.

Tres. Además de lo establecido en el apartado anterior, la norma cartográfica contendrá 
cuantas especificaciones técnicas sobre el proceso de formación del mapa sean necesarias 
para garantizar que éste refleja la configuración de la superficie terrestre con la máxima 
fidelidad posible según los conocimientos científicos y técnicos de cada momento.

Cuatro. La cartografía básica será objeto de aprobación oficial, a propuesta del Consejo 
Superior Geográfico, por el mismo órgano de la Administración del Estado competente para 
establecer la norma aplicable.

Artículo cuarto.  
Uno. Cartografía derivada es la que se forma por procesos de adición o generalización 

de la información topográfica contenida en cartografía básica preexistente.
Dos. La Administración del Estado establecerá la Norma Cartográfica a que habrá de 

atenerse la formación de cartografía derivada para las series que hayan de cubrir todo el 
territorio nacional. El establecimiento de dicha norma se hará por Orden del Ministro de la 
Presidencia, si se trata de cartografía terrestre, o por Orden del Ministro de Defensa, si se 
trata de cartografía náutica.

Tres. La cartografía correspondiente a estas series nacionales será objeto de aprobación 
por el procedimiento establecido en el apartado cuarto del artículo anterior.

Artículo quinto.  
Uno. Cartografía temática es la que, utilizando como soporte cartografía básica o 

derivada, singulariza o desarrolla algún aspecto concreto de la información topográfica 
contenida en aquéllas, o incorpora información adicional especifica.

Dos. Los organismos públicos responsables de la realización y publicación de cartografía 
temática establecerán sus propias normas cartográficas, sin perjuicio de que puedan recabar 
para tal fin el asesoramiento del Consejo Superior Geográfico.

Tres. La cartografía temática sólo será objeto de inscripción obligatoria en el Registro 
Central de Cartografía en los supuestos en que, por razones de interés nacional, así lo 
acuerde el Ministro de la Presidencia, previos el informe del Consejo Superior Geográfico y, 
tratándose de cartografía temática militar, la aprobación del Ministro de Defensa.
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Artículo sexto.  
Uno. Es competencia de la Administración del Estado:
a) A través del Instituto Geográfico Nacional:
1. El establecimiento y mantenimiento de las redes nacionales geodésicas y de 

nivelaciones.
2. La formación y conservación de las series cartográficas a escala 1/25.000 y 1/50.000 

que constituyen el mapa topográfico nacional.
3. La formulación de series cartográficas a otras escalas, de ámbito nacional, que en su 

momento fueren aprobadas reglamentariamente.
b) A través del Instituto Hidrográfico de la Marina: La formación y conservación de la 

cartografía náutica básica.
Dos. Cualesquiera otras producciones de cartografía básica o derivada que se realicen 

por los distintos Organismos de las Administraciones públicas conforme a sus propias 
necesidades cartográficas y recursos disponibles, serán coordinadas a través del Plan 
Cartográfico Nacional.

Tres. El ejercicio de las competencias referidas en el presente artículo y la ejecución de 
los correspondientes trabajos podrá realizarse mediante acuerdos de cooperación entre los 
distintos órganos de las Administraciones públicas. Los acuerdos de cooperación que se 
celebren para la formación y conservación del mapa topográfico nacional se realizarán 
preferentemente con los órganos cartográficos del Ministerio de Defensa.

Artículo séptimo.  
Uno. Sin perjuicio del registro que puedan crear las Comunidades Autónomas, la 

Administración del Estado a través del Instituto Geográfico Nacional, formará y conservará el 
Registro Central de Cartografía, cuyo régimen jurídico y de funcionamiento se establecerán 
reglamentariamente.

Dos. Todas las producciones de cartografía básica y de cartografía derivada 
correspondiente a series nacionales, realizadas por las distintas Administraciones públicas, 
serán presentadas, una vez aprobadas, para su inscripción en el Registro Central de 
Cartografía.

Tres. La cartografía oficial registrada será de uso obligado por todas las 
Administraciones públicas para la formación de nueva cartografía derivada o temática. El 
régimen económico correspondiente a la utilización de cartografía oficial registrada será 
establecido en la forma que se determine reglamentariamente.

Cuatro. En el Registro Central de Cartografía se inscribirán, igualmente, las 
delimitaciones territoriales establecidas y sus variaciones, acordadas por las 
administraciones competentes. Corresponde asimismo al Registro Central de Cartografía la 
formación y conservación del Nomenclátor Geográfico Nacional en el que se registrarán las 
denominaciones oficiales de las Comunidades Autónomas, las provincias, las islas, los 
municipios, las entidades de población y formaciones geográficas, así como sus variaciones, 
debidamente aprobadas.

A los efectos del párrafo anterior, la inscripción tendrá carácter obligatorio y será 
requisito previo a la inclusión de dichas alteraciones de líneas y denominaciones en la 
cartografía oficial

Artículo octavo.  
Uno. Para atender las necesidades de los servicios de la Administración del Estado, el 

Ministro de la Presidencia, a propuesta del Consejo Superior Geográfico, elevará al Consejo 
de Ministros, para su aprobación, un Plan Cartográfico Nacional, de vigencia cuatrienal, que, 
dentro de las disponibilidades presupuestarias, será desarrollado en programas operativos 
anuales y que podrá ser revisado durante su vigencia, con arreglo al mismo procedimiento.

Los programas de inversiones públicas del Estado que contengan recursos destinados a 
producción cartográfica no podrán incluir proyectos que no se correspondan con los 
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objetivos del Plan Cartográfico Nacional, salvo razones de urgencia apreciadas por el 
Gobierno.

El Plan no podrá contener previsiones de nueva ejecución de cartografía que figure ya 
inscrita en el Registro Central de Cartografía, salvo las de revisión o actualización de la 
misma en los supuestos autorizados por la normativa que al respecto se establezca.

Dos. Para garantizar la unicidad técnica y la coordinación de los trabajos cartográficos, lo 
dispuesto en el último párrafo del apartado anterior será de aplicación a todas las 
Administraciones públicas en orden a sus propios planes y programas de producción 
cartográfica.

Para la ejecución de dichos planes y programas, en lo que se refiere a cartografía básica 
y derivada, se precisará certificación del Registro Central de Cartografía acreditativa de que 
aquélla no ha sido realizada.

Los referidos planes y programas serán coordinados con el Plan Nacional a través de la 
representación de dichas Administraciones en el Consejo Superior Geográfico.

Artículo noveno.  
Uno. El Consejo Superior Geográfico es el órgano superior, consultivo y de planificación 

del Estado en el ámbito de la cartografía. La composición de dicho órgano colegiado, en el 
que podrán integrarse, a iniciativa de sus respectivos órganos de Gobierno, 
representaciones de las Administraciones autonómica y local, se determinará 
reglamentariamente.

Dos. El Consejo Superior Geográfico ejercerá las funciones de coordinación y 
asesoramiento necesarias para la formación, revisión y ejecución del Plan Cartográfico 
Nacional.

Tres. El Consejo Superior Geográfico propondrá las normas cartográficas para la 
ejecución de la cartografía básica y derivada a los Organos de la Administración del Estado 
competentes para su aprobación. Asimismo, informará, a instancia de los Organismos 
interesados, las normas de cartografía temática elaboradas por los mismos.

Cuatro. El Consejo Superior Geográfico será consultado en los procesos de elaboración 
de cuantas disposiciones afecten a la producción cartográfica oficial.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera.  
Las reglas de la presente Ley serán de aplicación a los aspectos cartográficos del 

Catastro. A tal efecto, se autoriza al Gobierno para dictar, por Real Decreto, las normas 
correspondientes.

Segunda.  
Las personas físicas o jurídicas privadas que produzcan para sus propios fines 

cartografía básica o derivada, podrán obtener su aprobación e inscripción en el Registro 
Central de Cartografía y, en su caso, en el Registro de la correspondiente Comunidad 
Autónoma. Una vez inscrita, dicha cartografía privada adquirirá validez de cartografía oficial 
ante los Organismos de las Administraciones públicas.

Tercera.  
Lo dispuesto en la presente Ley se entiende sin perjuicio de la aplicación de la normativa 

vigente en materia de secretos oficiales y zonas de interés para la Defensa Nacional.

Cuarta.  
El Consejo Superior Geográfico se constituirá con arreglo a la nueva composición que se 

determine reglamentariamente dentro del plazo de seis meses, contados a partir de la 
entrada en vigor de la presente Ley.
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DISPOSICIÓN TRANSITORIA
En el plazo de un año desde la entrada en vigor de esta Ley, los distintos Ministerios, 

Organos de Gobierno de las Comunidades Autónomas, Diputaciones, Cabildos Insulares, 
Ayuntamientos y Entidades estatales autónomas, presentarán al Consejo Superior 
Geográfico un inventario detallado de sus respectivas producciones de cartografía básica 
junto con la norma cartográfica aplicada en cada caso. En los seis meses siguientes, el 
órgano competente de la Administración del Estado resolverá, a propuesta, del Consejo, 
acerca de las producciones que estime convalidables, a la vista de la norma aplicada, y 
recabará de los Organismos productores las correspondientes reproducciones de las 
mismas para su inscripción en el Registro Central de Cartografía.

DISPOSICIÓN DEROGATORIA
Quedan derogadas la Ley de 18 de marzo de 1944 y cuantas disposiciones se opongan 

a lo establecido en esta Ley.
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§ 41

Real Decreto 1545/2007, de 23 de noviembre, por el que se regula el 
Sistema Cartográfico Nacional. [Inclusión parcial]

Ministerio de la Presidencia
«BOE» núm. 287, de 30 de noviembre de 2007

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2007-20556

La Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la Cartografía, regula el marco en el 
que se ha venido desarrollando la actividad cartográfica oficial en España. Su mayor éxito 
consiste en haber contribuido al eficaz desarrollo de la cartografía por parte de las 
Administraciones públicas competentes, si bien el sistema diseñado no ha evitado (en 
algunos casos) una duplicidad del gasto y del esfuerzo público en esta materia. Por esta 
razón esencial, se ha determinado la necesidad de establecer un Sistema Cartográfico 
Nacional que, con respeto a lo dispuesto en la Ley y a la Sentencia 76/1984, de 29 de junio, 
del Tribunal Constitucional, suponga un sistema racional y operativo, dentro de un marco de 
colaboración y eficiencia, que favorezca el ejercicio de la actividad cartográfica, base común 
del desarrollo económico y social que propugnan todas las Administraciones públicas 
españolas para los ciudadanos y sus respectivos territorios.

La producción cartográfica, al tratarse de una actividad de base objetiva, que refleja una 
realidad primordial como es el territorio, no permite las discusiones habituales en otras 
disciplinas más especulativas. Por ello, basta con alcanzar un acuerdo relativo a los criterios 
cartográficos de representación para que cualquier agente pueda utilizar indistintamente sus 
propias producciones cartográficas o las de otros agentes, siempre y cuando se hayan 
realizado siguiendo los mismos criterios. Esta inmediata capacidad de colaboración -una vez 
que el método a utilizar ha de ser el normalizado conforme a las iniciativas y modelos de la 
Unión Europea- permite numerosos ahorros en esfuerzo y gasto público, y favorece que la 
regulación del Sistema Cartográfico Nacional sea acertada en cuanto a su diseño gracias a 
la corresponsabilidad de sus integrantes y al establecimiento de cláusulas de salvaguardia 
que aseguren su libertad de acción dentro del Sistema. Esa doble garantía de sometimiento 
voluntario al Sistema (con capacidad autónoma de apartamiento o separación) y de 
aprovechamiento extensivo del mismo, supone la base sobre la que se ha fundamentado el 
desarrollo del Sistema Cartográfico Nacional, diseñado a partir de lo establecido en la Ley 
7/1986 y de su gestión por parte de las distintas Administraciones del Estado.

Pero esa doble garantía no es suficiente para aportar toda la eficiencia y transparencia 
que necesita el Sistema, por lo que se le ha dotado de unos mecanismos que aseguren la 
objetividad y la publicidad de sus principios y que resulten ágiles y flexibles en su aplicación.

De esta manera, el Sistema Cartográfico Nacional, que se define y regula en el presente 
real decreto, constituye el marco obligatorio de actuación de la Administración General del 
Estado en materia cartográfica, así como de todas aquellas Administraciones públicas que 
voluntariamente lo adopten como modelo de actuación cooperativa para el mejor servicio de 
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los intereses generales, salvaguardando el reparto competencial establecido y 
manteniéndolo. Sin embargo, ese modelo no puede considerarse como una fórmula que 
elimine atribuciones de ninguna Administración en el ejercicio de sus competencias ni 
supone, tampoco, que ninguna Administración pueda arrogarse nuevos títulos 
competenciales, puesto que es el resultado que normativamente se configura mediante un 
real decreto del Gobierno de la Nación que viene a definir, conforme al principio de 
cooperación entre las Administraciones, el marco que garantiza la participación de todos los 
entes involucrados en la toma de decisiones, ya que el sistema de distribución competencial 
vigente conduce a una actuación conjunta de las Administraciones públicas, y con el proceso 
de elaboración de esta norma (que ha supuesto tres años de búsqueda constante del 
acuerdo pleno) se sigue la doctrina tantas veces expresada por el Tribunal Constitucional, 
como por ejemplo en su Sentencia 68/1996, de 4 de abril. En este mismo sentido, debe 
reconocerse la excepcionalidad de la norma, que se utiliza como instrumento para 
desarrollar, a partir de la Ley 7/1986, la regulación de todos los aspectos esenciales de la 
materia, que han sido acordados entre las distintas Administraciones, debido al carácter 
marcadamente técnico de los mismos.

Con este propósito, el real decreto contiene la descripción de ese marco cooperativo de 
actuación regulando los instrumentos esenciales creados por la citada Ley 7/1986, revisando 
y completando el contenido del Real Decreto 2039/1994, de 17 de octubre, por el que se 
aprueba el Reglamento de Régimen Jurídico y de Funcionamiento del Registro Central de 
Cartografía, y el del Real Decreto 1792/1999, de 26 de noviembre, por el que se regula la 
composición y funcionamiento del Consejo Superior Geográfico, y desarrollando lo previsto 
en el artículo octavo de la Ley respecto al Plan Cartográfico Nacional. Igualmente, 
atendiendo a las previsiones normativas y respondiendo a la necesidad de garantizar la 
disponibilidad, fiabilidad y accesibilidad de los datos geográficos, se define y regula la 
Infraestructura Nacional de Información Geográfica y se encomiendan las diversas 
responsabilidades para su organización.

En concreto, con el objeto de actualizar el funcionamiento del Consejo Superior 
Geográfico y adecuarlo a la realidad operativa del Sistema Cartográfico Nacional, así como 
para asegurar su plena eficacia como Autoridad Cartográfica Nacional, tendrá capacidad 
para fijar los requisitos y especificaciones técnicas de idoneidad o criterios de homologación 
que deba satisfacer la producción cartográfica oficial, contribuirá a realizar la definición y a 
potenciar el desarrollo de una Infraestructura Nacional de Información Geográfica, autorizará 
producciones distintas a las asignadas en el seno del Sistema Cartográfico Nacional y que 
están establecidas normativamente en el presente real decreto, dispondrá de poderes para 
arbitrar posibles conflictos entre los integrantes del Sistema y procurará la difusión de la 
toponimia oficial y normalizada. Finalmente, se crea una Comisión Territorial, con la 
participación de las comunidades autónomas, con presencia ejecutiva en el gobierno del 
Sistema y se potencia la Secretaría Técnica como garantía y soporte técnico para un 
funcionamiento eficiente del Consejo como auténtico órgano superior del Sistema 
Cartográfico.

Por otra parte, transcurrido el suficiente tiempo desde la primera regulación del Registro 
Central de Cartografía, y dado el desarrollo experimentado por la producción cartográfica 
oficial y por las tecnologías de la información, particularmente de los sistemas de información 
geográfica, y con el fin de fortalecer las fórmulas de cooperación y coordinación entre las 
distintas Administraciones públicas en el seno del Sistema Cartográfico Nacional, se 
establece una nueva regulación del Registro Central de Cartografía para garantizar un 
funcionamiento más actualizado y adecuado.

Además se diseñan los mecanismos que han de permitir obtener toda la eficiencia del 
Sistema, tanto en la planificación como en la producción de la cartografía oficial, adoptando 
una determinada distribución indicativa de atribuciones entre los agentes integrados y 
garantizando una colaboración entre ellos verdaderamente real.

Se desarrolla el artículo octavo de la Ley 7/1986, que dispone la elaboración de un Plan 
Cartográfico Nacional y encarga al Consejo Superior Geográfico su coordinación con los 
planes y programas de producción cartográfica de todas las Administraciones públicas. A 
este fin, se han determinado en el marco del Sistema Cartográfico Nacional las funciones 
necesarias para su elaboración, seguimiento y evaluación y para asegurar la coordinación 
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entre Planes, la colaboración y cooperación entre agentes públicos y las necesarias vías de 
excepción, todo ello con el objetivo de asegurar la consecución de un sistema con eficiencia 
máxima.

Se establecen las normas mínimas para la constitución, operatividad y mantenimiento de 
una Infraestructura Nacional de Información Geográfica que pueda desarrollar la ambiciosa 
idea contenida en la Disposición transitoria de la Ley, que no ha podido materializarse en los 
años de vigencia de ésta, a pesar de lo taxativo de su redacción, por la ausencia de un 
instrumento adecuado y de la tecnología para llevarla a cabo. Hoy existe ya esa tecnología y 
no puede demorarse más su concreción y desarrollo para garantizar su adecuada 
explotación.

Finalmente, el texto incluye disposiciones específicas para los productores de cartografía 
de la Administración General del Estado, con el único propósito de garantizar la eficiencia del 
gasto público también en esta materia y la coherencia de los esfuerzos de todos los agentes 
implicados dirigidos por el Gobierno de la Nación.

En el proceso de elaboración de este real decreto han sido oídas las comunidades 
autónomas, así como el Consejo Superior Geográfico, que ha evacuado su informe favorable 
en la reunión celebrada el día 17 de mayo de 2007.

En su virtud, a propuesta conjunta de la Ministra de Fomento y del Ministro de Defensa, 
con la aprobación previa de la Ministra de Administraciones Públicas, de acuerdo con el 
Consejo de Estado, y tras deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 23 de 
noviembre de 2007,

D I S P O N G O :

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Artículo 1.  Objeto.
Este real decreto, en aplicación de la Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la 

Cartografía, regula las actividades de recogida, almacenamiento, tratamiento y difusión de 
información geográfica sobre el territorio nacional y su mar territorial, la zona contigua, la 
plataforma continental y la zona económica exclusiva, realizada por las autoridades públicas 
a través del Sistema Cartográfico Nacional.

Artículo 2.  El Sistema Cartográfico Nacional.
1. El Sistema Cartográfico Nacional es un modelo de actuación, constituido en desarrollo 

de la Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la Cartografía, que persigue el ejercicio 
eficaz de las funciones públicas en materia de información geográfica mediante la 
coordinación de la actuación de los diferentes operadores públicos cuyas competencias 
concurren en este ámbito.

2. El Sistema Cartográfico Nacional, salvaguardando los intereses específicos de la 
Defensa Nacional, tiene encomendado el cumplimiento de los siguientes objetivos:

a) Garantizar la homogeneidad de la información producida por la multiplicidad de 
organismos públicos que formen parte de él y que de manera concurrente desarrollan 
actividades cartográficas en el territorio nacional, para asegurar así su coherencia, 
continuidad e interoperabilidad.

b) Favorecer la eficiencia en el gasto público destinado a cartografía y sistemas de 
información geográfica, evitando la dispersión y duplicidad de los recursos públicos utilizados 
y promoviendo la cooperación interinstitucional.

c) Asegurar la disponibilidad pública y actualización de los datos cartográficos de 
referencia.

d) Asegurar la calidad de la producción cartográfica oficial y su utilidad como servicio 
público, facilitando el acceso público a la información geográfica y favoreciendo la 
competitividad del sector cartográfico privado.
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3. Para el cumplimiento de sus objetivos, el Sistema Cartográfico Nacional contará con 
los siguientes instrumentos:

a) El Equipamiento Geográfico de Referencia Nacional.
b) Los Planes de producción de la cartografía oficial.
c) El Registro Central de Cartografía.
d) La Infraestructura Nacional de Información Geográfica.
e) El Consejo Superior Geográfico.

[ . . . ]
CAPÍTULO III

La Planificación de la Producción Cartográfica Oficial

Artículo 5.  Clasificación de la cartografía oficial.
1. Se entiende por cartografía oficial la representación gráfica, tanto en soporte analógico 

como digital, de los elementos geográficos sobre la superficie terrestre, la plataforma 
continental o los fondos marinos, en un marco de referencia previamente definido y 
matemáticamente adecuado, realizada por las Administraciones públicas, o bajo su dirección 
y control, en el marco de sus competencias y con sujeción a las prescripciones de la Ley 
7/1986, de 24 de enero, y de este real decreto.

2. La cartografía oficial puede ser básica, derivada o temática, conforme a los términos 
establecidos respectivamente en los artículos 3, 4 y 5 de la Ley 7/1986, de Ordenación de la 
Cartografía.

3. La cartografía básica es aquella que se obtiene por procesos directos de observación 
y medición de la superficie terrestre, sirviendo de base y referencia para su uso generalizado 
como representación gráfica de la Tierra. La cartografía básica puede ser topográfica o 
náutica.

4. Se entiende por cartografía topográfica aquella que representa la morfología del 
terreno así como los objetos, naturales o artificiales, con una posición determinada sobre la 
superficie terrestre. La cartografía topográfica puede ser básica o derivada.

5. Se entiende por cartografía náutica aquella específicamente diseñada y destinada 
para satisfacer los requerimientos y prescripciones de la navegación marítima, 
representando profundidades, tipos de fondos, configuración y características de la costa, 
peligros, obstrucciones, zonas reglamentadas y ayudas a la navegación.

6. La cartografía derivada es la que se forma por procesos de adición o de 
generalización de la información contenida en la cartografía básica. La cartografía derivada 
puede ser topográfica o náutica.

7. La cartografía temática es la que, utilizando como soporte cartografía básica o 
derivada y conservando sus atributos, singulariza o desarrolla algún aspecto concreto de la 
información contenida en aquella o incorpora información adicional específica. En todo caso, 
se considera cartografía temática la siguiente:

a) Militar, ya sea topográfica, naval o aeronáutica, aquella que incluye información 
necesaria para la Defensa Nacional.

b) Aeronáutica, aquella que incluye información necesaria para la navegación aérea, civil 
o militar.

c) Geológica, aquella que incluye información sobre la disposición, evolución, naturaleza 
y estructura de los terrenos.

d) Medioambiental, aquella que informa sobre características del medio en relación con 
los seres vivos, con la caracterización del paisaje y con los resultados de la actividad 
humana sobre ese medio, así como respecto de la normativa de referencia o aplicación.

e) Forestal o agrícola, aquella que recoge información sobre la estructura de la 
vegetación forestal o de los cultivos agrícolas, así como de sus aprovechamientos primarios, 
y sobre el potencial o aptitud del terreno para estos usos.

f) Oceanográfica, aquella que incluye información sobre las costas, mares y océanos.
g) Estadística, aquella que incorpora información demográfica y socioeconómica.
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h) Catastral, aquella que recoge la descripción parcelaria o superficial de los bienes 
inmuebles, conforme al Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por 
Real Decreto-Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

i) Urbanística, aquella que recoge la información topográfica de los Planes Territoriales, 
Municipales y de desarrollo, incluyendo la situación, distribución y relación entre las distintas 
figuras o determinaciones aprobadas en los Planes de Ordenación del Territorio que afecten 
a un determinado ámbito.

j) De Infraestructuras y servicios, aquella que recoge la ubicación, distribución y 
capacidades de las instalaciones, redes de transporte, de servicios e infraestructuras.

k) De riesgos y emergencias, aquella que identifica las áreas geográficas susceptibles de 
sufrir daños catastróficos en caso de que se materialicen riesgos naturales, tecnológicos o 
de otra naturaleza sobre las personas o sus bienes.

l) Didáctica, aquella que recoge información física, política o de cualquier otra índole con 
fines pedagógicos.

m) Arqueológica, aquella que recoge información sobre el patrimonio arqueológico, en 
especial sobre yacimientos y zonas arqueológicas que se encuentren en superficie, en el 
subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental.

n) Específica, aquella que proporciona una imagen cartográfica de las características 
físicas, jurídicas, económicas, sanitarias, industriales, patrimoniales, turísticas, de 
transportes, ganaderas, socioculturales o de la evolución histórica de un territorio, así como 
los mapas que reflejen una realidad específica conforme a la normativa vigente.

Artículo 6.  Competencias de producción cartográfica.
1. Todos los agentes integrados en el Sistema Cartográfico Nacional podrán, en el marco 

establecido por la Ley 7/1986, de Ordenación de la Cartografía, producir la cartografía oficial 
que precisen para el ejercicio de sus competencias. No obstante, a fin de alcanzar la máxima 
eficiencia del Sistema, se adopta la siguiente distribución indicativa y no excluyente de 
atribuciones en el seno del Sistema:

La Administración General del Estado producirá la cartografía náutica, la cartografía 
topográfica de series nacionales a escalas de 1:25.000, 1:50.000 y menores y cualquier 
cartografía temática que precise en el ejercicio de sus competencias.

a) Las comunidades autónomas producirán la cartografía topográfica a escalas mayores 
que 1:25.000 y cualquier cartografía temática que precisen en el ejercicio de sus 
competencias.

b) Las Entidades Locales producirán la cartografía topográfica a escalas mayores que 
1:5.000 y cualquier cartografía temática que precisen en el ejercicio de sus competencias.

2. El incumplimiento de las obligaciones de producción cartográfica previstas en el 
correspondiente Plan o Programa de una Administración integrada en el Sistema facultará al 
Consejo Superior Geográfico para acordar con la Administración pública respectiva su 
desarrollo. Transcurridos dos años desde la aprobación del Plan o Programa sin haberse 
cumplido sus previsiones, el Consejo Superior Geográfico podrá adoptar las medidas 
necesarias para producir la cartografía de que se trate.

3. Las Administraciones públicas integradas en el Sistema podrán realizar acuerdos de 
cooperación entre ellas, así como con las Universidades y otras entidades públicas con 
competencia o intereses en la materia, para la producción de información geográfica o 
cartografía, dando cuenta a la Secretaría Técnica del Consejo Superior Geográfico.

Artículo 7.  Competencias de la Administración General del Estado.
1. Las competencias de la Administración General del Estado en materia de producción 

cartográfica se distribuyen entre los siguientes órganos:
a) Corresponde a la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional la planificación y 

programación de la producción de cartografía topográfica y la formación y conservación de 
las series cartográficas, básicas y derivadas, que constituyen la base del mapa topográfico 
nacional y aquellas otras que cubran todo el territorio nacional en escalas 1:25.000, 1:50.000 
y menores.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 41  Sistema Cartográfico Nacional [parcial]

– 330 –



b) Corresponde al Instituto Hidrográfico de la Marina la planificación, la programación de 
la producción, la formación y la conservación de la cartografía náutica, tomando en 
consideración las competencias que corresponden a la Dirección General de la Marina 
Mercante y al Ente Público Puertos del Estado.

c) Corresponde al Centro Geográfico del Ejército la producción de la cartografía militar 
topográfica, al Instituto Hidrográfico de la Marina la cartografía naval y al Centro Cartográfico 
y Fotográfico del Ejército del Aire la cartografía militar aeronáutica respectivamente, de 
acuerdo a su normativa específica en el ámbito de la Defensa. En este contexto, en el marco 
de los acuerdos de cooperación correspondientes, la Dirección General del Instituto 
Geográfico Nacional y el Instituto Hidrográfico de la Marina proporcionarán gratuitamente la 
cartografía topográfica y náutica disponible que resulte necesaria para la producción de 
cartografía militar.

d) Corresponde a la Dirección General del Catastro la producción de la cartografía 
catastral de conformidad con lo establecido en la Disposición adicional primera de este real 
decreto. Mediante los sistemas de colaboración que se establezcan, podrá utilizar la 
cartografía topográfica que le proporcione la Dirección General del Instituto Geográfico 
Nacional.

2. En el marco de la normativa internacional vigente en cada caso, la producción de 
cartografía temática se realizará, por los Centros Directivos y Organismos competentes en la 
materia, a partir de la cartografía topográfica y de la cartografía náutica que proporcionen, 
respectivamente, la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional o el Instituto 
Hidrográfico de la Marina.

3. La Dirección General del Instituto Geográfico Nacional y la Secretaría General Técnica 
del Ministerio de Defensa establecerán los protocolos de actuación coordinada que regulen 
la cooperación entre los órganos cartográficos del Ministerio de Defensa y la Dirección 
General del Instituto Geográfico Nacional en la realización de cartografía topográfica, 
salvaguardando, en todo caso, los intereses prioritarios y normativa específica de la Defensa 
Nacional. Tales protocolos deberán ser aprobados conjuntamente por los Ministros de ambos 
Departamentos.

[ . . . ]
CAPÍTULO IV

El Registro Central de Cartografía

Artículo 15.  El Registro Central de Cartografía.
1. El Registro Central de Cartografía es un órgano administrativo adscrito al Ministerio de 

Fomento a través de la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional, que garantiza la 
fiabilidad e interoperabilidad de los datos geográficos oficiales.

2. La gestión del Registro estará totalmente informatizada y las inscripciones se 
practicarán por orden de recepción de las solicitudes.

3. El Registro Central de Cartografía y los Registros de cartografía de las 
Administraciones públicas integradas en el Sistema Cartográfico Nacional estarán 
conectados telemáticamente. A estos efectos, corresponde a la Secretaría Técnica del 
Consejo Superior Geográfico velar por la homogeneidad y coherencia de la información 
contenida en dichos Registros y proponer al Consejo Superior Geográfico la aprobación de 
mecanismos para la colaboración e información mutua entre ellos.

4. No será preciso remitir al Registro Central de Cartografía aquella información que ya 
figure inscrita en un Registro Cartográfico autonómico, siendo suficiente con la comunicación 
del nombre del archivo informático que conste en este Registro Autonómico.

5. Corresponde al Registro Central de Cartografía el ejercicio de las siguientes 
funciones:

a) La inscripción de la cartografía oficial.
b) La inscripción de las Delimitaciones Territoriales y sus variaciones.
c) La inscripción del Nomenclátor Geográfico Nacional.
d) La recopilación, normalización y difusión de la toponimia oficial.
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Artículo 16.  Acceso al Registro.
1. El Registro Central de Cartografía tiene carácter público.
2. La información del Registro Central de Cartografía estará disponible al público a través 

de Internet, de conformidad con las previsiones del Texto Refundido de la Ley de Propiedad 
Intelectual, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/1996, de 12 de abril.

3. El Registro Central de Cartografía expedirá gratuitamente certificaciones sobre el 
contenido de la información inscrita.

Sección 1.ª Cartografía oficial

Artículo 17.  Cartografía inscribible.
1. Deberán inscribirse en el Registro Central de Cartografía las siguientes producciones 

cartográficas de las Administraciones públicas:
a) La cartografía básica, topográfica y náutica.
b) La cartografía derivada correspondiente o no a series nacionales, así como las 

fotografías aéreas e imágenes espaciales que hayan servido de base para su realización y 
las ortofotos y ortoimágenes correspondientes, salvaguardando los intereses prioritarios de 
la Defensa Nacional.

c) La cartografía temática elaborada por las Administraciones públicas, previa decisión 
expresa del Ministro correspondiente o de la autoridad autonómica competente, tras informe 
del Consejo Superior Geográfico; la inscripción de la cartografía temática militar necesitará la 
aprobación previa del Ministro de Defensa.

2. Asimismo, podrán inscribirse los productos o servicios cartográficos realizados por 
personas físicas o jurídicas privadas para sus propios fines, siempre que satisfagan los 
criterios técnicos de homologación que determine el Consejo Superior Geográfico.

3. La inscripción de la cartografía catastral básica o temática se regirá por lo dispuesto 
en el Real Decreto 585/1989, de 26 de mayo, por el que se desarrolla la Ley 7/1986, de 24 
de enero, en materia de Cartografía Catastral.

Artículo 18.  Procedimiento de inscripción de la cartografía oficial.
1. El procedimiento para la inscripción obligatoria de la cartografía oficial se iniciará por 

el órgano competente de la Administración productora, que remitirá a la Secretaría Técnica 
del Consejo Superior Geográfico la solicitud con el contenido y requisitos que se establezcan 
mediante orden del Ministro de Fomento.

2. El Registro Central de Cartografía someterá la cartografía remitida al trámite de 
homologación técnica que determine el Consejo Superior Geográfico y comprobará que no 
figura previamente inscrita ninguna cartografía con los mismos atributos y características 
técnicas.

3. Comprobados los extremos señalados en el apartado anterior, el Registro Central de 
Cartografía procederá a efectuar su inscripción mediante la cumplimentación informática de 
una ficha registral por producto o por serie de productos.

4. En las fichas registrales de la cartografía derivada deberá figurar la cartografía básica 
a partir de la cual aquélla se ha obtenido, y en la ficha de la cartografía temática se indicará 
la cartografía básica o derivada que se ha utilizado como soporte de la misma. No podrá 
inscribirse la cartografía, derivada o temática, realizada a partir de una cartografía no 
registrada.

Artículo 19.  Efectos de la inscripción.
1. La cartografía inscrita en el Registro Central de Cartografía que haya sido producida 

por las Administraciones públicas, o bajo su dirección y control, recibirá la calificación de 
Cartografía Oficial Registrada.

2. Salvaguardando los intereses y necesidades de la Defensa Nacional, la Cartografía 
Oficial Registrada será de uso obligatorio por todas las Administraciones públicas integradas 
en el Sistema Cartográfico Nacional para la formación de nueva cartografía derivada o 
temática, cuando aquella cubra todo el territorio a representar, esté suficientemente 
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actualizada y tenga una escala superior, en el caso de la derivada, o una escala igual en el 
caso de la temática, salvo desacuerdo entre el productor y el nuevo agente que quiera 
producirla. Este desacuerdo se pondrá en conocimiento de la Secretaría Técnica del 
Consejo Superior Geográfico.

3. La Cartografía Oficial Registrada gozará de la protección del régimen jurídico de 
Propiedad Intelectual; además, la producida por la Administración General del Estado gozará 
del régimen jurídico de las publicaciones oficiales establecido por el Real Decreto 118/2001, 
de 9 de febrero.

4. La cartografía inscrita a solicitud de personas físicas o jurídicas privadas adquirirá 
validez como Cartografía Registrada ante las Administraciones públicas, aunque sin la 
obligatoriedad de uso por parte de éstas.

5. Los servicios cartográficos inscritos recibirán la denominación de Servicios 
Cartográficos Registrados, y obtendrán un certificado de idoneidad de la Administración 
General del Estado para participar en concursos nacionales o internacionales, conforme se 
determine por orden del Ministro de Fomento. Esta orden ministerial determinará las 
características técnicas que, conforme a lo establecido en el artículo 33, e) 5.º de este real 
decreto, deba reunir la cartografía para recibir el certificado de idoneidad, que supondrá la 
plena garantía de calidad y compatibilidad de la cartografía o de los servicios cartográficos 
inscritos para la participación en aquellos concursos que convoque la Administración 
General del Estado en que sea necesaria alguna representación cartográfica del territorio 
nacional.

[ . . . ]
Sección 3.ª Nomenclátor geográfico nacional

Artículo 23.  Nomenclátor Geográfico Nacional.
1. El Nomenclátor Geográfico Nacional es un registro dinámico de información que 

recoge las denominaciones oficiales referenciadas geográficamente que deben utilizarse en 
la cartografía oficial.

2. El Nomenclátor Geográfico Nacional está constituido por la armonización, e 
integración en su caso, de:

a) El Nomenclátor Geográfico Básico de España, que comprenderá todas las 
denominaciones oficiales georreferenciadas sobre cartografía topográfica a escalas de 
1:25.000 y menores, tanto en castellano como en las lenguas cooficiales correspondientes.

b) El Nomenclátor Geográfico de cada una de las comunidades autónomas, 
comprendiendo cada uno las denominaciones oficiales georreferenciadas sobre cartografía 
topográfica a escala superior de 1:25.000 de la respectiva Comunidad Autónoma.

3. La selección y tratamiento de las denominaciones incluidas en el Nomenclátor 
Geográfico Nacional deberán ajustarse a los criterios de toponimia aprobados por la 
Comisión Permanente del Consejo Superior Geográfico a propuesta de la Comisión 
Especializada de Nombres Geográficos.

4. La cartografía oficial deberá incluir las denominaciones incluidas en el Nomenclátor 
Geográfico Nacional.

Artículo 24.  Nomenclátor Geográfico Básico de España.
1. Corresponde a la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional la aprobación 

del Nomenclátor Geográfico Básico de España, en el que se registrarán:
a) Las denominaciones oficiales de las comunidades autónomas, las provincias, las islas, 

los municipios y las entidades locales de población, así como sus variaciones acordadas por 
las Administraciones públicas competentes. No incorporará modificaciones que se refieran al 
nombre de las Entidades Locales sin que previamente aquéllas hayan quedado inscritas en 
el Registro de Entidades Locales.

b) Los topónimos correspondientes a la orografía, hidrografía, vías de comunicación, 
comarcas naturales y otras formaciones, con la referencia geográfica que permita su 
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localización en la cartografía oficial, cuando hayan sido aprobados por la Administración 
pública competente y por el Consejo Superior Geográfico.

2. El Registro Central de Cartografía formará el Nomenclátor Geográfico Básico de 
España a partir de las denominaciones de las que exista constancia en los archivos de la 
Dirección General del Instituto Geográfico Nacional y del Instituto Hidrográfico de la Marina, 
estableciendo la necesaria coordinación con el Instituto Nacional de Estadística, con la 
Dirección General del Catastro y con el Registro de Entidades Locales.

3. Corresponde, además, a la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional:
a) La determinación de la toponimia que afecte a más de una Comunidad Autónoma, 

previo informe de la Comisión Especializada de Nombres Geográficos.
b) La normalización y difusión de la toponimia oficial en coordinación con los agentes 

competentes.
c) La formación de las bases de datos de la toponimia correspondiente al Mapa 

Topográfico Nacional, junto con sus criterios de normalización.

[ . . . ]
CAPÍTULO V

Infraestructura Nacional de Información Geográfica

Artículo 26.  Infraestructura Nacional de Información Geográfica.
1. Se entiende por Infraestructura Nacional de Información Geográfica el conjunto de 

Infraestructuras de Datos Espaciales que contiene toda la información geográfica oficial 
disponible sobre el territorio nacional, el mar territorial, la zona contigua, la plataforma 
continental y la zona económica exclusiva.

A efectos de este real decreto, tendrán la consideración de Infraestructura de Datos 
Espaciales aquellas estructuras virtuales integradas por datos georreferenciados distribuidos 
en diferentes sistemas de información geográfica, accesibles vía Internet con un mínimo de 
protocolos y especificaciones normalizadas que, además de los datos y sus descripciones 
(metadatos), incluyan las tecnologías de búsqueda y acceso a dichos datos, las normas para 
su producción, gestión y difusión, así como los acuerdos entre sus productores y entre éstos 
y los usuarios.

2. Para asegurar la interoperabilidad entre los Sistemas de Información Geográfica 
integrados en la Infraestructura Nacional de Información Geográfica y entre éstos y los de los 
usuarios externos, las soluciones tecnológicas aplicadas deberán cumplir las normas 
nacionales en materia de información geográfica y las especificaciones que determine el 
Consejo Superior Geográfico, conforme a estándares internacionales.

Asimismo, la Infraestructura Nacional de Información Geográfica deberá cumplir con los 
principios y especificaciones vigentes en esta materia en la Unión Europea.

Artículo 27.  Contenido de la Infraestructura Nacional de Información Geográfica.
La información incluida en la Infraestructura Nacional de Información Geográfica, en 

ningún caso esencial para la Defensa Nacional, se clasificará en dos categorías:
a) Información Geográfica de Referencia, que comprende la información generada por el 

Equipamiento Geográfico de Referencia Nacional, los bienes inmuebles inscritos en el 
catastro con sus correspondientes referencias catastrales y direcciones, los datos 
altimétricos, las instalaciones, redes e infraestructuras del transporte, la hidrografía y la 
descripción de la superficie terrestre y de la zona costera marítima próxima.

b) Datos temáticos fundamentales, que comprende los datos relativos al medio físico, la 
sociedad y población, las áreas de especial protección o regulación, el aire y clima, la 
biodiversidad y biota, los recursos naturales, la ocupación, cobertura y usos del suelo, la 
geología, los riesgos naturales y tecnológicos, los suelos urbanos y las áreas afectables por 
nuevos desarrollos urbanísticos.
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Artículo 28.  Competencias.
1. Corresponderán al Consejo Superior Geográfico las siguientes funciones en relación 

con la constitución y mantenimiento de la Infraestructura Nacional de Información 
Geográfica:

a) Proponer las acciones a desarrollar por las Administraciones públicas integradas en el 
Sistema Cartográfico Nacional para el establecimiento de la Infraestructura Nacional de 
Información Geográfica, actuando como órgano de dirección de dicha Infraestructura 
Nacional.

b) Velar por que se conceda a las autoridades públicas la posibilidad técnica de conectar 
sus conjuntos de datos y servicios espaciales a la red Internet.

c) Programar los trabajos que permitan la constitución y operatividad efectiva de la 
Infraestructura Nacional de Información Geográfica, así como proponer su modelo de 
financiación y participación en los gastos de cada Administración integrada, que se 
ejercitará, en su caso, mediante convenios específicos de colaboración.

d) Determinar la composición del Consejo Directivo que habrá de controlar y dirigir la 
Infraestructura Nacional de Información Geográfica y su gestión por parte de la Dirección 
General del Instituto Geográfico Nacional, así como formular a las autoridades competentes 
propuestas sobre la política de cesión, distribución y difusión de la información.

2. Sin perjuicio de las funciones que este real decreto atribuye al Consejo Superior 
Geográfico, la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional actuará como coordinador 
y operador de la Infraestructura Nacional de Información Geográfica, manteniendo y 
gestionando el Portal Nacional en la Red Internet, el cual deberá enlazar y ser capaz de 
dirigir a los usuarios hacia los portales y nodos establecidos por los agentes productores de 
información geográfica de la Administración General del Estado y hacia los portales 
establecidos por las Administraciones Autonómicas y Locales.

Asimismo, la Dirección General del Instituto Geográfico Nacional constituirá y mantendrá 
una base de metadatos, directamente relacionada con el Registro Central de Cartografía, a 
partir de las descripciones de la información aportadas por los agentes productores.

Artículo 29.  Infraestructura de Datos Espaciales de España (IDEE).
1. Toda la información geográfica proporcionada a la Infraestructura Nacional de 

Información Geográfica por los distintos productores oficiales estará disponible en la 
dirección «IDEE», siglas de Infraestructura de Datos Espaciales de España. La información 
geográfica accesible mediante el portal IDEE podrá agruparse en portales o nodos 
sectoriales o territoriales.

2. La información geográfica proporcionada por la Administración General del Estado a la 
Infraestructura Nacional de Información Geográfica se agrupará bajo la dirección «IDEAGE». 
La información geográfica accesible mediante el portal IDEAGE podrá agruparse en portales 
o nodos sectoriales.

3. La Dirección General del Instituto Geográfico Nacional constituirá y mantendrá el 
Portal Nacional de la Infraestructura de Datos Espaciales de España (IDEE) y el Portal 
IDEAGE, que deberán permitir, al menos, la localización de información geográfica de 
referencia y dar acceso a ella en todos los portales y nodos integrados en la Infraestructura 
Nacional de Información Geográfica.

Todos los nodos con información geográfica de la Administración General del Estado 
serán accesibles a través del Portal Nacional IDEE y del Portal IDEAGE.

4. En caso de no crearse el nodo correspondiente a un dato de referencia por el agente 
responsable de la producción de dicha información geográfica en la Administración General 
del Estado, la Secretaría Técnica del Consejo Superior Geográfico deberá actuar 
subsidiariamente, de acuerdo con tal agente, para constituir el nodo correspondiente a la 
referida información geográfica.
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Artículo 30.  Servicios de información geográfica.
1. La información comprendida en la Infraestructura Nacional de Información Geográfica 

se gestionará de forma integrada y proporcionará a los usuarios el acceso a los siguientes 
servicios de información geográfica:

a) Servicios de localización.
b) Servicios de visualización.
c) Servicios de descarga.
d) Servicios de transformación.
e) Servicios de datos espaciales.
2. El acceso a los servicios de información geográfica se realizará a través de Internet o 

de cualquier otro servicio de telecomunicaciones y estará condicionado al cumplimiento por 
los interesados de los requerimientos técnicos que permitan la interoperatividad de sus 
sistemas con la Infraestructura Nacional de Información Geográfica.

3. El acceso a los servicios de información geográfica será público. No obstante, el 
órgano gestor podrá denegar motivadamente el derecho de acceso a esta información 
cuando prevalezcan razones de interés público, por intereses de terceros más dignos de 
protección o cuando así lo disponga una Ley o las normas dictadas en su desarrollo. En todo 
caso, podrá denegarse el acceso a la información geográfica en los supuestos previstos en 
el artículo 37.5 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen jurídico de las 
Administraciones públicas y del procedimiento administrativo común.

4. El acceso a los servicios de información geográfica será gratuito para las entidades 
que formen parte del Sistema Cartográfico Nacional.

Los restantes usuarios podrán acceder a los servicios de información geográfica de 
localización y visualización de manera gratuita, y a los demás servicios de manera gratuita o 
conforme al sistema de tasas o precios establecido en cada Administración pública. 
Excepcionalmente, previo informe del Consejo Superior Geográfico, el productor podrá 
someter al sistema de tasas o precios algún servicio de visualización de la Infraestructura 
Nacional de Información Geográfica.

5. Las autoridades públicas podrán limitar el acceso público a los conjuntos y servicios 
de datos espaciales a través de los servicios mencionados, o a los servicios de comercio 
electrónico, cuando dicho acceso pueda afectar negativamente a cualquiera de los 
siguientes aspectos:

a) La confidencialidad de los procedimientos de las autoridades públicas, cuando tal 
confidencialidad esté ordenada por ley.

b) Las relaciones internacionales, la defensa nacional o la seguridad pública.
c) El desarrollo de procedimientos judiciales, la capacidad de una persona a tener un 

juicio justo o la capacidad de una autoridad pública de realizar una investigación de índole 
civil, penal o disciplinaria.

d) La confidencialidad de datos de carácter comercial e industrial, cuando dicha 
confidencialidad esté contemplada en la legislación nacional o comunitaria a fin de proteger 
intereses económicos legítimos, incluido el interés público de mantener la confidencialidad 
estadística y el secreto fiscal.

e) La confidencialidad de los datos o expedientes personales correspondientes a una 
persona física, conforme a lo establecido por la Ley Orgánica 15/1999, de 13 de diciembre, 
de Protección de Datos de carácter personal, en los casos en que ésta no haya autorizado 
su difusión al público.

f) Los intereses o la protección de toda persona que haya facilitado la información 
solicitada con carácter voluntario sin estar, o sin ser susceptible de estar, sometida a una 
obligación legal de hacerlo, salvo que dicha persona haya consentido la divulgación de la 
información de que se trate.

g) La protección del medio ambiente al que se refiera la información, especialmente en 
cuanto a la localización de especies o de lugares de reproducción.

Los motivos que justifican la limitación del acceso se interpretarán de manera restrictiva, 
teniendo en cuenta en cada caso concreto el interés público que ampara la garantía de 
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acceso. En cada caso concreto, el interés público en que se ampara la divulgación deberá 
sopesarse con el interés que justifica la limitación o condicionamiento del acceso.

CAPÍTULO VI
El Consejo Superior Geográfico

Artículo 31.  El Consejo Superior Geográfico.
1. El Consejo Superior Geográfico es el órgano de dirección del Sistema Cartográfico 

Nacional, tiene carácter colegiado, depende del Ministerio de Fomento y ejerce la función 
consultiva y de planificación de la información geográfica y la cartografía oficial.

2. Serán órganos del Consejo Superior Geográfico los siguientes:
a) El Pleno.
b) La Comisión Permanente.
c) La Comisión Territorial.
d) Las Comisiones Especializadas.
e) La Secretaría Técnica.

Artículo 32.  Composición del Pleno.
1. La Presidencia del Consejo Superior Geográfico será ejercida por el Subsecretario de 

Fomento. Existirán tres Vicepresidencias, que corresponderán al Director General del 
Instituto Geográfico Nacional, al Director del Instituto Hidrográfico de la Marina y al Director 
General del Catastro.

2. Además del Presidente, los Vicepresidentes y el Secretario Técnico, integrarán el 
Pleno los siguientes miembros:

a) En representación de la Administración General del Estado:
1.º Un vocal representante de cada uno de los siguientes Departamentos Ministeriales, a 

propuesta del titular de la Subsecretaría correspondiente: Asuntos Exteriores y de 
Cooperación; Justicia: Administraciones Públicas; Presidencia; Industria, Turismo y 
Comercio; Sanidad y Consumo; Vivienda; y Educación y Ciencia.

2.º Dos vocales en representación del Ministerio de Economía y Hacienda: uno a 
propuesta del Director General del Catastro y otro a propuesta del Instituto Nacional de 
Estadística.

3.º Tres vocales en representación del Ministerio de Medio Ambiente: dos a propuesta 
del Secretario General para el Territorio y la Biodiversidad y otro a propuesta de la 
Subsecretaría del Departamento.

4.º Tres vocales en representación del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentación: 
uno a propuesta del Presidente del Fondo Español de Garantía Agraria y dos a propuesta de 
la Subsecretaría del Departamento.

5.º Cuatro vocales en representación del Ministerio de Defensa: los titulares del Centro 
Geográfico del Ejército y del Centro Cartográfico y Fotográfico del Ejército del Aire; otro a 
propuesta de la Subsecretaría del Departamento, y otro a propuesta de la Secretaría de 
Estado del Departamento.

6.º Cuatro vocales en representación del Ministerio de Fomento: uno a propuesta de la 
Secretaría de Estado de Infraestructuras y Planificación; dos a propuesta del Director 
General del Instituto Geográfico Nacional, y el Director del Centro Nacional de Información 
Geográfica.

7.º Un vocal representante propuesto por cada uno de los siguientes Centros Directivos u 
Organismos Públicos: Secretaría de Estado de Cooperación Territorial, Consejo Superior de 
Investigaciones Científicas, Instituto Nacional de Meteorología, Instituto Geológico y Minero 
de España, Dirección General de Aviación Civil, Dirección General de la Marina Mercante, 
Instituto Nacional de Técnica Aeroespacial, Secretaría General de Turismo, Dirección 
General de Protección Civil y Emergencias, Departamento de Infraestructura y Seguimiento 
para Situaciones de Crisis, Instituto Español de Oceanografía y Dirección General de los 
Registros y del Notariado.
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b) En representación de las comunidades autónomas:
1.º Un vocal en representación de cada Comunidad Autónoma, cuando voluntariamente 

se haya integrado en el Sistema Cartográfico Nacional a iniciativa de su respectivo órgano 
de gobierno.

2.º Un vocal en representación de cada Comunidad Autónoma que no se haya integrado 
en el Sistema Cartográfico Nacional y que acuerde participar en el Consejo Superior 
Geográfico.

c) Seis vocales en representación de las ciudades con Estatuto de Autonomía y demás 
Entidades Locales, a propuesta de la asociación de ámbito estatal de mayor representación, 
de los cuales la mitad, al menos, en representación de municipios de gran población 
integrados en el Sistema Cartográfico Nacional. Ninguna Entidad Local podrá contar con 
más de un representante.

3. Los vocales tendrán relación con el campo de la información geográfica o la 
cartografía y su nombramiento será acreditado por la Secretaría Técnica del Consejo. Por 
cada vocal y por el mismo procedimiento que para los titulares, será nombrado un vocal 
suplente.

4. Los vocales cesarán a propuesta de la misma autoridad u organismo que propuso su 
nombramiento, salvo lo dispuesto para aquellos que lo sean en virtud del puesto que 
desempeñan.

5. El Pleno del Consejo contará con un Comité Consultivo, cuyo Presidente asistirá al 
Pleno del Consejo, integrado por los siguientes miembros representantes de diversas 
entidades del sector:

1. El Presidente de la Real Sociedad Geográfica.
2. El Presidente del Comité Español de la Unión Geográfica Internacional.
3. El Director Ejecutivo del Observatorio de la Sostenibilidad en España.
4. El Decano del Colegio Oficial de Registradores.
5. El Presidente de la Asociación de Ingenieros Geógrafos.
6. El Presidente del Colegio Oficial de Geógrafos.
7. El Presidente de la Asociación de Geógrafos Españoles.
8. El Presidente de la Sociedad Española de Cartografía, Fotogrametría y Teledetección.
9. El Presidente de la Asociación Española de Sistemas de Información Geográfica.
10. El Presidente de la Asociación de Ingenieros en Geodesia y Cartografía.
11. El Decano-Presidente del Colegio Oficial de Ingenieros Técnicos en Topografía.
12. El Decano de una Facultad Universitaria de Geografía, designado por el Presidente 

del Consejo Superior Geográfico para un período de tres años.
13. El Director de una Escuela Universitaria de Ingeniería en Geomática y Topografía, 

designado por el Presidente del Consejo Superior Geográfico para un período de tres años.
14. El Director de algún Instituto Cartográfico Europeo, designado por el Presidente del 

Consejo Superior Geográfico para un período de tres años.
15. El máximo ejecutivo de alguna organización internacional del ámbito cartográfico, 

designado por el Presidente del Consejo Superior Geográfico para un período de tres años.

Artículo 33.  Funciones del Pleno.
El Pleno ejercerá las siguientes funciones:
a) Informar, con carácter preceptivo, los proyectos de cuantas disposiciones generales 

afecten al Sistema Cartográfico Nacional.
b) Tomar conocimiento de la integración y de la separación de una Administración 

Autonómica del Sistema Cartográfico Nacional, así como de su posible reintegración.
c) Programar, con carácter anual, su actividad y la de sus Comisiones.
d) Informar, con carácter preceptivo, la modificación del Sistema de Referencia 

Geodésico o del Sistema de Proyección Cartográfica, así como la constitución de sistemas 
oficiales de información geográfica no desarrollados mediante mandato legal y, 
especialmente, impulsar la creación y mantenimiento de una Infraestructura Nacional de 
Información Geográfica mediante el ejercicio de las funciones especificadas en el artículo 28 
de este real decreto.
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e) En materia de producción cartográfica:
1.º Proponer al titular del Ministerio de Fomento el Plan Cartográfico Nacional para su 

elevación y, en su caso, aprobación por el Consejo de Ministros.
2.º Autorizar la producción de cartografía oficial básica y derivada en escalas distintas de 

las adoptadas en la regulación del Sistema Cartográfico Nacional a cada Administración 
pública integrada, así como articular los medios adecuados para realizar la producción y 
actualización de cartografía básica y derivada no realizada en las escalas asignadas en la 
regulación del Sistema a cada Administración pública integrada.

3.º Autorizar excepciones de producción cartográfica oficial, por razones técnicas o 
económicas, a las Administraciones integradas en el Sistema.

4.º Tomar conocimiento de los acuerdos de colaboración y cooperación en materia de 
producción cartográfica entre Administraciones públicas, o entre éstas y las Universidades u 
otras entidades públicas.

5.º Establecer y dar publicidad a los criterios mínimos de idoneidad que deberán 
satisfacer los trabajos, productos y servicios cartográficos oficiales.

6.º Informar los pliegos generales de prescripciones técnicas que utilicen los agentes de 
la Administración General del Estado y los demás agentes del Sistema, cuando estos últimos 
los sometan a homologación del Consejo.

7.º Canalizar y equilibrar la oferta y la demanda de los agentes productores de 
cartografía oficial integrados en el Sistema mediante la puesta en común, a través del 
Registro Central de Cartografía, de toda la información sobre cartografía oficial existente o 
en fase de planificación o producción.

8.º Tomar conocimiento, en términos homogéneos, del coste de producción de la 
cartografía oficial de cada Administración pública integrada en el Sistema.

9.º Proponer las normas geográficas para la ejecución de la cartografía básica y de la 
derivada correspondiente a series nacionales al titular del Ministerio de Fomento, tratándose 
de Cartografía Topográfica, o al titular del Ministerio de Defensa en el caso de la Cartografía 
Náutica.

10.º Proponer la aprobación oficial de la cartografía básica, y de la derivada 
correspondiente a series nacionales, al Ministro que corresponda según el apartado anterior.

11.º Informar a los titulares de los Ministerios de Fomento y Defensa sobre cuantos 
asuntos éstos le encomienden en relación con las actividades cartográficas públicas.

12.º Determinar recomendaciones de difusión pública y proponer a las autoridades 
competentes su aprobación, así como criterios y procedimientos para el intercambio gratuito 
de datos y productos cartográficos entre los agentes integrados en el Sistema, en el marco 
de las normas y acuerdos, nacionales e internacionales, aplicables; igualmente, determinar 
los casos a los que podrá aplicarse el sistema de tasas o precios públicos cuando se trate de 
servicios de visualización de la Infraestructura Nacional de Información Geográfica.

f) En materia del Registro Central de Cartografía:
1.º Fomentar la coordinación y, en su caso, conexión telemática entre el Registro Central 

de Cartografía y los Registros Cartográficos de las comunidades autónomas.
2.º Fomentar la coordinación entre las Administraciones competentes en materia de 

nombres geográficos y aprobar el Nomenclátor Geográfico Nacional.
g) Las demás atribuciones que le señalen las leyes y reglamentos y, especialmente, 

tomar conocimiento y aprobar, en su caso, los informes de la Comisión Permanente y demás 
Comisiones del Consejo, así como conciliar los posibles conflictos que surjan entre las 
Administraciones públicas integradas en el Sistema Cartográfico Nacional.

Artículo 34.  La Comisión Permanente.
1. La Comisión Permanente estará presidida por el Director General del Instituto 

Geográfico Nacional. Existirán dos Vicepresidencias, que recaerán en el Director del Instituto 
Hidrográfico de la Marina y en el Director General del Catastro. Asimismo estará integrada 
por los siguientes vocales, designados por el Presidente del Pleno:

a) Uno de los vocales incluidos en el artículo 32.2.a) 2.º
b) Uno de los vocales incluidos en el artículo 32.2.a) 3.º
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c) Uno de los vocales incluidos en el artículo 32.2.a) 4.º
d) Dos de los vocales incluidos en el artículo 32.2.a) 5.º
e) Dos de los vocales incluidos en el artículo 32.2.a) 6.º
f) Dos de los vocales incluidos en el artículo 32.2.a) 7.º
g) Cuatro de los vocales incluidos en el artículo 32.2.b) 1.º, a propuesta de los vocales 

pertenecientes a esta categoría.
h) Dos de los vocales incluidos en artículo 32.2.c), a propuesta de los vocales 

pertenecientes a esta categoría.
i) Los Presidentes de las Comisiones Especializadas del Consejo, si no están incluidos 

en alguno de los casos anteriores.
j) El Secretario Técnico del Consejo Superior Geográfico, que actuará como Secretario 

de la Comisión, con voz pero sin voto.
2. Será convocado a la Comisión Permanente el miembro del Pleno o representante de 

la Administración cuyo Plan o Programa Cartográfico, o asunto de su competencia, figure en 
el orden del día de los asuntos a tratar. Podrá participar con voz pero sin voto adicional.

3. Podrán ser convocados a la Comisión Permanente el Presidente y el Secretario del 
Comité Consultivo del Pleno, que serán elegidos por mayoría entre sus miembros por un 
período de tres años. Podrán participar con voz pero sin voto.

4. Corresponde a la Comisión Permanente conocer los asuntos que sean competencia 
del Pleno y tomar decisiones sobre ellos si se alcanza una mayoría de dos tercios de sus 
miembros presentes; así como resolver las cuestiones de carácter urgente que exijan una 
decisión inmediata o las que le haya delegado el Pleno. En tales circunstancias se dará 
cumplida información al primer Pleno que se celebre; en todo caso, será de aplicación lo 
dispuesto en el capítulo II del Título II de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre.

[ . . . ]
Disposición adicional primera.  Cartografía Catastral.

1. La cartografía catastral, que tiene la consideración de cartografía temática, se regirá 
por lo establecido en el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y sus normas de desarrollo y, 
supletoriamente, por lo establecido en el presente real decreto.

2. Cuando exista cartografía topográfica básica oficial inscrita en el Registro Central de 
Cartografía y debidamente actualizada, realizada por alguno de los agentes integrados en el 
Sistema Cartográfico Nacional, la cartografía catastral correspondiente se actualizará o 
realizará a partir de ella.

3. En ausencia de la cartografía topográfica necesaria o en caso de no haber llegado a 
un acuerdo con el agente productor, la Dirección General de Catastro podrá producirla, 
conforme a los criterios de idoneidad establecidos por el Consejo Superior Geográfico, 
dando cuenta a la Secretaría Técnica.

[ . . . ]
Disposición transitoria única.  Constitución del Sistema Cartográfico Nacional.

En el plazo máximo de nueve meses desde la entrada en vigor de este real decreto, los 
órganos competentes de la Administración General del Estado adoptarán las medidas 
necesarias para el correcto desarrollo de las prescripciones establecidas en él y, junto con 
las Administraciones Autonómicas y Locales que soliciten su participación, se constituirá el 
Sistema Cartográfico Nacional previa suscripción de los correspondientes convenios de 
colaboración.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas las siguientes disposiciones reglamentarias:
a) Real Decreto 2039/1994, de 17 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de 

Régimen Jurídico y de Funcionamiento del Registro Central de Cartografía.
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b) Real Decreto 1792/1999, de 26 de noviembre, por el que se regulan la composición y 
funcionamiento del Consejo Superior Geográfico.

[ . . . ]
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§ 42

Real Decreto 585/1989, de 26 de mayo, por el que se desarrolla la 
Ley 7/1986, de 24 de enero, en materia de cartografia catastral

Ministerio de Relaciones con las Cortes y de la Secretaría del Gobierno
«BOE» núm. 130, de 1 de junio de 1989

Última modificación: 11 de diciembre de 1999
Referencia: BOE-A-1989-12382

La Ley 7/1986, de 24 de enero, de Ordenación de la Cartografía, establece, en su 
disposición adicional primera, que las reglas de dicha Ley serán de aplicación a los aspectos 
cartográficos del Catastro, autorizando al Gobierno para dictar, por Real Decreto, las normas 
correspondientes.

La cartografía catastral, base geométrica del Catastro, fue producida y conservada por el 
Instituto Geográfico Nacional desde 1906 y hasta 1980, en que el Real Decreto 1365/1980, 
de 13 de junio, atribuyó tales funciones a los antiguos Consorcios para la gestión e 
inspección de las Contribuciones Territoriales, asumidas después en virtud del Real Decreto 
1279/1985, de 24 de julio, por el Centro de Gestión y Cooperación Tributaria y con 
posterioridad y mediante el Real Decreto 222/1987, de 20 de febrero, que estructura el 
Ministerio de Economía y Hacienda, por el Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria, que es el que desarrolla en la actualidad las competencias de formación, 
conservación y revisión de los catastros inmobiliarios rústicos y urbanos.

En consecuencia a lo anterior y teniendo en cuenta la conveniencia de un apoyo mutuo 
que facilite las respectivas misiones, así como la máxima coordinación deseable entre los 
diversos proyectos cartográficos en pos de la mayor eficacia y utilidad de los mismos, se 
hace necesario articular los criterios de colaboración entre los dos Centros citados y 
establecer las disposiciones precisas para la eficiente realización de la cartografía catastral.

En su virtud, a propuesta de los Ministros de Economía y Hacienda y de Obras Públicas 
y Urbanismo, con la aprobación del Ministro para las Administraciones Públicas, de acuerdo 
con el Consejo de Estado y previa deliberación del Consejo de Ministros, en su reunión del 
día 26 de mayo de 1989,

DISPONGO:

Artículo 1.  
La cartografía catastral se regulará de acuerdo con lo dispuesto en la Ley 7/1986, de 24 

de enero, de Ordenación de la Cartografía, y en las normas del presente Real Decreto.

Artículo 2.  
La cartografía catastral es la documentación gráfica que define, entre otras 

características que se consideren relevantes, la forma, dimensiones y situación de las 
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diferentes parcelas o fincas que integren el territorio nacional, cualquiera que sea el uso o 
actividad a que estén destinadas, constituyendo en su conjunto el soporte gráfico del 
Catastro.

Artículo 3.  
La cartografía catastral tendrá la consideración de básica o temática de acuerdo con lo 

dispuesto en los artículos 3.º, uno, y 5.º, uno, de la Ley 7/1986.

Artículo 4.  
La cartografía catastral básica deberá realizarse con sujeción a las normas cartográficas 

que se establezcan al efecto por Orden del Ministro de Obras Públicas y Urbanismo, previa 
propuesta del Consejo Superior Geográfico, y será objeto de aprobación oficial, si 
procediese, a propuesta del mismo.

Artículo 5.  
1. Es competencia del Ministerio de Economía y Hacienda, a través del Centro de 

Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, la producción y mantenimiento de la cartografía 
catastral necesaria para la formación, conservación y revisión del Catastro.

2. El ejercicio de las competencias en materia de cartografía catastral podrá realizarse 
directamente por el Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria o a través de 
Convenios de colaboración con otras Entidades públicas.

Artículo 6.  
El Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria dictará las normas para la 

producción de cartografía catastral temática, pudiendo ser asesorado para tal fin por el 
Consejo Superior Geográfico.

Artículo 7.  
1. La cartografía catastral básica, una vez aprobada, será inscrita en el Registro Central 

de Cartografía.
2. La cartografía catastral temática sólo será objeto de inscripción obligatoria en el 

Registro Central de Cartografía, en sección destinada al Catastro que será debidamente 
incluida en aquél, en aquellos supuestos en que, por razones de interés nacional, así lo 
acuerde el Ministro de Obras Públicas y Urbanismo, a propuesta del Centro de Gestión 
Catastral y Cooperación Tributaria y previo informe del Consejo Superior Geográfico.

Artículo 8.  
Los planes y proyectos de mantenimiento y actualización de la cartografía catastral 

podrán ser incluidos en el plan cartográfico nacional, aun cuando se refiera a cartografía ya 
inscrita en el Registro Central de Cartografía, cuando se considere necesario por el Centro 
de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, previo informe del Consejo Superior 
Geográfico.

Artículo 9.  
1. El Instituto Geográfico Nacional asesorará y colaborará con el Centro de Gestión 

Catastral y Cooperación Tributaria en el desarrollo de sistemas y técnicas avanzadas para el 
tratamiento de la información cartográfica catastral.

Asimismo, y mediante la suscripción del oportuno Convenio de asistencia técnica, podrá 
desarrollar controles de calidad y verificación de los trabajos cartográficos y vuelos 
fotogramétricos, inspección de apoyos, restitución y otros, previos a la recepción de los 
trabajos.

2. El Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria facilitará al Instituto 
Geográfico Nacional copia en soporte informático de la información catastral que éste 
solicite, acorde con sus fines, con los formatos, estructuración y codificación establecidos.
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El Instituto Geográfico Nacional facilitará al Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria la información relativa a la Red Geodésica Nacional, a la Red de Nivelación, 
esquinas y nomenclatura de hojas y cuanto se considere necesario como soporte 
cartográfico de los trabajos.

Disposición Adicional Primera.  
(Derogada)

Disposición Adicional Segunda.  
La cartografía básica actualmente existente que pueda ser utilizada con fines catastrales 

será debidamente convalidada, a propuesta del Consejo Superior Geográfico, por el Ministro 
de Obras Públicas y Urbanismo.

Disposición Adicional Tercera.  
Las competencias que el Real Decreto 2949/1979, de 29 de diciembre, en lo 

concerniente al Mapa Nacional Topográfico Parcelario, atribuye al Instituto Geográfico 
Nacional, serán asumidas por el Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, para 
lo cual toda la documentación catastral que hasta el momento actual se encuentra 
depositada en aquel Organismo será transferida a éste para su mantenimiento y 
actualización correspondiente, de acuerdo con sus competencias.

Disposición Adicional Cuarta.  
Se autoriza a los Ministros de Economía y Hacienda y de Obras Públicas y Urbanismo 

para que, en el ámbito de sus respectivas competencias, dicten cuantas normas sean 
necesarias para el desarrollo del presente Real Decreto.

Disposición Final.  
El presente Real Decreto entrará en vigor el día siguiente de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
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§ 43

Real Decreto 2949/1979, de 29 de diciembre, sobre competencias 
del Instituto Geográfico Nacional en lo concerniente al Mapa Nacional 

Topográfico Parcelario

Presidencia del Gobierno
«BOE» núm. 9, de 10 de enero de 1980
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1980-530

La Ley de veintitrés de marzo de mil novecientos seis dispuso la realización inmediata de 
un avance catastral y la formación progresiva de un Catastro Topográfico Parcelario. El Real 
Decreto-ley de tres de abril de mil novecientos veinticinco, modificado por el de seis de 
marzo de mil novecientos veintiséis, encomendó la elaboración y conservación del referido 
Catastro Topográfico Parcelario al Instituto Geográfico, que recibió entonces la denominación 
de Instituto Geográfico y Catastral y hoy día ostenta la de Instituto Geográfico Nacional.

Las actuales exigencias cartográficas aconsejan dar al Catastro Parcelario el carácter de 
Mapa Nacional Topográfico Parcelario, que deberá apoyarse en un sistema de referencia 
homogéneo, que sólo pueda ser el constituido por la Red Geodésica Nacional. Este mapa 
tendrá la función de Catastro polivalente y servirá asimismo como base geográfica para la 
formación del Banco Nacional de Datos Catastrales y para la realización de estudios de 
ordenación del territorio.

En su virtud, a propuesta del Ministro de la Presidencia del Gobierno y previa 
deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día veintinueve de diciembre de mil 
novecientos setenta y nueve,

DISPONGO:

Artículo primero.  
Uno. El Mapa Nacional Topográfico Parcelario levantado por el Instituto Geográfico 

Nacional es el único válido como base geométrica del Catastro.
Dos. Este Mapa constituirá asimismo la base geográfica del Banco Nacional de Datos 

Catastrales.

Artículo segundo.  
Con objeto de lograr la necesaria homogeneidad y cumplimiento de las precisiones 

técnicas exigibles, tanto en levantamiento como en conservación y replanteos, dicho Mapa 
se apoyará en la Red Geodésica Nacional.
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Artículo tercero.  
Uno. Cuando por la urgencia o magnitud de los trabajos sea necesario contratar una 

parte de los mismos, el Instituto Geográfico Nacional realizará el oportuno procedimiento de 
contratación.

Dos. El Instituto Geográfico Nacional establecerá asimismo las normas de calidad a las 
que hayan de ajustarse los trabajos topográficos o fotogramétricos contratados, controlando 
el cumplimiento de aquéllas.

Artículo cuarto.  
Para la debida conservación del Mapa Topográfico Parcelario, los Ayuntamientos, Juntas 

Periciales y particulares dirigirán la información relativa a las alteraciones de propiedad que 
se produzcan a la correspondiente Oficina Provincial del Instituto Geográfico Nacional.

Artículo quinto.  
La emisión de certificaciones y cédulas parcelarias relativas a datos físicos y geométricos 

de las fincas será competencia del Instituto Geográfico Nacional.
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§ 44

Decreto de 8 de febrero de 1946 por el que se aprueba la nueva 
redacción oficial de la Ley Hipotecaria. [Inclusión parcial]

Ministerio de Justicia
«BOE» núm. 58, de 27 de febrero de 1946

Última modificación: 9 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-1946-2453

[ . . . ]
LEY HIPOTECARIA

[ . . . ]
TÍTULO II

De la forma y efectos de la inscripción

[ . . . ]
Artículo 9.  

El folio real de cada finca incorporará necesariamente el código registral único de 
aquélla. Los asientos del Registro contendrán la expresión de las circunstancias relativas al 
sujeto, objeto y contenido de los derechos inscribibles según resulten del título y los asientos 
del registro, previa calificación del Registrador. A tal fin, la inscripción contendrá las 
circunstancias siguientes:

a) Descripción de la finca objeto de inscripción, con su situación física detallada, los 
datos relativos a su naturaleza, linderos, superficie y, tratándose de edificaciones, expresión 
del archivo registral del libro del edificio, salvo que por su antigüedad no les fuera exigible. 
Igualmente se incluirá la referencia catastral del inmueble o inmuebles que la integren y el 
hecho de estar o no la finca coordinada gráficamente con el Catastro en los términos del 
artículo 10.

Cuando conste acreditada, se expresará por nota al margen la calificación urbanística, 
medioambiental o administrativa correspondiente, con expresión de la fecha a la que se 
refiera.

b) Siempre que se inmatricule una finca, o se realicen operaciones de parcelación, 
reparcelación, concentración parcelaria, segregación, división, agrupación o agregación, 
expropiación forzosa o deslinde que determinen una reordenación de los terrenos, la 
representación gráfica georreferenciada de la finca que complete su descripción literaria, 
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expresándose, si constaren debidamente acreditadas, las coordenadas georreferenciadas de 
sus vértices.

Asimismo, dicha representación podrá incorporarse con carácter potestativo al tiempo de 
formalizarse cualquier acto inscribible, o como operación registral específica. En ambos 
casos se aplicarán los requisitos establecidos en el artículo 199.

Para la incorporación de la representación gráfica de la finca al folio real, deberá 
aportarse junto con el título inscribible la certificación catastral descriptiva y gráfica de la 
finca, salvo que se trate de uno de los supuestos en los que la ley admita otra representación 
gráfica georreferenciada alternativa.

En todo caso, la representación gráfica alternativa habrá de respetar la delimitación de la 
finca matriz o del perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la cartografía 
catastral. Si la representación gráfica alternativa afectara a parte de parcelas catastrales, 
deberá precisar la delimitación de las partes afectadas y no afectadas, y el conjunto de ellas 
habrá de respetar la delimitación que conste en la cartografía catastral. Dicha representación 
gráfica deberá cumplir con los requisitos técnicos que permitan su incorporación al Catastro 
una vez practicada la operación registral.

La representación gráfica aportada será objeto de incorporación al folio real de la finca, 
siempre que no se alberguen dudas por el Registrador sobre la correspondencia entre dicha 
representación y la finca inscrita, valorando la falta de coincidencia, siquiera parcial, con otra 
representación gráfica previamente incorporada, así como la posible invasión del dominio 
público.

Se entenderá que existe correspondencia entre la representación gráfica aportada y la 
descripción literaria de la finca cuando ambos recintos se refieran básicamente a la misma 
porción del territorio y las diferencias de cabida, si las hubiera, no excedan del diez por 
ciento de la cabida inscrita y no impidan la perfecta identificación de la finca inscrita ni su 
correcta diferenciación respecto de los colindantes.

Una vez inscrita la representación gráfica georreferenciada de la finca, su cabida será la 
resultante de dicha representación, rectificándose, si fuera preciso, la que previamente 
constare en la descripción literaria. El Registrador notificará el hecho de haberse practicado 
tal rectificación a los titulares de derechos inscritos, salvo que del título presentado o de los 
trámites del artículo 199 ya constare su notificación.

A efectos de valorar la correspondencia de la representación gráfica aportada, en los 
supuestos de falta o insuficiencia de los documentos suministrados, el Registrador podrá 
utilizar, con carácter meramente auxiliar, otras representaciones gráficas disponibles, que le 
permitan averiguar las características topográficas de la finca y su línea poligonal de 
delimitación.

Todos los Registradores dispondrán, como elemento auxiliar de calificación, de una única 
aplicación informática suministrada y diseñada por el Colegio de Registradores e integrada 
en su sistema informático único, bajo el principio de neutralidad tecnológica, para el 
tratamiento de representaciones gráficas, que permita relacionarlas con las descripciones de 
las fincas contenidas en el folio real, previniendo además la invasión del dominio público, así 
como la consulta de las limitaciones al dominio que puedan derivarse de la clasificación y 
calificación urbanística, medioambiental o administrativa correspondiente. Dicha aplicación y 
sus diferentes actualizaciones habrán de ser homologadas por la Dirección General de los 
Registros y del Notariado, para establecer el cumplimiento de los requisitos de protección y 
seguridad adecuados a la calidad de los datos.

Los Registradores de la Propiedad no expedirán más publicidad gráfica que la que 
resulte de la representación gráfica catastral, sin que pueda ser objeto de tal publicidad la 
información gráfica contenida en la referida aplicación, en cuanto elemento auxiliar de 
calificación. Solo en los supuestos en los que la ley admita otra representación gráfica 
georreferenciada alternativa, ésta podrá ser objeto de publicidad registral hasta el momento 
en que el Registrador haga constar que la finca ha quedado coordinada gráficamente con el 
Catastro. Hasta entonces, se hará constar en esta publicidad el hecho de no haber sido 
validada la representación gráfica por el Catastro. Asimismo, podrá ser objeto de publicidad 
registral la información procedente de otras bases de datos, relativa a las fincas cuya 
representación gráfica catastral haya quedado o vaya a quedar incorporada al folio real.
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c) La naturaleza, extensión y condiciones, suspensivas o resolutorias, si las hubiere, del 
derecho que se inscriba, y su valor cuando constare en el título.

d) El derecho sobre el cual se constituya el que sea objeto de la inscripción.
e) La persona natural o jurídica a cuyo favor se haga la inscripción o, cuando sea el 

caso, el patrimonio separado a cuyo favor deba practicarse aquélla, cuando éste sea 
susceptible legalmente de ser titular de derechos u obligaciones. Los bienes inmuebles y 
derechos reales de las uniones temporales de empresas serán inscribibles en el Registro de 
la Propiedad siempre que se acredite, conforme al artículo 3, la composición de las mismas y 
el régimen de administración y disposición sobre tales bienes, practicándose la inscripción a 
favor de los socios o miembros que las integran con sujeción al régimen de administración y 
disposición antes referido. También podrán practicarse anotaciones preventivas de demanda 
y embargo a favor de las comunidades de propietarios en régimen de propiedad horizontal.

En cualquier momento, el titular inscrito podrá instar directamente del Registrador que 
por nota marginal se hagan constar las circunstancias de un domicilio, dirección electrónica a 
efectos de recibir comunicaciones y notificaciones electrónicas y telemáticas relativas al 
derecho inscrito. Las comunicaciones a través de medios electrónicos y telemáticos serán 
válidas siempre que exista constancia de la transmisión y recepción, de sus fechas y del 
contenido íntegro de las comunicaciones, y se identifique de forma auténtica o fehaciente al 
remitente y al destinatario de las mismas.

f) La persona de quien procedan inmediatamente los bienes o derechos que deban 
inscribirse.

g) El título que se inscriba, su fecha, y el Tribunal, Juzgado, Notario o funcionario que lo 
autorice.

h) La fecha de presentación del título en el Registro y la de la inscripción.
i) El acta de inscripción y la firma del Registrador, que supondrá la conformidad del 

mismo al texto íntegro del asiento practicado.
Lo dispuesto en este artículo se entiende sin perjuicio de lo especialmente regulado para 

determinadas inscripciones.

Artículo 10.  
1. La base de representación gráfica de las fincas registrales será la cartografía catastral, 

que estará a disposición de los Registradores de la Propiedad.
2. En los casos de incorporación de la representación gráfica georreferenciada conforme 

a lo dispuesto en la letra b) del artículo 9, deberá aportarse, junto al título inscribible, 
certificación catastral descriptiva y gráfica de la finca, salvo que se trate de uno de los 
supuestos regulados en el apartado 3 de este artículo.

El Registrador incorporará al folio real la representación gráfica catastral aportada 
siempre que se corresponda con la descripción literaria de la finca en la forma establecida en 
la letra b) del artículo anterior, haciendo constar expresamente en el asiento que en la fecha 
correspondiente la finca ha quedado coordinada gráficamente con el Catastro. Asimismo, el 
Registrador trasladará al Catastro el código registral de las fincas que hayan sido 
coordinadas.

En el supuesto de que la correspondencia no haya quedado acreditada, el Registrador 
dará traslado de esta circunstancia al Catastro por medios telemáticos, motivando a través 
de un informe las causas que hayan impedido la coordinación, a efectos de que, en su caso, 
el Catastro incoe el procedimiento oportuno.

3. Únicamente podrá aportarse una representación gráfica georreferenciada 
complementaria o alternativa a la certificación catastral gráfica y descriptiva en los siguientes 
supuestos:

a) Procedimientos de concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad 
extrarregistral del Título VI de esta Ley en los que expresamente se admita una 
representación gráfica alternativa.

b) Cuando el acto inscribible consista en una parcelación, reparcelación, segregación, 
división, agrupación, agregación o deslinde judicial, que determinen una reordenación de los 
terrenos.
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En los supuestos en los que se haya aportado una representación gráfica alternativa, el 
Registrador remitirá la información al Catastro, de acuerdo con su normativa reguladora, 
para que este practique, en su caso, la alteración que corresponda.

De practicarse la alteración, la Dirección General del Catastro lo trasladará al Registro de 
la Propiedad, a efectos de que el Registrador haga constar las referencias catastrales 
correspondientes, así como la circunstancia de la coordinación, e incorpore al folio real la 
representación gráfica catastral.

4. En toda forma de publicidad registral habrá de expresarse, además de la referencia 
catastral que corresponda a la finca, si está o no coordinada gráficamente con el Catastro a 
una fecha determinada.

5. Alcanzada la coordinación gráfica con el Catastro e inscrita la representación gráfica 
de la finca en el Registro, se presumirá, con arreglo a lo dispuesto en el artículo 38, que la 
finca objeto de los derechos inscritos tiene la ubicación y delimitación geográfica expresada 
en la representación gráfica catastral que ha quedado incorporada al folio real.

Esta presunción igualmente regirá cuando se hubiera incorporado al folio real una 
representación gráfica alternativa, en los supuestos en que dicha representación haya sido 
validada previamente por una autoridad pública, y hayan transcurrido seis meses desde la 
comunicación de la inscripción correspondiente al Catastro, sin que éste haya comunicado al 
Registro que existan impedimentos a su validación técnica.

6. Con el fin de asegurar el intercambio de información entre el Catastro y el Registro de 
la Propiedad, así como la interoperabilidad entre sus sistemas de información, mediante 
resolución conjunta de la Dirección General de los Registros y del Notariado y de la 
Dirección General del Catastro, se regularán:

a) La forma, contenido, plazos y requisitos del suministro mutuo de información que sea 
relevante para el cumplimiento de las funciones respectivas.

b) Las características y funcionalidades del sistema de intercambio de información, así 
como del servicio de identificación y representación gráfica de las fincas sobre la cartografía 
catastral.

c) Los requisitos que deben cumplir la descripción técnica y la representación gráfica 
alternativa que se aporte al Registro de la Propiedad en los supuestos legalmente previstos.

[ . . . ]
TÍTULO VI

De la concordancia entre el Registro y la realidad jurídica

Artículo 198.  
La concordancia entre el Registro de la Propiedad y la realidad física y jurídica 

extrarregistral se podrá llevar a efecto mediante alguno de los siguientes procedimientos:
1.º La inscripción de la representación gráfica georreferenciada de la finca y su 

coordinación con el Catastro.
2.º El deslinde registral de la finca.
3.º La rectificación de su descripción.
4.º La inscripción de plantaciones, edificaciones, instalaciones y otras mejoras 

incorporadas a la finca.
5.º La inmatriculación de fincas que no estén inscritas a favor de persona alguna.
6.º Las operaciones registrales sobre bienes de las Administraciones Públicas, en virtud 

de certificación administrativa.
7.º El expediente de reanudación del tracto sucesivo interrumpido.
8° El procedimiento de subsanación de la doble o múltiple inmatriculación.
9.º El expediente de liberación registral de cargas o gravámenes extinguidos por 

prescripción, caducidad o no uso.
Los procedimientos contenidos en este Título podrán acumularse cuando su finalidad 

sea compatible y recaiga en el mismo funcionario la competencia para su tramitación, 
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debiendo integrarse coetáneamente, si es posible, o sucesivamente en otro caso, la totalidad 
de los trámites exigidos para cada uno de ellos.

La desestimación de la pretensión del promotor en cualquiera de los expedientes 
regulados en este Título no impedirá la incoación de un proceso jurisdiccional posterior con 
el mismo objeto que aquél.

Artículo 199.  
1. El titular registral del dominio o de cualquier derecho real sobre finca inscrita podrá 

completar la descripción literaria de la misma acreditando su ubicación y delimitación gráfica 
y, a través de ello, sus linderos y superficie, mediante la aportación de la correspondiente 
certificación catastral descriptiva y gráfica.

El Registrador sólo incorporará al folio real la representación gráfica catastral tras ser 
notificada a los titulares registrales del dominio de la finca si no hubieran iniciado éstos el 
procedimiento, así como a los de las fincas registrales colindantes afectadas. La notificación 
se hará de forma personal. En el caso de que alguno de los interesados fuera desconocido, 
se ignore el lugar de la notificación o, tras dos intentos, no fuera efectiva la notificación, se 
hará mediante edicto insertado en el “Boletín Oficial del Estado”, sin perjuicio de utilizar, en 
todo caso, el sistema de alertas previsto en la regla séptima del artículo 203. Los así 
convocados o notificados podrán comparecer en el plazo de los veinte días siguientes ante 
el Registrador para alegar lo que a su derecho convenga. Cuando las fincas colindantes 
estén divididas en régimen de propiedad horizontal, la notificación se realizará al 
representante de la comunidad de propietarios. No será precisa la notificación a los titulares 
registrales de las fincas colindantes cuando se trate de pisos, locales u otros elementos 
situados en fincas divididas en régimen de propiedad horizontal.

La certificación gráfica aportada, junto con el acto o negocio cuya inscripción se solicite, 
o como operación específica, será objeto de calificación registral conforme a lo dispuesto en 
el artículo 9.

El Registrador denegará la inscripción de la identificación gráfica de la finca, si la misma 
coincidiera en todo o parte con otra base gráfica inscrita o con el dominio público, 
circunstancia que será comunicada a la Administración titular del inmueble afectado. En los 
demás casos, y la vista de las alegaciones efectuadas, el Registrador decidirá 
motivadamente según su prudente criterio, sin que la mera oposición de quien no haya 
acreditado ser titular registral de la finca o de cualquiera de las registrales colindantes 
determine necesariamente la denegación de la inscripción. La calificación negativa podrá ser 
recurrida conforme a las normas generales.

Si la incorporación de la certificación catastral descriptiva y gráfica fuera denegada por la 
posible invasión de fincas colindantes inmatriculadas, el promotor podrá instar el deslinde 
conforme al artículo siguiente, salvo que los colindantes registrales afectados hayan 
prestado su consentimiento a la rectificación solicitada, bien en documento público, bien por 
comparecencia en el propio expediente y ratificación ante el Registrador, que dejará 
constancia documental de tal circunstancia, siempre que con ello no se encubran actos o 
negocios jurídicos no formalizados e inscritos debidamente.

En caso de calificación positiva, la certificación catastral descriptiva y gráfica se 
incorporará al folio real y se hará constar expresamente que la finca ha quedado coordinada 
gráficamente con el Catastro, circunstancia que se notificará telemáticamente al mismo y se 
reflejará en la publicidad formal que de la misma se expida.

2. Cuando el titular manifieste expresamente que la descripción catastral no se 
corresponde con la realidad física de su finca, deberá aportar, además de la certificación 
catastral descriptiva y gráfica, una representación gráfica georreferenciada alternativa.

El Registrador, una vez tramitado el procedimiento de acuerdo con el apartado anterior, 
en el que además se deberá notificar a los titulares catastrales colindantes afectados, 
incorporará la representación gráfica alternativa al folio real, y lo comunicará al Catastro a fin 
de que incorpore la rectificación que corresponda de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 
3 del artículo 18 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.
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Practicada la alteración, el Catastro lo comunicará al Registrador, a efectos de que este 
haga constar la circunstancia de la coordinación e incorpore al folio real la nueva 
representación gráfica catastral de la finca.

La representación gráfica alternativa solo podrá ser objeto de publicidad registral hasta el 
momento en que el Catastro notifique la práctica de la alteración catastral, y el Registrador 
haga constar que la finca ha quedado coordinada gráficamente con el Catastro.

Artículo 200.  
El expediente de deslinde de fincas inscritas deberá tramitarse ante Notario hábil para 

actuar en el distrito notarial en donde radiquen las fincas o en cualquiera de los distritos 
notariales colindantes a dicho distrito. Si las fincas cuyo deslinde se pretende estuvieran 
ubicadas en territorio perteneciente a distintos distritos notariales, el expediente podrá 
tramitarse ante Notario hábil para actuar en el distrito notarial de cualquiera de ellas o en 
cualquiera de sus distritos colindantes.

Se iniciará el expediente a instancia del titular registral del dominio, o de ser varios de 
cualquiera de ellos, o de cualquier derecho real mediante escrito en el que se harán constar 
las circunstancias tanto de la finca que se pretende deslindar, como las colindantes 
afectadas, así como los datos identificativos de los titulares de una y otras, incluidos los 
catastrales y su domicilio cuando fuese conocido por el promotor. Si el deslinde solicitado no 
se refiere a la totalidad del perímetro de la finca, se determinará la parte a que haya de 
contraerse.

El promotor del deslinde deberá aportar, en todo caso, la certificación catastral 
descriptiva y gráfica de la finca objeto del expediente y de las colindantes afectadas, así 
como los documentos o justificantes que sirvan de fundamento a su pretensión. Además, en 
caso de que el promotor manifieste que la representación gráfica catastral no coincide con el 
deslinde solicitado, deberá aportar representación gráfica georreferenciada del mismo.

El Notario comunicará el inicio del expediente a todos los interesados, quienes, en el 
plazo de quince días, podrán hacer las alegaciones y presentar las pruebas que estimen 
procedentes. El Notario dará traslado a dichos interesados de toda la documentación 
aportada y convocará a los mismos, en el plazo de otros treinta días, a una comparecencia, 
para buscar la avenencia entre ellos. También notificará el inicio del expediente al Registro 
de la Propiedad en el que se encuentren inscritas las fincas, al objeto de que se expida 
certificación de titularidad y cargas de las mismas y de sus colindantes afectadas, cuyos 
titulares habrán de ser notificados del expediente por el Notario, haciendo constar el 
Registrador por nota al margen de las fincas la expedición de dicha certificación, con 
indicación del Notario que tramite el expediente y su finalidad. La referida nota marginal se 
cancelará por caducidad trascurridos dos años desde su fecha.

De lograrse el acuerdo, se hará constar el mismo en escritura pública, procediendo el 
Notario en la forma establecida en el párrafo segundo de la letra c) del apartado 2 del 
artículo 18 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Lo mismo se hará si el 
acuerdo fuese parcial, respecto de alguno o algunos de los linderos. No habiendo acuerdo 
entre los interesados, el Notario dará por concluso el expediente.

Si el Registrador, a la vista de las circunstancias concurrentes en el expediente y del 
contenido del historial de las fincas en el Registro, albergare dudas fundadas sobre la 
posibilidad de que el acuerdo de deslinde alcanzado encubriese un negocio traslativo u 
operaciones de modificación de entidad hipotecaria, procederá a suspender la inscripción 
solicitada motivando las razones en que funde tales dudas.

Lo dispuesto en este artículo no resultará de aplicación a los inmuebles cuya titularidad 
corresponda a las Administraciones Públicas. En este caso, el deslinde se practicará 
conforme a su legislación específica.

Artículo 201.  
1. El expediente para rectificar la descripción, superficie o linderos de cualquier finca 

registral se tramitará siguiendo las reglas prevenidas en el artículo 203, con las siguientes 
particularidades:
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a) Podrá promoverlo el titular registral de la totalidad o de una cuota indivisa en el 
dominio, o de cualquier derecho real, mediante la aportación al Notario de la descripción 
registral de la finca y su descripción actualizada, asegurando bajo su responsabilidad que las 
diferencias entre ambas obedecen exclusivamente a errores descriptivos del Registro y no a 
la celebración de negocios traslativos o en general a cualquier modificación, no registrada, 
de la situación jurídica de la finca inscrita.

b) Asimismo deberá el interesado expresar los datos de que disponga sobre la identidad 
y domicilio de los titulares del dominio y demás derechos reales sobre la propia finca y sobre 
las colindantes tanto registrales como catastrales, aportando, en todo caso, la certificación 
catastral descriptiva y gráfica de la finca o fincas objeto del expediente. Además, en caso de 
que el promotor manifieste que la representación gráfica catastral no coincide con la 
rectificación solicitada, deberá aportar representación gráfica georreferenciada de la misma.

c) No será de aplicación al expediente regulado en el presente artículo lo dispuesto en el 
apartado c) de la regla segunda, los apartados d) y e) de la regla quinta y el último párrafo de 
la regla sexta del artículo 203. En cuanto a la regla tercera, el contenido de las 
certificaciones se entenderá limitado a la rectificación cuya inscripción se solicita.

d) En el supuesto de que se haya aportado representación gráfica alternativa, el Notario 
procederá conforme a lo dispuesto en el párrafo segundo de la letra c) del apartado 2 del 
artículo 18 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

e) No podrá tramitarse el expediente regulado en los apartados anteriores para la 
rectificación descriptiva de edificaciones, fincas o elementos integrantes de cualquier edificio 
en régimen de división horizontal o fincas resultantes de expediente administrativo de 
reorganización de la propiedad, expropiación o deslinde. En tales casos, será necesaria la 
rectificación del título original o la previa tramitación del procedimiento administrativo 
correspondiente.

Si el Registrador, a la vista de las circunstancias concurrentes en el expediente y del 
contenido del historial de las fincas en el Registro, albergare dudas fundadas sobre la 
posibilidad de que el expediente de rectificación de descripción registral encubriese un 
negocio traslativo u operaciones de modificación de entidad hipotecaria, procederá a 
suspender la inscripción solicitada motivando las razones en que funde tales dudas.

2. Podrá, no obstante, realizarse la rectificación de la descripción de cualquier finca, sin 
necesidad de tramitación de expediente, cuando se trate de alteración de su calificación o 
clasificación, destino, características físicas distintas de la superficie o los linderos, o los 
datos que permitan su adecuada localización o identificación, tales como el nombre por el 
que fuere conocida la finca o el número o denominación de la calle, lugar o sitio en que se 
encuentre, siempre que, en todos los casos, la modificación se acredite de modo suficiente, 
en la forma que se determine reglamentariamente.

3. Tampoco será necesario tramitar el expediente de rectificación para la constatación de 
diferencias de cabida de la finca inscrita, en los siguientes supuestos:

a) Cuando las diferencias de cabida no excedan del diez por ciento de la inscrita y se 
acredite mediante certificación catastral descriptiva y gráfica, siempre que de los datos 
descriptivos respectivos se desprenda la plena coincidencia entre la parcela objeto del 
certificado y la finca inscrita.

b) En los supuestos de rectificación de la superficie, cuando la diferencia alegada no 
exceda del cinco por ciento de la cabida que conste inscrita.

En ambos casos será necesario que el Registrador, en resolución motivada, no albergue 
dudas sobre la realidad de la modificación solicitada, fundadas en la previa comprobación, 
con exactitud, de la cabida inscrita, en la reiteración de rectificaciones sobre la misma o en el 
hecho de proceder la finca de actos de modificación de entidades hipotecarias, como la 
segregación, la división o la agregación, en los que se haya determinado con exactitud su 
superficie. Realizada la operación registral, el Registrador la notificará a los titulares 
registrales de las fincas colindantes.

Artículo 202.  
Las nuevas plantaciones y la construcción de edificaciones o asentamiento de 

instalaciones, tanto fijas como removibles, de cualquier tipo, podrán inscribirse en el Registro 
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por su descripción en los títulos referentes al inmueble, otorgados de acuerdo con la 
normativa aplicable para cada tipo de acto, en los que se describa la plantación, edificación, 
mejora o instalación. En todo caso, habrán de cumplirse todos los requisitos que hayan de 
ser objeto de calificación registral, según la legislación sectorial aplicable en cada caso.

La porción de suelo ocupada por cualquier edificación, instalación o plantación habrá de 
estar identificada mediante sus coordenadas de referenciación geográfica.

Salvo que por la antigüedad de la edificación no le fuera exigible, deberá aportarse para 
su archivo registral el libro del edificio, dejando constancia de ello en el folio real de la finca. 
En tal caso, cuando se trate de edificaciones en régimen de propiedad horizontal, se hará 
constar en el folio real de cada elemento independiente su respectiva representación gráfica, 
tomada del proyecto incorporado al libro.

Artículo 203.  
1. El expediente de dominio para la inmatriculación de fincas que no estén inscritas en el 

Registro de la Propiedad a favor de persona alguna se tramitará con sujeción a las 
siguientes reglas:

Primera. El expediente deberá tramitarse ante Notario hábil para actuar en el distrito 
notarial donde radique la finca o en cualquiera de los distritos notariales colindantes a dicho 
distrito. Si la finca estuviera radicada en el territorio correspondiente a dos o más distritos 
notariales diferentes, podrá tramitarse el expediente ante un Notario de cualquiera de estos 
distritos o de sus respectivos colindantes. Podrá instruirse un solo expediente para varias 
fincas siempre que las mismas estén situadas en el territorio de un mismo Registro, aunque 
alguna de ellas esté situada parcialmente en un distrito hipotecario colindante, siempre que 
la mayor parte de su superficie radique en dicho Registro.

Segunda. Se iniciará el procedimiento mediante solicitud por escrito del titular dominical 
de la finca, en la cual, junto a la descripción literaria de la finca, realizada en los términos 
prevenidos reglamentariamente, deberán hacerse constar los datos personales del promotor 
y su domicilio para la práctica de notificaciones, acompañándose además los siguientes 
documentos:

a) Título de propiedad de la finca que se pretende inmatricular, que atribuya el dominio 
sobre la misma al promotor del expediente, junto con certificación catastral descriptiva y 
gráfica de la parcela o parcelas catastrales, que se correspondan con la descripción literaria 
y la delimitación gráfica de la finca cuya inmatriculación se solicita, con expresión de los 
titulares catastrales de dichas parcelas y sus colindantes, así como sus respectivos 
domicilios.

b) Relación de los datos registrales, catastrales o de cualquier otro origen de los que 
disponga el promotor y sirvan para localizar las fincas registrales y parcelas catastrales 
colindantes. En particular, el nombre y domicilio de sus propietarios actuales, si fueran 
distintos de los recogidos en las certificaciones catastrales descriptivas y gráficas, así como 
los titulares de cargas o gravámenes sobre las mismas.

c) Identificación de los derechos constituidos sobre la finca, expresando las cargas a que 
pueda hallarse afecta o las acciones con transcendencia real ejercitadas en relación con la 
misma, indicando los nombres de los titulares o actores, sus domicilios y cualesquiera otras 
circunstancias que ayuden a su correcta identificación, quienes serán requeridos para que, si 
les conviene, soliciten la inscripción o anotación omitida, presentando a tal fin los títulos 
necesarios en el Registro.

d) Deberá identificarse también a los poseedores de la finca que se pretende inmatricular 
y al arrendatario de ella, si se trata de vivienda.

Tercera. El Notario levantará acta a la que incorporará la documentación presentada, 
remitiendo copia de la misma al Registrador de la Propiedad competente solicitando la 
expedición de certificación acreditativa de que la finca no consta inscrita en el Registro y 
que, en su caso, practique anotación preventiva de la pretensión de inmatriculación.

El Registrador, tras consultar su archivo, tanto literario como de representación gráfica 
en soporte papel o informático, expedirá en el plazo de quince días certificación acreditativa 
de la falta de inscripción de la finca, siempre que haya verificado que concurren las 
siguientes circunstancias:

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 44  Ley Hipotecaria [parcial]

– 354 –



a) La correspondencia entre la descripción contenida en el título de propiedad aportado y 
la certificación catastral.

b) La falta de previa inmatriculación de la finca a favor de persona alguna.
c) La ausencia de dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca cuya 

inmatriculación se solicita con otra u otras que hubiesen sido previamente inmatriculadas.
En caso contrario, procederá el Registrador a extender nota de denegación de la 

anotación solicitada, motivando suficientemente las causas de dicha negativa, a la que 
deberá acompañar, en su caso, certificación literal de la finca o fincas coincidentes, 
comunicándolo inmediatamente al Notario, con el fin de que proceda al archivo de las 
actuaciones.

Del mismo modo, si el Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia total o 
parcial de la finca cuya inmatriculación se pretende con otra u otras de dominio público que 
no estén inmatriculadas pero que aparezcan recogidas en la información territorial asociada, 
facilitada por las Administraciones Públicas, notificará tal circunstancia a la entidad u órgano 
competente, acompañando certificación catastral descriptiva y gráfica de la finca que se 
pretende inmatricular, con el fin de que, por dicha entidad, se remita el informe 
correspondiente dentro del plazo de un mes a contar desde el día siguiente a la recepción de 
la notificación. Si la Administración manifestase su oposición a la inmatriculación, o no 
remitiendo su informe dentro de plazo, el Registrador conservase dudas sobre la existencia 
de una posible invasión del dominio público, denegará la anotación solicitada, notificando su 
calificación al Notario para que proceda al archivo de las actuaciones, motivando 
suficientemente las causas de dicha negativa, junto con certificación o traslado de los datos 
procedentes de la información territorial utilizada y, en su caso, certificación literal de la finca 
o fincas que estime coincidentes.

Cuarta. En otro caso, el Registrador practicará la anotación solicitada y remitirá al 
Notario, para unir al expediente, la certificación registral, acreditativa de la falta de inscripción 
de la finca y de coincidencia de la misma con otra u otras previamente inmatriculadas.

La anotación, que solo se extenderá si del escrito inicial y sus documentos 
complementarios resultan todas las circunstancias exigidas, tendrá una vigencia de noventa 
días, pudiendo ser prorrogada a instancia del Notario o del promotor del expediente, hasta 
un máximo de ciento ochenta días de su fecha, si a juicio del Registrador existe causa que lo 
justifique.

Quinta. Recibida la comunicación del Registro acreditativa de la extensión de la 
anotación, acompañada de la correspondiente certificación, el Notario notificará la pretensión 
de inmatriculación, en la forma prevenida reglamentariamente, a todos aquellos que, de la 
relación de titulares contenida en el escrito acompañado a la solicitud, resulten interesados 
como titulares de cargas, derechos o acciones que puedan gravar la finca que se pretende 
inmatricular, a aquel de quien procedan los bienes o sus causahabientes, si fuesen 
conocidos, al titular catastral y al poseedor de hecho de la finca, así como al Ayuntamiento 
en que esté situada la finca y a la Administración titular del dominio público que pudiera 
verse afectado, para que puedan comparecer en el expediente y hacer valer sus derechos. 
Asimismo, insertará un edicto comunicando la tramitación del acta para la inmatriculación en 
el “Boletín Oficial del Estado”, que lo publicará gratuitamente. Potestativamente el Notario, 
atendidas las circunstancias del caso, podrá ordenar la publicación del edicto en el tablón de 
anuncios del Ayuntamiento, también de forma gratuita. En la notificación se hará constar:

a) El nombre y apellidos, domicilio, estado, profesión, número de documento o código de 
identidad del promotor y cualesquiera otros datos que puedan facilitar su identificación.

b) Los bienes descritos tal como resultan de la certificación catastral de la parcela.
c) La especie de derecho, carga o acción en que, según el promotor, pueda estar 

interesada la persona notificada.
d) Los términos en que, sin merma de sus derechos, podrán inscribirse o anotarse los 

documentos públicos de que los mismos resulten.
e) Apercibimiento sobre los perjuicios que, de la omisión de la inscripción o anotación, 

puedan derivarse.
Asimismo, notificará la solicitud, con expresión literal de los extremos recogidos en las 

letras a) y b) y en la forma prevenida en esta Ley, a los propietarios de las fincas registrales y 
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catastrales colindantes y a los titulares de derechos reales constituidos sobre ellas en los 
domicilios que consten en el Registro y, caso de ser distintos, en cualesquiera otros que 
resulten del expediente.

Sexta. Cualquier interesado podrá hacer alegaciones ante el Notario y aportar pruebas 
escritas de su derecho durante el plazo de un mes.

Si se formulase oposición por cualquiera de los interesados, con expresión de la causa 
en que se funde, el Notario dará por concluso el expediente y archivará las actuaciones, 
dando cuenta inmediata al Registrador. En ese caso, el promotor podrá entablar demanda en 
juicio declarativo contra todos los que se hubieran opuesto, ante el Juez de primera instancia 
correspondiente al lugar en que radique la finca. En otro caso, levantará el Notario acta 
accediendo a la pretensión del solicitante, en la que se recogerán las incidencias del 
expediente, los documentos aportados, así como la falta de oposición por parte de ninguno 
de los posibles interesados, y remitirá copia al Registrador para que practique, si procede, la 
inmatriculación solicitada.

En caso de calificación positiva por el Registrador, éste procederá a extender la 
inscripción del derecho de dominio, cuyos efectos se retrotraerán a la fecha del asiento de 
presentación inicial del acta remitida por el Notario a que se refiere el párrafo anterior. Si se 
hubiere tomado anotación preventiva de haberse incoado el procedimiento, se convertirá en 
inscripción definitiva.

La prioridad de las cargas o gravámenes, reconocidos o constituidos por el propietario o 
por la autoridad judicial o administrativa competente, cuyos títulos hayan sido aportados al 
expediente o se hayan presentado en el Registro antes de que la inmatriculación se 
practique y sean calificados favorablemente por el Registrador, se decidirá atendiendo a las 
normas sobre preferencia establecidas por la legislación civil y en la normativa específica 
que resultase aplicable en atención a la naturaleza del crédito y de la carga o gravamen y, en 
su defecto, a la fecha de los mismos títulos. Si fuesen incompatibles y no se manifestare por 
los interesados la preferencia, se tomará anotación preventiva de cada uno, hasta que por 
los Tribunales se decida a cuál de ellos ha de darse preferencia.

Séptima. El Registrador ordenará la publicación de un edicto que refleje los datos de la 
finca o fincas que resulten del expediente, así como su titularidad y cargas. El edicto, 
notificando a todos los interesados y a las personas ignoradas a quienes pueda perjudicar el 
expediente, habrá de publicarse de forma gratuita en el “Boletín Oficial del Estado”. La 
publicación efectiva del edicto se hará constar por nota al margen de la inscripción del 
dominio de la finca inmatriculada. También se utilizará, a efectos meramente informativos, un 
servicio en línea, relacionado con la aplicación de representación gráfica a que se refiere el 
artículo 9, para crear alertas específicas sobre fincas que fueran afectadas por 
procedimientos de inmatriculación, deslinde o rectificación de cabida o linderos.

Octava. Durante la vigencia del asiento de presentación, o de la anotación preventiva, no 
podrá iniciarse otro procedimiento de inmatriculación que afecte de forma total o parcial a la 
finca objeto del mismo.

Fuera de los supuestos de oposición, frente a la denegación de la anotación preventiva o 
la inmatriculación por parte del Registrador podrán los interesados interponer los recursos 
previstos en esta Ley para la calificación negativa; quedando siempre a salvo la facultad de 
los interesados para acudir al procedimiento correspondiente, en defensa de su derecho al 
inmueble.

En ambos casos, se aplicarán a la anotación preventiva las normas sobre prórroga y 
mantenimiento de la vigencia del asiento de presentación prevenidas para el caso de 
interposición de recurso frente a la calificación del Registrador.

Fuera de tales casos, siempre que se entable juicio declarativo ordinario relativo al 
dominio o cualquier otro derecho inscribible, relativo a la misma finca, se dará 
inmediatamente por concluso el expediente.

2. El titular de un derecho real impuesto sobre fincas ajenas no inscritas podrá solicitar la 
inscripción de aquél con sujeción a las reglas siguientes:

Primera. Presentará su título en el Registro de la Propiedad en cuyo distrito hipotecario 
se ubiquen la finca o fincas afectadas, solicitando que se tome anotación preventiva por falta 
de previa inscripción.
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Segunda. Practicada la anotación, el Registrador requerirá al dueño para que, en el 
término de veinte días a contar desde el requerimiento, inscriba su propiedad, bajo 
apercibimiento de que si no lo verificara o impugnara tal pretensión dentro de dicho término, 
podrá el anotante del derecho real solicitar la inscripción como establece la regla tercera.

Si se ignorase el lugar para el requerimiento o tras dos intentos no fuera efectivo, se hará 
éste mediante un edicto inserto en el “Boletín Oficial del Estado”, contándose los veinte días 
desde esta inserción.

Tercera. Transcurrido el plazo de veinte días, el anotante podrá pedir la inscripción del 
dominio. Si no tuviera los documentos necesarios, acudirá al Registrador para que, con 
citación del dueño, solicite del Notario, Juzgado o dependencia administrativa donde 
radiquen los archivos en que se encuentren, que expidan copia o testimonio de ellos y se le 
entreguen al anotante a dicho objeto. En defecto de documentos o cuando, siendo estos 
defectuosos, no opte por subsanarlos, podrá el interesado justificar el dominio del dueño en 
la forma que prescribe esta Ley.

Cuarta. El Registrador inscribirá el dominio cuando se le pida, según las reglas 
anteriores, dejando archivado, en su caso, el documento en que conste el requerimiento, del 
cual dará las certificaciones que los interesados soliciten, y convertirá en inscripción 
definitiva la anotación del derecho real. Si la anotación hubiera caducado se inscribirá el 
derecho real, previa nueva presentación del título.

Quinta. El Registrador dará por concluido el procedimiento siempre que con anterioridad 
a la práctica de dichos asientos se le acredite la interposición de demanda impugnando la 
pretensión del anotante, sin perjuicio de las medidas cautelares que puedan ser acordadas 
por el Juez o Tribunal.

Artículo 204.  
Además del procedimiento prevenido en el artículo anterior y la posibilidad de inscripción 

de los títulos previstos en los artículos 205 y 206, podrá obtenerse también la inmatriculación 
de fincas en el Registro de la Propiedad en los siguientes supuestos:

1.º Cuando se trate de fincas aportadas a expedientes de transformación o 
equidistribución urbanística y se pretenda la inmatriculación en virtud de los documentos en 
cuya virtud se proceda a la inscripción de las fincas de resultado.

2.º Cuando se trate de fincas de reemplazo resultantes de expedientes de concentración 
parcelaria.

3.º Cuando se trate de fincas que hubieran sido objeto de expropiación forzosa.
4.º Cuando se trate de fincas de titularidad pública resultantes de procedimientos 

administrativos de deslinde.
5.º En virtud de sentencia que expresamente ordene la inmatriculación, obtenida en 

procedimiento declarativo en que hayan sido demandados todos los que, de conformidad 
con lo establecido en el artículo 203, deban intervenir en el expediente, observándose las 
demás garantías prevenidas en dicho artículo.

Cuando las nuevas fincas creadas en virtud de los procedimientos a que se refiere este 
precepto no hubieran sido incorporadas previamente al plano parcelario catastral con 
delimitación de las parcelas que hayan de corresponderles, el Registrador remitirá por 
medios electrónicos a la Dirección General del Catastro copia de la representación gráfica 
aportada para la inmatriculación el día siguiente al de su presentación en el Registro de la 
Propiedad. El Catastro devolverá al Registrador las referencias catastrales de las fincas 
objeto del acto de que se trate para su incorporación al asiento, y la representación gráfica 
catastral indicando, en su caso, si la finca ha de entenderse coordinada con la descripción 
gráfica catastral.

Una vez practicada la inmatriculación, el Registrador expedirá el edicto a que se refiere 
la regla séptima del apartado 1 del artículo anterior.

Artículo 205.  
Serán inscribibles, sin necesidad de la previa inscripción y siempre que no estuvieren 

inscritos los mismos derechos a favor de otra persona, los títulos públicos traslativos 
otorgados por personas que acrediten haber adquirido la propiedad de la finca al menos un 
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año antes de dicho otorgamiento también mediante título público, siempre que exista 
identidad en la descripción de la finca contenida en ambos títulos a juicio del Registrador y, 
en todo caso, en la descripción contenida en el título inmatriculador y la certificación catastral 
descriptiva y gráfica que necesariamente debe ser aportada al efecto.

El Registrador deberá verificar la falta de previa inscripción de la finca a favor de persona 
alguna y no habrá de tener dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca 
cuya inmatriculación se pretende con otra u otras que hubiesen sido previamente 
inmatriculadas.

Si el Registrador tuviera dudas fundadas sobre la coincidencia total o parcial de la finca 
cuya inmatriculación se pretende con otra u otras de dominio público que no estén 
inmatriculadas pero que aparezcan recogidas en la información territorial asociada facilitada 
por las Administraciones Públicas, notificará tal circunstancia a la entidad u órgano 
competente, acompañando la certificación catastral descriptiva y gráfica de la finca que se 
pretende inmatricular con el fin de que, por dicha entidad, se remita el informe 
correspondiente, dentro del plazo de un mes a contar desde el día siguiente a la recepción 
de la notificación.

Si la Administración manifestase su oposición a la inmatriculación o, no remitiendo su 
informe dentro de plazo, el Registrador conservase dudas sobre la existencia de una posible 
invasión del dominio público, denegará la inmatriculación pretendida.

En caso de calificación positiva por el Registrador, éste procederá a extender la 
inscripción del derecho de dominio, notificará la inmatriculación realizada, en la forma 
prevenida reglamentariamente, al poseedor de hecho, a los titulares de cargas, derechos o 
acciones que puedan gravar la finca y fueran conocidos, a los propietarios de las fincas 
registrales y catastrales colindantes en los domicilios que consten en el Registro y, caso de 
ser distintos, en cualesquiera otros que resulten de los documentos aportados, así como al 
Ayuntamiento en que esté situada la finca. Asimismo ordenará la publicación del edicto y 
utilizará el servicio en línea para creación de alertas específicas a que refiere la regla 
séptima del apartado 1 del artículo 203.

Artículo 206.  
1. Las Administraciones Públicas y las entidades de Derecho público con personalidad 

jurídica propia vinculadas o dependientes de cualquiera de aquéllas podrán inmatricular los 
bienes de su titularidad, mediante la aportación de su título escrito de dominio, cuando 
dispongan de él, junto con certificación administrativa librada, previo informe favorable de 
sus servicios jurídicos, por el funcionario a cuyo cargo se encuentre la administración de los 
mismos, acreditativa del acto, negocio o modo de su adquisición y fecha del acuerdo del 
órgano competente para su inclusión en el inventario correspondiente o, caso de no existir, 
fecha del acuerdo de aprobación de la última actualización del inventario de la que resulte la 
inclusión del inmueble objeto de la certificación con indicación de la referencia o indicador 
que tenga asignado en el mismo, así como de su descripción, naturaleza patrimonial o 
demanial y su destino en el primer caso o su eventual afectación, adscripción o reserva, en 
el segundo.

Asimismo, las entidades referidas deberán aportar certificación catastral descriptiva y 
gráfica de la parcela o parcelas catastrales, que se corresponda con la descripción literaria y 
la delimitación geográfica de la finca cuya inmatriculación se solicita en la forma establecida 
en la letra b) del artículo 9. Solo en caso de que la finca careciese de certificación catastral 
descriptiva y gráfica, podrá aportarse una representación gráfica georreferenciada 
alternativa, la cual deberá corresponderse con la descripción literaria realizada y respetar la 
delimitación de los colindantes catastrales y registrales. A la representación gráfica 
alternativa deberá acompañarse informe del Catastro.

2. En todo caso, será preciso que el Registrador compruebe la falta de previa 
inmatriculación de todo o parte del inmueble. Si advirtiera la existencia de fincas inscritas 
coincidentes en todo o en parte, denegará la inmatriculación solicitada, previa expedición de 
certificación de las referidas fincas, que remitirá al organismo interesado junto con la nota de 
calificación.
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3. Practicada la inmatriculación, el Registrador expedirá el edicto a que se refiere la regla 
séptima del apartado 1 del artículo 203 con el mismo régimen en ella previsto, incluido el 
sistema de alertas.

4. Junto al procedimiento registral ordinario, cuando se trate de fincas propiedad de 
alguna de las entidades referidas en el apartado 1, podrá obtenerse la reanudación del tracto 
sucesivo interrumpido a través de certificación administrativa, expedida con los requisitos 
señalados en el presente artículo, que ponga fin al procedimiento regulado en el apartado 3 
del artículo 37 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones 
Públicas.

5. Además de ello, mediante certificación administrativa del acto en que así se disponga, 
podrán practicarse, en los bienes de titularidad de las Administraciones Públicas y de las 
entidades de Derecho público a que refiere el apartado 1 de este artículo, operaciones 
registrales de agrupación, división, agregación, segregación, declaración de obra nueva, 
división horizontal, constitución de conjuntos inmobiliarios, rectificación descriptiva o 
cancelación, siempre que tales actos no afecten a terceros que no hubieran sido citados en 
el expediente, se cumplan los requisitos establecidos por la legislación sectorial y se aporte 
la representación gráfica catastral de la finca o representación alternativa, en los términos 
previstos en el artículo 10.

Artículo 207.  
Si la inmatriculación de la finca se hubiera practicado con arreglo a lo establecido en los 

números 1.°, 2.°, 3.° y 4.° del artículo 204, el artículo 205 y el artículo 206, los efectos 
protectores dispensados por el artículo 34 de esta Ley no se producirán hasta transcurridos 
dos años desde su fecha. Esta limitación se hará constar expresamente en el acta de 
inscripción, y en toda forma de publicidad registral durante la vigencia de dicha limitación.

Artículo 208.  
La reanudación del tracto sucesivo interrumpido se realizará en expediente tramitado con 

arreglo a las siguientes reglas:
Primera. No se entenderá producida la interrupción del tracto sucesivo cuando la 

persona a cuyo favor hubiera de practicarse la inscripción haya adquirido su derecho 
directamente del titular registral o sus herederos. En tal caso, la inscripción únicamente 
podrá practicarse mediante la presentación del documento en que se hubiera formalizado la 
adquisición, declaración o constitución del derecho, objeto de la inscripción solicitada.

Segunda. La tramitación se acomodará a lo previsto en el artículo 203, con las siguientes 
especialidades:

1.ª Se iniciará el expediente mediante escrito en el cual, junto a la descripción de la finca, 
se expresará la última inscripción de dominio y todas las demás que estuvieren vigentes, 
cualquiera que sea su clase, y al que deberán acompañarse los documentos prevenidos en 
la letra a) de la regla segunda del apartado 1 del referido artículo.

2.ª Deberán aportarse por el interesado, junto con los documentos que acrediten su 
adquisición, aquellos otros de los que disponga que justifiquen la adquisición de los titulares 
intermedios de los que traiga causa y cualesquiera otros que considere oportuno para 
justificar su petición.

3.ª Junto a los interesados referidos en la regla quinta del apartado 1 del artículo 203, 
deberá ser citado en todo caso quien aparezca, según la última inscripción vigente, como 
titular del dominio o derecho real cuyo tracto interrumpido se pretende reanudar o, si consta 
fallecimiento de este, sus herederos, debiendo acreditar el promotor tal extremo y la 
condición e identidad de éstos.

4.ª Cuando la última inscripción de dominio o del derecho real cuyo tracto se pretenda 
reanudar tenga menos de treinta años de antigüedad, la citación al titular registral o sus 
herederos deberá realizarse de modo personal.

La misma regla se observará si, a pesar de tener la inscripción más de treinta años de 
antigüedad, se hubiese practicado con posterioridad, dentro de dicho plazo, cualquier otro 
asiento relativo a cualquier título otorgado por el titular registral o sus herederos.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 44  Ley Hipotecaria [parcial]

– 359 –



Tercera. Si los citados comparecieran y así lo convinieran unánimemente en virtud de 
acta firmada por el Notario junto con todos los interesados, se extenderá la inscripción del 
título del solicitante, si fuera procedente.

Cuarta. Si alguno de los citados no compareciese o, compareciendo, formulase 
oposición, el Notario dará por conclusas las actuaciones, dejando constancia de dicho 
extremo en el acta que ponga fin al expediente con expresión de la causa en que se funde. 
En ese caso, el promotor podrá entablar demanda en juicio declarativo contra todos los que 
no hubieran comparecido o se hubieran opuesto, ante el Juez de primera instancia 
correspondiente al lugar en que radique la finca.

Quinta. No perjudicarán al titular de buena fe a cuyo favor hubieran sido practicadas las 
inscripciones resultantes del expediente a que se refiere este artículo, cualquiera que fuese 
la naturaleza del título en que se funde, los títulos de dominio o de otros derechos reales 
contradictorios con el del solicitante que no hubieran sido inscritos en el Registro con 
anterioridad.

Artículo 209.  
1. La subsanación de la doble o, en general, múltiple inmatriculación de una misma finca 

o parte de ella en folios registrales distintos tendrá lugar a través de expediente que se 
tramitará con sujeción a las reglas siguientes:

Primera. Será competente para su tramitación y resolución el Registrador del distrito 
hipotecario en que radique la finca doblemente inmatriculada. Si la superficie de la finca se 
extendiese sobre territorio de dos o más Registros, la competencia vendrá determinada por 
el historial registral más antiguo, y si todos fueran de la misma fecha, corresponderá al 
Registrador del distrito donde se sitúe la mayor parte de la superficie de la finca.

Segunda. El expediente se iniciará de oficio por el Registrador, o a instancia del titular 
registral de cualquier derecho inscrito en alguno de los diferentes historiales registrales 
coincidentes, en los cuales deberán hacerse constar, en los términos prevenidos 
reglamentariamente, los datos personales del solicitante y un domicilio para la práctica de 
notificaciones.

Tercera. Si el Registrador, una vez realizadas las investigaciones pertinentes en su 
propio archivo, incluido el examen de las representaciones gráficas de que disponga, y 
recabados los datos pertinentes del Catastro Inmobiliario, apreciara la coincidencia de las 
fincas y, en consecuencia, la posibilidad de doble inmatriculación, total o parcial, notificará tal 
circunstancia a los titulares de los derechos inscritos en cada una de las fincas registrales o 
a sus causahabientes, si fueren conocidos, en la forma prevenida en esta Ley, dejando 
constancia de ello mediante nota al margen de la última inscripción de dominio extendida en 
el folio de cada uno de los historiales coincidentes.

Cuarta. Cuando el dominio sobre la finca aparezca inscrito en los distintos folios 
registrales en favor de una misma persona, si los mismos estuviesen libres de cargas o 
fueran estas exactamente las mismas y estuviesen inscritas siguiendo el mismo orden, de 
modo que no puedan producirse perjuicios para terceros, la contradicción se salvará con el 
consentimiento de los interesados, practicando al final del historial registral más reciente un 
asiento de cierre o cancelación del mismo, haciendo referencia a este hecho, mediante la 
oportuna nota al margen en el historial más antiguo.

Quinta. Si fueren distintos los titulares del dominio o de las cargas inscritas o siendo 
coincidentes no guardasen idéntico orden, el Registrador convocará a los interesados a fin 
de lograr el acuerdo que determine las titularidades que han de recaer sobre la finca y la 
prelación registral entre ellas.

Sexta. Si todos comparecieran y unánimemente convinieran las rectificaciones que, a su 
juicio, hayan de realizarse, el Registrador, siempre que estimase legalmente procedentes las 
operaciones así convenidas, hará constar documentalmente el acuerdo, que firmará con los 
interesados, y procederá a cancelar el historial de la finca registral más moderna y, en su 
caso, rectificar la más antigua, en la forma acordada.

Séptima. Si alguno de los interesados no compareciese o, compareciendo, formulase 
oposición en cualquier fase de la tramitación, el Registrador dará por concluido el 
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expediente, dejando constancia documental de dicho extremo y también por nota al margen 
de la última inscripción de dominio practicada en cada uno de los folios reales coincidentes.

En tal caso, el promotor del expediente podrá entablar demanda en juicio declarativo 
contra quienes no hubieran comparecido o hubiesen formulado oposición ante el Juez de 
primera instancia correspondiente al lugar en que radique la finca.

Fuera de los supuestos de oposición, frente a la denegación de la constatación de la 
doble inmatriculación por parte del Registrador podrán los interesados interponer los 
recursos previstos en esta Ley para la calificación negativa; quedando siempre a salvo la 
facultad de los interesados para acudir al procedimiento correspondiente, en defensa de su 
derecho al inmueble.

Octava. Las notas marginales de doble inmatriculación practicadas en los folios de las 
fincas afectadas caducarán a los seis meses de su fecha, salvo que dentro de dicho plazo se 
practique anotación preventiva, como consecuencia de la presentación en el Registro de la 
demanda interpuesta en el procedimiento judicial correspondiente.

En todos los casos, se aplicarán al asiento de presentación y, en su caso, a la anotación 
preventiva practicada las normas sobre prórroga o mantenimiento de vigencia prevenidas 
para el caso de interposición de recurso frente a la calificación del Registrador.

Novena. En todos los demás supuestos, siempre que se entable juicio declarativo 
ordinario relativo al dominio o cualquier otro derecho inscribible, relativo a la misma finca, se 
dará inmediatamente por concluso el expediente.

2. Lo dispuesto en este artículo se entenderá sin perjuicio de lo previsto en el apartado 4 
del artículo 37 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones 
Públicas, y demás disposiciones concordantes.

Artículo 210.  
1. El titular registral de cualquier derecho que registralmente aparezca gravado con 

cargas o derechos que hayan quedado legalmente extinguidos por prescripción, caducidad o 
no uso podrá solicitar la cancelación registral de los mismos, a través de expediente de 
liberación de cargas y gravámenes, tramitado con sujeción a las siguientes reglas:

Primera. Será competente para la tramitación y resolución del expediente el Registrador 
de la Propiedad del distrito en que radique la finca o la mayor parte de su superficie, en los 
casos en que la finca pertenezca a dos o más distritos.

Segunda. El procedimiento se iniciará mediante solicitud del titular registral del derecho 
gravado o de cualquiera de ellos, si fueren varios, en el cual el solicitante identificará la finca 
y el derecho o gravamen cuya extinción se alega y sus titulares registrales, y declarará 
expresamente, bajo su responsabilidad, haber transcurrido el plazo de prescripción, 
caducidad o no uso prevenido en la ley para la extinción del mismo derecho, así como la 
falta de interrupción o suspensión de dicho plazo.

Tercera. Presentado el escrito, el Registrador citará personalmente a los titulares 
registrales de las cargas cuya extinción se solicita o a sus causahabientes, si fueren 
conocidos, en la forma prevenida en esta Ley.

Cuarta. En el plazo de quince días desde la notificación o, a falta de la misma, desde la 
publicación del edicto correspondiente en el “Boletín Oficial del Estado”, podrá comparecer el 
titular registral de la carga o gravamen, oponiéndose a la petición. Podrán igualmente 
formular oposición los causahabientes del titular registral, siempre que al tiempo de la misma 
presenten su título de adquisición, obteniendo la inscripción del mismo dentro del plazo de 
vigencia del asiento de presentación correspondiente.

Si los citados comparecieran y consintieran las cancelaciones solicitadas, se practicarán 
las mismas, si fueran procedentes.

Quinta. Si alguno de los interesados no compareciese o, compareciendo, formulase 
oposición en cualquier fase de la tramitación, dictará el Registrador resolución que ponga fin 
al expediente, dejando constancia documental de dicho extremo mediante acta, quedando a 
las partes reservada la acción que proceda, para que por los Tribunales se decida sobre la 
extinción y cancelación de la carga o gravamen en el procedimiento correspondiente.
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Sexta. Fuera de los supuestos de oposición, frente a la denegación de la solicitud del 
promotor por parte del Registrador, podrán los interesados interponer los recursos previstos 
en esta Ley para la calificación negativa.

Se aplicarán, cualquiera que sea el procedimiento iniciado, las normas prevenidas en la 
Ley Hipotecaria para la prórroga del asiento de presentación.

Séptima. En todos los demás supuestos, siempre que se entable juicio declarativo 
ordinario relativo al dominio o cualquier otro derecho inscribible, relativo a la misma finca, se 
dará inmediatamente por concluso el expediente.

Octava. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, podrán cancelarse 
directamente, a instancia de cualquier interesado y sin necesidad de tramitación del 
expediente, las inscripciones relativas a derechos de opción, retractos convencionales y 
cualesquiera otros derechos o facultades de configuración jurídica, cuando hayan 
transcurrido cinco años desde el día en que venció el término en que, según el Registro, 
pudieron ejercitarse, siempre que no conste anotación preventiva de demanda u otro asiento 
que indique haberse ejercitado el derecho, modificado el título o formulado reclamación 
judicial sobre su cumplimiento.

Las inscripciones de hipotecas, condiciones resolutorias y cualesquiera otras formas de 
garantía con efectos reales, cuando no conste en el Registro la fecha en que debió 
producirse el pago íntegro de la obligación garantizada, podrán igualmente cancelarse a 
instancia de cualquier interesado cuando hayan transcurrido veinte años desde la fecha del 
último asiento en que conste la reclamación de la obligación garantizada o, en su defecto, 
cuarenta años desde el último asiento relativo a la titularidad de la propia garantía.

Del mismo modo, a instancia de persona con interés legítimo, los asientos relativos a 
censos, foros y otros gravámenes de naturaleza análoga, establecidos por tiempo indefinido, 
podrán ser cancelados cuando hayan transcurrido sesenta años desde la extensión del 
último asiento relativo a los mismos.

2. Para la cancelación de un asiento relativo a una concesión administrativa inscrita 
registralmente, será suficiente con la presentación al Registro de la Propiedad de 
certificación expedida por la Administración Pública titular del inmueble en la que se acredite 
la extinción de dicha concesión.

[ . . . ]
TÍTULO VIII

De la publicidad de los Registros

[ . . . ]
Artículo 222 bis.  

1. Las solicitudes de información se ajustarán a un modelo informático que tendrá los 
campos necesarios para identificar al solicitante, el interés que acredita, en su caso, la finca, 
los derechos, libros o asientos a que se contrae la información.

La Dirección General de los Registros y del Notariado aprobará el modelo informático de 
consulta y los requisitos técnicos a los que deba sujetarse el mismo.

2. La identificación del solicitante se efectuará mediante los apellidos, nombre y número 
de identidad de las personas físicas y razón social o denominación de las personas jurídicas, 
número de su código de identificación y dirección de correo electrónico hábil a efectos de 
notificaciones. En todo caso, la solicitud deberá estar firmada con la firma electrónica 
reconocida del solicitante, de la persona jurídica o del representante de ésta.

3. El interés se expresará de forma sucinta en una casilla que advertirá de las 
limitaciones impuestas por el ordenamiento en relación al uso que puede darse a dicha 
información. No obstante, si el registrador entendiera que no ha quedado acreditado de 
modo suficiente dicho interés legítimo, podrá solicitar que se le complete éste. En todo caso, 
el registrador deberá notificar al solicitante en el plazo máximo de veinticuatro horas si 
autoriza o deniega el acceso, en este último caso de forma motivada.
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4. La resolución sobre el acceso solicitado se notificará en el plazo máximo de un día 
hábil al solicitante y, caso de ser positiva, incorporará el código individual que permitirá el 
acceso a la página que reproduzca el contenido registral relativo a la finca solicitada. Este 
contenido registral, que se limitará a los asientos vigentes, se pondrá de manifiesto al 
interesado durante el plazo de veinticuatro horas desde la notificación accediendo al mismo.

Si el registrador se negare injustificadamente a manifestar los libros del Registro, se 
estará a lo dispuesto en el artículo 228 de la Ley Hipotecaria.

5. Las fincas y derechos se identificarán a través de:
a) Cualesquiera de sus titulares, haciendo constar el apellido, nombre y número del 

documento nacional de identidad o documento que permita identificar a las personas físicas 
y razón social o denominación de las personas jurídicas.

b) Libro, asiento, tomo y folio registral.
c) Referencia catastral, cuando constare en el Registro.
Cuando la consulta se refiera a las fichas del Índice de Personas se harán constar 

solamente las circunstancias de la letra a) anterior. Lo mismo se observará respecto del 
Libro sobre administración y disposición de bienes inmuebles.

6. Las notificaciones a que se refiere este artículo entre el registrador y el solicitante se 
realizarán en la dirección de correo electrónico que designe éste y deberán contar con la 
firma electrónica reconocida del registrador.

[ . . . ]

Información relacionada

• Téngase en cuenta que a partir del 1 de octubre de 2015, todas las referencias a Secretarios 
judiciales deberán entenderse hechas a Letrados de la Administración de Justicia, según 
establece la disposición adicional primera de la Ley Orgánica 7/2015, de 21 de julio. Ref. 
BOE-A-2015-8167
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§ 45

Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria 
aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido 
de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto 

Legislativo 1/2004, de 5 de marzo. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 151, de 25 de junio de 2015
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-2015-7046

[ . . . ]
Disposición adicional primera.  Aplicación informática registral.

1. Para que la Dirección General de los Registros y del Notariado pueda homologar la 
aplicación informática registral para el tratamiento de representaciones gráficas, a que se 
refiere el artículo 9 de la Ley Hipotecaria, dicha aplicación o sistema de información 
geográfica habrá de permitir, a través de servicios de mapas web en línea, enlazar e 
interoperar visualmente, así como realizar análisis de contraste, con la cartografía elaborada 
por la Dirección General del Catastro y con aquellas otras cartografías o planimetrías, 
debidamente georreferenciadas y aprobadas oficialmente por las distintas Administraciones 
competentes en materia de territorio, dominio público, urbanismo o medio ambiente, que 
fueran relevantes para el conocimiento de la ubicación y delimitación de los bienes de 
dominio público y del alcance y contenido de las limitaciones públicas al dominio privado.

2. Para la homologación de la aplicación informática a que se refiere el número anterior, 
la Dirección General de los Registros y del Notariado deberá recabar el informe del 
Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas y de los Ministerios con competencia 
sobre las materias a que se refiere el apartado anterior.

3. El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de España deberá 
presentar la solicitud de homologación de la nueva aplicación informática registral a que se 
refiere esta disposición adicional en el plazo de tres meses desde la aprobación de la 
resolución conjunta de la Dirección General de los Registros y del Notariado y de la 
Dirección General del Catastro prevista en el apartado 6 del artículo 10 de la Ley 
Hipotecaria. Mientras no se obtenga dicha homologación, esta nueva aplicación no podrá ser 
utilizada.

Disposición adicional segunda.  Anuncios y edictos de publicación obligatoria por los 
Registradores en el «Boletín Oficial del Estado».

Los anuncios y edictos que los Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes 
Muebles, así como los Notarios, deban publicar en el «Boletín Oficial del Estado» con 
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carácter supletorio cuando, en los procedimientos en los que intervengan por razón de su 
cargo, los interesados sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificación o, tras dos 
intentos, hubiera resultado infructuosa la notificación personal, tendrán el tratamiento 
previsto en la disposición adicional vigésimo primera de la Ley 30/1992, de Régimen Jurídico 
de las Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

Disposición adicional tercera.  Medios.
Las medidas incluidas en esta Ley no podrán suponer incremento de dotaciones ni de 

retribuciones ni de otros gastos de personal.

Disposición adicional cuarta.  Regímenes forales especiales.
Lo dispuesto en esta Ley será de aplicación en todo el territorio nacional, sin perjuicio de 

lo previsto en los regímenes forales especiales vigentes.
En el territorio de la Comunidad Autónoma de Navarra, las referencias que esta Ley hace 

a la Dirección General del Catastro, en cuanto a las relaciones y comunicaciones de los 
Registros de la Propiedad con ella, se entenderán referidas al Registro de la Riqueza 
Territorial de Navarra o, en su caso, al órgano que lo sustituya.

Disposición adicional quinta.  
1. Los municipios, en el plazo de tres meses desde la publicación de esta Ley, pondrán a 

disposición de los Registradores, para su incorporación a la aplicación informática auxiliar a 
que se refiere el artículo 9 de la Ley Hipotecaria, un acceso mediante servicio de mapas web 
a todos los planes urbanísticos generales y de desarrollo, debidamente georreferenciados y 
metadatados, así como a sus modificaciones aprobadas definitivamente y en vigor.

2. Excepcionalmente, aquellos municipios que no pudieran cumplir lo dispuesto en el 
apartado anterior por falta de disponibilidades técnicas o presupuestarias, deberán notificarlo 
así al Colegio de Registradores en el referido plazo y, en todo caso, poner a disposición del 
Colegio de Registradores, para que a su vez lo haga a los Registradores territorialmente 
competentes, un ejemplar certificado y en soporte electrónico de todos los planes 
urbanísticos generales y de desarrollo, así como de sus modificaciones aprobadas 
definitivamente y en vigor, inscritos en el Libro-registro de instrumentos de planeamiento de 
cada Ayuntamiento.

Disposición transitoria única.  Procedimientos iniciados bajo la anterior regulación.
Todos los procedimientos regulados en el Título VI de la Ley Hipotecaria, así como los 

derivados de los supuestos de doble inmatriculación que se encuentren iniciados a la fecha 
de entrada en vigor de la presente Ley, continuarán tramitándose hasta su resolución 
definitiva conforme a la normativa anterior. A efectos de la inmatriculación a obtener por el 
procedimiento recogido en el artículo 205 o en el artículo 206, sólo se tendrá dicho 
procedimiento por iniciado si a la fecha de entrada en vigor de la presente Ley estuviese 
presentado el título público inmatriculador en el Registro de la propiedad.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
Quedan derogadas cuantas normas se opongan a lo previsto en la presente Ley y, en 

particular:
1. Los apartados dos, cinco, seis, siete, ocho, nueve y diez del artículo 53 de la Ley 

13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del orden social.
2. La disposición adicional trigésima cuarta de la Ley 2/2004, de 27 de diciembre, de 

Presupuestos Generales del Estado para el año 2005.

Disposición final primera.  Modificación de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de 
Patrimonio de las Administraciones Públicas.

El apartado 3 del artículo 37 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las 
Administraciones Públicas, queda con la siguiente redacción:
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«3. Además del medio previsto en el artículo 208 de la Ley Hipotecaria, la 
certificación a que se refiere el artículo 206 de esta Ley será título válido para 
reanudar el tracto sucesivo interrumpido, siempre que los titulares de las 
inscripciones contradictorias o sus causahabientes no hayan formulado oposición 
dentro de los treinta días siguientes a aquel en que la Administración les hubiese 
dado traslado de la certificación que se propone inscribir, mediante notificación 
personal o, de no ser ésta posible, mediante publicación de edictos en los términos 
que se expresan a continuación. Si los interesados no son conocidos, podrá 
inscribirse la certificación cuando las inscripciones contradictorias tengan más de 
treinta años de antigüedad, no hayan sufrido alteración durante ese plazo y se hayan 
publicado edictos por plazo de treinta días comunicando la intención de inscribir la 
certificación en el tablón del Ayuntamiento, y en el “Boletín Oficial del Estado”, en el 
de la Comunidad Autónoma o en el de la provincia, según cuál sea la Administración 
que la haya expedido, sin que se haya formulado oposición por quien acredite tener 
derecho sobre los bienes. En la certificación se hará constar el título de adquisición 
del bien o derecho y el tiempo que lleva la Administración titular en la posesión 
pacífica del mismo.

Las inscripciones practicadas en esta forma estarán afectadas por la limitación 
de efectos establecida en el artículo 207 de la Ley Hipotecaria.»

Disposición final segunda.  Título competencial.
La presente Ley se dicta al amparo del artículo 149.1.8.ª de la Constitución, que atribuye 

al Estado la competencia exclusiva en relación a la ordenación de los registros e 
instrumentos públicos. Se exceptúa de lo anterior el artículo segundo, que se dicta al amparo 
de lo establecido en el artículo 149.1.14.ª de la Constitución.

Disposición final tercera.  Resolución conjunta.
Antes del 1 de noviembre de 2015, la Dirección General del Catastro y la Dirección 

General de Registros y del Notariado dictarán la resolución conjunta a que se refiere el 
apartado 6 del artículo 10 de la Ley Hipotecaria.

Disposición final cuarta.  Constancia registral de la referencia catastral.
A los efectos de la aplicación de la presunción a que se refiere el apartado 5 del artículo 

10 de la Ley Hipotecaria, no se considerará suficiente la comprobación o validación que se 
hubiera realizado por los Registradores, conforme al segundo inciso de la regla 1.ª del 
apartado Cinco del artículo 53 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, 
administrativas y del orden social, a los solos efectos de hacer constar la referencia catastral 
al margen de la inscripción de la finca.

Disposición final quinta.  Entrada en vigor.
La presente Ley entrará en vigor el día 1 de noviembre de 2015.
No obstante, entrarán en vigor el día siguiente al de su publicación los siguientes 

preceptos:
a) El apartado doce del artículo primero de esta Ley que da nueva redacción al artículo 

206 de la Ley Hipotecaria.
b) El artículo segundo de esta Ley, que modifica el texto refundido de la Ley del Catastro 

Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.
c) El apartado 2 de la disposición derogatoria única.

[ . . . ]
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§ 46

Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las 
normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley 
Hipotecaria sobre Inscripción en el Registro de la Propiedad de Actos 

de Naturaleza Urbanística. [Inclusión parcial]

Ministerio de Justicia
«BOE» núm. 175, de 23 de julio de 1997
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1997-16469

Desde la Ley del Suelo y de Ordenación Urbana de 12 de mayo de 1956 ha sido una 
aspiración permanente realizar una adecuada coordinación entre el Registro de la Propiedad 
y la acción administrativa urbanística que, no obstante, hasta la fecha, nunca había sido 
abordada de una forma global a pesar de los reiterados llamamientos legislativos sobre este 
punto. A través de la disposición adicional décima de la Ley 8/1990, de 25 de julio (artículos 
307 a 310 del texto refundido de 26 de junio de 1992), se ha regulado el tema mediante unas 
breves pero imprescindibles normas susceptibles de un desarrollo reglamentario posterior 
más detallado, como en el propio texto legal se reconoce. Así, aunque los preceptos que 
integran este Real Decreto se refieren a materias urbanísticas, su contenido es 
exclusivamente registral, por lo que en cuanto normas hipotecarias -jurídico-privadas- están 
llamadas a tener una pervivencia independiente de las vicisitudes de las normas sobre 
urbanismo. En tal sentido, se ha procurado en el presente Real Decreto evitar las referencias 
concretas a la legislación urbanística, toda vez que la competencia para su elaboración está 
atribuida con carácter exclusivo a las Comunidades Autónomas, salvo en las materias 
expresamente reservadas al Estado.

La acción urbanística y el Registro de la Propiedad se desenvuelven en esferas distintas, 
pues, la primera no es materia propiamente registral y las mutaciones jurídico-reales, cuando 
se reflejan en el Registro de la Propiedad, se plasman con arreglo a sus normas propias e 
independientemente de las urbanísticas. No obstante, si la acción urbanística en sí misma 
provoca una alteración en las titularidades inmobiliarias surge un punto de contacto de 
necesaria coordinación. A la vez, es conveniente que los poderes públicos se sirvan de una 
institución que, aunque se desenvuelve en el campo privado, puede ser una eficaz 
colaboradora a la actuación urbanística. Desde esta doble vertiente se ha realizado el 
desarrollo reglamentario de los preceptos legales, puesto que, por un lado, se ha dado 
entrada a una gran información urbanística que en otro tiempo quedaba fuera de los libros 
registrales, pero sin desvirtuar el contenido y los efectos que son consustanciales al Registro 
de la Propiedad y, por otro, se ha desarrollado el mandato legal buscando soluciones que sin 
debilitar la acción pública sean, no obstante, respetuosas y coherentes con la normativa 
registral.

El mandato legal ordena realizar las modificaciones del Reglamento Hipotecario 
necesarias para el desarrollo de la disposición adicional décima de la Ley 8/1990, de 25 de 
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julio, y, lógicamente, del Real Decreto-ley 7/1996, de 7 de junio, sobre medidas urgentes de 
carácter fiscal y de fomento y liberalización de la actividad económica. El camino que se ha 
escogido ha sido el de elaborar un único texto que quede incorporado como normas 
complementarias al Reglamento Hipotecario; esta solución se ha estimado preferible a 
realizar una intercalación de los preceptos dentro del Reglamento que en la mayoría de las 
ocasiones tendrían una difícil colocación sistemática, a la vez que, con ello, se rompería la 
necesaria visión de conjunto que la materia ha de ofrecer. Con tales planteamientos de fondo 
y forma se ofrece un conjunto normativo que está anclado no sólo en la disposición adicional 
que le sirve de apoyo sino también en el resto de las normas urbanísticas y en los preceptos 
generales de la legislación hipotecaria y que en sí mismo contiene mecanismos suficientes 
para afrontar los problemas que puedan presentarse de cara al Registro de la Propiedad, 
ofreciendo soluciones que, en cuanto registrales, han de ser uniformes en todo el Estado, en 
una materia, la registral, también necesariamente uniforme, por afectar a los derechos y 
garantías fundamentales de los ciudadanos y ser de orden público. La regulación 
reglamentaria se ha distribuido en doce capítulos, que se acompañan por una disposición 
derogatoria y dos finales insertos en el Real Decreto.

El capítulo I, relativo a las disposiciones generales no contiene un especial desarrollo, 
puesto que la enumeración de la materia inscribible está ya suficientemente pormenorizada 
en la norma legal. Únicamente se puntualiza en relación al documento administrativo, en 
cuanto título formal inscribible, que ha de expedirse por duplicado (con ello se recoge lo que 
para la mayoría de los casos está ya establecido -cfr., por ejemplo, el artículo 307 del 
Reglamento Hipotecario-) y, en relación al acuerdo que contenga, que éste ha de agotar la 
vía administrativa, salvo que para actos determinados se establezca otra cosa.

La inscripción de los proyectos de equidistribución se regula en el capítulo II. Se 
contemplan especialmente los requisitos y los efectos de la nota marginal de iniciación del 
expediente de reparcelación o de afección de los terrenos comprendidos en una unidad de 
ejecución al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de compensación. 
Respecto de la práctica de la citada nota marginal merece destacarse que se haga una 
especial previsión de la posibilidad de practicarse sobre fincas situadas fuera de la unidad, 
pero adscritas al proyecto, y sobre aprovechamientos urbanísticos inscritos en folio 
independiente; igualmente se detalla la rogación necesaria para la práctica de la nota 
marginal, su duración y la actuación que ha de observar el Registrador de la Propiedad.

En cuanto al título para practicar la inscripción de las operaciones reparcelatorias se ha 
cuidado con detalle, puesto que constituye un documento de gran complejidad técnica, con 
distinción nítida del supuesto en el que el título reparcelatorio se produce por consentimiento 
unánime de los titulares vertido en escritura pública, cuyo contenido se somete a aprobación 
administrativa, de aquel en el que la mutación real tiene su origen en la voluntad pública.

Sin embargo, en este capítulo lo más importante es la regulación de los efectos del 
proceso de ejecución, bien sean los de la nota marginal de iniciación del proyecto de 
equidistribución, bien sean los que se derivan de la aprobación definitiva del citado proyecto. 
Por lo que se refiere a los primeros, el Reglamento no hace sino recoger el mandato legal, si 
bien destaca con mayor rigor, si cabe, la cancelación de aquellos asientos que siendo 
posteriores a la fecha de la nota marginal corresponden a titulares que no se han personado 
en el expediente de equidistribución, escogiéndose así una de las posibles soluciones frente 
a otras que podrían haberse adoptado manteniendo aquellas cargas o gravámenes que 
trajeren causa de quien resultare ser el adjudicatario de la finca de reemplazo; el mayor rigor 
en la cancelación (la cual tiene carácter formal, por lo que no ha de presumirse extinguido el 
derecho que consta en el asiento cancelado) se ve contrarrestado con el establecimiento de 
un mecanismo reglamentario que posibilita la inscripción de la finca de resultado o los 
derechos constituidos sobre la de origen a favor de los titulares del asiento cancelado, 
incluso cuando no fuere posible obtener la conformidad del nuevo titular registral.

Por lo que se refiere a los efectos que se derivan de la aprobación definitiva del proyecto 
de equidistribución, la norma legal concede una amplia habilitación que el Reglamento ha 
utilizado con mesura. Así, el título puede tener virtualidad inmatriculadora y puede rectificar 
las descripciones fundiarias, pero cuando el proyecto se hubiere llevado a cabo por acuerdo 
unánime de los interesados, o a instancia de propietario único, dado que en estos casos la 
publicidad del expediente es limitada, se exige expresamente el sometimiento del proyecto al 
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trámite ordinario de información pública previsto en la legislación urbanística. En cuanto a la 
reanudación del tracto interrumpido y la cancelación de asientos contradictorios se han 
establecido soluciones inspiradas en el artículo 202 de la Ley Hipotecaria; igualmente 
soluciones alejadas de extremismos son las que se contemplan para los supuestos de doble 
inmatriculación y de titularidades desconocidas o controvertidas o cuyo titular se encuentre 
en ignorado paradero.

Por otro lado, el régimen establecido para la distribución de cargas y gravámenes de una 
finca de origen varias de reemplazo y la necesidad de que el órgano actuante determine la 
cuota de la única finca de resultado que sustituya, por subrogación real, a varias de origen, 
así como la exigencia de que en la cancelación de asientos que se refieran a derechos 
contradictorios con el planeamiento sea necesario que así se haya declarado y, en su caso, 
asegurado el cobro de la indemnización que correspondiere, constituyen novedades no 
previstas en la legislación vigente que se consideran básicas para simplificar y facilitar la 
inscripción. Por último, en materia de afección al cumplimiento de obligaciones urbanísticas 
se ha procurado una redacción adecuada a los principios registrales de especialidad y de 
prioridad.

En el capítulo III se regula la inscripción de expropiaciones urbanísticas, cuya presencia 
está justificada en cuanto que la Administración actuante puede aplicar el procedimiento de 
tasación conjunta y sus especiales normas registrales a cualquier tipo de expropiación ur 
banística. Para la que tenga lugar la aplicación de las normas generales de expropiación es 
suficiente el ar tículo 32 del Reglamento Hipotecario, pero, cuando la expropiación recae 
sobre las fincas incluidas total o parcialmente en una unidad de ejecución la Administración 
podrá optar por la inscripción conjunta de la totalidad o parte de las fincas expropiadas, en 
cuyo caso se hace necesario una especial previsión de las posibles patologías que puedan 
presentarse. Así se ha hecho, recogiendo algunas soluciones contenidas en el texto 
refundido de la Ley del Suelo de 9 de abril de 1976, hoy vigente en gran parte, dando una 
especial intervención al Ministerio Fiscal en defensa de los intereses de titulares 
desconocidos o no comparecientes y estableciendo la posibilidad de que mediante acta de 
notoriedad puedan solucionarse problemas de pronunciamientos registrales contrarios a la 
realidad, sin que sea necesario aprobación judicial. La regulación del tema se completa 
recabando la colaboración del Registrador de la Propiedad para los casos en los que existan 
fincas inscritas que no han sido incluidas en el expediente de expropiación.

El capítulo IV regula la inscripción de las cesiones de terrenos con carácter obligatorio 
que resulten de los Planes de Ordenación. En el supuesto en el que dichas cesiones tengan 
lugar dentro de un proyecto de equidistribución o entre particulares concretos y la 
Administración no se plantean especiales dificultades, salvo en el supuesto de 
innecesariedad de la reparcelación en los casos de propietario único o de acuerdo sobre la 
localización del aprovechamiento que era necesario resolver. Sin embargo, el problema 
surge cuando no es posible contar con la titulación ordinaria o cuando por haberse producido 
con anterioridad la apropiación de todas las facultades urbanísticas a favor de los 
particulares deban entenderse transmitidas las superficies de cesión obligatoria previstas en 
el planeamiento. Para este caso se ha establecido un mecanismo que permite a la 
Administración la inscripción de las superficies de cesión obligatoria, si bien con la adopción 
de una serie de garantías y cautelas que evitan el que se acuda a este procedimiento 
cuando con él pudiere producirse a un particular un especial perjuicio, si la cesión obligatoria 
y el coste que ello supone debieren ser objeto de equidistribución.

Especialmente novedoso es el capítulo V relativo a la inscripción del aprovechamiento 
urbanístico, puesto que ha tenido que establecerse una regulación que siendo respetuosa 
con la institución registral se adapte a un concepto, el de aprovechamiento urbanístico, que 
forma parte del contenido de la propiedad urbana, pero, no obstante, es susceptible de 
tráfico jurídico (aunque con finalidad preestablecida) o incluso es considerado como finca 
registral en determinados supuestos. Así, la adquisición del derecho al aprovechamiento 
urbanístico apropiable puede hacerse constar por nota marginal en la finca de la que forma 
parte, la transmisión o distribución entre distintas fincas se hace constar en un asiento de 
inscripción y su tratamiento como finca registral independizada lleva a la apertura de folio 
también independiente.
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La transmisión de unidades de aprovechamiento recibe un tratamiento distinto según se 
haga coactiva (en cuyo caso ha de estarse a las normas de la expropiación forzosa) o 
voluntariamente; en este segundo supuesto la regulación introducida ha tenido en cuenta la 
necesidad de conectar las fincas que se ponen en relación a fin de dar salida a los 
problemas que pueden plantearse ante la existencia de posibles y complejas situaciones 
jurídicas sobre cada una de ellas. En la solución ofrecida puede verse un claro eco de la que 
ya existe en la legislación hipotecaria cuando regula la anotación preventiva de créditos 
refaccionarios, distinguiéndose cuotas de valor sobre las que se mantendrá la situación 
jurídica que existiere sobre la finca originaria; pero la regulación no sería completa si no se 
hubiere dotado a la inscripción registral de una eficacia superior a la de una inscrip ción 
normal, lo que tiene su justificación en el hecho de que nos encontramos ante una situación 
jurídica no susceptible de contacto posesorio; igualmente se prevé la regulación específica 
de la coordinación del negocio civil de transferencia con la autorización administrativa o la 
inscripción en registros administrativos, en cuanto tal requisito se exija por la Administración 
urbanística.

La razón de ser de esta regulación, una vez publicada la sentencia del Tribunal 
Constitucional de 20 de marzo de 1997, consiste en que la legislación sobre actuaciones 
asistemáticas declarada nula por falta de título competencial del Estado, puede ser objeto de 
nueva regulación por las Comunidades Autónomas, como ha ocurrido en Cantabria a través 
de su Ley 1/1997, de 25 de abril, de Medidas urgentes en materia de Régimen del Suelo y 
Ordenación Urbana.

Los supuestos de apertura de folio independiente se establecen en aquellos casos en los 
que no pueden inscribirse las unidades de aprovechamiento en el folio correspondiente a la 
finca de que proceden. En su regulación se ha tenido en cuenta la necesidad de mantener 
siempre el carácter real del folio y el que éste ha de desaparecer forzosamente pues su 
situación es transitoria, de puente entre otras fincas.

El capítulo VI se refiere a las inscripciones de obra nueva cuya regulación legal se 
encuentra en el artícu lo 37.2 del texto refundido de 26 de junio de 1992. La regulación 
establecida pretende responder a la finalidad perseguida con el precepto legal: evitar que 
nazcan a la vida jurídica unidades inmobiliarias susceptibles de tráfico jurídico que no existen 
ni podrán existir en el mundo real. No se ha querido (ni hubiera sido oportuno) alterar los 
mecanismos a través de los cuales la obra nueva puede acceder al Registro de la 
Propiedad, pero sí ha sido necesario determinar los requisitos descriptivos que han de 
contener las escrituras de dicha clase, puesto que la normativa vigente no los señala. La 
finalidad perseguida lleva a que tanto en la escritura pública relativa a la obra en 
construcción como en la que ya está construida sea necesario que un técnico (expresión que 
queda en el Reglamento precisada en su alcance) dictamine que lo declarado por la persona 
legitimada para ello coincide con lo proyectado o con lo proyectado y construido, aunque 
sólo en aquello que es el contenido propio de las escrituras de obra nueva.

Por lo demás, para evitar una regulación incompleta se han previsto otros extremos, 
como la posibilidad de licencias obtenidas por acto administrativo presunto, la constancia de 
la terminación de la obra en construcción, las consecuencias que pudieran producirse en el 
supuesto de que dicha terminación no se reflejara en el Registro de la Propiedad, la 
inscripción de construcciones respecto de las cuales no cabe adoptar medidas de disciplina 
urbanística, la necesidad de conectar las declaraciones de obra nueva con, en su caso, las 
constituciones de regímenes de propiedad horizontal y la colaboración de los Registradores 
de la Propiedad con las autoridades urbanísticas.

Los capítulos VII y VIII regulan las anotaciones preventivas decretadas en procedimiento 
administrativo y en procedimiento contencioso-administrativo, ya lo sean estas últimas a 
instancia de la Administración como de los particulares. Una de las finalidades perseguidas 
en la nueva normativa ha sido la de lograr que el Registrador de la Propiedad pudiera ser un 
eficaz cooperante en materia de disciplina urbanística -sin que como se expresó 
anteriormente- se desvirtuara su función. Es por ello que aunque la incoación de expedientes 
sancionadores o de incumplimiento de obligaciones de esta naturaleza puedan acceder al 
Registro mediante anotación preventiva, ello será sólo posible en cuanto la infracción o el 
incumplimiento tengan directa repercusión sobre las fincas, por lo que no podrán acceder 
aquellos expedientes que sólo persiguen la imposición de una sanción económica, para lo 
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que se prevé que pueda solicitarse una anotación preventiva de embargo. La regulación de 
estas anotaciones preventivas se ha hecho especificando el título para practicarlas, su 
duración, prórroga, cancelación y eficacia.

Pero también existe la previsión legal de que pueda acceder al Registro, a instancia de 
los particulares, la interposición de recurso contencioso-administrativo que pretenda la 
anulación de instrumentos de planeamiento, de instrumentos de ejecución del mismo o de 
licencias. La anotación preventiva en estos casos ha de estar rodeada de las necesarias 
cautelas a fin de evitar que la actuación pública se resintiere injustificadamente; por ello se 
establece en el capítulo VIII el que los Tribunales deban exigir caución adecuada. Por lo 
demás, en cuanto a la práctica de asientos derivados de la anotación preventiva se ha tenido 
en cuenta la posible confluencia de distintos órdenes jurisdiccionales.

El capítulo IX se refiere a las notas marginales. No se trata de regular cualesquiera 
manifestaciones de este asiento en la materia urbanística, puesto que a lo largo del texto 
existe ya una profusa referencia a las mismas. El capítulo desarrolla el artículo 307.4 del 
texto refundido de 1992 que posibilita el acceso al Registro de las condiciones especiales de 
concesión de licencias, condiciones que sólo podrán reflejarse cuando las mismas hayan de 
cumplirse directamente sobre la finca sobre la que la licencia se concede. Igualmente se 
regula la nota marginal de la declaración de ilegalidad de la licencia de edificación, de 
concesión de licencias para obras y usos provisionales y la nota marginal acreditativa de la 
adquisición del aprovechamiento urbanístico.

La regulación de la inscripción de los actos de parcelación se hace en el capítulo X. Al 
respecto, se ha tenido en cuenta la existencia de distintas normas urbanísticas materiales en 
diferentes Comunidades Autónomas, por lo que los artículos son estrictamente tabulares 
dejando a aquellas normas las cuestiones de fondo; ello significa que la aplicación de las 
soluciones hipotecarias -únicas y uniformes- dependerán, en gran medida, de la previa 
aplicación de las diversas regulaciones sustantivas autonómicas, sobre todo en lo que se 
refiere a sus propios criterios en materia de parcelación. Por otra parte, se pretende, en todo 
caso, una regulación equilibrada, que tenga en cuenta, simultáneamente, la necesaria labor 
de policía administrativa en la represión del ilícito, de cualquier tipo que éste sea, y la 
seguridad del tráfico inmobiliario, que se refleja básicamente en la exactitud del Registro.

Como consecuencia del criterio del dictamen del Consejo de Estado, en materia de 
parcelación el Reglamento hace referencia exclusivamente a la actuación de los 
Registradores de la Propiedad, sin que el articulado entre en la regulación de la actuación 
notarial.

En el capítulo XI se regula la inscripción de las transmisiones sujetas a tanteo y retracto 
urbanístico. El mecanismo legal se ha completado mediante la exigencia de que los 
particulares declaren en la escritura pública si el terreno o vivienda transmitido se halla o no 
incluido en área de tanteo y retracto, cuando en un término municipal se hubieren delimitado 
dichas áreas. También se establece el modo en que el Registrador ha de cooperar con los 
mismos para la mayor efectividad de las previsiones que se han regulado. Sobre este punto 
debe señalarse que la normativa reglamentaria se desarrolla por idénticas razones que las 
antes citadas en el comentario al capítulo V del Reglamento.

El último capítulo se dedica al régimen de venta forzosa, recogiendo unitariamente los 
distintos supuestos que, de conformidad con la Ley, pueden desembocar en la misma; para 
ello se regula la nota marginal acreditativa de la inclusión de la finca en el Registro 
Administrativo de Solares y Terrenos sin Urbanizar, la nota marginal que ponga de manifiesto 
la aplicación del régimen de venta forzosa, las reglas que han de regular la inscripción de la 
venta así realizada y la situación en que quedarán los asientos posteriores al momento en 
que registralmente quedó constatada la aplicación del régimen de transmisión coactiva.

El presente texto ha tenido en cuenta, además de las disposiciones vigentes, la 
sentencia del Tribunal Constitucional de 20 de marzo de 1997, que admite la 
constitucionalidad de los preceptos que las Leyes enjuiciadas, es decir, la Ley 8/1990, de 25 
de julio, y el texto refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto legislativo de 26 
de junio de 1992, destinan al Registro de la Propiedad, por ser competencia exclusiva del 
Estado, en base al artículo 149.1.8.a de la Constitución Española. Asimismo, ha tenido en 
cuenta las sugerencias que resultan del preceptivo informe del Consejo de Estado, 
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especialmente en lo que se refiere al carácter registral de la norma reglamentaria y a otras 
cuestiones de estilo.

En definitiva, la norma que se aprueba tiene una finalidad de clarificación jurídica en una 
materia compleja, cuya aplicación supondrá la agilización de los procesos urbanísticos de 
transformación del suelo y, por ende, una medida básica para facilitar la disposición de 
terrenos edificables y evitar la especulación. De forma decidida, se afronta dar curso a la 
plena eficacia del fundamento y dictado del Real Decreto-ley 5/1996, de 7 de junio, de 
medidas liberalizadoras en materia de Suelo y de Colegios Profesionales, origen de la Ley 
7/1997, de 17 de abril, facilitando la creación de suelo urbano con el instrumento técnico 
adecuado para la protección jurídica del derecho de propiedad mediante la publicidad 
registral (calificación, prioridad, legitimación, fe pública, inoponibilidad), garantía del acceso 
al crédito, personal y territorial, enmarcado en los preceptos constitucionales que reflejan su 
función social e imponen el derecho de los ciudadanos a una vivienda digna.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Justicia, de acuerdo con el Consejo de Estado 
y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 4 de julio de 1997,

D I S P O N G O :

Artículo único.  Aprobación de las normas complementarias al Reglamento.
Se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecución de la Ley 

Hipotecaria sobre inscripción en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza 
urbanística adjuntas.

[ . . . ]
CAPÍTULO I

Disposiciones generales

Artículo 1.  Actos inscribibles.
Serán inscribibles en el Registro de la Propiedad, además de los actos expresamente 

regulados en este Real Decreto, los siguientes:
1. Los actos firmes de aprobación de los expedientes de ejecución del planeamiento, en 

cuanto supongan la modificación de las fincas registrales afectadas por el Plan, la atribución 
del dominio o de otros derechos reales sobre las mismas o el establecimiento de afecciones 
o garantías reales que aseguren la obligación de ejecutar o de conservar la urbanización.

2. Las cesiones de terrenos con carácter obligatorio en los casos previstos por las Leyes 
o como consecuencia de transferencias de aprovechamiento urbanístico.

3. Los actos de transferencia y gravamen del aprovechamiento urbanístico, incluso como 
cuando den lugar a un derecho separado del suelo, mediante la apertura de folio 
independiente.

4. Las condiciones especiales de concesión de licencias en los términos previstos por las 
Leyes.

5. La incoación de expedientes que tengan por objeto la declaración del incumplimiento 
del deber de urbanizar o edificar o que se instruyan en materia de disciplina urbanística 
sobre fincas determinadas, así como la iniciación del procedimiento que tenga por objeto el 
apremio administrativo para garantizar el cumplimiento de las sanciones impuestas.

6. La interposición de recurso contencioso-administrativo que pretenda la anulación de 
los planes de ordenación, de sus instrumentos de ejecución o de las licencias, así como de 
la demanda formulada en dicho recurso.

7. Las sentencias firmes en que se declare la anulación a que se refiere el apartado 
anterior, cuando se refieran a fincas determinadas y haya participado su titular en el 
procedimiento.

8. Cualquier otro acto administrativo que en desarrollo del planeamiento o de sus 
instrumentos de ejecución modifique, desde luego o en el futuro, el dominio o cualquier otro 
derecho real sobre fincas determinadas o la descripción de éstas.
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Artículo 2.  Título inscribible.
El título para la inscripción de los actos a que se refiere el artículo 1 se sujetará a las 

siguientes reglas:
1. Los que tengan su origen en negocios o contratos entre particulares deberán 

formalizarse en escritura pública y los que tengan su origen en actuaciones jurisdiccionales 
se inscribirán en virtud de mandamiento del Juez o Tribunal correspondiente, en el que se 
transcriba la providencia o el auto recaído o se ordene la inscripción de la sentencia de que 
se trate.

2. Salvo los casos en que la legislación establezca otra cosa, los actos administrativos se 
inscribirán mediante certificación de la misma naturaleza que cumpla los siguientes 
requisitos:

a) Que se expida, en ejemplar duplicado, por el Secretario de la entidad u órgano 
actuante y con inserción literal del acuerdo adoptado.

b) Que exprese que el acto ha puesto fin a la vía administrativa, salvo lo dispuesto en 
este Reglamento para acuerdos determinados.

c) Que se hagan constar en ella, en la forma exigida por la Legislación Hipotecaria, las 
circunstancias relativas a las personas, los derechos y las fincas a los que afecte el acuerdo.

3. En el supuesto contemplado en el apartado 2, el Registrador, una vez practicado el 
asiento que corresponda, archivará uno de los ejemplares de la certificación y devolverá el 
otro con nota de las operaciones realizadas. En el caso de que deniegue o suspenda total o 
parcialmente la inscripción deberá hacer constar el medio que, a su juicio, fuese procedente 
para subsanar el defecto que motivó la suspensión, o bien la forma más adecuada, en su 
caso, de obtener la inscripción en el supuesto de que el defecto, por su carácter 
insubsanable, hubiera motivado la denegación del título.

Artículo 3.  Planos de situación.
Los documentos públicos a que se refiere el artícu lo 2, cualquiera que sea su clase y la 

naturaleza del acto o negocio inscribible, se presentarán ante el Registrador para la 
calificación y práctica de los asientos respectivos, acompañados del plano de la finca o 
fincas a que afecten, de acuerdo con lo dispuesto en las reglas siguientes:

1. El plano se archivará en los términos previstos en el inciso segundo del apartado 4 del 
artículo 51 del Reglamento Hipotecario. Podrá acompañarse también al plano citado copia 
del mismo en soporte magnético u óptico.

2. El Registrador remitirá copia del mismo a la Oficina Catastral competente, para que, 
en los términos establecidos en la legislación aplicable, dicha Oficina remita, en su caso, al 
mismo los datos identificadores de la finca o fincas objeto del acto de que se trate.

3. Cuando el acto inscribible se origine en un procedimiento tramitado ante la 
Administración urbanística, el plano que ha de acompañar al título será el que sirva de base 
al acuerdo administrativo procedente o a la licencia cuya concesión constituya requisito para 
la inscripción. En los demás supuestos, deberá acompañarse plano a escala adecuada de la 
finca o fincas objeto del título inscribible.

[ . . . ]
CAPÍTULO VI

Inscripción de las obras nuevas

[ . . . ]
Artículo 52.  Reglas aplicables a otras construcciones.

Podrán inscribirse por el Registrador de la Propiedad las declaraciones de obra nueva 
correspondientes a edificaciones terminadas en las que concurran los siguientes requisitos:
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a) Que se pruebe por certificación del Catastro o del Ayuntamiento, por certificación 
técnica o por acta notarial, la terminación de la obra en fecha determinada y su descripción 
coincidente con el título.

b) Que dicha fecha sea anterior al plazo previsto por la legislación aplicable para la 
prescripción de la infracción en que hubiera podido incurrir el edificante.

c) Que no conste del Registro la práctica de anotación preventiva por incoación de 
expediente de disciplina urbanística sobre la finca que haya sido objeto de edificación.

[ . . . ]
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§ 47

Decreto de 14 de febrero de 1947 por el que se aprueba el 
Reglamento Hipotecario. [Inclusión parcial]

Ministerio de Justicia
«BOE» núm. 106, de 16 de abril de 1947

Última modificación: 26 de noviembre de 2020
Referencia: BOE-A-1947-3843

Téngase en cuenta que los artículos 439, 442, párrafo tercero; 443, 444, 445, 448, 449, 452, 455 y 456 del 
Reglamento Hipotecario quedan derogados en cuanto hagan referencia a la determinación de las estructuras 
orgánicas, composición, dependencia y funcionamiento de los Organismos y unidades regulados en el 
Reglamento Orgánico del Ministerio de Justicia y modificados según se establece en el anexo del Decreto 
1530/1968, de 12 de junio. Ref. BOE-A-1968-819.

[ . . . ]
Circunstancias de las inscripciones

Artículo 51.  
Las inscripciones extensas a que se refiere el artículo 9 de la Ley contendrán los 

requisitos especiales que para cada una de ellas determina este Reglamento, y se 
practicarán con sujeción a las reglas siguientes:

Primera. La naturaleza de la finca se determinará expresando si es rústica o urbana, el 
nombre con las que las de su clase sean conocidas en la localidad, y en aquéllas, si se 
dedican a cultivo de secano o de regadío y, en su caso, la superficie aproximada destinada a 
uno y a otro.

Si se aporta cédula, certificación o licencia administrativa que lo acredite se hará constar, 
además, la calificación urbanística de la finca.

Segunda. La situación de las fincas rústicas se determinará expresando el término 
municipal, pago o partido o cualquier otro nombre con que sea conocido el lugar en que se 
hallaren; sus linderos por los cuatro puntos cardinales; la naturaleza de las fincas 
colindantes; y cualquier circunstancia que impida confundir con otra la finca que se inscriba, 
como el nombre propio si lo tuviere. En los supuestos legalmente exigibles se hará constar la 
referencia catastral del inmueble.

Tercera. La situación de las fincas urbanas se determinará expresando el término 
municipal y pueblo en que se hallaren; el nombre de la calle o sitio; el número si lo tuvieren, 
y los que hayan tenido antes; el nombre del edificio si fuere conocido por alguno propio; sus 
linderos por la izquierda (entrando), derecha y fondo; la referencia catastral en los supuestos 
legalmente exigibles; y cualquier otra circunstancia que sirva para distinguir de otra la finca 
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descrita. Lo dispuesto en este número no se opone a que las fincas urbanas cuyos linderos 
no pudieran determinarse en la forma expresada se designen por los cuatro puntos 
cardinales.

Cuarta. La medida superficial se expresará en todo caso y con arreglo al sistema métrico 
decimal, sin perjuicio de que también se haga constar la equivalencia a las medidas del país.

La descripción de las fincas rústicas y urbanas será preferentemente perimetral, sobre la 
base de datos físicos referidos a las fincas colindantes o datos catastrales de las mismas 
tomados de plano oficial.

(Párrafos tercero a noveno anulados)
Quinta.- La naturaleza del derecho que se inscriba se expresará con el nombre que se le 

dé en el título, y si no se le diere ninguno, no se designará tampoco en la inscripción.
Sexta.- Para dar a conocer la extensión del derecho que se inscriba se hará expresión 

circunstanciada de todo lo que, según el título, determine el mismo derecho o límite las 
facultades del adquirente, copiándose literalmente las condiciones suspensivas resolutorias, 
o de otro orden, establecidas en aquél.

No se expresarán, en ningún caso las estipulaciones cláusulas o pactos que carezcan de 
trascendencia real.

Séptima.- Las cargas y limitaciones de la finca o derecho que se inscriba se expresarán 
indicando brevemente las que consten inscritas o anotadas con referencia al asiento donde 
aparezcan. En ningún caso se indicarán los derechos expresados en el artículo 98 de la Ley, 
ni los aplazamientos de precio no asegurados especialmente.

Las cargas relacionadas en el título que no resulten inscritas o anotadas no se harán 
constar en la inscripción. Si no existieran cargas se expresará así.

Octava.- El valor de la finca o derecho inscrito se designará, si constare en el título, en la 
misma forma que apareciere en él.

Novena.- La persona a cuyo favor se practique la inscripción y aquélla de quien proceda 
el bien o derecho que se inscriba se determinarán conforme a las siguientes normas:

a) Si se trata de personas físicas, se expresarán el nombre y apellidos; el documento 
nacional de identidad; si es mayor de edad o, en otro caso, la edad que tuviera, precisando, 
de estar emancipado, la causa; si el sujeto es soltero, casado, viudo, separado o divorciado 
y, de ser casado y afectar el acto o contrato que se inscriba a los derechos presentes o 
futuros de la sociedad conyugal, el régimen económico matrimonial y el nombre y apellidos y 
domicilio del otro cónyuge; la nacionalidad y la vecindad civil del sujeto si se acreditan o 
manifiestan; y el domicilio con las circunstancias que lo concreten.

b) Si se trata de personas jurídicas, se consignarán su clase; su denominación; el 
número de identificación fiscal; la inscripción, en su caso, en el Registro correspondiente; la 
nacionalidad, si fuere una entidad extranjera, y el domicilio con las circunstancias que lo 
concreten.

c) Se expresarán también, en su caso, las circunstancias de la representación legal o 
voluntaria, las personales que identifiquen al representante, el poder o nombramiento que 
confieran la representación y, cuando proceda, su inscripción en el Registro correspondiente.

d) Cuando las circunstancias de la persona constaren en otro asiento del mismo folio 
registral, podrá consignarse en el nuevo asiento sólo el nombre y apellidos si se trata de 
persona física o la clase y denominación si es persona jurídica y, en uno y otro caso, la 
referencia, para las demás circunstancias, al asiento anterior, expresando las variaciones 
que resulten de los documentos presentados.

e) En cualquier momento, el titular inscrito podrá instar directamente del Registrador que 
por nota marginal se hagan constar las circunstancias de un domicilio a efectos de recibir 
comunicaciones relativas al derecho inscrito.

Décima.- En todo caso se hará constar el acta de inscripción, que expresará: El hecho 
de practicarse la inscripción, la persona a cuyo favor se practica, el título genérico de su 
adquisición y el derecho que se inscribe.

Undécima.- Se hará constar la clase del título en cuya virtud se practique la inscripción, 
la fecha de su otorgamiento autorización o expedición, y el Juez, Tribunal, Notario o 
funcionario que lo autorice y el Notario en cuyo protocolo se encuentre o Juzgado o Tribunal 
del que proceda, cuando no sea el mismo que la autorizó. Tratándose de documentos 
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complementarios no notariales bastará consignar el funcionario que lo autorice y su 
residencia. Cuando proceda se indicará que el documento se archiva.

Duodécima.- Al día y la hora de la presentación del título en el Registro se añadirán el 
número del asiento y el tomo del  «Diario» correspondiente.

Decimotercera.- Cuando los actos o contratos sujetos a inscripción hayan devengado 
derechos a favor del Estado se expresará esta circunstancia y que la carta de pago ha 
quedado archivada en el legajo. Si estuvieren exentos del pago o hubiere prescrito la acción 
administrativa se consignará dicha circunstancia.

Decimocuarta.- Al final de toda inscripción se consignará la fecha de la misma. La 
inscripción será autorizada por el Registrador con su firma, que implicará la conformidad de 
aquélla con el título presentado y documentos complementarios, sin que sea necesario hacer 
constar expresamente tal conformidad.

[ . . . ]
Inscripción de concesiones y otras fincas especiales

[ . . . ]
Del recurso gubernativo

[ . . . ]
Expediente de dominio

Artículo 272.  
El propietario que careciere de título escrito de dominio o que, aun teniéndolo, no pudiera 

inscribirse por cualquier causa, podrá obtener la inscripción de su derecho con sujeción a lo 
dispuesto en el artículo 201 de la Ley.

Artículo 273.  
La competencia del Juzgado que haya de entender en el expediente se determinará 

exclusivamente por la situación de los bienes objeto del mismo, aplicándose, en su caso, la 
regla primera del artículo 201 de la Ley.

Artículo 274.  
El escrito a que se refiere la regla segunda del artículo 201 de la Ley, cuando tenga por 

objeto la inmatriculación de fincas, estará suscrito por los interesados o sus representantes, 
y contendrá:

Primero. La descripción del inmueble o inmuebles de que se trate, con expresión de los 
derechos reales constituidos sobre los mismos.

Segundo. Reseña del título o manifestación de carecer del mismo y, en todo caso, fecha 
y causa de la adquisición de los bienes.

Tercero. Determinación de la persona de quien procedan éstos y su domicilio, si fuere 
conocido.

Cuarto. Relación de las pruebas con que pueda acreditarse la referida adquisición y 
expresión de los nombres, apellidos y domicilio de los testigos, si se ofreciere la testifical.

Quinto. Nombre, apellidos y domicilio de las personas a cuyo favor estén catastrados o 
amillarados los bienes.

Sexto. Nombre, apellidos y domicilio de los dueños de las fincas colindantes de los 
titulares de cualquier derecho real constituido sobre las que se pretenda inscribir, del 
poseedor de hecho de la finca, si fuere rústica, y del portero o, en su defecto, de los 
inquilinos, si fuere urbana.

El iniciador del expediente podrá solicitar en el mismo escrito que se libre mandamiento 
para la extensión de la anotación preventiva de haberse incoado el procedimiento.
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Artículo 275.  
Al expresado escrito se acompañarán necesariamente los certificados que prescribe la 

regla segunda del artículo 201 de la Ley y, además, los documentos que el interesado 
tuviere a su disposición acreditativos de su derecho, señalando, en su caso los archivos 
donde se encuentren.

La certificación del Registro de la Propiedad acreditará la falta de inscripción que 
requiere la letra a) de la misma regla.

Artículo 276.  
Si en la correspondiente certificación requerida por la regla segunda del artículo 201 de 

la Ley constare que la finca o fincas de que se trate no aparecen catastradas o amillaradas a 
nombre de persona alguna, se tramitará el expediente en la forma ordinaria; pero si se 
presentase en el Registro el testimonio del auto aprobatorio sin nota o certificación de la 
oficina correspondiente acreditativa de que deberá tenerse en cuenta el expediente de 
dominio para practicar las rectificaciones procedentes en la época oportuna, se suspenderá 
la inscripción y, si el interesado lo solicitare, se extenderá anotación preventiva, que durará 
sesenta días. Dentro de este plazo podrá presentarse de nuevo el documento con la nota o 
certificación expresadas y, en tal caso, se convertirá la anotación en inscripción.

[ . . . ]
Acta de notoriedad

Artículo 288.  
Las actas de notoriedad, para obtener la reanudación del tracto sucesivo interrumpido o 

para inscribir el exceso de cabida de las fincas inscritas en el Registro de la Propiedad, a 
que se refiere el artículo 203 de la Ley, serán autorizadas por cualquier Notario hábil para 
actuar en el lugar donde estén situadas las fincas. Cuando se trate de una finca situada en 
más de un distrito o zona notarial, lo será cualquier Notario del lugar donde radique la parte 
principal, conforme a lo prescrito en el artículo 210, regla primera, de dicha Ley

Artículo 289.  
El requerimiento al Notario se hará por el interesado mediante comparecencia en la 

forma establecida para las actas por la legislación notarial.
El acta deberá expresar las circunstancias siguientes:
a) Juicio de capacidad y fe de conocimiento del compareciente.
b) Descripción del inmueble o inmuebles que han de ser objeto del expediente y 

expresión de los derechos reales constituidos sobre los mismos.
c) Título de adquisición del inmueble, determinando, si fuere posible, el nombre, 

apellidos y domicilio de las personas de quien procedan los bienes o sus causahabientes, 
así como de las demás personas que hayan de ser notificadas.

d) Estado actual de la finca en el Registro, Catastro, Amillaramiento o Registro fiscal.
e) Aseveración bajo juramento del hecho que se trate de acreditar y requerimiento al 

Notario para que practique las oportunas diligencias y notificaciones.
Al acta se incorporarán los certificados a que se refiere el artículo 203 de la Ley, así 

como los documentos que presente el interesado acreditativos de su derecho.

[ . . . ]
Inmatriculación de fincas en virtud de títulos públicos

Artículo 298.  
1. Con arreglo a lo dispuesto en los artículos 199 párrafo b) y 205 de la Ley, la 

inmatriculación de fincas no inscritas a favor de persona alguna se practicará mediante el 
título público de su adquisición, en los siguientes casos:
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1º. Siempre que el transmitente o causante acredite la previa adquisición de la finca que 
se pretende inscribir mediante documento fehaciente.

2º. En su defecto, cuando se complemente el título público adquisitivo con un acta de 
notoriedad acreditativa de que el transmitente o causante es tenido por dueño.

En ambos casos el título público de adquisición habrá de expresar necesariamente la 
referencia catastral de la finca o fincas que se traten de inmatricular, y se incorporará o 
acompañará al mismo certificación catastral descriptiva y gráfica, de tales fincas, en términos 
totalmente coincidentes con la descripción de éstas en dicho título, de las que resulte 
además que la finca está catastrada a favor del transmitente o del adquirente.

(Párrafos quinto y sexto anulados)
El acta de notoriedad complementaria, tendrá por objeto comprobar y declarar la 

notoriedad de que el transmitente de la finca o fincas que se pretendan inmatricular es tenido 
como dueño de ellas, a juicio del Notario autorizante, y se tramitará conforme al artículo 209 
del Reglamento Notarial, pudiendo autorizarse al tiempo o con posterioridad al título público 
al que complementa.

2. La inscripción que se realice contendrá, además de las circunstancias generales, las 
esenciales del título del transmitente o del acta de notoriedad complementaria.

Además expresará que el asiento se practica conforme al artículo 205 de la Ley, con la 
limitación del artículo 207 de la misma Ley, y quedando supeditada su eficacia a la 
constancia registral de la publicación del edicto regulado en el apartado 4 siguiente. Iguales 
extremos se harán constar en la nota de despacho al pie del título.

3. Asimismo, podrán inmatricularse los excesos de cabida de las fincas ya inscritas, que 
resulten de títulos públicos de adquisición, siempre que se acredite en la forma prevista en el 
apartado 1 la previa adquisición de la finca por el transmitente con la mayor cabida 
resultante, se exprese la referencia catastral y se incorpore o acompañe certificación 
catastral, descriptiva y gráfica, que permita la perfecta identificación de la finca y de su 
exceso de cabida y de la que resulte que la finca se encuentra catastrada a favor del titular 
inscrito o del adquirente.

Del mismo modo podrán inscribirse los excesos de cabida acreditados mediante 
certificación catastral o, cuando fueren inferiores a la quinta parte de la cabida inscrita, con el 
certificado o informe de técnico competente, en los términos previstos en el artículo 53 de la 
Ley de 30 de diciembre de 1996, que permitan la perfecta identificación de la finca y de su 
exceso de cabida, sin necesidad de título traslativo.

También podrán inscribirse los excesos de cabida en virtud de expediente de dominio 
conforme a lo previsto en la Ley Hipotecaria y en este Reglamento, o en virtud del acta de 
presencia y notoriedad regulada en la legislación citada anteriormente sobre referencia 
catastral.

De otra parte, podrán hacerse constar en el Registro, como rectificación de superficie, 
los excesos de cabida que no excedan de la vigésima parte de la cabida inscrita.

En todos los casos será indispensable que no tenga el Registrador dudas fundadas 
sobre la identidad de la finca, tales como aparecer inscrito con anterioridad otro exceso de 
cabida sobre la misma finca o tratarse de finca formada por segregación, división o 
agrupación en la que se haya expresado con exactitud su superficie.

(Párrafo sexto anulado)
4. (Párrafos primero y segundo anulados)
Los que se crean con derecho a la finca o parte de ella cuya inscripción se haya 

practicado conforme al artículo 205 de la Ley, podrán alegarlo ante el Juzgado o Tribunal 
competente en juicio declarativo, y deberá el Juez ordenar que de la demanda se tome en el 
Registro la correspondiente anotación preventiva.

[ . . . ]
Publicidad formal

[ . . . ]
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Información continuada y dictámenes

[ . . . ]
Libro de alteraciones en las facultades de administración y disposición

[ . . . ]
Índices

[ . . . ]
Artículo 395.  

Las fichas de la sección de fincas rústicas llevarán en letra destacada en su parte 
superior el nombre del paraje, partida, sitio, aldea, parroquia o caserío en que se halle 
enclavada la finca y debajo el encasillado necesario para anotar:

Primero.-Nombre del inmueble.
Segundo.-Cultivo o uso agrícola.
Tercero.-Medida superficial.
Cuarto.-Linderos por los cuatro puntos cardinales.
Quinto.-Número de la finca en el Registro, libro y folio.
Sexto.-Referencia catastral, cuando constare.
Séptimo.-Observaciones.

Artículo 396.  
Las fichas del Índice de fincas urbanas se ordenarán alfabéticamente dentro de cada 

Ayuntamiento o Sección, por núcleos urbanos, pueblos o parroquias y, dentro de éstos, por 
calles o plazas; estos datos constarán en la parte superior. A continuación contendrán en sus 
correspondientes casillas:

Primero.-Número moderno y, si constare, los antiguos.
Segundo.-Destino, número de plantas y nombre, en su caso.
Tercero.-Medida superficial del solar.
Cuarto.-Linderos fijos, si los tuviere.
Quinto.-Número de la finca en el Registro, libro y folio.
Sexto.-Referencia catastral, si constare.
Séptimo.-Observaciones.

[ . . . ]
Artículo 398.  

1. Los índices de personas y fincas de los Registros de la Propiedad habrán de llevarse 
mediante procedimientos informáticos.

2. Los datos anteriores a la implantación de índices informatizados se incorporarán a 
éstos de forma progresiva y dentro del plazo que determine la Dirección General de los 
Registros y del Notariado.

Artículo 398.  
1. Los Registros de la Propiedad utilizarán como base gráfica para la identificación de las 

fincas la Cartografía Catastral oficial del Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria en soporte papel o digitalizado.

2. La indicación de la situación de la finca en el plano matriz se hará constar en el índice 
de fincas. Se utilizarán como identificadores a estos efectos la referencia catastral de la 
parcela, en fincas urbanas, o la referencia parcelaria y coordinada UTM, en fincas rústicas.

3. La implantación de las bases gráficas se realizará de manera progresiva conforme al 
plan de actuación que fije la Dirección General de los Registros y del Notariado en 
coordinación con el Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria.
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Artículo 398.  
1. El Índice General Informatizado de las fincas y derechos inscritos en todo el territorio 

nacional y de sus titulares será llevado por el Colegio Nacional de Registradores de la 
Propiedad.

Los Registradores remitirán periódicamente los datos necesarios para la confección del 
citado índice.

2. Los Registradores, a fin de facilitar la publicidad formal, por consulta del índice general 
informatizado, suministrarán noticia de la existencia de titularidades registrales en cualquier 
Registro a favor de personas físicas o jurídicas determinadas, siempre que exista interés en 
el peticionario.

3. En los índices informatizados se incorporarán tanto las referencias catastrales y 
parcelarias indicadas en el apartado 2 del artículo 398.b como los datos relativos a los 
domicilios del adquirente y transmitente y la fecha de inscripción registral.

4. El Colegio Nacional de Registradores de la Propiedad remitirá periódicamente al 
Centro de Gestión Catastral y Cooperación Tributaria, en soportes magnéticos, la 
información relativa a las transmisiones inscritas, con indicación de los datos identificadores 
de la finca y de los transmitentes y adquirentes.

Artículo 398.  
Los programas informáticos precisos para la aplicación de lo dispuesto en los artículos 

anteriores deberán ser uniformes para todos los Registros de la Propiedad. La elaboración y 
suministro de dichos programas correrá a cargo del Colegio Nacional de Registradores de la 
Propiedad. Los programas deberán ser aprobados por la Dirección General de los Registros 
y del Notariado.

Artículo 398.  
1. El coste y financiación de las medidas previstas en los artículos anteriores se 

considerarán como gastos necesarios para el funcionamiento y conservación de los 
Registros en los términos previstos en el artículo 294 de la Ley Hipotecaria.

2. Los Registradores estarán obligados a contribuir, conforme al criterio de 
proporcionalidad, a los gastos generales y comunes que ocasionen las medidas previstas en 
los artículos anteriores y el sostenimiento del servicio registral.

[ . . . ]
Diario y asientos de presentación

[ . . . ]
Empleados del Registrador

[ . . . ]
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§ 48

Decreto de 2 de junio de 1944 por el que se aprueba con carácter 
definitivo el Reglamento de la organización y régimen del Notariado. 

[Inclusión parcial]

Ministerio de Justicia
«BOE» núm. 189, de 7 de julio de 1944

Última modificación: 7 de noviembre de 2015
Referencia: BOE-A-1944-6578

[ . . . ]
b) Exposición

Artículo 170.  
En los documentos sujetos a registro, el notario hará la descripción de los bienes que 

constituyan su objeto expresando con la mayor exactitud posible aquellas circunstancias que 
sean imprescindibles para realizar la inscripción.

A requerimiento de los otorgantes o cuando el notario lo juzgue conveniente, podrá 
añadirse cualesquiera otras circunstancias descriptivas no exigidas por la legislación 
registral, que faciliten una mejor determinación del objeto del negocio jurídico formalizado.

Tratándose de bienes inmuebles, la descripción incluirá la referencia catastral que les 
corresponda, así como la certificación catastral descriptiva y gráfica, en los términos 
establecidos en la normativa catastral.

[ . . . ]
Sección 5.ª De las copias

[ . . . ]
Artículo 249.  

1. Las copias deberán ser libradas por los notarios en el plazo más breve posible, dando 
preferencia a las más urgentes. En todo caso, deberá expedirse en los cinco días hábiles 
posteriores a la autorización.

2. Tratándose de copias autorizadas que contengan actos susceptibles de inscripción en 
el Registro de la Propiedad o en el Registro Mercantil, de conformidad con el artículo 112 de 
la Ley 24/2001, de 27 de diciembre, a salvo de que el interesado manifieste lo contrario 
deberán presentarse telemáticamente.

En consecuencia, el notario deberá expedir y remitir la copia autorizada electrónica en el 
plazo más breve posible y, en todo caso, en el mismo día de autorización de la matriz o, en 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

– 382 –



su defecto, en el día hábil siguiente. Se exceptúa el supuesto de imposibilidad técnica del 
que deberá quedar constancia en la copia que se expida en soporte papel de la causa o 
causas que justifican esa imposibilidad, en cuyo caso podrá presentarse mediante telefax en 
los términos previstos en el apartado siguiente. El notario deberá hacer constar en la matriz 
mediante diligencia la fecha y hora del acuse de recibo digital del Registro correspondiente, 
sin perjuicio de hacer constar tales extremos, en su caso, en el Libro Indicador.

El notario será responsable de los daños y perjuicios que se cause al interesado como 
consecuencia del retraso en la expedición de copia electrónica y su presentación telemática, 
excepto en los supuestos de imposibilidad técnica.

3. A salvo de lo dispuesto en el apartado precedente, el notario podrá remitir por telefax 
el mismo día del otorgamiento al Registro de la Propiedad competente comunicación sellada 
y suscrita, en su caso, de haber autorizado escritura susceptible de ser inscrita por la que se 
adquieran bienes inmuebles o se constituya un derecho real sobre ellos, y en los demás 
casos en que lo solicite algún otorgante, o lo considere conveniente el notario. En su caso, el 
notario será responsable de los daños y perjuicios que se causen como consecuencia de la 
presentación telemática de cualquier título relativo al mismo bien y derecho con anterioridad 
a la presentación por telefax de la comunicación, a salvo de que se hubiera utilizado esta vía 
por imposibilidad técnica o como consecuencia de que así lo hubiera solicitado el interesado. 
Dicha comunicación dará lugar al correspondiente asiento de presentación y en ella 
constarán testimoniados en relación, al menos, los siguientes datos:

a) La fecha de la escritura matriz y su número de protocolo.
b) La identidad de los otorgantes y el concepto en el que intervienen.
c) El derecho a que se refiera el título que se pretende inscribir.
d) La reseña identificadora del inmueble haciendo constar su naturaleza y el término 

municipal de su situación, con expresión de su referencia catastral y, según los casos, del 
sitio o lugar en que se hallare si es rústica, nombre de la localidad, calle, plaza o barrio, el 
número si lo tuviere, y el piso o local, si es urbana, y, salvo en los supuestos de 
inmatriculación, los datos registrales.

El notario hará constar en la escritura matriz, o en la copia si ya estuviese expedida ésta, 
la confirmación de la recepción por el Registrador y su decisión de practicar o no el asiento 
de presentación, que éste deberá enviar el mismo día o en el siguiente hábil.

[ . . . ]
Artículo 285.  

El Ministerio de Justicia determinará el contenido básico de los índices con 
independencia de su soporte, pudiendo delegar en el Consejo General del Notariado el 
desarrollo de tal contenido, así como la incorporación de nuevos datos que deban 
expresarse respecto de cada instrumento.

En cualquier caso, en los índices se expresará, respecto de cada instrumento, el número 
de orden, el lugar del otorgamiento, la fecha, el nombre y apellidos o denominación social de 
todos los otorgantes o requirentes y de los testigos cuando los hubiere y el domicilio de 
aquéllos; el objeto y la cuantía del documento y el número de folios que comprende y, en su 
caso, el nombre del notario autorizante que actúe por sustitución del titular del protocolo. 
También se expresarán en ellos los datos relativos a la sujeción del documento al turno de 
reparto, en su caso, y a las aportaciones corporativas. Asimismo, en los índices se 
expresaran los números de identificación fiscal y la descripción de los medios de pago, 
cuando deban constar en las escrituras de acuerdo con lo dispuesto en la Ley del Notariado 
o, en su caso, el incumplimiento de la obligación de comunicación del número de 
identificación fiscal al notario o la negativa a la identificación de los medios de pago o a 
aportar la declaración previa del movimiento de los medios de pago cuándo ésta resultara 
preceptiva de conformidad con la normativa de prevención del blanqueo de capitales. 
Igualmente, en los índices se expresará la referencia catastral de los inmuebles, cuando ésta 
deba constar en las escrituras o, en su caso, el incumplimiento de la obligación de su 
aportación.

En la formalización del índice anual en soporte papel, los notarios se acomodarán al 
modelo que determine el Consejo General del Notariado. Respecto de los índices 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 48  Reglamento de la organización y régimen del Notariado [parcial]

– 383 –



informatizados, compete, igualmente, al Consejo General del Notariado la determinación de 
las características técnicas de elaboración, remisión y conservación.

En toda esta materia se observará lo dispuesto en la legislación especial en materia de 
protección de datos.

[ . . . ]
Primera a Novena.  

(Derogadas)

[ . . . ]
Artículos 1 a 5.  

(Derogados)

[ . . . ]
Artículo 6 al 12.  

(Derogados)

[ . . . ]
Artículo 13 al 18.  

(Derogados)

[ . . . ]
Artículo 19 al 35.  

(Derogados)

[ . . . ]
Artículo 36 al 46.  

(Derogados)

[ . . . ]
Artículo 47 al 53.  

(Derogados)

[ . . . ]
Artículo 54 al 64.  

(Derogados)

[ . . . ]
Primera a Octava.  

(Derogadas)

[ . . . ]

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 48  Reglamento de la organización y régimen del Notariado [parcial]

– 384 –



§ 49

Resolución de 29 de octubre de 2015, de la Subsecretaría, por la que 
se publica la Resolución conjunta de la Dirección General de los 
Registros y del Notariado y de la Dirección General del Catastro, por 
la que se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de 

información entre el Catastro y los Registros de la Propiedad

Ministerio de la Presidencia
«BOE» núm. 260, de 30 de octubre de 2015

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2015-11655

El Director General de los Registros y del Notariado y la Directora General del Catastro 
suscribieron, con fecha 26 de octubre de 2015, una Resolución por la que se regulan los 
requisitos técnicos para el intercambio de información entre el Catastro y los Registros de la 
Propiedad.

Para general conocimiento se dispone su publicación como anejo a esta Resolución.

ANEJO
Resolución de 26 de octubre de 2015, conjunta de la Dirección General de los 
Registros y del Notariado y de la Dirección General del Catastro, por la que se 
regulan los requisitos técnicos para el intercambio de información entre el 

Catastro y los Registros de la Propiedad
El Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto 

refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario fue objeto de reforma por la disposición final 
decimoctava de la Ley 2/2011, de 4 de marzo, de Economía Sostenible, entre cuyos 
objetivos se encontraba el de reforzar la colaboración que prestan al Catastro los notarios y 
registradores de la propiedad.

Con respecto a la colaboración de los registradores de la propiedad con el Catastro, se 
amplió el procedimiento de comunicación previsto en el artículo 14 a) y c) del texto refundido 
de la Ley del Catastro Inmobiliario para incorporar, junto con las transmisiones de titularidad, 
otro tipo de alteraciones en los bienes inmuebles, tales como los actos de concentración 
parcelaria, deslinde administrativo, de expropiación forzosa y los actos de planeamiento y de 
gestión urbanística que supongan alteraciones en la configuración de los bienes inmuebles, 
así como los actos de parcelación que consistan en la segregación, división, agregación o 
agrupación de los bienes inmuebles, siempre que se aporte plano que permita la 
identificación de dichas actuaciones sobre la cartografía catastral y conste la referencia 
catastral de los inmuebles afectados. De esta manera se prevé que los registradores de la 
propiedad suministren una información más completa sobre dichas alteraciones, supliendo la 
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obligación de los titulares de presentar declaraciones catastrales. Con ello se reducen las 
cargas administrativas que soportan los ciudadanos.

El suministro de dicha información está regulado no sólo en el artículo 14, sino también 
en el artículo 36.3 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, previendo este 
último que mediante Resolución de la Dirección General del Catastro, previo informe 
favorable de la Dirección General de los Registros y del Notariado, se regulen los requisitos 
técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de dicha información 
tributaria, hasta ahora regulados por la Orden de 23 de junio de 1999, por la que se regula el 
procedimiento para dar cumplimiento a la obligación establecida en la Ley 13/1996, de 30 de 
diciembre, sobre suministro de información a la Dirección General del Catastro por los 
Notarios y Registradores de la Propiedad.

Por otra parte, la Ley 13/2015, de 24 de junio, de reforma de la Ley Hipotecaria aprobada 
por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 
aprobada por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, con el objetivo de lograr la 
coordinación entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, prevé que el folio real deberá 
incorporar la representación gráfica georreferenciada de la finca que complete su descripción 
literaria siempre que se inmatricule una finca en el Registro de la Propiedad, o cuando se 
inscriban operaciones de parcelación, reparcelación, concentración parcelaria, segregación 
división, agrupación o agregación, expropiación forzosa o deslinde que determinen una 
reordenación de los terrenos. También prevé que, de manera potestativa, la representación 
gráfica de las fincas se incorpore al folio real al tiempo de formalizarse cualquier acto 
inscribible o como operación específica. Para ello se regula el procedimiento de coordinación 
de la descripción de las parcelas catastrales con las fincas registrales que se refieran a la 
misma porción del territorio, en el que con carácter general la representación gráfica a 
inscribir en el Registro de la Propiedad será la contenida en la certificación catastral 
descriptiva y gráfica o, en los supuestos legalmente previstos, una representación gráfica 
alternativa. También se contempla la existencia de un sistema de intercambio mutuo de 
información entre el Catastro y el Registro de la Propiedad.

Con el fin de hacer efectivas estas disposiciones, Ley 13/2015, de 24 de junio, en la 
redacción dada al artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y en la disposición final tercera prevén 
que antes del 1 de noviembre de 2015 se apruebe una Resolución conjunta de la Dirección 
General de los Registros y del Notariado y de la Dirección General del Catastro que regule la 
forma, contenido, plazos y requisitos del intercambio de información, las características y 
funcionalidades del sistema de información, así como el servicio de identificación y 
representación gráfica de las fincas sobre la cartografía catastral y los requisitos que deben 
cumplir la descripción técnica y la representación gráfica alternativa que se aporte al 
Registro de la Propiedad en los supuestos legalmente previstos.

Además, el artículo 33.4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario dispone 
que la Dirección General del Catastro proporcione acceso a los registradores al servicio de 
identificación y representación gráfica de las fincas registrales sobre la cartografía catastral, 
mediante un sistema interoperable que responderá a las especificaciones que se determinen 
por Resolución de la Dirección General del Catastro.

A la vista de estas disposiciones, que prevén diversas resoluciones que regulan la 
remisión e intercambio de información entre el Catastro y los registradores de la propiedad, 
resulta oportuno unir en una sola resolución elaborada y suscrita por ambas Direcciones 
Generales el contenido de dichas normas técnicas, de modo que resulte más clara y 
sistemática su regulación y más sencilla su aplicación.

Finalmente, el artículo 74.1 del Real Decreto 417/2006, de 7 de abril, por el que se 
desarrolla el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real 
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, dispone que la remisión de la información 
catastral y la gestión de la documentación se ha de llevar a cabo mediante la utilización de 
medios electrónicos, informáticos y telemáticos que garantizarán su autenticidad, integridad 
y, en su caso, confidencialidad. Para ello se prevé que los envíos de información se realicen 
a través de la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro, utilizando sistemas de 
firma electrónica.
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En su virtud, a propuesta del Director General de los Registros y del Notariado y del 
Director General del Catastro, previa consulta al Colegio de Registradores de la Propiedad y 
Mercantiles de España y del Consejo General del Notariado, dispongo:

Primero.  Objeto.
La presente resolución tiene por objeto la regulación del intercambio de información 

entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, así como la interoperabilidad entre sus 
sistemas de información, en los aspectos siguientes:

a. La forma, contenido y requisitos técnicos del suministro por parte de los registradores 
de la propiedad de la información relativa a las inscripciones practicadas en las que consten 
hechos, actos o negocios susceptibles de inscripción en el Catastro Inmobiliario, a que se 
refieren los artículos 14.a) y c) y 36.3 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

b. La forma, contenido, plazos y requisitos del suministro mutuo de la información que 
sea relevante prevista en la legislación hipotecaria para los supuestos de inscripción en el 
Registro de la Propiedad de representaciones gráficas de las fincas registrales y de 
coordinación con el Catastro, conforme al artículo 10.6.a) de la Ley Hipotecaria.

c. Las características y funcionalidades del sistema de intercambio de información, así 
como el servicio de identificación y representación gráfica de las fincas sobre la cartografía 
catastral, conforme al artículo 10.6.b) de la Ley Hipotecaria y al artículo 33.4 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

d. Los requisitos que deben cumplir la descripción técnica y la representación gráfica 
alternativa que se aporte al Registro de la Propiedad, conforme a los artículos 10.6. c) de la 
Ley Hipotecaria y 33.4 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Segundo.  Sistema de intercambio de información entre el Catastro Inmobiliario y los 
registradores de la propiedad.

1. El intercambio de información entre la Dirección General del Catastro y los 
registradores de la propiedad previsto en la presente resolución se realizará telemáticamente 
a través de servicios web que proporcionarán la Sede Electrónica de la Dirección General 
del Catastro (www.sedecatastro.gob.es) y la del Colegio de Registradores de la Propiedad y 
Mercantiles de España (www.registradores.org), utilizando sistemas de firma electrónica, de 
acuerdo con el sistema informático descrito en el anexo de esta resolución.

2. De conformidad con lo dispuesto en los apartados 2 y 3 del artículo 36 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, los registradores de la propiedad 
proporcionarán a la Dirección General del Catastro, los siguientes servicios:

a) Suministro de la información sobre la descripción de las fincas registrales y su 
representación gráfica cuando esté inscrita, y de los datos relevantes para el Catastro 
conforme al texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

b) Intercambio de información con trascendencia catastral sobre las inscripciones 
realizadas en las fincas registrales y su estado de coordinación.

c) Remisión del informe motivado del registrador sobre la calificación de la falta de 
correspondencia de la representación gráfica catastral aportada con la finca registral, con 
expresión de las causas que hayan impedido la coordinación.

d) Remisión de otros informes que se considere necesarios para realizar alteraciones de 
la cartografía catastral que afecten a fincas inscritas en el Registro de la Propiedad.

3. La Dirección General del Catastro, a través de su Sede Electrónica, proporcionará a 
los registradores de la propiedad los siguientes servicios:

a) Consulta de la descripción catastral gráfica y alfanumérica de los bienes inmuebles, 
tanto vigente como de fechas anteriores, y de sus antecedentes.

b) Obtención de certificaciones catastrales descriptivas y gráficas que incluyan las 
coordenadas georreferenciadas de los vértices de las parcelas catastrales.

c) Descarga de la cartografía catastral vectorial de las parcelas catastrales.
d) Comprobación de la vigencia de certificaciones catastrales descriptivas y gráficas.
e) Emisión del informe de validación técnica de las representaciones gráficas alternativas 

de las fincas aportadas al Registro, que se describe en el apartado siguiente.
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f) Intercambio de información sobre alteraciones en las fincas y su coordinación, así 
como de los acuerdos catastrales derivados de la información remitida.

4. La Dirección General del Catastro proporcionará, a través de su Sede Electrónica, un 
servicio de validación técnica catastral de las representaciones gráficas alternativas a las 
que se refiere el apartado séptimo de esta resolución.

Este servicio permitirá comprobar al menos los siguientes extremos: que el fichero que 
contiene la representación gráfica cumple las condiciones del formato y estructura de la 
información previstas en el Anexo de esta resolución y que la representación gráfica 
georreferenciada remitida cumple los requisitos establecidos en el párrafo cuarto del artículo 
9.b) de la Ley Hipotecaria.

El servicio remitirá en el plazo de 24 horas el informe, que expresará los datos del 
solicitante, la fecha de emisión y el resultado de la validación. El informe estará firmado 
mediante sello electrónico por la Dirección General del Catastro e incorporará un código 
seguro de verificación.

Si el informe de validación fuera positivo contendrá la representación gráfica catastral 
que resultaría de la alteración catastral de las parcelas, un listado de coordenadas de sus 
vértices, la superficie obtenida, y, en los supuestos previstos en el artículo 204 de la Ley 
Hipotecaria o cuando se haya realizado la inscripción, las nuevas referencias catastrales 
asignadas.

Si los registradores inscriben la representación gráfica alternativa validada previamente 
por el Catastro, podrán incorporar el código seguro de verificación del informe positivo de 
validación en el fichero previsto en el Anexo, y en ese envío dicho código podrá sustituir a 
los datos gráficos de las parcelas resultantes de la inscripción.

Cuando el resultado de la validación fuera negativo, el informe, además de los errores o 
defectos advertidos, expresará, en su caso, las parcelas catastrales afectadas no incluidas 
en la representación gráfica remitida.

Tercero.  Requisitos técnicos del suministro de información para la comunicación de 
cambios de titularidad.

Los registradores de la propiedad remitirán telemáticamente a la Dirección General del 
Catastro la información relativa a los actos o negocios por ellos inscritos, cuyo contenido 
suponga la adquisición o consolidación del derecho de propiedad o la adquisición o 
constitución de los derechos de usufructo, superficie o de una concesión administrativa, ya 
se refieran a la totalidad del inmueble o a una cuota indivisa del mismo, por una sola persona 
o por varias, las variaciones en la cuota de participación que corresponda a cada uno de los 
cónyuges en los bienes inmuebles comunes, así como la composición interna de la cuota de 
participación de cada uno de los comuneros, miembros o partícipes de las comunidades de 
bienes o entidades sin personalidad jurídica.

La remisión se efectuará en el plazo de cinco días desde su inscripción y comprenderá 
los siguientes datos:

a) Datos sobre la inscripción registral: código de finca registral, la identificación de la 
inscripción registral y su fecha; clasificación de los actos de que se trate y del tipo de 
alteración; datos de identificación de la escritura o documento público en el que se han 
formalizado las alteraciones y su fecha.

b) Datos de los bienes inmuebles afectados: referencia catastral que se correspondan 
con la identidad de las fincas; nombre y apellidos o razón social de los adquirentes y 
transmitentes, con su número de identificación fiscal y domicilio; la localización y superficie, 
junto con sus datos descriptivos; y el valor declarado de transmisión.

Una vez que la Dirección General del Catastro compruebe que se cumplen los requisitos 
establecidos en el artículo 14.a) del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se 
incorporarán las alteraciones catastrales derivadas de la información objeto de suministro.

Cuando el Registro de la Propiedad comunique al Catastro otras alteraciones de las 
previstas en el artículo 14 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, la 
información podrá remitirse conjuntamente con la transmisión de la titularidad de los bienes 
inmuebles.
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Cuarto.  Requisitos técnicos del intercambio de información sobre los procedimientos 
registrales que incorporen la representación gráfica catastral.

1. Cuando se presenten en el Registro documentos públicos derivados de la aprobación 
de expedientes de concentración parcelaria, deslinde, expropiación forzosa, de 
transformación o equidistribución urbanística, y de parcelación, segregación, división, 
agregación o agrupación de los bienes inmuebles, en los que haya sido incorporada la 
certificación catastral descriptiva y gráfica de las fincas resultantes, o cuando la 
representación gráfica de estas operaciones ya esté incorporada al plano parcelario 
catastral, el registrador de la propiedad, previa la calificación de su correspondencia gráfica, 
practicará la inmatriculación o inscripción incorporando al folio real las referencias catastrales 
correspondientes, la representación gráfica catastral de las fincas y la circunstancia de la 
coordinación.

2. En el plazo de cinco días desde la inscripción, el registrador remitirá al Catastro los 
siguientes datos:

a) Datos sobre la inscripción registral: identificación de la inscripción registral y su fecha; 
clasificación de los actos de que se trate y del tipo de alteración; datos de identificación y 
fecha de la escritura pública o del acto de aprobación del expediente en el que se han 
formalizado las alteraciones y autoridad que lo haya dictado; y, en su caso, existencia de una 
autorización administrativa y su fecha.

b) Datos de los bienes inmuebles afectados: referencia catastral que se corresponda con 
la identidad de las fincas; nombre y apellidos o razón social de los transmitentes y 
adquirentes o titulares de los derechos inscritos susceptibles de incorporación al Catastro, 
con su número de identificación fiscal y domicilio; la localización y superficie, junto con sus 
datos descriptivos y los datos de los elementos constructivos que los compongan, si los 
hubiere.

c) Información gráfica: código seguro de verificación de la certificación catastral 
descriptiva y gráfica vigente de los bienes inmuebles cuya representación gráfica haya sido 
incorporada al folio real de la finca.

d) Información sobre la coordinación: código de las fincas registrales y fecha de 
coordinación.

Los registradores de la propiedad remitirán la misma información cuando, de 
conformidad con lo dispuesto en el título VI de la Ley Hipotecaria, se incorpore la 
representación gráfica catastral de las fincas en el folio real y quede coordinada con la 
representación gráfica catastral, bien como operación específica o bien con motivo de la 
formalización de cualquier acto inscribible.

3. La Dirección General del Catastro incorporará, cuando proceda, las alteraciones 
catastrales derivadas de la información objeto de suministro, siempre que se cumplan los 
requisitos establecidos en el artículo 14 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, y hará constar la circunstancia de la coordinación, el código de la finca registral 
de la parcela o parcelas coordinadas y la fecha de la coordinación.

4. Cuando, en el correspondiente procedimiento registral, el registrador de la propiedad 
deniegue la incorporación de la representación gráfica catastral aportada por el interesado al 
folio real por falta de correspondencia con la descripción de la finca registral, remitirá 
telemáticamente a la Dirección General del Catastro, en el plazo de cinco días, la 
información prevista en el número 2.a) y b) de este apartado y un informe que detalle las 
causas que hayan impedido la coordinación.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda instar, en su caso, el procedimiento catastral o 
registral que corresponda para rectificar la descripción de las parcelas o fincas afectadas.

Quinto.  Requisitos técnicos del intercambio de información sobre los procedimientos 
registrales que incorporen la representación gráfica alternativa.

1. Cuando se presenten en el Registro de la Propiedad documentos públicos derivados 
de la aprobación de expedientes de concentración parcelaria, deslinde, expropiación forzosa, 
de transformación o equidistribución urbanística, y de parcelación, segregación, división, 
agregación o agrupación de los bienes inmuebles, que no incorporen la representación 
gráfica catastral de las nuevas fincas resultantes, así como en los supuestos del artículo 
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199.2 de la Ley Hipotecaria, los documentos presentados para la inscripción deberán 
incorporar la referencia catastral y la certificación catastral descriptiva y gráfica de cada una 
de las parcelas catastrales afectadas referidas a la situación anterior al hecho, acto o 
negocio objeto de inscripción, junto con la representación gráfica alternativa de las fincas 
resultantes derivada de los planos que reflejen dichas alteraciones, que deberá cumplir las 
especificaciones técnicas contempladas en el apartado séptimo de esta resolución.

El registrador de la propiedad, en los supuestos previstos en el artículo 204 de la Ley 
Hipotecaria, remitirá a la Dirección General del Catastro la representación gráfica alternativa 
contenida en el fichero a que se refiere el Anexo de esta resolución, el día siguiente al de su 
presentación para su validación técnica. En el resto de los casos, los registradores podrán 
solicitar al Catastro Inmobiliario, con carácter potestativo, el informe de validación de la 
representación gráfica alternativa, desde la presentación de la documentación en el Registro 
y antes de realizar la inscripción.

2. El registrador, una vez que practique la inscripción, previa la calificación de la 
correspondencia gráfica de las fincas afectadas, incorporará al folio real la representación 
gráfica de las fincas resultantes y remitirá al Catastro, en el plazo de cinco días, la 
información prevista en el número 2. a) y b) del apartado cuarto de esta resolución, 
añadiendo la información sobre si se ha dado audiencia o no a los colindantes catastrales, 
junto con la representación gráfica alternativa inscrita, que deberá cumplir los requisitos 
establecidos en el apartado séptimo de esta resolución. En la remisión de datos al Catastro, 
la representación gráfica podrá ser sustituida por el código seguro de verificación del informe 
previo de validación técnica, siempre que éste sea positivo y se haya practicado la 
inscripción conforme al mismo.

En todo caso, la Dirección General del Catastro remitirá al registrador el informe de 
validación técnica de la representación gráfica alternativa remitida a que se refiere el número 
4 del apartado segundo de esta resolución, en el plazo de 24 horas desde la recepción de la 
información.

3. Cuando el resultado del informe de validación sea positivo y una vez practicada la 
inscripción, la Dirección General del Catastro incorporará las alteraciones catastrales 
correspondientes, siempre que se cumplan los requisitos establecidos en el artículo 14 del 
texto refundido la Ley del Catastro Inmobiliario, o procederá a la rectificación de la 
cartografía catastral conforme al artículo 18.3 de dicha ley, y comunicará al registrador la 
nueva referencia catastral de las fincas resultantes, cuando proceda, junto con su nueva 
representación gráfica, a fin de que éste las incorpore al folio real y haga constar la 
circunstancia de su coordinación gráfica con el Catastro.

El registrador, en el plazo de cinco días desde la práctica de dicho asiento, comunicará a 
la Dirección General del Catastro los datos previstos en el número 2. c) y d) del apartado 
cuarto de esta resolución.

La Dirección General del Catastro incorporará la circunstancia de la coordinación, el 
código de la finca registral de la parcela o parcelas coordinadas y la fecha de la 
coordinación.

4. Cuando el resultado del informe previo de validación sea negativo, si el registrador de 
la propiedad, tras la calificación de la correspondencia gráfica de las fincas afectadas, 
practica la inscripción solicitada, incorporará al folio real la representación gráfica alternativa 
de las fincas resultantes, haciendo constar la circunstancia de que la descripción de la finca 
no ha quedado validada por el Catastro dando traslado a éste, en el plazo de cinco días, de 
la información prevista en el número 2. a) y b) del apartado cuarto y un informe que detalle 
las causas que hayan impedido la coordinación.

Cuando el informe de validación técnica del Catastro se haya realizado con posterioridad 
a la inscripción y su resultado sea negativo, el registrador de la propiedad hará constar en el 
folio real la circunstancia de que la representación gráfica inscrita de la finca registral no ha 
quedado validada por el Catastro.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda instar, en su caso, el procedimiento catastral o 
registral que corresponda para rectificar la descripción de las parcelas o fincas afectadas.
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Sexto.  Requisitos técnicos del suministro de información en otros supuestos de alteración 
de los inmuebles.

Los registradores de la propiedad remitirán telemáticamente a la Dirección General del 
Catastro, además de la información prevista en los apartados anteriores, la relativa a las 
inscripciones practicadas en las que consten los siguientes hechos, actos o negocios: 
declaraciones de obra nueva en los bienes inmuebles; la constitución o variación del régimen 
de división horizontal sobre las fincas y cualesquiera otros susceptibles de inscripción en el 
Catastro Inmobiliario, en el plazo de cinco días desde la inscripción.

Dicha remisión comprenderá los siguientes datos: código de finca registral, la 
identificación de la inscripción registral y su fecha; datos de identificación y fecha de la 
escritura pública o del acto de aprobación del expediente en el que se han formalizado las 
alteraciones y autoridad que lo haya dictado; la clasificación de los actos de que se trate y 
del tipo de alteración, identificación de los transmitentes, adquirentes o titulares de los 
derechos inscritos, la referencia catastral del inmueble si ésta fuera aportada, así como los 
datos de localización y superficie del inmueble.

En el caso de inscripción de edificaciones o instalaciones, habrá de remitirse también las 
coordenadas de referenciación geográfica de la porción de suelo ocupada por las mismas, 
conforme al artículo 202 de la Ley Hipotecaria, así como la indicación de si el libro del 
edificio consta o no archivado en el Registro, y en caso afirmativo, incluyendo el enlace de 
acceso al correspondiente ejemplar electrónico.

En toda la información remitida por los Registradores se consignará si se ha incumplido 
la obligación de los otorgantes del título de aportar la referencia catastral establecida en el 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

Séptimo.  Requisitos que ha de cumplir la descripción técnica y la representación gráfica 
alternativa de las fincas que se aporte al Registro de la Propiedad.

1. Para inscribir o incorporar al folio real la representación gráfica alternativa, cuando 
legalmente proceda, deberá estar aportada y aprobada expresamente por el propietario de la 
finca o por la autoridad judicial o administrativa que haya tramitado y resuelto el 
procedimiento pertinente, y reunir los requisitos siguientes:

a) La delimitación geográfica de las fincas deberá realizarse mediante la expresión de las 
coordenadas georreferenciadas de los vértices de todos sus elementos.

b) Deberá contenerse en el fichero informático, en formato GML, previsto en el Anexo de 
esta resolución, cuyos datos deberán corresponderse con los datos descriptivos y de 
superficie de la parcela o parcelas resultantes cuya inscripción se solicita. El citado fichero 
habrá de estar firmado electrónicamente, en su caso, por el técnico que haya intervenido en 
su elaboración, y autenticado con firma electrónica o por otros medios fehacientes por el 
propietario o autoridad competente según proceda.

c) Deberá estar representada sobre la cartografía catastral y respetar la delimitación de 
la finca matriz o del perímetro del conjunto de las fincas aportadas que resulte de la misma, 
precisando las partes afectadas o no afectadas, de modo que el conjunto de todas las 
parcelas catastrales resultantes respete la delimitación que conste en la cartografía catastral.

El cumplimiento de dichos requisitos podrá acreditarse aportando una representación 
gráfica suscrita por técnico competente, o aprobada por la autoridad correspondiente u 
obtenida mediante digitalización sobre la cartografía catastral, todo ello de acuerdo con los 
requisitos y características contenidos respectivamente en los números 2, 3 y 4 de este 
apartado.

2. Cuando se aporte una representación gráfica suscrita por técnico competente, la 
definición geométrica de las parcelas derivada del trabajo topográfico contendrá la fecha de 
realización, los datos del solicitante, la metodología utilizada, los datos de identificación de 
las parcelas catastrales afectadas, la representación gráfica de cada una de las parcelas 
resultantes, representadas sobre la cartografía catastral, la superficie obtenida y un listado 
de coordenadas de sus vértices.

El técnico que suscriba la representación gráfica deberá declarar, bajo su 
responsabilidad, que el trabajo se ha ejecutado cumpliendo las especificaciones técnicas 
contenidas en la presente resolución, siguiendo la metodología especificada, no estar 
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incurso en causa alguna que le impida o limite el ejercicio legítimo de su profesión o de 
incompatibilidad legal para su realización, así como el cumplimiento de los siguientes 
requisitos técnicos:

a) Metodología de elaboración. La representación gráfica se podrá obtener mediante la 
realización de un levantamiento topográfico sobre el terreno, en el que se detallen, entre 
otras cuestiones, sus características técnicas y escala, o mediante otra metodología que se 
considere más apropiada al entorno de trabajo.

b) Sistema de georreferenciación. La descripción de las parcelas deberá estar 
georreferenciada en todos sus elementos. Se utilizará como sistema geodésico de 
representación el de la cartografía catastral, que es el sistema de referencia ETRS89 
(European Terrestral Reference System 1989) y en el caso de Canarias el sistema 
REGCAN95, empleando en ambos casos la Proyección Universal Transversa de Mercator 
(UTM), de acuerdo con lo dispuesto en el Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio, por el que 
se regula el sistema geodésico de referencia oficial en España.

c) Topología. La representación gráfica de las parcelas deberá tener una topología de 
tipo recinto en la cual no existan auto intersecciones, pudiendo tener recintos inscritos en la 
finca (huecos, construcciones u otros). Los distintos objetos cartográficos adyacentes no 
pueden superponerse entre sí ni dejar huecos. En el caso de fincas discontinuas se 
efectuará una representación gráfica de cada una de las porciones que la compongan.

d) Representación sobre la cartografía catastral. Los planos topográficos de las parcelas 
resultantes deberán estar representados sobre la cartografía catastral, a fin de permitir la 
comprobación de la correspondencia entre las parcelas objeto de las actuaciones y la 
descripción que figura en el Catastro Inmobiliario.

La representación gráfica comprenderá, por tanto, todas las parcelas catastrales que 
deban ser objeto de alteración o modificación, total o parcialmente, incluyendo no sólo las 
parcelas que correspondan con la finca objeto de la inscripción, sino también las parcelas 
catastrales o bienes de dominio público colindantes cuando resulten afectados, debiendo 
precisarse las partes afectadas y no afectadas.

La alteración cartográfica de las fincas afectadas habrá de respetar la delimitación del 
resto de las colindantes que resulte de la cartografía catastral, de modo que la delimitación 
del conjunto de las parcelas resultantes de la alteración o modificación, coincida con la 
delimitación del conjunto de las parcelas extraídas de la cartografía catastral, con una 
tolerancia en sus vértices de +/-1 cm.

Si se realiza un levantamiento topográfico que ponga de manifiesto que la cartografía 
catastral presenta un desplazamiento o giro, la representación gráfica resultante se deberá 
apoyar en la cartografía catastral existente respetando las distancias relativas. El técnico 
hará constar en su informe la magnitud y dirección del desplazamiento o giro observados.

e) Precisión métrica. La representación gráfica de las parcelas afectadas que proponga 
modificaciones o rectificaciones de la delimitación de las parcelas existentes en la cartografía 
catastral, deberá garantizar las precisiones métricas consecuentes con la metodología 
aplicada:

− Cuando la representación gráfica se derive de un levantamiento topográfico, éste 
deberá tener una precisión absoluta tal que el error máximo sea inferior a 25 cm y que el 
85% de los puntos tengan un error máximo de 20 cm, cualquiera que sean los medios 
utilizados (topografía clásica o técnicas de posicionamiento GNSS).

− Cuando la representación gráfica se realice mediante digitalización sobre la cartografía 
catastral, la precisión geométrica será de +/-0,20 m o de +/-0,40 m, según se represente 
sobre cartografía catastral urbana o rústica respectivamente.

3. Cuando la representación gráfica haya sido aprobada por la Administración 
competente en los expedientes de concentración parcelaria, transformación o 
equidistribución urbanística, expropiación forzosa o deslinde administrativo, no será 
necesario que la representación gráfica alternativa esté suscrita por un técnico, pero en todo 
caso deberá cumplir los requisitos señalados en las letras b), c) y d) del número anterior.

4. Cuando se aporte una representación gráfica que se derive de la digitalización sobre 
la cartografía catastral, que deberá especificar en su caso la documentación cartográfica de 
apoyo utilizada, el cumplimiento de los requisitos establecidos en el número 1 de este 
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apartado se podrá acreditar aportando el informe de validación técnica del Catastro, previsto 
en el número 4 del apartado segundo de esta resolución.

A tal efecto cualquier interesado, siempre que se encuentre debidamente identificado, 
podrá utilizar los servicios, que estarán disponibles en la Sede Electrónica de la Dirección 
General del Catastro, de descarga de la geometría de las parcelas catastrales y de 
validación técnica de las parcelas resultantes de la modificación realizada.

5. Cuando se inscriba la representación gráfica alternativa derivada de un informe 
técnico que ponga de manifiesto el desplazamiento o giro de la cartografía catastral, éste se 
remitirá al Catastro por el registrador junto con los datos de la inscripción correspondientes, 
a fin de incorporar los metadatos de la modificación catastral que se efectúe.

Octavo.  Constancia de la coordinación.
Para inscribir la representación geográfica de la finca aportada por los interesados y 

calificar su correspondencia gráfica con la parcela catastral de acuerdo con los criterios 
establecidos en la Ley Hipotecaria, el registrador deberá tener en cuenta la descripción 
catastral vigente en el momento de la inscripción, a cuyo fin podrá consultar en la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro la información catastral disponible sobre las 
fincas afectadas y obtener la certificación catastral descriptiva y gráfica actualizada de las 
mismas, sin que la apreciación de la falta de correspondencia pueda basarse 
exclusivamente en diferencias en la identidad de los titulares catastrales y registrales de la 
fincas colindantes.

En las certificaciones catastrales descriptivas y gráficas de los bienes inmuebles que se 
emitan por la Dirección General del Catastro deberá hacerse constar, cuando el inmueble 
esté o haya estado coordinado con el Registro de la Propiedad, la fecha de la coordinación, 
el código de finca registral con cuya representación gráfica se encuentra coordinada, así 
como, en su caso, información sobre la existencia de alteraciones o modificaciones de la 
descripción catastral que se hayan realizado con posterioridad a la coordinación.

Cuando la coordinación se produzca entre una finca registral y varias parcelas 
catastrales por corresponderse con el perímetro de todas ellas, en el folio real y en la 
publicidad registral se hará constar dicho extremo así como las referencias catastrales de los 
inmuebles y la representación gráfica de cada una de las parcelas catastrales con cuyo 
conjunto se corresponde la finca. En la base de datos catastral y en las certificaciones 
catastrales que se expidan de cada uno de los inmuebles se expresará que se encuentran 
coordinados, junto con otros, con la finca registral expresando su código identificador.

Noveno.  Publicidad gráfica registral.
Cuando se trate de fincas registrales coordinadas con una o varias parcelas catastrales, 

la publicidad registral gráfica de aquéllas será la que resulte de la georreferenciación de la 
cartografía catastral inscrita en el momento de la coordinación. A tal efecto, los registradores, 
a través de la aplicación informática regulada en el artículo 9 de la Ley Hipotecaria, 
generarán la correspondiente representación gráfica, sin que se pueda emplear como 
publicidad registral la certificación catastral descriptiva y gráfica ni ningún otro formato 
gráfico catastral que incluya datos de titularidades distintos de los registrales.

En los supuestos en los que la ley admita otra representación gráfica georreferenciada 
alternativa, ésta, una vez inscrita e incorporada al folio real y a la referida aplicación 
informática, podrá ser objeto de publicidad registral hasta el momento en que el registrador 
haga constar que la finca ha quedado coordinada gráficamente con el Catastro. Hasta 
entonces, se hará constar en esta publicidad el hecho de no haber sido validada la 
representación gráfica por el Catastro, salvo que ya se hubiera obtenido el informe positivo 
de validación técnica previsto en el número 4 del apartado segundo de esta resolución.

Disposición adicional primera.  Resolución de los documentos electrónicos que se 
presenten a la inscripción en el Registro de la Propiedad.

Con el fin de evitar errores materiales en la captura y tratamiento de datos a efectos de 
inscripción, los documentos electrónicos que se presenten telemáticamente en los Registros 
de la Propiedad conforme a la Ley Hipotecaria deberán permitir, en todo caso, las funciones 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 49  Requisitos técnicos intercambio de información entre Catastro y Registros de la Propiedad

– 393 –



de selección y copiado de su contenido, y en particular de las referencias catastrales, 
códigos seguros de verificación y listados de coordenadas que consten en los documentos 
catastrales, así como tener respecto de las imágenes una resolución mínima de 200 pixeles 
por pulgada.

Disposición adicional segunda.  Formato informático del libro del edificio.
A fin de facilitar la consulta, tratamiento, archivo y publicidad registral del libro del 

edificio, conforme al artículo 202 de la Ley Hipotecaria, y su puesta a disposición del 
Catastro, conforme a lo previsto en la presente resolución, el citado libro del edificio, con el 
contenido regulado en el artículo 7 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de 
la Edificación, deberá presentarse al Registro de la Propiedad, en soporte informático, en 
formato PDF y autenticado por el promotor con su firma electrónica o por otro medio 
fehaciente.

Disposición final.  Vigencia y efectos.
La presente resolución entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
No obstante, durante el plazo de seis meses contado a partir de la publicación de la 

presente resolución, los registradores de la propiedad podrán seguir remitiendo al Catastro 
Inmobiliario la información con respecto a los hechos, actos o negocios por ellos inscritos 
que venían siendo objeto de comunicación conforme a la Orden de 23 de junio de 1999, por 
la que se regula el procedimiento para dar cumplimiento a la obligación establecida en la Ley 
13/1996, de 30 de diciembre, sobre suministro de información a la Dirección General del 
Catastro por los Notarios y Registradores de la Propiedad, indicando expresamente si la 
información que contiene ha sido remitida previamente de acuerdo con las nuevas 
especificaciones contenidas en la presente resolución.

ANEXO
SISTEMA INFORMÁTICO DE INTERCAMBIO DE INFORMACIÓN ENTRE EL 

CATASTRO Y LOS REGISTRADORES
Las especificaciones técnicas para el intercambio de información entre el Catastro y el 

Registro de la Propiedad precisan la descripción del protocolo, servicios disponibles y 
mensajes empleados, describiéndose sus características técnicas en el presente anexo.

El intercambio de información se realizará por medios telemáticos, de forma estructurada 
y normalizada, empleando servicios web implementados tanto por la Dirección General del 
Catastro como por el Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de España, 
previstos mediante WSDL (Web Service Description Language) y basados en mensajes XML 
(eXtensible Markup Language) cuya estructura y contenido se define mediante el 
correspondiente XML Schema.

Se utilizará el protocolo de comunicación SOAP (Simple Object Access Protocol), 
garantizándose la autenticidad, integridad y confidencialidad mediante las especificaciones 
de seguridad de WS-Security (Seguridad en Servicios Web). Como mecanismo de 
transmisión optimizado para el envío de datos binarios se utilizará MTOM (Message 
Transmission Optimization Mechanism).

La utilización de los diferentes servicios precisa el empleo de mensajes de petición y 
respuesta, mensajes XML definidos al detalle en sus correspondientes esquemas XML. 
Estos esquemas incluyen junto a la identificación del movimiento, la descripción de los 
elementos gráficos y alfanuméricos que identifican y definen el bien inmueble, así como la 
información administrativa de los expedientes involucrados.

Los detalles concretos de implementación y los formatos informáticos de remisión de la 
información estarán disponibles en el Portal del Catastro (www.minhap.es) y en la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro (www.sedecatastro.qob.es) y del Colegio de 
Registradores de la Propiedad y Mercantiles de España (www.reqistradores .orq).
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A continuación se describen los principales bloques de los mensajes de petición y 
respuesta intercambiados en la invocación de los diferentes servicios proporcionados por la 
Dirección General del Catastro.

Mensaje de petición.  
El mensaje de petición se compone de cuatro bloques:

– El bloque de control incluye información relativa a la organización solicitante y el 
usuario concreto.

– El bloque de expediente indica la operación o acción solicitada, el código de dicha 
operación asignado por la entidad y, en caso de ser necesaria, la información administrativa 
correspondiente.

– En caso de operaciones de consulta, el bloque correspondiente identifica los 
elementos sobre los que se requiere información, que pueden ser expedientes catastrales 
previamente registrados o elementos de catastro (inmuebles o fincas).
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– El bloque de datos de entrada incluye la información concreta que se validará o 
actualizará mediante la invocación de los respectivos servicios de validación o actualización. 
La información puede referirse a expedientes catastrales o elementos de catastro.

– En el caso de intercambio de elementos de catastro, cuando además de la información 
alfanumérica se requiera la aportación de información gráfica descriptiva de parcelas, se 
incluirán los ficheros con la representación gráfica de las mismas en formato GML 
(Geography Markup Language) INSPIRE (Directiva 2007/2/CE del Parlamento Europeo y del 
Consejo, de 14 de marzo de 2007, por la que se establece una infraestructura de 
información espacial en la Comunidad Europea), o bien la identificación, mediante su código 
seguro de verificación (CSV), de un documento electrónico catastral que incluya las 
descripciones gráficas previamente validadas.

Mensaje de respuesta.  
El mensaje de respuesta se compone de cuatro bloques:

– El bloque de expediente devuelve, en caso de que la operación se realice con éxito, el 
código del expediente catastral asignado.
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– El bloque de resultado devuelve el código que indica si la operación se ha resuelto con 
éxito.

– El bloque de información contendrá los resultados concretos de la consulta planteada, 
pudiendo contener información relativa a la tramitación de expedientes o información de 
elementos de catastro (fincas e inmuebles).

Si la consulta realizada requiere proporcionar datos gráficos descriptivos de una parcela, 
estos se proporcionarán en formato GML INSPIRE.

– En caso de que se produzcan errores, en este bloque se identifican los elementos que 
no han superado la validación y se describen los errores encontrados.

Mecanismo de comunicación de alteraciones catastrales.  
El Colegio de Registradores de la Propiedad y Mercantiles de España implementará un 

servicio web para que la Dirección General de Catastro comunique a través del mismo los 
cambios en el estado de la tramitación de expedientes o la información complementaria que 
sea relevante en el proceso de coordinación Catastro- Registro.
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A continuación se describen los principales bloques de los mensajes de petición y 
respuesta intercambiados en la invocación de los diferentes servicios proporcionados por el 
Colegio de Registradores.
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§ 50

Instrucción de 26 de marzo de 1999, de la Dirección General de los 
Registros y del Notariado, sobre certificaciones catastrales 
descriptivas y gráficas a los efectos de constancia documental y 

registral de la referencia catastral

Ministerio de Justicia
«BOE» núm. 91, de 16 de abril de 1999
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1999-8516

Los artículos 50 a 57 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, 
Administrativas y del Orden Social, regulan la constancia registral de las referencias 
catastrales. La certificación expedida por el Catastro sirve como uno de los medios para 
acreditar la referencia catastral del inmueble (cfr. artículo 50.tres.b) y, con independencia de 
ello, en ocasiones es complemento imprescindible para la práctica del asiento registral. En 
este sentido el artículo 53.siete establece (al margen de la regulación de la referencia 
catastral) que en lo sucesivo no se inmatriculará ninguna finca en el Registro si no se aporta 
junto al título inmatriculador certificación descriptiva y gráfica de la finca, en términos 
totalmente coincidentes con la descripción de ésta en dicho título.

Además el apartado b) del numero 7 del artículo 33 de la citada Ley 13/1996, de 30 de 
diciembre, en la redacción dada a la misma por la disposición adicional segunda de la Ley 
25/1998, de 13 de julio, de modificación del Régimen Legal de las Tasas Estatales y Locales 
y de Reordenación de las Prestaciones Patrimoniales de Carácter Público, establece que las 
certificaciones catastrales descriptivas y gráficas se suministrarán en los formatos y soportes 
disponibles en la Dirección General del Catastro, en los cuales no figuran los nombres de los 
propietarios de las fincas colindantes.

Asimismo, el artículo 33, apartado cuarto, último párrafo, de la misma Ley 13/1996, de 30 
de diciembre, en la redacción dada por la Ley 25/1998, de 13 de julio, antes citada, 
únicamente declara exentos de la tasa de acreditación catastral las certificaciones que el 
Registrador puede solicitar del Catastro conforme a lo dispuesto en el artículo 53.uno, esto 
es, cuando consideren que la referencia catastral puede no coincidir con la correspondiente 
al inmueble objeto del asiento que se pretende, pero no las certificaciones descriptivas y 
gráficas.

Es conveniente por tanto aclarar que la certificación descriptiva y gráfica a efectos del 
cumplimiento de las obligaciones impuestas en la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, sobre 
constancia documental y registral de la referencia catastral e inmatriculación de fincas es la 
suministrada en los formatos disponibles en la Dirección General del Catastro, aunque no 
figuren los nombres de los propietarios colindantes, siempre que no existan dudas de que se 
corresponden con la identidad de la finca, a saber: Que los datos de situación, denominación 
y superficie, coincidan con los del título y, en su caso, con los del Registro de la Propiedad; 
entendiendo que coincide la superficie, aunque las diferencias no sean superiores al 10 por 
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100 siempre que además no existan dudas de la identidad de la finca derivadas de otros 
datos descriptivos.

Se acompañan a la presente Instrucción modelos de certificaciones que serían 
suficientes a los efectos anteriormente señalados (anexos 1, 2, 3 y 4).

Por otra parte, el Real Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre, por el que se modifican 
determinados artículos del Reglamento Hipotecario («Boletín Oficial del Estado» del 29), 
establece en su disposición transitoria segunda que «durante el año siguiente a la fecha de 
entrada en vigor de este Real Decreto podrá practicarse la inmatriculación de fincas y la 
inscripción de excesos de cabida basados en títulos otorgados con anterioridad a dicha 
fecha, conforme a la redacción anterior del texto del artículo 298 que se modifica, sin 
perjuicio de lo dispuesto en el artículo 53.siete de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, que 
será inmediatamente aplicable a todo tipo de fincas, rústicas y urbanas».

La expresión «dicha fecha» ha suscitado dos diversas interpretaciones: a) Dicha fecha 
se refiere a la de entrada en vigor del Real Decreto, esto es, el 29 de octubre de 1998; b) 
Dicha fecha se refiere al transcurso de un año siguiente a la fecha de entrada en vigor del 
Real Decreto, esto es, 29 de octubre de 1999.

La primera de estas interpretaciones es la que debe prevalecer.
Finalmente ha suscitado dudas la interpretación conjunta de la disposición transitoria 

segunda del Real Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre, con la disposición final tercera de 
la Ley 66/1997, de 30 de diciembre, que ha dejado sin efecto lo establecido en el primer 
párrafo de la disposición transitoria octava de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, y que ha 
dispuesto que mediante Ley se determinará la fecha en que comenzará a exigirse la 
aplicación de lo establecido en la sección cuarta del capítulo IV del título I de la citada Ley a 
los bienes inmuebles rústicos. Esta suspensión temporal de los preceptos de tal sección 
respecto de los bienes inmuebles rústicos debe entenderse referida a lo que es el objeto 
propia de tal regulación, a saber, la constancia registral de la referencia catastral, que si se 
aporta o acredita, voluntariamente, se reflejará en el asiento; pero no debe impedir que el 
desarrollo reglamentario del artículo 205 de la Ley Hipotecaria pueda exigir para las 
inmatriculaciones la aportación de la correspondiente certificación descriptiva y gráfica en 
consonancia con lo expresado anteriormente.

Conviene por tanto aclarar todas estas cuestiones relativas al régimen del derecho 
transitorio en materia de inmatriculaciones y excesos de cabida.

En consecuencia, dispongo:

Primero.  
Los Notarios y Registradores de la Propiedad considerarán suficiente a los efectos de la 

constancia documental y registral de la referencia catastral aquellas certificaciones 
descriptivas y gráficas expedidas en los formatos disponibles en la Dirección General del 
Catastro, aunque no figuren los nombres de los propietarios colindantes, siempre que no 
existan dudas de que la referencia catastral se corresponde con la identidad de la finca, 
siguiendo los criterios previamente señalados.

Segundo.  
La disposición transitoria segunda del Real Decreto 1867/1998, de 4 de septiembre, por 

el que se modifican determinados artículos del Reglamento Hipotecario, debe ser entendida 
en lo siguientes términos:

a) Podrá practicarse la inmatriculación de fincas e inscripción de excesos de cabida al 
amparo de títulos otorgados antes del 29 de octubre de 1998 siempre que cumplan los 
requisitos establecidos en la redacción reglamentaria anterior a la reforma y sean 
presentados en el Registro antes del 30 de octubre de 1999.

b) La inmatriculación de fincas e inscripción de excesos de cabida al amparo de títulos 
otorgados con posterioridad al 29 de octubre de 1998, se regirá en todo caso por la nueva 
redacción dada al artículo 298 del Reglamento Hipotecario en la reforma.

c) Sólo los títulos autorizados con posterioridad a la entrada en vigor de la Ley 13/1996, 
de 30 de diciembre, estarán sujetos a la necesidad de acompañar certificación descriptiva y 
gráfica para los supuestos de inmatriculación, de fincas rústicas y urbanas, cualquiera que 
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sea la fecha en que se presenten en el Registro, sin perjuicio de la conveniencia de su 
aportación en todo caso.

A tales efectos se entenderá suficiente la certificación negativa, siempre que se acredite 
haber solicitado el correspondiente alta en el Catastro.

ANEXO N.º 1 HOJA 1/2
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ANEXO N.º 1 HOJA 2/2
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ANEXO N.º 2 HOJA 1/4
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ANEXO N.º 2 HOJA 2/4
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ANEXO N.º 2 HOJA 3/4
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ANEXO N.º 2 HOJA 4/4
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ANEXO N.º 3 HOJA 1/2
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ANEXO N.º 3 HOJA 2/2
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ANEXO N.º 4 HOJA 1/4
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ANEXO N.º 4 HOJA 2/4
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ANEXO N.º 4 HOJA 3/4
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ANEXO N.º 4 HOJA 4/4
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§ 51

Resolución de 7 de octubre de 2020, de la Subsecretaría, por la que 
se publica la Resolución conjunta de la Dirección General de 
Seguridad Jurídica y Fe Pública y de la Dirección General del 
Catastro, por la que se aprueban especificaciones técnicas 
complementarias para la representación gráfica de las fincas sobre la 
cartografía catastral y otros requisitos para el intercambio de 

información entre el Catastro y el Registro de la Propiedad

Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democrática
«BOE» núm. 269, de 10 de octubre de 2020

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2020-12111

La Directora General de Seguridad Jurídica y Fe Pública y el Director General del 
Catastro han firmado una Resolución conjunta por la que se aprueban especificaciones 
técnicas complementarias para la representación gráfica de las fincas sobre la cartografía 
catastral y otros requisitos para el intercambio de información entre el Catastro y el Registro 
de la Propiedad.

Para general conocimiento, dispongo su publicación en el «Boletín Oficial del Estado» 
como anejo a la presente Resolución.

ANEJO
Resolución de 23 de septiembre de 2020, conjunta de la Dirección General de 
Seguridad Jurídica y Fe Pública y de la Dirección General del Catastro, por la 
que se aprueban especificaciones técnicas complementarias para la 
representación gráfica de las fincas sobre la cartografía catastral y otros 
requisitos para el intercambio de información entre el Catastro y el Registro de 

la Propiedad

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS
La aplicación práctica de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley 

Hipotecaria, aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley 
del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, y de 
la Resolución de 29 de octubre de 2015, de la Subsecretaría de Estado de Hacienda, por la 
que se publica la Resolución conjunta de 26 de octubre de 2015, de la Dirección General de 
los Registros y del Notariado y de la Dirección General del Catastro, por la que se regulan 
los requisitos técnicos para el intercambio de información entre el Catastro y los Registros de 
la Propiedad, conforme a la habilitación legal contenida en el artículo 10.6 de la Ley 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

– 413 –



Hipotecaria, ha puesto de manifiesto la existencia de disfunciones que dificultan las 
comunicaciones y el suministro de información entre ambas instituciones, siendo 
precisamente el objeto de la presente Resolución, complementaria a la anterior, el de 
resolver los obstáculos técnicos que impiden un completo y eficaz suministro recíproco de la 
información.

En tal sentido se configura el informe de validación gráfica alternativa (IVGA), que se 
obtiene en la sede electrónica de la Dirección General del Catastro, como el elemento que 
permite acreditar el cumplimiento de los requisitos técnicos de las representaciones gráficas 
georreferenciadas alternativas (RGGA) para poder ser incorporadas a la cartografía 
catastral, siendo este indispensable para obtener la coordinación entre el Catastro y el 
Registro de la Propiedad.

Al mismo tiempo se han previsto algunas situaciones, actualmente no recogidas de 
manera íntegra en la mencionada Resolución conjunta, que condicionan el resultado del 
informe de validación gráfica alternativa, derivándose de las mismas unos estados o 
situaciones provisionales en la coordinación que deben tener su adecuado reflejo en ambas 
instituciones, en tanto no se resuelvan las mismas en sede catastral y que deberán preverse 
en la norma técnica de comunicaciones.

Se perfila expresamente la mejora de la precisión métrica de la cartografía catastral a 
través de la representación gráfica georreferenciada alternativa, que se configura como un 
derecho potestativo del propietario, a cuya instancia se sujeta el inicio de los procedimientos 
regulados a tal fin en la legislación hipotecaria.

Con la finalidad de facilitar la coordinación entre el Catastro y el Registro de la 
Propiedad, se prevén unos márgenes de tolerancia gráfica, que serán de aplicación al 
contrastar las representaciones gráficas catastrales con las representaciones gráficas 
alternativas, en la forma que se prevé en la presente Resolución y cuya operatividad se 
determina en el anexo II, siendo su finalidad la determinación del concepto de identidad 
gráfica con las consecuencias que se indican en el apartado correspondiente.

En la inscripción de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas por 
modificación física de fincas (segregación, agrupación, división o similares), que respeten la 
geometría catastral y en las que no resulten afectadas parcelas catastrales colindantes, sin 
perjuicio del mantenimiento de la regla general que implica la delimitación de todas las 
porciones resultantes, se introducen determinados mecanismos de tracto abreviado que 
facilitan la coordinación, excluyendo aquellos restos de imposible determinación registral o 
aquellas modificaciones que sean meramente instrumentales, para centrar el esfuerzo de la 
coordinación sólo en fincas resultantes.

Por otro lado, en las modificaciones físicas por segregación, división, agrupación u otras 
similares, que se realicen sobre fincas cuya geometría presente discrepancias entre la 
delimitación catastral y la realidad física de la finca, que hayan sido acreditadas por su 
propietario, se exigirá la previa subsanación de las discrepancias geométricas en la 
descripción catastral de la finca matriz, siendo de aplicación lo establecido en el artículo 9 de 
la Ley Hipotecaria.

En la presente Resolución, se regula también la operativa y comunicación de situaciones 
de desplazamiento y/o giro de la cartografía catastral, sus discrepancias geométricas con la 
realidad física, así como los casos mixtos en los que concurran ambas circunstancias.

En cuanto a las situaciones de desplazamiento y/o giro de la cartografía catastral, se 
establece el principio de que éstas no suponen, por sí mismas, invasión real de parcelas 
colindantes ni del dominio público, ya que la geometría, superficie, relaciones topológicas y 
de colindancia con las parcelas afectadas permanecen invariables, no pudiendo realizarse 
las correcciones de forma individual por lo que debe efectuarse el ajuste global del área o 
sector desplazado, utilizando al efecto los procedimientos específicos previstos en la 
normativa catastral. A este respecto se regula expresamente, en el apartado décimo de la 
presente Resolución, la comunicación al Registro de la Propiedad de las nuevas 
coordenadas obtenidas tras los referidos procedimientos, así como sus consecuencias.

En estos supuestos de desplazamientos y/o giros de la cartografía catastral, que pueden 
apreciarse tanto al contrastarla con una representación gráfica alternativa como al 
compararla de forma indiciaria con una ortofotografía oficial, es requisito necesario su 
metadatación y su constancia en el folio real. A tal fin, en estos casos la representación 
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gráfica georreferenciada alternativa deberá estar conformada por dos archivos en formato 
GML, uno con las coordenadas técnicas y otro con las coordenadas catastrales 
correspondientes, debiéndose adjuntar además los parámetros de transformación, todo ello 
en la forma que se determina con mayor precisión en el anexo II de la presente Resolución.

Respecto de las simples discrepancias geométricas, para su rectificación deberán 
utilizarse, en sede registral, los procedimientos especialmente habilitados a tal fin por la 
legislación hipotecaria, con determinación de las parcelas implicadas y afectadas, siendo 
requisitos necesarios que el propietario consienta expresamente la nueva delimitación, que 
la discrepancia no encubra un acto de modificación física que debiera haberse formalizado 
de forma autónoma, que la parcela modificada no invada el dominio público ni otras 
propiedades inscritas en el Registro de la Propiedad y que la nueva geometría se notifique a 
los titulares registrales y catastrales afectados. Precisamente es a este tipo de discrepancia 
geométrica a la que deben aplicarse los márgenes de tolerancia que determinan el concepto 
de identidad gráfica entre la parcela catastral y la representación gráfica georreferenciada 
alternativa.

En el caso más complejo, cuando concurran en un mismo supuesto un desplazamiento 
cartográfico y/o giro y una discrepancia geométrica, se establece primero la necesidad de 
ajustar la cartografía para rectificar el desplazamiento y/o giro metadatado, aportando el 
doble archivo en formato GML antes citado, para después corregir, si procede, la 
discrepancia geométrica, y todo ello sin perjuicio de la aplicación de los márgenes de 
tolerancia y el criterio de identidad gráfica a fin de que el propietario pueda prestar su 
consentimiento informado.

Se contempla en otro apartado la rectificación de errores padecidos al practicar o 
coordinar la inscripción gráfica georreferenciada de una finca, cuya rectificación proceda 
conforme a su legislación reguladora, estableciéndose a tal efecto una nueva comunicación 
que permita conocer y rectificar dicho estado de coordinación cuando el mismo no esté 
vigente en el Registro de la Propiedad como consecuencia de la rectificación. Con esta 
nueva comunicación recíproca se pretende evitar que en el Catastro se siga facilitando 
información de una parcela como coordinada cuando dicho estado ha sido rectificado en el 
Registro de la Propiedad.

Por último, se regulan tres aspectos novedosos que pueden tener una gran aplicación 
práctica, como son la coordinación de las superficies incluidas en el domino público, 
especialmente las grandes infraestructuras, la de los solares con edificación en régimen de 
propiedad horizontal, que es la situación más frecuente en zonas urbanas consolidadas y el 
caso de los expedientes administrativos que supongan una modificación y reordenación de 
la propiedad de los terrenos, de gran importancia social, económica y práctica, incluyéndose 
en la presente Resolución soluciones no contempladas en la actual operativa y que van a 
permitir coordinar los grandes ejes que vertebran nuestro territorio.

En relación con la inscripción de bienes de dominio público ha de tenerse en cuenta que 
las Administraciones públicas, de acuerdo con lo dispuesto en Ley 33/2003, de 3 de 
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas, están obligadas a inscribir en el 
Registro de la Propiedad todos sus bienes y para ello es esencial su representación gráfica 
en los términos recogidos en la Ley Hipotecaria y en el texto refundido de la Ley de Catastro 
Inmobiliario, según la redacción dada por la Ley 13/2015, de reforma de las mismas, al 
objeto de establecer la adecuada coordinación entre el Catastro y el Registro de la 
Propiedad, siendo la consecución de este objetivo una de las principales finalidades de la 
presente Resolución.

Igualmente, es un principio básico la protección del dominio público, de modo que tanto 
el Catastro como el Registro de la Propiedad han de velar por su preservación, evitando 
cualquier tipo de invasión o menoscabo del mismo. A este respecto, con la presente 
Resolución sólo se persigue aportar soluciones a los problemas que surgen para la 
adecuada representación gráfica del dominio público y su interacción con los predios 
colindantes desde un punto de vista cartográfico, al objeto de facilitar su inscripción registral 
y representación sobre la cartografía catastral, sin que ello afecte al conjunto de potestades 
que corresponden a las Administraciones Públicas en defensa del dominio público, 
especialmente la de deslinde, que habrán de ser ejercidas en la forma legalmente 
establecida en todos aquellos supuestos en los que se detecte algún tipo de conflicto con los 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 51  Especificaciones técnicas para representación gráfica de fincas sobre cartografía catastral

– 415 –



inmuebles colindantes y no una mera discrepancia geométrica derivada de un error en la 
captura de los datos.

Con relación a los expedientes administrativos que impliquen reordenación de la 
propiedad de los terrenos, como la concentración parcelaria, tras la entrada en vigor de la 
Ley 13/2015, que regula por primera vez la inscripción en el folio real de la representación 
gráfica de las fincas mediante la incorporación de las coordenadas georreferenciadas de 
todos sus vértices, se hace necesario interpretar y adaptar la regulación existente en la Ley 
del Instituto de Reforma y Desarrollo Agrario, aprobada por Decreto 118/1973, de 12 de 
enero, al contenido de la nueva norma en todo lo relativo a la delimitación gráfica del 
perímetro objeto de la concentración, las parcelas resultantes y sus posteriores 
modificaciones, con la finalidad de facilitar su representación gráfica georreferenciada de 
manera mucho más precisa que la realizada sobre plano, así como sus posteriores 
alteraciones.

La presente Resolución persigue por tanto, dar una serie de pautas interpretativas, que 
ayuden a la implementación práctica de la legislación aplicable en materia de concentración 
parcelaria, facilitando la operativa de las Gerencias Territoriales del Catastro y de los 
Registros de la Propiedad, en la línea ya iniciada por la Dirección General de los Registros y 
del Notariado en la Resolución de 25 de junio de 2018, en la que resuelven una serie de 
cuestiones planteadas por la Comunidad Autónoma de Galicia.

Se completa esta Resolución con dos Anexos técnicos. En el primero (anexo I) se 
definen los diferentes estados de pre-coordinación, que permiten reflejar con más exactitud 
la situación derivada del informe de validación gráfica generado a través de la sede 
electrónica de la Dirección General del Catastro, mejorando con ello la información que se 
proporciona a los ciudadanos en relación con el estado de coordinación de las fincas y 
parcelas. En el segundo (anexo II), y con la finalidad de facilitar la coordinación, se señalan 
los márgenes de tolerancia aplicables a las representaciones gráficas catastrales, los cuales 
determinan la aplicación del criterio de identidad gráfica, con las consecuencias que previene 
la presente Resolución y, en materia de desplazamientos y/o giros de la cartografía catastral, 
se establece la necesidad de aportar dos archivos en formato GML, uno con las 
coordenadas técnicas y otro con las correspondientes coordenadas catastrales, completadas 
con los parámetros de transformación entre ambas, lo que permitirá comprobar que el ajuste 
cartográfico se ha realizado correctamente.

La disposición adicional primera, prevé la necesidad de elaborar un documento, en el 
que se desarrollen las especificaciones técnicas del flujo de la información que debe ser 
objeto de intercambio entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, de acuerdo con las 
prescripciones establecidas en la presente Resolución, así como en la Resolución conjunta 
de 26 de octubre de 2015, dando cumplimiento así, a las previsiones del artículo 10.6 de la 
Ley Hipotecaria y facilitando el desarrollo de los procedimientos establecidos en el título VI 
de la citada norma.

En dicho documento ha de garantizarse, de forma completa e integrada, tanto la 
interconexión de los servicios de ambas instituciones como la interoperabilidad de los datos 
objeto de comunicación. A tal efecto, se prevé la necesidad de realizar un análisis de 
requerimientos y definición de diagramas (flujo, actividad y secuencia) respecto de cada uno 
de los casos de uso contemplados en los epígrafes de esta resolución, debiendo 
desarrollarse, igualmente un sistema de validación que garantice la coherencia y exactitud 
de todos los datos objeto de coordinación y sus mensajes. Asimismo, también deberán 
definirse los esquemas de interconexión (XSD) como su completa estructura de campos 
(XML).

Finalmente, en la disposición adicional segunda, se establece la obligación de desarrollar 
un código de buenas prácticas y un glosario, que permitirá fomentar unas operativas 
homogéneas en la aplicación de las soluciones previstas en la presente Resolución, lo que 
posibilitará su eficaz aplicación por las instituciones implicadas y, en general, por todos los 
ciudadanos.

El objetivo de la coordinación entre el Catastro y el Registro de la Propiedad se acomete 
con pleno respeto a la autonomía funcional y operativa de ambas instituciones, sujetas a sus 
propios procedimientos y dinámicas de gestión internos. Sin embargo, la interacción y 
reutilización de los datos objeto de comunicación, derivadas del flujo bidireccional y 
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recíproco de información, hacen necesario establecer ciertos criterios interpretativos que 
garanticen el contenido y calidad del modelo de datos y su reutilización en el marco de las 
diferentes funciones que, conforme a su legislación específica, competen al Catastro y al 
Registro de la Propiedad.

Por tal motivo, se pretende con la elaboración de este código, definir unas prácticas de 
actuación procedimental homologables, basadas en una interpretación coherente y 
compartida de los aspectos esenciales de los procedimientos registrales y tributarios que 
han de seguirse, tanto en el Catastro como en el Registro de la Propiedad, para la 
conclusión del proceso de coordinación entre fincas registrales y parcelas catastrales.

Expuesto lo anterior, se acuerda:

Primero.  Comunicación de representaciones gráficas.
1. La comunicación y remisión de las representaciones gráficas de las fincas y parcelas, 

ya sean alternativas o no, debe realizarse mediante procesos telemáticos, utilizando los 
mecanismos previstos en la Resolución de 26 de octubre de 2015, conjunta de la Dirección 
General de los Registros y del Notariado y de la Dirección General del Catastro, por la que 
se regulan los requisitos técnicos para el intercambio de información entre el Catastro y los 
Registros de la Propiedad, con las precisiones y criterios complementarios introducidos en la 
presente Resolución.

2. Para posibilitar la coordinación de representaciones gráficas georreferenciadas 
alternativas, podrá utilizarse el informe de validación gráfica alternativa que se obtiene a 
través de la sede electrónica de la Dirección General del Catastro.

Dicho informe se configura como un elemento indispensable para acreditar el 
cumplimiento de los requisitos técnicos que permiten incorporar una representación gráfica 
georreferenciada alternativa a la cartografía catastral, dándose cumplimiento a lo 
establecido, en tal sentido, en el artículo 9 de la Ley Hipotecaria.

La falta de aportación del informe o la aportación de este cuando sea negativo impedirán 
la coordinación de las representaciones gráficas georreferenciadas alternativas.

3. No obstante, en determinados casos se podrá generar un estado de precoordinación, 
que posibilitará la futura coordinación de los inmuebles entre el Catastro y el Registro de la 
Propiedad.

En la presente Resolución se definen las situaciones que generan un estado de pre-
coordinación en el anexo I y se determinan, además, tanto sus efectos como la publicidad 
que se ha de otorgar a los mismos, incorporándose ésta a la información que debe ser 
objeto de comunicación al Catastro.

Así, para hacer efectiva la comunicación del Registro de la Propiedad al Catastro de los 
diferentes estados de pre-coordinación, se podrán utilizar informes de validación gráfica 
específicos, cuando proceda, tal y como se definen en esta Resolución.

4. Asimismo, el Registro de la Propiedad comunicará al Catastro las representaciones 
gráficas georreferenciadas alternativas presentadas cuya inscripción haya sido suspendida o 
denegada, con indicación de la causa que motive dicha suspensión o denegación.

Segundo.  Precisión métrica de la cartografía catastral.
1. La precisión métrica absoluta o de posicionamiento de la cartografía catastral es, con 

carácter general, la derivada de la escala de obtención de la cartografía básica que ha 
servido para su elaboración.

No obstante, lo anterior, la precisión métrica de la representación gráfica alternativa de 
las fincas para las que se haya alcanzado o se pretenda alcanzar su coordinación gráfica, 
podrá ser superior a la existente en la cartografía catastral.

La mejora de la precisión métrica de la cartografía catastral podrá obtenerse mediante la 
inscripción, a instancia del interesado, de una representación gráfica georreferenciada 
alternativa, debiendo ser notificados los colindantes catastrales y registrales, en los términos 
previstos en la legislación hipotecaria.

2. Si concluida la tramitación del procedimiento previsto en la Ley Hipotecaria se hubiera 
inscrito la representación gráfica alternativa, aun en el supuesto de haberse formulado 
oposición expresa por parte de algún titular catastral afectado, el Registrador de la 
Propiedad hará constar el estado de «pre-coordinada pendiente de procesamiento» y 
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remitirá al Catastro, por medios telemáticos, el código seguro de verificación (CSV) del 
informe de validación gráfica alternativo que incorpore la georreferenciación inscrita, así 
como un enlace o vínculo electrónico al contenido de la certificación en la que consten las 
incidencias del expediente registral tramitado, incluyendo la motivación jurídica por la que el 
registrador hubiera desestimado las oposición formulada, y todo ello al objeto de que puedan 
ser tenidas en cuenta en el procedimiento de rectificación catastral previsto en el texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. El Catastro comunicará al Registro de la 
Propiedad el resultado de dicho procedimiento a los efectos oportunos.

Tercero.  Margen de tolerancia gráfica.
1. En desarrollo de lo establecido en la Disposición adicional sexta de la Orden 

HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se aprueba el modelo de declaración de 
alteraciones catastrales de los bienes inmuebles y se determina la información gráfica y 
alfanumérica necesaria para la tramitación de determinadas comunicaciones catastrales, y 
con la finalidad de facilitar la coordinación entre el Catastro y el Registro de la Propiedad, se 
prevé un margen de tolerancia gráfica de las representaciones gráficas georreferenciadas 
alternativas respecto de la representación catastral de los mismos inmuebles, dejando 
siempre a salvo la facultad que asiste al propietario de obtener una mejora de la precisión 
métrica para la definición del objeto de su derecho de propiedad, conforme se define en el 
número 1 del apartado segundo de esta Resolución.

Dicho margen de tolerancia gráfica se define en el anexo II de la presente Resolución.
2. El margen de tolerancia tendrá operatividad en los supuestos de discrepancias 

geométricas que se detecten, tanto en las representaciones gráficas georreferenciadas 
alternativas, al contrastar la delimitación resultante del levantamiento topográfico realizado 
por un técnico competente con la delimitación catastral, como en las representaciones 
gráficas catastrales al contrastarlas con los recintos obtenidos de forma indiciaria en las 
ortofotografías del Plan Nacional de Ortofotografía Aérea (en adelante PNOA) u otras 
cartografías oficiales que delimiten dominio público, al objeto de apreciar la concurrencia del 
concepto de identidad gráfica, tal y como se define en la presente Resolución.

En los casos de giro y/o desplazamiento el margen de tolerancia sólo se aplicará a los 
supuestos establecidos en los apartados 7 y 8 conforme a los criterios determinados en el 
anexo II de la presente Resolución.

3. Tratándose de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas, los 
registradores de la propiedad dispondrán de una herramienta técnica que les permitirá 
comprobar si dicha representación alternativa y la catastral se encuentran o no dentro de tal 
margen de tolerancia.

4. El servicio de informe de validación gráfica alternativo de la sede electrónica de la 
Dirección General del Catastro informará si una representación gráfica georreferenciada 
alternativa se encuentra dentro de dicho margen de tolerancia, al objeto de que el propietario 
pueda prestar, en todo momento, su consentimiento debidamente informado, para optar 
entre inscribir la representación catastral o iniciar a su costa el correspondiente 
procedimiento de mejora de precisión previsto en la Legislación Hipotecaria.

5. Cuando se trate de contrastar mediante indicios la representación gráfica catastral y la 
resultante del recinto foto-interpretado sobre ortofotografía del PNOA u otras cartografías 
oficiales que delimiten el dominio público y las limitaciones de naturaleza pública o 
medioambiental, los registradores dispondrán de una aplicación que les permitirá visualizar 
el margen de tolerancia correspondiente a una representación catastral. Dicha visualización 
estará disponible, además, en la sede electrónica de la Dirección General del Catastro.

6. En virtud de todo lo anterior, cuando una representación gráfica georreferenciada, 
catastral o alternativa, se encuentre dentro de dicho margen de tolerancia se considerará 
que existe identidad gráfica entre la representación catastral y la alternativa o, en su caso, 
entre la catastral y la foto-interpretada, a los siguientes efectos:

A) Que el propietario pueda elegir fundadamente entre la representación catastral o la 
mejora de su precisión métrica a través de una representación gráfica alternativa.

B) Que el registrador disponga de un criterio objetivo para decidir si inscribe o no una 
determinada representación gráfica catastral.
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C) Que el registrador pueda apreciar si se mantienen o no la identidad gráfica y la 
coordinación, con los efectos que se señalan en esta Resolución, en los casos de 
desplazamientos o giros que el Catastro hubiera comunicado al Registro de la Propiedad.

7. En cuanto al margen de tolerancia aplicable en los casos que afecten al dominio 
público, se estará a lo establecido en el apartado decimotercero de la presente Resolución.

8. Cuando el Registrador de la Propiedad no aplique el margen de tolerancia deberá 
motivar su decisión en un informe que se incorporará al expediente.

Cuarto.  Inscripción de representaciones gráficas catastrales.
1. El Registrador de la Propiedad procederá a la incorporación de la representación 

gráfica catastral al folio real de la finca practicando su inscripción, previa calificación de los 
documentos aportados, con sujeción a lo dispuesto en la Ley Hipotecaria.

El Registrador de la Propiedad inscribirá las coordenadas resultantes de la cartografía 
catastral haciéndose constar, en su caso, la aplicación del criterio de identidad gráfica con 
remisión al informe que lo documente.

La finca quedará coordinada conforme a lo previsto en la legislación hipotecaria y se 
comunicará dicho estado al Catastro, de acuerdo con la norma técnica de intercambio de 
información prevista en la presente Resolución, a fin de que en el mismo quede constancia 
de la coordinación.

2. En caso de no ser posible la inscripción de una representación gráfica catastral, el 
Registrador de la Propiedad remitirá al Catastro un informe motivado de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 9 de la Ley Hipotecaria.

Quinto.  Inscripción de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas por 
modificación física de parcelas, que respeten la geometría catastral y no afecten a parcelas 
catastrales colindantes.

1. En el caso de inscripción de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas 
que sean consecuencia de actos de segregación, división, agrupación u otros similares, 
cuando respeten la geometría catastral de la finca o fincas matrices, el Registro de la 
Propiedad comunicará al Catastro dichas operaciones junto con el código seguro de 
verificación del informe de validación gráfica alternativo positivo, por los mecanismos 
previstos en la presente Resolución.

En estos supuestos, las fincas quedarán en situación de «pre-coordinadas pendientes de 
procesamiento».

2. El Catastro tramitará el correspondiente procedimiento de comunicación previsto en su 
normativa y devolverá al Registro las nuevas referencias catastrales con sus 
correspondientes representaciones gráficas, al objeto de que se proceda a la coordinación 
de las mismas.

La coordinación se hará constar en el Registro de la Propiedad por nota marginal y una 
vez practicada se comunicará dicho estado al Catastro así como el código registral único 
(CRU) de cada una de las fincas correspondientes.

3. En las agrupaciones y agregaciones de inmuebles, no será necesaria la previa 
inscripción en el Registro de la Propiedad de la representación gráfica de cada finca o 
porción agrupada, siendo suficiente, a efectos de la coordinación, la inscripción de la 
superficie total del perímetro agrupado.

4. En las segregaciones, la regla general implica que habrá de inscribirse y coordinarse 
la representación gráfica georreferenciada tanto del resto de la matriz como de la porción 
segregada. Sin embargo, cuando se trate de fincas registrales con segregaciones o 
expropiaciones pendientes, que no hayan accedido al folio registral de la matriz y en las que 
no sea posible la determinación de la finca restante, la inscripción gráfica georreferenciada 
podrá limitarse exclusivamente a la parte segregada.

5. Esta misma solución será aplicable a las alteraciones físicas meramente 
instrumentales o intermedias, (segregación con agrupación), que se practican para ser 
inmediatamente canceladas, siendo suficiente, en tales casos, con que la inscripción gráfica 
georreferenciada y la coordinación se refiera sólo a los inmuebles resultantes.
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6. En todos estos supuestos, la coordinación con el Catastro se entenderá referida 
exclusivamente a las fincas resultantes o porciones segregadas, y se comunicará al Catastro 
en la forma determinada en la norma técnica de intercambio de información. No obstante, a 
fin de acreditar los requisitos técnicos será necesario remitir al Catastro la representación 
gráfica de la totalidad de las parcelas catastrales implicadas junto con el código seguro de 
verificación del informe de validación gráfica alternativo positivo.

Sexto.  Inscripción de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas por 
discrepancias que no respeten la geometría catastral inicial y que afecten a parcelas 
catastrales colindantes.

1. La discrepancia geométrica se define como la existencia de diferencias en lo referente 
a la superficie y relaciones topológicas con las parcelas colindantes, entre la representación 
del inmueble en la cartografía catastral y su comparación con la representación del mismo 
mediante otra cartografía oficial que delimite el dominio público, levantamiento u 
ortofotografía del PNOA.

Las discrepancias geométricas podrán ser corregidas mediante una representación 
gráfica georreferenciada alternativa aportada por el propietario de la misma, en ejercicio de 
su derecho a la mejora de la precisión métrica, tal y como se define en el apartado segundo 
de la presente Resolución.

2. Para la rectificación en sede registral de las discrepancias geométricas, se deberán 
utilizar los procedimientos especialmente habilitados a tal fin por la legislación hipotecaria, 
siendo requisito necesario que el propietario consienta expresamente la nueva delimitación, 
que la rectificación no encubra un acto de modificación física que debiera haberse 
formalizado de forma autónoma, que no invada el dominio público ni otras propiedades 
inscritas en el Registro de la Propiedad y que la nueva geometría se notifique a los titulares 
registrales y catastrales afectados.

Dicha rectificación será comunicada al Catastro en la forma y a los efectos previstos en 
el apartado segundo de la presente Resolución, para que proceda a su incorporación por el 
procedimiento de subsanación de discrepancias regulado en el artículo 18.3 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario.

3. Cuando se inscriba una representación gráfica georreferenciada alternativa, tanto en 
los supuestos de subsanación de discrepancias geométricas como en los resultantes de 
actos de segregación, división, agrupación u otros similares cuando haya que rectificar la 
geometría catastral inicial por afectar a parcelas catastrales colindantes, la finca quedará en 
estado de «pre-coordinada pendiente de procesamiento».

Dichas modificaciones se incorporarán por los procedimientos previstos en la legislación 
hipotecaria para la rectificación de la geometría inicial de la finca matriz, con las 
notificaciones legalmente previstas, a los titulares registrales y catastrales.

En caso de haberse formulado oposición expresa por parte de algún titular catastral 
colindante afectado, se estará a lo dispuesto en el número 2 del apartado segundo de la 
presente Resolución.

4. En la inscripción se dejará constancia, además, de las circunstancias generales, del 
informe de validación gráfica alternativo positivo y se comunicará al Catastro, por el 
procedimiento previsto en esta Resolución, tanto el código seguro de verificación del 
correspondiente informe de validación gráfica alternativo, como las geometrías rectificadas 
que habrán de estar incluidas en el mismo, teniendo en cuenta lo establecido en los 
apartados siguientes.

5. El Catastro tramitará el correspondiente procedimiento de comunicación o rectificación 
previsto en su normativa y devolverá al Registro las nuevas representaciones gráficas 
acompañadas, en su caso, de las nuevas referencias catastrales, al objeto de que se 
proceda a la coordinación de las mismas.

La coordinación se hará constar en el Registro de la Propiedad por nota marginal y una 
vez practicada se comunicará dicho estado al Catastro junto con el código registral único 
(CRU) de cada una de las fincas correspondientes.

6. Cuando se aporte al Registro de la Propiedad una representación gráfica 
georreferenciada alternativa que no respete la geometría catastral por afectar al dominio 
público el informe de validación gráfica alternativo positivo advertirá dicha circunstancia. El 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 51  Especificaciones técnicas para representación gráfica de fincas sobre cartografía catastral

– 420 –



Registrador de la Propiedad tramitará la correspondiente inscripción por el procedimiento 
establecido en el artículo 199.2 de la Ley Hipotecaria, y notificará a los titulares registrales y 
catastrales de las parcelas colindantes afectadas, especialmente a la Administración titular 
del inmueble de dominio público afectado. En caso de practicarse la inscripción registral, se 
dejará constancia del estado de «pre-coordinación pendiente de procesamiento» y se 
efectuará la oportuna notificación al Catastro conforme a la norma técnica para el suministro 
de información correspondiente

7. En cuanto a la inscripción de la representación gráfica georreferenciada alternativa en 
los casos en los que afecte al dominio público deberá estarse a lo establecido en los 
apartados duodécimo, decimotercero y decimocuarto de la presente Resolución.

Séptimo.  De los giros y/o desplazamientos.
1. Cuando la cartografía catastral presente giros o desplazamientos, en los términos en 

los que se definen en el anexo II de la presente Resolución, estos se corregirán por el 
correspondiente procedimiento de rectificación previsto en la normativa catastral, 
procediéndose al ajuste masivo de todo el área o sector afectado.

La mera existencia de estos giros o desplazamientos no supone, por sí misma, la 
invasión real de parcelas colindantes ni del dominio público, ya que la geometría y las 
relaciones topológicas y de colindancia con las parcelas afectadas permanecen invariables.

En la inscripción de representaciones gráficas catastrales, al objeto de comprobar que no 
invaden fincas colindantes ni recintos de dominio público, se dejará constancia del 
desplazamiento indiciario apreciado sobre la ortofotografía y podrá metadatarse con la 
remisión al informe gráfico emitido por el Registro de la Propiedad en el que se documente.

2. En la inscripción de representaciones gráficas alternativas, los recintos desplazados 
y/o girados serán inscribibles en el Registro de la Propiedad siempre que en el informe 
técnico se aporten dos ficheros en formato GML, uno referido a las coordenadas derivadas 
del levantamiento técnico y el otro a las coordenadas catastrales correspondientes, 
adjuntando, además, los parámetros de transformación utilizados. La inscripción de las 
fincas reflejara el estado de «pre-coordinada pendiente de ajuste por desplazamiento».

Con el fin de facilitar su aplicación general, la sede electrónica de la Dirección General 
del Catastro ofrecerá una funcionalidad que permitirá el cálculo de los parámetros de 
transformación de los desplazamientos y/o giros y los incorporará al informe de validación 
gráfica alternativo, conforme se establece en el anexo II de esta Resolución.

3. En el caso de inscripción de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas 
que sean consecuencia de actos de segregación, división, agrupación u otros similares, 
cuando respeten la geometría catastral de la finca matriz, pero esta presente sólo giros o 
desplazamientos, deberá aportarse el doble archivo en formato GML previsto en el número 2 
de este apartado. En este caso la inscripción de las fincas reflejara el estado de «pre-
coordinada pendiente de procesamiento» y también el de «ajuste por desplazamiento».

4. No obstante lo anterior, cuando el giro y/o desplazamiento cumpla el criterio de 
identidad gráfica definido en el anexo II, y en el procedimiento registral conste la aceptación 
expresa de la delimitación catastral por el propietario de la misma, en el folio real de la finca 
se inscribirán sólo las coordenadas resultantes de la cartografía catastral, con remisión al 
informe que lo documente, en el que constarán los metadatos del desplazamiento y 
parámetros de transformación aplicados. En este caso la finca quedará «coordinada» 
conforme a lo previsto en la legislación hipotecaria.

5. Los registradores de la propiedad remitirán, mediante los mecanismos telemáticos 
previstos en esta Resolución, una comunicación al Catastro de que se ha procedido a la 
inscripción de la representación gráfica georreferenciada alternativa resultante del informe 
técnico aportado, identificando el informe de validación gráfica alternativo, mediante su 
código seguro de verificación, o, cuando proceda, que se ha procedido a la inscripción de la 
representación gráfica catastral por aplicación del criterio de identidad gráfica.

6. El Catastro tramitará el correspondiente procedimiento de comunicación y rectificación 
previsto en su normativa y devolverá al Registro las nuevas representaciones gráficas, 
acompañadas en su caso, de las nuevas referencias catastrales, al objeto de que se proceda 
a la coordinación de las mismas.
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Octavo.  Combinación de giros y/o desplazamientos con discrepancias de geometría.
1. Cuando con motivo de la presentación de una representación gráfica georreferenciada 

alternativa se aprecie simultáneamente un giro y/o desplazamiento y una discrepancia 
geométrica, primero se realizará el ajuste del giro y/o desplazamiento de la cartografía, para 
aplicar a continuación el criterio de identidad gráfica definido en el anexo II de la presente 
Resolución.

2. Cuando se cumpla el criterio de identidad gráfica y en el procedimiento registral conste 
la aceptación expresa de la delimitación catastral por el propietario de la misma, en el folio 
real de la finca se inscribirán sólo las coordenadas resultantes de la cartografía catastral, con 
remisión al informe que lo documente, que también incluirá los metadatos de la discrepancia 
geométrica y del desplazamiento con los parámetros de transformación aplicados. La finca 
quedará en situación de «coordinada» conforme a lo previsto en la legislación hipotecaria

3. Si dicha representación no cumple el criterio de identidad gráfica o el propietario 
ejerce su derecho a obtener la mejora de la precisión métrica, se generará la 
correspondiente representación gráfica georreferenciada alternativa, que se inscribirá en el 
Registro de la Propiedad conforme al correspondiente procedimiento registral, de acuerdo 
con lo previsto en la Ley Hipotecaria, aportándose para su inscripción el doble juego de 
ficheros en formato GML previsto en el apartado séptimo de la presente Resolución.

En estos casos, la finca quedará en estado de «pre-coordinada pendiente de ajuste por 
desplazamiento y de procesamiento».

4. El Catastro tramitará el correspondiente procedimiento de incorporación o rectificación 
previsto en su normativa y remitirá al Registro de la Propiedad las nuevas referencias 
catastrales de las parcelas resultantes con sus correspondientes representaciones gráficas, 
al objeto de que se proceda a la coordinación de las mismas.

Cuando solo se haya procedido a la alteración geométrica propuesta y a la asignación de 
la correspondiente referencia catastral, la finca quedará como «pre-coordinada pendiente de 
ajuste por desplazamiento», hasta tanto se comunique la realización del ajuste en la 
cartografía catastral, tal como se recoge en el apartado décimo de la Resolución.

Caso de que en Catastro se haya procedido a la alteración geométrica y, además, se 
haya ajustado el giro y/o desplazamiento del área afectada, la finca quedará en situación de 
«coordinada» o «no coordinada» conforme resulta del apartado décimo de la presente 
Resolución.

El estado de coordinación que corresponda se hará constar en el Registro de la 
Propiedad por nota marginal y, una vez practicada, se comunicará dicho estado al Catastro, 
así como el código registral único de cada una de las fincas.

Noveno.  Rectificación de errores en la coordinación.
1. Si después de practicada una inscripción gráfica en el Registro de la Propiedad y 

comunicada al Catastro, el Registrador de la Propiedad observase la existencia de algún 
error, este podrá rectificarse conforme a lo previsto en la legislación hipotecaria.

Practicada en el Registro de la Propiedad la rectificación que corresponda, el Registrador 
de la Propiedad procederá a su comunicación telemática al Catastro mediante informe 
motivado para que se deje sin efecto la comunicación anterior y, en su caso, la coordinación 
entre la finca y la parcela catastral.

Igualmente, el Registrador de la Propiedad notificará la rectificación practicada al 
geoportal registral para que se deje sin efecto el estado de coordinación o precoordinación 
publicados.

El Catastro remitirá acuse de recibo de la rectificación enviada mediante mensaje en la 
forma prevista en la norma técnica de comunicación.

2. Así mismo, si el Catastro detectase la existencia de un posible error o incoherencia en 
la coordinación, lo comunicará al Registro de la Propiedad por los procedimientos previstos 
en la presente Resolución, al efecto de que en éste se puedan practicar las rectificaciones 
que procedan conforme a la legislación hipotecaria.

3. Del mismo modo, si el Registro de la Propiedad advirtiese la existencia de algún 
posible error o incoherencia entre los datos devueltos por el Catastro y aquellos otros 
resultantes de la inscripción registral y previamente comunicados al mismo, que pudiesen 
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afectar al estado de coordinación de la finca, lo comunicará al Catastro por los 
procedimientos previstos en la presente Resolución, al efecto de que en éste se puedan 
practicar las rectificaciones que procedan conforme a su legislación.

4. También podrá el Registrador de la Propiedad comunicar a los efectos de su 
subsanación por el Catastro, los errores detectados en las comunicaciones realizadas 
conforme al artículo 14 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, indicando el 
CSV del informe que lo acredite, circunstancia que habrá de preverse igualmente en la 
norma técnica de intercambio de información.

Décimo.  Procedimiento catastral de ajustes cartográficos.
1. El Catastro podrá realizar operaciones de carácter general de rectificación total o 

parcial de la cartografía catastral de cada municipio, para la mejora de su calidad y precisión 
absoluta, tal y como establece la normativa catastral.

En dichas operaciones se podrán utilizar los parámetros de los desplazamientos o giros 
reflejados en los informes técnicos remitidos conforme a los apartados anteriores.

Tras la realización de dichas operaciones, el Catastro devolverá al Registro de la 
Propiedad las nuevas coordenadas de las parcelas que constasen como «pre-coordinadas 
pendientes de ajuste por desplazamiento» o «coordinadas» con anterioridad, mediante los 
mecanismos telemáticos previstos.

2. En el supuesto de las fincas «pre-coordinadas pendientes de ajuste por 
desplazamiento», el Registrador de la Propiedad comprobará si las parcelas catastrales 
definidas por estas nuevas coordenadas se encuentran dentro del margen de tolerancia, 
respecto de la definición que de las mismas resulte de las coordenadas ya inscritas que 
figuren en el folio real de acuerdo con lo establecido en esta Resolución.

A) En el supuesto de las parcelas «pre-coordinadas pendientes de ajuste por 
desplazamiento», si la nuevas coordenadas resultantes del ajuste se encuentran dentro del 
margen de tolerancia respecto de las coordenadas procedentes del levantamiento que 
figuran en el folio real, el Registrador de la Propiedad notificará las nuevas coordenadas al 
titular registral, y si este no manifestase su oposición expresa en el plazo de veinte días, las 
parcelas «pre-coordinadas pendientes de ajuste por desplazamiento» pasaran a la situación 
de coordinadas, haciéndose constar por nota marginal tanto dicha situación como las nuevas 
coordenadas resultantes de la comunicación del Catastro. Dicha coordinación estará referida 
a la fecha en que se practique la nota marginal.

En el caso de que el titular registral manifestara su oposición a las nuevas coordenadas, 
la finca pasará a situación de no coordinada, lo que se reflejará también por nota marginal.

En estos supuestos el Registrador de la Propiedad comunicará al Catastro la inscripción 
del ajuste y el estado de coordinación que corresponda.

B) En caso de que las parcelas catastrales resultantes del ajuste no se encuentren 
dentro de dicho margen de tolerancia, se notificará al titular registral la nueva situación a 
efectos de la posible tramitación, a instancia suya, del procedimiento registral de rectificación 
que corresponda. Hasta que no se lleve a cabo tal actuación o el titular registral preste su 
consentimiento expreso a las nuevas coordenadas resultantes del ajuste, estas fincas 
pasarán a la situación de no coordinadas, lo que se reflejará por nota marginal.

3. En el supuesto de parcelas que ya constaran inscritas como coordinadas:
A) Si la nuevas coordenadas se encuentran dentro del margen de tolerancia, el 

Registrador de la Propiedad notificará las nuevas coordenadas al titular registral, y si no 
manifiesta su oposición expresa en el plazo de veinte días, las parcelas mantendrán su 
estado de coordinadas, haciéndose constar en el folio real las nuevas coordenadas 
resultantes del ajuste, así como la aplicación del margen de tolerancia, quedando la 
coordinación referida a la fecha en que se practique la nota marginal en el folio real.

B) En el caso de que el titular registral manifestara su oposición expresa, la finca 
mantendrá su estado de coordinada referida a la fecha inicial de la inscripción del dominio o 
de la rectificación de la descripción. El mismo criterio se aplicará cuando las coordenadas 
resultantes del ajuste estuviesen fuera del margen de tolerancia, previa su notificación al 
titular registral, el cual podrá optar en todo caso por iniciar el procedimiento de rectificación 
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registral que corresponda o prestar su consentimiento expreso a las nuevas coordenadas 
resultantes del procedimiento catastral de ajuste.

También se comunicará al Catastro la inscripción del ajuste y el estado de coordinada 
resultante.

4. En la norma técnica de intercambio de información se definirán los flujos de 
información a que hacen referencia los anteriores párrafos y los formatos y mensajes 
asociados a los mismos, debiendo tenerse en cuenta los nuevos estados definidos en los 
Anexos de la presente Resolución.

Undécimo.  Solares edificados en régimen de propiedad horizontal.
1. Al objeto de poder establecer la coordinación gráfica con el Catastro respecto de las 

fincas registrales sobre las que conste inscrito un régimen de propiedad horizontal, el 
Catastro facilitará un servicio de certificación de parcelas sujetas al régimen de propiedad 
horizontal, que incluirá su geometría y un identificador asignado a estos solos efectos.

Esta certificación no implica la consideración de dichas parcelas como inmuebles 
catastrales independientes, sino que tiene como única finalidad facilitar al Registro de la 
Propiedad la coordinación gráfica con el Catastro de las parcelas en las que se encuentre 
enclavado un edificio sujeto al régimen de propiedad horizontal.

2. El Catastro incorporará en sus datos el código registral único de dichas fincas 
diferenciado del que corresponde a cada uno de los elementos privativos.

De este modo, cuando, con ocasión de la declaración de una obra nueva terminada o 
bien como consecuencia de una operación específica, se solicite por las personas u órganos 
de la comunidad de propietarios legitimadas para ello la inscripción de la base gráfica del 
inmueble matriz en el que se enclava la edificación, se podrá aportar tanto la mencionada 
certificación de parcela como, en su caso, una representación gráfica georreferenciada 
alternativa, al objeto de establecer la situación de coordinación entre la finca registral matriz 
y la parcela catastral que se corresponda con el identificador asignado a estos solos efectos.

3. El Registro de la Propiedad también podrá utilizar el servicio que al efecto está 
disponible en la sede electrónica de la Dirección General del Catastro, denominado «informe 
catastral de ubicación de las construcciones», con el fin de dar soporte a la previsión 
contenida en el artículo 202 de la Ley Hipotecaria.

4. Practicada la inscripción gráfica y establecida la situación de coordinación entre el 
Catastro y el Registro de la Propiedad respecto del suelo, elemento común del inmueble, 
dicho estado se hará constar en el folio registral del solar y en el de cada uno de los 
elementos privativos que integran la propiedad horizontal, así como en el Catastro, 
quedando estos últimos inscritos como «inmueble sobre parcela coordinada».

5. En los certificados que el Catastro emita de los elementos privativos de los referidos 
inmuebles se hará constar esta circunstancia.

Duodécimo.  La representación gráfica de los bienes de dominio público.
1. Las Administraciones Públicas deberán inmatricular sus bienes de dominio público en 

el Registro de la Propiedad, aportando para ello la certificación catastral descriptiva y gráfica 
de la parcela o parcelas catastrales que se correspondan con la descripción del inmueble en 
el título escrito de dominio o en la certificación administrativa prevista en la legislación 
hipotecaria que hayan servido como base para instar la inmatriculación.

Si dichos bienes de dominio público no se encuentran inscritos en el Catastro, podrá 
utilizarse:

– Una representación gráfica georreferenciada que conste incorporada en la ficha de 
inventario de la Administración titular del bien.

– Una representación gráfica que haya sido aprobada por el órgano competente para la 
gestión patrimonial y pueda ser representada sobre la cartografía catastral.

– Una representación gráfica georreferenciada alternativa que tenga carácter oficial.
Cuando lo anterior no sea posible, podrá aportarse una representación gráfica 

georreferenciada alternativa, obtenida preferentemente por contraste negativo sobre la 
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cartografía catastral, de modo que se respete la delimitación perimetral externa de cada una 
de las parcelas catastrales colindantes que sean de dominio privado.

2. En los casos en que así se solicite, o sea necesario para la inscripción de los bienes 
de dominio público en el Registro de la Propiedad, el Catastro podrá crear las parcelas 
catastrales necesarias y suficientes para identificar y representar cartográficamente vías de 
comunicación, viales y otros suelos de dominio público, que contarán con representación 
gráfica e identificador propio, lo que permitirá su inscripción y coordinación en el Registro de 
la Propiedad.

Cuando en la representación gráfica de las parcelas de dominio público se produzcan 
superposiciones con otros dominios públicos, se identificará un recinto de superposición al 
que se le asociarán los metadatos necesarios. En el caso de la intersección se definirán las 
reglas de prioridad o prevalencia.

Cuando previamente a la solicitud de inscripción en el Registro de la Propiedad de algún 
bien de dominio público le haya sido asignada referencia catastral, bastará para la 
inmatriculación o inscripción de mejora descriptiva su aportación junto con el código seguro 
de verificación de la certificación descriptiva y grafica de la misma.

3. En los casos en que la inscripción en el Registro de la Propiedad de parcelas de 
dominio público se haga mediante representación gráfica georreferenciada alternativa 
aportada por la Administración, dicha representación gráfica habrá de respetar tanto la 
delimitación de las parcelas catastrales colindantes, como la resultante en su caso de la 
representación gráfica de las fincas inscritas en el Registro de la Propiedad.

Si se trata de inmatriculaciones, cuando se aprecie la existencia de solapamientos entre 
la representación gráfica georreferenciada que se pretende inscribir para el bien de dominio 
público y la que constare ya inscrita para las fincas de dominio privado colindantes, la 
Administración titular del bien podrá solicitar la inscripción parcial del mismo con exclusión 
de las superficies afectadas, previa adaptación del GML e identificación de las mismas y sin 
necesidad de emisión de nuevo informe previo por el Catastro, cuando ello fuere necesario, 
siempre que la adaptación propuesta se ajuste a su contenido. Dicha situación podrá 
hacerse constar como metadato en la inscripción que en su caso se practique, hasta tanto 
sea solventada mediante alguno de los procedimientos legalmente previstos en el texto 
refundido de la Ley del Catastro o en la Legislación Hipotecaria.

Se seguirá el mismo criterio en los supuestos de fincas de dominio público ya inscritas, 
cuando se pretenda rectificar o precisar su identificación y descripción mediante la 
aportación de una base gráfica georreferenciada alternativa mediante el procedimiento del 
artículo 199.2 de la Ley Hipotecaria.

4. No será necesario aportar el informe catastral previo a que se refiere el artículo 206 de 
la Ley Hipotecaria, cuando la Administración Pública actuante haya obtenido un informe de 
validación gráfica alternativo positivo a través de la sede electrónica de la Dirección General 
del Catastro, estableciéndose a tal efecto el estado de finca «pre-coordinada pendiente de 
procesamiento», lo que se acreditará con la aportación de su código seguro de verificación. 
Una vez inscrita la representación gráfica georreferenciada alternativa, el Registrador de la 
Propiedad lo comunicará al Catastro al objeto de proceder, en su caso, a la asignación de la 
correspondiente referencia catastral, que será comunicada al Registro de la Propiedad junto 
con la representación gráfica correspondiente.

Decimotercero.  Criterios para determinar las relaciones topológicas entre el dominio 
público y las fincas o parcelas colindantes y sus efectos.

1. Cuando el dominio público haya sido deslindado mediante resolución administrativa o 
judicial firme, la representación gráfica resultante de las coordenadas establecidas en dicho 
procedimiento habrá de ser respetada, en todo caso, en tanto no se proceda a su revisión 
conforme a la normativa aplicable.

2. Si la representación gráfica georreferenciada alternativa aportada por la 
Administración afecta a parcelas catastrales colindantes, habrá de acompañarse del informe 
de validación gráfica alternativo positivo, siempre que se corrijan las discrepancias en la 
forma determinada en el apartado sexto de la presente Resolución, debiendo ser notificados 
los titulares catastrales y registrales afectados en el procedimiento del artículo 199 de la Ley 
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Hipotecaria. Una vez inscrita la representación gráfica georreferenciada alternativa, la finca 
se considerará «pre-coordinada pendiente de procesamiento».

Si existiera oposición del titular de alguna de las parcelas catastrales colindantes 
afectadas, el Registrador de la Propiedad decidirá conforme a los criterios generales, si bien 
en caso de acreditarse la solicitud de inicio de un expediente de deslinde ello implicará el 
cierre del procedimiento registral para evitar duplicidades.

3. Si la intersección se produce respecto de alguna representación gráfica inscrita, será 
necesaria la rectificación previa de la misma, mediante el consentimiento expreso del titular 
registral, que podrá prestarlo en los procedimientos legalmente previstos en la legislación 
hipotecaria. Hasta tanto se obtenga el mismo y con la finalidad de no impedir la inscripción 
del resto de la finca de dominio público, podrá excluirse de la representación gráfica 
aportada la parte afectada tal como se recoge en el número 3 del apartado duodécimo de la 
presente Resolución.

4. Si la parcela catastral colindante afectada fuese de titularidad de otra Administración 
pública, la descripción de cada una de las fincas o parcelas afectadas, al igual que su 
representación gráfica, deberá determinarse por acuerdo entre las mismas, aun cuando el 
informe de validación gráfica alternativo fuera positivo.

Tratándose de fincas de diferente naturaleza jurídica, será la Administración titular de las 
mismas la que deberá decidir sobre su descripción y representación gráfica conforme a la 
normativa aplicable.

5. Los supuestos de desplazamiento y/o giro contemplados en el apartado séptimo de 
esta Resolución no se considerarán como invasión del dominio público, siempre que se 
mantenga la morfología, superficie y relación topológica con las fincas catastrales 
colindantes, en cuyo caso será de aplicación los criterios incluidos en dicho apartado.

6. En los casos de discrepancias geométricas, cuando la intersección de alguna finca 
con el dominio público resulte de una representación gráfica georreferenciada alternativa, la 
misma podrá considerarse «pre-coordinada pendiente de procesamiento», previa tramitación 
del procedimiento del artículo 199.2 de la Ley Hipotecaria, si se aporta un informe de 
validación gráfica alternativo positivo, siempre que se trate de un dominio público no 
deslindado y así se acuerde por el Registrador de la Propiedad en dicho procedimiento.

Si la Administración titular de la parcela catastral colindante expresa su oposición 
motivada, la coordinación no podrá alcanzarse y, al objeto de prevenir la invasión del 
dominio público, tanto su descripción como la representación gráfica deberán determinarse 
mediante el correspondiente expediente de deslinde.

No obstante la existencia de alegaciones por parte de la Administración titular del bien de 
dominio público colindante, el Registrador de la Propiedad podrá decidir, de forma motivada, 
sobre la práctica de las inscripciones solicitadas, salvo que se haya acreditado o alegado por 
la Administración titular la existencia de un error en la cartografía alternativa aportada al 
procedimiento registral o se declare la iniciación de un procedimiento de deslinde.

En el supuesto de practicarse la inscripción, ésta será notificada, en todo caso, a la 
Administración titular colindante a fin de que pueda ejercitar las acciones que considere 
oportunas en defensa del dominio público. Tanto en las notificaciones que se realicen como 
en las inscripciones que se practique en el Registro de la Propiedad se hará constar que se 
trata de dominio público no deslindado.

7. A los efectos establecidos en el apartado anterior, en la tramitación del procedimiento 
del artículo 199 de la Ley Hipotecaria deberán observarse los siguientes criterios:

A) En el dominio público no deslindado, habrán de determinarse las relaciones 
topológicas con las fincas colindantes, diferenciando entre los supuestos de mera 
colindancia y aquellos otros en los que se pueda producir una invasión del dominio público, 
dado que en estos casos debe tenerse en cuenta que la determinación de su límite externo 
no ha sido establecida aún mediante un procedimiento con efectos jurídicos vinculantes 
frente al propietario.

No se podrá considerar colindancia a la relación espacial producida cuando el dominio 
público atraviesa el inmueble o se produce intersección en uno o varios tramos o linderos de 
forma que resulta afectada su superficie gráfica catastral en más de un 10%.

B) El margen de tolerancia definido en al apartado tercero de esta Resolución para las 
representaciones gráficas catastrales, a los efectos de establecer el concepto de identidad 
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gráfica, no será aplicable por tanto al contrastar una representación gráfica alternativa con 
una delimitación cartográfica del dominio público.

C) En las notificaciones practicadas en el marco del procedimiento del artículo 199.2 de 
la Ley Hipotecaria y en la inscripción practicada, el Registrador de la Propiedad hará constar 
por nota marginal tanto la relación de colindancia entre las fincas afectadas como que la 
morfología y descripción definitiva de las mismas queda supeditada al resultado del deslinde 
del dominio público que pudiera llevarse a efecto a instancia de cualquiera de sus titulares. 
Esta circunstancia se hará constar además, como metadato específico de los recintos 
cartográficos.

8. En caso de superposición de la representación gráfica catastral con el dominio 
público, resultante de su contraste indiciario sobre ortofoto del PNOA u otra cartografía 
oficial, podrá considerarse que ello no implica invasión del dominio público, siempre que la 
intersección no exceda del margen de tolerancia previsto en esta Resolución y que no se 
trate de dominio público deslindado con cartografía vectorial.

La inscripción de la representación gráfica catastral podrá llevarse a efecto mediante la 
tramitación del procedimiento del artículo 199.1 de la Ley Hipotecaria, siendo aplicable, en 
caso de alegaciones, lo dispuesto en los apartados anteriores. La Administración afectada 
podrá presentar en todo caso una representación gráfica con la precisión suficiente para 
desvirtuar el margen de tolerancia aplicado.

Decimocuarto.  Supuestos de reordenación de la propiedad y otros análogos, efectuados 
mediante expediente administrativo.

1. Delimitación cartográfica de ámbito o Unidad de ejecución objeto del expediente 
administrativo.

a) En los expedientes administrativos que impliquen una reordenación de la propiedad, o 
supuestos análogos, en los ámbitos de ejecución previamente determinados conforme a la 
normativa aplicable, es requisito esencial que la delimitación perimetral externa de dichas 
unidades o ámbitos de ejecución, que se corresponde con el perímetro exterior de las fincas 
resultantes, sean privativas o demaniales, se defina previamente de acuerdo a lo dispuesto 
en el artículo 9, letra b), de la Ley Hipotecaria, de modo que dicha delimitación respete a su 
vez la configuración perimetral externa de las parcelas catastrales afectadas.

b) Las identificaciones cartográficas y descriptivas del ámbito o Unidad de ejecución así 
como de todas las fincas resultantes, podrán ser realizadas con anterioridad al inicio del 
expediente administrativo o como un trámite más dentro del mismo, al objeto de hacer 
posible la asignación de la referencia catastral a cada una de las fincas resultantes del 
procedimiento administrativo de reordenación de la propiedad.

A tal efecto, debe tenerse presente que cuando la actuación administrativa afecte solo 
parcialmente a alguna de las parcelas que hayan de integrarse en la misma, será necesario 
que la representación gráfica que se aporte identifique y determine gráficamente tanto la 
superficie afectada por el expediente como la referida a la parte excluida, siempre 
respetando la delimitación perimetral externa de las parcelas afectadas.

c) La previa definición cartográfica del perímetro exterior de la Unidad de actuación 
administrativa es elemento necesario para definir y encajar posteriormente los recintos de las 
fincas resultantes de forma coherente a su descripción alfanumérica, para la asignación de 
referencia catastral a los mismos y para la obtención del informe de validación gráfica 
positivo en la sede electrónica de la Dirección General del Catastro, el cual puede sustituir al 
informe previo catastral en los casos de inmatriculación mediante representación gráfica 
georreferenciada alternativa a que se refiere el artículo 206 de la Ley Hipotecaria. Todo ello 
posibilita la adecuada coordinación de los inmuebles resultantes entre el Catastro y el 
Registro de la Propiedad.

2. Delimitación cartográfica en las actuaciones administrativas de expropiación y 
deslinde. Las reglas descritas en el epígrafe anterior serán de aplicación igualmente a las 
actuaciones de expropiación que estén encaminadas a la definición del dominio público y 
que afecten de forma masiva a un conjunto de fincas o parcelas, como sucede en el caso de 
infraestructuras, vías de comunicación o ferrocarriles, así como en el caso de los deslindes 
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administrativos, tales como vías pecuarias, montes públicos, dominio público hidráulico o 
marítimo terrestre.

3. Consideraciones adicionales en algunos casos específicos.
A) Expedientes de reparcelación y parcelación. Cuando proceda la inmatriculación de 

alguna de las fincas aportadas al expediente de equidistribución en los términos establecidos 
en la legislación hipotecaria, no será necesario aportar su representación gráfica catastral o 
alternativa, bastando con la delimitación perimetral de la Unidad en los términos expresados 
anteriormente.

No obstante, las fincas afectadas que se encuentren ya inscritas en el Registro de 
Propiedad conforme a su representación gráfica, habrán de ser incluidas en la Unidad de 
actuación administrativa conforme a la descripción resultante de su inscripción, sin perjuicio 
de su modificación de acuerdo con lo establecido en la legislación hipotecaria. En caso de 
aportación parcial, el resto excluido habrá de ser determinado también mediante su 
representación gráfica.

Cuando para practicar la inscripción registral se haya optado por la agrupación 
instrumental de todas las fincas afectadas por el expediente de equidistribución para su 
posterior división como fincas independientes, no será necesaria la inscripción previa de la 
representación gráfica de la misma, sin perjuicio de la observancia en su descripción del 
criterio antes expresado en relación con la delimitación cartográfica de la Unidad conforme a 
lo dispuesto en el artículo 9 letra b) de la Ley Hipotecaria, al objeto de proceder a la 
inscripción y coordinación de las fincas resultantes.

A los terrenos destinados a viales y equipamientos públicos resultantes del proyecto de 
equidistribución les será asignada una referencia catastral asociada a un recinto gráfico.

B) Expedientes de concentración parcelaria. La coordinación entre Catastro y Registro 
de la Propiedad se configura igualmente como uno de los principios inspiradores del 
procedimiento de concentración parcelaria regulado en la Ley de Reforma y Desarrollo 
Agrario aprobada por Decreto 118/1973, de 12 de enero, al establecer en los artículos 237 y 
238 que «la nueva ordenación de la propiedad resultante de la concentración y sus 
sucesivas alteraciones serán inexcusablemente reflejadas en el catastro de rústica y este 
habrá de coordinarse o guardar paralelismo con el Registro de la Propiedad».

En los expedientes de concentración parcelaria, para la delimitación perimetral de la 
zona a concentrar deberá observarse por el organismo competente el criterio general 
recogido en los apartados anteriores, al objeto de poder llevar a efecto las correspondientes 
rectificaciones resultantes de la nueva ordenación de la propiedad en la cartografía catastral, 
siguiendo la regla general establecida en el artículo 9, letra b), de la Ley Hipotecaria, en el 
sentido de que ha de respetarse la delimitación perimetral externa de las parcelas afectadas, 
debiendo definirse en los casos de afectación parcial o existencia de enclavados las 
superficies excluidas.

Cuando el procedimiento se haya iniciado con anterioridad a la entrada en vigor de la 
Ley 13/2015 y aún no se haya autorizado el acta de reordenación de la propiedad de la zona 
afectada, el organismo competente procederá a realizar previamente las adaptaciones 
necesarias en la cartografía que haya servido de base al expediente, al objeto de que 
puedan realizarse en la cartografía catastral las rectificaciones legalmente previstas en la 
forma indicada en esta sección.

Cuando dentro del perímetro objeto de la concentración existan enclavados o superficies 
de dominio público que hayan sido excluidos, deberán ser identificados y representados 
gráficamente.

Cuando en procedimientos de concentración parcelaria ya concluidos e incorporados al 
Catastro, y una vez autorizada el acta de reordenación de la propiedad, se aprecie la 
existencia de diferencias de superficie entre la descripción alfanumérica en el título de la 
finca de reemplazo y la resultante de la certificación catastral descriptiva y grafica aportada, 
se podrá proceder a su adecuación al contenido de esta última, siempre que dicha diferencia 
no exceda del 10% y el Registrador de la Propiedad aprecie la identidad de la finca por 
tratarse del mismo recinto y mantenga su topología con las colindantes, todo ello sin 
perjuicio de la aplicación en su caso, previo consentimiento informado del propietario, del 
criterio de identidad gráfica en los términos que resultan del apartado tercero de la presente 
resolución.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 51  Especificaciones técnicas para representación gráfica de fincas sobre cartografía catastral

– 428 –



Cuando además existan discrepancias geométricas que excedan del criterio de identidad 
gráfica y afecten a la topología de las parcelas, al suponer ello una alteración de la 
delimitación perimetral inicial, habrá de acreditarse a través del procedimiento previsto en el 
art 199 de la Ley Hipotecaria con notificación previa a los titulares catastrales y/o registrales 
según proceda y su posterior comunicación al Catastro según lo previsto en el apartado 6 de 
la presente Resolución. Para apreciar la existencia de discrepancias habrá de tenerse en 
cuenta tanto el acta de reordenación de la propiedad y su planimetría complementaria, como 
la representación gráfica aportada, sea esta la catastral o una base gráfica georreferenciada 
alternativa.

No obstante, si existiera alguna normativa autonómica que establezca algún tipo de 
procedimiento o requisito para establecer la conversión entre la descripción de las parcelas 
resultantes del acta de reordenación de la propiedad y la representación gráfica aportada 
para proceder a su inscripción, sea esta la catastral o una alternativa, habrá que dar 
cumplimiento a lo que en ella se disponga, sin perjuicio de la aplicación de los criterios 
recogidos en la presente Resolución.

C) Expedientes de expropiación forzosa. Si se solicita que toda la superficie objeto del 
expediente de expropiación forzosa se inscriba en el Registro de la Propiedad como una 
finca única, podrá aportarse la representación gráfica de la totalidad del ámbito sujeto a 
expropiación o la correspondiente a cada una de las parcelas expropiadas, siempre que en 
este último caso se mantenga la coherencia descriptiva y gráfica respecto del ámbito objeto 
del expediente administrativo.

D) Montes públicos, vías pecuarias, dominio público hidráulico y otros supuestos 
similares. A los efectos de establecer la coordinación entre el Catastro y el Registro de la 
Propiedad, el plano topográfico del monte o el levantado para el deslinde a escala apropiada, 
debidamente georreferenciados, según establece la Legislación de Montes, han de respetar 
la configuración perimetral externa de las parcelas afectadas, tal como se recoge en el 
número 1 de este apartado.

En caso de existir terrenos enclavados excluidos, ya sean de dominio público o privado, 
habrán de ser identificados y definidos mediante su representación gráfica georreferenciada.

4. Asignación de la referencia catastral con carácter previo a la inscripción. Con 
independencia de la comunicación de información que en su caso haya de realizar el 
Registrador de la Propiedad de acuerdo con el artículo 204 de la Ley Hipotecaria, la 
coordinación entre el Catastro y el Registro de la Propiedad puede facilitarse si una vez 
concluido el expediente administrativo de reordenación de la propiedad o deslinde, el órgano 
competente para su tramitación o las partes interesadas presentan en el Catastro el título 
inscribible en el que conste la representación gráfica del ámbito o Unidad de ejecución y de 
las fincas resultantes en la forma establecida en el número 1 de este apartado.

Verificado tal extremo, el Catastro procederá a asignar la referencia catastral a la 
totalidad de las parcelas resultantes del expediente administrativo, incluyendo los espacios 
de dominio público, siempre que abarquen la totalidad de la superficie objeto de la 
reordenación de la propiedad o deslinde, exista coherencia descriptiva y topológica entre los 
datos alfanuméricos y gráficos de cada una de ellas y sus titulares hayan tenido en el 
expediente la intervención prevista por la normativa aplicable.

Dicha asignación previa de la referencia catastral o de un identificador provisional a las 
parcelas resultantes, podrá solicitarse directamente por el propio Registrador de la 
Propiedad a través de la sede electrónica de la Dirección General del Catastro, previa 
calificación del título inscribible, mediante un informe específico de validación gráfica 
positivo, que podrá obtenerse, en su caso, siempre que los archivos en formato GML 
cumplan con los requisitos técnicos establecidos en la presente Resolución. En tal caso, 
para practicar la inscripción de la representación gráfica de las fincas bastará con hacer 
constar el código seguro de verificación del referido informe a partir del que el Registrador de 
la Propiedad podrá obtener las referencias catastrales o el identificador provisional de cada 
una de las fincas resultantes así como el archivo GML de su correspondiente representación 
gráfica.

La asignación previa de referencia catastral o identificador provisional recogida en el 
párrafo anterior, podrá ser igualmente aplicable a los casos a los que se refiere el apartado 
quinto de la presente Resolución en que las modificaciones físicas de parcelas catastrales 
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no afectan a parcelas colindantes, previa calificación de la legalidad de las operaciones 
registrales solicitadas.

En estos casos la finca se inscribirá como coordinada, y tratándose de un identificador 
provisional, el Catastro deberá comunicar al Registro de la Propiedad la referencia catastral 
definitiva para su constancia por nota marginal en la forma establecida en la norma técnica 
de comunicación.

Decimoquinto.  Fincas situadas sobre territorio perteneciente a dos o más registros y/o 
términos municipales.

Conforme al artículo 2 del Reglamento Hipotecario, si alguna finca radicase en territorio 
perteneciente a dos o más registros de la propiedad, será íntegramente competente aquél en 
cuya circunscripción se ubique la mayor parte de la finca.

Si, una vez determinado el registro de la propiedad competente conforme a la regla 
anterior, la finca estuviera radicada en dos o más términos municipales, y dado que según la 
normativa catastral existirá un inmueble catastral independiente en cada uno de los términos 
municipales en los que ésta se encuentre enclavada o radique, la coordinación gráfica de 
dicha finca se podrá efectuar con el conjunto de los inmuebles catastrales que se 
correspondan con aquélla.

En todo caso, para posibilitar la comprobación por parte del Catastro del cumplimiento de 
los requisitos técnicos, será necesario aportar un informe de validación gráfica por cada 
término municipal afectado.

Disposición adicional primera.  Documento de especificaciones técnicas para garantizar 
las comunicaciones entre los registros de la propiedad y la dirección general del catastro.

La Dirección General del Catastro y el Colegio de Registradores de la Propiedad, 
Mercantiles y de Bienes Muebles de España desarrollarán un nuevo sistema bidireccional de 
comunicaciones electrónicas para asegurar el flujo recíproco de todos los datos previstos en 
la presente Resolución conjunta, con la finalidad de dar cumplimiento a las previsiones del 
artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria y facilitar la tramitación de los procedimientos 
establecidos en el Titulo VI de la misma. Las especificaciones técnicas de dicho sistema de 
intercambio se recogerán en un documento que se elaborará conjuntamente por ambas 
instituciones.

A tal efecto, en el mes siguiente a la publicación de esta resolución se constituirá un 
grupo mixto de trabajo, con la finalidad de llevar a efecto los anteriores desarrollos en el 
plazo máximo de seis meses desde dicha publicación.

Disposición adicional segunda.  Protocolo interno de buenas prácticas para facilitar una 
gestión armonizada de los expedientes de coordinación.

La ley 13/2015, de 24 de junio, persigue la efectiva coordinación entre el Catastro y el 
Registro de la Propiedad, estableciendo un sistema de comunicación bidireccional 
semiautomatizado, basado en la utilización de las nuevas tecnologías en el ámbito de la 
Administración electrónica.

Para ello, resulta esencial asegurar la precisión e interoperabilidad de los datos que, 
conforme al artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria, han de ser objeto de comunicación entre 
ambas instituciones. Esto exige la definición de unas prácticas de gestión homologables, 
tanto a nivel catastral como registral, que garanticen una aplicación armonizada de la 
legislación vigente por todos los actores involucrados en el proceso de coordinación entre el 
Catastro y el Registro de la Propiedad para lo que es imprescindible la elaboración de un 
protocolo de buenas prácticas que incluya un glosario de términos utilizados.

Por todo ello, en el plazo de un mes desde la publicación de la presente Resolución se 
formará un grupo mixto de trabajo, con la finalidad de redactar el protocolo de buenas 
prácticas para la coordinación entre Catastro y Registro de la Propiedad, que deberá estar 
finalizado en el plazo de seis meses desde dicha publicación.
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Disposición final.  Entrada en vigor.
La presente resolución entrará en vigor el día de su publicación en el «Boletín Oficial del 

Estado».
Los desarrollos necesarios para la aplicación práctica de la presente Resolución, 

previstos en las dos Disposiciones Adicionales, entrarán en vigor a medida que se elaboren 
o implementen los servicios y comunicaciones correspondientes, y sin perjuicio de los plazos 
máximos previstos en las mismas.

ANEXO I
Estados de coordinación y pre-coordinación y sus efectos en el proceso de 

coordinación

1. Finca coordinada
Situación definida: Finca con la representación catastral inscrita vigente a la fecha de la 

coordinación. El estado de coordinación siempre ha de estar referido a la fecha en la que se 
practica la inscripción de la representación gráfica catastral.

Efectos en el proceso de coordinación: Conlleva los efectos jurídicos establecidos en el 
artículo 10.5 de la Ley hipotecaria, por tanto «se presumirá, con arreglo a lo dispuesto en el 
artículo 38, que la finca objeto de los derechos inscritos tiene la ubicación y delimitación 
geográfica expresada en la representación gráfica catastral que ha quedado incorporada al 
folio real».

2. Finca no coordinada
Situación definida: Finca inscrita sin representación georreferenciada catastral, ya sea 

por no constar inscrita ninguna georreferenciación o por haberse inscrito una representación 
gráfica alternativa que no ha podido coordinarse con el Catastro.

Efectos en el proceso de coordinación: No produce los efectos jurídicos establecidos en 
el artículo 10.5 de la Ley hipotecaria, salvo que «la representación gráfica alternativa 
incorporada al folio real haya sido validada previamente por una autoridad pública, y hayan 
transcurrido seis meses desde la comunicación de la inscripción correspondiente al Catastro, 
sin que éste haya comunicado al Registro que existan impedimentos a su validación 
técnica».

3. Finca pre-coordinada
Situación definida: Situación provisional del proceso de coordinación en que se 

encuentra una finca registral con representación gráfica georreferenciada alternativa inscrita, 
mientras no se haga constar en el Registro de la Propiedad la finalización del proceso de 
coordinación con el Catastro.

Esta situación solo puede producirse en los supuestos de informe de validación gráfica 
alternativo positivo.

Efectos en el proceso de coordinación: Esta situación provisional se mantendrá hasta 
que el Registro de la Propiedad haga constar la coordinación en el folio real de la finca, una 
vez que el Catastro haya incorporado y comunicado al mismo la correspondiente alteración 
de la cartografía catastral, subsanado la discrepancia o realizado el ajuste y se haya 
validado la coherencia de los datos remitidos, concluyéndose el procedimiento de 
coordinación.

Dado el carácter dinámico del proceso de coordinación entre Catastro y Registro de la 
Propiedad y la variedad de situaciones que pueden originarse, en función de las 
circunstancias documentadas en el informe de validación gráfica alternativo o de las 
incidencias que surjan durante la tramitación del procedimiento registral, se considera 
necesaria su tematización para que los ciudadanos puedan tener una información 
actualizada e indicativa del estado y evolución del proceso de coordinación.

Esta situación de pre-coordinación se hará constar por el Registrador de la Propiedad al 
practicar la inscripción de la representación gráfica georreferenciada alternativa.
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Inscrita en el Registro de la Propiedad la representación gráfica georreferenciada 
alternativa, previa validación técnica por el Catastro a través de un informe de validación 
gráfica alternativo positivo, la Dirección General del Catastro incorporará las alteraciones 
catastrales correspondientes, procediendo a la rectificación de la cartografía catastral, 
conforme al artículo 18.3.º y 4.º del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, con 
base en las comunicaciones realizadas por el Registro de la Propiedad de acuerdo con el 
artículo 10.6 de la Ley Hipotecaria.

Hasta que el Registrador de la Propiedad haga constar en el folio real que la finca ha 
quedado coordinada con el Catastro, la representación gráfica georreferenciada alternativa 
inscrita en las situaciones de pre-coordinación podrá ser objeto de publicidad registral con 
indicación expresa de dicho estado, en la forma establecida en al apartado noveno de la 
Resolución conjunta de la Dirección General del Catastro y de la Dirección General de los 
Registros y del Notariado.

La desestimación motivada de las alegaciones realizadas en su caso por el titular de 
alguna parcela catastral colindante en el marco del procedimiento registral del artículo 199.2 
de la Ley Hipotecaria, no impedirá, conforme al mismo, la inscripción de la representación 
gráfica georreferenciada alternativa, ni afectará al estado de «pre-coordinación pendiente de 
procesamiento» de la finca.

3.1 Finca pre-coordinada pendiente de ajuste por desplazamiento.
Situación definida: Finca con representación gráfica georreferenciada alternativa, inscrita 

con informe de validación gráfica alternativo positivo, en la que, además, se advierte de este 
estado especial, al haberse apreciado en el levantamiento técnico desplazamientos y/o giros 
en la cartografía catastral debidamente metadatados, que han de corregirse en su caso 
mediante un ajuste masivo de toda el área o sector afectado, conforme al artículo 18.4 del 
texto refundido de la Ley del Catastro.

En estos casos, el informe de validación gráfica alternativo ha de incorporar un doble 
archivo, en formato GML, tanto de las coordenadas derivadas del levantamiento técnico 
como de las catastrales equivalentes, así como los parámetros de transformación aplicados, 
los cuales podrán obtenerse en la propia sede electrónica de la Dirección General del 
Catastro.

Efectos en el proceso de coordinación: La finca será considerada como «pre-coordinada 
pendiente de ajuste por desplazamiento», reflejándose en el folio real y en la publicidad 
registral en la forma determinada en la legislación hipotecaria.

Esta situación se mantendrá hasta que el Registro de la Propiedad haga constar la 
coordinación en el folio real de la finca, una vez que el Catastro haya tramitado y 
comunicado al mismo la nueva representación gráfica de las parcelas objeto del ajuste 
cartográfico.

El Registrador de la Propiedad procederá a la comprobación de la identidad gráfica de 
los recintos remitidos por el Catastro con aquellos otros que consten previamente inscritos 
en situación de pre-coordinación pendiente de ajuste por desplazamiento para, una vez 
realizados en su caso los ajustes cartográficos que sean necesarios, proceder al reflejo 
registral de las nuevas coordenadas y a modificar, de acuerdo con ello, el estado de 
coordinación preexistente para reflejar la situación de «coordinada»/ «no coordinada», en los 
supuestos y con los requisitos establecidos en el apartado décimo de la presente 
Resolución. Se notificarán al Catastro las operaciones practicadas.

3.2 Finca pre-coordinada pendiente de procesamiento. Situaciones definidas:
a) Finca con representación gráfica georreferenciada alternativa inscrita con un informe 

de validación gráfica alternativo positivo, existiendo una modificación física de parcelas que 
respeta la geometría catastral y sin que haya parcelas catastrales colindantes afectadas.

b) Finca con representación gráfica georreferenciada alternativa inscrita con un informe 
de validación Grafica Alternativo positivo, existiendo discrepancias geométricas con parcelas 
catastrales colindantes afectadas, incluso cuando las discrepancias geométricas afecten al 
dominio público no deslindado, tengan o no asignada geometría y referencia catastral, los 
cuales han de ser notificados en el procedimiento registral.
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c) Finca de dominio público con representación gráfica georreferenciada alternativa 
inscrita, por no tener asignada previamente referencia catastral asociada a un recinto gráfico, 
con aportación bien de un informe de validación gráfica alternativo positivo o del informe 
positivo del Catastro previsto en el artículo 206 de la Ley Hipotecaria.

Efectos en el proceso de coordinación: La finca podrá ser considerada como «pre-
coordinada pendiente de procesamiento», reflejándose dicho estado en el folio real y en la 
publicidad registral en la forma determinada en la legislación hipotecaria.

Esta situación se mantendrá hasta que el Registro de la Propiedad haga constar la 
coordinación en el folio real de la finca, una vez que el Catastro haya comunicado al Registro 
la nueva representación gráfica de las parcelas objeto de la alteración, así como, en su caso, 
las nuevas referencias catastrales. El registrador comprobará la identidad gráfica con la 
representación gráfica inscrita y modificará la situación de la finca al estado de 
«coordinada», en la forma y con los efectos recogidos en la presente Resolución.

3.3 Finca pre-coordinada pendiente de procesamiento y de ajuste por desplazamiento.
Situación definida: Han de concurrir las dos situaciones definidas en los apartados 3.1 y 

3.2.
Efectos en el proceso de coordinación: Si la comunicación posterior del Catastro, 

incluyendo la nueva representación gráfica catastral, da respuesta a las dos propuestas de 
alteración cartográfica formuladas por el titular registral, el registrador, en función de su 
contenido, podrá modificar el estado de la finca, coordinada/no coordinada, en la forma y con 
los efectos recogidos en la presente Resolución.

Si la nueva representación gráfica catastral solo recoge alguna de las propuestas 
inscritas formuladas por el titular registral, el Registrador de la Propiedad, en función de su 
contenido, podrá modificar la situación de pre-coordinación de la finca, solo en cuanto al 
estado preexistente afectado, quedando subsistente respecto de aquel otro que no haya 
recibido respuesta del Catastro, en la forma y con los efectos recogidos en la presente 
Resolución.

ANEXO II

Margen de tolerancia gráfica
Las representaciones gráficas georreferenciadas alternativas (RGGA), correspondientes 

a la cartografía elaborada por técnicos, normalmente se realizan con instrumentación y 
metodologías de mayor precisión que las utilizadas en la cartografía catastral, lo que supone 
que las escalas a las que se representan son diferentes.

Para poder comparar estas representaciones gráficas, es necesario definir unos 
parámetros, en función de la escala o precisión de captura de la información catastral, que 
permitan definir cuando una RGGA y la cartografía catastral son equivalentes o similares.

Los parámetros que van a permitir indicar cuándo una RGGA y la cartografía catastral 
son equivalentes o similares, configuran el denominado «Margen de tolerancia».

Los parámetros que definen el «Margen de Tolerancia», y que en caso de cumplirse 
todos, indican que ambas representaciones son equivalentes o similares, son los que se 
indican a continuación:

1. La línea exterior que delimita el perímetro de la geometría de la RGGA debe estar 
comprendida, en el caso de cartografía urbana, dentro de la zona delimitada entre un borde 
exterior, situado a una distancia de +0,50 metros y un borde interior, situado a una distancia 
de –0,50 metros, trazados ambos a partir de la línea que delimita el perímetro de la 
representación geométrica de la parcela catastral. En el caso de cartografía rústica, la 
distancia para delimitar el borde exterior será de +2,00 metros, mientras que para el borde 
interior será de –2,00 metros, medidos a partir de la citada línea.

2. Adicionalmente, cuando la diferencia de superficie entre la RGGA y la cartografía 
catastral no excede del 5% de la superficie catastral.
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Criterio de identidad gráfica
1. El «criterio de identidad gráfica» permite definir cuando la representación gráfica 

catastral de una parcela y la representación gráfica georreferenciada alternativa resultante 
del levantamiento técnico, o la obtenida del recinto foto-interpretado sobre ortofotografía del 
PNOA u otras cartografías oficiales que delimiten el dominio público y las limitaciones de 
naturaleza pública o medioambiental son similares o equivalentes, al objeto de facilitar el 
consentimiento informado del propietario sobre la inscripción de la representación gráfica 
catastral o bien de ejercer su derecho a la mejora de la precisión métrica de la parcela.

El criterio de identidad gráfica será aplicable tanto a las discrepancias geométricas como 
a los giros y/o desplazamientos, en la forma y supuestos establecidos en la presente 
Resolución, teniendo en cuenta:

a) En las discrepancias geométricas (posicionamiento relativo), se puede indicar que una 
RGGA y una parcela catastral cumplen el criterio de identidad gráfica, cuando concurren 
todos los criterios del margen de tolerancia definidos en el apartado anterior.

b) En los giros y/o desplazamientos (posicionamiento absoluto), cuando no existan 
discrepancias geométricas, el criterio de identidad gráfica vendrá determinado por la 
aplicación de los márgenes de tolerancia precisados en el punto 1 del apartado anterior.

c) En los giros o desplazamientos, cuando existan además discrepancias geométricas 
(combinación de posicionamiento absoluto y relativo), el criterio de identidad gráfica vendrá 
determinado por la aplicación de todos los criterios del margen de tolerancia precisados en el 
apartado anterior.

2. En la aplicación de los márgenes de tolerancia y del criterio de identidad gráfica al 
dominio público se estará a lo dispuesto en los apartados duodécimo, decimotercero y 
decimocuarto de la presente Resolución.

3. A los efectos del artículo 202 de la Ley Hipotecaria, las coordenadas que definan la 
superficie ocupada por la edificación habrán de estar referidas siempre a su posicionamiento 
absoluto sobre el terreno, por lo que en aquellos casos de fincas con desplazamientos y/o 
giros o afectadas por discrepancias geométricas deberá procederse previamente a su 
subsanación, para reflejar con precisión su ubicación y para evitar que la edificación se 
localice fuera de su delimitación perimetral.

También procederá la inscripción de la representación gráfica de la finca cuando la 
edificación ocupe la totalidad de su superficie o por su ubicación existan dudas sobre su 
posible intersección o extralimitación respecto de la línea exterior de la finca o parcela.
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§ 52

Resolución de 8 de abril de 2021, de la Subsecretaría, por la que se 
publica la Resolución de 29 de marzo de 2021, conjunta de la 
Dirección General de Seguridad Jurídica y Fe Pública y de la 
Dirección General del Catastro, por la que se aprueban las normas 
técnicas para la incorporación de la representación gráfica de 

inmuebles en documentos notariales

Ministerio de la Presidencia, Relaciones con las Cortes y Memoria Democrática
«BOE» núm. 90, de 15 de abril de 2021
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-2021-5949

La Directora General de Seguridad Jurídica y Fe Pública y el Director General del 
Catastro, han suscrito una Resolución conjunta de 29 de marzo de 2021, por la que se 
aprueban las normas técnicas para la incorporación de la representación gráfica de 
inmuebles en documentos notariales.

Para general conocimiento, dispongo su publicación en el «Boletín Oficial del Estado» 
como anexo a la presente Resolución.

ANEXO
Resolución conjunta de 29 de marzo de 2021, de la Dirección General de 
Seguridad Jurídica y Fe Pública y de la Dirección General del Catastro, por la 
que se aprueban las normas técnicas para la incorporación de la 

representación gráfica de inmuebles en documentos notariales
Madrid, 29 de marzo de 2021.

EXPOSICIÓN DE MOTIVOS
La aplicación práctica de la Ley 13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley 

Hipotecaria, aprobada por Decreto de 8 de febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de 
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, así 
como la Resolución de 26 de octubre de 2015, de la Dirección General del Catastro, por la 
que se regulan los requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro 
de información por los notarios, establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, han puesto de manifiesto aspectos que permiten la mejora de la comunicación 
entre ambas instituciones, siendo el objeto de la presente resolución la adaptación de 
algunos protocolos y el ajuste de los requisitos técnicos de cara a una comunicación 
bidireccional eficaz y eficiente, permitiendo de esta manera una reducción de plazos en los 
procedimientos y la incorporación de la representación gráfica de los inmuebles a los 
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instrumentos públicos, con la finalidad de lograr, como principal objetivo, la coherencia entre 
la descripción literaria de la parcela en el instrumento público y la descripción gráfica en el 
Catastro Inmobiliario, a fin de incrementar, desde el momento de su formalización, la 
seguridad de los negocios jurídicos de toda índole que tengan por objeto bienes inmuebles, 
sirviendo además como paso previo para la subsiguiente coordinación entre el Catastro y el 
Registro de la Propiedad.

En tal sentido se configura el informe de validación gráfica georreferenciado alternativa 
(IVGA), obtenido en la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro (SEC), como el 
elemento fundamental, que permite acreditar el cumplimiento de los requisitos técnicos de 
las representaciones gráficas georreferenciadas alternativas (RGGA) para poder ser 
incorporadas a la cartografía catastral, siendo condición indispensable en el proceso de 
coherencia entre la información del Catastro, el instrumento público y el Registro de la 
Propiedad.

Se define expresamente la mejora de la precisión métrica de la cartografía catastral a 
través de la representación gráfica georreferenciada alternativa, como un derecho 
potestativo del propietario, a cuya instancia se sujeta el inicio de los procedimientos 
regulados a tal fin en la legislación hipotecaria.

Con el fin de facilitar la coherencia entre la información catastral y la del instrumento 
público, se prevén unos márgenes de tolerancia gráfica, que permitirán contrastar las 
representaciones gráficas catastrales con las representaciones gráficas georreferenciadas 
alternativas en la forma prevista en esta Resolución, cuya finalidad es el establecimiento del 
concepto de identidad gráfica.

La seguridad y agilidad del tráfico jurídico inmobiliario exige que los procedimientos que 
se desarrollan en la presente Resolución estén inspirados en los principios de objetividad, 
eficiencia, diligencia y protección de los terceros afectados.

Así, en el caso de la falta de coincidencia entre la certificación catastral descriptiva y 
gráfica y la descripción literaria en el instrumento público, se establece el procedimiento y las 
pautas a seguir para lograr la coherencia entre ambas.

Se detalla, también, el procedimiento a seguir en el caso de la incorporación a las 
escrituras de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas que supongan 
afectación de colindantes catastrales, cuyas pautas generales se encuentran descritas en el 
artículo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, estableciéndose las 
notificaciones que deben realizarse y el contenido de las comunicaciones que han de 
intercambiar los notarios y el Catastro.

En el caso de las representaciones gráficas georreferenciadas alternativas por 
modificación física de parcelas (segregaciones, divisiones, agrupaciones o agregaciones), en 
la presente Resolución también se indica el procedimiento que ha de regir las 
comunicaciones entre los notarios y el Catastro, estableciéndose que, en el caso de 
alteraciones físicas de parcelas en las que el interesado indique expresamente la falta de 
coincidencia entre la geometría de la representación catastral y la realidad física, primero se 
subsanará la discrepancia, para adecuar la representación gráfica a la realidad y 
posteriormente se realizará la alteración física.

Así mismo, se regula la operativa y comunicación de situaciones de desplazamiento y/o 
giro de la cartografía catastral, sus discrepancias geométricas con la realidad física y los 
casos mixtos en que concurran ambas circunstancias.

En cuanto a las situaciones de desplazamiento y/o giro de la cartografía catastral, se 
establece el principio de que no suponen, por sí mismas, invasión real de parcelas 
colindantes ni del dominio público, ya que la geometría, superficie, relaciones topológicas y 
de colindancia con las parcelas afectadas permanecen invariables, no pudiendo corregirse 
de forma individual sino siendo necesario ajustar globalmente el área o sector desplazado 
utilizando al efecto los procedimientos específicos previstos en la normativa catastral.

En estos supuestos de desplazamientos y/o giros de la cartografía catastral, que pueden 
apreciarse tanto al contrastarla con una representación gráfica georreferenciada alternativa 
como al hacerlo de forma indiciaria con una ortofotografía oficial, es requisito necesario la 
determinación de los parámetros de transformación. A tal fin, la representación gráfica 
georreferenciada alternativa deberá estar conformada por dos archivos en formato GML, uno 
con las coordenadas técnicas y otro con las coordenadas catastrales correspondientes, 
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debiéndose adjuntar además los parámetros de transformación entre ambas 
representaciones.

En el caso más complejo, cuando concurran en un mismo supuesto giro y/o 
desplazamiento cartográfico con discrepancia geométrica, se establece primero la necesidad 
de ajustar la cartografía para corregir el desplazamiento y/o giro,, para después corregir, si 
procede, la discrepancia geométrica, aportando los dos archivos en formato GML antes 
citados y todo ello sin perjuicio de la aplicación de los márgenes de tolerancia y del criterio 
de identidad gráfica a fin de que el propietario pueda prestar su consentimiento informado.

Finalmente, se prevé el establecimiento de unos servicios por parte del Catastro que 
permitirán la obtención de certificados de parcelas sometidas al régimen de propiedad 
horizontal, de los informes catastrales de ubicación de las construcciones y de las nuevas 
referencias catastrales en los casos de escrituras de obra nueva y división horizontal.

Expuesto lo anterior, se acuerda:

Primero.  Incorporación de representaciones gráficas a instrumentos públicos.
1. Con carácter general, el notario procederá a la incorporación de la representación 

gráfica catastral en el instrumento público a través de la certificación catastral descriptiva y 
gráfica, debiendo seguir para ello el procedimiento previsto en el apartado quinto de la 
presente Resolución

2. En el caso de que se deba incorporar a un instrumento público una representación 
gráfica georreferenciada alternativa, deberá adjuntarse a éste el informe de validación 
gráfica georreferenciada alternativa. La comunicación al Catastro de dicha representación 
gráfica georreferenciada alternativa se realizará con la remisión del Código Seguro de 
Verificación (CSV), contenido en el mencionado informe de validación gráfica, al efecto de su 
incorporación, a través del correspondiente procedimiento establecido en la normativa 
catastral.

3. Una vez tramitado el correspondiente procedimiento de incorporación, el Catastro 
comunicará al notario su finalización con el fin de que se incorpore la correspondiente 
certificación catastral descriptiva y gráfica al instrumento público. En caso de no tramitarse 
dicho procedimiento, el Catastro remitirá al notario un informe motivado sobre el mismo.

Segundo.  Comunicación de representaciones gráficas.
1. La comunicación y remisión de representaciones gráficas de las fincas y parcelas, ya 

sean alternativas o no, debe efectuarse mediante procesos telemáticos, utilizando los 
mecanismos previstos en la Resolución de 26 de octubre de 2015, de la Dirección General 
del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar cumplimiento a las 
obligaciones de suministro de información por los notarios establecidas en el texto refundido 
de la Ley del Catastro Inmobiliario, con las precisiones y criterios complementarios 
introducidos en la presente Resolución.

2. Para posibilitar la eficiencia en la comunicación de la representación gráfica 
georreferenciada alternativa, deberá utilizarse como soporte de éstas el informe de 
validación gráfico alternativo, identificado con su CSV que deberá obtenerse a través de la 
Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro.

Dicho informe se configura como un elemento indispensable para acreditar el 
cumplimiento de los requisitos técnicos que permiten incorporar una representación gráfica 
georreferenciada alternativa a la cartografía catastral, dándose cumplimiento a lo 
establecido, en tal sentido, en el apartado séptimo de la citada Resolución de 26 de octubre 
de 2015, de la Dirección General del Catastro.

La falta de aportación o la aportación de este informe negativo impedirá la actualización 
de la información documental y gráfica en la base de datos catastral.

Tercero.  Precisión métrica de la cartografía catastral.
1. La precisión métrica absoluta o de posicionamiento de la cartografía catastral es, con 

carácter general, la derivada de la escala de obtención de la cartografía básica que ha 
servido para su elaboración.
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No obstante, la precisión métrica de la representación gráfica alternativa de las parcelas 
objeto del hecho, acto o negocio, podrá ser superior a la existente en la cartografía catastral.

La mejora de la precisión métrica de la cartografía catastral podrá instarse por el 
interesado, a su costa, mediante la aportación de una representación gráfica 
georreferenciada alternativa, con el objeto de alcanzar la coherencia documental y gráfica.

2. Dicha mejora de la precisión métrica de la cartografía catastral podrá obtenerse 
mediante la tramitación notarial del correspondiente procedimiento de subsanación de 
discrepancias de acuerdo con lo indicado en el apartado sexto de la presente Resolución.

Cuarto.  Margen de tolerancia gráfica e identidad gráfica.
1. La Orden HAC/1293/2018, de 19 de noviembre, por la que se prueba el modelo de 

declaración de alteraciones catastrales de los bienes inmuebles y se determina la 
información gráfica y alfanumérica necesaria para la tramitación de determinadas 
comunicaciones catastrales, en su Disposición adicional sexta, establece que habrá de ser 
definido mediante resolución un criterio de «identidad gráfica» y un «margen de tolerancia 
gráfica» para la realización de alteraciones de la representación gráfica de una parcela a 
efectos catastrales, de forma que, en caso de que la alteración propuesta se encuentre 
dentro de dicho margen y se ajuste a dicho criterio, se considerará que la situación gráfica 
existente en el Catastro coincide con la alteración gráfica propuesta y, en consecuencia, 
dada la existencia de identidad gráfica, no resulta necesaria la modificación de la descripción 
catastral, salvo que el interesado opte por instar una mejora de la precisión métrica conforme 
a lo establecido en el apartado anterior.

2. El margen de tolerancia tendrá operatividad en los supuestos de discrepancias 
geométricas que se detecten, tanto en las representaciones gráficas georreferenciadas 
alternativas al contrastar la delimitación resultante del levantamiento topográfico realizado 
por un técnico competente con la delimitación catastral, como en las representaciones 
gráficas catastrales al contrastarlas con los recintos obtenidos de forma indiciaria en las 
ortofotografías del Plan Nacional de Ortofotografía Aérea, (en adelante PNOA) u otras 
cartografías oficiales que delimiten dominio público, al objeto de apreciar la concurrencia del 
concepto de identidad gráfica, tal y como se define en la presente Resolución.

En los casos de giro y/o desplazamiento el margen de tolerancia sólo se aplicará a los 
supuestos establecidos en los apartados octavo y noveno, conforme a los criterios que se 
determinen por Resolución.

3. Tratándose de representaciones gráficas georreferenciadas alternativas, los notarios 
dispondrán de una herramienta técnica que les permitirá comprobar si la representación 
alternativa y la catastral se encuentran dentro de tal margen de tolerancia a efectos de 
apreciar su identidad gráfica.

4. El servicio de informe de validación gráfico alternativa de la Sede Electrónica de la 
Dirección General del Catastro, informará si una representación gráfica georreferenciada 
alternativa se encuentra dentro de dicho margen de tolerancia, al objeto de que el interesado 
pueda prestar, en todo momento, su consentimiento debidamente informado, para optar 
entre incorporar la representación catastral o iniciar a su costa el correspondiente 
procedimiento de mejora de la precisión indicado en el apartado tercero de la presente 
Resolución.

5. Cuando se trate de contrastar de forma indiciaria la representación gráfica catastral 
con otras cartografías oficiales, como las que delimitan el dominio público, las limitaciones de 
naturaleza pública o medioambiental, o con recintos fotointerpretados en ortofotografías del 
PNOA, los notarios dispondrán de un servicio en la Sede Electrónica de la Dirección General 
del Catastro, que les permitirá visualizar el margen de tolerancia correspondiente a una 
representación catastral.

6. En virtud de todo lo anterior, cuando una representación gráfica georreferenciada, 
catastral o alternativa, se encuentre dentro de dicho margen de tolerancia se considerará 
que existe identidad gráfica entre la representación catastral y la alternativa o, en su caso, 
entre la catastral y la foto-interpretada, permitiendo que el interesado pueda elegir 
fundadamente entre la representación catastral o la mejora de su precisión métrica a través 
de una representación gráfica alternativa.
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Quinto.  Incorporación de representaciones catastrales a efectos de lograr la coherencia 
documental y gráfica catastral.

1. El notario ante el que se formalice un negocio jurídico que tenga por objeto un bien 
inmueble solicitará de los otorgantes que le manifiesten si la descripción que contiene la 
certificación catastral descriptiva y gráfica del inmueble se corresponde con la realidad física 
del mismo en el momento de su otorgamiento.

2. Si los otorgantes manifiestan que la representación gráfica catastral coincide con la 
realidad física, el notario rectificará la literaria del título por la que resulte de la certificación 
catastral descriptiva y gráfica, y se incorporará ésta como representación gráfica del 
inmueble que completa la descripción literaria, siguiendo el procedimiento previsto en el 
artículo 18.2.b del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, con lo que se 
entenderá que la información documental y gráfica del inmueble son coherentes. No 
obstante, el notario informará a los interesados de las consecuencias que puedan producirse 
en el caso de que finalmente la representación catastral no coincida con la realidad física.

Lo dispuesto en el apartado anterior no excluye que en un momento posterior pueda 
optar por la mejora de la precisión métrica por el procedimiento previsto en el apartado 
tercero de esta Resolución.

3. Si los otorgantes manifiestan que la representación gráfica catastral no coincide con la 
realidad física, se seguirá el procedimiento descrito en el apartado sexto de la presente 
Resolución.

4. Si los otorgantes manifiestan su voluntad de no iniciar el procedimiento de 
subsanación de discrepancias del artículo 18.2 del texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, el notario lo hará constar en el instrumento público en el que formalice el 
negocio.

No obstante, a instancia del interesado, se podrá iniciar el procedimiento de subsanación 
de discrepancias citado en cualquier momento posterior.

5. Si la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro no puede suministrar una 
Certificación Catastral Descriptiva y Gráfica por motivos técnicos, facilitará un servicio para 
obtener, en su lugar, una certificación catastral descriptiva y no gráfica, que permita al 
interesado conocer qué datos son incorrectos y, si optara por ello, la remisión a la Gerencia 
de la información necesaria para el inicio del oportuno procedimiento de subsanación. A 
estos efectos y en función del motivo por el que no se puede obtener aquella, deberá aportar 
la siguiente documentación:

– La descripción de la parcela contenida en el título, su localización geográfica y, en su 
caso, una representación gráfica alternativa, si la causa es la falta de representación gráfica 
o una incoherencia en los datos catastrales de superficie superior al 10%.

– El título de propiedad y los demás documentos requeridos para la inscripción en el 
catastro, en caso de que se trate de ausencia de datos.

Sexto.  Subsanación de discrepancias gráficas.
1. Las discrepancias gráficas se definen como la existencia de diferencias en lo referente 

a la superficie, configuración y dimensiones perimetrales entre el inmueble en la cartografía 
catastral con respecto a una representación realizada por un técnico, una representación 
gráfica incorporada a un documento administrativo, una cartografía oficial que delimite 
dominio público o una ortofotografía del PNOA.

2. Las discrepancias gráficas podrán ser corregidas mediante una representación gráfica 
georreferenciada alternativa, en los términos establecidos en el apartado séptimo de la 
Resolución Conjunta de 26 de octubre de 2015, acompañado de un informe de validación 
gráfica alternativo positivo, aportado por el interesado, ejerciendo su derecho a la 
rectificación de la representación catastral o a la mejora de la precisión métrica, tal y como 
se establece en el apartado tercero de la presente Resolución.

3. Cuando se cumple el margen de tolerancia y por lo tanto existe «identidad gráfica» en 
los términos establecidos en el apartado cuarto de la presente Resolución, el notario 
informará al interesado de que podrá optar entre incorporar al instrumento público la 
certificación catastral descriptiva y gráfica tal y como se estable en el apartado primero de la 
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presente Resolución o iniciar el procedimiento de mejora de la precisión según lo establecido 
en apartado tercero.

4. Si la diferencia supera el margen de tolerancia, los otorgantes podrán optar por instar 
la tramitación notarial del procedimiento de subsanación catastral de discrepancias, 
mediante la correspondiente representación gráfica alternativa acompañada del informe de 
validación gráfica positivo para su tramitación.

5. En los casos en los que la discrepancia afecte a zonas de dominio público que no se 
encuentren catastradas, el procedimiento se podrá tramitar con la representación gráfica 
georreferenciada alternativa utilizando el informe de validación gráfica positivo con afección 
de dominio público.

6. Cuando el notario entienda suficientemente acreditada la representación gráfica 
georreferencia alternativa, lo notificará a los titulares catastrales que, en su condición de 
colindantes, pudieran resultar afectados por la rectificación propuesta en los términos que se 
definen en esta Resolución.

7. La identificación de las parcelas afectadas derivará de la información que figura en el 
informe de validación gráfico alternativo. Los titulares catastrales de dichas parcelas se 
obtendrán a partir de la información que consta en la certificación catastral descriptiva y 
gráfica del inmueble objeto del procedimiento.

8. Las notificaciones se llevarán a cabo conforme a lo dispuesto en los artículos 42, 44 y 
en la Disposición adicional tercera de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento 
Administrativo Común de las Administraciones Públicas, sin perjuicio de que el notario pueda 
reforzar las notificaciones en la medida y forma que estime conveniente. El notario, en la 
práctica de estas notificaciones actúa como autoridad o administración pública por lo que 
podrá utilizar el sistema de notificaciones administrativas (con doble intento) del Servicio 
Postal Universal.

En las notificaciones que se remitan a los terceros afectados se deberá informar sobre el 
alcance de la modificación de la cartografía catastral de forma clara e inteligible, para que los 
destinatarios puedan conocer cómo afecta a sus derechos la representación gráfica 
georreferenciada alternativa que se pretende incorporar. En tal sentido deberá incluirse como 
mínimo:

– La referencia catastral del inmueble objeto del procedimiento y de la finca de la que es 
titular el notificado afectado.

– El CSV del informe de validación gráfica de la representación gráfica georreferencia 
alternativa, y la dirección de la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro donde 
pueda consultar la representación propuesta.

– La advertencia de que dispone de un plazo de veinte días hábiles para que el notario 
le informe del contenido del expediente en aquello que le afecte y para, en su caso, alegar lo 
que a su derecho convenga, destacando que, de no manifestarse oposición, se proseguirá la 
tramitación del procedimiento lo que podrá dar lugar a la incorporación de la alteración al 
Catastro con la consiguiente modificación de las parcelas afectadas.

Para formular oposición, los terceros notificados deberán, por sí o mediante 
representante legal o voluntario que acredite de forma fehaciente su representación, 
expresar la causa de ésta, y presentar un principio de prueba de la causa alegada. En 
cualquier otro supuesto se considerará infundada la oposición y no impedirá que se continúe 
tramitando el procedimiento.

9. Transcurrido el plazo establecido por la legislación de veinte días hábiles sin que se 
haya formulado oposición expresa y fundada por parte de los titulares afectados el notario, 
tras incorporar la nueva descripción del bien inmueble al documento público remitirá al 
Catastro por medios telemáticos el CSV de dicho documento.

10. Una vez validada técnicamente por la Dirección General del Catastro la rectificación 
contenida en el informe de validación gráfica Alternativo positivo o positivo con afectación de 
dominio público, tramitará el correspondiente procedimiento previsto en la normativa 
catastral y devolverá al notario las correspondientes certificaciones catastrales descriptivas y 
gráficas del inmueble o inmuebles objeto del procedimiento. El notario incorporará esas 
certificaciones catastrales descriptivas y gráficas al documento público, rectificando 
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nuevamente la descripción literaria de la finca para adaptarla a la descripción gráfica 
catastral en el caso que fuese necesario.

11. Si por algún tercero afectado se manifiesta oposición fundada a la subsanación 
pretendida o si se estima que la discrepancia no resulta suficientemente acreditada, el 
notario dejará constancia de ello en el documento público, dará por terminado el 
procedimiento y, por medios telemáticos, informará de su existencia a la Dirección General 
del Catastro para que, en su caso, ésta incoe el procedimiento oportuno.

Séptimo.  Modificación física de las parcelas.
1. Cuando se formalice una modificación física de una parcela o conjunto de estas 

(agrupaciones, agregaciones, segregaciones y divisiones), que respete la geometría 
catastral del perímetro del conjunto de ellas, mediante una representación gráfica 
georreferenciada alternativa, el notario comunicará por medios telemáticos al Catastro 
dichas operaciones para que proceda a la modificación de la representación gráfica, 
mediante la remisión de la siguiente documentación:

– La referencia catastral de la finca o fincas objeto de la modificación física.
– El CSV del informe de validación gráfica alternativo.
– La fecha y el número de protocolo del instrumento autorizado.
– La copia simple electrónica del instrumento autorizado.
2. El Catastro tramitará el correspondiente procedimiento de comunicación previsto en su 

normativa y devolverá las nuevas referencias catastrales al notario, para que éste obtenga 
las correspondientes certificaciones catastrales descriptivas y gráficas a través de la Sede 
Electrónica de la Dirección General del Catastro, para su incorporación al documento público 
mediante diligencia.

3. En los supuestos de modificación física de inmuebles en los que hubiera que realizar 
operaciones intermedias o instrumentales para llegar, desde la descripción gráfica de los 
inmuebles iniciales a la de los inmuebles resultantes de la operación de la modificación 
física, no será necesario, por razones de economía procedimental, incorporar la 
representación gráfica de las descripciones instrumentales intermedias, debiendo aportarse 
únicamente el informe de validación gráfica alternativo positivo de las parcelas finales 
resultantes de las modificaciones físicas realizadas.

4. Cuando se pretenda formalizar una modificación física de una parcela o conjunto de 
estas que no respete la geometría catastral inicial y, por tanto, afecte a parcelas colindantes 
catastrales se deberá tramitar en primer lugar el procedimiento descrito en el apartado sexto 
de la presente Resolución, y una vez finalizado, tramitar el procedimiento general previsto en 
este apartado.

5. Como excepción a lo previsto en el apartado sexto, cuando la subsanación que deba 
efectuarse consista en la inclusión en una parcela catastral de una zona no incorporada al 
Catastro por formar parte de una vía pública urbana o que figure integrada en una parcela 
catastral cuyo destino sea vía pública, no será necesario realizar con carácter previo dicha 
subsanación siempre y cuando la modificación física que se formalice conlleve la inmediata 
cesión gratuita a viales de dicha zona, sea por sí sola o formando parte de una zona mayor, 
lo que se hará constar de forma expresa por el notario al tramitar el procedimiento de 
subsanación. En tal caso deberán formalizarse en el mismo instrumento la operación de 
modificación física y la subsiguiente cesión gratuita para viales.

Octavo.  Giros y/o desplazamiento de la cartografía catastral.
1. En determinados casos, puede suceder que la cartografía catastral presente giros y/o 

desplazamientos en los términos que se establezcan por Resolución. Estos giros y/o 
desplazamientos se han de corregir por el correspondiente procedimiento de rectificación 
previsto en la normativa catastral, ajustando masivamente toda el área o sector afectado.

La mera existencia de estos giros y/o desplazamientos no supone, por sí misma, 
invasión real de parcelas colindantes ni del dominio público, ya que la geometría, forma y 
dimensiones y la colindancia con las parcelas afectadas permanecen invariables.

2. Las comunicaciones por parte de los notarios al Catastro, de las representaciones 
gráficas georreferenciadas alternativas en zonas donde existan giros y desplazamientos en 
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la cartografía catastral, se deberán efectuar mediante el correspondiente IVGA que deberá 
contener los siguientes ficheros en formato GML, junto con los parámetros de transformación 
para pasar de unas coordenadas a otras:

– Fichero en formato GML procedente de levantamiento del técnico competente, en el 
sistema geodésico de referencia oficial, regulada en el Real Decreto 1071/2007, de 27 de 
julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en España.

– Fichero en formato GML, ajustado a la cartografía catastral, procedente de aplicar los 
parámetros de transformación al fichero del técnico.

3. A fin de facilitar su aplicación general, la Sede Electrónica de la Dirección General del 
Catastro ofrecerá un servicio que permita el cálculo de los parámetros de transformación de 
los desplazamientos y/o giros y los incorpore al Informe de Validación Gráfico Alternativo, de 
forma que con su aportación se pueda cumplir con lo dispuesto en el punto segundo de este 
apartado.

Noveno.  Combinación de giros y/o desplazamientos con discrepancias de geometría.
1. Cuando con motivo de la presentación de una representación gráfica georreferenciada 

alternativa se aprecie simultáneamente un giro y/o desplazamiento y una discrepancia 
gráfica, primero se realizará el ajuste del giro y/o desplazamiento de la cartografía, para 
aplicar a continuación el criterio de identidad gráfica.

2. Cuando se cumpla dicho criterio de identidad gráfica y exista aceptación por el 
interesado en el procedimiento de subsanación de discrepancias del artículo 18.2 del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, se otorgará la escritura en base a la 
correspondiente representación catastral, sin perjuicio de la aportación de los dos ficheros en 
formato GML, y de los parámetros de transformación previstos en el apartado octavo.

3. Si dichas representaciones no cumplen dicho criterio de identidad gráfica o el 
interesado ejerce su derecho a obtener la mejora de la precisión métrica, habrá de tramitarse 
el correspondiente procedimiento de alteración catastral previsto en los apartados tercero y 
sexto de la presente Resolución. Una vez concluido se remitirá al Catastro el 
correspondiente informe de validación gráfica positivo, junto con los dos ficheros en formato 
GML previstos en el apartado octavo, todo ello siguiendo el procedimiento regulado en la 
legislación catastral.

Décimo.  Ocupación en planta de las construcciones.
1. Mediante el informe catastral de ubicación de construcciones en parcelas catastrales 

(ICUCPC), obtenido a través de la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro, el 
notario autorizante de una escritura de declaración o de ampliación de obra nueva terminada 
podrá verificar que las coordenadas de los vértices de la huella de la edificación (la 
ocupación en planta) se hallan dentro del perímetro de la parcela catastral.

Para ello el otorgante deberá aportar el mencionado informe, en el que constará la 
superficie ocupada por la edificación. En este caso, para aportar las coordenadas de los 
vértices de la huella de la edificación en los términos que establece el artículo 202 de la Ley 
Hipotecaria, bastará con consignar en el instrumento público el CSV que conste en el 
informe catastral de ubicación de construcciones, cuya copia impresa quedará unida a la 
escritura, sin necesidad de incorporar al instrumento público la lista de las citadas 
coordenadas.

2. A los efectos de lo dispuesto en el artículo 202 de la Ley Hipotecaria, en el caso de 
giro y/o desplazamiento de la cartografía, el informe catastral de ubicación de construcciones 
positivo deberá expresar tanto las coordenadas obtenidas por el técnico como las 
coordenadas resultantes de la cartografía catastral, adjuntando asimismo los parámetros de 
transformación que relacionan ambos conjuntos de coordenadas.

3. Cuando la declaración o la ampliación de obra nueva hubiera de realizarse de forma 
simultánea a la modificación de la representación gráfica de la parcela donde se halla la 
edificación, para poder ubicar la construcción, la Sede Electrónica de la Dirección General 
del Catastro implementará una herramienta que permitirá comparar la construcción con la 
nueva geometría de un informe de validación gráfica positivo. El resultado de esta operación 
se ofrecerá mediante un informe catastral de ubicación de construcciones en recintos 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 52  Normas técnicas para la incorporación gráfica de inmuebles en documentos notariales

– 442 –



gráficos (ICUCRG), que se identificará con un CSV y que hará referencia a dicho informe de 
validación gráfica positivo.

4. En el caso de subsanaciones de discrepancias que afecten a la ubicación de 
construcciones deberá aportarse además un informe catastral de ubicación de 
construcciones en recintos gráficos obtenido en la Sede Electrónica de la Dirección General 
del Catastro, reflejando la ubicación de estas.

Undécimo.  Solares edificados en régimen de propiedad horizontal.
Al objeto de conocer las parcelas sobre las que exista inscrito un régimen de propiedad 

horizontal, el Catastro facilitará un servicio de certificación de parcelas sometidas al régimen 
de propiedad horizontal, que incluirá su geometría e identificador.

Esta certificación no implica la consideración de dichas parcelas como inmuebles 
catastrales independientes, sino que tiene como única finalidad informar al notario de las 
parcelas sobre las que se encuentra un edificio sometido al régimen de división horizontal.

Duodécimo.  Nuevas referencias catastrales.
El Catastro facilitará, a solicitud del notario, un servicio de comunicación de referencias 

catastrales de las parcelas o bienes inmuebles resultantes, en los siguientes casos:
– Para las parcelas resultantes como consecuencia de las modificaciones físicas de las 

parcelas que deben ser objeto de comunicación de conformidad con el artículo 14.a) del 
texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario (segregaciones, divisiones, agregaciones, 
agrupaciones o reparcelaciones).

– Para las parcelas resultantes como consecuencia de la tramitación del procedimiento 
de subsanación de discrepancias regulado en el artículo 18.2 del texto refundido de la Ley 
del Catastro Inmobiliario que, por estar integradas en una parcela más grande requieran la 
asignación de una nueva referencia catastral, siempre y cuando no se encubra un acto 
enumerado en el artículo 14 del mencionado texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, que deberá realizarse a través de un procedimiento de comunicación. En todo 
caso, en el seno del procedimiento notarial deberá acreditarse documentalmente el error 
existente en la cartografía catastral y la previa existencia de la parcela o parcelas objeto de 
asignación de las nuevas referencias catastrales, no bastando para ello la mera 
manifestación de los interesados

– Para los inmuebles resultantes de una escritura de obra nueva con división horizontal 
finalizada, que se correspondan con cada uno de sus elementos, identificado por su número 
de orden y localización interna.

– Con carácter provisional, para la obra nueva y división horizontal en construcción, al 
objeto identificar cada uno de sus elementos, identificado por su número de orden y 
localización interna, aunque el bien inmueble no exista todavía.

Disposición adicional primera.  Documento de especificaciones técnicas para garantizar 
las comunicaciones entre los notarios y la Dirección General del Catastro.

La Dirección General del Catastro y el Consejo General del Notariado de España 
desarrollarán un nuevo sistema bidireccional de comunicaciones electrónicas para asegurar 
el flujo recíproco de todos los datos previstos en la presente Resolución conjunta, con la 
finalidad de dar cumplimiento a las previsiones Resolución de 26 de octubre de 2015, de la 
Dirección General del Catastro, por la que se regulan los requisitos técnicos para dar 
cumplimiento a las obligaciones de suministro de información por los notarios establecidas 
en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario. Las especificaciones técnicas de 
dicho sistema de intercambio se recogerán en un documento que se elaborará 
conjuntamente por ambas instituciones.

A tal efecto, en el mes siguiente a la publicación de esta resolución se constituirá un 
grupo mixto de trabajo, con la finalidad de llevar a efecto los anteriores desarrollos en el 
plazo máximo de seis meses desde dicha publicación.
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Disposición adicional segunda.  Protocolo interno de buenas prácticas para facilitar una 
gestión armonizada de los expedientes de coordinación.

Para asegurar la precisión e interoperabilidad de los datos que, conforme a la Resolución 
de 26 de octubre de 2015, de la Dirección General del Catastro, por la que se regulan los 
requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones de suministro de información 
por los notarios establecidas en el texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, han de 
ser objeto de comunicación entre ambas instituciones resulta necesario la definición de unas 
prácticas de gestión homologables, tanto a nivel catastral como notarial, que garanticen una 
aplicación armonizada de la legislación vigente por todos los actores involucrados en el 
proceso de comunicación entre el Catastro y el colectivo Notarial, para lo que es 
imprescindible la elaboración de un protocolo de buenas prácticas.

Por todo ello, en el plazo de un mes desde la publicación de la presente Resolución se 
formará un grupo mixto de trabajo, con la finalidad de redactar dicho protocolo de buenas 
prácticas, que deberá estar finalizado en el plazo de seis meses desde dicha publicación.

Disposición final.  Entrada en vigor.
La presente resolución entrará en vigor el día de su publicación en el «Boletín Oficial del 

Estado».
Los desarrollos necesarios para la aplicación práctica de la presente Resolución, 

previstos en las Disposiciones Adicionales, entrarán en vigor a medida que se elaboren o 
implementen los servicios y comunicaciones correspondientes, y sin perjuicio de los plazos 
máximos previstos en las mismas.
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§ 53

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria. [Inclusión 
parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 302, de 18 de diciembre de 2003

Última modificación: 25 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-2003-23186

[ . . . ]
TÍTULO II

Los tributos

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Elementos de cuantificación de la obligación tributaria principal y de la 
obligación de realizar pagos a cuenta

[ . . . ]
Artículo 57.  Comprobación de valores.

1. El valor de las rentas, productos, bienes y demás elementos determinantes de la 
obligación tributaria podrá ser comprobado por la Administración tributaria mediante los 
siguientes medios:

a) Capitalización o imputación de rendimientos al porcentaje que la ley de cada tributo 
señale.

b) Estimación por referencia a los valores que figuren en los registros oficiales de 
carácter fiscal.

Dicha estimación por referencia podrá consistir en la aplicación de los coeficientes 
multiplicadores que se determinen y publiquen por la Administración tributaria competente, 
en los términos que se establezcan reglamentariamente, a los valores que figuren en el 
registro oficial de carácter fiscal que se tome como referencia a efectos de la valoración de 
cada tipo de bienes. Tratándose de bienes inmuebles, el registro oficial de carácter fiscal que 
se tomará como referencia a efectos de determinar los coeficientes multiplicadores para la 
valoración de dichos bienes será el Catastro Inmobiliario.

c) Precios medios en el mercado.
d) Cotizaciones en mercados nacionales y extranjeros.
e) Dictamen de peritos de la Administración.
f) Valor asignado a los bienes en las pólizas de contratos de seguros.
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g) Valor asignado para la tasación de las fincas hipotecadas en cumplimiento de lo 
previsto en la legislación hipotecaria.

h) Precio o valor declarado correspondiente a otras transmisiones del mismo bien, 
teniendo en cuenta las circunstancias de éstas, realizadas dentro del plazo que 
reglamentariamente se establezca.

i) Cualquier otro medio que se determine en la ley propia de cada tributo.
2. La tasación pericial contradictoria podrá utilizarse para confirmar o corregir en cada 

caso las valoraciones resultantes de la aplicación de los medios del apartado 1 de este 
artículo.

3. Las normas de cada tributo regularán la aplicación de los medios de comprobación 
señalados en el apartado 1 de este artículo.

4. La comprobación de valores deberá ser realizada por la Administración tributaria a 
través del procedimiento previsto en los artículos 134 y 135 de esta ley, cuando dicha 
comprobación sea el único objeto del procedimiento, o cuando se sustancie en el curso de 
otro procedimiento de los regulados en el título III, como una actuación concreta del mismo, 
y en todo caso será aplicable lo dispuesto en dichos artículos salvo el apartado 1 del artículo 
134 de esta ley.

[ . . . ]
Disposición adicional decimoquinta.  Normas relativas al Catastro Inmobiliario.

1. Las infracciones y sanciones en materia catastral, se regirán por su normativa 
específica.

2. El artículo 27 de esta ley relativo a los recargos por declaración extemporánea sin 
requerimiento previo no será aplicable a las declaraciones catastrales.

3. En materia de notificación de valores catastrales, esta ley se aplicará supletoriamente 
respecto a lo dispuesto en la normativa específica catastral.

[ . . . ]
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§ 54

Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, por el que se aprueba el 
Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de 
gestión e inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes 
de los procedimientos de aplicación de los tributos. [Inclusión parcial]

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 213, de 5 de septiembre de 2007

Última modificación: 31 de enero de 2024
Referencia: BOE-A-2007-15984

[ . . . ]
REGLAMENTO GENERAL DE LAS ACTUACIONES Y LOS PROCEDIMIENTOS 
DE GESTIÓN E INSPECCIÓN TRIBUTARIA Y DE DESARROLLO DE LAS 
NORMAS COMUNES DE LOS PROCEDIMIENTOS DE APLICACIÓN DE LOS 

TRIBUTOS

[ . . . ]
TÍTULO II

Las obligaciones tributarias formales

CAPÍTULO I
Las obligaciones censales

[ . . . ]
Subsección 1.ª Contenido de los censos tributarios en el ámbito de competencias del 

Estado

[ . . . ]
Artículo 4.  Contenido del Censo de Obligados Tributarios.

1. Los datos que se incluirán en el Censo de Obligados Tributarios serán para las 
personas físicas los siguientes:

a) Nombre y apellidos, sexo, fecha de nacimiento, lugar de nacimiento, estado civil y 
fecha del estado civil.

b) Número de identificación fiscal español.
c) Número de identificación fiscal de otros países, en su caso, para los residentes.
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d) Código de identificación fiscal del Estado de residencia, en su caso, para no 
residentes.

e) Número de pasaporte, en su caso.
f) Condición de residente o no residente en territorio español.
g) Domicilio fiscal en España y la referencia catastral del inmueble, salvo que no esté 

obligado a ello de acuerdo con la normativa que le sea de aplicación.
h) En su caso, domicilio en el extranjero.
i) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa y número de identificación 

fiscal de los representantes legales para las personas que carezcan de capacidad de obrar 
en el orden tributario.

2. Los datos que se incluirán en el Censo de Obligados Tributarios serán para las 
personas jurídicas y demás entidades los siguientes:

a) Razón social o denominación completa, así como el anagrama, si lo tuviera.
b) Número de identificación fiscal español.
c) Número de identificación fiscal de otros países, en su caso, para los residentes.
d) Código de identificación fiscal del Estado de residencia, en su caso, para no 

residentes.
e) Condición de persona jurídica o entidad residentes o no residentes en territorio 

español.
f) Constitución en España o en el extranjero. En este último caso incluirá el país de 

constitución.
g) Fecha de constitución y, en su caso, fecha del acuerdo de voluntades a que se refiere 

el artículo 24.2 y fecha de inscripción en el registro público correspondiente.
h) Capital social de constitución.
i) Domicilio fiscal en España y la referencia catastral del inmueble, salvo que no esté 

obligado a ello de acuerdo con la normativa que le sea de aplicación.
j) En su caso, domicilio en el extranjero.
k) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa y número de 

identificación fiscal de los representantes legales.
l) La declaración de que la entidad se constituye con la finalidad específica de la 

posterior transmisión a terceros de sus participaciones, acciones y demás títulos 
representativos de los fondos propios, y de que no realizará actividad económica hasta dicha 
transmisión.

Hasta ese momento estas entidades no formarán parte de los registros a que se refieren 
los apartados 3, 4, 5 y 6 del artículo 3.

m) El nombre, apellidos y número de identificación fiscal y, en su caso, el número de 
identificación fiscal de otros países, para los residentes, el código de identificación fiscal del 
país de residencia, para no residentes, el número de identificación fiscal IVA u otro número 
de identificación de su país de residencia, de quienes tengan la consideración de titulares 
reales de la entidad conforme con lo previsto en el apartado 2 del artículo 4 de la Ley 
10/2010, de 28 de abril, de prevención del blanqueo de capitales y la financiación del 
terrorismo.

Artículo 5.  Contenido del Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores.
En el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores, además de los datos 

mencionados en el artículo 4 de este reglamento, para cada persona o entidad constará la 
siguiente información:

a) Las declaraciones o autoliquidaciones que deba presentar periódicamente por razón 
de sus actividades empresariales o profesionales, o por satisfacer rentas sujetas a retención 
o ingreso a cuenta, en los términos previstos en la orden a que se refiere el artículo 13 de 
este reglamento.

b) Su situación tributaria en relación con los siguientes extremos:
1.º La condición de entidad total o parcialmente exenta a efectos del Impuesto sobre 

Sociedades, de acuerdo con el artículo 9 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre 
Sociedades, aprobado por Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.
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2.º La opción o la renuncia al régimen fiscal especial previsto en el título II de la Ley 
49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los 
incentivos fiscales al mecenazgo.

3.º El método de determinación del rendimiento neto de las actividades económicas que 
desarrolle y, en su caso, la modalidad aplicada en el Impuesto sobre la Renta de las 
Personas Físicas.

4.º La inclusión, renuncia, revocación de la renuncia o exclusión del método de 
estimación objetiva o de la modalidad simplificada del régimen de estimación directa en el 
Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.

5.º La sujeción del obligado tributario al régimen general o a algún régimen especial en el 
Impuesto sobre el Valor Añadido.

6.º La inclusión, renuncia, revocación de la renuncia o exclusión del régimen simplificado, 
del régimen especial de la agricultura, ganadería y pesca y del régimen especial del criterio 
de caja del Impuesto sobre el Valor Añadido.

7.º La inclusión o baja en el Registro de operadores intracomunitarios.
8.º La inclusión o baja en el Registro de devolución mensual a que se refiere el artículo 

30 del Reglamento del Impuesto sobre el Valor Añadido, aprobado por el Real Decreto 
1624/1992, de 29 de diciembre.

9.º La inclusión o baja en el Registro de grandes empresas.
10.º La inclusión o baja en el Registro de extractores de depósitos fiscales de productos 

incluidos en los ámbitos objetivos de los Impuestos sobre el Alcohol y Bebidas Derivadas o 
sobre Hidrocarburos.

11.º La clasificación de las actividades económicas desarrolladas de acuerdo con la 
codificación prevista en el Real Decreto 475/2007, de 13 de abril, por el que se aprueba la 
Clasificación Nacional de Actividades Económicas 2009 (CNAE-2009).

12.º La relación, en su caso, de los establecimientos o locales en los que desarrolle sus 
actividades económicas, con identificación de la comunidad autónoma, provincia, municipio, 
dirección completa y la referencia catastral de cada uno de ellos.

c) El número de teléfono y, en su caso, la dirección de correo electrónico y el nombre de 
dominio o dirección de Internet, mediante el cual desarrolle, total o parcialmente, sus 
actividades.

[ . . . ]
Artículo 7.  Información censal complementaria respecto de las entidades residentes o 
constituidas en España incluidas en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores.

Respecto de las entidades residentes o constituidas en España, constarán en el Censo 
de Empresarios, Profesionales y Retenedores los siguientes datos adicionales:

a) El domicilio social, cuando exista y sea distinto al domicilio fiscal, y la referencia 
catastral del inmueble.

b) La fecha de cierre del ejercicio económico.
c) La forma jurídica o clase de entidad de que se trate.
d) El nombre y apellidos o razón social o denominación completa, número de 

identificación fiscal y domicilio fiscal de cada uno de los socios, miembros o partícipes 
fundadores o que promuevan su constitución. También se harán constar esos mismos datos, 
excepto para las entidades que tengan la condición de comunidades de propietarios 
constituidas en régimen de propiedad horizontal, para cada uno de los miembros o partícipes 
que formen parte, en cada momento, de las entidades a que se refiere el artículo 35.4 de la 
Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, con indicación de su cuota de 
participación y de atribución en caso de que dichas cuotas no coincidan. En el caso de que 
los socios, miembros o partícipes no sean residentes en España, se deberá hacer constar su 
residencia fiscal y la identificación de su representante fiscal en España si lo hubiera.

e) El nombre y apellidos o razón social o denominación completa, número de 
identificación fiscal de los sucesores de entidades extintas ya sea por trasformación o en los 
supuestos mencionados en el artículo 40 de la Ley 58/2003, del 17 de diciembre, General 
Tributaria.
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Artículo 8.  Información censal complementaria respecto de las personas o entidades no 
residentes o no establecidas, así como de las no constituidas en España, incluidas en el 
Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores.

1. En el caso de personas o entidades no residentes o no establecidas, así como en el 
de las no constituidas en España, que hayan de formar parte del Censo de Empresarios, 
Profesionales y Retenedores constarán en dicho censo los siguientes datos 
complementarios:

a) El Estado o territorio de residencia.
b) La nacionalidad y la forma jurídica o clase de entidad sin personalidad jurídica de que 

se trate, de acuerdo con su derecho nacional.
c) En su caso, nombre y apellidos o razón social o denominación completa, con el 

anagrama, si lo hubiera, número de identificación fiscal, domicilio fiscal y nacionalidad de su 
representante en España.

2. Cuando una persona o entidad no residente opere en territorio español por medio de 
uno o varios establecimientos permanentes que realicen actividades claramente diferentes y 
cuya gestión se lleve de modo separado, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 17 del 
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, cada establecimiento deberá inscribirse 
individualmente en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores, con los mismos 
datos y en las mismas condiciones que las personas o entidades residentes y, además, cada 
uno de ellos deberá identificar la persona o entidad no residente de la que dependan y 
comunicar los datos relativos a aquella relacionados en el apartado anterior.

Cada establecimiento permanente se identificará con una denominación específica que, 
en cualquier caso, comprenderá una referencia a la persona o entidad no residente de la que 
dependa y un número de identificación fiscal propio e independiente del asignado, en su 
caso, a esta última y la referencia catastral del inmueble donde esté situado el 
establecimiento permanente.

Asimismo, deberá especificarse la forma de determinación de la base imponible del 
establecimiento permanente que se constituye en España, de acuerdo con lo dispuesto en el 
artículo 18 del texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo.

3. En el caso de que una persona o entidad no residente opere en territorio español por 
sí misma y por medio de uno o varios establecimientos permanentes, la inclusión en el 
Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores deberá realizarse tanto por la persona 
o entidad no residente como por sus establecimientos permanentes.

En todas estas inclusiones, además de los datos exigidos con carácter general en este 
reglamento, se comunicarán los relacionados en el apartado 1 de este artículo referentes a 
la persona o entidad no residente.

Asimismo, cada establecimiento permanente se identificará e indicará la clase de 
establecimiento que constituya de acuerdo con lo dispuesto en el apartado anterior y la 
referencia catastral del inmueble.

4. En el caso de entidades en régimen de atribución de rentas con presencia en territorio 
español, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 38.2 del texto refundido de la Ley del 
Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por Real Decreto Legislativo 5/2004, 
de 5 de marzo, en el Censo de Empresarios, Profesionales y Retenedores deberán constar 
el nombre y apellidos o razón social o denominación completa, número de identificación 
fiscal, domicilio fiscal y nacionalidad de cada uno de los miembros o partícipes de aquella, 
con indicación de su cuota de participación y de atribución.

[ . . . ]
CAPÍTULO V

Obligaciones de información

[ . . . ]
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Subsección 1.ª Obligación de informar sobre las operaciones con terceras personas

[ . . . ]
Artículo 34.  Cumplimentación de la declaración anual de operaciones con terceras 
personas.

1. En la declaración anual de operaciones con terceras personas se consignarán los 
siguientes datos:

a) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa, así como el número de 
identificación fiscal y el domicilio fiscal del declarante.

b) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa, así como el número de 
identificación fiscal de cada una de las personas o entidades incluidas en la declaración, o 
en su caso, el numero de identificación fiscal a efectos del Impuesto sobre el Valor Añadido 
atribuido al empresario o profesional con el que se efectúe la operación por el Estado 
miembro de establecimiento.

c) El importe total, expresado en euros, de las operaciones realizadas con cada persona 
o entidad durante el año natural al que la declaración se refiera.

d) En particular, se harán constar separadamente de otras operaciones que, en su caso, 
se realicen entre las mismas partes, los arrendamientos de locales de negocios, sin perjuicio 
de su consideración unitaria a efectos de lo dispuesto en el artículo 33.1 de este 
Reglamento. En estos casos, el arrendador consignará el nombre y apellidos o razón social 
o denominación completa y el número de identificación fiscal de los arrendatarios, así como 
las referencias catastrales y los datos necesarios para la localización de los inmuebles 
arrendados.

e) Las entidades aseguradoras deberán consignar, separadamente de otras 
operaciones, las de seguros. A estos efectos, consignarán el importe de las primas o 
contraprestaciones percibidas y las indemnizaciones o prestaciones satisfechas en el 
ejercicio de su actividad aseguradora. Dicha identificación separada se entiende sin perjuicio 
de su inclusión en el importe total de las operaciones realizadas con cada persona o entidad, 
a efectos de lo dispuesto en el artículo 33.1 de este Reglamento.

f) Las agencias de viajes consignarán separadamente aquellas prestaciones de servicios 
en cuya contratación intervengan como mediadoras en nombre y por cuenta ajena que 
cumplan con los requisitos a que se refiere la disposición adicional cuarta del Reglamento 
por el que se regulan las obligaciones de facturación, aprobado por el Real Decreto 
1619/2012, de 30 de noviembre.

Asimismo, harán constar separadamente los servicios de mediación en nombre y por 
cuenta ajena relativos a los servicios de transporte de viajeros y de sus equipajes que la 
agencia de viajes preste al destinatario de dichos servicios de transporte, de conformidad 
con lo dispuesto en el apartado 3 de la citada disposición adicional cuarta.

g) Deberán declararse separadamente los cobros por cuenta de terceros de honorarios 
profesionales o de derechos derivados de la propiedad intelectual, industrial, de autor u otros 
por cuenta de sus socios, asociados o colegiados efectuados por sociedades, asociaciones, 
colegios profesionales u otras entidades que, entre sus funciones, realicen las de cobro 
según lo dispuesto en el artículo 31.3 de este Reglamento.

h) Se harán constar los importes superiores a 6.000 euros que se hubieran percibido en 
metálico de cada una de las personas o entidades relacionadas en la declaración.

i) Se harán constar separadamente de otras operaciones que, en su caso, se realicen 
entre las mismas partes, las cantidades que se perciban en contraprestación por 
transmisiones de inmuebles, efectuadas o que se deban efectuar, que constituyan entregas 
sujetas en el Impuesto sobre el Valor Añadido.

j) Se harán constar separadamente de otras operaciones que, en su caso, se realicen 
entre las mismas partes, las operaciones a las que sea de aplicación el régimen especial del 
criterio de caja del Impuesto sobre el Valor Añadido. Estas operaciones deberán consignarse 
atendiendo a los siguientes criterios:
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En el momento en que se hubieran devengado conforme a la regla general de devengo 
contenida en el artículo 75 de la Ley 37/1992 del Impuesto sobre el Valor Añadido, como si a 
dichas operaciones no les hubiera sido de aplicación el régimen especial.

En el momento en que se produzca el devengo total o parcial de las mismas de 
conformidad con los criterios contenidos en el artículo 163 terdecies de la Ley 37/1992 del 
Impuesto sobre el Valor Añadido por los importes correspondientes.

k) Se harán constar separadamente de otras operaciones que, en su caso, se realicen 
entre las mismas partes, las operaciones en las que el sujeto pasivo sea el destinatario de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 84.Uno.2.º de la Ley 37/1992, del Impuesto sobre el 
Valor Añadido.

l) Se harán constar separadamente de otras operaciones que, en su caso, se realicen 
entre las mismas partes, las operaciones que hayan resultado exentas del Impuesto sobre el 
Valor Añadido por referirse a bienes vinculados o destinados a vincularse al régimen de 
depósito distinto de los aduaneros definido en el apartado quinto del Anexo de la Ley 
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido.

2. En la determinación del importe total de las operaciones realizadas con cada persona 
o entidad, se observarán los siguientes criterios:

a) Tratándose de operaciones sujetas y no exentas del Impuesto sobre el Valor Añadido, 
se declarará el importe total de las contraprestaciones, incluidas las cuotas y recargos 
repercutidos o soportados por dicho impuesto.

b) Tratándose de operaciones que hayan generado el derecho para el transmitente del 
bien o prestador del servicio a percibir una compensación, según el régimen especial de la 
agricultura, ganadería y pesca del Impuesto sobre el Valor Añadido, se declarará el importe 
de las contraprestaciones totales y se añadirán las compensaciones percibidas o 
satisfechas.

En el caso de operaciones a las que se refiere el párrafo segundo del artículo 84.uno de 
la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido, se declarará el 
importe total de las contraprestaciones.

c) A efectos de lo dispuesto en esta subsección, se entenderá por importe total de la 
contraprestación el que resulte de aplicar las normas de determinación de la base imponible 
del Impuesto sobre el Valor Añadido contenidas en los artículos 78, 79 y 80 de la Ley 
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido, incluso respecto de 
aquellas operaciones no sujetas o exentas del mismo que deban incluirse en la declaración 
anual de operaciones con terceras personas, todo ello sin perjuicio de lo dispuesto en el 
apartado 4 de este artículo.

3. En las operaciones de mediación y en las de agencia o comisión en las que el agente 
o comisionista actúe en nombre ajeno, deberá declararse el importe total individualizado de 
las contraprestaciones correspondientes a estas prestaciones de servicios, incluidas las 
cuotas repercutidas o soportadas en concepto del Impuesto sobre el Valor Añadido.

Si el agente o comisionista actuase en nombre propio, se entenderá que ha recibido y 
entregado o prestado por sí mismo los correspondientes bienes o servicios y deberá declarar 
el importe total de las correspondientes contraprestaciones, cuotas y recargos.

4. De acuerdo con lo establecido en el apartado 2.c) de este artículo, el importe total de 
las operaciones se declarará neto de las devoluciones, descuentos y bonificaciones 
concedidos y de las operaciones que queden sin efecto en el mismo año natural. Asimismo, 
se tendrán en cuenta las alteraciones del precio que se hayan producido en el mismo 
periodo.

En el supuesto de insolvencias que, según lo dispuesto en el artículo 80.tres de la Ley 
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido, hayan dado lugar a 
modificaciones en la base imponible de dicho impuesto en el año natural al que se refiera la 
declaración regulada en esta subsección, el importe total de las operaciones a declarar 
tendrá en cuenta dichas modificaciones.

[ . . . ]
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Artículo 49 ter.  Obligación de información de determinados mecanismos de planificación 
fiscal en el ámbito del Acuerdo Multilateral entre Autoridades competentes sobre intercambio 
automático de información relativa a los Mecanismos de elusión del Estándar común de 
comunicación de información y las Estructuras extraterritoriales opacas.

1. Las personas o entidades que tuvieran la consideración de intermediarios a los 
efectos de esta obligación de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4 del artículo 45 de 
este reglamento o, en su caso, los obligados tributarios interesados a los que se refiere el 
apartado 5 de dicho artículo estarán obligados a informar a la Administración tributaria de los 
mecanismos transfronterizos a los que se refiere el apartado 3 de este artículo en los que 
intervengan o participen, respectivamente, cuando concurra alguna de las señas distintivas 
determinadas en el artículo 47.5 de este reglamento.

2. El régimen de la obligación de información de los mecanismos de planificación fiscal a 
los que se refiere este artículo será el resultante de los artículos 45 a 47 de este reglamento 
interpretado conforme a las Normas tipo de comunicación obligatoria de información para 
abordar Mecanismos de elusión del Estándar común de comunicación de información y las 
Estructuras extraterritoriales opacas y su comentario de la Organización para la Cooperación 
y el Desarrollo Económico, con las especificidades recogidas en este artículo.

3. Mecanismos transfronterizos objeto de declaración.
a) Deberán ser objeto de declaración ante la Administración tributaria española todos 

aquellos mecanismos que tengan la consideración de transfronterizos y respecto de los 
cuales concurra alguna de las señas distintivas relativas a mecanismos de elusión del 
Estándar común de comunicación de información de cuentas financieras y a las estructuras 
extraterritoriales opacas a las cuales se refieren las Normas tipo citadas en los términos 
desarrollados reglamentariamente.

b) Tendrá la consideración de mecanismo de carácter transfronterizo a los efectos de 
esta obligación de información aquellos mecanismos que afecten a un obligado tributario 
interesado que sea residente fiscal en una jurisdicción respecto de la que haya surtido 
efectos el Acuerdo Multilateral entre Autoridades competentes sobre intercambio automático 
de información relativa a los Mecanismos de elusión del Estándar común de comunicación 
de información y las Estructuras extraterritoriales opacas cuando dicho mecanismo tenga 
alguna consecuencia sobre el intercambio automático de información de cuentas financieras 
o la identificación de la titularidad real.

4. Obligados a presentar la declaración en concepto de intermediarios.
a) Estarán obligados a presentar la declaración aquellos intermediarios en los que 

concurran alguno de los criterios de conexión a los que se refiere el apartado 5.a) de este 
artículo.

b) No estarán obligados a presentar la declaración en concepto de intermediarios:
1.º Cuando concurra alguna de las circunstancias previstas en la letra b) del apartado 4 

del artículo 45 de este reglamento.
2.º Cuando la información haya sido previamente comunicada en los términos 

legalmente exigidos a la Administración tributaria española competente.
3.º Aquellos intermediarios que hayan prestado sus servicios de intermediación del 

mecanismo desde un establecimiento permanente situado en otra jurisdicción respecto de la 
que haya surtido efectos el Acuerdo multilateral citado, y hayan comunicado la información 
ante la Administración tributaria de dicha jurisdicción.

4.º Aquellos intermediarios en los que concurra el criterio de conexión al que se refiere el 
apartado 5.a).3.º de este artículo, y sean residentes o tengan su sede de dirección efectiva 
en otra jurisdicción respecto de la que haya surtido efectos el Acuerdo multilateral citado, y 
hayan comunicado la información ante la Administración tributaria de dicha jurisdicción.

5. Competencia de la Administración tributaria española.
a) Los intermediarios obligados a declarar en el ámbito del Acuerdo multilateral a que se 

refiere este artículo suministrarán la información requerida a la Administración tributaria 
española competente cuando concurra cualquiera de los siguientes criterios de conexión:

1.º Que el intermediario sea residente fiscal en España.
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2.º Que el intermediario facilite los servicios de intermediación respecto del mecanismo 
desde un establecimiento permanente situado en España.

3.º Que el intermediario se hubiera constituido en España o se rija por la legislación 
española.

4.º Que el intermediario tenga en España su sede de dirección efectiva. En particular, 
cuando el intermediario esté registrado en un colegio o asociación profesional española 
relacionada con servicios jurídicos, fiscales o de asesoría.

b) Los obligados tributarios interesados estarán obligados a presentar la declaración a la 
Administración tributaria española competente cuando residan fiscalmente en España 
siempre que no exista intermediario obligado a la presentación de la declaración en una 
jurisdicción respecto de la que haya surtido efectos el Acuerdo multilateral citado.

6. La declaración recogerá, además del contenido al que se refiere el artículo 46.1 de 
este reglamento, toda jurisdicción en la que el mecanismo se ha puesto a disposición para 
su ejecución. Esta información, a efectos de lo establecido en la disposición adicional 
vigésima tercera.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, constituye un 
conjunto de datos, en relación con cada uno de los mecanismos que deban ser objeto de 
declaración.

7. Seña distintiva.
En la obligación de información regulada en este artículo solo se aplicará la seña 

distintiva a la que se refiere el artículo 47.5 de este reglamento interpretado conforme a las 
Normas tipo a que se refiere el apartado 2 de este artículo. A los efectos de apreciar la 
concurrencia de la seña distintiva no será imprescindible que concurra necesariamente 
alguna de las condiciones a que se refiere aquel precepto.

8. De conformidad con lo dispuesto en la regla 2.2 de las Normas tipo a que se refiere el 
apartado 2, la declaración de información de los mecanismos transfronterizos de 
planificación fiscal deberá realizarse en el plazo de treinta días naturales siguientes al 
nacimiento de la obligación definido en el artículo 46.3 de este reglamento.

La Orden ministerial por la que se apruebe el modelo de declaración correspondiente 
contendrá la información a que se refiere el artículo 46.1 de este reglamento, así como 
cualquier otro dato relevante.

Téngase en cuenta que este artículo, añadido por la disposición final 1.12 del Real Decreto 
117/2024, de 30 de enero, Ref. BOE-A-2024-1771, entra en vigor cuando lo haga la orden 
ministerial aprobada por la persona titular del Ministerio de Hacienda por la que se aprueben los 
correspondientes modelos de declaración, según establece la disposición final 11.d) del citado 
Real Decreto.

Subsección 6.ª Otras obligaciones de información

[ . . . ]
Artículo 54.  Obligación de informar sobre operaciones financieras relacionadas con bienes 
inmuebles.

Las entidades que concedan o intermedien en la concesión de préstamos, ya sean 
hipotecarios o de otro tipo, o intervengan en cualquier otra forma de financiación de la 
adquisición de un bien inmueble o de un derecho real sobre un bien inmueble, deberán 
presentar una declaración informativa anual relativa a dichas operaciones con los siguientes 
datos:

a) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa y número de 
identificación fiscal de los prestatarios.

b) Razón social o denominación completa y número de identificación fiscal de los 
prestamistas.
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c) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa y número de 
identificación fiscal de los intermediarios, si los hubiera.

d) Nombre y apellidos o razón social o denominación completa y número de 
identificación fiscal de las partes en otras operaciones financieras directamente relacionadas 
con la adquisición de bienes inmuebles o derechos reales sobre bienes inmuebles.

e) Importe total del préstamo u operación, cantidades que se hayan satisfecho en el año 
en concepto de amortización de capital, intereses y demás gastos de financiación.

f) Año de constitución del préstamo u operación y periodo de duración.
g) Indicación de si el destinatario de la operación ha manifestado su voluntad de dedicar 

dicho inmueble a su vivienda habitual.
h) Referencia catastral.
i) Valor de tasación del inmueble.

Artículo 54 bis.  Obligación de informar sobre bienes inmuebles y derechos sobre bienes 
inmuebles situados en el extranjero.

1. Las personas físicas y jurídicas residentes en territorio español, los establecimientos 
permanentes en dicho territorio de personas o entidades no residentes y las entidades a que 
se refiere el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, vendrán 
obligados a presentar una declaración informativa anual referente a los bienes inmuebles o a 
derechos sobre bienes inmuebles, situados en el extranjero, de los que sean titulares o 
respecto de los que tengan la consideración de titular real conforme a lo previsto en el 
apartado 2 del artículo 4 de la Ley 10/2010, de 28 de abril, de prevención del blanqueo de 
capitales y de la financiación del terrorismo, a 31 de diciembre de cada año.

2. La declaración informativa contendrá los siguientes datos:
a) Identificación del inmueble con especificación, sucinta, de su tipología, según se 

determine en la correspondiente orden ministerial.
b) Situación del inmueble: país o territorio en que se encuentre situado, localidad, calle y 

número.
c) Fecha de adquisición.
d) Valor de adquisición.
3. En caso de titularidad de contratos de multipropiedad, aprovechamiento por turnos, 

propiedad a tiempo parcial o fórmulas similares, sobre bienes inmuebles situados en el 
extranjero, además de la información señalada los párrafos a) y b) del apartado anterior, 
deberá indicarse la fecha de adquisición de dichos derechos y su valor a 31 de diciembre 
según las reglas de valoración establecidas en la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto 
sobre el Patrimonio.

4. En caso de titularidad de derechos reales de uso o disfrute y nuda propiedad sobre 
bienes inmuebles situados en el extranjero, además de la información señalada en los 
párrafos a) y b) del apartado 2, deberá indicarse la fecha de adquisición de dicha titularidad y 
su valor a 31 de diciembre según las reglas de valoración establecidas en la Ley 19/1991, de 
6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio.

5. La obligación de información regulada en este artículo también se extiende a cualquier 
obligado tributario que hubiese sido titular o titular real del inmueble o derecho conforme a lo 
indicado en el apartado 1, en cualquier momento del año al que se refiera la declaración y 
que hubiera perdido dicha condición a 31 de diciembre de ese año. En estos supuestos, 
además de los datos a que se refiere el apartado 2, la declaración informativa deberá 
incorporar el valor de transmisión del inmueble o derecho y la fecha de ésta.

6. La obligación de información prevista en este artículo no resultará de aplicación 
respecto de los siguientes inmuebles o derechos sobre bienes inmuebles, situados en el 
extranjero:

a) Aquéllos de los que sean titulares las entidades a que se refiere el artículo 9.1 del 
texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por el Real Decreto 
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo.

b) Aquéllos de los que sean titulares personas jurídicas y demás entidades residentes en 
territorio español, así como establecimientos permanentes en España de no residentes, 
registrados en su contabilidad de forma individualizada y suficientemente identificados.
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c) Aquéllos de los que sean titulares las personas físicas residentes en territorio español 
que desarrollen una actividad económica y lleven su contabilidad de acuerdo con lo 
dispuesto en el Código de Comercio, registrados en dicha documentación contable de forma 
individualizada y suficientemente identificados.

d) No existirá obligación de informar sobre ningún inmueble o derecho sobre bien 
inmueble cuando los valores a que se refieren los apartados 2.d), 3 y 4 no superasen, 
conjuntamente, los 50.000 euros. En caso de superarse dicho límite conjunto deberá 
informarse sobre todos los inmuebles y derechos sobre bienes inmuebles.

7. Esta obligación deberá cumplirse entre el 1 de enero y el 31 de marzo del año 
siguiente a aquel al que se refiera la información a suministrar.

La presentación de la declaración en los años sucesivos sólo será obligatoria cuando el 
valor conjunto establecido en el apartado 6.d) hubiese experimentado un incremento 
superior al 20.000 euros respecto del que determinó la presentación de la última declaración.

En todo caso será obligatoria la presentación de la declaración en los supuestos 
previstos en el apartado 5, respecto de los inmuebles o derechos respecto de los que se 
hubiese extinguido la titularidad a 31 de diciembre.

Mediante orden ministerial se aprobará el correspondiente modelo de declaración.
8. A efectos de lo dispuesto en la disposición adicional decimoctava de la Ley 58/2003, 

de 17 de diciembre, General Tributaria, constituyen distintos conjuntos de datos las 
informaciones a que se refieren los párrafos a) y b) del apartado 2, en relación con cada uno 
de los inmuebles a los que se refiere dicho apartado y en relación con cada uno de los 
inmuebles sobre los que se constituyan los derechos a que se refieren los apartados 3 y 4.

A estos mismos efectos, tendrán la consideración de dato los siguientes:
a) Cada fecha y valor a que se refieren los párrafos c) y d) del apartado 2 en relación con 

cada uno de los inmuebles.
b) Cada fecha y valor a que se refiere el apartado 3, en relación con cada uno de los 

derechos.
c) Cada fecha y valor a que se refiere el apartado 4, en relación con cada uno de los 

derechos.
d) Cada fecha y valor de transmisión a que se refiere el apartado 5, en relación con cada 

uno de los inmuebles.

Artículo 54 ter.  Obligación de información de determinadas actividades por los operadores 
de plataformas.

1. Las entidades que tuvieran la consideración de “operadores de plataforma obligados a 
comunicar información” de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 3 de este artículo 
deberán suministrar a la Administración tributaria determinada información respecto al 
“período de referencia” relativa a las “actividades pertinentes” efectuadas por los 
“vendedores sujetos a comunicación de información”.

Los términos utilizados en este reglamento, así como en su normativa de desarrollo, 
relativos a esta obligación de información tendrán, conforme a lo dispuesto en el anexo V de 
la Directiva 2011/16/UE, del Consejo, de 15 de febrero de 2011, relativa a la cooperación 
administrativa en el ámbito de la fiscalidad y por la que se deroga la Directiva 77/799/CEE, y 
el Acuerdo Multilateral entre Autoridades competentes sobre intercambio automático de 
información relativa a ingresos obtenidos a través de plataformas digitales en el ámbito de la 
OCDE, el significado contenido en el anexo del Real Decreto 117/2024, de 30 de enero, por 
el que se desarrollan las normas y procedimientos de diligencia debida en el ámbito del 
intercambio automático obligatorio de información comunicada por los operadores de 
plataformas, y se modifican el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos 
de gestión e inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los 
procedimientos de aplicación de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 
de julio, en transposición de la Directiva (UE) 2021/514 del Consejo de 22 de marzo de 2021 
por la que se modifica la Directiva 2011/16/UE relativa a la cooperación administrativa en el 
ámbito de la fiscalidad, y otras normas tributarias, salvo que la normativa establezca otra 
cosa.
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2. No estarán sujetos a la obligación de información los “operadores de plataforma 
cualificados externos a la Unión”, cuyas “actividades pertinentes” son, en su totalidad, 
“actividades pertinentes cualificadas” que son objeto de un intercambio automático de 
información.

Los “operadores de plataforma excluidos” que puedan demostrar, de conformidad con la 
legislación nacional, que el modelo empresarial de su plataforma no tiene “vendedores 
sujetos a comunicación de información” deberán presentar anualmente una declaración 
negativa comunicando a la Administración tributaria española su condición de “operador de 
plataforma excluido”. La Orden ministerial por la que se apruebe el modelo de declaración 
correspondiente establecerá el plazo de presentación de la misma durante el año natural 
siguiente a aquel en el que el operador tenga la condición de “operador de plataforma 
excluido”.

3. Operador de plataforma obligado a comunicar información.
Estará obligado a presentar la declaración a la Administración tributaria española 

cualquier “operador de plataforma”, a excepción de los operadores de plataforma excluidos, 
que se encuentre en alguna de las situaciones siguientes:

a) Que el operador sea residente fiscal en España o, no siendo residente fiscal en 
España ni en ningún otro Estado miembro, cumpla alguno de los siguientes criterios de 
conexión:

1.º Que se hubiera constituido con arreglo a la legislación española.
2.º Que tenga su sede de dirección, incluida su dirección efectiva, en España.
3.º Que tenga un establecimiento permanente en España y no sea un «operador de 

plataforma cualificado externo a la Unión».
Este último criterio no será aplicable cuando la determinación del “operador de 

plataforma obligado a comunicar información” se efectúe conforme a las Normas tipo de 
comunicación de información por operadores de plataformas respecto de los vendedores en 
el ámbito de la economía colaborativa y la economía de trabajo esporádico y por encargo.

Cuando los operadores a los que se refiere esta letra cumplieran alguno de los criterios 
de conexión en España y en otro Estado miembro o “Jurisdicción socia” podrán elegir 
presentar la declaración ante la Administración tributaria española, de conformidad con la 
sección II, letra A, del anexo citado previo registro en España en los términos establecidos 
reglamentariamente y notificándolo, en su caso, al otro Estado miembro o “Jurisdicción 
socia”.

b) Que el operador no cumpla ninguno de los criterios de conexión de la letra a) anterior 
en un Estado miembro, pero facilite la realización de una “actividad pertinente” por parte de 
“vendedores sujetos a comunicación de información” residentes en un Estado miembro o 
que conlleve el arrendamiento o cesión temporal de uso de bienes inmuebles ubicados en un 
Estado miembro, y no sea un “operador de plataforma cualificado externo a la Unión”, 
siempre que dicho operador se hubiera registrado en España en los términos establecidos 
reglamentariamente.

No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, el operador no estará obligado a facilitar 
la información mencionada en el apartado 4 de este artículo con respecto a las “actividades 
pertinentes cualificadas” objeto de un “acuerdo de cualificación vigente entre autoridades 
competentes”, que ya prevea el intercambio automático de información equivalente con un 
Estado miembro sobre los “vendedores sujetos a comunicación de información” residentes 
en ese Estado miembro.

Cuando la determinación del operador de plataforma obligado a informar a que se refiere 
esta letra lo sea conforme a las Normas tipo de comunicación de información por parte de 
operadores de plataformas respecto de los vendedores en el ámbito de la economía 
colaborativa y la economía de trabajo esporádico y por encargo y no cumpla ninguno de los 
criterios de conexión de la letra a) anterior en una “Jurisdicción socia”, deberá presentar la 
declaración a la Administración tributaria española cuando facilite la realización de una 
“actividad pertinente” por parte de “vendedores sujetos a comunicación de información” 
residentes en España o que conlleve el arrendamiento de bienes inmuebles ubicados en 
España, salvo que hubiera presentado la declaración en otra “jurisdicción socia”.
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4. La declaración informativa contendrá los siguientes datos:
a) Respecto del «operador de plataforma obligado a comunicar información»:
1.º Denominación social de la entidad.
2.º Número de identificación fiscal y, en su caso, número de identificación individual 

asignado por la Administración tributaria española.
3.º Identificación de la plataforma.
4.º El Estado miembro o “Jurisdicción socia” de cumplimiento de la obligación de 

información, cuando el “operador de plataforma obligado a comunicar información” a que se 
refiere el artículo 54.ter.3.a) de este reglamento cumpla alguno de los criterios de conexión 
allí enumerados en más de un Estado miembro o “Jurisdicción socia”. Si el Estado miembro 
o “Jurisdicción socia” de cumplimiento de la obligación de información no fuera España, el 
operador deberá presentar la declaración informativa, únicamente, con los datos previstos en 
la letra a) de este apartado 4 y su nombre, número de identificación fiscal y dirección en esa 
jurisdicción donde declare.

b) Respecto de cada “vendedor sujeto a comunicación de información” que haya llevado 
a cabo una “actividad pertinente” distinta del arrendamiento o cesión temporal de uso de 
bienes inmuebles:

1.º Los datos que deban obtenerse de acuerdo con las normas y procedimientos de 
diligencia debida previstos en el Real Decreto 117/2024, de 30 de enero, por el que se 
desarrollan las normas y procedimientos de diligencia debida en el ámbito del intercambio 
automático obligatorio de información comunicada por los operadores de plataformas, y se 
modifican el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestión e 
inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de 
aplicación de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en 
transposición de la Directiva (UE) 2021/514 del Consejo de 22 de marzo de 2021 por la que 
se modifica la Directiva 2011/16/UE relativa a la cooperación administrativa en el ámbito de 
la fiscalidad, y otras normas tributarias.

No obstante lo dispuesto en el párrafo anterior, la declaración no contendrá la 
información indicada en el apartado 1.a), números 2.º a 5.º, y el apartado 1.b), números 2.º a 
6.º, del artículo 5 del Real Decreto 117/2024, de 30 de enero, por el que se desarrollan las 
normas y procedimientos de diligencia debida en el ámbito del intercambio automático 
obligatorio de información comunicada por los operadores de plataformas, y se modifican el 
Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos de gestión e inspección 
tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los procedimientos de aplicación de los 
tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en transposición de la 
Directiva (UE) 2021/514 del Consejo de 22 de marzo de 2021 por la que se modifica la 
Directiva 2011/16/UE relativa a la cooperación administrativa en el ámbito de la fiscalidad, y 
otras normas tributarias, si se basa en una confirmación directa de la identidad y la 
residencia del “vendedor” a través de un servicio de identificación puesto a disposición por 
un Estado miembro o por la Unión Europea para determinar la identidad y todas las 
residencias fiscales del “vendedor”. En cuyo caso, se comunicará que se usa un “servicio de 
identificación” y el nombre, el “identificador del servicio de identificación” y el Estado 
miembro de asignación de dicho identificador.

2.º El “identificador de cuenta financiera”, siempre y cuando esté a disposición del 
“operador de plataforma obligado a comunicar información” y la autoridad competente del 
Estado miembro o “Jurisdicción socia” en que el “vendedor sujeto a comunicación de 
información” sea residente no haya comunicado que no pretende utilizar el “identificador de 
cuenta financiera” para estos fines.

3.º Cuando sea distinto del nombre del “vendedor sujeto a comunicación de información”, 
además del “identificador de cuenta financiera”, el nombre del titular de la cuenta financiera a 
la que se paga o abona la “contraprestación”, en la medida en que esté a disposición del 
“operador de plataforma obligado a comunicar información”, así como cualquier otra 
información de identificación financiera de que disponga dicho “operador de plataforma” con 
respecto a ese titular de la cuenta.
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4.º Cada Estado miembro o “Jurisdicción socia” en que el “vendedor sujeto a 
comunicación de información” es residente de conformidad con el artículo 8 del Real Decreto 
117/2024, de 30 de enero, por el que se desarrollan las normas y procedimientos de 
diligencia debida en el ámbito del intercambio automático obligatorio de información 
comunicada por los operadores de plataformas, y se modifican el Reglamento General de las 
actuaciones y los procedimientos de gestión e inspección tributaria y de desarrollo de las 
normas comunes de los procedimientos de aplicación de los tributos, aprobado por el Real 
Decreto 1065/2007, de 27 de julio, en transposición de la Directiva (UE) 2021/514 del 
Consejo de 22 de marzo de 2021 por la que se modifica la Directiva 2011/16/UE relativa a la 
cooperación administrativa en el ámbito de la fiscalidad, y otras normas tributarias.

5.º La “contraprestación” total pagada o abonada durante cada trimestre del “período de 
referencia” y el número de “actividades pertinentes” por las que se ha pagado o abonado la 
“contraprestación”.

La información con respecto a la contraprestación pagada o abonada en una moneda 
fiduciaria se comunicará en la moneda en que se ha pagado o abonado. En el caso 
contrario, se comunicará en euros, convertida o valorada mediante un criterio uniformemente 
aplicado por el “operador de plataforma obligado a comunicar información”.

La información sobre la “contraprestación” y otros importes se comunicará con respecto 
al trimestre del “período de referencia” en que se haya pagado o abonado.

En el supuesto de que la “actividad pertinente” consistiera en el arrendamiento o cesión 
temporal de uso de bienes inmuebles, la “contraprestación” y el número de “actividades 
pertinentes” se comunicará respecto de cada “bien inmueble comercializado”.

6.º Todas las comisiones, fianzas, tarifas, tributos y otras cantidades análogas retenidas 
o cobradas por el “operador de plataforma obligado a comunicar información” durante cada 
trimestre del “período de referencia”.

c) Respecto de cada “vendedor sujeto a comunicación de información” que haya 
realizado una “actividad pertinente” que conlleve el arrendamiento o cesión temporal de uso 
de bienes inmuebles, además de la información a que se refiere la letra b) de este apartado, 
deberá informar de:

1.º La dirección de cada “bien inmueble comercializado”, determinado conforme a los 
procedimientos de diligencia debida, y el correspondiente número de referencia catastral o 
su equivalente en la legislación nacional del Estado miembro o “Jurisdicción socia” en que 
está ubicado, si se conociera.

2.º El número de días que se ha arrendado o cedido cada “bien inmueble 
comercializado” durante el “período de referencia” y el tipo de cada “bien inmueble 
comercializado”, si se conociera.

A los efectos de lo dispuesto en esta letra, tendrá la consideración de “actividad 
pertinente” el arrendamiento y cualquier cesión temporal de uso de un bien inmueble.

5. El “operador de plataforma obligado a comunicar información” que pueda demostrar, 
de conformidad con la legislación nacional, que la misma información ha sido comunicada 
por otro “operador de plataforma obligado a comunicar información” deberá presentar la 
declaración informativa, únicamente, con los datos previstos en la letra a) del apartado 4, 
referidos tanto a él mismo como al operador de plataforma que haya comunicado la 
información prevista en las letras b) y c) de dicho apartado.

6. La declaración deberá ser objeto de presentación durante el mes de enero del año 
natural siguiente a aquel en el que el “vendedor” haya sido identificado como “vendedor 
sujeto a comunicación de información” en la forma establecida en la Orden Ministerial 
reguladora del modelo de declaración.

7. La Orden Ministerial por la que se apruebe el modelo de declaración correspondiente 
contendrá la información a que se refieren los apartados 3, 4 y 5, así como cualquier otro 
dato relevante al efecto para concretar aquella información.

8. A efectos de lo establecido en la disposición adicional vigésima quinta.2 de la Ley 
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, constituyen distintos conjuntos de datos las 
informaciones a que se refieren cada uno de los números ordinales de las respectivas letras 
del apartado 4, en relación con cada uno de los correspondientes “operadores de plataforma 
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obligado a comunicar información” y “vendedores sujetos a comunicación de información” a 
que se refiere la información.

No obstante lo anterior, en el supuesto del número 1.º de la letra b) del apartado 4, 
tendrá la consideración de conjunto de datos cada uno de los números ordinales a que se 
refieren las respectivas letras del artículo 5.1 del Real Decreto 117/2024, de 30 de enero, por 
el que se desarrollan las normas y procedimientos de diligencia debida en el ámbito del 
intercambio automático obligatorio de información comunicada por los operadores de 
plataformas, y se modifican el Reglamento General de las actuaciones y los procedimientos 
de gestión e inspección tributaria y de desarrollo de las normas comunes de los 
procedimientos de aplicación de los tributos, aprobado por el Real Decreto 1065/2007, de 27 
de julio, en transposición de la Directiva (UE) 2021/514 del Consejo de 22 de marzo de 2021 
por la que se modifica la Directiva 2011/16/UE relativa a la cooperación administrativa en el 
ámbito de la fiscalidad, y otras normas tributarias.

[ . . . ]
TÍTULO III

Principios y disposiciones generales de la aplicación de los tributos

CAPÍTULO I
Órganos y competencias

Artículo 59.  Criterios de atribución de competencia en el ámbito de las Administraciones 
tributarias.

1. Las normas de organización específica a que se refiere el artículo 84 de la Ley 
58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, atribuirán las competencias en la aplicación 
de los tributos, y podrán establecer los términos en los que el personal encargado de la 
aplicación de los tributos pueda realizar actuaciones fuera del ámbito competencial del 
órgano del que dependan.

En el caso de obligados tributarios no residentes sin establecimiento permanente en 
España, a falta de previsión en la norma de organización específica, será competente el 
órgano de la Administración tributaria en cuyo ámbito territorial tenga el domicilio el 
representante del obligado tributario, el responsable, el retenedor, el depositario o el gestor 
de los bienes o derechos, o el pagador de las rentas al no residente, sin perjuicio de lo 
previsto en la normativa propia de cada tributo.

2. En el ámbito de una misma Administración tributaria la comunicación de un cambio de 
domicilio fiscal, siempre que dicho criterio sea el que determine la competencia del órgano, o 
el cambio de adscripción a otro órgano, producirán los siguientes efectos en relación con la 
competencia de los órganos administrativos:

a) Las funciones de aplicación de los tributos, incluidas las relativas a obligaciones 
anteriores, se ejercerán a partir de ese momento por el órgano correspondiente al nuevo 
domicilio fiscal o por aquel que resulte destinatario del cambio de adscripción, 
respectivamente.

b) Los procedimientos que se encuentren en curso de tramitación en el momento en que 
se produzca de manera efectiva el cambio de domicilio o de adscripción, serán continuados 
y finalizados por el nuevo órgano competente. A estos efectos se remitirán a dicho órgano 
los antecedentes que sean necesarios.

No obstante, cuando se hubiera iniciado de oficio un procedimiento de aplicación de los 
tributos con anterioridad a la comunicación del nuevo domicilio, dicha comunicación surtirá 
efectos en relación con la competencia del órgano administrativo al mes siguiente de su 
presentación, salvo que durante dicho plazo la Administración tributaria inicie un 
procedimiento de comprobación de la procedencia del cambio de domicilio, en cuyo caso 
todos los procedimientos iniciados de oficio antes de la referida comunicación se continuarán 
y finalizarán por el órgano que los viniese tramitando en tanto no se resuelva el expediente 
de comprobación del cambio de domicilio. Lo anterior no impedirá que la Administración 
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tributaria pueda iniciar en cualquier otro momento un procedimiento de comprobación del 
domicilio fiscal del obligado tributario.

3. Lo dispuesto en el apartado 2.b) anterior no será de aplicación en las actuaciones y 
procedimientos de inspección y de declaración de responsabilidad tributaria, en los que no 
se alterará la competencia del órgano actuante por el cambio de domicilio fiscal, si dicho 
criterio es el que determina la competencia del órgano, o cambio de adscripción respecto a 
los procedimientos ya iniciados antes de la comunicación de dicho cambio. Esta 
competencia se mantendrá aun cuando las actuaciones hayan de proseguirse frente al 
sucesor o sucesores del obligado tributario.

4. En el ámbito de la Dirección General del Catastro y de la Agencia Estatal de 
Administración Tributaria, los órganos competentes para modificar por razones de 
organización o planificación la competencia en el ámbito de la aplicación de los tributos, son, 
respectivamente, el Director General del Catastro y los Directores de Departamento de la 
Agencia Estatal de Administración Tributaria.

En el caso de los obligados tributarios regulados en el artículo 35.6 de la Ley 58/2003, de 
17 de diciembre, General Tributaria, la Agencia Estatal de Administración Tributaria 
establecerá, en sus normas de organización específica, el órgano competente.

5. En relación con los grupos fiscales que tributen en el régimen de consolidación fiscal 
en los que la entidad dominante sea no residente en territorio español respecto de los que se 
produzca un cambio de sociedad representante del grupo, se atenderá en los 
procedimientos de aplicación de los tributos a lo previsto en el segundo párrafo del 
apartado 1 del artículo 195 de este reglamento.

[ . . . ]
TÍTULO IV

Actuaciones y procedimientos de gestión tributaria

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Procedimientos de gestión tributaria

[ . . . ]
Sección 7.ª Actuaciones y procedimientos de comprobación de obligaciones 

formales

[ . . . ]
Subsección 1.ª La comprobación de valores

[ . . . ]
Artículo 158.  Medios de comprobación de valores.

1. La aplicación del medio de valoración consistente en la estimación por referencia a los 
valores que figuren en los registros oficiales de carácter fiscal a que se refiere el artículo 
57.1.b) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, exigirá que la metodología 
técnica utilizada para el cálculo de los coeficientes multiplicadores, los coeficientes 
resultantes de dicha metodología y el periodo de tiempo de validez hayan sido objeto de 
aprobación y publicación por la Administración tributaria que los vaya a aplicar. En el ámbito 
de competencias del Estado la aprobación corresponderá al Ministro de Economía y 
Hacienda mediante orden.

2. Cuando en la comprobación de valores se utilice el medio de valoración consistente 
en precios medios de mercado, la Administración tributaria competente podrá aprobar y 
publicar la metodología o el sistema de cálculo utilizado para determinar dichos precios 
medios en función del tipo de bienes, así como los valores resultantes. En el ámbito de 
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competencias del Estado la aprobación corresponderá al Ministro de Economía y Hacienda 
mediante orden.

3. Cuando en la comprobación de valores se utilice el medio de valoración consistente 
en dictamen de perito de la Administración, este deberá tener titulación suficiente y 
adecuada al tipo de bien a valorar.

Tratándose de una valoración que se refiera a un bien o derecho individualizado se 
harán constar las características físicas, económicas y jurídicas que según la normativa 
aplicable hayan de considerarse para determinar el valor del bien o derecho.

4. A efectos de lo dispuesto en el artículo 57.1.h) de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, 
General Tributaria, el valor de los bienes transmitidos determinante de la obligación tributaria 
podrá ser comprobado por la Administración Tributaria atendiendo al precio o valor declarado 
correspondiente a otras transmisiones del mismo bien realizadas dentro del plazo de un año 
desde la fecha del devengo del impuesto en el que surta efecto, siempre que se mantengan 
sustancialmente las circunstancias de carácter físico, jurídico y económico determinantes de 
dicho valor.

[ . . . ]
TÍTULO V

Actuaciones y procedimiento de inspección

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Sección 1.ª Funciones de la inspección de los tributos

Artículo 166.  Atribución de funciones inspectoras a los órganos administrativos.
1. A efectos de lo dispuesto en este reglamento, se entiende por órganos de inspección 

tributaria los de carácter administrativo que ejerzan las funciones previstas en el artículo 141 
de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, así como aquellos otros que 
tengan atribuida dicha condición en las normas de organización específica.

2. En el ámbito de competencias del Estado, el ejercicio de las funciones de inspección 
tributaria corresponderá a:

a) Los órganos con funciones inspectoras de la Agencia Estatal de Administración 
Tributaria en los términos establecidos en la normativa aplicable.

b) Los órganos de la Dirección General del Catastro que tengan atribuida la inspección 
catastral de acuerdo con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en la forma que 
se determine mediante Orden del Ministro de Economía y Hacienda, y sin perjuicio de las 
posibles actuaciones conjuntas que puedan realizarse con las entidades locales.

3. Los órganos con funciones inspectoras de la Agencia Estatal de Administración 
Tributaria ejercerán sus funciones respecto de los siguientes tributos:

a) Aquellos cuya aplicación corresponda a la Administración tributaria del Estado, así 
como sobre los recargos establecidos sobre tales tributos a favor de otros entes públicos.

b) Los tributos cedidos de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 46.3 de la Ley 21/2001, 
de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas fiscales y administrativas del nuevo 
sistema de financiación de las Comunidades Autónomas de régimen común y Ciudades con 
Estatuto de Autonomía, así como, en su caso, con lo dispuesto en las leyes reguladoras del 
régimen de cesión de tributos del Estado y de fijación del alcance y condiciones de dicha 
cesión a cada comunidad autónoma.

c) El Impuesto sobre Actividades Económicas de acuerdo con lo dispuesto en la 
normativa reguladora de las Haciendas Locales.

[ . . . ]
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Sección 2.ª Planificación de las actuaciones inspectoras

Artículo 170.  Planes de inspección.
1. La planificación comprenderá las estrategias y objetivos generales de las actuaciones 

inspectoras y se concretará en el conjunto de planes y programas definidos sobre sectores 
económicos, áreas de actividad, operaciones y supuestos de hecho, relaciones jurídico-
tributarias u otros, conforme a los que los órganos de inspección deberán desarrollar su 
actividad.

2. Cada Administración tributaria integrará en el Plan de control tributario a que se refiere 
el artículo 116 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, el plan o los planes 
parciales de inspección, que se basarán en los criterios de riesgo fiscal, oportunidad, 
aleatoriedad u otros que se estimen pertinentes.

3. En el ámbito de la inspección catastral, corresponderá a la Dirección General del 
Catastro la aprobación de los planes de inspección, conforme a lo establecido en el texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, 
de 5 de marzo, en las disposiciones dictadas en su desarrollo y en este reglamento.

4. En el ámbito de las competencias de la Agencia Estatal de Administración Tributaria, 
el plan o los planes parciales de inspección se elaboraran anualmente basándose en las 
directrices del Plan de control tributario, en el que se tendrán en cuenta las propuestas de los 
órganos inspectores territoriales, y se utilizará el oportuno apoyo informático.

5. El plan o los planes parciales de inspección recogerán los programas de actuación, 
ámbitos prioritarios y directrices que sirvan para seleccionar a los obligados tributarios sobre 
los que deban iniciarse actuaciones inspectoras en el año de que se trate.

6. El plan o los planes parciales de inspección en curso de ejecución podrán ser objeto 
de revisión, de oficio o a propuesta de los órganos territoriales.

7. Los planes de inspección, los medios informáticos de tratamiento de información y los 
demás sistemas de selección de los obligados tributarios que vayan a ser objeto de 
actuaciones inspectoras tendrán carácter reservado, no serán objeto de publicidad o de 
comunicación ni se pondrán de manifiesto a los obligados tributarios ni a órganos ajenos a la 
aplicación de los tributos.

8. La determinación por el órgano competente para liquidar de los obligados tributarios 
que vayan a ser objeto de comprobación en ejecución del correspondiente plan de 
inspección tiene el carácter de acto de mero trámite y no será susceptible de recurso o 
reclamación económico-administrativa.

Para la determinación de los obligados tributarios que vayan a ser objeto de 
comprobación se podrán tener en cuenta las propuestas formuladas por los órganos con 
funciones en la aplicación de los tributos.

9. Respecto de los tributos cedidos por el Estado a las comunidades autónomas, estas 
dispondrán de plena autonomía para elaborar sus propios planes de inspección con 
adecuación a su respectiva estructura orgánica. No obstante, en el caso de que se hayan 
aprobado planes conjuntos de actuaciones inspectoras de acuerdo con lo previsto en el 
artículo 50.1 de la Ley 21/2001, de 27 de diciembre, por la que se regulan las medidas 
fiscales y administrativas del nuevo sistema de financiación de las Comunidades Autónomas 
de régimen común y Ciudades con Estatuto de Autonomía, las correspondientes 
Administraciones tributarias deberán adecuar sus respectivos planes de inspección a los 
criterios generales establecidos en los planes conjuntos por ellas aprobados, en relación con 
aquellas cuestiones o aspectos previstos en los mismos.

Sección 3.ª Facultades de la inspección de los tributos

[ . . . ]
Artículo 172.  Entrada y reconocimiento de fincas.

1. Los funcionarios y demás personal al servicio de la Administración tributaria que 
desarrollen actuaciones inspectoras tienen la facultad de entrada y reconocimiento de los 
lugares a que se refiere el artículo 142.2 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria, cuando aquellas así lo requieran.
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2. En el ámbito de la Agencia Estatal de Administración Tributaria, cuando el obligado 
tributario o la persona bajo cuya custodia se encontraran los mencionados lugares se 
opusiera a la entrada de los funcionarios de inspección, se precisará de un acuerdo de 
entrada del delegado o del director de departamento del que dependa el órgano actuante, 
sin perjuicio de la adopción de las medidas cautelares que procedan.

En el ámbito de la Dirección General del Catastro el acuerdo a que se refiere el párrafo 
anterior corresponderá al Director General.

3. Cuando la entrada o reconocimiento afecte al domicilio constitucionalmente protegido 
de un obligado tributario, se precisará el consentimiento del interesado o autorización 
judicial. El acuerdo de entrada incorporado a la solicitud de autorización judicial 
corresponderá a las autoridades a que se refiere el apartado anterior.

4. En la entrada y reconocimiento judicialmente autorizados, los funcionarios de 
inspección podrán adoptar las medidas cautelares que estimen necesarias.

Una vez finalizada la entrada y reconocimiento, se comunicará al órgano jurisdiccional 
que las autorizaron las circunstancias, incidencias y resultados.

5. A efectos de lo dispuesto en este artículo, y sin perjuicio de lo dispuesto en el 
apartado 3 anterior, se considerará que el obligado tributario o la persona bajo cuya custodia 
se encuentren los lugares a que se refiere el artículo 142.2 de la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria, prestan su conformidad a la entrada y reconocimiento cuando 
ejecuten los actos normalmente necesarios que dependan de ellos para que las actuaciones 
puedan llevarse a cabo.

Si se produce la revocación del consentimiento del obligado tributario para la 
permanencia en los lugares en los que se estén desarrollando las actuaciones, los 
funcionarios de inspección, antes de la finalización de estas, podrán adoptar las medidas 
cautelares reguladas en el artículo 146 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria.

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Procedimiento de inspección

[ . . . ]
Sección 2.ª Tramitación del procedimiento de inspección

[ . . . ]
Artículo 182.  Horario de las actuaciones del procedimiento inspector.

1. Las actuaciones inspectoras que se desarrollen en las oficinas públicas podrán 
realizarse fuera del horario oficial de apertura al público de dichas oficinas o de la jornada de 
trabajo vigente cuando lo requieran las circunstancias de dichas actuaciones o medie el 
consentimiento del obligado tributario.

2. Cuando las actuaciones inspectoras se desarrollen en los locales del obligado 
tributario, podrán realizarse fuera de la jornada laboral de oficina o de la actividad en los 
siguientes supuestos:

a) Cuando medie el consentimiento del obligado tributario.
b) Cuando sin el consentimiento del obligado tributario se considere necesario para que 

no desaparezcan, se destruyan o alteren elementos de pruebas o las circunstancias del caso 
requieran que las actuaciones de inspección se efectúen con una especial celeridad que 
exija su desarrollo fuera de la jornada laboral y se obtenga, en ambos supuestos, la previa 
autorización del órgano competente de la Administración tributaria.

En el ámbito de la Agencia Estatal de Administración Tributaria, la autorización a que se 
refiere el párrafo anterior corresponderá al delegado o al director de departamento del que 
dependa el órgano actuante

En el ámbito de la Dirección General del Catastro la autorización a que se refiere el 
párrafo anterior corresponderá al Director General.
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El obligado tributario podrá exigir que se le entregue copia de la autorización.

[ . . . ]
Subsección 2.ª Formas de terminación del procedimiento inspector

Artículo 189.  Formas de terminación del procedimiento inspector.
1. El procedimiento inspector terminará mediante liquidación del órgano competente para 

liquidar, por el acto de alteración catastral o por las demás formas previstas en este artículo.
2. Las actuaciones que se refieran a la comprobación del Impuesto sobre Sociedades de 

una entidad en régimen de consolidación fiscal o del Impuesto sobre el Valor Añadido de una 
entidad en régimen especial del grupo de entidades, que no sea la representante del grupo, 
terminarán conforme a lo dispuesto en el artículo 195 de este reglamento y en la normativa 
reglamentaria reguladora del Impuesto sobre el Valor Añadido, respectivamente.

3. Cuando el objeto del procedimiento inspector sea la comprobación e investigación de 
la aplicación de métodos objetivos de tributación y se constate la exclusión de la aplicación 
de dichos métodos por el incumplimiento de los requisitos establecidos en la normativa 
específica, el procedimiento podrá terminar por el inicio de un procedimiento de 
comprobación limitada cuando el órgano que estuviese realizando dicha comprobación 
carezca de competencia para su continuación.

4. Cuando haya prescrito el derecho de la Administración para determinar la deuda 
tributaria, cuando se trate de un supuesto de no sujeción, cuando el obligado tributario no 
esté sujeto a la obligación tributaria o cuando por otras circunstancias no proceda la 
formalización de un acta, el procedimiento terminará mediante acuerdo del órgano 
competente para liquidar a propuesta del órgano que hubiese desarrollado las actuaciones 
del procedimiento de inspección, que deberá emitir informe en el que constarán los hechos 
acreditados en el expediente y las circunstancias que determinen esta forma de terminación 
del procedimiento.

5. Las actuaciones de comprobación de obligaciones formales terminarán mediante 
diligencia o informe, salvo que la normativa tributaria establezca otra cosa.

[ . . . ]
Disposición adicional tercera.  Órganos competentes en el ámbito de la Dirección General 
del Catastro.

En el ámbito de la Dirección General del Catastro, las menciones de este reglamento al 
órgano competente para liquidar se entenderán realizadas al órgano competente para dictar 
el acto con el que finalice el procedimiento de comprobación o investigación en materia 
catastral.

[ . . . ]
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§ 55

Real Decreto 2063/2004, de 15 de octubre, por el que se aprueba el 
Reglamento general del régimen sancionador tributario. [Inclusión 

parcial]

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 260, de 28 de octubre de 2004

Última modificación: 20 de septiembre de 2019
Referencia: BOE-A-2004-18398

[ . . . ]
CAPÍTULO IV

Disposiciones especiales

Sección 1.ª Imposición de sanciones tributarias no pecuniarias

Artículo 30.  Sanciones tributarias no pecuniarias.
Las sanciones no pecuniarias a que se refieren los apartados 1 y 2 del artículo 186 de la 

Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, podrán consistir en la pérdida del 
derecho a aplicar exenciones, reducciones, deducciones, bonificaciones u otros beneficios o 
incentivos fiscales de carácter rogado en cualquier tributo, a excepción de los siguientes:

a) Los previstos en los impuestos indirectos que deban repercutirse obligatoriamente a 
los adquirentes de bienes o servicios.

b) Los derivados de los tratados o convenios internacionales que formen parte del 
ordenamiento interno.

c) Los concedidos en virtud de la aplicación del principio de reciprocidad internacional.

[ . . . ]
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§ 56

Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas 

Locales. [Inclusión parcial]

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 59, de 9 de marzo de 2004

Última modificación: 28 de diciembre de 2023
Referencia: BOE-A-2004-4214

Artículo único.  Aprobación del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas 
Locales.

Se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, que se 
incluye a continuación.

Disposición adicional primera.  Remisiones normativas.
Las referencias normativas efectuadas en ordenanzas y en otras disposiciones a la Ley 

39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, y a la Ley 51/2002, de 
27 de diciembre, de reforma de la anterior, se entenderán efectuadas a los preceptos 
correspondientes de este texto refundido.

Disposición adicional segunda.  Régimen especial de los municipios de gran población.
Las disposiciones de esta ley se aplicarán sin perjuicio del régimen especial previsto 

para los municipios de gran población en el título X de la Ley 7/1985, de 2 de abril, 
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Disposición transitoria primera.  Regulación anterior a 1 de enero de 2004.
La participación de las entidades locales en los tributos del Estado, correspondiente a los 

ejercicios iniciados con anterioridad al 1 de enero de 2004, se regirá por la legislación 
derogada por este real decreto legislativo.

Disposición transitoria segunda.  Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.
Hasta el 1 de julio de 2004, fecha de entrada en vigor de la Ley 58/2003, de 17 de 

diciembre, General Tributaria, las referencias efectuadas en el texto refundido que aprueba 
este real decreto legislativo a la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, se entenderán realizadas 
a los correspondientes de la Ley 230/1963, de 28 de diciembre, General Tributaria, y de la 
Ley 1/1998, de 26 de febrero, de Derechos y Garantías de los Contribuyentes, en los 
términos que disponía la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas 
Locales.
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Disposición transitoria tercera.  Ley 47/2003, de 26 de noviembre, General 
Presupuestaria.

Hasta el 1 de enero de 2005, fecha de entrada en vigor de la Ley 47/2003, de 26 de 
noviembre, General Presupuestaria, las referencias efectuadas en el texto refundido que 
aprueba este real decreto legislativo a la Ley 47/2003, de 26 de noviembre, se entenderán 
realizadas a los correspondientes del texto refundido de la Ley General Presupuestaria, 
aprobado por el Real Decreto Legislativo 1091/1988, de 23 de septiembre, en los términos 
que disponía la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales.

Disposición derogatoria única.  Derogación normativa.
1. Quedan derogadas todas las disposiciones de igual o de inferior rango que se 

opongan a esta ley y, en particular, las siguientes:
a) La Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, excepto 

las disposiciones adicionales primera, octava y decimonovena.
b) La Ley 51/2002, de 27 de diciembre, de reforma de la Ley 39/1988, de 28 de 

diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, con excepción de las disposiciones 
adicionales tercera, cuarta, quinta, sexta, décima, undécima y duodécima, así como de la 
disposición transitoria novena.

2. Lo previsto en esta disposición derogatoria no perjudicará los derechos de la Hacienda 
pública respecto a las obligaciones devengadas durante su vigencia.

Disposición final única.  Entrada en vigor.
1. El presente real decreto legislativo y el texto refundido que aprueba entrarán en vigor 

el día siguiente al de su publicación en el "Boletín Oficial del Estado".
2. No obstante lo anterior, el modelo de financiación de las entidades locales descrito en 

los capítulos III y IV del título II y en los capítulos III y IV del título III del texto refundido 
adjunto entrará en vigor el 1 de enero de 2004 y será objeto de desarrollo anual por las 
Leyes de Presupuestos Generales del Estado, de conformidad con las directrices recogidas 
en el citado texto refundido.

[ . . . ]
TÍTULO I

Recursos de las haciendas locales

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Tributos

[ . . . ]
Sección 4.ª Contribuciones especiales

[ . . . ]
Subsección 4.ª Cuota y devengo

Artículo 32.  Cuota tributaria.
1. La base imponible de las contribuciones especiales se repartirá entre los sujetos 

pasivos, teniendo en cuenta la clase y naturaleza de las obras y servicios, con sujeción a las 
siguientes reglas:
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a) Con carácter general se aplicarán conjunta o separadamente, como módulos de 
reparto, los metros lineales de fachada de los inmuebles, su superficie, su volumen edificable 
y el valor catastral a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

b) Si se trata del establecimiento y mejora del servicio de extinción de incendios, podrán 
ser distribuidas entre las entidades o sociedades que cubran el riesgo por bienes sitos en el 
municipio de la imposición, proporcionalmente al importe de las primas recaudadas en el año 
inmediatamente anterior. Si la cuota exigible a cada sujeto pasivo fuera superior al cinco por 
ciento del importe de las primas recaudadas por este, el exceso se trasladará a los ejercicios 
sucesivos hasta su total amortización.

c) En el caso de las obras a que se refiere el apartado 2.d) del artículo 30 de esta ley, el 
importe total de la contribución especial será distribuido entre las compañías o empresas que 
hayan de utilizarlas en razón al espacio reservado a cada una o en proporción a la total 
sección de aquellas, aun cuando no las usen inmediatamente.

2. En el supuesto de que las leyes o tratados internacionales concedan beneficios 
fiscales, las cuotas que puedan corresponder a los beneficiarios no serán distribuidas entre 
los demás contribuyentes.

3. Una vez determinada la cuota a satisfacer, la corporación podrá conceder, a solicitud 
del sujeto pasivo, el fraccionamiento o aplazamiento de aquélla por un plazo máximo de 
cinco años.

[ . . . ]
TÍTULO II

Recursos de los municipios

[ . . . ]
Sección 3.ª Impuestos

Subsección 1.ª Disposición general

Artículo 59.  Enumeración de impuestos.
1. Los ayuntamientos exigirán, de acuerdo con esta ley y las disposiciones que la 

desarrollan, los siguientes impuestos:
a) Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
b) Impuesto sobre Actividades Económicas.
c) Impuesto sobre Vehículos de Tracción Mecánica.
2. Asimismo, los ayuntamientos podrán establecer y exigir el Impuesto sobre 

Construcciones, Instalaciones y Obras y el Impuesto sobre el Incremento de Valor de los 
Terrenos de Naturaleza Urbana, de acuerdo con esta ley, las disposiciones que la 
desarrollen y las respectivas ordenanzas fiscales.

Subsección 2.ª Impuesto sobre Bienes Inmuebles

Artículo 60.  Naturaleza.
El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de carácter real que grava el 

valor de los bienes inmuebles en los términos establecidos en esta ley.

Artículo 61.  Hecho imponible y supuestos de no sujeción.
1. Constituye el hecho imponible del impuesto la titularidad de los siguientes derechos 

sobre los bienes inmuebles rústicos y urbanos y sobre los inmuebles de características 
especiales:

a) De una concesión administrativa sobre los propios inmuebles o sobre los servicios 
públicos a que se hallen afectos.
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b) De un derecho real de superficie.
c) De un derecho real de usufructo.
d) Del derecho de propiedad.
2. La realización del hecho imponible que corresponda de entre los definidos en el 

apartado anterior por el orden en él establecido determinará la no sujeción del inmueble 
urbano o rústico a las restantes modalidades en el mismo previstas. En los inmuebles de 
características especiales se aplicará esta misma prelación, salvo cuando los derechos de 
concesión que puedan recaer sobre el inmueble no agoten su extensión superficial, supuesto 
en el que también se realizará el hecho imponible por el derecho de propiedad sobre la parte 
del inmueble no afectada por una concesión.

3. A los efectos de este impuesto, tendrán la consideración de bienes inmuebles rústicos, 
de bienes inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de características especiales los 
definidos como tales en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

4. En caso de que un mismo inmueble se encuentre localizado en distintos términos 
municipales se entenderá, a efectos de este impuesto, que pertenece a cada uno de ellos 
por la superficie que ocupe en el respectivo término municipal.

5. No están sujetos a este impuesto:
a) Las carreteras, los caminos, las demás vías terrestres y los bienes del dominio público 

marítimo-terrestre e hidráulico, siempre que sean de aprovechamiento público y gratuito para 
los usuarios.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de los municipios en que estén 
enclavados:

Los de dominio público afectos a uso público.
Los de dominio público afectos a un servicio público gestionado directamente por el 

ayuntamiento, excepto cuando se trate de inmuebles cedidos a terceros mediante 
contraprestación.

Los bienes patrimoniales, exceptuados igualmente los cedidos a terceros mediante 
contraprestación.

Artículo 62.  Exenciones.
1. Estarán exentos los siguientes inmuebles:
a) Los que sean propiedad del Estado, de las comunidades autónomas o de las 

entidades locales que estén directamente afectos a la seguridad ciudadana y a los servicios 
educativos y penitenciarios, así como los del Estado afectos a la defensa nacional.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano común.
c) Los de la Iglesia Católica, en los términos previstos en el Acuerdo entre el Estado 

Español y la Santa Sede sobre Asuntos Económicos, de 3 de enero de 1979, y los de las 
asociaciones confesionales no católicas legalmente reconocidas, en los términos 
establecidos en los respectivos acuerdos de cooperación suscritos en virtud de lo dispuesto 
en el artículo 16 de la Constitución.

d) Los de la Cruz Roja Española.
e) Los inmuebles a los que sea de aplicación la exención en virtud de convenios 

internacionales en vigor y, a condición de reciprocidad, los de los Gobiernos extranjeros 
destinados a su representación diplomática, consular, o a sus organismos oficiales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento lento 
reglamentariamente determinadas, cuyo principal aprovechamiento sea la madera o el 
corcho, siempre que la densidad del arbolado sea la propia o normal de la especie de que se 
trate.

g) Los terrenos ocupados por las líneas de ferrocarriles y los edificios enclavados en los 
mismos terrenos, que estén dedicados a estaciones, almacenes o a cualquier otro servicio 
indispensable para la explotación de dichas líneas. No están exentos, por consiguiente, los 
establecimientos de hostelería, espectáculos, comerciales y de esparcimiento, las casas 
destinadas a viviendas de los empleados, las oficinas de la dirección ni las instalaciones 
fabriles.

2. Asimismo, previa solicitud, estarán exentos:
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a) Los bienes inmuebles que se destinen a la enseñanza por centros docentes acogidos, 
total o parcialmente, al régimen de concierto educativo, en cuanto a la superficie afectada a 
la enseñanza concertada.

Esta exención deberá ser compensada por la Administración competente.
b) Los declarados expresa e individualizadamente monumento o jardín histórico de 

interés cultural, mediante real decreto en la forma establecida por el artículo 9 de la Ley 
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español, e inscritos en el registro general a 
que se refiere su artículo 12 como integrantes del Patrimonio Histórico Español, así como los 
comprendidos en las disposiciones adicionales primera, segunda y quinta de dicha Ley.

Esta exención no alcanzará a cualesquiera clases de bienes urbanos ubicados dentro 
del perímetro delimitativo de las zonas arqueológicas y sitios y conjuntos históricos, 
globalmente integrados en ellos, sino, exclusivamente, a los que reúnan las siguientes 
condiciones:

En zonas arqueológicas, los incluidos como objeto de especial protección en el 
instrumento de planeamiento urbanístico a que se refiere el artículo 20 de la Ley 16/1985, de 
25 de junio, del Patrimonio Histórico Español.

En sitios o conjuntos históricos, los que cuenten con una antigüedad igual o superior a 
cincuenta años y estén incluidos en el catálogo previsto en el Real Decreto 2159/1978, de 23 
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de planeamiento para el desarrollo y 
aplicación de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenación Urbana, como objeto de 
protección integral en los términos previstos en el artículo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de 
junio.

No estarán exentos los bienes inmuebles a que se refiere esta letra b) cuando estén 
afectos a explotaciones económicas, salvo que les resulte de aplicación alguno de los 
supuestos de exención previstos en la Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de 
las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, o que la sujeción 
al impuesto a título de contribuyente recaiga sobre el Estado, las Comunidades Autónomas o 
las entidades locales, o sobre organismos autónomos del Estado o entidades de derecho 
público de análogo carácter de las Comunidades Autónomas y de las entidades locales.

c) La superficie de los montes en que se realicen repoblaciones forestales o 
regeneración de masas arboladas sujetas a proyectos de ordenación o planes técnicos 
aprobados por la Administración forestal. Esta exención tendrá una duración de 15 años, 
contados a partir del período impositivo siguiente a aquel en que se realice su solicitud.

3. Las ordenanzas fiscales podrán regular una exención a favor de los bienes de que 
sean titulares los centros sanitarios de titularidad pública, siempre que estén directamente 
afectados al cumplimiento de los fines específicos de los referidos centros. La regulación de 
los restantes aspectos sustantivos y formales de esta exención se establecerá en la 
ordenanza fiscal.

4. Los ayuntamientos podrán establecer, en razón de criterios de eficiencia y economía 
en la gestión recaudatoria del tributo, la exención de los inmuebles rústicos y urbanos cuya 
cuota líquida no supere la cuantía que se determine mediante ordenanza fiscal, a cuyo 
efecto podrá tomarse en consideración, para los primeros, la cuota agrupada que resulte de 
lo previsto en el apartado 2 del artículo 77 de esta ley.

Artículo 63.  Sujeto pasivo.
1. Son sujetos pasivos, a título de contribuyentes, las personas naturales y jurídicas y las 

entidades a que se refiere el artículo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General 
Tributaria, que ostenten la titularidad del derecho que, en cada caso, sea constitutivo del 
hecho imponible de este impuesto.

En el caso de bienes inmuebles de características especiales, cuando la condición de 
contribuyente recaiga en uno o en varios concesionarios, cada uno de ellos lo será por su 
cuota, que se determinará en razón a la parte del valor catastral que corresponda a la 
superficie concedida y a la construcción directamente vinculada a cada concesión. Sin 
perjuicio del deber de los concesionarios de formalizar las declaraciones a que se refiere el 
artículo 76 de esta Ley, el ente u organismo público al que se halle afectado o adscrito el 
inmueble o aquel a cuyo cargo se encuentre su administración y gestión, estará obligado a 
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suministrar anualmente al Ministerio de Economía y Hacienda la información relativa a 
dichas concesiones en los términos y demás condiciones que se determinen por orden.

Para esa misma clase de inmuebles, cuando el propietario tenga la condición de 
contribuyente en razón de la superficie no afectada por las concesiones, actuará como 
sustituto del mismo el ente u organismo público al que se refiere el párrafo anterior, el cual 
no podrá repercutir en el contribuyente el importe de la deuda tributaria satisfecha.

2. Lo dispuesto en el apartado anterior será de aplicación sin perjuicio de la facultad del 
sujeto pasivo de repercutir la carga tributaria soportada conforme a las normas de derecho 
común.

Las Administraciones Públicas y los entes u organismos a que se refiere el apartado 
anterior repercutirán la parte de la cuota líquida del impuesto que corresponda en quienes, 
no reuniendo la condición de sujetos pasivos, hagan uso mediante contraprestación de sus 
bienes demaniales o patrimoniales, los cuales estarán obligados a soportar la repercusión. A 
tal efecto la cuota repercutible se determinará en razón a la parte del valor catastral que 
corresponda a la superficie utilizada y a la construcción directamente vinculada a cada 
arrendatario o cesionario del derecho de uso. Lo dispuesto en este párrafo no será de 
aplicación en el supuesto de alquiler de inmueble de uso residencial con renta limitada por 
una norma jurídica.

Artículo 64.  Afección real en la transmisión y responsabilidad solidaria en la cotitularidad.
1. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de los derechos que 

constituyen el hecho imponible de este impuesto, los bienes inmuebles objeto de dichos 
derechos quedarán afectos al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en régimen de 
responsabilidad subsidiaria, en los términos previstos en la Ley General Tributaria. A estos 
efectos, los notarios solicitarán información y advertirán expresamente a los comparecientes 
en los documentos que autoricen sobre las deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles asociadas al inmueble que se transmite, sobre el plazo dentro del cual están 
obligados los interesados a presentar declaración por el impuesto, cuando tal obligación 
subsista por no haberse aportado la referencia catastral del inmueble, conforme al apartado 
2 del artículo 43 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y otras normas 
tributarias, sobre la afección de los bienes al pago de la cuota tributaria y, asimismo, sobre 
las responsabilidades en que incurran por la falta de presentación de declaraciones, el no 
efectuarlas en plazo o la presentación de declaraciones falsas, incompletas o inexactas, 
conforme a lo previsto en el artículo 70 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario 
y otras normas tributarias.

2. Responden solidariamente de la cuota de este impuesto, y en proporción a sus 
respectivas participaciones, los copartícipes o cotitulares de las entidades a que se refiere el 
artículo 35.4. de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, si figuran inscritos 
como tales en el Catastro Inmobiliario. De no figurar inscritos, la responsabilidad se exigirá 
por partes iguales en todo caso.

Artículo 65.  Base imponible.
La base imponible de este impuesto estará constituida por el valor catastral de los bienes 

inmuebles, que se determinará, notificará y será susceptible de impugnación conforme a lo 
dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Artículo 66.  Base liquidable.
1. La base liquidable de este impuesto será el resultado de practicar en la base 

imponible la reducción a que se refieren los artículos siguientes.
2. La base liquidable se notificará conjuntamente con la base imponible en los 

procedimientos de valoración colectiva. Dicha notificación incluirá la motivación de la 
reducción aplicada mediante la indicación del valor base que corresponda al inmueble así 
como de los importes de dicha reducción y de la base liquidable del primer año de vigencia 
del nuevo valor catastral en este impuesto.

Sin perjuicio de lo anterior, que será aplicable en los procedimientos de valoración 
colectiva de carácter general, en los de carácter parcial y simplificado, la motivación 
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consistirá en la expresión de los datos indicados en el párrafo anterior, referidos al ejercicio 
en que se practique la notificación.

3. Cuando se produzcan alteraciones de términos municipales y mientras no se apruebe 
una nueva ponencia de valores, los bienes inmuebles que pasen a formar parte de otro 
municipio mantendrán el mismo régimen de asignación de bases imponibles y liquidables 
que tuvieran en el de origen.

4. En los procedimientos de valoración colectiva la determinación de la base liquidable 
será competencia de la Dirección General del Catastro y recurrible ante los Tribunales 
Económico-Administrativos del Estado.

Artículo 67.  Reducción en base imponible.
1. La reducción en la base imponible será aplicable a aquellos bienes inmuebles urbanos 

y rústicos que se encuentren en algunas de estas dos situaciones:
a) Inmuebles cuyo valor catastral se incremente, como consecuencia de procedimientos 

de valoración colectiva de carácter general en virtud de:
1.º La aplicación de la primera ponencia total de valores aprobada con posterioridad al 1 

de enero de 1997.
2.º La aplicación de sucesivas ponencias totales de valores que se aprueben una vez 

transcurrido el período de reducción establecido en el artículo 68.1 de esta ley.
b) Inmuebles situados en municipios para los que se hubiera aprobado una ponencia de 

valores que haya dado lugar a la aplicación de la reducción prevista en el párrafo a) anterior 
y cuyo valor catastral se altere, antes de finalizar el plazo de reducción, por alguna de las 
siguientes causas:

1.º Procedimientos de valoración colectiva de carácter general.
2.º Procedimientos de valoración colectiva de carácter parcial.
3.º Procedimientos simplificados de valoración colectiva.
4.º Procedimientos de inscripción mediante declaraciones, comunicaciones, solicitudes, 

subsanación de discrepancias e inspección catastral.
2. Tratándose de bienes inmuebles de características especiales, la reducción en la base 

imponible únicamente procederá cuando el valor catastral resultante de la aplicación de una 
nueva Ponencia de valores especial supere el doble del que, como inmueble de esa clase, 
tuviera previamente asignado. En defecto de este valor, se tomará como tal el 40 por ciento 
del que resulte de la nueva Ponencia.

3. Esta reducción se aplicará de oficio sin necesidad de previa solicitud por los sujetos 
pasivos del impuesto y no dará lugar a la compensación establecida en el artículo 9 de esta 
ley.

4. La reducción establecida en este artículo no se aplicará respecto del incremento de la 
base imponible de los inmuebles que resulte de la actualización de sus valores catastrales 
por aplicación de los coeficientes establecidos en las Leyes de Presupuestos Generales del 
Estado.

Artículo 68.  Duración y cuantía de la reducción.
1. La reducción se aplicará durante un período de nueve años a contar desde la entrada 

en vigor de los nuevos valores catastrales, sin perjuicio de lo dispuesto en el artículo 70 de 
esta ley.

2. La cuantía de la reducción será el resultado de aplicar un coeficiente reductor, único 
para todos los inmuebles afectados del municipio, a un componente individual de la 
reducción, calculado para cada inmueble.

3. El coeficiente reductor tendrá el valor de 0,9 el primer año de su aplicación e irá 
disminuyendo en 0,1 anualmente hasta su desaparición.

4. El componente individual de la reducción será, en cada año, la diferencia positiva 
entre el nuevo valor catastral que corresponda al inmueble en el primer ejercicio de su 
vigencia y su valor base. Dicha diferencia se dividirá por el último coeficiente reductor 
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aplicado cuando concurran los supuestos del artículo 67, apartado 1.b).2.º, y b).3.º de esta 
ley.

En caso de que la actualización de valores catastrales por aplicación de los coeficientes 
establecidos en las leyes de Presupuestos Generales del Estado determine un decremento 
de la base imponible de los inmuebles, el componente individual de la reducción será, en 
cada año, la diferencia positiva entre el valor catastral resultante de dicha actualización y su 
valor base. Dicha diferencia se dividirá por el último coeficiente reductor aplicado.

No obstante, tratándose de bienes inmuebles de características especiales el 
componente individual de la reducción será, en cada año, la diferencia positiva entre el 
nuevo valor catastral que corresponda al inmueble en el primer ejercicio de su vigencia y el 
doble del valor a que se refiere el artículo 67.2 que, a estos efectos, se tomará como valor 
base.

Artículo 69.  Valor base de la reducción.
El valor base será la base liquidable del ejercicio inmediato anterior a la entrada en vigor 

del nuevo valor catastral, salvo cuando concurran las siguientes circunstancias:
a) Para aquellos inmuebles en los que, habiéndose producido alteraciones susceptibles 

de inscripción catastral previamente a la modificación del planeamiento o al 1 de enero del 
año anterior a la entrada en vigor de los valores catastrales resultantes de las ponencias de 
valores a las que se refiere el artículo 67, aún no se haya modificado su valor catastral en el 
momento de la aprobación de estas, el valor base será el importe de la base liquidable que 
de acuerdo a dichas alteraciones corresponda al ejercicio inmediato anterior a la entrada en 
vigor de los nuevos valores catastrales por la aplicación a los mencionados bienes de la 
ponencia de valores anterior a la última aprobada.

b) Para los inmuebles a los que se refiere el artículo 67, en su apartado 1.b).4.º, el valor 
base será el resultado de multiplicar el nuevo valor catastral por un cociente, determinado 
por la Dirección General del Catastro que, calculado con sus dos primeros decimales, se 
obtiene de dividir el valor catastral medio de todos los inmuebles de la misma clase del 
municipio incluidos en el último padrón entre la media de los valores catastrales resultantes 
de la aplicación de la nueva ponencia de valores.

En los procedimientos de valoración colectiva de carácter general, una vez aprobada la 
correspondiente ponencia de valores, la Dirección General del Catastro hará públicos el 
valor catastral medio de todos los inmuebles de la clase de que se trate incluidos en el último 
padrón del municipio y el valor catastral medio resultante de la aplicación de la nueva 
ponencia, antes del inicio de las notificaciones de los valores catastrales. Los anuncios de 
exposición pública de estos valores medios se publicarán por edictos en el boletín oficial de 
la provincia, indicándose el lugar y plazo, que no será inferior a 15 días.

Asimismo, este valor base se utilizará para aquellos inmuebles que deban ser 
nuevamente valorados como bienes de clase diferente de la que tenían.

c) Cuando la actualización de valores catastrales por aplicación de los coeficientes 
establecidos en las leyes de presupuestos generales del Estado determine un decremento 
de la base imponible de los inmuebles, el valor base será la base liquidable del ejercicio 
inmediatamente anterior a dicha actualización.

Artículo 70.  Cómputo del período de reducción en supuestos especiales.
1. En los casos contemplados en el artículo 67, apartado 1.b).1.º se iniciará el cómputo 

de un nuevo período de reducción y se extinguirá el derecho a la aplicación del resto de la 
reducción que se viniera aplicando.

2. En los casos contemplados en el artículo 67, apartados 1.b).2.o, 3.º y 4.º no se iniciará 
el cómputo de un nuevo período de reducción y el coeficiente reductor aplicado a los 
inmuebles afectados tomará el valor correspondiente al resto de los inmuebles del municipio.

Artículo 71.  Cuota íntegra y cuota líquida.
1. La cuota íntegra de este impuesto será el resultado de aplicar a la base liquidable el 

tipo de gravamen a que se refiere el artículo siguiente.
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2. La cuota líquida se obtendrá minorando la cuota íntegra en el importe de las 
bonificaciones previstas legalmente.

Artículo 72.  Tipo de gravamen. Recargo por inmuebles urbanos de uso residencial 
desocupados con carácter permanente.

1. El tipo de gravamen mínimo y supletorio será el 0,4 por ciento cuando se trate de 
bienes inmuebles urbanos y el 0,3 por ciento cuando se trate de bienes inmuebles rústicos, y 
el máximo será el 1,10 por ciento para los urbanos y 0,90 por ciento para los rústicos.

2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de características especiales, 
que tendrá carácter supletorio, será del 0,6 por ciento. Los ayuntamientos podrán establecer 
para cada grupo de ellos existentes en el municipio un tipo diferenciado que, en ningún caso, 
será inferior al 0,4 por ciento ni superior al 1,3 por ciento.

3. Los ayuntamientos respectivos podrán incrementar los tipos fijados en el apartado 1 
con los puntos porcentuales que para cada caso se indican, cuando concurra alguna de las 
circunstancias siguientes. En el supuesto de que sean varias, se podrá optar por hacer uso 
del incremento previsto para una sola, algunas o todas ellas:

Puntos porcentuales Bienes 
urbanos

Bienes 
rústicos

A) Municipios que sean capital de provincia o comunidad autónoma 0,07 0,06
B) Municipios en los que se preste servicio de transporte público colectivo de 
superficie 0,07 0,05

C) Municipios cuyos ayuntamientos presten más servicios de aquellos a los que 
están obligados según lo dispuesto en el artículo 26 de la Ley 7/1985, de 2 de 
abril

0,06 0,06

D) Municipios en los que los terrenos de naturaleza rústica representan más del 
80 por ciento de la superficie total del término 0,00 0,15

4. Dentro de los límites resultantes de lo dispuesto en los apartados anteriores, los 
ayuntamientos podrán establecer, para los bienes inmuebles urbanos, excluidos los de uso 
residencial, tipos diferenciados atendiendo a los usos establecidos en la normativa catastral 
para la valoración de las construcciones. Cuando los inmuebles tengan atribuidos varios 
usos se aplicará el tipo correspondiente al uso de la edificación o dependencia principal.

Dichos tipos solo podrán aplicarse, como máximo, al 10 por ciento de los bienes 
inmuebles urbanos del término municipal que, para cada uso, tenga mayor valor catastral, a 
cuyo efecto la ordenanza fiscal del impuesto señalará el correspondiente umbral de valor 
para todos o cada uno de los usos, a partir del cual serán de aplicación los tipos 
incrementados.

Tratándose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con 
carácter permanente, los ayuntamientos podrán exigir un recargo de hasta el 50 por ciento 
de la cuota líquida del impuesto.

A estos efectos tendrá la consideración de inmueble desocupado con carácter 
permanente aquel que permanezca desocupado, de forma continuada y sin causa 
justificada, por un plazo superior a dos años, conforme a los requisitos, medios de prueba y 
procedimiento que establezca la ordenanza fiscal, y pertenezcan a titulares de cuatro o más 
inmuebles de uso residencial.

El recargo podrá ser de hasta el 100 por ciento de la cuota líquida del impuesto cuando 
el periodo de desocupación sea superior a tres años, pudiendo modularse en función del 
periodo de tiempo de desocupación.

Además, los ayuntamientos podrán aumentar el porcentaje de recargo que corresponda 
con arreglo a lo señalado anteriormente en hasta 50 puntos porcentuales adicionales en 
caso de inmuebles pertenecientes a titulares de dos o más inmuebles de uso residencial que 
se encuentren desocupados en el mismo término municipal.

En todo caso se considerarán justificadas las siguientes causas: el traslado temporal por 
razones laborales o de formación, el cambio de domicilio por situación de dependencia o 
razones de salud o emergencia social, inmuebles destinados a usos de vivienda de segunda 
residencia con un máximo de cuatro años de desocupación continuada, inmuebles sujetos a 
actuaciones de obra o rehabilitación, u otras circunstancias que imposibiliten su ocupación 
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efectiva, que la vivienda esté siendo objeto de un litigio o causa pendiente de resolución 
judicial o administrativa que impida el uso y disposición de la misma o que se trate de 
inmuebles cuyos titulares, en condiciones de mercado, ofrezcan en venta, con un máximo de 
un año en esta situación, o en alquiler, con un máximo de seis meses en esta situación. En 
el caso de inmuebles de titularidad de alguna Administración Pública, se considerará 
también como causa justificada ser objeto el inmueble de un procedimiento de venta o de 
puesta en explotación mediante arrendamiento.

El recargo, que se exigirá a los sujetos pasivos de este tributo, se devengará el 31 de 
diciembre y se liquidará anualmente por los ayuntamientos, una vez constatada la 
desocupación del inmueble en tal fecha, juntamente con el acto administrativo por el que 
esta se declare.

La declaración municipal como inmueble desocupado con carácter permanente exigirá la 
previa audiencia del sujeto pasivo y la acreditación por el Ayuntamiento de los indicios de 
desocupación, a regular en dicha ordenanza, dentro de los cuales podrán figurar los relativos 
a los datos del padrón municipal, así como los consumos de servicios de suministro.

5. Por excepción, en los municipios en los que entren en vigor nuevos valores catastrales 
de inmuebles rústicos y urbanos, resultantes de procedimientos de valoración colectiva de 
carácter general, los ayuntamientos podrán establecer, durante un período máximo de seis 
años, tipos de gravamen reducidos, que no podrán ser inferiores al 0,1 por ciento para los 
bienes inmuebles urbanos ni al 0,075 por ciento, tratándose de inmuebles rústicos.

6. Los ayuntamientos que acuerden nuevos tipos de gravamen, por estar incurso el 
municipio respectivo en procedimientos de valoración colectiva de carácter general, deberán 
aprobar dichos tipos provisionalmente con anterioridad al inicio de las notificaciones 
individualizadas de los nuevos valores y, en todo caso, antes del 1 de julio del año 
inmediatamente anterior a aquel en que deban surtir efecto. De este acuerdo se dará 
traslado a la Dirección General del Catastro dentro de dicho plazo.

7. En los supuestos a los que se refiere el apartado 3 del artículo 66 de esta ley, los 
ayuntamientos aplicarán a los bienes inmuebles rústicos y urbanos que pasen a formar parte 
de su término municipal el tipo de gravamen vigente en el municipio de origen, salvo que 
acuerden establecer otro distinto.

Artículo 73.  Bonificaciones obligatorias.
1. Tendrán derecho a una bonificación de entre el 50 y el 90 por ciento en la cuota 

íntegra del impuesto, siempre que así se solicite por los interesados antes del inicio de las 
obras, los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de 
urbanización, construcción y promoción inmobiliaria tanto de obra nueva como de 
rehabilitación equiparable a ésta, y no figuren entre los bienes de su inmovilizado. En defecto 
de acuerdo municipal, se aplicará a los referidos inmuebles la bonificación máxima prevista 
en este artículo.

El plazo de aplicación de esta bonificación comprenderá desde el período impositivo 
siguiente a aquel en que se inicien las obras hasta el posterior a su terminación, siempre que 
durante ese tiempo se realicen obras de urbanización o construcción efectiva, y sin que, en 
ningún caso, pueda exceder de tres períodos impositivos.

2. Tendrán derecho a una bonificación del 50 por ciento en la cuota íntegra del Impuesto, 
durante los tres períodos impositivos siguientes al del otorgamiento de la calificación 
definitiva, las viviendas de protección oficial y las que resulten equiparables a éstas 
conforme a la normativa de la respectiva comunidad autónoma.

Dicha bonificación se concederá a petición del interesado, la cual podrá efectuarse en 
cualquier momento anterior a la terminación de los tres períodos impositivos de duración de 
aquella y surtirá efectos, en su caso, desde el período impositivo siguiente a aquel en que se 
solicite.

Los ayuntamientos podrán establecer una bonificación de hasta el 50 por ciento en la 
cuota íntegra del impuesto, aplicable a los citados inmuebles una vez transcurrido el plazo 
previsto en el párrafo anterior. La ordenanza fiscal determinará la duración y la cuantía anual 
de esta bonificación.
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3. Tendrán derecho a una bonificación del 95 por ciento de la cuota íntegra y, en su caso, 
del recargo del impuesto a que se refiere el artículo 153 de esta ley, los bienes rústicos de 
las cooperativas agrarias y

de explotación comunitaria de la tierra, en los términos establecidos en la Ley 20/1990, 
de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas.

4. Las ordenanzas fiscales especificarán los aspectos sustantivos y formales de las 
bonificaciones indicadas en los apartados anteriores, así como las condiciones de 
compatibilidad con otros beneficios fiscales.

Artículo 74.  Bonificaciones potestativas.
1. Las ordenanzas fiscales podrán regular una bonificación de hasta el 90 por ciento de 

la cuota íntegra del Impuesto a favor de los bienes inmuebles urbanos ubicados en áreas o 
zonas del municipio que, conforme a la legislación y planeamiento urbanísticos, 
correspondan a asentamientos de población singularizados por su vinculación o 
preeminencia de actividades primarias de carácter agrícola, ganadero, forestal, pesquero o 
análogas y que dispongan de un nivel de servicios de competencia municipal, 
infraestructuras o equipamientos colectivos inferior al existente en las áreas o zonas 
consolidadas del municipio, siempre que sus características económicas aconsejen una 
especial protección.

Las características peculiares y ámbito de los núcleos de población, áreas o zonas, así 
como las tipologías de las construcciones y usos del suelo necesarios para la aplicación de 
esta bonificación y su duración, cuantía anual y demás aspectos sustantivos y formales se 
especificarán en la ordenanza fiscal.

2. Los ayuntamientos podrán acordar, para cada ejercicio, la aplicación a los bienes 
inmuebles de una bonificación en la cuota íntegra del impuesto equivalente a la diferencia 
positiva entre la cuota íntegra del ejercicio y la cuota líquida del ejercicio anterior multiplicada 
esta última por el coeficiente de incremento máximo anual de la cuota líquida que establezca 
la ordenanza fiscal para cada uno de los tramos de valor catastral y, en su caso, para cada 
una de las diversas clases de cultivos o aprovechamientos o de modalidades de uso de las 
construcciones que en aquella se fijen y en que se sitúen los diferentes bienes inmuebles del 
municipio.

Dicha bonificación, cuya duración máxima no podrá exceder de tres períodos 
impositivos, tendrá efectividad a partir de la entrada en vigor de nuevos valores catastrales 
de bienes inmuebles de una misma clase, resultantes de un procedimiento de valoración 
colectiva de carácter general de ámbito municipal. Asimismo, la ordenanza fijará las 
condiciones de compatibilidad de esta bonificación con las demás que beneficien a los 
mismos inmuebles.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el párrafo anterior, en el supuesto de que la aplicación de 
otra bonificación concluya en el período inmediatamente anterior a aquel en que haya de 
aplicarse sobre ese mismo inmueble la bonificación a que se refiere este apartado, la cuota 
sobre la que se aplicará, en su caso, el coeficiente de incremento máximo anual será la 
cuota íntegra del ejercicio anterior.

Cuando en alguno de los períodos impositivos en los que se aplique esta bonificación 
tenga efectividad un cambio en el valor catastral de los inmuebles, resultante de alteraciones 
susceptibles de inscripción catastral, del cambio de clase del inmueble o de un cambio de 
aprovechamiento determinado por la modificación del planeamiento urbanístico, para el 
cálculo de la bonificación se considerará como cuota líquida del ejercicio anterior la 
resultante de aplicar el tipo de gravamen de dicho año al valor base determinado conforme a 
lo dispuesto en el artículo 69 de esta ley.

Las liquidaciones tributarias resultantes de la aplicación de esta bonificación se regirán 
por lo previsto en el artículo 102.3 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, 
sin que sea necesaria su notificación individual en los casos de establecimiento, modificación 
o supresión de aquella como consecuencia de la aprobación o modificación de la ordenanza 
fiscal.

2 bis. Los ayuntamientos mediante ordenanza podrán regular una bonificación de hasta 
el 95 por ciento de la cuota íntegra del impuesto a favor de inmuebles de organismos 
públicos de investigación y los de enseñanza universitaria.
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2 ter. Los ayuntamientos mediante ordenanza podrán regular una bonificación de hasta 
el 95 por ciento de la cuota íntegra del impuesto a favor de los bienes inmuebles excluidos 
de la exención a que se refiere el último párrafo de la letra b) del apartado 2 del artículo 62 
de esta Ley.

2 quáter. Los ayuntamientos mediante ordenanza podrán regular una bonificación de 
hasta el 95 por ciento de la cuota íntegra del impuesto a favor de inmuebles en los que se 
desarrollen actividades económicas que sean declaradas de especial interés o utilidad 
municipal por concurrir circunstancias sociales, culturales, histórico artísticas o de fomento 
del empleo que justifiquen tal declaración. Corresponderá dicha declaración al Pleno de la 
Corporación y se acordará, previa solicitud del sujeto pasivo, por voto favorable de la 
mayoría simple de sus miembros.

3. Los ayuntamientos mediante ordenanza podrán regular una bonificación de hasta el 
90 por ciento de la cuota íntegra del impuesto a favor de cada grupo de bienes inmuebles de 
características especiales. La ordenanza deberá especificar la duración, cuantía anual y 
demás aspectos sustantivos y formales relativos a esta bonificación.

4. Las ordenanzas fiscales podrán regular una bonificación de hasta el 90 por ciento de 
la cuota íntegra del impuesto a favor de aquellos sujetos pasivos que ostenten la condición 
de titulares de familia numerosa.

La ordenanza deberá especificar la clase y características de los bienes inmuebles a que 
afecte, duración, cuantía anual y demás aspectos sustantivos y formales de esta 
bonificación, así como las condiciones de compatibilidad con otros beneficios fiscales.

5. Las ordenanzas fiscales podrán regular una bonificación de hasta el 50 por ciento de 
la cuota íntegra del impuesto para los bienes inmuebles en los que se hayan instalado 
sistemas para el aprovechamiento térmico o eléctrico de la energía proveniente del sol. La 
aplicación de esta bonificación estará condicionada a que las instalaciones para producción 
de calor incluyan colectores que dispongan de la correspondiente homologación por la 
Administración competente. Los demás aspectos sustantivos y formales de esta bonificación 
se especificarán en la ordenanza fiscal.

6. Los ayuntamientos mediante ordenanza fiscal podrán establecer una bonificación de 
hasta el 95 por ciento en la cuota íntegra del impuesto para los bienes inmuebles de uso 
residencial destinados a alquiler de vivienda con renta limitada por una norma jurídica.

7. Las ordenanzas fiscales podrán regular una bonificación de hasta el 50 por ciento de 
la cuota íntegra del impuesto a favor de los bienes inmuebles en los que se hayan instalado 
puntos de recarga para vehículos eléctricos. La aplicación de esta bonificación estará 
condicionada a que las instalaciones dispongan de la correspondiente homologación por la 
Administración competente. Los demás aspectos sustantivos y formales de esta bonificación 
se especificarán en la ordenanza fiscal.

Artículo 75.  Devengo y período impositivo.
1. El impuesto se devengará el primer día del período impositivo.
2. El período impositivo coincide con el año natural.
3. Los hechos, actos y negocios que deben ser objeto de declaración o comunicación 

ante el Catastro Inmobiliario tendrán efectividad en el devengo de este impuesto 
inmediatamente posterior al momento en que produzcan efectos catastrales. La efectividad 
de las inscripciones catastrales resultantes de los procedimientos de valoración colectiva y 
de determinación del valor catastral de los bienes inmuebles de características especiales 
coincidirá con la prevista en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario.

Artículo 76.  Declaraciones y comunicaciones ante el Catastro Inmobiliario.
1. Las alteraciones concernientes a los bienes inmuebles susceptibles de inscripción 

catastral que tengan trascendencia a efectos de este impuesto determinarán la obligación de 
los sujetos pasivos de formalizar las declaraciones conducentes a su inscripción en el 
Catastro Inmobiliario, conforme a lo establecido en sus normas reguladoras.

2. Sin perjuicio de la facultad de la Dirección General del Catastro de requerir al 
interesado la documentación que en cada caso resulte pertinente, en los municipios 
acogidos mediante ordenanza fiscal al procedimiento de comunicación previsto en las 
normas reguladoras del Catastro Inmobiliario, las declaraciones a las que alude este artículo 
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se entenderán realizadas cuando las circunstancias o alteraciones a que se refieren consten 
en la correspondiente licencia o autorización municipal, supuesto en el que el sujeto pasivo 
quedará exento de la obligación de declarar antes mencionada.

3. Los ayuntamientos podrán exigir la acreditación de la presentación de la declaración 
catastral de nueva construcción para la tramitación del procedimiento de concesión de la 
licencia que autorice la primera ocupación de los inmuebles. En el caso de que el 
ayuntamiento se hubiera acogido al procedimiento de comunicación a que se refiere el 
apartado anterior, en lugar de la acreditación de la declaración podrá exigirse la información 
complementaria que resulte necesaria para la remisión de la comunicación.

Artículo 77.  Gestión tributaria del impuesto.
1. La liquidación y recaudación, así como la revisión de los actos dictados en vía de 

gestión tributaria de este impuesto, serán competencia exclusiva de los ayuntamientos y 
comprenderán las funciones de reconocimiento y denegación de exenciones y 
bonificaciones, realización de las liquidaciones conducentes a la determinación de las 
deudas tributarias, emisión de los documentos de cobro, resolución de los expedientes de 
devolución de ingresos indebidos, resolución de los recursos que se interpongan contra 
dichos actos y actuaciones para la asistencia e información al contribuyente referidas a las 
materias comprendidas en este apartado.

2. Los ayuntamientos podrán agrupar en un único documento de cobro todas las cuotas 
de este impuesto relativas a un mismo sujeto pasivo cuando se trate de bienes rústicos sitos 
en un mismo municipio.

3. Los ayuntamientos determinarán la base liquidable cuando la base imponible resulte 
de la tramitación de los procedimientos de declaración, comunicación, solicitud, subsanación 
de discrepancias e inspección catastral previstos en las normas reguladoras del Catastro 
Inmobiliario.

4. No será necesaria la notificación individual de las liquidaciones tributarias en los 
supuestos en que, de conformidad con los artículos 65 y siguientes de esta ley, se hayan 
practicado previamente las notificaciones del valor catastral y base liquidable previstas en los 
procedimientos de valoración colectiva.

Una vez transcurrido el plazo de impugnación previsto en las citadas notificaciones sin 
que se hayan utilizado los recursos pertinentes, se entenderán consentidas y firmes las 
bases imponible y liquidable notificadas, sin que puedan ser objeto de nueva impugnación al 
procederse a la exacción anual del impuesto.

5. El impuesto se gestiona a partir de la información contenida en el padrón catastral y 
en los demás documentos expresivos de sus variaciones elaborados al efecto por la 
Dirección General del Catastro, sin perjuicio de la competencia municipal para la calificación 
de inmuebles de uso residencial desocupados. Dicho padrón, que se formará anualmente 
para cada término municipal, contendrá la información relativa a los bienes inmuebles, 
separadamente para los de cada clase y será remitido a las entidades gestoras del impuesto 
antes del 1 de marzo de cada año.

6. Los datos contenidos en el padrón catastral y en los demás documentos citados en el 
apartado anterior deberán figurar en las listas cobratorias, documentos de ingreso y 
justificantes de pago del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

7. En los supuestos en los que resulte acreditada, con posterioridad a la emisión de los 
documentos a que se refiere el apartado anterior, la no coincidencia del sujeto pasivo con el 
titular catastral, las rectificaciones que respecto a aquél pueda acordar el órgano gestor a 
efectos de liquidación del impuesto devengado por el correspondiente ejercicio, deberán ser 
inmediatamente comunicadas a la Dirección General del Catastro en la forma en que por 
ésta se determine. Esta liquidación tendrá carácter provisional cuando no exista convenio de 
delegación de funciones entre el Catastro y el ayuntamiento o entidad local correspondiente.

En este caso, a la vista de la información remitida, la Dirección General del Catastro 
confirmará o modificará el titular catastral mediante acuerdo que comunicará al ayuntamiento 
o entidad local para que se practique, en su caso, liquidación definitiva.

8. Las competencias que con relación al Impuesto sobre Bienes Inmuebles se atribuyen 
a los ayuntamientos en este artículo se ejercerán directamente por aquellos o a través de los 
convenios u otras fórmulas de colaboración que se celebren con cualquiera de las 
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Administraciones públicas en los términos previstos en la Ley 7/1985, de 2 de abril, 
Reguladora de las Bases del Régimen Local, con aplicación de forma supletoria de lo 
dispuesto en el título I de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

Sin perjuicio de lo anterior, las entidades locales reconocidas por las leyes y las 
comunidades autónomas uniprovinciales en las que se integren los respectivos 
ayuntamientos asumirán el ejercicio de las referidas competencias cuando así lo solicite el 
ayuntamiento interesado, en la forma y plazos que reglamentariamente se establezcan.

[ . . . ]
Subsección 6.ª Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza 

Urbana

Artículo 104.  Naturaleza y hecho imponible. Supuestos de no sujeción.
1. El Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un 

tributo directo que grava el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se 
ponga de manifiesto a consecuencia de la transmisión de la propiedad de los terrenos por 
cualquier título o de la constitución o transmisión de cualquier derecho real de goce, 
limitativo del dominio, sobre los referidos terrenos.

2. No está sujeto a este impuesto el incremento de valor que experimenten los terrenos 
que tengan la consideración de rústicos a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles. En 
consecuencia con ello, está sujeto el incremento de valor que experimenten los terrenos que 
deban tener la consideración de urbanos, a efectos de dicho Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados como tales en el Catastro o 
en el padrón de aquél. A los efectos de este impuesto, estará asimismo sujeto a éste el 
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los bienes inmuebles 
clasificados como de características especiales a efectos del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles.

3. No se producirá la sujeción al impuesto en los supuestos de aportaciones de bienes y 
derechos realizadas por los cónyuges a la sociedad conyugal, adjudicaciones que a su favor 
y en pago de ellas se verifiquen y transmisiones que se hagan a los cónyuges en pago de 
sus haberes comunes.

Tampoco se producirá la sujeción al impuesto en los supuestos de transmisiones de 
bienes inmuebles entre cónyuges o a favor de los hijos, como consecuencia del 
cumplimiento de sentencias en los casos de nulidad, separación o divorcio matrimonial, sea 
cual sea el régimen económico matrimonial. Asimismo, no se producirá la sujeción al 
impuesto en los supuestos de transmisiones de bienes inmuebles a título lucrativo en 
beneficio de las hijas, hijos, menores o personas con discapacidad sujetas a patria potestad, 
tutela o con medidas de apoyo para el adecuado ejercicio de su capacidad jurídica, cuyo 
ejercicio se llevará a cabo por las mujeres fallecidas como consecuencia de violencia contra 
la mujer, en los términos en que se defina por la ley o por los instrumentos internacionales 
ratificados por España, cuando estas transmisiones lucrativas traigan causa del referido 
fallecimiento.

4. No se devengará el impuesto con ocasión de las aportaciones o transmisiones de 
bienes inmuebles efectuadas a la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la 
Reestructuración Bancaria, S.A. regulada en la disposición adicional séptima de la Ley 
9/2012, de 14 de noviembre, de reestructuración y resolución de entidades de crédito, que 
se le hayan transferido, de acuerdo con lo establecido en el artículo 48 del Real Decreto 
1559/2012, de 15 de noviembre, por el que se establece el régimen jurídico de las 
sociedades de gestión de activos.

No se producirá el devengo del impuesto con ocasión de las aportaciones o 
transmisiones realizadas por la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la 
Reestructuración Bancaria, S.A., a entidades participadas directa o indirectamente por dicha 
Sociedad en al menos el 50 por ciento del capital, fondos propios, resultados o derechos de 
voto de la entidad participada en el momento inmediatamente anterior a la transmisión, o 
como consecuencia de la misma.
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No se devengará el impuesto con ocasión de las aportaciones o transmisiones 
realizadas por la Sociedad de Gestión de Activos Procedentes de la Reestructuración 
Bancaria, S.A., o por las entidades constituidas por esta para cumplir con su objeto social, a 
los fondos de activos bancarios, a que se refiere la disposición adicional décima de la Ley 
9/2012, de 14 de noviembre.

No se devengará el impuesto por las aportaciones o transmisiones que se produzcan 
entre los citados Fondos durante el período de tiempo de mantenimiento de la exposición del 
Fondo de Reestructuración Ordenada Bancaria a los Fondos, previsto en el apartado 10 de 
dicha disposición adicional décima.

En la posterior transmisión de los inmuebles se entenderá que el número de años a lo 
largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el incremento de valor de los terrenos no se 
ha interrumpido por causa de la transmisión derivada de las operaciones previstas en este 
apartado.

5. No se producirá la sujeción al impuesto en las transmisiones de terrenos respecto de 
los cuales se constate la inexistencia de incremento de valor por diferencia entre los valores 
de dichos terrenos en las fechas de transmisión y adquisición.

Para ello, el interesado en acreditar la inexistencia de incremento de valor deberá 
declarar la transmisión, así como aportar los títulos que documenten la transmisión y la 
adquisición, entendiéndose por interesados, a estos efectos, las personas o entidades a que 
se refiere el artículo 106.

Para constatar la inexistencia de incremento de valor, como valor de transmisión o de 
adquisición del terreno se tomará en cada caso el mayor de los siguientes valores, sin que a 
estos efectos puedan computarse los gastos o tributos que graven dichas operaciones: el 
que conste en el título que documente la operación o el comprobado, en su caso, por la 
Administración tributaria.

Cuando se trate de la transmisión de un inmueble en el que haya suelo y construcción, 
se tomará como valor del suelo a estos efectos el que resulte de aplicar la proporción que 
represente en la fecha de devengo del impuesto el valor catastral del terreno respecto del 
valor catastral total y esta proporción se aplicará tanto al valor de transmisión como, en su 
caso, al de adquisición.

Si la adquisición o la transmisión hubiera sido a título lucrativo se aplicarán las reglas de 
los párrafos anteriores tomando, en su caso, por el primero de los dos valores a comparar 
señalados anteriormente, el declarado en el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

En la posterior transmisión de los inmuebles a los que se refiere este apartado, para el 
cómputo del número de años a lo largo de los cuales se ha puesto de manifiesto el 
incremento de valor de los terrenos, no se tendrá en cuenta el periodo anterior a su 
adquisición. Lo dispuesto en este párrafo no será de aplicación en los supuestos de 
aportaciones o transmisiones de bienes inmuebles que resulten no sujetas en virtud de lo 
dispuesto en el apartado 3 de este artículo o en la disposición adicional segunda de la Ley 
27/2014, de 27 de noviembre, del Impuesto sobre Sociedades.

[ . . . ]
Artículo 107.  Base imponible.

1. La base imponible de este impuesto está constituida por el incremento del valor de los 
terrenos puesto de manifiesto en el momento del devengo y experimentado a lo largo de un 
periodo máximo de veinte años, y se determinará, sin perjuicio de lo dispuesto en el 
apartado 5 de este artículo, multiplicando el valor del terreno en el momento del devengo 
calculado conforme a lo establecido en sus apartados 2 y 3, por el coeficiente que 
corresponda al periodo de generación conforme a lo previsto en su apartado 4.

2. El valor del terreno en el momento del devengo resultará de lo establecido en las 
siguientes reglas:

a) En las transmisiones de terrenos, el valor de estos en el momento del devengo será el 
que tengan determinado en dicho momento a efectos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una ponencia de valores que no 
refleje modificaciones de planeamiento aprobadas con posterioridad a la aprobación de la 
citada ponencia, se podrá liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo a aquel. En 
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estos casos, en la liquidación definitiva se aplicará el valor de los terrenos una vez se haya 
obtenido conforme a los procedimientos de valoración colectiva que se instruyan, referido a 
la fecha del devengo. Cuando esta fecha no coincida con la de efectividad de los nuevos 
valores catastrales, estos se corregirán aplicando los coeficientes de actualización que 
correspondan, establecidos al efecto en las leyes de presupuestos generales del Estado.

Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana o integrado en un bien inmueble de 
características especiales, en el momento del devengo del impuesto, no tenga determinado 
valor catastral en dicho momento, el ayuntamiento podrá practicar la liquidación cuando el 
referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho valor al momento del devengo.

Los ayuntamientos podrán establecer en la ordenanza fiscal un coeficiente reductor 
sobre el valor señalado en los párrafos anteriores que pondere su grado de actualización, 
con el máximo del 15 por ciento.

b) En la constitución y transmisión de derechos reales de goce limitativos del dominio, 
los porcentajes anuales contenidos en el apartado 4 de este artículo se aplicarán sobre la 
parte del valor definido en el párrafo a) anterior que represente, respecto de aquel, el valor 
de los referidos derechos calculado mediante la aplicación de las normas fijadas a efectos 
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados.

c) En la constitución o transmisión del derecho a elevar una o más plantas sobre un 
edificio o terreno, o del derecho de realizar la construcción bajo suelo sin implicar la 
existencia de un derecho real de superficie, los porcentajes anuales contenidos en el 
apartado 4 de este artículo se aplicarán sobre la parte del valor definido en el párrafo a) que 
represente, respecto de aquel, el módulo de proporcionalidad fijado en la escritura de 
transmisión o, en su defecto, el que resulte de establecer la proporción entre la superficie o 
volumen de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie o volumen 
edificados una vez construidas aquellas.

d) En los supuestos de expropiaciones forzosas, los porcentajes anuales contenidos en 
el apartado 4 de este artículo se aplicarán sobre la parte del justiprecio que corresponda al 
valor del terreno, salvo que el valor definido en el párrafo a) del apartado 2 anterior fuese 
inferior, en cuyo caso prevalecerá este último sobre el justiprecio.

3. Los ayuntamientos podrán establecer una reducción cuando se modifiquen los valores 
catastrales como consecuencia de un procedimiento de valoración colectiva de carácter 
general. En ese caso, se tomará como valor del terreno, o de la parte de este que 
corresponda según las reglas contenidas en el apartado anterior, el importe que resulte de 
aplicar a los nuevos valores catastrales dicha reducción durante el período de tiempo y 
porcentajes máximos siguientes:

a) La reducción, en su caso, se aplicará, como máximo, respecto de cada uno de los 
cinco primeros años de efectividad de los nuevos valores catastrales.

b) La reducción tendrá como porcentaje máximo el 60 por ciento. Los ayuntamientos 
podrán fijar un tipo de reducción distinto para cada año de aplicación de la reducción.

La reducción prevista en este apartado no será de aplicación a los supuestos en los que 
los valores catastrales resultantes del procedimiento de valoración colectiva a que aquel se 
refiere sean inferiores a los hasta entonces vigentes.

El valor catastral reducido en ningún caso podrá ser inferior al valor catastral del terreno 
antes del procedimiento de valoración colectiva.

La regulación de los restantes aspectos sustantivos y formales de la reducción se 
establecerá en la ordenanza fiscal.

4. El periodo de generación del incremento de valor será el número de años a lo largo de 
los cuales se haya puesto de manifiesto dicho incremento.

En los supuestos de no sujeción, salvo que por ley se indique otra cosa, para el cálculo 
del periodo de generación del incremento de valor puesto de manifiesto en una posterior 
transmisión del terreno, se tomará como fecha de adquisición, a los efectos de lo dispuesto 
en el párrafo anterior, aquella en la que se produjo el anterior devengo del impuesto.

En el cómputo del número de años transcurridos se tomarán años completos, es decir, 
sin tener en cuenta las fracciones de año. En el caso de que el periodo de generación sea 
inferior a un año, se prorrateará el coeficiente anual teniendo en cuenta el número de meses 
completos, es decir, sin tener en cuenta las fracciones de mes.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 56  Texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales [parcial]

– 482 –



El coeficiente a aplicar sobre el valor del terreno en el momento del devengo, calculado 
conforme a lo dispuesto en los apartados anteriores, será el que corresponda de los 
aprobados por el ayuntamiento según el periodo de generación del incremento de valor, sin 
que pueda exceder de los límites siguientes:

Periodo de generación Coeficiente
Inferior a 1 año. 0,15
1 año. 0,15
2 años. 0,14
3 años. 0,14
4 años. 0,16
5 años. 0,18
6 años. 0,19
7 años. 0,20
8 años. 0,19
9 años. 0,15
10 años. 0,12
11 años. 0,10
12 años. 0,09
13 años. 0,09
14 años. 0,09
15 años. 0,09
16 años. 0,10
17 años. 0,13
18 años. 0,17
19 años. 0,23
Igual o superior a 20 años. 0,40

Estos coeficientes máximos serán actualizados anualmente mediante norma con rango 
legal, pudiendo llevarse a cabo dicha actualización mediante las leyes de presupuestos 
generales del Estado.

Si, como consecuencia de la actualización referida en el párrafo anterior, alguno de los 
coeficientes aprobados por la vigente ordenanza fiscal resultara ser superior al 
correspondiente nuevo máximo legal, se aplicará este directamente hasta que entre en vigor 
la nueva ordenanza fiscal que corrija dicho exceso.

5. Cuando, a instancia del sujeto pasivo, conforme al procedimiento establecido en el 
artículo 104.5, se constate que el importe del incremento de valor es inferior al importe de la 
base imponible determinada con arreglo a lo dispuesto en los apartados anteriores de este 
artículo, se tomará como base imponible el importe de dicho incremento de valor.

[ . . . ]
Artículo 110.  Gestión tributaria del impuesto.

1. Los sujetos pasivos vendrán obligados a presentar ante el ayuntamiento 
correspondiente la declaración que determine la ordenanza respectiva, conteniendo los 
elementos de la relación tributaria imprescindibles para practicar la liquidación procedente.

2. Dicha declaración deberá ser presentada en los siguientes plazos, a contar desde la 
fecha en que se produzca el devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos ínter vivos, el plazo será de treinta días hábiles.
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo será de seis meses 

prorrogables hasta un año a solicitud del sujeto pasivo.
3. A la declaración se acompañará el documento en el que consten los actos o contratos 

que originan la imposición.
4. Los ayuntamientos quedan facultados para establecer el sistema de autoliquidación 

por el sujeto pasivo, que llevará consigo el ingreso de la cuota resultante de aquella dentro 
de los plazos previstos en el apartado 2 de este artículo. Respecto de dichas 
autoliquidaciones, sin perjuicio de las facultades de comprobación de los valores declarados 
por el interesado o el sujeto pasivo a los efectos de lo dispuesto en los artículos 104.5 y 
107.5, respectivamente, el ayuntamiento correspondiente solo podrá comprobar que se han 
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efectuado mediante la aplicación correcta de las normas reguladoras del impuesto, sin que 
puedan atribuirse valores, bases o cuotas diferentes de las resultantes de tales normas.

En ningún caso podrá exigirse el impuesto en régimen de autoliquidación cuando se trate 
del supuesto a que se refiere el artículo 107.2.a), párrafo tercero.

5. Cuando los ayuntamientos no establezcan el sistema de autoliquidación, las 
liquidaciones del impuesto se notificaran íntegramente a los sujetos pasivos con indicación 
del plazo de ingreso y expresión de los recursos procedentes.

6. Con independencia de lo dispuesto en el apartado 1 de este artículo, están igualmente 
obligados a comunicar al ayuntamiento la realización del hecho imponible en los mismos 
plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en el párrafo a) del artículo 106 de esta ley, siempre 
que se hayan producido por negocio jurídico entre vivos, el donante o la persona que 
constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) En los supuestos contemplados en el párrafo b) de dicho artículo, el adquirente o la 
persona a cuyo favor se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

7. Asimismo, los notarios estarán obligados a remitir al ayuntamiento respectivo, dentro 
de la primera quincena de cada trimestre, relación o índice comprensivo de todos los 
documentos por ellos autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, 
actos o negocios jurídicos que pongan de manifiesto la realización del hecho imponible de 
este impuesto, con excepción de los actos de última voluntad. También estarán obligados a 
remitir, dentro del mismo plazo, relación de los documentos privados comprensivos de los 
mismos hechos, actos o negocios jurídicos, que les hayan sido presentados para 
conocimiento o legitimación de firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin 
perjuicio del deber general de colaboración establecido en la Ley General Tributaria.

En la relación o índice que remitan los notarios al ayuntamiento, éstos deberán hacer 
constar la referencia catastral de los bienes inmuebles cuando dicha referencia se 
corresponda con los que sean objeto de transmisión. Esta obligación será exigible a partir de 
1 de abril de 2002.

Los notarios advertirán expresamente a los comparecientes en los documentos que 
autoricen sobre el plazo dentro del cual están obligados los interesados a presentar 
declaración por el impuesto y, asimismo, sobre las responsabilidades en que incurran por la 
falta de presentación de declaraciones.

8. Con arreglo a lo dispuesto en el artículo 8, las Administraciones tributarias de las 
comunidades autónomas y de las entidades locales colaborarán para la aplicación del 
impuesto y, en particular, para dar cumplimiento a lo establecido en los artículos 104.5 y 
107.5, pudiendo suscribirse para ello los correspondientes convenios de intercambio de 
información tributaria y de colaboración.

[ . . . ]
TÍTULO IV

Recursos de otras entidades locales

CAPÍTULO I
Recursos de las entidades supramunicipales

[ . . . ]
Sección 2.ª Áreas metropolitanas

Artículo 153.  Recursos de las áreas metropolitanas.
1. Las áreas metropolitanas podrán contar con los siguientes recursos:
a) Las áreas metropolitanas podrán establecer un recargo sobre el Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles sitos en el territorio de la entidad. Dicho recargo se exigirá a los mismos 
sujetos pasivos y en los mismos casos contemplados en la normativa reguladora de este 
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impuesto, y consistirá en un porcentaje único que recaerá sobre la base imponible de este, y 
su tipo no podrá ser superior al 0,2 por ciento.

b) Las subvenciones de carácter finalista que se podrán fijar en los Presupuestos 
Generales del Estado para la financiación de aquellos servicios específicos que constituyan 
el objeto de las áreas metropolitanas y cuya cuantía, perceptor y forma de distribución se 
determina anualmente.

2. Las leyes de las comunidades autónomas que, de acuerdo con lo dispuesto en sus 
Estatutos, creen en su territorio áreas metropolitanas determinarán los recursos de sus 
respectivas haciendas de entre los enumerados en el párrafo a) del apartado anterior de este 
artículo y en el artículo 152.

[ . . . ]
Disposición adicional tercera.  Beneficios fiscales.

Las Leyes de Presupuestos Generales del Estado podrán establecer beneficios fiscales 
en los tributos locales regulados en esta ley, sin perjuicio de lo dispuesto en su artículo 9.2.

[ . . . ]
Disposición adicional novena.  Esfuerzo fiscal.

Las bases imponibles del Impuesto sobre Bienes Inmuebles a considerar en el cálculo 
del esfuerzo fiscal, a efectos de distribuir la financiación por porcentaje de participación en 
los tributos del Estado a favor de los ayuntamientos, se corresponderán con el importe de los 
valores catastrales minorados en la cuantía de la reducción establecida en esta ley que, en 
su caso, corresponda a los inmuebles del municipio en cada ejercicio económico.

[ . . . ]
Disposición adicional decimotercera.  Adecuación de la ordenanza fiscal a los 
coeficientes previstos en el artículo 32.2 del Texto Refundido de la Ley del Catastro 
Inmobiliario.

En aquellos municipios en los que resulte de aplicación lo previsto en el artículo 32.2 del 
Texto Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/2004, de 5 de marzo, el plazo para aprobar y publicar el tipo de gravamen del Impuesto 
sobre Bienes Inmuebles se amplía hasta el 1 de marzo del ejercicio en que se aplique el 
correspondiente coeficiente.

Disposición adicional decimocuarta.  Notificaciones en los tributos periódicos.
Cuando se produzcan modificaciones de carácter general de los elementos integrantes 

de los tributos de cobro periódico por recibo, a través de las correspondientes ordenanzas 
fiscales, no será necesaria la notificación individual de las liquidaciones resultantes, salvo en 
los supuestos establecidos en el apartado 3 del artículo 102 de la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria.

[ . . . ]
Disposición adicional decimoséptima.  Obtención de información a efectos de la 
liquidación y recaudación de las tasas por el mantenimiento del servicio de prevención y 
extinción de incendios y de las contribuciones especiales por el establecimiento o ampliación 
de los servicios de extinción de incendios.

Las entidades locales recabarán de las entidades aseguradoras la información necesaria 
para la liquidación y recaudación de las tasas por la prestación del servicio de prevención y 
extinción de incendios y de las contribuciones especiales por el establecimiento o ampliación 
de los servicios de extinción de incendios, conforme al procedimiento que se establece en la 
disposición adicional decimocuarta de la Ley 20/2015, de 14 de julio, de ordenación, 
supervisión y solvencia de entidades aseguradoras y reaseguradoras.
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Disposición transitoria primera.  Régimen de los beneficios fiscales anteriores a la Ley 
39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales.

A partir del 31 de diciembre de 1989, quedarán suprimidos cuantos beneficios fiscales 
estuvieren establecidos en los tributos locales con anterioridad a la entrada en vigor de la 
Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, tanto de forma 
genérica como específica, en toda clase de disposiciones distintas de las de régimen local, 
sin que su vigencia pueda ser invocada respecto de ninguno de los tributos regulados en 
este texto refundido ; lo anterior se entiende sin perjuicio de lo establecido en las 
disposiciones transitorias tercera, cuarta y quinta de este texto refundido.

Disposición transitoria segunda.  Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
El Impuesto sobre Bienes Inmuebles comenzará a exigirse en todo el territorio nacional, 

a partir del día 1 de enero de 1990. Respecto de los bienes inmuebles urbanos el impuesto 
se exigirá aplicando los valores catastrales vigentes en la fecha indicada a efectos de la 
Contribución Territorial Urbana, hasta tanto no se proceda a su determinación con arreglo a 
las normas reguladoras del Catastro. Respecto de los bienes inmuebles rústicos, y hasta 
tanto no se produzca esta última circunstancia, el impuesto se exigirá aplicando como valor 
catastral el que resulte de lo dispuesto en la disposición transitoria segunda del texto 
refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario y otras normas tributarias.

Disposición transitoria tercera.  Beneficios fiscales en el Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles.

1. Los beneficios fiscales en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles reconocidos a la 
entrada en vigor de la Ley 51/2002, de 27 de diciembre, cuyos supuestos de disfrute se 
encuentren recogidos en este texto refundido, se mantendrán sin que, en caso de que 
tengan carácter rogado, sea necesaria su solicitud. Se mantendrán hasta la fecha de su 
extinción aquellos beneficios fiscales reconocidos en dicho Impuesto cuyos supuestos de 
disfrute no se recogen en este texto refundido, con excepción de la exención prevista en el 
párrafo k) del artículo 64 de la Ley reguladora de las Haciendas Locales, en su redacción 
anterior a la Ley 51/2002, de 27 de diciembre, que queda extinguida a su entrada en vigor.

2. Los ayuntamientos que con anterioridad a la entrada en vigor de nuevos valores 
catastrales, como consecuencia de procedimientos de valoración colectiva de carácter 
general, vinieran aplicando la bonificación establecida en el artículo 74. 5 de la Ley 39/1988, 
de 28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, en la redacción que le 
proporcionó la Ley 14/2000, de 29 diciembre, de medidas fiscales, administrativas y del 
orden social, podrán continuar aplicando dicha bonificación durante el periodo referido en el 
artículo 68.1 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado 
por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

3. Hasta el momento en que adquieran efectividad los valores catastrales determinados 
mediante la aplicación de ponencias de valores totales o especiales aprobadas de 
conformidad con lo dispuesto en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario, 
mantienen su vigencia los artículos segundo, tercero, cuarto, quinto y sexto de la Ley 
53/1997, de 27 de noviembre, por la que se modifica parcialmente la Ley 39/1988, de 28 de 
diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, y se establece una reducción en la base 
imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, así como el artículo 69.3 de la citada Ley 
reguladora de Haciendas Locales, en su redacción anterior a la Ley 51/2002, de 27 de 
diciembre, respecto a los inmuebles rústicos, urbanos y de características especiales 
situados en municipios en los que se viniera aplicando dicha reducción.

[ . . . ]
Disposición transitoria octava.  Tributación de los bienes inmuebles de características 
especiales.

Los bienes inmuebles de características especiales que a la entrada en vigor de la Ley 
51/2002, de 27 de diciembre, estuviesen inscritos en el Catastro Inmobiliario conforme a su 
anterior naturaleza, mantendrán hasta el 31 de diciembre de 2006 la reducción en la base 
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imponible que tuvieran conforme a la normativa anterior, y les serán de aplicación los tipos 
de gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles previstos para dichos bienes en este 
texto refundido. Los restantes bienes inmuebles de características especiales empezarán a 
tributar en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles el día 1 de enero del año inmediatamente 
posterior al de su inscripción en el Catastro Inmobiliario.

Disposición transitoria novena.  Base liquidable de los bienes inmuebles rústicos.
Lo establecido en esta ley respecto a la fijación de la base liquidable del Impuesto sobre 

Bienes Inmuebles queda en suspenso respecto a los bienes inmuebles rústicos hasta que 
mediante ley se establezca la fecha de su aplicación.

Disposición transitoria décima.  Procedimientos en tramitación.
A los procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de la Ley 51/2002, de 27 de 

diciembre, no les será de aplicación lo dispuesto en este texto refundido, y se regirán por la 
normativa anterior.

Disposición transitoria undécima.  Ordenanzas fiscales y plazos de aprobación del tipo de 
gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y de las ponencias de valores, de 
notificación de valores catastrales y de entrega de los padrones catastrales.

1. Con efectos exclusivos para el ejercicio de 2003, los ayuntamientos que decidan 
aplicar, en uso de su capacidad normativa, las modificaciones establecidas en la Ley 
51/2002, de 27 de diciembre, en los tributos periódicos con devengo el 1 de enero de dicho 
año deberán aprobar el texto definitivo de las nuevas ordenanzas fiscales y publicarlas en el 
boletín oficial correspondiente, todo ello con arreglo a lo dispuesto en el artículo 17 de este 
texto refundido, antes de 1 de abril de 2003.

En el supuesto de que para el Impuesto sobre Bienes Inmuebles no se haga uso de la 
autorización contenida en el párrafo anterior, el tipo de gravamen aplicable a los bienes 
inmuebles de características especiales será el correspondiente a los bienes inmuebles 
urbanos.

2. Con vigencia exclusiva para el ejercicio 2003, el plazo general establecido en esta ley 
para aprobar los tipos de gravamen del Impuesto sobre Bienes Inmuebles se amplía hasta el 
31 de octubre de 2003 en aquellos municipios afectados por procedimientos de valoración 
colectiva que deban surtir efecto el 1 de enero de 2004. De los correspondientes acuerdos 
se dará traslado a la Dirección General del Catastro dentro de dicho plazo.

Asimismo, y en relación a los indicados municipios, se amplía también hasta el 31 de 
octubre de 2003 el plazo para la publicación de las ponencias de valores y hasta el 1 de 
marzo del año 2004 el plazo para la notificación individual de los valores catastrales 
resultantes, sin perjuicio de su efectividad en el año 2004.

En estos municipios la entrega del correspondiente padrón catastral se podrá diferir 
hasta el día 1 de mayo del año 2004.

Disposición transitoria duodécima.  Determinación de la base liquidable del Impuesto 
sobre Bienes Inmuebles.

La determinación de la base liquidable del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, atribuida a 
los ayuntamientos en el apartado 3 del artículo 77 de esta ley, se realizará por la Dirección 
General del Catastro, salvo que el ayuntamiento comunique a dicho centro directivo que la 
indicada competencia será ejercida por él. Esta comunicación deberá realizarse antes de 
que finalice el mes de febrero del año en el que asuma el ejercicio de la mencionada 
competencia.

[ . . . ]
Disposición transitoria decimoquinta.  Tipos de gravamen del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles por usos.

En tanto no se aprueben las nuevas normas reglamentarias en materia de valoración 
catastral, la diferenciación de tipos de gravamen por usos en el Impuesto sobre Bienes 
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Inmuebles prevista en esta ley se realizará atendiendo a los establecidos en el cuadro de 
coeficientes del valor de las construcciones recogido en la norma 20 del anexo al Real 
Decreto 1020/1993, de 25 de junio, por el que se aprueban las normas técnicas de 
valoración y el cuadro marco de valores del suelo y de las construcciones para determinar el 
valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana, teniendo en cuenta las 
siguientes especialidades:

1. Cuando los inmuebles tengan atribuidos varios usos, las normas para la identificación 
del uso de la edificación o dependencia principal serán las siguientes:

a) A los inmuebles no sometidos al régimen de propiedad horizontal que estén 
integrados por varias edificaciones o dependencias se les asignará el uso residencial cuando 
la suma de las superficies de este uso represente al menos el 20 por ciento de la superficie 
total construida del inmueble, una vez descontada la destinada a plazas de 
estacionamiento ; en otro caso, se asignará el uso de mayor superficie, descontada 
asimismo la destinada a plazas de estacionamiento. En este último supuesto, si coincidieran 
varios usos con la misma superficie, se atenderá al siguiente orden de prevalencia: 
residencial, oficinas, comercial, espectáculos, ocio y hostelería, industrial, almacén-
estacionamiento, sanidad y beneficencia, deportes, cultural y religioso y edificio singular.

b) En los inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, cuando varios 
elementos privativos formen parte de un único bien inmueble, la dependencia principal será 
la destinada a uso residencial. Si ninguna de ellas tuviera este uso, se atenderá a la 
prevalencia citada en el párrafo a).

2. Para la identificación del uso de las edificaciones o dependencias que tengan la 
consideración de bien inmueble se seguirán las siguientes reglas:

a) Los garajes y trasteros que se ubiquen en edificios de uso residencial, así como los 
edificios destinados exclusivamente a garajes y estacionamientos, tendrán asignado el uso 
almacén-estacionamiento.

b) Los bares musicales, salas de fiestas, discotecas, cines, teatros, restaurantes, bares y 
cafeterías ubicados en locales comerciales en edificios destinados a otros usos, así como los 
locales comerciales en estructura, tendrán asignado el uso comercial.

c) Los "camping" tendrán asignado el uso ocio y hostelería.
d) Los campos de golf tendrán asignado el uso deportivo.
e) Los silos y depósitos para sólidos, líquidos y gases tendrán asignado el uso industrial.
f) Los edificios o inmuebles monumentales y ambientales o típicos se clasificarán en el 

uso correspondiente a la actividad que en ellos se desarrolle.
g) Las obras de urbanización y las obras de jardinería no se considerarán, a estos 

efectos, construcciones.

Disposición transitoria decimosexta.  Notificaciones.
Con efectos exclusivos para el año 2003, las alteraciones que experimenten los 

elementos determinantes de las deudas tributarias de cobro periódico por recibo, como 
consecuencia de las modificaciones introducidas por la Ley 51/2002, de 27 de diciembre, o 
por las ordenanzas fiscales, se notificarán colectivamente mediante edicto, no siendo 
necesaria su notificación individual.

[ . . . ]
Disposición transitoria decimoctava.  Régimen de base liquidable y de bonificación de 
determinados inmuebles en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

A los inmuebles rústicos valorados conforme a lo dispuesto en el apartado 1 de la 
disposición transitoria primera del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, les será de aplicación, hasta 
la realización de un procedimiento de valoración colectiva de carácter general para 
inmuebles de esa clase, la reducción a la que se refiere el artículo 67 y, en su caso, la 
bonificación que hubiera acordado el ayuntamiento conforme al artículo 74.2. En ambos 
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casos, estos beneficios fiscales se aplicarán únicamente sobre la primera componente del 
valor catastral, de acuerdo con lo descrito en la citada disposición transitoria primera.

A efectos de lo establecido en el párrafo anterior, el componente individual de la 
reducción a que se refiere el artículo 68 de esta ley será, en cada año, la diferencia positiva 
entre la primera componente del valor catastral del inmueble en el primer ejercicio de su 
vigencia y su valor base. Este valor base será el resultado de multiplicar la citada primera 
componente del valor catastral del inmueble por el coeficiente, no inferior a 0,5 ni superior a 
1, que se establezca en la ordenanza fiscal del impuesto. En defecto de determinación por la 
ordenanza, se aplicará el coeficiente 0,5.

[ . . . ]
Disposición final única.  Potestad reglamentaria.

1. Se faculta al Gobierno para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para el 
desarrollo y ejecución de esta ley.

2. En particular, se faculta al Gobierno para dictar cuantas disposiciones sean necesarias 
para el desarrollo y aplicación de las tarifas e instrucción del Impuesto sobre Actividades 
Económicas.

3. Se faculta al Ministro de Hacienda para aprobar los modelos de comunicación a 
efectos de la aplicación de la exención en el Impuesto sobre Actividades Económicas 
determinada en función del importe neto de la cifra de negocios del sujeto pasivo y de la 
aplicación del coeficiente de ponderación de aquélla, así como para determinar los plazos y 
la forma de presentación de las comunicaciones y los supuestos en los cuales no será 
necesaria dicha presentación.
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§ 57

Ley 49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades 
sin fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo. 

[Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 307, de 24 de diciembre de 2002
Última modificación: 20 de diciembre de 2023

Referencia: BOE-A-2002-25039

TÍTULO I
Objeto y ámbito de aplicación

Artículo 1.  Objeto y ámbito de aplicación.
1. Esta Ley tiene por objeto regular el régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos 

definidas en la misma, en consideración a su función social, actividades y características.
De igual modo, tiene por objeto regular los incentivos fiscales al mecenazgo. A efectos 

de esta Ley, se entiende por mecenazgo la participación privada en la realización de 
actividades de interés general.

2. En lo no previsto en esta Ley se aplicarán las normas tributarias generales.
3. Lo establecido en esta Ley se entenderá sin perjuicio de los regímenes tributarios 

forales de Concierto y Convenio Económico en vigor, respectivamente, en los Territorios 
Históricos del País Vasco y en la Comunidad Foral de Navarra y sin perjuicio de lo dispuesto 
en los tratados y convenios internacionales que hayan pasado a formar parte del 
ordenamiento interno, de conformidad con el artículo 96 de la Constitución Española.

TÍTULO II
Régimen fiscal especial de las entidades sin fines lucrativos

CAPÍTULO I
Normas generales

Artículo 2.  Entidades sin fines lucrativos.
Se consideran entidades sin fines lucrativos a efectos de esta ley, siempre que cumplan 

los requisitos establecidos en el artículo siguiente:
a) Las fundaciones.
b) Las asociaciones declaradas de utilidad pública.
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c) Las organizaciones no gubernamentales de desarrollo a que se refiere la Ley 23/1998, 
de 7 de julio, de Cooperación Internacional para el Desarrollo, siempre que tengan alguna de 
las formas jurídicas a que se refieren los párrafos anteriores.

d) Las federaciones deportivas españolas, las federaciones deportivas territoriales de 
ámbito autonómico integradas en aquellas, el Comité Olímpico Español y el Comité 
Paralímpico Español.

e) Las federaciones y asociaciones de las entidades sin fines lucrativos a que se refieren 
las letras anteriores.

f) Las entidades no residentes en territorio español que operen en el mismo con 
establecimiento permanente y sean análogas a algunas de las previstas en las letras 
anteriores.

Quedarán excluidas aquellas entidades residentes en una jurisdicción no cooperativa, 
excepto que se trate de un Estado miembro de la Unión Europea y se acredite que su 
constitución y operativa responden a motivos económicos válidos.

g) Las entidades residentes en un Estado miembro de la Unión Europea o de otros 
Estados integrantes del Espacio Económico Europeo con los que exista normativa sobre 
asistencia mutua en materia de intercambio de información tributaria en los términos 
previstos en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria, que sea de aplicación, 
sin establecimiento permanente en territorio español, que sean análogas a alguna de las 
previstas en las letras anteriores.

Quedarán excluidas aquellas entidades residentes en una jurisdicción no cooperativa, 
excepto que se acredite que su constitución y operativa responde a motivos económicos 
válidos.

Artículo 3.  Requisitos de las entidades sin fines lucrativos.
Las entidades a que se refiere el artículo anterior, que cumplan los siguientes requisitos, 

serán consideradas, a efectos de esta Ley, como entidades sin fines lucrativos:
1.° Que persigan fines de interés general, como pueden ser, entre otros, los de defensa 

de los derechos humanos, de las víctimas del terrorismo y actos violentos, los de asistencia 
social e inclusión social, cívicos, educativos, culturales, científicos, deportivos, sanitarios, 
laborales, de fortalecimiento institucional, de cooperación para el desarrollo, de promoción 
del voluntariado, de promoción de la acción social, de defensa del medio ambiente, de 
defensa de los animales, de promoción y atención a las personas en riesgo de exclusión por 
razones físicas, económicas o culturales, de promoción de los valores constitucionales y 
defensa de los principios democráticos, de fomento de la tolerancia, de fomento de la 
economía social, de desarrollo de la sociedad de la información, de investigación científica, 
desarrollo o innovación tecnológica y de transferencia de la misma hacia el tejido productivo 
como elemento impulsor de la productividad y competitividad empresarial.

2.° Que destinen, directa o indirectamente, a la realización de dichos fines al menos el 70 
por ciento de las siguientes rentas e ingresos:

a) Las rentas de las explotaciones económicas que desarrollen.
b) Las rentas derivadas de la transmisión de bienes o derechos de su titularidad. En el 

cálculo de estas rentas no se incluirán las obtenidas en la transmisión onerosa de bienes 
inmuebles en los que la entidad desarrolle la actividad propia de su objeto o finalidad 
específica, siempre que el importe de la citada transmisión se reinvierta en bienes y 
derechos en los que concurra dicha circunstancia.

c) Los ingresos que obtengan por cualquier otro concepto, deducidos los gastos 
realizados para la obtención de tales ingresos. Los gastos realizados para la obtención de 
tales ingresos podrán estar integrados, en su caso, por la parte proporcional de los gastos 
por servicios exteriores, de los gastos de personal, de otros gastos de gestión, de los gastos 
financieros y de los tributos, en cuanto que contribuyan a la obtención de los ingresos, 
excluyendo de este cálculo los gastos realizados para el cumplimiento de los fines 
estatutarios o del objeto de la entidad sin fines lucrativos. En el cálculo de los ingresos no se 
incluirán las aportaciones o donaciones recibidas en concepto de dotación patrimonial en el 
momento de su constitución o en un momento posterior.
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Las entidades sin fines lucrativos deberán destinar el resto de las rentas e ingresos a 
incrementar la dotación patrimonial o las reservas.

El plazo para el cumplimiento de este requisito será el comprendido entre el inicio del 
ejercicio en que se hayan obtenido las respectivas rentas e ingresos y los cuatro años 
siguientes al cierre de dicho ejercicio.

3.° Que la actividad realizada no consista en el desarrollo de explotaciones económicas 
ajenas a su objeto o finalidad estatutaria. Se entenderá cumplido este requisito si el importe 
neto de la cifra de negocios del ejercicio correspondiente al conjunto de las explotaciones 
económicas no exentas ajenas a su objeto o finalidad estatutaria no excede del 40 % de los 
ingresos totales de la entidad, siempre que el desarrollo de estas explotaciones económicas 
no exentas no vulnere las normas reguladoras de defensa de la competencia en relación con 
empresas que realicen la misma actividad.

A efectos de esta Ley, se considera que las entidades sin fines lucrativos desarrollan una 
explotación económica cuando realicen la ordenación por cuenta propia de medios de 
producción y de recursos humanos, o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la 
producción o distribución de bienes o servicios. El arrendamiento u otras formas de cesión 
de uso del patrimonio inmobiliario de la entidad no constituye, a estos efectos, explotación 
económica.

4.° Que los fundadores, asociados, patronos, representantes estatutarios, miembros de 
los órganos de gobierno y los cónyuges o parientes hasta el cuarto grado inclusive de 
cualquiera de ellos no sean los destinatarios principales de las actividades que se realicen 
por las entidades, ni se beneficien de condiciones especiales para utilizar sus servicios.

Lo dispuesto en el párrafo anterior no se aplicará a las actividades de investigación 
científica y desarrollo tecnológico, ni a las actividades de asistencia social o deportivas a que 
se refiere el artículo 20, apartado uno, en sus números 8.° y 13.°, respectivamente, de la Ley 
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Añadido, ni a las fundaciones cuya 
finalidad sea la conservación y restauración de bienes del Patrimonio Histórico Español que 
cumplan las exigencias de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español, 
o de la Ley de la respectiva Comunidad Autónoma que le sea de aplicación, en particular 
respecto de los deberes de visita y exposición pública de dichos bienes.

Lo dispuesto en el primer párrafo de este número no resultará de aplicación a las 
entidades a que se refiere la letra e) del artículo anterior.

5.° Que los cargos de patrono, representante estatutario y miembro del órgano de 
gobierno sean gratuitos, sin perjuicio del derecho a ser reembolsados de los gastos 
debidamente justificados que el desempeño de su función les ocasione, sin que las 
cantidades percibidas por este concepto puedan exceder de los límites previstos en la 
normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas para ser consideradas dietas 
exceptuadas de gravamen.

Lo dispuesto en el párrafo anterior no resultará de aplicación a las entidades a que se 
refiere la letra e) del artículo anterior y respetará el régimen específico establecido para 
aquellas asociaciones que, de acuerdo con la Ley Orgánica 1/2002, de 22 de marzo, 
reguladora del Derecho de Asociación, hayan sido declaradas de utilidad pública.

No tendrán la consideración de remuneración de los cargos, los seguros de 
responsabilidad civil contratados por la entidad sin fines lucrativos en beneficio de los 
patronos, representantes estatutarios y miembros del órgano del gobierno, siempre que solo 
cubran riesgos derivados del desempeño de tales cargos en la entidad.

Los patronos, representantes estatutarios y miembros del órgano de gobierno podrán 
percibir de la entidad retribuciones por la prestación de servicios, incluidos los prestados en 
el marco de una relación de carácter laboral, distintos de los que implica el desempeño de 
las funciones que les corresponden como miembros del Patronato u órgano de 
representación, siempre que se cumplan las condiciones previstas en las normas por las que 
se rige la entidad. Tales personas no podrán participar en los resultados económicos de la 
entidad, ni por sí mismas, ni a través de persona o entidad interpuesta.

Lo dispuesto en este número será de aplicación igualmente a los administradores que 
representen a la entidad en las sociedades mercantiles en que participe, salvo que las 
retribuciones percibidas por la condición de administrador se reintegren a la entidad que 
representen.
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En este caso, la retribución percibida por el administrador estará exenta del Impuesto 
sobre la Renta de las Personas Físicas, y no existirá obligación de practicar retención a 
cuenta de este impuesto.

6.° Que, en caso de disolución, su patrimonio se destine en su totalidad a alguna de las 
entidades consideradas como entidades beneficiarias del mecenazgo a los efectos previstos 
en los artículos 16 a 25, ambos inclusive, de esta Ley, o a entidades públicas de naturaleza 
no fundacional que persigan fines de interés general, y esta circunstancia esté expresamente 
contemplada en el negocio fundacional o en los estatutos de la entidad disuelta, siendo 
aplicable a dichas entidades sin fines lucrativos lo dispuesto en la letra c) del apartado 1 del 
artículo 97 de la Ley 43/1995, de 27 de diciembre, del Impuesto sobre Sociedades.

En ningún caso tendrán la condición de entidades sin fines lucrativos, a efectos de esta 
Ley, aquellas entidades cuyo régimen jurídico permita, en los supuestos de extinción, la 
reversión de su patrimonio al aportante del mismo o a sus herederos o legatarios, salvo que 
la reversión esté prevista en favor de alguna entidad beneficiaria del mecenazgo a los 
efectos previstos en los artículos 16 a 25, ambos inclusive, de esta Ley.

7.° Que estén inscritas en el registro correspondiente.
8.° Que cumplan las obligaciones contables previstas en las normas por las que se rigen 

o, en su defecto, en el Código de Comercio y disposiciones complementarias.
9.° Que cumplan las obligaciones de rendición de cuentas que establezca su legislación 

específica. En ausencia de previsión legal específica, deberán rendir cuentas antes de 
transcurridos seis meses desde el cierre de su ejercicio ante el organismo público encargado 
del registro correspondiente.

10.° Que elaboren anualmente una memoria económica en la que se especifiquen los 
ingresos y gastos del ejercicio, de manera que puedan identificarse por categorías y por 
proyectos, así como el porcentaje de participación que mantengan en entidades mercantiles.

Las entidades que estén obligadas en virtud de la normativa contable que les sea de 
aplicación a la elaboración anual de una memoria deberán incluir en dicha memoria la 
información a que se refiere este número.

Reglamentariamente, se establecerán el contenido de esta memoria económica, su 
plazo de presentación y el órgano ante el que debe presentarse.

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Impuesto sobre Sociedades e Impuesto sobre la Renta de no Residentes

[ . . . ]
Artículo 14.  Aplicación del régimen fiscal especial.

1. Las entidades sin fines lucrativos podrán acogerse al régimen fiscal especial 
establecido en este Título en el plazo y en la forma que reglamentariamente se establezca.

Ejercitada la opción, la entidad quedará vinculada a este régimen de forma indefinida 
durante los períodos impositivos siguientes, en tanto se cumplan los requisitos del artículo 3 
de esta Ley y mientras no se renuncie a su aplicación en la forma que reglamentariamente 
se establezca.

2. La aplicación del régimen fiscal especial estará condicionada al cumplimiento de los 
requisitos y supuestos de hecho relativos al mismo, que deberán ser probados por la 
entidad.

3. El incumplimiento de los requisitos establecidos en el artículo 3 de esta Ley 
determinará para la entidad la obligación de ingresar la totalidad de las cuotas 
correspondientes al ejercicio en que se produzca el incumplimiento por el Impuesto sobre 
Sociedades, los tributos locales y el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos 
Jurídicos Documentados, de acuerdo con la normativa reguladora de estos tributos, junto 
con los intereses de demora que procedan.

La obligación establecida en este apartado se referirá a las cuotas correspondientes al 
ejercicio en que se obtuvieron los resultados e ingresos no aplicados correctamente, cuando 
se trate del requisito establecido en el número 2.º del artículo 3 de esta Ley, y a las cuotas 
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correspondientes al ejercicio en que se produzca el incumplimiento y a los cuatro anteriores, 
cuando se trate del establecido en el número 6.º del mismo artículo, sin perjuicio de las 
sanciones que, en su caso, procedan.

CAPÍTULO III
Tributos locales

Artículo 15.  Tributos locales.
1. Estarán exentos del Impuesto sobre Bienes Inmuebles los bienes de los que sean 

titulares, en los términos previstos en la normativa reguladora de las Haciendas Locales, las 
entidades sin fines lucrativos, excepto los afectos a explotaciones económicas no exentas 
del Impuesto sobre Sociedades.

2. Las entidades sin fines lucrativos estarán exentas del Impuesto sobre Actividades 
Económicas por las explotaciones económicas a que se refiere el artículo 7 de esta Ley. No 
obstante, dichas entidades deberán presentar declaración de alta en la matrícula de este 
impuesto y declaración de baja en caso de cese en la actividad.

3. Estarán exentos del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de 
Naturaleza Urbana los incrementos correspondientes cuando la obligación legal de satisfacer 
dicho impuesto recaiga sobre una entidad sin fines lucrativos.

En el supuesto de transmisiones de terrenos o de constitución o transmisión de derechos 
reales de goce limitativos del dominio sobre los mismos, efectuadas a título oneroso por una 
entidad sin fines lucrativos, la exención en el referido impuesto estará condicionada a que 
tales terrenos cumplan, en el momento del devengo del impuesto y con independencia del 
destino al que los adscriba el adquirente, los requisitos establecidos para aplicar la exención 
en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

4. La aplicación de las exenciones previstas en este artículo estará condicionada a que 
las entidades sin fines lucrativos comuniquen al ayuntamiento correspondiente el ejercicio de 
la opción regulada en el apartado 1 del artículo anterior y al cumplimiento de los requisitos y 
supuestos relativos al régimen fiscal especial regulado en este Título.

5. Lo dispuesto en este artículo se entenderá sin perjuicio de las exenciones previstas en 
el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por el Real 
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo.

[ . . . ]
Disposición adicional decimosexta.  Haciendas locales.

A efectos de lo establecido en esta Ley, no será de aplicación lo dispuesto en el primer 
párrafo del apartado 2 del artículo 9 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de 
las Haciendas Locales.

[ . . . ]
Disposición transitoria primera.  Régimen transitorio de las exenciones concedidas al 
amparo de la Ley 30/1994, de 24 de noviembre, de Fundaciones y de Incentivos Fiscales a 
la Participación Privada en Actividades de Interés General.

Las exenciones concedidas a las entidades a las que se refiere el artículo 2 de esta Ley, 
al amparo de la Ley 30/1994, de 24 de noviembre, de Fundaciones y de Incentivos Fiscales 
a la Participación Privada en Actividades de Interés General, mantendrán su vigencia 
durante un período de dos años a partir de la entrada en vigor de esta Ley.

[ . . . ]
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Disposición transitoria cuarta.  Porcentajes de deducción en la cuota del Impuesto sobre 
la Renta de las Personas Físicas y del Impuesto sobre Sociedades.

Durante el período impositivo 2015 el porcentaje de deducción para bases de deducción 
de hasta 150 euros a que se refiere el apartado 1 del artículo 19 de esta Ley, será del 50 por 
ciento, y el aplicable al resto de la base de la deducción, el 27,5 por ciento. Cuando resulte 
de aplicación lo dispuesto en el último párrafo de dicho apartado, el porcentaje de deducción 
a aplicar será el 32,5 por ciento.

En los períodos impositivos que se inicien en el año 2015, el porcentaje de deducción a 
que se refiere el segundo párrafo del apartado 1 del artículo 20 de esta Ley, será del 37,5 
por ciento.

Disposición derogatoria única.  
A la entrada en vigor de esta Ley quedarán derogadas todas las disposiciones que se 

opongan a lo establecido en la misma y, en particular, el Título II y las disposiciones 
adicionales cuarta a séptima, novena a duodécima y decimoquinta y decimosexta de la Ley 
30/1994, de 24 de noviembre, de Fundaciones y de Incentivos Fiscales a la Participación 
Privada en Actividades de Interés General.

Disposición final primera.  Habilitación a la Ley de Presupuestos Generales del Estado.
La Ley de Presupuestos Generales del Estado, de conformidad con lo previsto en el 

artículo 134.7 de la Constitución Española, podrá:
a) Modificar el tipo de gravamen de las entidades sin fines lucrativos.
b) Modificar los porcentajes de deducción y los límites cuantitativos para su aplicación 

previstos en esta Ley.
c) Determinar los acontecimientos de excepcional interés público y regular los extremos 

a que se refiere el apartado 2 del artículo 27 de esta Ley.

Disposición final segunda.  Habilitación normativa.
Se autoriza al Gobierno a dictar las disposiciones necesarias para el desarrollo y 

ejecución de esta Ley.

Disposición final tercera.  Entrada en vigor.
Esta Ley entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín Oficial del 

Estado».
Las disposiciones relativas al Impuesto sobre Sociedades, al Impuesto sobre Bienes 

Inmuebles y al Impuesto sobre Actividades Económicas surtirán efectos sólo para los 
períodos impositivos que se inicien a partir de la entrada en vigor de la Ley.

ANEXO
Ciudades y conjuntos arquitectónicos, arqueológicos, naturales o paisajísticos y bienes 

declarados Patrimonio Mundial por la Unesco situados en España:
Parque y Palacio Güell y Casa Milà, Barcelona.
Monasterio y Sitio de El Escorial, Madrid.
Catedral de Burgos.
Alhambra, Generalife y Albaicín, Granada.
Centro histórico de Córdoba.
Monumentos de Oviedo y del reino de Asturias.
Cuevas de Altamira.
Ciudad vieja de Segovia y su Acueducto.
Ciudad vieja de Santiago de Compostela.
Ciudad vieja de Ávila e iglesias extramuros.
Arquitectura mudéjar de Aragón.
Parque nacional de Garajonay.
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Ciudad vieja de Cáceres.
Ciudad histórica de Toledo.
Catedral, Alcázar y Archivo de Indias, Sevilla.
Ciudad vieja de Salamanca.
Monasterio de Poblet.
Conjunto arqueológico de Mérida.
El Monasterio Real de Santa María de Guadalupe.
El Camino de Santiago de Compostela.
Parque Nacional de Doñana.
Ciudad histórica fortificada de Cuenca.
La Lonja de la Seda de Valencia.
Palau de la música catalana y Hospital de San Pau, Barcelona.
Las Médulas.
Monasterios de San Millán de Yuso y de Suso.
Arte rupestre del Arco Mediterráneo de la Península Ibérica.
Universidad y recinto histórico de Alcalá de Henares.
Ibiza, biodiversidad y cultura.
San Cristóbal de La Laguna.
Sitio arqueológico de Atapuerca.
Palmeral de Elche.
Iglesias románicas catalanas del valle del Boí.
Muralla romana de Lugo.
Conjunto arqueológico de Tarragona.
Paisaje cultural de Aranjuez.
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§ 58

Ley 26/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba el Acuerdo 
de Cooperación del Estado con la Comisión Islámica de España. 

[Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 272, de 12 de noviembre de 1992

Última modificación: 3 de julio de 2015
Referencia: BOE-A-1992-24855

JUAN CARLOS I

REY DE ESPAÑA
A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente 

Ley:

Exposición de motivos
Con fecha 28 de abril de 1992, el Ministro de Justicia, habilitado al efecto por el Consejo 

de Ministros, suscribió el Acuerdo de Cooperación del Estado con la Comisión Islámica de 
España, que ha de regir las relaciones de cooperación del Estado con las Comunidades de 
confesión musulmana establecidas en España, integradas en dicha Comisión e inscritas en 
el Registro de Entidades Religiosas.

Las expresadas relaciones deben regularse por Ley aprobada por las Cortes Generales, 
a tenor de lo dispuesto en el artículo 7.1 de la Ley Orgánica 7/1980, de 5 de julio, de Libertad 
Religiosa.

Artículo único.  
Las relaciones de cooperación del Estado con la Comisión Islámica de España se 

regirán por lo dispuesto en el Acuerdo de Cooperación que se incorpora como anexo a la 
presente Ley.

Disposición final primera.  
Se faculta al Gobierno para que a propuesta del Ministro de Justicia, y, en su caso, 

conjuntamente con los Ministros competentes por razón de la materia, dicte las disposiciones 
necesarias para el desarrollo y ejecución de lo dispuesto en la presente Ley.

Disposición final segunda.  
La presente Ley entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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ANEXO
Acuerdo de Cooperación del Estado español con la Comisión Islámica de 

España
Exposición de motivos

La Constitución española de 1978, al configurar un Estado democrático y pluralista, ha 
supuesto un profundo cambio en la tradicional actitud del Estado ante el hecho religioso, 
consagrando como fundamentales los derechos de igualdad y libertad religiosa, cuyo 
ejercicio garantiza con la mayor amplitud permitida por las exigencias derivadas del 
mantenimiento del orden público protegido por la Ley y por el respeto debido a los derechos 
fundamentales de los demás.

Estos derechos, concebidos originariamente como derechos individuales de los 
ciudadanos, alcanzan también, por derivación, a las Comunidades o Confesiones en que 
aquéllos se integran para el cumplimiento comunitario de sus fines religiosos, sin necesidad 
de autorización previa, ni de su inscripción en ningún registro público.

Desde el respeto más profundo a estos principios, el Estado, también por imperativo 
constitucional, viene obligado, en la medida en que las creencias religiosas de la sociedad 
española lo demanden, al mantenimiento de relaciones de cooperación con las diferentes 
Confesiones o Comunidades religiosas, pudiendo hacerlo en formas diversas con las 
Confesiones inscritas en el Registro de Entidades Religiosas.

La Ley Orgánica de Libertad Religiosa establece la posibilidad de que el Estado concrete 
su cooperación con las Confesiones o Comunidades religiosas, mediante la adopción de 
Acuerdos o Convenios de Cooperación, cuando aquéllas, debidamente inscritas en el 
Registro de Entidades Religiosas, hayan alcanzado en la sociedad española, además, un 
arraigo que, por el número de sus creyentes y por la extensión de su credo, resulte evidente 
o notorio. En este caso se encuentra la religión islámica, de tradición secular en nuestro 
país, con relevante importancia en la formación de la identidad española, representada por 
distintas Comunidades de dicha confesión, inscritas en el Registro de Entidades Religiosas e 
integradas en alguna de las dos Federaciones igualmente inscritas, denominadas 
Federación Española de Entidades Religiosas Islámicas y Unión de Comunidades Islámicas 
de España, que, a su vez, han constituido una entidad religiosa inscrita con la denominación 
de «Comisión Islámica de España», como órgano representativo del Islam en España ante el 
Estado para la negociación, firma y seguimiento de los acuerdos adoptados.

Dando respuesta a los deseos formulados por ambas Federaciones, expresión de la 
voluntad de los musulmanes españoles, y tras las oportunas negociaciones, se llegó a la 
conclusión del presente Acuerdo de Cooperación, en el que se abordan asuntos de gran 
importancia para los ciudadanos de religión islámica: Estatuto de los dirigentes religiosos 
islámicos e Imanes, con determinación de los específicos derechos que se derivan del 
ejercicio de su función religiosa, situación personal en ámbitos de tanta importancia como la 
Seguridad Social y forma de cumplimiento de sus deberes militares; protección jurídica de 
las mezquitas de culto; atribución de efectos civiles al matrimonio celebrado según el rito 
religioso islámico; asistencia religiosa en centros o establecimientos públicos; enseñanza 
religiosa islámica en los centros docentes; beneficios fiscales aplicables a determinados 
bienes y actividades de las Comunidades pertenecientes a las Federaciones que constituyen 
la «Comisión Islámica de España», conmemoración de festividades religiosas islámicas y, 
finalmente, colaboración del Estado con la expresada Comisión en orden a la conservación y 
fomento del Patrimonio Histórico y Artístico Islámico.

En la negociación del presente Acuerdo, se ha procurado siempre tener el más 
escrupuloso respeto a la voluntad negociadora de los interlocutores religiosos, como la mejor 
expresión de los contenidos doctrinales específicos del credo religioso islámico y de las 
peculiares exigencias de conciencia que de ellos se derivan, para hacer posible que sea real 
y efectivo el ejercicio del derecho de libertad religiosa de los creyentes musulmanes.

Artículo 1.  
1. Los derechos y obligaciones que se deriven de la Ley por la que se apruebe el 

presente Acuerdo serán de aplicación a las Comunidades Islámicas inscritas en el Registro 
de Entidades Religiosas, que formen parte o posteriormente se incorporen a la «Comisión 
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Islámica de España» o a alguna de las Federaciones Islámicas inscritas integradas en dicha 
Comisión, mientras su pertenencia a las mismas figure inscrita en dicho Registro.

2. La incorporación de las Comunidades y Federaciones islámicas a la «Comisión 
Islámica de España», a los efectos de su constancia en el Registro de Entidades Religiosas, 
se acreditará mediante certificación expedida por los representantes legales 
correspondientes, con la conformidad de la referida Comisión. La anotación en el Registro de 
su baja o exclusión se practicará a instancia de la entidad interesada o de la «Comisión 
Islámica de España».

3. La certificación de fines religiosos que exige el Real Decreto 142/1981, de 9 de enero, 
para la inscripción de las entidades asociativas religiosas que se constituyan como tales, de 
acuerdo al ordenamiento de las Comunidades Islámicas, podrá ser expedida por la 
Federación a que pertenezcan, con la conformidad de la «Comisión Islámica de España», o 
por ésta si no formaran parte de ninguna Federación.

Artículo 2.  
1. A todos los efectos legales, son Mezquitas o lugares de culto de las Comunidades 

Islámicas pertenecientes a la «Comisión Islámica de España» los edificios o locales 
destinados de forma exclusiva a la práctica habitual de la oración, formación o asistencia 
religiosa islámica, cuando así se certifique por la Comunidad respectiva, con la conformidad 
de dicha Comisión.

2. Los lugares de culto de las Comunidades Islámicas miembros de la «Comisión 
Islámica de España» gozan de inviolabilidad en los términos establecidos por las Leyes. En 
caso de expropiación forzosa, deberá ser oída previamente la «Comisión Islámica de 
España», y no podrán ser demolidos sin ser previamente privados de su carácter sagrado, 
con excepción de los casos previstos en las Leyes, por razones de urgencia o peligro. 
También quedarán exceptuados de la ocupación temporal e imposición de servidumbres en 
los términos previstos en el artículo 119 de la Ley de Expropiación Forzosa.

3. El Estado respeta y protege la inviolabilidad de los archivos y demás documentos 
pertenecientes a la «Comisión Islámica de España», así como a sus Comunidades 
miembros.

4. Los lugares de culto podrán ser objeto de anotación en el Registro de Entidades 
Religiosas.

5. Los cementerios islámicos gozarán de los beneficios legales que establece el número 
2 de este mismo artículo para los lugares de culto.

Se reconoce a las Comunidades Islámicas, pertenecientes a la «Comisión Islámica de 
España», el derecho a la concesión de parcelas reservadas para los enterramientos 
islámicos en los cementerios municipales, así como el derecho a poseer cementerios 
islámicos propios. Se adoptarán las medidas oportunas para la observancia de las reglas 
tradicionales islámicas, relativas a inhumaciones, sepulturas y ritos funerarios que se 
realizarán con intervención de la Comunidad Islámica local. Se reconoce el derecho a 
trasladar a los cementerios pertenecientes a las Comunidades Islámicas los cuerpos de los 
difuntos musulmanes, tanto los actualmente inhumados en cementerios municipales como 
los de aquéllos cuyo fallecimiento se produzca en localidad en la que no exista cementerio 
islámico, con sujeción a lo dispuesto en la legislación de régimen local y de sanidad.

[ . . . ]
Artículo 11.  

1. La «Comisión Islámica de España» y las Comunidades que la integran pueden 
recabar libremente de sus miembros prestaciones, organizar colectas públicas y recibir 
ofrendas y liberalidades de uso.

2. Además de los conceptos indicados en el número anterior, tendrán la consideración de 
operaciones no sujetas a tributo alguno:

a) La entrega gratuita de publicaciones, instrucciones y boletines internos, de carácter 
religioso islámico, realizada directamente a sus miembros por las Comunidades 
pertenecientes a la «Comisión Islámica de España».
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b) La actividad de enseñanza religiosa islámica en los centros de la «Comisión Islámica 
de España», así como de sus Comunidades miembros, destinada a la formación de Imames 
y de dirigentes religiosos islámicos.

3. La «Comisión Islámica de España», así como sus Comunidades miembros, estarán 
exentas:

A) Del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y de las contribuciones especiales que, en su 
caso, correspondan por los siguientes bienes inmuebles de su propiedad:

a) Las Mezquitas o lugares de culto y sus dependencias o edificios y locales anejos, 
destinados al culto, asistencia religiosa islámica, residencia de Imames y dirigentes 
religiosos islámicos.

b) Los locales destinados a oficinas de las Comunidades pertenecientes a la Comisión 
Islámica de España.

c) Los centros destinados únicamente a la formación de Imames y dirigentes religiosos 
islámicos.

B) Del Impuesto sobre Sociedades, en los términos previstos en los números dos y tres 
del artículo 5 de la Ley 61/1978, de 27 de diciembre, reguladora de aquél.

Del Impuesto sobre Sociedades que grava los incrementos de patrimonio obtenidos a 
título gratuito, siempre que los bienes y derechos adquiridos se destinen a actividades 
religiosas islámicas o asistenciales.

C) Del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, 
siempre que los respectivos bienes o derechos adquiridos se destinen a actividades 
religiosas o asistenciales, en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley del 
Impuesto, aprobado por Real Decreto Legislativo 3050/1980, de 30 de diciembre, y su 
Reglamento, aprobado por Real Decreto 3494/1981, de 29 de diciembre, en orden a los 
requisitos y procedimientos para el disfrute de esta exención.

4. Sin perjuicio de lo previsto en los números anteriores, la «Comisión Islámica de 
España», así como sus Comunidades miembros y las asociaciones y entidades creadas y 
gestionadas por las mismas que se dediquen a actividades religiosas, benéfico-docentes, 
médicas u hospitalarias o de asistencia social, tendrán derecho a los beneficios fiscales que 
el ordenamiento jurídico-tributario del Estado español prevea en cada momento para las 
entidades sin fin de lucro y, en todo caso, a los que se concedan a las entidades benéficas 
privadas.

5. La legislación fiscal regulará el tratamiento tributario aplicable a los donativos que se 
realicen a las Comunidades pertenecientes a la «Comisión Islámica de España», con las 
deducciones que, en su caso, pudieran establecerse.

[ . . . ]
Disposición adicional primera.  

El Gobierno pondrá en conocimiento de la «Comisión Islámica de España» las iniciativas 
legislativas que afecten al contenido del presente Acuerdo, para que aquélla pueda expresar 
su parecer.

Disposición adicional segunda.  
El presente acuerdo podrá ser denunciado por cualquiera de las partes que lo suscriben, 

notificándolo a la otra con seis meses de antelación.
Asimismo, podrá ser objeto de revisión, total o parcial, por iniciativa de cualquiera de 

ellas, sin perjuicio de su ulterior tramitación parlamentaria.

Disposición adicional tercera.  
Se constituirá una Comisión Mixta Paritaria con representantes de la Administración del 

Estado y de la «Comisión Islámica de España», para la aplicación y seguimiento del 
presente Acuerdo.
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Disposición final única.  
Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Ministro de Justicia, y, en su caso, 

conjuntamente con los Ministros competentes por razón de la materia, dicte las disposiciones 
necesarias para el desarrollo y ejecución de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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§ 59

Ley 25/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba el Acuerdo 
de Cooperación del Estado con la Federación de Comunidades 

Israelitas de España

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 272, de 12 de noviembre de 1992

Última modificación: 3 de julio de 2015
Referencia: BOE-A-1992-24854

Esta Ley pasa a denominarse "Ley 25/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba el Acuerdo de 
Cooperación del Estado con la Federación de Comunidades Judías de España"., según establece la 
disposición final 6.1 de la Ley 15/2015, de 2 de julio. Ref. BOE-A-2015-7391.

JUAN CARLOS I

REY DE ESPAÑA
A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo en sancionar la siguiente 

Ley:

Exposición de motivos
Con fecha 28 de abril de 1992, el Ministro de Justicia habilitado al efecto por el Consejo 

de Ministros, suscribió el Acuerdo de Cooperación del Estado con la Federación de 
Comunidades Israelitas de España (FCI), que ha de regir las relaciones de cooperación del 
Estado con las Comunidades de confesión judía establecidas en España, integradas en 
dicha Federación e inscritas en el Registro de Entidades Religiosas.

Las expresadas relaciones deben regularse por Ley aprobada por las Cortes Generales, 
a tenor de lo dispuesto en el artículo 7.1 de la Ley Orgánica 71/1980, de 5 de julio, de 
Libertad religiosa.

Artículo único.  
Las relaciones de cooperación del Estado con la Federación de Comunidades Israelitas 

de España se regirá por lo dispuesto en el Acuerdo de Cooperación que se incorpora como 
anexo a la presente Ley.
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Disposición final primera.  
Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Ministro de Justicia, y, en su caso, 

conjuntamente con los Ministros competentes por razón de la materia, dicte las disposiciones 
necesarias para el desarrollo y ejecución de lo dispuesto en la presente Ley.

Disposición final segunda.  
La presente Ley entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».

ANEXO
Acuerdo de Cooperación del Estado español con la Federación de 

Comunidades Israelitas de España
Exposición de motivos

La Constitución española de 1978, al configurar un Estado democrático y pluralista, ha 
supuesto un profundo cambio en la tradicional actitud del Estado ante el hecho religioso, 
consagrando como fundamentales los derechos de igualdad y libertad religiosa, cuyo 
ejercicio garantiza con la mayor amplitud permitida por las exigencias derivadas del 
mantenimiento del orden público protegido por la Ley y por el respeto debido a los derechos 
fundamentales de los demás.

Estos derechos, concebidos originariamente como derechos individuales de los 
ciudadanos, alcanzan también, por derivación, a las Comunidades o Confesiones en que 
aquéllos se integran para el cumplimiento comunitario de sus fines religiosos, sin necesidad 
de autorización previa, ni de su inscripción en ningún registro público.

Desde el respeto más profundo a estos principios, el Estado, también por imperativo 
constitucional, viene obligado, en la medida en que las creencias religiosas de la sociedad 
española lo demanden, al mantenimiento de relaciones de cooperación con las diferentes 
Confesiones o Comunidades religiosas, pudiendo hacerlo en formas diversas con las 
Confesiones inscritas en el Registro de Entidades Religiosas.

La Ley Orgánica de Libertad Religiosa establece la posibilidad de que el Estado concrete 
su cooperación con las Confesiones o Comunidades religiosas, mediante la adopción de 
Acuerdos o Convenios de Cooperación, cuando aquéllas, debidamente inscritas en el 
Registro de Entidades Religiosas hayan alcanzado en la sociedad española además un 
arraigo que, por el número de sus creyentes y por la extensión de su credo, resulte evidente 
o notorio. En este caso se encuentra la religión judía, de tradición milenaria en nuestro país, 
integrada por distintas Comunidades de dicha confesión inscritas en el Registro de 
Entidades Religiosas, que han constituido la Federación de Comunidades Israelitas de 
España, como órgano representativo de las mismas ante el Estado para la negociación, 
firma y ulterior seguimiento de los Acuerdos adoptados.

Dando respuesta a los deseos formulados por la Federación de Comunidades Israelitas 
de España, y tras las oportunas negociaciones, se llegó a la conclusión del presente 
Acuerdo de Cooperación, en el que se abordan asuntos de gran importancia para los 
ciudadanos de religión judía: Estatuto de los ministros de culto judío, con determinación de 
los específicos derechos que se derivan del ejercicio de su ministerio, situación personal en 
ámbitos de tanta importancia como la Seguridad Social y forma de cumplimiento de sus 
deberes militares; protección jurídica de los lugares de culto; atribución de efectos civiles al 
matrimonio celebrado según el rito judío; asistencia religiosa en centros o establecimientos 
públicos; enseñanza religiosa judía en los centros docentes, beneficios fiscales aplicables a 
determinados bienes y actividades de las Comunidades pertenecientes a la Federación de 
Comunidades Israelitas de España; conmemoración de festividades religiosos judías; y 
finalmente colaboración del Estado con la Federación de Comunidades Israelitas de España 
en orden a la conservación y fomento del Patrimonio Histórico y Artístico español, de origen 
judío.

Se ha procurado siempre tener el más escrupuloso respeto a la voluntad negociadora de 
los interlocutores religiosos, como la mejor expresión de los contenidos doctrinales 
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específicos judíos y de las peculiares exigencias de conciencia de ellos derivadas, para 
hacer así posible que sea real y efectivo el ejercicio del derecho de libertad religiosa de los 
creyentes judíos.

Artículo 1.  
1. Los derechos y obligaciones que se deriven de la Ley por la que se apruebe el 

presente Acuerdo serán de aplicación a las Comunidades Israelitas que, figurando inscritas 
en el Registro de Entidades Religiosas, formen parte o posteriormente se incorporen a la 
Federación de Comunidades Israelitas de España, mientras su pertenencia a la misma figure 
inscrita en el mencionado Registro.

2. La incorporación de las Comunidades a la Federación, a los efectos de su constancia 
en el mencionado Registro, se acreditará mediante certificación expedida por la Secretaría 
General de la Federación de Comunidades Israelitas de España, firmada por un 
Vicesecretario de la misma con la conformidad del Secretario. La anotación en el Registro de 
su baja o exclusión se practicará a instancia de la Comunidad afectada o de la Secretaría 
General de la referida Federación.

3. La certificación de fines religiosas, que exige el Real Decreto 142/1981, de 9 de enero, 
para la inscripción de las entidades asociativas religiosas que se constituyan como tales, de 
acuerdo al ordenamiento de las Comunidades Israelitas, podrá ser expedida por la 
Secretaría General de la Federación de Comunidades Israelitas de España.

Artículo 2.  
1. A todos los efectos legales, son lugares de culto de las Comunidades pertenecientes a 

la Federación de Comunidades Israelitas de España los edificios o locales que estén 
destinados de forma permanente y exclusiva a las funciones de culto, formación o asistencia 
religiosa, cuando así se certifique por la Comunidad respectiva con la conformidad de la 
Secretaría General de la FCI.

2. Los lugares de culto de las Comunidades pertenecientes a la FCI gozan de 
inviolabilidad en los términos establecidos en las leyes.

3. En caso de expropiación forzosa, deberá ser oída previamente la Secretaría General 
de la FCI.

4. Los lugares de culto de las Comunidades pertenecientes a la FCI no podrán ser 
demolidos sin ser previamente privados de su carácter sagrado, con excepción de los casos 
previstos en las leyes por razón de urgencia o peligro.

5. Los lugares de culto podrán ser objeto de anotación en el Registro de Entidades 
Religiosas.

6. Los cementerios judíos gozarán de los beneficios legales que este artículo establece 
para los lugares de culto. Se reconoce a las Comunidades Israelitas, pertenecientes a la FCI, 
el derecho a la concesión de parcelas reservadas para los enterramientos judíos en los 
cementerios municipales, así como el derecho de poseer cementerios judíos privados, con 
sujeción a lo dispuesto en la legislación de régimen local y de sanidad. Se adoptarán las 
medidas oportunas para la observancia de las reglas tradicionales judías, relativas a 
inhumaciones, sepulturas y ritos funerarios, que se realizarán con intervención de la 
Comunidad judía local. Se reconoce el derecho a trasladar a los cementerios pertenecientes 
a las Comunidades Israelitas, de los cuerpos de los difuntos judíos, tanto de los actualmente 
inhumados en cementerios municipales como de aquéllos cuyo fallecimiento se produzca en 
localidad en la que no exista cementerio judío.

Artículo 3.  
1. A todos los efectos legales son ministros de culto de las Comunidades pertenecientes 

a la Federación de Comunidades Israelitas de España las personas físicas que, hallándose 
en posesión de la titulación de Rabino, desempeñen sus funciones religiosas con carácter 
estable y permanente y acrediten el cumplimiento de estos requisitos mediante certificación 
expedida por la Comunidad a que pertenezcan, con el visado de la Secretaría General de la 
FCI. Esta certificación de la FCI podrá se incorporada al Registro de Entidades Religiosas.
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2. Los ministros de culto de las Comunidades pertenecientes a la FCI no estarán 
obligados a declarar sobre hechos que les hayan sido revelados en el ejercicio de funciones 
de culto o de asistencia religiosa.

Artículo 4.  
1. Los ministros de culto de las Comunidades pertenecientes a la Federación de 

Comunidades Israelitas de España estarán sujetos a las disposiciones generales del Servicio 
Militar. Si lo solicitaren, se les podrán asignar misiones de asistencia religiosa en las Fuerzas 
Armadas u otras que sean compatibles con su Ministerio.

2. Los estudios que se cursen en los seminarios de formación rabínica que designe la 
Federación de Comunidades Israelitas de España darán derecho a prórroga de 
incorporación a filas de segunda clase, en los términos establecidos en la vigente legislación 
del Servicio Militar.

Para la solicitud de dicha prórroga deberán acreditarse los mencionados estudios 
mediante certificación expedida por el centro docente correspondiente.

Artículo 5.  
De acuerdo con lo dispuesto en el artículo 1.º del Real Decreto 2398/1977, de 27 de 

agosto, los ministros de culto de las Comunidades pertenecientes a la Federación de 
Comunidades Israelitas de España que reúnan los requisitos expresados en el artículo 3 del 
presente Acuerdo, quedarán incluidos en el Régimen General de la Seguridad Social. Serán 
asimilados a trabajadores por cuenta ajena en las mismas condiciones que la legislación 
vigente establece para los clérigos de la Iglesia Católica, con extensión de la protección a su 
familia. Las Comunidades respectivas asumirán los derechos y obligaciones establecidos 
para los empresarios en el Régimen General de la Seguridad Social.

Artículo 6.  
A todos los efectos legales, se consideran funciones propias de la religión judía las que 

lo sean con arreglo a la Ley y a la tradición judía, entre otras las de religión que se derivan 
de la función rabínica, del ejercicio del culto, de la prestación de servicios rituales, de la 
formación de rabinos, de la enseñanza de la religión judía y de la asistencia religiosa.

Artículo 7.  
1. Se reconocen los efectos civiles del matrimonio celebrado según la propia normativa 

formal israelita ante los ministros de culto de las Comunidades pertenecientes a la 
Federación de Comunidades Israelitas de España. Para el pleno reconocimiento de tales 
efectos, será necesaria la inscripción del matrimonio en el Registro Civil.

2. Las personas que deseen contraer matrimonio en la forma prevista en el párrafo 
anterior promoverán acta o expediente previo al matrimonio ante el Secretario judicial, 
Notario, Encargado del Registro Civil o funcionario diplomático o consular Encargado del 
Registro Civil correspondiente conforme a la Ley del Registro Civil.

3. Cumplido este trámite, el encargado del Registro Civil expedirá, por duplicado, 
certificación acreditativa de la capacidad matrimonial de los contrayentes, que éstos deberán 
entregar al ministro de culto encargado de la celebración del matrimonio.

4. Para la validez civil del matrimonio, el consentimiento habrá de prestarse ante el 
ministro de culto oficiante de la ceremonia y, al menos, dos testigos mayores de edad antes 
de que hayan transcurrido seis meses desde la expedición de la certificación de capacidad 
matrimonial.

5. Una vez celebrado el matrimonio, el ministro de culto oficiante extenderá certificación 
expresiva de la celebración del mismo, con los requisitos necesarios para su inscripción y las 
menciones de identidad de los testigos y de las circunstancias del expediente acta previa 
que necesariamente incluirán el nombre y apellidos del Secretario judicial, Notario, 
Encargado del Registro Civil o funcionario diplomático o consular que la hubiera extendido, 
la fecha y número de protocolo en su caso. Esta certificación se remitirá por medios 
electrónicos, en la forma que reglamentariamente se determine, junto con la certificación 
acreditativa de la condición de ministro de culto, dentro del plazo de cinco días al Encargado 
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del Registro Civil competente para su inscripción. Igualmente extenderá en las dos copias 
del acta o resolución previa de capacidad matrimonial diligencia expresiva de la celebración 
del matrimonio entregando una a los contrayentes y conservará la otra como acta de la 
celebración en el archivo del oficiante o de la entidad religiosa que representa como ministro 
de culto.

6. Sin perjuicio de las responsabilidades a que haya lugar y de los derechos adquiridos 
de buena fe por terceras personas, la inscripción podrá ser promovida en cualquier tiempo, 
mediante presentación de la certificación diligenciada a que se refiere el número anterior.

7. Las normas de este artículo relativas al procedimiento para hacer efectivo el derecho 
que en el mismo se establece, se ajustarán a las modificaciones que en el futuro se 
produzcan en la legislación del Registro Civil, previa audiencia de la Federación de 
Comunidades Israelitas de España.

Artículo 8.  
1. Se reconoce el derecho de los militares judíos, sean o no profesionales, y de cuantas 

personas de dicha religión presten servicio en las Fuerzas Armadas, a recibir asistencia 
religiosa y a participar en actividades y ritos propios de la religión judía, previa la oportuna 
autorización de sus Jefes, que procurarán que aquéllos sean compatibles con las 
necesidades del servicio, facilitando los lugares y medios adecuados para su desarrollo.

2. Los militares judíos que no puedan cumplir las obligaciones religiosas por no haber 
Sinagoga en el lugar de su destino, podrán ser autorizados para el cumplimiento de aquéllas 
en la Sinagoga de la localidad más próxima, cuando las necesidades del servicio lo 
permitan.

3. La asistencia religiosa será dispensada por ministros de culto designados por las 
Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas de España y 
autorizados por los Mandos del Ejército que prestarán la colaboración precisa para que 
puedan desempeñar sus funciones en iguales condiciones que los ministros de culto de 
otras Iglesias, Confesiones y Comunidades que tengan concertados Acuerdos de 
Cooperación con el Estado.

4. Las autoridades correspondientes comunicarán el fallecimiento de los militares judíos, 
acaecido durante la prestación del servicio militar, a las familias de los fallecidos, a fin de que 
puedan recibir las honras fúnebres y ser enterrados según el rito judío.

Artículo 9.  
1. Se garantiza el ejercicio del derecho a la asistencia religiosa de los internados en 

centros penitenciarios, así como en establecimientos hospitalarios, asistenciales y otros 
análogos del sector público, proporcionada por los ministros de culto que designen las 
Comunidades Israelitas pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas, con la 
conformidad de ésta. Su designación deberá ser autorizada por los organismos 
administrativos competentes. Las direcciones de los centros y establecimientos públicos 
estarán obligados a transmitir a la Comunidad Israelita correspondiente las solicitudes de 
asistencia espiritual recibidas de los internos o de sus familiares, si los propios interesados 
no estuvieran en condiciones de hacerlo.

2. El acceso de tales ministros a los referidos centros será, a tal fin, libre y sin limitación 
de horario, y la asistencia religiosa se prestará con el debido respeto al principio de libertad 
religiosa y con observancia de las normas de organización y régimen interno de los centros. 
Por lo que se refiere a los establecimientos penitenciarios, la asistencia religiosa se realizará 
de acuerdo con lo dispuesto en la legislación penitenciaria.

La asistencia religiosa prevista en este artículo comprenderá la que se dispense a los 
moribundos, así como las honras fúnebres del rito judío.

3. Los gastos que origine el desarrollo de la mencionada asistencia espiritual serán 
sufragados por las Comunidades respectivas, sin perjuicio de la utilización de los locales 
que, a tal fin, existan en el correspondiente centro.
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Artículo 10.  
1. A fin de dar efectividad a lo dispuesto en el artículo 27.3 de la Constitución, así como 

en la Ley Orgánica 8/1985, de 3 de julio, Reguladora del Derecho a la Educación, y en la Ley 
Orgánica 1/1990, de 3 de octubre, de Ordenación General del Sistema Educativo, se 
garantiza a los alumnos judíos, a sus padres y a los órganos escolares de gobierno que lo 
soliciten, el ejercicio del derecho de los primeros a recibir enseñanza religiosa judía en los 
centros docentes públicos y privados concertados, siempre que, en cuanto a estos últimos, 
el ejercicio de aquel derecho no entre en contradicción con el carácter propio del centro, en 
los niveles de educación infantil, educación primaria y educación secundaria.

2. La enseñanza religiosa judía será impartida por profesores designados por las 
Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas, con la conformidad 
de ésta.

3. Los contenidos de la enseñanza religiosa judía, así como los libros de texto relativos a 
la misma, serán señalados por las Comunidades respectivas con la conformidad de la 
Federación de Comunidades Israelitas.

4. Los centros docentes públicos y los privados concertados a que se hace referencia en 
este artículo deberán facilitar los locales adecuados para el ejercicio de aquel derecho sin 
que pueda perjudicar el desenvolvimiento de las actividades lectivas.

5. Las Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas podrán, 
de acuerdo con las autoridades académicas organizar cursos de enseñanza religiosa en los 
centros universitarios públicos, pudiendo utilizar los locales y medios de los mismos.

6. Las Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas podrán 
establecer y dirigir centros docentes de los niveles educativos que se mencionan en el 
número 1 de este artículo, así como centros universitarios y seminarios de carácter religioso 
con sometimiento a la legislación general vigente en la materia.

Artículo 11.  
1. Las Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas pueden 

recabar libremente de sus fieles prestaciones, organizar colectas públicas y recibir ofrendas 
y liberalidades de uso.

2. Tendrán la consideración de operaciones no sujetas a tributo alguno:
a) Además de los conceptos mencionados en el número 1 de este artículo, la entrega de 

publicaciones de carácter religioso, realizada directamente a sus miembros por las 
Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas, siempre que sea 
gratuita.

b) La actividad de enseñanza religiosa en centros de formación de las Comunidades 
pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas destinadas a la formación de 
ministros de culto y a impartir exclusivamente enseñanzas propias de formación rabínica.

3. Las Comunidades pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas estarán 
exentas:

A) Del Impuesto sobre Bienes Inmuebles y de las contribuciones especiales que, en su 
caso, correspondan, por los siguientes bienes inmuebles de su propiedad.

a) Los lugares de culto y sus dependencias o edificios y locales anejos, destinados al 
culto o a la asistencia religiosa.

b) Los locales destinados a oficinas de las Comunidades pertenecientes a la Federación 
de Comunidades Israelitas.

c) Los centros destinados a la formación de ministros de culto, cuando impartan 
unicamente enseñanzas propias de su misión rabínica.

B) Del Impuesto sobre Sociedades, en los términos previstos en los números dos y tres 
del artículo 5 de la Ley 61/1978, de 27 de diciembre, reguladora de aquél.

Asimismo, estarán exentos del Impuesto sobre Sociedades los incrementos de 
patrimonio a título gratuito que obtengan las Comunidades pertenecientes a la Federación de 
Comunidades Israelitas, siempre que los bienes y derechos adquiridos se destinen a 
actividades religiosas y asistenciales.
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C) Del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, 
siempre que los respectivos bienes o derechos adquiridos se destinen a actividades 
religiosas y asistenciales, en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley del 
Impuesto, aprobado por Real Decreto Legislativo 3050/1980, de 30 de diciembre, y su 
Reglamento, aprobado por Real Decreto 3494/1981, de 29 de diciembre, en orden a los 
requisitos y procedimientos para el disfrute de esta exención.

4. Sin perjuicio de lo previsto en los números anteriores, las Comunidades 
pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas tendrán derecho a los demás 
beneficios fiscales que el ordenamiento jurídico tributario del Estado español prevea en cada 
momento para las entidades sin fin de lucro y, en todo caso, a los que se concedan a las 
entidades benéficas privadas.

5. Las asociaciones y entidades creadas y gestionadas por las Comunidades 
pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas y que se dediquen a actividades 
religiosas, benéfico-docentes, médicas u hospitalarias o de asistencia social, tendrán 
derecho a los beneficios fiscales que el ordenamiento jurídico-tributario del Estado prevea en 
cada momento para las entidades sin fin de lucro y, en todo caso, a los que se concedan a 
las entidades benéficas privadas.

6. La normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas regulará el 
tratamiento tributario aplicable a los donativos que se realicen a las Comunidades 
pertenecientes a la Federación de Comunidades Israelitas, con las deducciones que, en su 
caso, pudieran establecerse.

Artículo 12.  
1. El descanso laboral semanal, para los fieles de Comunidades Israelitas pertenecientes 

a la FCI, podrá comprender, siempre que medie acuerdo entre las partes, la tarde del viernes 
y el día completo del sábado, en sustitución del que establece el artículo 37.1 del Estatuto de 
los Trabajadores como regla general.

2. Las festividades que a continuación se expresan, que según la Ley y la tradición 
judías, tienen el carácter de religiosas, podrán sustituir a las establecidas con carácter 
general por el Estatuto de los Trabajadores, en su artículo 37.2, con el mismo carácter de 
retribuidas y no recuperables, a petición de las personas a que se refiere el número anterior, 
y en los términos previstos en el mismo.

– Año Nuevo (Rosh Hashaná), 1.º y 2.º día.
– Día de Expiación (Yon Kippur).
– Fiesta de las Cabañas (Succoth), 1.º, 2.º, 7.º y 8.º día.
– Pascua (Pesaj), 1.º, 2.º, 7.º y 8.º día.
– Pentecostés (Shavuot), 1.º y 2.º día.
3. Los alumnos judíos que cursen estudios en centros de enseñanza públicos y privados 

concertados, estarán dispensados de la asistencia a clase y de la celebración de exámenes, 
en el día de sábado y en las festividades religiosas expresadas en el número anterior, a 
petición propia o de quienes ejerzan la patria potestad o tutela.

4. Los exámenes, oposiciones o pruebas selectivas, convocadas para el ingreso en las 
Administraciones Públicas, que hayan de celebrarse en sábado y en las festividades 
religiosas anteriormente expresadas, serán señalados, para los judíos que lo soliciten, en 
una fecha alternativa, cuando no haya causa motivada que lo impida.

Artículo 13.  
El Estado y la Federación de Comunidades Israelitas de España colaborarán en la 

conservación y fomento del patrimonio histórico, artístico y cultural judío, que continuará al 
servicio de la sociedad, para su contemplación y estudio.

Dicha colaboración se extenderá a la realización del catálogo e inventario del referido 
patrimonio, así como a la creación de Patronatos, Fundaciones u otro tipo de instituciones de 
carácter cultural.
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Artículo 14.  
1. De acuerdo con la dimensión espiritual y las particularidades específicas de la 

tradición judía, las denominaciones «Casher» y sus variantes, «Kasher», «Kosher», 
«Kashrut» y éstas asociadas a los términos «U», «K» o «Parve», son las que sirven para 
distinguir los productos alimentarios y cosméticos elaborados de acuerdo con la Ley judía.

2. Para la protección del uso correcto de estas denominaciones, la FCI deberá solicitar y 
obtener del Registro de la Propiedad Industrial los registros de marca correspondientes, de 
acuerdo con la normativa legal vigente.

Cumplidos los requisitos anteriores, estos productos, a efectos de comercialización, 
importación y exportación tendrán la garantía de haber sido elaborados con arreglo a la Ley 
y a la tradición judía, cuando lleven en sus envases el correspondiente distintivo de la FCI.

3. El sacrificio de animales que se realice de acuerdo con las leyes judías, deberá 
respetar la normativa sanitaria vigente.

Disposición adicional primera.  
El Gobierno pondrá en conocimiento de la Federación de Comunidades Israelitas de 

España, para que ésta pueda expresar su parecer, las iniciativas legislativas que afecten al 
contenido del presente Acuerdo.

Disposición adicional segunda.  
El presente Acuerdo podrá ser denunciado por cualquiera de las partes que lo suscriben, 

notificándolo a la otra con seis meses de antelación.
Asimismo, podrá ser objeto de revisión, total o parcial, por iniciativa de cualquiera de 

ellas, sin perjuicio de su ulterior tramitación parlamentaria.

Disposición adicional tercera.  
Se constituirá una Comisión Mixta Paritaria con representación de la Administración del 

Estado y de la Federación de Comunidades Israelitas de España para la aplicación y 
seguimiento del presente Acuerdo.

Disposición adicional cuarta.  Denominación de la Federación.
Por acuerdo de las partes se procede a sustituir el nombre de Federación de 

Comunidades Israelitas de España por el de Federación de Comunidades Judías de España, 
que será utilizado en lo sucesivo.

Las referencias realizadas a la Federación de Comunidades Israelitas de España en este 
Acuerdo de Cooperación del Estado con la Federación de Comunidades Israelitas de 
España, así como las que figuren en otras normas deberán entenderse hechas a la 
Federación de Comunidades Judías de España.

Disposición final única.  
Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Ministro de Justicia, y, en su caso, 

conjuntamente con los Ministros competentes por razón de la materia, dicte las disposiciones 
necesarias para el desarrollo y ejecución de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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§ 60

Ley 24/1992, de 10 de noviembre, por la que se aprueba el Acuerdo 
de Cooperación del Estado con la Federación de Entidades 

Religiosas Evangélicas de España. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 272, de 12 de noviembre de 1992

Última modificación: 3 de julio de 2015
Referencia: BOE-A-1992-24853

JUAN CARLOS I

REY DE ESPAÑA
A todos los que la presente vieren y entendieren.
Sabed: Que las Cortes Generales han aprobado y Yo vengo a sancionar la siguiente Ley:

Exposición de motivos
Con fecha 28 de abril de 1992, el Ministro de Justicia, habilitado al efecto por el Consejo 

de Ministros, suscribió el Acuerdo de Cooperación del Estado con la Federación de 
Entidades Religiosas Evangélicas de España, que ha de regir las relaciones de cooperación 
del Estado con las Iglesias de confesión evangélica establecidas en España, integradas en 
dicha Federación e inscritas en el Registro de Entidades Religiosas.

Las expresadas relaciones deben regularse por Ley aprobada por las Cortes Generales, 
a tenor de lo dispuesto en el artículo 7.1 de la Ley Orgánica 7/1980, de 5 de julio, de Libertad 
Religiosa.

Artículo único.  
Las relaciones de cooperación del Estado con la Federación de Entidades Religiosas 

Evangélicas de España, se regirán por lo dispuesto en el Acuerdo de Cooperación que se 
incorpora como anexo a la presente Ley.

Disposición final primera.  
Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Ministro de Justicia y, en su caso, 

conjuntamente con los Ministros competentes por razón de la materia, dicte las disposiciones 
necesarias para el desarrollo y ejecución de lo dispuesto en la presente Ley.

Disposición final segunda.  
La presente Ley entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

– 510 –



ANEXO
Acuerdo de Cooperación del Estado español con la Federación de Entidades 

Religiosas Evangélicas de España
Exposición de motivos

La Constitución Española de 1978, al configurar un Estado democrático y pluralista, ha 
supuesto un profundo cambio en la tradicional actitud del Estado ante el hecho religioso, 
consagrado como fundamentales los derechos de igualdad y libertad religiosa, cuyo ejercicio 
garantiza con la mayor amplitud permitida por las exigencias derivadas del mantenimiento 
del orden público protegido por la Ley y por el respeto debido a los derechos fundamentales 
de los demás.

Estos derechos, concebidos originariamente como derechos individuales de los 
ciudadanos, alcanzan también, por derivación, a las Confesiones o Comunidades en que 
aquéllos se integran para el cumplimiento comunitario de sus fines religiosos, sin necesidad 
de autorización previa, ni de su inscripción en ningún registro público.

Desde el respeto más profundo a estos principios, el Estado, también por imperativo 
constitucional, viene obligado, en la medida en que las creencias religiosas de la sociedad 
española lo demanden, al mantenimiento de relaciones de cooperación con las diferentes 
Confesiones religiosas, pudiendo hacerlo en formas diversas con las Confesiones inscritas 
en el Registro de Entidades Religiosas.

La Ley Orgánica de Libertad Religiosa establece la posibilidad de que el Estado concrete 
su cooperación con las Confesiones religiosas, mediante la adopción de Acuerdos o 
Convenios de Cooperación, cuando aquéllas, debidamente inscritas en el Registro de 
Entidades Religiosas, hayan alcanzado en la sociedad española, además, un arraigo que, 
por el número de sus creyentes y por la extensión de su credo, resulte evidente o notorio. En 
este caso se encuentra el protestantismo español, en su conjunto, integrado por las distintas 
Iglesias de confesión evangélica, la práctica totalidad de las cuales, inscritas en el Registro 
de Entidades Religiosas, han constituido la Federación de Entidades Religiosas Evangélicas 
de España (FEREDE), como órgano representativo de las mismas ante el Estado, para la 
negociación, adopción y ulterior seguimiento de los Acuerdos adoptados.

Dando respuesta a los deseos formulados por la Federación de Entidades Religiosas 
Evangélicas de España, y tras las oportunas negociaciones, se llegó a la conclusión del 
presente Acuerdo de Cooperación, en el que se abordan asuntos de gran importancia para 
los ciudadanos de religión evangélica: Estatuto de los ministros de culto evangélico, con 
determinación de los específicos derechos que se derivan del ejercicio de su ministerio, 
situación personal en ámbitos de tanta importancia como la Seguridad Social y forma de 
cumplimiento de sus deberes militares; protección jurídica de los lugares de culto; atribución 
de efectos civiles al matrimonio celebrado según el rito evangélico; asistencia religiosa en 
centros o establecimientos públicos; enseñanza religiosa evangélica en los centros docentes 
y, finalmente, los beneficios fiscales aplicables a determinados bienes y actividades de las 
Iglesias pertenecientes a la Federación de Entidades Religiosas Evangélicas de España.

Se ha procurado siempre tener el más escrupuloso respeto a la voluntad negociadora de 
los interlocutores religiosos, como la mejor expresión de los contenidos doctrinales 
específicos evangélicos y de las peculiares exigencias de conciencia de ellos derivadas, 
para hacer así posible que sea real y efectivo el ejercicio del derecho de libertad religiosa de 
los miembros de las Comunidades Evangélicas pertenecientes a la FEREDE.

Artículo 1.  
1. Los derechos y obligaciones que se deriven de la Ley por la que se apruebe el 

presente Acuerdo serán de aplicación a las Iglesias que, figurando inscritas en el Registro de 
Entidades Religiosas, formen parte o se incorporen posteriormente a la Federación de 
Entidades Religiosas Evangélicas de España, mientras su pertenencia a la misma figure 
inscrita en el mencionado Registro.

2. La incorporación de las Iglesias a la Federación, a los efectos de su constancia en el 
mencionado Registro, se acreditará mediante certificación expedida por la Comisión 
Permanente de la FEREDE, firmada por su Secretario ejecutivo con la conformidad del 
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Presidente. La anotación de su baja o exclusión se practicará a instancia de la Iglesia 
afectada o de la Comisión Permanente de la FEREDE.

3. La certificación de fines religiosos, que exige el Real Decreto 142/1981, de 9 de enero, 
para la inscripción de las entidades asociativas religiosas que se constituyan como tales de 
acuerdo con el ordenamiento de las Iglesias evangélicas, podrá ser expedida por la 
Comisión Permanente de la FEREDE.

Artículo 2.  
1. A todos los efectos, son lugares de culto de las Iglesias pertenecientes a la FEREDE 

los edificios o locales que estén destinados de forma permanente y exclusiva a las funciones 
de culto o asistencia religiosa, cuando así se certifique por la Iglesia respectiva con la 
conformidad de la Comisión Permanente de la FEREDE.

2. Los lugares de culto de las Iglesias pertenecientes a la FEREDE gozan de 
inviolabilidad en los términos establecidos en las Leyes.

3. En caso de expropiación forzosa, deberá ser oída previamente la Comisión 
Permanente de la FEREDE, salvo razones de urgencia, seguridad y defensa nacionales o 
graves de orden o seguridad públicos.

4. Los lugares de culto de las Iglesias pertenecientes a la FEREDE no podrán ser 
demolidos sin ser previamente privados de su carácter religioso, con excepción de los casos 
previstos en las Leyes, por razón de urgencia o peligro.

[ . . . ]
Artículo 11.  

1. Las Iglesias pertenecientes a la FEREDE pueden recabar libremente de sus fieles 
prestaciones, organizar colectas públicas y recibir ofrendas y liberalidades de uso.

2. Tendrán la consideración de operaciones no sujetas a tributo alguno:
a) Además de los conceptos mencionados en el número 1 de este artículo, la entrega de 

publicaciones, instrucciones y boletines pastorales internos, realizada directamente a sus 
miembros por las Iglesias pertenecientes a la FEREDE, siempre que la misma sea gratuita.

b) La actividad de enseñanza de Teología en seminarios de las Iglesias pertenecientes a 
la FEREDE, destinados a la formación de ministros de culto y que impartan exclusivamente 
enseñanzas propias de disciplinas eclesiásticas.

3. Las Iglesias pertenecientes a la FEREDE estarán exentas.
A) Del impuesto sobre Bienes Inmuebles y de las contribuciones especiales que, en su 

caso, correspondan, por los siguientes bienes inmuebles de su propiedad:
a) Los lugares de culto y sus dependencias o edificios y locales anejos, destinados al 

culto o a la asistencia religiosa y a la residencia de pastores evangélicos.
b) Los locales destinados a oficinas de las Iglesias pertenecientes a la FEREDE.
c) Los seminarios destinados a la formación de ministros de culto, cuando impartan 

únicamente enseñanzas propias de las disciplinas eclesiásticas.
B) El Impuesto sobre Sociedades, en los términos previstos en los números dos y tres 

del artículo 5 de la Ley 61/1978, de 27 de diciembre, reguladora de aquél.
Asimismo, estarán exentos del Impuesto sobre Sociedades los incrementos de 

patrimonios a título gratuito que obtengan las Iglesias pertenecientes a la FEREDE, siempre 
que los bienes y derechos adquiridos se destinen al culto o al ejercicio de la caridad.

C) Del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, 
siempre que los respectivos bienes o derechos adquiridos se destinen al culto o al ejercicio 
de la caridad, en los términos establecidos en el Texto Refundido de la Ley del Impuesto, 
aprobado por Real Decreto Legislativo 3050/1980, de 30 de diciembre, y su Reglamento, 
aprobado por Real Decreto 3494/1981, de 29 de diciembre, en orden a los requisitos y 
procedimientos para el disfrute de esta exención.

4. Sin perjuicio de lo previsto en los números anteriores, las Iglesias pertenecientes a la 
FEREDE tendrán derecho a los demás beneficios fiscales que el ordenamiento jurídico 
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tributario del Estado español prevea en cada momento para las entidades sin fin de lucro y, 
en todo caso, a los que se concedan a las entidades benéficas privadas.

5. Las asociaciones y entidades creadas y gestionadas por las Iglesias pertenecientes a 
la FEREDE y que se dediquen a actividades religiosas, benéfico-docentes, médicas y 
hospitalarias o de asistencia social, tendrán derecho a los beneficios fiscales que el 
ordenamiento jurídico-tributario del Estado prevea en cada momento para las entidades sin 
fin de lucro y, en todo caso, a los que se concedan a las entidades benéficas privadas.

6. La normativa del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas regulará el 
tratamiento tributario aplicable a los donativos que se realicen a las Iglesias pertenecientes a 
la FEREDE, con las deducciones que, en su caso, pudieran establecerse.

[ . . . ]
Disposición adicional primera.  

El Gobierno pondrá en conocimiento de la Federación de Entidades Religiosas 
Evangélicas de España, para que ésta pueda expresar su parecer, las iniciativas legislativas 
que afecten al contenido del presente Acuerdo.

Disposición adicional segunda.  
El presente Acuerdo podrá ser denunciado por cualquiera de las partes que lo suscriben, 

notificándolo a la otra, con seis meses de antelación.
Asimismo, podrá ser objeto de revisión, total o parcial, por iniciativa de cualquiera de 

ellas, sin perjuicio de su ulterior tramitación parlamentaria.

Disposición adicional tercera.  
Se constituirá una Comisión Mixta Paritaria con representación de la Administración del 

Estado y de la Federación de Entidades Religiosas Evangélicas de España para la 
aplicación y seguimiento del presente Acuerdo.

Disposición final única.  
Se faculta al Gobierno para que, a propuesta del Ministro de Justicia, y, en su caso, 

conjuntamente con los Ministros competentes por razón de la materia, dicte las disposiciones 
necesarias para el desarrollo y ejecución de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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§ 61

Ley 20/1990, de 19 de diciembre, sobre Régimen Fiscal de las 
Cooperativas. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 304, de 20 de diciembre de 1990
Última modificación: 24 de diciembre de 2022

Referencia: BOE-A-1990-30735

TITULO I
Normas generales

Artículo 1.  Ámbito de aplicación.
1. La presente Ley tiene por objeto regular el régimen fiscal de las Sociedades 

Cooperativas en consideración a su función social, actividades y características.
2. Lo dispuesto en esta Ley se entiende sin perjuicio de los regímenes tributarios forales 

vigentes de los Territorios Históricos del País Vasco y de Navarra.
3. En lo no previsto expresamente por esta Ley se aplicarán las normas tributarias 

generales.

Artículo 2.  Clasificación de las cooperativas.
Las Sociedades Cooperativas fiscalmente protegidas se clasificarán en dos grupos:
a) Cooperativas protegidas.
b) Cooperativas especialmente protegidas.

[ . . . ]
TITULO II

De las cooperativas

CAPITULO I
De las cooperativas protegidas

Artículo 6.  Cooperativas protegidas: Su consideración tributaria.
1. Serán consideradas como cooperativas protegidas, a los efectos de esta Ley, aquellas 

Entidades que, sea cual fuere la fecha de su constitución, se ajusten a los principios y 
disposiciones de la Ley General de Cooperativas o de las Leyes de cooperativas de las 
Comunidades Autónomas que tengan competencia en esta materia y no incurran en ninguna 
de las causas previstas en el artículo 13.
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2. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, las normas contenidas en el Capítulo 
cuarto del Título III [sic] de esta Ley serán de aplicación a todas las cooperativas 
regularmente constituidas e inscritas en el Registro de Cooperativas correspondiente, aun en 
el caso de que incurran en alguna de las causas de pérdida de la condición de Cooperativa 
fiscalmente protegida.

En este último supuesto, las cooperativas tributarán siempre al tipo general del Impuesto 
sobre Sociedades por la totalidad de sus resultados.

CAPITULO II
De las cooperativas especialmente protegidas

Artículo 7.  Cooperativas especialmente protegidas: Su consideración tributaria.
Se considerarán especialmente protegidas y podrán disfrutar, con los requisitos 

señalados en esta Ley, de los beneficios tributarios establecidos en los artículos 33 y 34, las 
cooperativas protegidas de primer grado de las clases siguientes:

a) Cooperativas de Trabajo Asociado.
b) Cooperativas Agrarias.
c) Cooperativas de Explotación Comunitaria de la Tierra.
d) Cooperativas del Mar.
e) Cooperativas de Consumidores y Usuarios.
En cuanto a las cooperativas de segundo y ulterior grado se estará a lo dispuesto en el 

artículo 35.

[ . . . ]
Artículo 9.  Cooperativas Agroalimentarias.

Se considerarán especialmente protegidas las Cooperativas Agroalimentarias que 
cumplan los siguientes requisitos:

1. Que asocien a titulares de explotaciones agrícolas, forestales, ganaderas o mixtas, 
situadas dentro del ámbito geográfico al que se extienda estatutariamente la actividad de la 
Cooperativa.

2. Que en la realización de sus actividades agrarias respeten los siguientes límites:
a) Que las materias, productos o servicios adquiridos, arrendados, elaborados, 

producidos, realizados o fabricados por cualquier procedimiento por la cooperativa, sean 
destinados exclusivamente a sus propias instalaciones o a las explotaciones de sus socios.

No obstante, podrán ser cedidos a terceros no socios siempre que su cuantía, durante 
cada ejercicio económico, no supere el 50 por ciento del total de las operaciones de venta 
realizadas por la cooperativa.

Las cooperativas agroalimentarias podrán distribuir al por menor productos petrolíferos a 
terceros no socios con el límite establecido en el apartado 10 del artículo 13 de esta Ley.

b) Que no se conserven, tipifiquen, manipulen, transformen, transporten, distribuyan o 
comercialicen productos procedentes de otras explotaciones, similares a los de las 
explotaciones de la Cooperativa o de sus socios, en cuantía superior, durante cada ejercicio 
económico, al 50 por ciento del importe obtenido por los productos propios.

Dicho porcentaje se determinará independientemente para cada uno de los procesos 
señalados en el presente apartado, en los que la cooperativa utilice productos agrarios de 
terceros.

3. Que las bases imponibles del Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondientes a 
los bienes de naturaleza rústica de cada socio situados en el ámbito geográfico a que se 
refiere el apartado uno, cuyas producciones se incorporen a la actividad de la cooperativa, 
no excedan de 95.000 euros, modificándose este importe anualmente según los coeficientes 
de actualización aplicables al valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza rústica 
establecidos en la Ley de Presupuestos Generales del Estado. No se incumplirá este 
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requisito cuando un número de socios que no sobrepase el 30 por ciento del total de los 
integrados en la cooperativa supere el valor indicado en el presente párrafo.

Tratándose de cooperativas dedicadas a la comercialización y transformación de 
productos ganaderos, en las que se integren socios titulares de explotaciones de ganadería 
independiente, que el volumen de las ventas o entregas realizadas en cada ejercicio 
económico, dentro o fuera de la cooperativa, por cada uno de estos socios, exceptuados los 
Entes públicos y las Sociedades en cuyo capital social participen éstos mayoritariamente, no 
supere el límite cuantitativo establecido en el Impuesto sobre la Renta de las Personas 
Físicas para la aplicación del Régimen de Estimación Objetiva Singular.

A efectos de la aplicación de estos límites, cuando figuren como socios otras 
cooperativas o Sociedades o comunidades de bienes, las bases imponibles o el volumen de 
ventas de éstas se imputarán a cada uno de sus socios en la proporción que 
estatutariamente les corresponda.

Por excepción se admitirá la concurrencia de socios cuyas bases imponibles o volumen 
de ventas sean superiores a los indicados, siempre que dichas magnitudes no excedan en 
su conjunto del 30 por 100 de las que correspondan al resto de los socios.

[ . . . ]
CAPITULO III

Disposiciones comunes

Artículo.  13. Causas de pérdida de la condición de cooperativa fiscalmente protegida.
Será causa de pérdida de la condición de cooperativa fiscalmente protegida incurrir en 

alguna de las circunstancias que se relacionan a continuación:
1. No efectuar las dotaciones al Fondo de Reserva Obligatorio y al de Educación y 

Promoción, en los supuestos, condiciones y por la cuantía exigida en las disposiciones 
cooperativas.

2. Repartir entre los socios los Fondos de Reserva que tengan carácter de irrepartibles 
durante toda la vida de la Sociedad y el activo sobrante en el momento de su liquidación.

3. Aplicar cantidades del Fondo de Educación y Promoción a finalidades distintas de las 
previstas por la Ley.

4. Incumplir las normas reguladoras del destino del resultado de la regularización del 
balance de la cooperativa o de la actualización de las aportaciones de los socios al capital 
social.

5. Retribuir las aportaciones de los socios o asociados al capital social con intereses 
superiores a los máximos autorizados en las normas legales o superar tales límites en el 
abono de intereses por demora en el supuesto de reembolso de dichas aportaciones o por 
los retornos cooperativos devengados y no repartidos por incorporarse a un Fondo Especial 
constituido por acuerdo de la Asamblea general.

6. Cuando los retornos sociales fueran acreditados a los socios en proporción distinta a 
las entregas, actividades o servicios realizados con la Cooperativa o fuesen distribuidos a 
terceros no socios.

7. No imputar las pérdidas del ejercicio económico o imputarlas vulnerando las normas 
establecidas en la Ley, los Estatutos o los acuerdos de la Asamblea general.

8. Cuando las aportaciones al capital social de los socios o asociados excedan los 
límites legales autorizados.

9. Participación de la cooperativa, en cuantía superior al 10 por 100, en el capital social 
de Entidades no cooperativas. No obstante, dicha participación podrá alcanzar el 40 por 100 
cuando se trate de Entidades que realicen actividades preparatorias, complementarias o 
subordinadas a las de la propia cooperativa.

El conjunto de estas participaciones no podrá superar el 50 por 100 de los recursos 
propios de la cooperativa.

El Ministerio de Economía y Hacienda podrá autorizar participaciones superiores, sin 
pérdida de la condición de cooperativa fiscalmente protegida, en aquellos casos en que se 
justifique que tal participación coadyuva al mejor cumplimiento de los fines sociales 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 61  Ley sobre Régimen Fiscal de las Cooperativas [parcial]

– 516 –



cooperativos y no supone una vulneración de los principios fundamentales de actuación de 
estas Entidades.

10. La realización de operaciones cooperativizadas con terceros no socios, fuera de los 
casos permitidos en las leyes, así como el incumplimiento de las normas sobre 
contabilización separada de tales operaciones y destino al Fondo de Reserva Obligatorio de 
los resultados obtenidos en su realización.

Ninguna cooperativa, cualquiera que sea su clase, podrá realizar un volumen de 
operaciones con terceros no socios superior al 50 por ciento del total de las de la 
cooperativa, sin perder la condición de cooperativa fiscalmente protegida.

A los efectos de la aplicación del límite establecido en el párrafo anterior, se asimilan a 
las operaciones con socios los ingresos obtenidos por las secciones de crédito de las 
cooperativas procedentes de cooperativas de crédito, inversiones en fondos públicos y en 
valores emitidos por empresas públicas.

11. Al empleo de trabajadores asalariados en número superior al autorizado en las 
normas legales por aquellas cooperativas respecto de las cuales exista tal limitación.

12. La existencia de un número de socios inferior al previsto en las normas legales, sin 
que se restablezca en un plazo de seis meses.

13. La reducción del capital social a una cantidad inferior a la cifra mínima establecida 
estatutariamente, sin que se restablezca en el plazo de seis meses.

14. La paralización de la actividad cooperativizada o la inactividad de los órganos 
sociales durante dos años, sin causa justificada.

15. La conclusión de la empresa que constituye su objeto o la imposibilidad manifiesta de 
desarrollar la actividad cooperativizada.

16. La falta de auditoría externa en los casos señalados en las normas legales.

[ . . . ]
TITULO IV

Beneficios tributarios reconocidos a las cooperativas

Artículo 33.  Beneficios fiscales reconocidos a las cooperativas protegidas.
Las cooperativas protegidas disfrutarán de los siguientes beneficios fiscales:
1. En el Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados, 

exención, por cualquiera de los conceptos que puedan ser de aplicación, salvo el gravamen 
previsto en el artículo 31.1 del texto refundido, aprobado por Real Decreto Legislativo 
3050/1980, de 30 de diciembre, respecto de los actos, contratos y operaciones siguientes:

a) Los actos de constitución, ampliación de capital, fusión y escisión.
b) La constitución y cancelación de préstamos, incluso los representados por 

obligaciones.
c) Las adquisiciones de bienes y derechos que se integren en el Fondo de Educación y 

Promoción para el cumplimiento de sus fines.
2. En el Impuesto sobre Sociedades se aplicarán los siguientes tipos de gravamen:
a) A la base imponible, positiva o negativa, correspondiente a los resultados 

cooperativos se le aplicará el tipo del 20 por 100.
b) A la base imponible, positiva o negativa, correspondiente a los resultados 

extracooperativos se le aplicará el tipo general.
3. Asimismo, gozarán, en el Impuesto sobre Sociedades, de libertad de amortización de 

los elementos de activo fijo nuevo amortizable, adquiridos en el plazo de tres años a partir de 
la fecha de su inscripción en el Registro de Cooperativas y Sociedades Anónimas Laborales 
del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social, o, en su caso, de las Comunidades Autónomas.

La cantidad fiscalmente deducible en concepto de libertad de amortización, una vez 
practicada la amortización normal de cada ejercicio en cuantía no inferior a la mínima, no 
podrá exceder del importe del saldo de la cuenta de resultados cooperativos disminuido en 
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las aplicaciones obligatorias al Fondo de Reserva Obligatorio y participaciones del personal 
asalariado.

Este beneficio es compatible, en su caso, para los mismos elementos, con la deducción 
por inversiones prevista en el artículo 26 de la Ley 61/1978, de 27 de diciembre.

4. Gozarán de una bonificación del 95 por 100 de la cuota, y, en su caso, de los 
recargos, de los siguientes tributos locales:

a) Impuesto sobre Actividades Económicas.
b) Impuesto sobre Bienes Inmuebles correspondiente a los bienes de naturaleza rústica 

de las Cooperativas Agrarias y de Explotación Comunitaria de la Tierra.
A efectos de lo previsto en el artículo 9.2 de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, 

reguladora de las Haciendas Locales, los Ayuntamientos comunicarán anualmente a la 
Dirección General de Coordinación con las Haciendas Territoriales del Ministerio de 
Economía y Hacienda la relación de cooperativas que hayan disfrutado efectivamente de 
estas bonificaciones y el importe total del gasto fiscal soportado.

Previas las comprobaciones que sean necesarias, la Dirección General de Coordinación 
con las Haciendas Territoriales ordenará las compensaciones que procedan con cargo a un 
crédito ampliable que se consignará, a tal efecto, en los Presupuestos Generales del Estado.

5. En el Impuesto General sobre el Tráfico de las Empresas, exención para las 
operaciones sujetas que realicen las cooperativas entre sí o con sus socios, en Canarias, 
Ceuta y Melilla.

Se exceptúan de esta exención las ventas, entregas o transmisiones de bienes 
inmuebles.

[ . . . ]
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§ 62

Instrumento de Ratificación del Acuerdo entre el Estado español y la 
Santa Sede sobre asuntos económicos, firmado en Ciudad del 

Vaticano el 3 de enero de 1979. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 300, de 15 de diciembre de 1979

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1979-29490

DON JUAN CARLOS I

REY DE ESPAÑA
Por cuanto el día 3 de enero de 1979, el Plenipotenciario de España firmó en la Ciudad 

del Vaticano, juntamente con el Plenipotenciario de la Santa Sede, ambos nombrados en 
buena y debida forma al efecto, el Acuerdo entre el Estado español y la Santa Sede sobre 
asuntos económicos,

Vistos y examinados los siete artículos y el Protocolo Adicional que integran dicho 
Acuerdo,

Vengo en aprobar y ratificar cuanto en él se dispone, como en virtud del presente lo 
apruebo y ratifico, prometiendo cumplirlo, observarlo y hacer que se cumpla y observe 
puntualmente en todas sus partes, a cuyo fin, para su mayor validación y firmeza,

Mando expedir este Instrumento de Ratificación firmado por Mí, debidamente sellado y 
refrendado por el infrascrito Ministro de Asuntos Exteriores.

Dado en Madrid a cuatro de diciembre de mil novecientos setenta y nueve.

JUAN CARLOS R.

El Ministro de Asuntos Exteriores,
MARCELINO OREJA AGUIRRE

ACUERDO ENTRE EL ESTADO ESPAÑOL Y LA SANTA SEDE SOBRE ASUNTOS 
ECONÓMICOS

La revisión del sistema de aportación económica del Estado español a la Iglesia Católica 
resulta de especial importancia al tratar de sustituir por nuevos Acuerdos el Concordato de 
1953.

Por una parte, el Estado no puede ni desconocer ni prolongar indefinidamente 
obligaciones jurídicas contraídas en el pasado. Por otra parte, dado el espíritu que informa 
las relaciones entre Iglesia y Estado, en España resulta necesario dar nuevo sentido tanto a 
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los títulos de la aportación económica como al sistema según el cual dicha aportación se 
lleve a cabo.

En consecuencia, la Santa Sede y el Gobierno español concluyen el siguiente

ACUERDO

[ . . . ]
Artículo IV.  

1. La Santa Sede, la Conferencia Episcopal, las diócesis, las parroquias y otras 
circunscripciones territoriales, las Órdenes y Congregaciones religiosas y los Institutos de 
vida consagrada y sus provincias y sus casas tendrán derecho a las siguientes exenciones:

A) Exención total y permanente de la Contribución Territorial Urbana de los siguientes 
inmuebles:

1) Los templos y capillas destinados al culto y, asimismo, sus dependencias o edificios y 
locales anejos destinados a la actividad pastoral.

2) La residencia de los Obispos, de los Canónigos y de los Sacerdotes con cura de 
almas.

3) Los locales destinados a oficinas de la Curia diocesana y a oficinas parroquiales.
4) Los seminarios destinados a la formación del clero diocesano y religioso y las 

Universidades eclesiásticas en tanto en cuanto impartan enseñanzas propias de disciplinas 
eclesiásticas.

5) Los edificios destinados primordialmente a casas o conventos de las Órdenes, 
Congregaciones religiosas e Institutos de vida consagrada.

B) Exención total y permanente de los impuestos reales o de producto, sobre la renta y 
sobre el patrimonio.

Esta exención no alcanzará a los rendimientos que pudieran obtener por el ejercicio de 
explotaciones económicas, ni a los derivados de su patrimonio, cuando su uso se halle 
cedido, ni a las ganancias de capital, ni tampoco a los rendimientos sometidos a retención en 
la fuente por impuestos sobre la renta.

C) Exención total de los Impuestos sobre Sucesiones y Donaciones y Transmisiones 
Patrimoniales siempre que los bienes o derechos adquiridos se destinen al culto, a la 
sustentación del clero, al sagrado apostolado y al ejercicio de la caridad.

D) Exención de las contribuciones especiales y de la tasa de equivalencia, en tanto 
recaigan estos tributos sobre los bienes enumerados en la letra A) de este articulo.

2. Las cantidades donadas a los entes eclesiásticos enumerados en este artículo y 
destinadas a los fines expresados en el apartado C) darán derecho a las mismas 
deducciones en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, que las cantidades 
entregadas a entidades clasificadas o declaradas benéficas o de utilidad pública.

Artículo V.  
Las asociaciones y entidades religiosas no comprendidas entre las enumeradas en el 

articulo IV de este Acuerdo y que se dediquen a actividades religiosas, benéfico-docentes, 
médicas u hospitalarias, o de asistencia social tendrán derecho a los beneficios fiscales que 
el ordenamiento jurídico-tributario del Estado español prevé para las entidades sin fin de 
lucro y, en todo caso, los que se conceden a las entidades benéficas privadas.

[ . . . ]
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§ 63

Real Decreto 1270/2003, de 10 de octubre, por el que se aprueba el 
Reglamento para la aplicación del régimen fiscal de las entidades sin 
fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo. [Inclusión 

parcial]

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 254, de 23 de octubre de 2003

Última modificación: 28 de diciembre de 2012
Referencia: BOE-A-2003-19571

[ . . . ]
REGLAMENTO PARA LA APLICACIÓN DEL RÉGIMEN FISCAL DE LAS 
ENTIDADES SIN FINES LUCRATIVOS Y DE LOS INCENTIVOS FISCALES AL 

MECENAZGO

CAPÍTULO I
Procedimiento para la aplicación del régimen fiscal especial de las entidades 
sin fines lucrativos, memoria económica y acreditación del derecho a la 

exclusión de la obligación de retener e ingresar a cuenta

Artículo 1.  Opción por la aplicación del régimen fiscal especial de las entidades sin fines 
lucrativos.

1. Para la aplicación del régimen fiscal especial previsto en el título II de la Ley 49/2002, 
de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin fines lucrativos y de los incentivos 
fiscales al mecenazgo, la entidad deberá comunicar a la Administración tributaria su opción 
por dicho régimen a través de la correspondiente declaración censal.

2. El régimen fiscal especial se aplicará al periodo impositivo que finalice con 
posterioridad a la fecha de presentación de la declaración censal en que se contenga la 
opción y a los sucesivos, en tanto que la entidad no renuncie al régimen.

La renuncia producirá efectos a partir del periodo impositivo que se inicie con 
posterioridad a su presentación, que deberá efectuarse con al menos un mes de antelación 
al inicio de aquél mediante la correspondiente declaración censal.

3. En relación con los impuestos que no tienen periodo impositivo, el régimen fiscal 
especial se aplicará a los hechos imponibles producidos durante los períodos impositivos a 
que se refiere el primer párrafo del apartado anterior y la renuncia surtirá efectos respecto a 
los hechos imponibles producidos a partir del inicio del período impositivo a que se refiere el 
segundo párrafo del citado apartado.
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4. La aplicación del régimen especial quedará condicionada, para cada período 
impositivo, al cumplimiento, durante cada uno de ellos, de las condiciones y requisitos 
previstos en el artículo 3 de la Ley 49/2002.

Artículo 2.  Aplicación del régimen fiscal especial a efectos de los tributos locales.
1. A efectos de lo dispuesto en el apartado 4 del artículo 15 de la Ley 49/2002, las 

entidades sin fines lucrativos deberán comunicar el ejercicio de la opción regulada en el 
artículo 1 de este reglamento.

2. En relación con la exención en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles y en el Impuesto 
sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la comunicación a que 
se refiere el apartado 1 deberá dirigirse al ayuntamiento competente por razón de la 
localización del bien inmueble de que se trate.

3. En relación con la exención en el Impuesto sobre Actividades Económicas, la 
comunicación a que se refiere el apartado 1 se entenderá realizada con la presentación de la 
declaración censal a que se refiere el artículo 1 de este reglamento.

4. En el supuesto de que las entidades sin fines lucrativos renuncien a la aplicación del 
régimen fiscal especial, deberán comunicar tal circunstancia a la entidad competente a que 
se refiere el apartado 2.

En el caso del Impuesto sobre Actividades Económicas, la comunicación de la renuncia 
se entenderá realizada con la presentación de la declaración censal a que se refiere el 
párrafo segundo del artículo 1.2 de este reglamento.

5. Los sujetos pasivos que, teniendo derecho a la aplicación del régimen fiscal especial 
en relación con los tributos locales, hubieran satisfecho las deudas correspondientes a éstos 
tendrán derecho a la devolución de las cantidades ingresadas.

Artículo 3.  Memoria económica.
1. La memoria económica que, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 49/2002, 

deban elaborar las entidades sin fines lucrativos, contendrá la siguiente información:
a) Identificación de las rentas exentas y no exentas del Impuesto sobre Sociedades 

señalando el correspondiente número y letra de los artículos 6 y 7 de la Ley 49/2002 que 
ampare la exención con indicación de los ingresos y gastos de cada una de ellas. También 
deberán indicarse los cálculos y criterios utilizados para determinar la distribución de los 
gastos entre las distintas rentas obtenidas por la entidad.

b) Identificación de los ingresos, gastos e inversiones correspondientes a cada proyecto 
o actividad realizado por la entidad para el cumplimiento de sus fines estatutarios o de su 
objeto. Los gastos de cada proyecto se clasificarán por categorías, tales como gastos de 
personal, gastos por servicios exteriores o compras de material.

c) Especificación y forma de cálculo de las rentas e ingresos a que se refiere el artículo 
3.2.º de la Ley 49/2002, así como descripción del destino o de la aplicación dado a las 
mismas.

d) Retribuciones, dinerarias o en especie, satisfechas por la entidad a sus patronos, 
representantes o miembros del órgano de gobierno, tanto en concepto de reembolso por los 
gastos que les haya ocasionado el desempeño de su función, como en concepto de 
remuneración por los servicios prestados a la entidad distintos de los propios de sus 
funciones.

e) Porcentaje de participación que posea la entidad en sociedades mercantiles, 
incluyendo la identificación de la entidad, su denominación social y su número de 
identificación fiscal.

f) Retribuciones percibidas por los administradores que representen a la entidad en las 
sociedades mercantiles en que participe, con indicación de las cantidades que hayan sido 
objeto de reintegro.

g) Convenios de colaboración empresarial en actividades de interés general suscritos por 
la entidad, identificando al colaborador que participe en ellos con indicación de las 
cantidades recibidas.

h) Indicación de las actividades prioritarias de mecenazgo que, en su caso, desarrolle la 
entidad.
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i) Indicación de la previsión estatutaria relativa al destino del patrimonio de la entidad en 
caso de disolución y, en el caso de que la disolución haya tenido lugar en el ejercicio, del 
destino dado a dicho patrimonio.

2. La memoria económica deberá presentarse ante la Dependencia de Gestión Tributaria 
de la Delegación de la Agencia Estatal de Administración Tributaria del domicilio fiscal de la 
entidad o en la Dependencia Regional de Inspección u Oficina Nacional de Inspección, si 
estuvieran adscritas a éstas, dentro del plazo de siete meses desde la fecha de cierre del 
ejercicio.

No obstante, las entidades cuyo volumen total de ingresos del período impositivo no 
supere los 20.000 euros y no participen en sociedades mercantiles no vendrán obligadas a la 
presentación de la memoria económica, sin perjuicio de la obligación de estas entidades de 
elaborar dicha memoria económica.

3. Las entidades que, en virtud de su normativa contable, estén obligadas a la 
elaboración anual de la memoria podrán cumplir lo dispuesto en este artículo mediante la 
inclusión en dicha memoria de la información a que se refiere el apartado 1.

En estos casos, a los únicos efectos del cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 49/2002 
en relación con la memoria económica, el lugar y plazo de presentación, así como los 
supuestos de exclusión de la obligación de su presentación ante la Administración tributaria, 
serán los establecidos en el apartado 2.

Artículo 4.  Acreditación a efectos de la exclusión de la obligación de retener o ingresar a 
cuenta respecto de las rentas exentas percibidas por las entidades sin fines lucrativos.

La acreditación de las entidades sin fines de lucro a efectos de la exclusión de la 
obligación de retener o ingresar a cuenta a que se refiere el artículo 12 de la Ley 49/2002 se 
efectuará mediante certificado expedido por el órgano competente de la Agencia Estatal de 
Administración Tributaria, en el que conste que la entidad ha comunicado a la Administración 
tributaria la opción por la aplicación del régimen fiscal especial regulado en el título II de la 
mencionada ley y que no ha renunciado a éste.

Este certificado hará constar su período de vigencia, que se extenderá desde la fecha de 
su emisión hasta la finalización del período impositivo en curso del solicitante.

Artículo 5.  Retribuciones de los administradores nombrados en representación de las 
entidades sin fines lucrativos.

A efectos de la exclusión de la obligación de retener a que se refiere el último párrafo del 
artículo 3.5.ode la Ley 49/2002, corresponderá al pagador acreditar que las retribuciones de 
los administradores han sido percibidas por la entidad sin fines lucrativos a la que éstos 
representen.

CAPÍTULO II
Procedimiento para la aplicación de los incentivos fiscales al mecenazgo

Artículo 6.  Certificación y declaración informativa de los donativos, donaciones y 
aportaciones recibidas.

1. La certificación a la que se hace referencia en el artículo 24 de la Ley 49/2002 deberá 
contener la siguiente información:

a) El número de identificación fiscal y los datos de identificación personal del donante y 
de la entidad donataria.

b) Mención expresa de que la entidad donataria se encuentra incluida entre las entidades 
beneficiarias de mecenazgo de acuerdo con lo establecido en la Ley 49/2002.

c) Fecha e importe del donativo cuando éste sea dinerario.
d) Documento público u otro documento auténtico que acredite la entrega del bien 

donado cuando no se trate de donativos en dinero.
e) Destino que la entidad donataria dará al objeto donado en el cumplimiento de su 

finalidad específica.
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f) Mención expresa del carácter irrevocable de la donación, sin perjuicio de lo establecido 
en las normas imperativas civiles que regulan la revocación de donaciones.

2. A efectos de lo dispuesto en el artículo 24.2 de la Ley 49/2002, la entidad beneficiaria 
deberá remitir a la Administración tributaria una declaración informativa sobre las 
certificaciones emitidas de los donativos, donaciones y aportaciones deducibles percibidos 
durante cada año natural, en la que, además de sus datos de identificación, deberá constar 
la siguiente información referida a los donantes y aportantes:

a) Nombre y apellidos, razón o denominación social.
b) Número de identificación fiscal.
c) Importe del donativo o aportación. En caso de que estos sean en especie, valoración 

de lo donado o aportado.
d) Referencia a si el donativo o la aportación se perciben para las actividades prioritarias 

de mecenazgo que se señalen por Ley de Presupuestos Generales del Estado.
e) Información sobre las revocaciones de donativos y aportaciones que, en su caso, se 

hayan producido en el año natural.
f) Indicación de si el donativo o aportación da derecho a la aplicación de alguna de las 

deducciones aprobadas por las comunidades autónomas.
La presentación de esta declaración informativa se realizará en el mes de enero de cada 

año, en relación con los donativos percibidos en el año inmediato anterior.
Esta declaración informativa se efectuará en la forma y lugar que determine el Ministro 

de Hacienda, quien podrá establecer los supuestos en que deberá presentarse en soporte 
directamente legible por ordenador o por medios telemáticos.

CAPÍTULO III
Procedimiento para la aplicación de los beneficios fiscales previstos en los 

programas de apoyo a acontecimientos de excepcional interés público

[ . . . ]
Artículo 8.  Requisitos de los gastos, actividades u operaciones con derecho a deducción o 
bonificación.

1. A efectos de la aplicación de los incentivos fiscales previstos en el apartado primero 
del artículo 27.3 de la Ley 49/2002, se considerará que los gastos de propaganda y 
publicidad de proyección plurianual cumplen los requisitos señalados en dicho apartado 
cuando obtengan la certificación acreditativa a que se refiere el artículo 10 de este 
Reglamento y reúnan las siguientes condiciones:

a) Que consistan en:
1.º La producción y edición de material gráfico o audiovisual de promoción o información, 

consistente en folletos, carteles, guías, vídeos, soportes audiovisuales u otros objetos, 
siempre que sean de distribución gratuita y sirvan de soporte publicitario del acontecimiento.

2.º La instalación o montaje de pabellones específicos, en ferias nacionales e 
internacionales, en los que se promocione turísticamente el acontecimiento.

3.º La realización de campañas de publicidad del acontecimiento, tanto de carácter 
nacional como internacional.

4.º La cesión por los medios de comunicación de espacios gratuitos para la inserción por 
el consorcio o por el órgano administrativo correspondiente de anuncios dedicados a la 
promoción del acontecimiento.

b) Que sirvan directamente para la promoción del acontecimiento porque su contenido 
favorezca la divulgación de su celebración.

La base de la deducción será el importe total del gasto realizado cuando el contenido del 
soporte publicitario se refiera de modo esencial a la divulgación de la celebración del 
acontecimiento. En caso contrario, la base de la deducción será el 25 por ciento del gasto 
realizado.
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2. A efectos de la bonificación en el Impuesto sobre Actividades Económicas prevista en 
el apartado cuarto del artículo 27.3 de la Ley 49/2002, se entenderá que las actividades de 
carácter artístico, cultural, científico o deportivo que pueden ser objeto de la bonificación son 
las comprendidas dentro de la programación oficial del acontecimiento que determinen la 
necesidad de causar alta y tributar por el epígrafe o grupo correspondiente de las tarifas del 
impuesto, de modo adicional y con independencia de la tributación por el Impuesto sobre 
Actividades Económicas que correspondiera hasta ese momento a la persona o entidad 
solicitante del beneficio fiscal.

3. A efectos de la bonificación en los impuestos y tasas locales prevista en el apartado 
quinto del artículo 27.3 de la Ley 49/2002, se entenderá que la operación respecto a la que 
se solicita el beneficio fiscal está relacionada exclusivamente con el desarrollo del respectivo 
programa cuando se refiera únicamente a actos de promoción y desarrollo de la 
programación oficial del acontecimiento.

Entre los tributos a que se refiere el mencionado apartado no se entenderán 
comprendidos el Impuesto sobre Bienes Inmuebles, el Impuesto sobre Vehículos de Tracción 
Mecánica y otros que no recaigan sobre las operaciones realizadas.

[ . . . ]
Disposición transitoria única.  Opción por el régimen fiscal especial para determinados 
períodos impositivos.

El régimen fiscal especial establecido en la Ley 49/2002 será aplicable a los períodos 
impositivos iniciados a partir del 25 de diciembre de 2002 que hayan finalizado antes de la 
entrada en vigor de este reglamento, siempre que las entidades sin fines lucrativos se acojan 
a dicho régimen, de acuerdo con lo establecido en su artículo 1, dentro de los tres meses 
siguientes a la entrada en vigor de este reglamento.

Disposición final única.  Habilitación normativa.
Se autoriza al Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas para dictar las 

disposiciones necesarias para el desarrollo y ejecución de este Reglamento.
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§ 64

Real Decreto 2187/1995, de 28 de diciembre, por el que se determina 
el alcance y concesión de la exención establecida en el impuesto 
sobre bienes inmuebles a los centros educativos concertados y se 
determina el procedimiento para satisfacer las compensaciones a 
favor de los Ayuntamientos, previstas en el apartado 2 del artículo 7 

de la Ley 22/1993, de 29 de diciembre

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 312, de 30 de diciembre de 1995

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1995-27965

El artículo 7.1 de la Ley 22/1993, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de reforma 
del régimen jurídico de la función pública y de la protección por desempleo, dispone que con 
efectos del 1 de enero de 1994 se modifica el artículo 64 de la Ley 39/1988, de 28 de 
diciembre, reguladora de las Haciendas Locales, en el sentido de establecer una nueva 
exención en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles a favor de los centros docentes privados 
acogidos al régimen de conciertos educativos, en tanto mantengan su condición de centros 
total o parcialmente concertados.

A su vez el apartado 2 prevé que el importe de la exención será compensado a los 
Ayuntamientos en los términos que reglamentariamente se establezcan.

Para dar cumplimiento al precepto citado, de conformidad con lo establecido en la 
disposición final primera de la Ley 39/1988, de 28 de diciembre, reguladora de las Haciendas 
Locales, se hace preciso determinar el alcance de la exención sobre la base de que haya 
que entender que el beneficio fiscal debe tener como destinatarios exclusivos a los sujetos 
pasivos titulares de los centros concertados que presten el servicio de enseñanza; asimismo 
debe regularse el procedimiento, tanto para reconocer las exenciones como para hacer 
efectivas las compensaciones pertinentes.

Por su parte el Real Decreto 2377/1985, de 18 de diciembre, que desarrolla la Ley 
Orgánica 8/1985, de 3 de julio, Reguladora del Derecho a la Educación, reglamenta las 
normas básicas sobre el régimen de los conciertos educativos sobre la base de una duración 
inicial de dichos conciertos de cuatro años, renovables sucesivamente por períodos de igual 
duración siempre que el centro siga cumpliendo los requisitos que determinaron su 
aprobación, pudiendo, a su vez, ser objeto de extinción o rescisión en determinados 
supuestos previstos taxativamente, lo que condiciona el alcance temporal del nuevo 
supuesto de exención tributaria.

En su virtud, a propuesta del Ministro de Economía y Hacienda, de acuerdo con el 
Consejo de Estado y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 28 
de diciembre de 1995,
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DISPONGO:

Artículo 1.  Alcance de la exención en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles.
Gozarán de la exención prevista en el artículo 7 de la Ley 22/1993, la unidad o unidades 

sometidas a tributación por el Impuesto de Bienes Inmuebles que se integren en los centros 
docentes privados afectadas a las actividades de enseñanza protegibles en régimen de 
concierto, siempre que aquéllos:

a) Mantengan en el momento de devengo del tributo su condición de centros total o 
parcialmente concertados y no hayan sido privados efectivamente de tal condición por haber 
incurrido en alguna de las causas de extinción o rescisión previstas en el Real Decreto 
2377/1985, de 18 de diciembre, ni desafectadas las unidades objeto de exención a los fines 
de la enseñanza protegible en régimen de concierto.

b) Ostenten la condición de sujetos pasivos a efectos de la exacción del Impuesto de 
Bienes Inmuebles en relación con los edificios ocupados por cada centro de referencia.

A tal efecto, la titularidad de los bienes o derechos objeto de exención deberá estar 
necesariamente vinculada con la finalidad educativa del centro acogido al correspondiente 
concierto educativo.

Entre las finalidades educativas se comprenderán no sólo las docentes, sino los servicios 
complementarios de comedor escolar, de asistencia sanitaria al alumno y los demás que 
sean declarados de carácter necesario en virtud de una norma de rango suficiente.

Artículo 2.  Solicitud de la exención.
Los titulares de los centros concertados con derecho a la exención deberán dirigirse a 

los Ayuntamientos respectivos o, en su caso, a las administraciones que gestionen por 
cuenta de aquéllos el tributo, a fin de que se proceda a la concesión expresa del beneficio 
fiscal, acompañando la siguiente documentación:

a) Certificado de la administración educativa correspondiente acreditativa de la calidad 
de centro concertado asignable a los edificios e instalaciones destinadas directa y 
exclusivamente a las actividades docentes objeto de exención.

b) Informe de la Dirección General del Centro de Gestión Catastral y Cooperación 
Tributaria acreditativo de las superficies de los edificios o conjuntos urbanísticos adscritos 
exclusivamente a la actividad educativa o a servicios complementarios de enseñanza y de 
asistencia docente de carácter necesario, con indicación del valor catastral asignado a cada 
uno de los elementos citados.

c) Cualquier otra documentación reglamentariamente exigible por el Ayuntamiento o la 
Administración encargada de la gestión.

Artículo 3.  Iniciación del procedimiento de compensación.
Una vez declarada la exención, con fijación de las cuotas tributarias aplicables a las 

bases imponibles vinculadas al servicio de la enseñanza, con la extensión determinada en el 
párrafo b) del artículo anterior, el Ayuntamiento, resueltas las reclamaciones que, en su caso, 
hubieran formulado los interesados contra dicha declaración en vía administrativa, remitirá a 
la Dirección General de Coordinación con las Haciendas Territoriales la siguiente 
documentación:

a) Solicitud de la compensación a realizar, con indicación de las cuotas objeto de 
exención.

b) Copia autenticada de la declaración de exención con indicación de su carácter firme 
en vía administrativa.

c) Copia autenticada del informe emitido por la Dirección General del Centro de Gestión 
Catastral y Cooperación Tributaria.

d) Copia autenticada del certificado de la administración educativa a que se refiere el 
párrafo a) del artículo 2.
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Artículo 4.  Resolución del expediente.
A la vista de los antecedentes señalados y de los que previo requerimiento en forma y se 

estimen pertinentes en su caso a efectos de aclarar el alcance de la compensación, por la 
Dirección General de Coordinación se dictará la resolución correspondiente, que se 
notificará al Ayuntamiento respectivo señalando los recursos que sean pertinentes en 
aplicación de lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, que además se 
considerará supletoria en relación con lo no previsto en el presente Real Decreto.

No obstante a lo dispuesto en los artículos 2 y 3 anteriores y una vez concedida la 
exención con relación al primero de los ejercicios económicos en que aquélla haya de ser 
efectiva, para los sucesivos períodos impositivos, podrá simplificarse la documentación a 
aportar siempre que por parte de los Ayuntamientos respectivos y bajo la responsabilidad de 
la propia Corporación se hagan constar de forma fehaciente los siguientes extremos:

a) Base imponible asignada al centro educativo correspondiente, incluyendo a estos 
efectos de las variaciones en los valores catastrales de carácter automático establecidas por 
las respectivas Leyes de Presupuestos Generales del Estado, así como las de orden físico y 
económico que tengan incidencia en el respectivo período impositivo.

b) Inalterabilidad del tipo impositivo aplicable o determinación, en su caso, de otro nuevo, 
con indicación expresa de la fecha del acuerdo de modificación de la respectiva ordenanza 
fiscal por parte del Pleno de la Corporación.

En cualquier caso, deberá aportarse un certificado de la Administración educativa 
correspondiente en el que conste que el centro docente beneficiario de la exención sigue 
manteniendo la condición de centro total o parcialmente concertado con referencia al curso 
escolar vigente en el momento de devengo del tributo.

Artículo 5.  Transferencias de fondos.
Las cantidades reconocidas a los Ayuntamientos en concepto de compensación por los 

beneficios fiscales concedidos, en la forma expuesta, serán objeto de transferencia a los 
respectivos Ayuntamientos una vez se concluya el oportuno expediente de gasto con cargo a 
los créditos habilitados al efecto en los Presupuestos Generales del Estado en el ejercicio 
económico correspondiente.

Disposición final primera.  Facultad de desarrollo.
Se faculta al Ministro de Economía y Hacienda a efectos de dictar las normas que sean 

precisas para el desarrollo del presente Real Decreto.

Disposición final segunda.  Entrada en vigor.
El presente Real Decreto entrará en vigor al día siguiente de su publicación en el 

«Boletín Oficial del Estado».
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§ 65

Orden de 2 de febrero de 1994 por la que se aclara el alcance de la 
exención concedida en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles por el 
artículo 11.3, A), de los Acuerdos de Cooperación del Estado con la 
Federación de Entidades Religiosas Evangélicas de España, la 
Federación de Comunidades Israelitas de España y la Comisión 
Islámica de España, aprobados, respectivamente, por las Leyes 

24/1992, 25/1992 y 26/1992, de 10 de noviembre

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 43, de 19 de febrero de 1994

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1994-4001

Los Acuerdos de Cooperación del Estado con la Federación de Entidades Religiosas 
Evangélicas de España, con la Federación de Comunidades Israelitas de España y con la 
Comisión Islámica de España, en sus respectivos artículos 11.3, A), establecen la exención 
por el Impuesto sobre Bienes Inmuebles de los bienes inmuebles en ellos enumerados, 
suscitándose la cuestión de si deben entenderse comprendidos en dicha exención los 
huertos, jardines y dependencias de tales inmuebles, siempre que no estén destinados a 
industrias o a cualquier uso de carácter lucrativo.

El artículo 18 de la Ley General Tributaria atribuye al Ministro de Economía y Hacienda la 
facultad de dictar disposiciones interpretativas o aclaratorias de las Leyes y demás 
disposiciones en materia tributaria mediante Orden publicada en el «Boletín Oficial del 
Estado».

Por ello, en uso de las facultades previstas en el citado artículo 18 de la Ley General 
Tributaria, de acuerdo con el dictamen del Consejo de Estado, este Ministerio se ha servido 
disponer:

Deben entenderse comprendidos en la exención prevista en los Acuerdos de 
Cooperación del Estado con la Federación de Entidades Religiosas Evangélicas de España, 
con la Federación de Comunidades Israelistas de España y con la Comisión Islámica de 
España, en sus respectivo artículo 11.3, A), los huertos, jardines y dependencias de los 
inmuebles enumerados en dichos preceptos, siempre que no estén destinados a industrias o 
a cualquier uso de carácter lucrativo.
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§ 66

Orden de 24 de septiembre de 1985 por la que se aclara el alcance 
por Contribución Territorial Urbana de las exenciones establecidas en 
el artículo IV del Acuerdo entre el Estado español y la Santa Sede de 

3 de enero de 1979

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 236, de 2 de octubre de 1985

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-1985-20381

Excelentísimo e ilustrísimo señor:
La aplicación del artículo IV del Acuerdo entre el Estado español y la Santa Sede sobre 

asuntos económicos, fechado el 3 de enero de 1979 y en vigor el día 4 de diciembre del 
mismo año, ha suscitado dudas en cuanto al alcance de la exención por Contribución 
Territorial Urbana para los inmuebles enumerados en su apartado 1, A), que es necesario 
aclarar de acuerdo con los principios que le informan.

Tal duda se concreta en si ha de entenderse implícitamente comprendidos en la 
exención establecida en el antedicho apartado 1, A) del artículo IV del Acuerdo económico 
los huertos, jardines y dependencias de los inmuebles en él numerados, siempre que no 
estén destinados a industrias o a cualquier otro uso de carácter lucrativo.

Visto que el precitado apartado 1, A) del artículo IV del Acuerdo económico, en la propia 
definición de la exención en él establecida conforme a la naturaleza de los inmuebles que 
con precisión determina, contiene la razón de incluir en la exención a los huertos, jardines y 
dependencias de tales bienes urbanos; considerando que, por tanto, una interpretación 
contraria no sería concorde con el espíritu y letra del citado artículo IV.

Por lo expuesto y para unificar criterios,
Este Ministerio, en uso de la facultad que le confiere el artículo 18 de la Ley General 

Tributaria, de acuerdo con el dictamen del Consejo de Estado, ha tenido a bien concluir, en 
correcta interpretación de los textos citados, lo siguiente:

Deben entenderse comprendidos en la exención establecida en la letra a) del número 1 
del artículo IV del Acuerdo sobre Asuntos Económicos, suscrito entre el Estado español y la 
Santa Sede, los huertos, jardines y dependencias de los inmuebles enumerados en dicha 
norma.
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§ 67

Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las 
Personas Físicas y de modificación parcial de las leyes de los 
Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y 

sobre el Patrimonio. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 285, de 29 de noviembre de 2006
Última modificación: 28 de diciembre de 2023

Referencia: BOE-A-2006-20764

[ . . . ]
TÍTULO III

Determinación de la base imponible

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Reglas especiales de valoración

[ . . . ]
Artículo 43.  Valoración de las rentas en especie.

1. Con carácter general, las rentas en especie se valorarán por su valor normal en el 
mercado, con las siguientes especialidades:

1.º Los siguientes rendimientos del trabajo en especie se valorarán de acuerdo con las 
siguientes normas de valoración:

a) En el caso de utilización de una vivienda que sea propiedad del pagador, el 10 por 
ciento del valor catastral.

En el caso de inmuebles localizados en municipios en los que los valores catastrales 
hayan sido revisados o modificados, o determinados mediante un procedimiento de 
valoración colectiva de carácter general, de conformidad con la normativa catastral, y hayan 
entrado en vigor en el período impositivo o en el plazo de los diez períodos impositivos 
anteriores, el 5 por ciento del valor catastral.

Si a la fecha de devengo del impuesto los inmuebles carecieran de valor catastral o éste 
no hubiera sido notificado al titular, el porcentaje será del 5 por ciento y se aplicará sobre el 
50 por ciento del mayor de los siguientes valores: el comprobado por la Administración a 
efectos de otros tributos o el precio, contraprestación o valor de la adquisición.
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La valoración resultante no podrá exceder del 10 por ciento de las restantes 
contraprestaciones del trabajo.

b) En el caso de la utilización o entrega de vehículos automóviles:
En el supuesto de entrega, el coste de adquisición para el pagador, incluidos los tributos 

que graven la operación.
En el supuesto de uso, el 20 por ciento anual del coste a que se refiere el párrafo 

anterior. En caso de que el vehículo no sea propiedad del pagador, dicho porcentaje se 
aplicará sobre el valor de mercado que correspondería al vehículo si fuese nuevo.

La valoración resultante de lo previsto en el párrafo anterior se podrá reducir hasta en un 
30 por ciento cuando se trate de vehículos considerados eficientes energéticamente, en los 
términos y condiciones que se determinen reglamentariamente.

En el supuesto de uso y posterior entrega, la valoración de esta última se efectuará 
teniendo en cuenta la valoración resultante del uso anterior.

c) En los préstamos con tipos de interés inferiores al legal del dinero, la diferencia entre 
el interés pagado y el interés legal del dinero vigente en el período.

d) Por el coste para el pagador, incluidos los tributos que graven la operación, las 
siguientes rentas:

Las prestaciones en concepto de manutención, hospedaje, viajes y similares.
Las primas o cuotas satisfechas en virtud de contrato de seguro u otro similar, sin 

perjuicio de lo previsto en los párrafos e) y f) del apartado 2 del artículo anterior.
Las cantidades destinadas a satisfacer gastos de estudios y manutención del 

contribuyente o de otras personas ligadas al mismo por vínculo de parentesco, incluidos los 
afines, hasta el cuarto grado inclusive, sin perjuicio de lo previsto en el apartado 2 del 
artículo anterior.

La utilización de una vivienda que no sea propiedad del pagador. La valoración 
resultante no podrá ser inferior a la que hubiera correspondido de haber aplicado lo 
dispuesto en la letra a) del número 1.º de este apartado.

e) Por su importe, las contribuciones satisfechas por los promotores de planes de 
pensiones y las contribuciones satisfechas por las empresas promotoras reguladas en la 
Directiva 2003/41/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 3 de junio de 2003, relativa 
a las actividades y la supervisión de fondos de pensiones de empleo, así como las 
cantidades satisfechas por empresarios para hacer frente a los compromisos por pensiones 
en los términos previstos por la disposición adicional primera del texto refundido de la Ley de 
Regulación de los Planes y Fondos de Pensiones y su normativa de desarrollo. Igualmente 
por su importe, las cantidades satisfechas por empresarios a los seguros de dependencia.

f) No obstante lo previsto en los párrafos anteriores, cuando el rendimiento de trabajo en 
especie sea satisfecho por empresas que tengan como actividad habitual la realización de 
las actividades que dan lugar al mismo, la valoración no podrá ser inferior al precio ofertado 
al público del bien, derecho o servicio de que se trate.

Se considerará precio ofertado al público el previsto en el artículo 60 del texto refundido 
de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes 
complementarias, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, 
deduciendo los descuentos ordinarios o comunes. Se considerarán ordinarios o comunes los 
descuentos que sean ofertados a otros colectivos de similares características a los 
trabajadores de la empresa, así como los descuentos promocionales que tengan carácter 
general y se encuentren en vigor en el momento de satisfacer la retribución en especie o 
que, en otro caso, no excedan del 15 por ciento ni de 1.000 euros anuales.

En el caso de cesión del uso de vehículos considerados eficientes energéticamente, la 
valoración resultante se podrá reducir hasta en un 30 por ciento, en los términos y 
condiciones que se determinen reglamentariamente.

g) En el caso de entrega de acciones o participaciones concedidas a los trabajadores de 
una empresa emergente a las que se refiere el segundo párrafo de la letra f) del apartado 3 
del artículo 42 de esta ley, por el valor de las acciones o participaciones sociales suscritas 
por un tercero independiente en la última ampliación de capital realizada en el año anterior a 
aquel en que se entreguen las acciones o participaciones sociales. De no haberse producido 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 67  Ley del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas [parcial]

– 532 –



la referida ampliación, se valorarán por el valor de mercado que tuvieran las acciones o 
participaciones sociales en el momento de la entrega al trabajador.

2.º Las ganancias patrimoniales en especie se valorarán de acuerdo con los artículos 34 
y 37 de esta Ley.

2. En los casos de rentas en especie, su valoración se realizará según las normas 
contenidas en esta Ley. A dicho valor se adicionará el ingreso a cuenta, salvo que su importe 
hubiera sido repercutido al perceptor de la renta.

[ . . . ]
TÍTULO X

Regímenes especiales

[ . . . ]
Artículo 85.  Imputación de rentas inmobiliarias.

1. En el supuesto de los bienes inmuebles urbanos, calificados como tales en el artículo 
7 del texto refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto 
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, así como en el caso de los inmuebles rústicos con 
construcciones que no resulten indispensables para el desarrollo de explotaciones agrícolas, 
ganaderas o forestales, no afectos en ambos casos a actividades económicas, ni 
generadores de rendimientos del capital, excluida la vivienda habitual y el suelo no edificado, 
tendrá la consideración de renta imputada la cantidad que resulte de aplicar el 2 por ciento al 
valor catastral, determinándose proporcionalmente al número de días que corresponda en 
cada período impositivo.

En el caso de inmuebles localizados en municipios en los que los valores catastrales 
hayan sido revisados, modificados o determinados mediante un procedimiento de valoración 
colectiva de carácter general, de conformidad con la normativa catastral, y hayan entrado en 
vigor en el período impositivo o en el plazo de los diez períodos impositivos anteriores, el 
porcentaje será el 1,1 por ciento.

Si a la fecha de devengo del impuesto el inmueble careciera de valor catastral o éste no 
hubiera sido notificado al titular, el porcentaje será del 1,1 por ciento y se aplicará sobre el 50 
por ciento del mayor de los siguientes valores: el comprobado por la Administración a 
efectos de otros tributos o el precio, contraprestación o valor de la adquisición.

Cuando se trate de inmuebles en construcción y en los supuestos en que, por razones 
urbanísticas, el inmueble no sea susceptible de uso, no se estimará renta alguna.

2. Estas rentas se imputarán a los titulares de los bienes inmuebles de acuerdo con el 
apartado 3 del artículo 11 de esta Ley.

Cuando existan derechos reales de disfrute, la renta computable a estos efectos en el 
titular del derecho será la que correspondería al propietario.

3. En los supuestos de derechos de aprovechamiento por turno de bienes inmuebles la 
imputación se efectuará al titular del derecho real, prorrateando el valor catastral en función 
de la duración anual del periodo de aprovechamiento.

Si a la fecha de devengo del impuesto los inmuebles a que se refiere este apartado 
carecieran de valor catastral, o éste no hubiera sido notificado al titular, se tomará como 
base de imputación el precio de adquisición del derecho de aprovechamiento.

No procederá la imputación de renta inmobiliaria a los titulares de derechos de 
aprovechamiento por turno de bienes inmuebles cuando su duración no exceda de dos 
semanas por año.

[ . . . ]
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Disposición adicional cuadragésima novena.  Gastos deducibles de los rendimientos del 
capital inmobiliario correspondientes a alquileres de locales a determinados empresarios 
durante el período impositivo 2021.

Los arrendadores distintos de los previstos en el apartado 1 del artículo 1 del Real 
Decreto-ley 35/2020, de 22 de diciembre, de medidas urgentes de apoyo al sector turístico, 
la hostelería y el comercio y en materia tributaria, que hubieran suscrito un contrato de 
arrendamiento para uso distinto del de vivienda, de conformidad con lo previsto en el artículo 
3 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, o de industria, con un 
arrendatario que destine el inmueble al desarrollo de una actividad económica clasificada en 
la división 6 o en los grupos 755, 969, 972 y 973 de la sección primera de las tarifas del 
Impuesto sobre Actividades Económicas aprobadas por el Real Decreto Legislativo 
1175/1990, de 28 de septiembre, podrán computar en 2021 para el cálculo del rendimiento 
del capital inmobiliario como gasto deducible la cuantía de la rebaja en la renta arrendaticia 
que voluntariamente hubieran acordado a partir de 14 de marzo de 2020 correspondientes a 
las mensualidades devengadas en los meses de enero, febrero y marzo de 2021.

El arrendador deberá informar separadamente en su declaración del Impuesto del 
importe del gasto deducible a que se refiere el párrafo anterior por este incentivo, 
consignando asimismo el número de identificación fiscal del arrendatario cuya renta se 
hubiese rebajado.

No será aplicable lo establecido en esta disposición, cuando la rebaja en la renta 
arrendaticia se compense con posterioridad por el arrendatario mediante incrementos en las 
rentas posteriores u otras prestaciones o cuando los arrendatarios sean una persona o 
entidad vinculada con el arrendador en el sentido del artículo 18 de la Ley del Impuesto 
sobre Sociedades o estén unidos con aquel por vínculos de parentesco, incluido el cónyuge, 
en línea directa o colateral, consanguínea o por afinidad hasta el segundo grado inclusive.

[ . . . ]
Disposición adicional quincuagésima sexta.  Gastos de difícil justificación en estimación 
directa simplificada durante el período impositivo 2023.

1. El porcentaje de deducción para el conjunto de las provisiones deducibles y los gastos 
de difícil justificación a que se refiere el artículo 30 del Reglamento del Impuesto sobre la 
Renta de las Personas Físicas será, durante el período impositivo 2023, del 7 por ciento.

2. El porcentaje establecido en el apartado 1 anterior podrá ser modificado 
reglamentariamente.

[ . . . ]
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§ 68

Real Decreto 439/2007, de 30 de marzo, por el que se aprueba el 
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y 
se modifica el Reglamento de Planes y Fondos de Pensiones, 
aprobado por Real Decreto 304/2004, de 20 de febrero. [Inclusión 

parcial]

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 78, de 31 de marzo de 2007
Última modificación: 7 de febrero de 2024

Referencia: BOE-A-2007-6820

[ . . . ]
TÍTULO II

Determinación de la capacidad económica sometida a gravamen

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Definición y determinación de la renta gravable

[ . . . ]
Subsección 1.ª Rendimientos del capital inmobiliario

[ . . . ]
Artículo 14.  Gastos de amortización de los rendimientos del capital inmobiliario.

1. Para la determinación del rendimiento neto del capital inmobiliario, tendrán la 
consideración de gasto deducible las cantidades destinadas a la amortización del inmueble y 
de los demás bienes cedidos con el mismo, siempre que respondan a su depreciación 
efectiva.

2. Se considerará que las amortizaciones cumplen el requisito de efectividad:
a) Tratándose de inmuebles: cuando, en cada año, no excedan del resultado de aplicar 

el 3 por ciento sobre el mayor de los siguientes valores: el coste de adquisición satisfecho o 
el valor catastral, sin incluir en el cómputo el del suelo.

Cuando no se conozca el valor del suelo, éste se calculará prorrateando el coste de 
adquisición satisfecho entre los valores catastrales del suelo y de la construcción de cada 
año.
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b) Tratándose de bienes de naturaleza mobiliaria, susceptibles de ser utilizados por un 
período superior al año y cedidos conjuntamente con el inmueble: cuando, en cada año, no 
excedan del resultado de aplicar a los costes de adquisición satisfechos los coeficientes de 
amortización determinados de acuerdo con la tabla de amortizaciones simplificada a que se 
refiere el artículo 30.1.ª de este Reglamento.

3. En el caso de que los rendimientos procedan de la titularidad de un derecho o facultad 
de uso o disfrute, podrá amortizarse, con el límite de los rendimientos íntegros de cada 
derecho, su coste de adquisición satisfecho.

La amortización, en este supuesto, será el resultado de las reglas siguientes:
a) Cuando el derecho o facultad tuviese plazo de duración determinado, el que resulte de 

dividir el coste de adquisición satisfecho entre el número de años de duración del mismo.
b) Cuando el derecho o facultad fuese vitalicio, el resultado de aplicar al coste de 

adquisición satisfecho el porcentaje del 3 por ciento.

[ . . . ]
Artículo 16.  Reducción por arrendamiento de vivienda.

(Suprimido)

[ . . . ]
Artículo 48 bis.  Reducción de la valoración de los rendimientos del trabajo en especie 
derivados de la cesión de uso de vehículos automóviles eficientes energéticamente.

La valoración de los rendimientos del trabajo en especie correspondientes a la cesión de 
uso de vehículos automóviles resultante de lo dispuesto en el segundo párrafo de la letra b) 
del número 1.º del artículo 43 de la Ley del Impuesto, o en la letra f) del número 1.º del citado 
artículo, se reducirá en un 15 por ciento, cuando se trate de vehículos que cumpliendo los 
límites de emisiones Euro 6 previstos en el anexo I del Reglamento (CE) n.º 715/2007 del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2007, sobre la homologación de tipo 
de los vehículos de motor por lo que se refiere a las emisiones procedentes de turismos y 
vehículos comerciales ligeros (Euro 5 y Euro 6) y sobre el acceso a la información relativa a 
la reparación y el mantenimiento de los vehículos, sus emisiones oficiales de CO2 no sean 
superiores a 120 g/km y el valor de mercado que correspondería al vehículo si fuera nuevo, 
antes de impuestos, no sea superior a 25.000 euros.

Dicha reducción será del 20 por ciento cuando, adicionalmente, se trate de vehículos 
híbridos o propulsados por motores de combustión interna que puedan utilizar combustibles 
fósiles alternativos (autogás –GLP– y Gas Natural) siempre que, en este caso, el valor de 
mercado a que se refiere el párrafo anterior no sea superior a 35.000 euros.

La reducción será del 30 por ciento cuando se trate de cualquiera de las siguientes 
categorías de vehículos:

1.º Vehículo eléctrico de batería (BEV).
2.º Vehículos eléctrico de autonomía extendida (E-REV).
3.º Vehículo eléctrico híbrido enchufable (PHEV) con una autonomía mínima de 15 

kilómetros siempre que, en este caso, el valor de mercado que correspondería al vehículo si 
fuera nuevo, antes de impuestos, no sea superior a 40.000 euros.

[ . . . ]
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TÍTULO VII
Pagos a cuenta

CAPÍTULO I
Retenciones e ingresos a cuenta. Normas generales

[ . . . ]
Artículo 75.  Rentas sujetas a retención o ingreso a cuenta.

1. Estarán sujetas a retención o ingreso a cuenta las siguientes rentas:
a) Los rendimientos del trabajo.
b) Los rendimientos del capital mobiliario.
c) Los rendimientos de las siguientes actividades económicas:
Los rendimientos de actividades profesionales.
Los rendimientos de actividades agrícolas y ganaderas.
Los rendimientos de actividades forestales.
Los rendimientos de las actividades empresariales previstas en el artículo 95.6.2.º de 

este Reglamento que determinen su rendimiento neto por el método de estimación objetiva.
d) Las siguientes ganancias patrimoniales:
Las obtenidas como consecuencia de las transmisiones o reembolsos de acciones y 

participaciones representativas del capital o patrimonio de las instituciones de inversión 
colectiva.

Las derivadas de los aprovechamientos forestales de los vecinos en montes públicos.
Las derivadas de la transmisión de los derechos de suscripción previstas en las letras a) 

y b) del apartado 1 del artículo 37 de la Ley del Impuesto.
2. También estarán sujetas a retención o ingreso a cuenta las siguientes rentas, 

independientemente de su calificación:
a) Los rendimientos procedentes del arrendamiento o subarrendamiento de inmuebles 

urbanos.
A estos efectos, las referencias al arrendamiento se entenderán realizadas también al 

subarrendamiento.
b) Los rendimientos procedentes de la propiedad intelectual, industrial, de la prestación 

de asistencia técnica, del arrendamiento de bienes muebles, negocios o minas, del 
subarrendamiento sobre los bienes anteriores y los procedentes de la cesión del derecho a 
la explotación del derecho de imagen.

c) Los premios que se entreguen como consecuencia de la participación en juegos, 
concursos, rifas o combinaciones aleatorias, estén o no vinculados a la oferta, promoción o 
venta de determinados bienes, productos o servicios.

3. No existirá obligación de practicar retención o ingreso a cuenta sobre las rentas 
siguientes:

a) Las rentas exentas y las dietas y gastos de viaje exceptuados de gravamen.
b) Los rendimientos de los valores emitidos por el Banco de España que constituyan 

instrumento regulador de intervención en el mercado monetario y los rendimientos de las 
Letras del Tesoro.

No obstante, las entidades de crédito y demás instituciones financieras que formalicen 
con sus clientes contratos de cuentas basadas en operaciones sobre Letras del Tesoro 
estarán obligadas a retener respecto de los rendimientos obtenidos por los titulares de las 
citadas cuentas.

c) Las primas de conversión de obligaciones en acciones.
d) Los rendimientos de cuentas en el exterior satisfechos o abonados por 

establecimientos permanentes en el extranjero de entidades de crédito y establecimientos 
financieros residentes en España.
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e) Los rendimientos derivados de la transmisión o reembolso de activos financieros con 
rendimiento explícito, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1.º Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2.º Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores español.
Las entidades financieras que intervengan en la transmisión, amortización o reembolso 

de tales activos financieros, estarán obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular 
del valor e informar del mismo tanto al titular como a la Administración tributaria, a la que, 
asimismo, proporcionarán los datos correspondientes a las personas que intervengan en las 
operaciones antes enumeradas.

Se faculta al Ministro de Economía y Hacienda para establecer el procedimiento para 
hacer efectiva la exclusión de retención regulada en este párrafo.

No obstante lo señalado en este párrafo e), las entidades de crédito y demás 
instituciones financieras que formalicen con sus clientes contratos de cuentas basadas en 
operaciones sobre los valores anteriores estarán obligadas a retener respecto de los 
rendimientos obtenidos por los titulares de las citadas cuentas.

Igualmente, quedará sujeta a retención la parte del precio que equivalga al cupón corrido 
en las transmisiones de activos financieros efectuadas dentro de los treinta días 
inmediatamente anteriores al vencimiento del cupón, cuando se cumplan los siguientes 
requisitos:

1.º Que el adquirente sea una persona o entidad no residente en territorio español o sea 
sujeto pasivo del Impuesto sobre Sociedades.

2.º Que los rendimientos explícitos derivados de los valores transmitidos estén 
exceptuados de la obligación de retener en relación con el adquirente.

f) Los premios que se entreguen como consecuencia de juegos organizados al amparo 
de lo previsto en el Real Decreto-ley 16/1977, de 25 de febrero, por el que se regulan los 
aspectos penales, administrativos y fiscales de los juegos de suerte, envite o azar y 
apuestas, y demás normativa estatal y autonómica sobre el juego, así como aquellos cuya 
base de retención no sea superior a 300 euros.

g) Los rendimientos procedentes del arrendamiento o subarrendamiento de inmuebles 
urbanos en los siguientes supuestos:

1.º Cuando se trate de arrendamiento de vivienda por empresas para sus empleados.
2.º Cuando las rentas satisfechas por el arrendatario a un mismo arrendador no superen 

los 900 euros anuales.
3.º Cuando la actividad del arrendador esté clasificada en alguno de los epígrafes del 

grupo 861 de la Sección Primera de las Tarifas del Impuesto sobre Actividades Económicas, 
aprobadas por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, o en algún otro 
epígrafe que faculte para la actividad de arrendamiento o subarrendamiento de bienes 
inmuebles urbanos, y aplicando al valor catastral de los inmuebles destinados al 
arrendamiento o subarrendamiento las reglas para determinar la cuota establecida en los 
epígrafes del citado grupo 861, no hubiese resultado cuota cero.

A estos efectos, el arrendador deberá acreditar frente al arrendatario el cumplimiento del 
citado requisito, en los términos que establezca el Ministro de Economía y Hacienda.

h) Los rendimientos procedentes de la devolución de la prima de emisión de acciones o 
participaciones y de la reducción de capital con devolución de aportaciones, salvo que 
procedan de beneficios no distribuidos, de acuerdo con lo previsto en el segundo párrafo del 
artículo 33.3 a) de la Ley del Impuesto.

No obstante, existirá obligación de practicar retención o ingreso a cuenta sobre los 
rendimientos del capital mobiliario a que se refiere el primer párrafo del artículo 94.1 c) de la 
Ley del Impuesto, así como sobre el importe de la prima de emisión a que se refiere el 
artículo 94.1 d) de la Ley del Impuesto procedente de sociedades de inversión de capital 
variable constituidas con arreglo a Ley de Instituciones de Inversión Colectiva.

Lo dispuesto en el párrafo anterior, resultará igualmente de aplicación cuando tales 
rendimientos procedan de los organismos de inversión colectiva previstos en el artículo 94.2 
de la Ley del Impuesto.
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i) Las ganancias patrimoniales derivadas del reembolso o transmisión de participaciones 
o acciones en instituciones de inversión colectiva cuando, de acuerdo con lo establecido en 
el artículo 94 de la Ley del Impuesto, no proceda su cómputo.

j) Las ganancias patrimoniales derivadas del reembolso o transmisión de participaciones 
o acciones emitidas por las siguientes instituciones de inversión colectiva:

1.º Fondos cotizados y sociedades de inversión de capital variable índice cotizadas 
regulados por el artículo 79 del Reglamento de desarrollo de la Ley 35/2003, de 4 de 
noviembre, de instituciones de inversión colectiva, aprobado por el Real Decreto 1082/2012, 
de 13 de julio.

2.º Instituciones de inversión colectiva constituidas en el extranjero análogas a las 
mencionadas en el número 1.º anterior y distintas de las previstas en el artículo 95 de la Ley 
del Impuesto, ya coticen en un mercado regulado o en un sistema multilateral de 
negociación, cualquiera que sea la composición del índice que reproduzcan, repliquen o 
tomen como referencia, siempre que, además, el reembolso o transmisión no se realice en 
un mercado situado en un país o territorio considerado como jurisdicción no cooperativa.

4. Existirá obligación de efectuar un pago a cuenta cuando se produzcan los supuestos 
previstos en el apartado 6 de la disposición adicional vigésima sexta de la Ley del Impuesto, 
siempre que se hubieran obtenido rendimientos del capital mobiliario positivos a los que se 
les hubiera aplicado la exención prevista en la letra ñ) del artículo 7 de la Ley del Impuesto.

[ . . . ]
CAPÍTULO I

Régimen especial aplicable a los trabajadores, profesionales, emprendedores e 
inversores desplazados a territorio español.

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Ganancias patrimoniales por cambio de residencia

Artículo 121.  Plazo de declaración.
Las ganancias patrimoniales a que se refiere el artículo 95 bis de la Ley del Impuesto 

deberán integrarse en la base imponible correspondiente al último período que deba 
declararse por este Impuesto practicándose autoliquidación complementaria, sin sanción, ni 
intereses de demora ni recargo alguno, en el plazo de declaración del impuesto 
correspondiente al primer ejercicio en que el contribuyente no tuviera tal condición como 
consecuencia del cambio de residencia.

Artículo 122.  Aplazamientos por desplazamientos temporales.
1. El aplazamiento de la deuda tributaria previsto en el apartado 4 del artículo 95 bis de 

la Ley del Impuesto se regirá por las normas previstas en el Reglamento General de 
Recaudación, aprobado por el Real Decreto 939/2005, de 29 de julio, con las siguientes 
especialidades:

a) Las solicitudes deberán formularse dentro del plazo de declaración a que se refiere el 
artículo 121 de este Reglamento, y en la solicitud deberá indicarse el país o territorio al que 
el contribuyente traslada su residencia.

b) El aplazamiento vencerá como máximo el 30 de junio del año siguiente a la 
finalización del plazo de los cinco ejercicios siguientes al último que deba declararse por este 
impuesto. No obstante, si se hubiera ampliado el citado plazo conforme a lo dispuesto en el 
apartado 2 de este artículo, el vencimiento del aplazamiento se prorrogará hasta el 30 de 
junio del año siguiente a la finalización del nuevo plazo.

c) En caso de que el desplazamiento se realice por motivos laborales, deberá aportarse 
un documento justificativo de la relación laboral que motiva el desplazamiento emitido por el 
empleador.
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d) En caso de que el contribuyente transmita la titularidad de las acciones o 
participaciones con anterioridad a la finalización del plazo a que se refiere el apartado 4 del 
artículo 95 bis de la Ley del Impuesto, el aplazamiento vencerá en el plazo de dos meses 
desde la transmisión de las acciones o participaciones.

2. Cuando existan circunstancias que justifiquen un desplazamiento temporal por 
motivos laborales a un país o territorio que no tenga la consideración de paraíso fiscal cuya 
duración no permita al obligado tributario adquirir de nuevo la condición de contribuyente por 
este impuesto dentro del plazo de los cinco ejercicios siguientes al último que deba 
declararse por este impuesto, el obligado tributario podrá solicitar de la Administración 
tributaria la ampliación del citado plazo a efectos de prorrogar el vencimiento del 
aplazamiento previsto en el apartado anterior.

La solicitud deberá presentarse en plazo de los tres meses anteriores a la finalización de 
los cinco ejercicios siguientes al último que deba declararse por este impuesto.

En la solicitud deberán constar los motivos que justifiquen la prolongación del 
desplazamiento así como el período de tiempo que se considera necesario para adquirir de 
nuevo la condición de contribuyente por este impuesto y se acompañará de la justificación 
correspondiente.

A la vista de la documentación aportada, la Administración tributaria decidirá sobre la 
procedencia de la ampliación solicitada así como respecto de los ejercicios objeto de 
ampliación.

Podrán entenderse desestimadas las solicitudes de ampliación que no fuesen resueltas 
expresamente en el plazo de tres meses.

Artículo 123.  Cambio de residencia a otros Estados de la Unión Europea.
1. La opción por la aplicación de las especialidades previstas en el apartado 6 del 

artículo 95 bis de la Ley del Impuesto en caso de que el cambio de residencia se produzca a 
otro Estado miembro de la Unión Europea, o del Espacio Económico Europeo con el que 
exista un efectivo intercambio de información tributaria, en los términos previstos en el 
apartado 4 de la disposición adicional primera de la Ley 36/2006, de 29 de noviembre, de 
medidas para la prevención del fraude fiscal, se ejercitará mediante comunicación a la 
Administración tributaria a través del modelo que apruebe el Ministro de Hacienda y 
Administraciones Públicas, quien establecerá la forma y el lugar de su presentación.

En la citada comunicación se hará constar, entre otros datos, los siguientes:
a) Identificación de las acciones o participaciones que dan lugar a las ganancias 

patrimoniales por cambio de residencia.
b) Valor de mercado de las acciones o participaciones a que se refiere el apartado 3 del 

artículo 95 bis de la Ley del Impuesto.
c) Estado al que se traslada la residencia, con indicación del domicilio, así como las 

posteriores variaciones en el domicilio.
La comunicación deberá presentarse en el plazo comprendido entre la fecha del 

desplazamiento y la fecha de finalización del plazo de declaración del Impuesto 
correspondiente al primer ejercicio en que el contribuyente no tuviera tal condición como 
consecuencia del cambio de residencia. Las variaciones de domicilio a que se refiere la letra 
c) anterior deberán comunicarse en el plazo de dos meses desde que se produzcan.

2. En los supuestos en que la ganancia patrimonial deba ser objeto de autoliquidación de 
acuerdo con lo dispuesto en la letra a) del apartado 6 del artículo 95 bis de la Ley del 
Impuesto, la autoliquidación se presentará en el plazo que media entre la fecha en que se 
produzca alguna de las circunstancias referidas en la citada letra a) del apartado 6 del 
artículo 95 bis de la Ley del Impuesto y el final del inmediato siguiente plazo de 
declaraciones por el impuesto, o en el plazo de declaración del impuesto correspondiente al 
primer ejercicio en que el contribuyente no tuviera tal condición como consecuencia del 
cambio de residencia, si este fuera posterior.

[ . . . ]
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Disposición adicional octava.  Movilización entre Planes de Ahorro a Largo Plazo.
Conforme al apartado 5 de la disposición adicional vigesimosexta de la Ley del Impuesto, 

el titular de un Plan de Ahorro a Largo Plazo podrá movilizar íntegramente los derechos 
económicos del seguro individual de ahorro a largo plazo y los fondos constituidos en la 
cuenta individual de ahorro a largo plazo a otro Plan de Ahorro a Largo Plazo del que será 
titular, sin que ello implique la disposición de los recursos, a los efectos previstos en la letra 
ñ) del artículo 7 o en la letra b) del apartado 1 de la citada disposición adicional, en las 
siguientes condiciones:

No será posible la movilización en aquellos casos en los que sobre los derechos 
económicos o sobre los fondos recaiga algún embargo, carga, pignoración o limitación de 
disposición legal o contractual.

Para efectuar la movilización, el titular del Plan de Ahorro a Largo Plazo deberá dirigirse 
a la entidad aseguradora o de crédito de destino acompañando a su solicitud la identificación 
del Plan de Ahorro a Largo Plazo de origen desde el que se realizará la movilización y la 
entidad de origen. La solicitud incorporará una comunicación dirigida a la entidad de origen 
para que esta ordene el traspaso, e incluirá una autorización del titular del Plan de Ahorro a 
Largo Plazo a la entidad de destino para que, en su nombre, pueda solicitar a la entidad de 
origen la movilización, así como toda la información financiera y fiscal necesaria para 
realizarlo. En concreto, la entidad de origen deberá comunicar la fecha de apertura del Plan 
de Ahorro a Largo Plazo, las cantidades aportadas en el año en curso y, por separado, el 
importe total de los rendimientos de capital mobiliario positivos y negativos que se hayan 
producido desde la apertura, incluidos los que pudieran producirse con ocasión de la 
movilización.

La entidad de destino deberá advertir al contribuyente, de forma expresa y destacada, 
que dependiendo de las condiciones específicas del contrato de seguro, de depósito o 
financiero en que se haya configurado el correspondiente Seguro Individual de Ahorro a 
Largo Plazo o Cuenta Individual de Ahorro a Largo Plazo, el importe de la movilización 
puede resultar inferior al importe garantizado por la entidad de origen.

En el caso de que existan convenios o contratos que permitan gestionar las solicitudes 
de movilización a través de mediadores o de las redes comerciales de otras entidades, la 
presentación de la solicitud en cualquier establecimiento de éstos se entenderá realizada en 
la entidad de destino.

En el plazo máximo de cinco días hábiles desde que la entidad de destino disponga de la 
totalidad de la documentación necesaria, ésta deberá, además de comprobar el 
cumplimiento de los requisitos establecidos reglamentariamente para dicha movilización, 
comunicar la solicitud a la entidad de origen, con indicación, al menos, del Plan de Ahorro a 
Largo Plazo de destino, entidad de destino y datos de la cuenta a la que debe efectuarse la 
transferencia.

En un plazo máximo de diez días hábiles a contar desde la recepción por parte de la 
entidad de origen de la solicitud con la documentación correspondiente, esta entidad deberá 
ordenar la transferencia bancaria y remitir a la entidad de destino toda la información 
financiera y fiscal necesaria para el traspaso.

No se podrán aplicar penalizaciones, gastos o descuentos al importe de esta 
movilización que se generen como consecuencia del propio traspaso de fondos. A estos 
efectos, tratándose de un Seguro Individual de Ahorro a Largo Plazo, los derechos 
económicos se valorarán por el importe de la provisión matemática o por el valor de mercado 
de los activos asignados.

En los procedimientos de movilizaciones a que se refiere esta disposición adicional se 
autoriza que la transmisión de la solicitud de traspaso, la transferencia de efectivo y la 
transmisión de la información entre las entidades intervinientes, puedan realizarse a través 
del Sistema Nacional de Compensación Electrónica, mediante las operaciones que, para 
estos supuestos, se habiliten en dicho Sistema.

[ . . . ]
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Disposición transitoria decimosexta.  Salario medio anual del conjunto de declarantes del 
Impuesto.

En el caso de rendimientos del trabajo que deriven del ejercicio de opciones de compra 
sobre acciones o participaciones por los trabajadores a los que resulte de aplicación lo 
previsto en el apartado 4 de la disposición transitoria vigésima quinta de la Ley del Impuesto, 
a efectos de aplicar del límite previsto en el número 1.º de la letra b) del apartado 2 del 
artículo 18 de la Ley del Impuesto en su redacción en vigor a 31 de diciembre de 2014, la 
cuantía del salario medio anual del conjunto de declarantes del Impuesto será de 22.100 
euros.

Disposición transitoria decimoséptima.  Incumplimiento del requisito de mantenimiento de 
las acciones en los planes generales de entrega de opciones sobre acciones.

En los planes generales de entrega de opciones de compra sobre acciones o 
participaciones regulados en el artículo 18.2 de la Ley del Impuesto, en su redacción en vigor 
a 31 de diciembre de 2014, el incumplimiento del requisito de mantenimiento de las acciones 
o participaciones adquiridas, al menos, durante tres años, motivará la obligación de 
presentar una autoliquidación complementaria, con inclusión de los intereses de demora, en 
el plazo que medie entre la fecha en que se incumpla el requisito y la finalización del plazo 
reglamentario de declaración correspondiente al período impositivo en que se produzca 
dicho incumplimiento.

[ . . . ]
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§ 69

Real Decreto 634/2015, de 10 de julio, por el que se aprueba el 
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades. [Inclusión parcial]

Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas
«BOE» núm. 165, de 11 de julio de 2015
Última modificación: 31 de enero de 2024

Referencia: BOE-A-2015-7771

[ . . . ]
TÍTULO I

La base imponible

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Amortizaciones

Artículo 3.  Amortización de elementos patrimoniales del inmovilizado material, intangible e 
inversiones inmobiliarias: normas comunes.

1. Se considerará que la depreciación de los elementos patrimoniales del inmovilizado 
material, intangible e inversiones inmobiliarias es efectiva cuando sea el resultado de aplicar 
alguno de los métodos previstos en el apartado 1 del artículo 12 de la Ley del Impuesto.

2. Será amortizable el precio de adquisición o coste de producción, excluido, en su caso, 
el valor residual. Cuando se trate de edificaciones, no será amortizable la parte del precio de 
adquisición correspondiente al valor del suelo excluidos, en su caso, los costes de 
rehabilitación. Cuando no se conozca el valor del suelo se calculará prorrateando el precio 
de adquisición entre los valores catastrales del suelo y de la construcción en el año de 
adquisición. No obstante, el contribuyente podrá utilizar un criterio de distribución del precio 
de adquisición diferente, cuando se pruebe que dicho criterio se fundamenta en el valor 
normal de mercado del suelo y de la construcción en el año de adquisición.

3. Los elementos patrimoniales del inmovilizado material e inversiones inmobiliarias 
empezarán a amortizarse desde su puesta en condiciones de funcionamiento y los del 
inmovilizado intangible desde el momento en que estén en condiciones de producir ingresos.

Los elementos patrimoniales del inmovilizado material, inmaterial e inversiones 
inmobiliarias deberán amortizarse dentro del período de su vida útil.

4. Cuando las renovaciones, ampliaciones o mejoras de los elementos patrimoniales del 
inmovilizado material e inversiones inmobiliarias se incorporen a dicho inmovilizado, el 
importe de las mismas se amortizará durante los períodos impositivos que resten para 
completar la vida útil de los referidos elementos patrimoniales. A tal efecto, se imputará a 
cada período impositivo el resultado de aplicar al importe de las renovaciones, ampliaciones 
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o mejoras el coeficiente resultante de dividir la amortización contabilizada del elemento 
patrimonial practicada en cada período impositivo, en la medida en que se corresponda con 
la depreciación efectiva, entre el valor contable que dicho elemento patrimonial tenía al inicio 
del período impositivo en el que se realizaron las operaciones de renovación, ampliación o 
mejora.

Los elementos patrimoniales que han sido objeto de las operaciones de renovación, 
ampliación o mejora, continuarán amortizándose según el método que se venía aplicando 
con anterioridad a la realización de las mismas.

Cuando las operaciones mencionadas en este apartado determinen un alargamiento de 
la vida útil estimada del activo, dicho alargamiento deberá tenerse en cuenta a los efectos de 
la amortización del elemento patrimonial y del importe de la renovación, ampliación o mejora.

5. Las reglas del apartado anterior también se aplicarán en el supuesto de 
revalorizaciones contables realizadas en virtud de normas legales o reglamentarias que 
obliguen a incluir su importe en el resultado contable.

6. En los supuestos de fusión, escisión, total y parcial, y aportación, deberá proseguirse 
para cada elemento patrimonial adquirido el método de amortización a que estaba sujeto, 
excepto si el contribuyente prefiere aplicar a los mismos su propio método de amortización.

[ . . . ]
TÍTULO IV

Gestión del Impuesto

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Obligación de retener e ingresar a cuenta

[ . . . ]
Artículo 61.  Excepciones a la obligación de retener y de ingresar a cuenta.

No existirá obligación de retener ni de ingresar a cuenta respecto de:
a) Los rendimientos de los valores emitidos por el Banco de España que constituyan 

instrumento regulador de intervención en el mercado monetario y los rendimientos de las 
Letras del Tesoro.

No obstante, las entidades de crédito y demás instituciones financieras que formalicen 
con sus clientes contratos de cuentas basadas en operaciones sobre Letras del Tesoro, 
estarán obligadas a retener respecto de los rendimientos obtenidos por los titulares de las 
citadas cuentas.

b) Los intereses que constituyan derecho a favor del Tesoro como contraprestación de 
los préstamos del Estado al crédito oficial.

c) Los intereses y comisiones de préstamos que constituyan ingreso de las entidades de 
crédito y establecimientos financieros de crédito inscritos en los registros especiales del 
Banco de España, residentes en territorio español.

La excepción anterior no se aplicará a los intereses y rendimientos de las obligaciones, 
bonos u otros títulos emitidos por entidades públicas o privadas, nacionales o extranjeras, 
que integran la cartera de valores de las referidas entidades.

d) Los intereses de las operaciones de préstamo, crédito o anticipo, tanto activas como 
pasivas que realice la Sociedad Estatal de Participaciones Industriales con sociedades en 
las que tenga participación mayoritaria en el capital, no pudiendo extenderse esta excepción 
a los intereses de cédulas, obligaciones, bonos u otros títulos análogos.

e) Los intereses percibidos por las sociedades de valores como consecuencia de los 
créditos o préstamos otorgados en relación con operaciones de compra o venta de valores a 
que hace referencia el artículo 126.b) de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de 
Valores y de los Servicios de Inversión, así como los intereses percibidos por las empresas 
de servicios de inversión respecto de las operaciones activas de préstamos o depósitos 
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mencionados en el apartado 1 del artículo 70 del Real Decreto 813/2023, de 8 de noviembre, 
sobre el régimen jurídico de las empresas de servicios de inversión y de las demás 
entidades que prestan servicios de inversión.

Tampoco existirá obligación de practicar retención en relación con los intereses 
percibidos por las entidades de contrapartida central, así como por las entidades que tengan 
la condición de miembro de una entidad de contrapartida central, como contraprestación a 
las garantías constituidas en aplicación de lo previsto en el artículo 97.2 de la Ley de los 
Mercados de Valores y de los Servicios de Inversión, de los artículos 41 y 42 del Reglamento 
(UE) número 648/2012 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 4 de julio de 2012, relativo 
a los derivados extrabursátiles, las entidades de contrapartida central y los registros de 
operaciones, y en el Reglamento de la propia entidad de contrapartida central y en sus 
circulares de desarrollo.

Asimismo, tampoco existirá obligación de practicar retención en relación con los 
intereses percibidos por las entidades gestoras de los sistemas de pagos reconocidos de 
conformidad con la Ley 41/1999, de 12 de noviembre, sobre sistemas de pagos y de 
liquidación de valores, así como por las entidades que tengan la condición de participantes 
en estos sistemas, procedentes de garantías constituidas en aplicación de lo previsto en la 
letra d) del artículo 2 de dicha ley, o de las cuentas exclusivamente afectas a la realización 
de las operaciones propias del correspondiente sistema de pagos.

f) Las primas de conversión de obligaciones en acciones.
g) Las rentas derivadas de la distribución de la prima de emisión de acciones o 

participaciones efectuadas por entidades distintas de las señaladas en la letra g) del 
apartado 1 del artículo 60 de este Reglamento.

h) Los beneficios percibidos por una sociedad matriz residente en España de sus 
sociedades filiales residentes en otros Estados miembros de la Unión Europea, en relación 
con la retención prevista en el apartado 2 del artículo 62 de este Reglamento, cuando 
concurran los requisitos establecidos en la letra h) del apartado 1 del artículo 14 del texto 
refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de no Residentes, aprobado por Real 
Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo.

i) Los rendimientos procedentes del arrendamiento y subarrendamiento de bienes 
inmuebles urbanos en los siguientes supuestos:

1.º Cuando se trate de arrendamientos de vivienda por empresas para sus empleados.
2.º Cuando la renta satisfecha por el arrendatario a un mismo arrendador no supere los 

900 euros anuales.
3.º Cuando la actividad del arrendador esté clasificada en alguno de los epígrafes del 

grupo 861 de la sección primera de las tarifas del Impuesto sobre Actividades Económicas, 
aprobadas por el Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre, o en algún otro 
epígrafe que faculte para la actividad de arrendamiento o subarrendamiento de bienes 
inmuebles urbanos, y aplicando al valor catastral de los inmuebles destinados al 
arrendamiento o subarrendamiento las reglas para determinar la cuota establecida en los 
epígrafes del citado grupo 861, no hubiese resultado cuota cero.

A estos efectos, el arrendador deberá acreditar frente al arrendatario el cumplimiento del 
citado requisito, en los términos que establezca el Ministro de Hacienda y Administraciones 
Públicas.

4.º Cuando los rendimientos deriven de los contratos de arrendamiento financiero a que 
se refiere el artículo 106 de la Ley del Impuesto, en cuanto tengan por objeto bienes 
inmuebles urbanos.

j) Los rendimientos que sean exigibles entre una agrupación de interés económico 
española o europea y sus socios, así como los que sean exigibles entre una unión temporal 
y sus empresas miembros.

k) Los rendimientos de participaciones hipotecarias, préstamos u otros derechos de 
crédito que constituyan ingreso de los fondos de titulización.

l) Los rendimientos de cuentas en el exterior satisfechos o abonados por 
establecimientos permanentes en el extranjero de entidades de crédito y establecimientos 
financieros residentes en España.
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m) Los rendimientos satisfechos a entidades que gocen de exención por el Impuesto en 
virtud de lo dispuesto en un tratado internacional suscrito por España.

n) Los dividendos o participaciones en beneficios, intereses y demás rendimientos 
satisfechos entre sociedades que formen parte de un grupo que tribute en el régimen de 
consolidación fiscal.

ñ) Los dividendos o participaciones en beneficios repartidos por agrupaciones de interés 
económico, españolas o europeas, y por uniones temporales de empresas, salvo aquellas 
que deban tributar conforme a las normas generales del Impuesto, que correspondan a 
socios que deban soportar la imputación de la base imponible y procedan de períodos 
impositivos durante los cuales la entidad haya tributado según lo dispuesto en el régimen 
especial del capítulo II del título VII de la Ley del Impuesto.

o) Las rentas obtenidas por las entidades exentas a que se refiere el apartado 1 del 
artículo 9 de la Ley del Impuesto.

La condición de entidad exenta podrá acreditarse por cualquiera de los medios de 
prueba admitidos en derecho. Mediante la resolución del órgano competente de la Agencia 
Estatal de Administración Tributaria que corresponda de acuerdo con su estructura orgánica, 
podrán establecerse los medios y forma para acreditar la condición de entidad exenta.

Por Orden del Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas se podrá determinar el 
procedimiento para poder hacer efectiva la exoneración de la obligación de retención o 
ingreso a cuenta en relación con los rendimientos derivados de los títulos de la deuda 
pública del Estado percibidos por las entidades exentas a que se refiere el apartado 1 del 
artículo 9 de la Ley del Impuesto.

p) Los dividendos o participaciones en beneficios a que se refiere el apartado 1 del 
artículo 21 de la Ley del Impuesto.

A efectos de lo dispuesto en esta letra, la entidad perceptora deberá comunicar a la 
entidad obligada a retener que concurren los requisitos establecidos en el citado artículo. La 
comunicación contendrá, además de los datos de identificación del perceptor, los 
documentos que justifiquen el cumplimiento de los referidos requisitos.

q) Las rentas obtenidas por los contribuyentes del Impuesto sobre Sociedades 
procedentes de activos financieros, siempre que cumplan los requisitos siguientes:

1.º Que estén representados mediante anotaciones en cuenta.
2.º Que se negocien en un mercado secundario oficial de valores español, o en el 

Mercado Alternativo de Renta Fija, sistema multilateral de negociación creado de 
conformidad con lo previsto en el título XI de la Ley 24/1988.

No obstante, las entidades de crédito y demás entidades financieras que formalicen con 
sus clientes contratos de cuentas basadas en operaciones sobre activos financieros estarán 
obligadas a retener respecto de los rendimientos obtenidos por los titulares de las citadas 
cuentas.

Las entidades financieras a través de las que se efectúe el pago de intereses de los 
valores comprendidos en esta letra o que intervengan en la transmisión, amortización o 
reembolso de los mismos, estarán obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del 
valor e informar del mismo tanto al titular como a la Administración tributaria, a la que 
asimismo, proporcionarán los datos correspondientes a las personas que intervengan en las 
operaciones antes enumeradas.

El Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas establecerá, asimismo, las 
obligaciones de intermediación e información correspondientes a las separaciones, 
transmisiones, reconstituciones, reembolsos o amortizaciones de los valores de Deuda 
pública para los que se haya autorizado la negociación separada del principal y de los 
cupones. En tales supuestos, las entidades gestoras del Mercado de Deuda Pública en 
Anotaciones estarán obligadas a calcular el rendimiento imputable a cada titular e informar 
del mismo, tanto al titular como a la Administración tributaria, a la que, asimismo, 
proporcionarán la información correspondiente a las personas que intervengan en las 
operaciones sobre estos valores.

Se faculta al Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas para establecer el 
procedimiento para hacer efectiva la exclusión de retención regulada en esta letra.
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r) Los premios a que se refiere el párrafo b) del apartado 1 del artículo anterior, cuando 
su importe no sea superior a 300 euros, así como los premios de loterías y apuestas que, 
por su cuantía, estén exentos del gravamen especial a que se refiere la disposición adicional 
trigésima tercera de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las 
Personas Físicas y de modificación parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, 
sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.

s) Las rentas obtenidas por los contribuyentes del Impuesto sobre Sociedades 
procedentes de Deuda emitida por las Administraciones públicas de países de la OCDE y 
activos financieros negociados en mercados organizados de dichos países.

No obstante, las entidades de crédito y demás entidades financieras que formalicen con 
sus clientes contratos de cuentas basadas en operaciones sobre los activos financieros a 
que se refiere el párrafo precedente, estarán obligadas a retener respecto de los 
rendimientos obtenidos por los titulares de las citadas cuentas.

Las entidades financieras a través de las que se efectúe el pago de intereses de los 
valores comprendidos en esta letra o que intervengan en la transmisión, amortización o 
reembolso de los mismos, estarán obligadas a calcular el rendimiento imputable al titular del 
valor e informar del mismo tanto al titular como a la Administración tributaria, a la que, 
asimismo, proporcionarán los datos correspondientes a las personas que intervengan en las 
operaciones antes enumeradas.

Se faculta al Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas para establecer el 
procedimiento para hacer efectiva la exclusión de retención regulada en esta letra.

t) Las rentas derivadas de la transmisión o reembolso de acciones o participaciones 
representativas del capital o patrimonio de instituciones de inversión colectiva obtenidas por:

1.º Los fondos de inversión de carácter financiero y las sociedades de inversión de 
capital variable regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de 
Inversión Colectiva, en cuyos reglamentos de gestión o estatutos tengan establecida una 
inversión mínima superior al 50 por ciento de su patrimonio en acciones o participaciones de 
varias instituciones de inversión colectiva de las previstas en los párrafos c) y d), 
indistintamente, del artículo 48.1 del Reglamento de desarrollo de la Ley 35/2003, de 4 de 
noviembre, de instituciones de inversión colectiva, aprobado por Real Decreto 1082/2012, de 
13 de julio.

2.º Los fondos de inversión de carácter financiero y las sociedades de inversión de 
capital variable regulados en la Ley 35/2003, en cuyos reglamentos de gestión o estatutos 
tengan establecida la inversión de, al menos, el 85 por ciento de su patrimonio en un único 
fondo de inversión de carácter financiero de los regulados en el primer inciso del artículo 3.3 
del Reglamento de desarrollo de la Ley 35/2003. Cuando esta política de inversión se refiera 
a un compartimento del fondo o de la sociedad de inversión, la excepción a la obligación de 
retener e ingresar a cuenta prevista en esta letra solo será aplicable respecto de las 
inversiones que integren la parte del patrimonio de la institución atribuida a dicho 
compartimento.

La aplicación de la exclusión de retención prevista en esta letra t) requerirá que la 
institución inversora se encuentre incluida en la correspondiente categoría que, para los tipos 
de inversión señalados en los párrafos 1 y 2, tenga establecida la Comisión Nacional del 
Mercado de Valores, la cual deberá constar en su folleto informativo.

u) Las cantidades satisfechas por entidades aseguradoras a los fondos de pensiones 
como consecuencia del aseguramiento de planes de pensiones.

Tampoco existirá obligación de retener respecto de las cantidades satisfechas por los 
fondos de pensiones abiertos como consecuencia del reintegro o movilización de 
participaciones de los fondos de pensiones inversores o de los planes de pensiones 
inversores, de acuerdo con lo establecido en el texto refundido de la Ley de Regulación de 
los Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2002, de 29 de 
noviembre, y en sus normas de desarrollo

v) Las rentas obtenidas por el cambio de activos en los que estén invertidas las 
provisiones de los seguros de vida en los que el tomador asume el riesgo de la inversión.

Para la aplicación de lo dispuesto en el párrafo anterior, las entidades de seguros 
deberán comunicar a las entidades obligadas a practicar la retención, con motivo de la 
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transmisión o reembolso de activos, la circunstancia de que se trata de un contrato de 
seguro en el que el tomador asume el riesgo de la inversión y en el que se cumplen los 
requisitos previstos en el artículo 14.2.h) de la Ley 35/2006. La entidad obligada a practicar 
la retención deberá conservar la comunicación debidamente firmada.

w) Las rentas derivadas del ejercicio de las funciones de liquidación de entidades 
aseguradoras y de los procesos concursales a que estas se encuentren sometidas obtenidas 
por el Consorcio de Compensación de Seguros, en virtud de lo dispuesto en el párrafo 
tercero del apartado 1 del artículo 24 del texto refundido del Estatuto Legal del Consorcio de 
Compensación de Seguros, aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2004, de 29 de 
octubre.

x) La renta que se ponga de manifiesto en las empresas tomadoras como consecuencia 
de la variación en los compromisos por pensiones que estén instrumentados en un contrato 
de seguro colectivo que haya sido objeto de un plan de financiación, en tanto no se haya 
dado cumplimiento íntegro al mismo, conforme a lo dispuesto en el artículo 36.5, segundo 
párrafo, del Reglamento sobre la instrumentación de los compromisos por pensiones de las 
empresas con los trabajadores y beneficiarios, aprobado por Real Decreto 1588/1999, de 15 
de octubre.

y) Las rentas derivadas del reembolso o transmisión de participaciones o acciones 
emitidas por las siguientes instituciones de inversión colectiva:

1.º Fondos cotizados y sociedades de inversión de capital variable índice cotizadas 
regulados por el artículo 79 del Reglamento de desarrollo de la Ley 35/2003, de 4 de 
noviembre, de instituciones de inversión colectiva, aprobado por el Real Decreto 1082/2012, 
de 13 de julio.

2.º Instituciones de inversión colectiva constituidas en el extranjero análogas a las 
mencionadas en el número 1.º anterior y distintas de las previstas en el artículo 54 de la Ley 
del Impuesto, ya coticen en un mercado regulado o en un sistema multilateral de 
negociación, cualquiera que sea la composición del índice que reproduzcan, repliquen o 
tomen como referencia, siempre que, además, el reembolso o transmisión no se realice en 
un mercado situado en un país o territorio considerado como jurisdicción no cooperativa.

z) Las remuneraciones y compensaciones por derechos económicos que perciban las 
entidades de contrapartida central por las operaciones de préstamo de valores realizadas en 
aplicación de lo previsto en el apartado 2 del artículo 82 del Real Decreto 878/2015, de 2 de 
octubre, sobre compensación, liquidación y registro de valores negociables representados 
mediante anotaciones en cuenta, sobre el régimen jurídico de los depositarios centrales de 
valores y de las entidades de contrapartida central y sobre requisitos de transparencia de los 
emisores de valores admitidos a negociación en un mercado secundario oficial.

Asimismo, las entidades de contrapartida central tampoco estarán obligadas a practicar 
retención por las remuneraciones y compensaciones por derechos económicos que abonen 
como consecuencia de las operaciones de préstamo de valores a las que se refiere el 
párrafo anterior.

Lo establecido en el párrafo anterior se entenderá sin perjuicio de la sujeción de las 
mencionadas rentas a la retención que corresponda, de acuerdo con la normativa reguladora 
del correspondiente impuesto personal del beneficiario de dichas rentas, la cual, cuando 
proceda, deberá practicar la entidad participante que intermedie en su pago a aquél, a cuyo 
efecto no se entenderá que efectúa una simple mediación de pago.

[ . . . ]
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§ 70

Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio. 
[Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 136, de 7 de junio de 1991

Última modificación: 28 de diciembre de 2023
Referencia: BOE-A-1991-14392

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Hecho imponible

[ . . . ]
Artículo 4.  Bienes y derechos exentos.

Estarán exentos de este Impuesto:
Uno. Los bienes integrantes del Patrimonio Histórico Español, inscritos en el Registro 

General de Bienes de Interés Cultural o en el Inventario General de Bienes Muebles, a que 
se refiere la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histórico Español, así como los 
comprendidos en la Disposición Adicional Segunda de dicha Ley, siempre que en éste último 
caso hayan sido calificados como Bienes de Interés Cultural por el Ministerio de Cultura 
inscritos en el Registro correspondiente.

No obstante, en el supuesto de Zonas Arqueológicas y Sitios o Conjuntos Históricos, la 
exención no alcanzará a cualesquiera clase de bienes inmuebles ubicados dentro del 
perímetro de delimitación, sino, exclusivamente, a los que reúnan las siguientes condiciones:

En Zonas Arqueológicas, los incluidos como objeto de especial protección en el 
instrumento de planeamiento urbanístico a que se refiere el artículo 20 de la Ley 16/1985, de 
25 de junio.

En Sitios o Conjuntos Históricos los que cuenten con una antigüedad igual o superior a 
cincuenta años y estén incluidos en el Catálogo previsto en el artículo 86 del Reglamento de 
Planeamiento Urbanístico como objeto de protección integral en los términos previstos en el 
artículo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio.

Dos. Los bienes integrantes del Patrimonio Histórico de las Comunidades Autónomas, 
que hayan sido calificados e inscritos de acuerdo con lo establecido en sus normas 
reguladoras.

Tres. Los objetos de arte y antigüedades cuyo valor sea inferior a las cantidades que se 
establezcan a efectos de lo previsto en el artículo 26.4 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del 
Patrimonio Histórico Español.
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Gozarán asimismo de exención:
a) Los objetos de arte y antigüedades comprendidos en el artículo 19, cuando hayan sido 

cedidos por sus propietarios en depósito permanente por un período no inferior a tres años a 
Museos o Instituciones Culturales sin fin de lucro para su exhibición pública, mientras se 
encuentren depositados.

b) La obra propia de los artistas mientras permanezca en el patrimonio del autor.
Cuatro. El ajuar doméstico, entendiéndose por tal los efectos personales y del hogar, 

utensilios domésticos y demás bienes muebles de uso particular del sujeto pasivo, excepto 
los bienes a los que se refieren los artículos 18 y 19 de esta Ley

Cinco. Los derechos de contenido económico en los siguientes instrumentos:
a) Los derechos consolidados de los partícipes y los derechos económicos de los 

beneficiarios en un plan de pensiones.
b) Los derechos de contenido económico que correspondan a primas satisfechas a los 

planes de previsión asegurados definidos en el apartado 3 del artículo 51 de la Ley 35/2006, 
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y de modificación parcial de las Leyes 
de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio.

c) Los derechos de contenido económico que correspondan a aportaciones realizadas 
por el sujeto pasivo a los planes de previsión social empresarial regulados en el apartado 4 
del artículo 51 de la Ley 35/2006, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y de 
modificación parcial de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no 
Residentes y sobre el Patrimonio, incluyendo las contribuciones del tomador.

d) Los derechos de contenido económico derivados de las primas satisfechas por el 
sujeto pasivo a los contratos de seguro colectivo, distintos de los planes de previsión social 
empresarial, que instrumenten los compromisos por pensiones asumidos por las empresas, 
en los términos previstos en la disposición adicional primera del texto refundido de la Ley de 
Regulación de los Planes y Fondos de Pensiones, y en su normativa de desarrollo, así como 
los derivados de las primas satisfechas por los empresarios a los citados contratos de 
seguro colectivo.

e) Los derechos de contenido económico que correspondan a primas satisfechas a los 
seguros privados que cubran la dependencia definidos en el apartado 5 del artículo 51 de la 
Ley 35/2006, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y de modificación parcial 
de las Leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre 
el Patrimonio.

f) Los derechos de contenido económico derivados de las aportaciones a productos 
paneuropeos de pensiones individuales regulados en el Reglamento (UE) 2019/1238 del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 20 de junio de 2019, relativo a un producto 
paneuropeo de pensiones individuales.

Seis. Los derechos derivados de la propiedad intelectual o industrial mientras 
permanezcan en el patrimonio del autor y en el caso de la pro piedad industrial no estén 
afectos a actividades empresariales.

Siete. Los valores cuyos rendimientos estén exentos en virtud de lo dispuesto en el 
artículo 13 de la Ley de Impuesto sobre la Renta de no Residentes y Normas Tributarias.

Ocho.
Uno. Los bienes y derechos de las personas físicas necesarios para el desarrollo de su 

actividad empresarial o profesional, siempre que ésta se ejerza de forma habitual, personal y 
directa por el sujeto pasivo y constituya su principal fuente de renta. A efectos del cálculo de 
la principal fuente de renta, no se computarán ni las remuneraciones de las funciones de 
dirección que se ejerzan en las entidades a que se refiere el número dos de este apartado, ni 
cualesquiera otras remuneraciones que traigan su causa de la participación en dichas 
entidades.

También estarán exentos los bienes y derechos comunes a ambos miembros del 
matrimonio, cuando se utilicen en el desarrollo de la actividad empresarial o profesional de 
cualquiera de los cónyuges, siempre que se cumplan los requisitos del párrafo anterior.
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Dos. La plena propiedad, la nuda propiedad y el derecho de usufructo vitalicio sobre las 
participaciones en entidades, con o sin cotización en mercados organizados, siempre que 
concurran las condiciones siguientes:

a) Que la entidad, sea o no societaria, no tenga por actividad principal la gestión de un 
patrimonio mobiliario o inmobiliario. Se entenderá que una entidad gestiona un patrimonio 
mobiliario o inmobiliario y que, por lo tanto, no realiza una actividad económica cuando 
concurran, durante más de 90 días del ejercicio social, cualquiera de las condiciones 
siguientes:

Que más de la mitad de su activo esté constituido por valores o
Que más de la mitad de su activo no esté afecto a actividades económicas.
A los efectos previstos en esta letra:
Para determinar si existe actividad económica o si un elemento patrimonial se encuentra 

afecto a ella, se estará a lo dispuesto en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas.
Tanto el valor del activo como el de los elementos patrimoniales no afectos a actividades 

económicas será el que se deduzca de la contabilidad, siempre que ésta refleje fielmente la 
verdadera situación patrimonial de la sociedad.

A efectos de determinar la parte del activo que está constituida por valores o elementos 
patrimoniales no afectos:

1.º No se computarán los valores siguientes:
Los poseídos para dar cumplimiento a obligaciones legales y reglamentarias.
Los que incorporen derechos de crédito nacidos de relaciones contractuales establecidas 

como consecuencia del desarrollo de actividades económicas.
Los poseídos por sociedades de valores como consecuencia del ejercicio de la actividad 

constitutiva de su objeto.
Los que otorguen, al menos, el cinco por ciento de los derechos de voto y se posean con 

la finalidad de dirigir y gestionar la participación siempre que, a estos efectos, se disponga 
de la correspondiente organización de medios materiales y personales, y la entidad 
participada no esté comprendida en esta letra.

2.º No se computarán como valores ni como elementos no afectos a actividades 
económicas aquellos cuyo precio de adquisición no supere el importe de los beneficios no 
distribuidos obtenidos por la entidad, siempre que dichos beneficios provengan de la 
realización de actividades económicas, con el límite del importe de los beneficios obtenidos 
tanto en el propio año como en los últimos 10 años anteriores. A estos efectos, se asimilan a 
los beneficios procedentes de actividades económicas los dividendos que procedan de los 
valores a que se refiere el último inciso del párrafo anterior, cuando los ingresos obtenidos 
por la entidad participada procedan, al menos en el 90 por ciento, de la realización de 
actividades económicas.

b) Que la participación del sujeto pasivo en el capital de la entidad sea al menos del 5 
por 100 computado de forma individual, o del 20 por 100 conjuntamente con su cónyuge, 
ascendientes, descendientes o colaterales de segundo grado, ya tenga su origen el 
parentesco en la consanguinidad, en la afinidad o en la adopción.

c) Que el sujeto pasivo ejerza efectivamente funciones de dirección en la entidad, 
percibiendo por ello una remuneración que represente más del 50 por 100 de la totalidad de 
los rendimientos empresariales, profesionales y de trabajo personal.

A efectos del cálculo anterior, no se computarán entre los rendimientos empresariales, 
profesionales y de trabajo personal, los rendimientos de la actividad empresarial a que se 
refiere el número uno de este apartado.

Cuando la participación en la entidad sea conjunta con alguna o algunas personas a las 
que se refiere la letra anterior, las funciones de dirección y las remuneraciones derivadas de 
la misma deberán de cumplirse al menos en una de las personas del grupo de parentesco, 
sin perjuicio de que todas ellas tengan derecho a la exención.

La exención sólo alcanzará al valor de las participaciones, determinado conforme a las 
reglas que se establecen en el artículo 16.uno de esta Ley, en la parte que corresponda a la 
proporción existente entre los activos necesarios para el ejercicio de la actividad empresarial 
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o profesional, minorados en el importe de las deudas derivadas de la misma, y el valor del 
patrimonio neto de la entidad, aplicándose estas mismas reglas en la valoración de las 
participaciones de entidades participadas para determinar el valor de las de su entidad 
tenedora.

Tres. Reglamentariamente se determinarán:
a) Los requisitos que deban concurrir para que sea aplicable la exención en cuanto a los 

bienes, derechos y deudas necesarios para el desarrollo de una actividad empresarial o 
profesional.

b) Las condiciones que han de reunir las participaciones en entidades.
Nueve. La vivienda habitual del contribuyente, según se define en el artículo 68.1.3.º de 

la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas y 
de modificación parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de 
no Residentes y sobre el Patrimonio, hasta un importe máximo de 300.000 euros.

CAPÍTULO III
Sujeto pasivo

[ . . . ]
Artículo 7.  Titularidad de los elementos patrimoniales.

Los bienes y derechos se atribuirán a los sujetos pasivos según la normas sobre 
titularidad jurídica aplicables en cada caso y en función de las pruebas aportadas por 
aquéllos o de las descubiertas por la Administración.

En su caso, serán de aplicación las normas sobre titularidad jurídica de los bienes y 
derechos contenidas en las disposiciones reguladoras del régimen económico del 
matrimonio, así como en los preceptos de la legislación civil aplicables en cada caso a las 
relaciones patrimoniales entre los miembros de la familia.

La titularidad de los bienes y derechos que conforme a las disposiciones o pactos 
reguladores del correspondiente régimen económico matrimonial, sean comunes a ambos 
cónyuges, se atribuirá por mitad a cada uno de ellos, salvo que se justifique otra cuota de 
participación.

Cuando no resulte debidamente acreditada la titularidad de los bienes o derechos, la 
Administración Tributaria tendrá derecho a considerar como titular a quien figure como tal en 
un registro fiscal u otros de carácter público.

Las cargas, gravámenes, deudas y obligaciones, se atribuirán a los sujetos pasivos 
según las reglas y criterios de los párrafos anteriores.

[ . . . ]
CAPÍTULO IV

Base imponible

Artículo 9.  Concepto.
Uno. Constituye la base imponible de este impuesto el valor del patrimonio neto del 

sujeto pasivo.
Dos. El patrimonio neto se determinará por diferencia entre:
a) El valor de los bienes y derechos de que sea titular el sujeto pasivo, determinado 

conforme a las reglas de los artículos siguientes, y
b) Las cargas y gravámenes de naturaleza real, cuando disminuyan el valor de los 

respectivos bienes o derechos, y las deudas u obligaciones personales de las que deba 
responder el sujeto pasivo.

Tres. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, no se deducirán para la 
determinación del patrimonio neto las cargas y gravámenes que correspondan a los bienes 
exentos.
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Cuatro. En los supuestos de obligación real de contribuir, sólo serán deducibles las 
cargas y gravámenes que afecten a los bienes y derechos que radiquen en territorio español 
o puedan ejercitarse o hubieran de cumplirse en el mismo, así como las deudas por capitales 
invertidos en los indicados bienes.

Artículo 10.  Bienes Inmuebles.
Los bienes de naturaleza urbana o rústica se computarán de acuerdo a las siguientes 

reglas:
Uno. Por el mayor valor de los tres siguientes: El valor catastral, el determinado o 

comprobado por la Administración a efectos de otros tributos o el precio, contraprestación o 
valor de la adquisición.

Dos. Cuando los bienes inmuebles estén en fase de construcción, se estimará como 
valor patrimonial las cantidades que efectivamente se hubieran invertido en dicha 
construcción hasta la fecha del devengo del Impuesto, además del correspondiente valor 
patrimonial del solar. En caso de propiedad horizontal, la parte proporcional en el valor del 
solar se determinará según el porcentaje fijado en el título.

Tres. Los derechos sobre bienes inmuebles adquiridos en virtud de contratos de 
multipropiedad, propiedad a tiempo parcial o fórmulas similares, se valorarán según la 
siguientes reglas:

a) Si suponen la titularidad parcial del inmueble, según las reglas del apartado uno 
anterior.

b) Si no comportan la titularidad parcial del inmueble, por el precio de adquisición de los 
certificados u otros títulos representativos de los mismos.

[ . . . ]
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§ 71

Real Decreto Legislativo 1/1993, de 24 de septiembre, por el que se 
aprueba el Texto refundido de la Ley del Impuesto sobre 
Transmisiones Patrimoniales y Actos Jurídicos Documentados. 

[Inclusión parcial]

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 251, de 20 de octubre de 1993

Última modificación: 12 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-1993-25359

[ . . . ]
TÍTULO I

Transmisiones patrimoniales

[ . . . ]
Base imponible

Artículo 10.  
1. La base imponible está constituida por el valor del bien transmitido o del derecho que 

se constituya o ceda. Únicamente serán deducibles las cargas que disminuyan el valor de 
los bienes, pero no las deudas aunque estén garantizadas con prenda o hipoteca.

A efectos de este impuesto, salvo que resulte de aplicación alguna de las reglas 
contenidas en los apartados siguientes de este artículo o en los artículos siguientes, se 
considerará valor de los bienes y derechos su valor de mercado. No obstante, si el valor 
declarado por los interesados, el precio o contraprestación pactada o ambos son superiores 
al valor de mercado, la mayor de esas magnitudes se tomará como base imponible.

Se entenderá por valor de mercado el precio más probable por el cual podría venderse, 
entre partes independientes, un bien libre de cargas.

2. En el caso de los bienes inmuebles, su valor será el valor de referencia previsto en la 
normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados, el precio o 
contraprestación pactada, o ambos son superiores a su valor de referencia, se tomará como 
base imponible la mayor de estas magnitudes.

Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Dirección 
General del Catastro, la base imponible, sin perjuicio de la comprobación administrativa, será 
la mayor de las siguientes magnitudes: el valor declarado por los interesados, el precio o 
contraprestación pactada o el valor de mercado.

3. El valor de referencia solo se podrá impugnar cuando se recurra la liquidación que en 
su caso realice la Administración Tributaria o con ocasión de la solicitud de rectificación de la 
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autoliquidación, conforme a los procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria.

Cuando los obligados tributarios consideren que la determinación del valor de referencia 
ha perjudicado sus intereses legítimos, podrán solicitar la rectificación de la autoliquidación 
impugnando dicho valor de referencia.

4. Cuando los obligados tributarios soliciten una rectificación de autoliquidación por 
estimar que la determinación del valor de referencia perjudica a sus intereses legítimos o 
cuando interpongan un recurso de reposición contra la liquidación que en su caso se le 
practique, impugnando dicho valor de referencia, la Administración Tributaria resolverá 
previo informe preceptivo y vinculante de la Dirección General del Catastro, que ratifique o 
corrija el citado valor, a la vista de la documentación aportada.

La Dirección General del Catastro emitirá informe vinculante en el que ratifique o corrija 
el valor de referencia cuando lo solicite la Administración Tributaria encargada de la 
aplicación de los tributos como consecuencia de las alegaciones y pruebas aportadas por los 
obligados tributarios.

Asimismo, emitirá informe preceptivo, corrigiendo o ratificando el valor de referencia, 
cuando lo solicite la Administración Tributaria encargada de la aplicación de los tributos, 
como consecuencia de la interposición de reclamaciones económico-administrativas.

En los informes que emita la Dirección General del Catastro, el valor de referencia 
ratificado o corregido será motivado mediante la expresión de la resolución de la que traiga 
causa, así como de los módulos de valor medio, factores de minoración y demás elementos 
precisos para su determinación aprobados en dicha resolución.

5. En particular, serán de aplicación las normas contenidas en los apartados siguientes:
a) El valor del usufructo temporal se reputará proporcional al valor total de los bienes, en 

razón del 2 por 100 por cada período de un año, sin exceder del 70 por 100.
En los usufructos vitalicios se estimará que el valor es igual al 70 por 100 del valor total 

de los bienes cuando el usufructuario cuente menos de veinte años, minorando, a medida 
que aumenta la edad, en la proporción de un 1 por 100 menos por cada año más con el 
límite mínimo del 10 por 100 del valor total.

El usufructo constituido a favor de una persona jurídica si se estableciera por plazo 
superior a treinta años o por tiempo indeterminado se considerará fiscalmente como 
transmisión de plena propiedad sujeta a condición resolutoria.

El valor del derecho de nuda propiedad se computará por la diferencia entre el valor del 
usufructo y el valor total de los bienes. En los usufructos vitalicios que, a su vez, sean 
temporales, la nuda propiedad se valorará aplicando, de las reglas anteriores, aquella que le 
atribuya menor valor.

b) El valor de los derechos reales de uso y habitación será el que resulte de aplicar al 75 
por 100 del valor de los bienes sobre los que fueron impuestos, las reglas correspondientes 
a la valoración de los usufructos temporales o vitalicios, según los casos.

c) Las hipotecas, prendas y anticresis se valorarán en el importe de la obligación o 
capital garantizado, comprendiendo las sumas que se aseguren por intereses, 
indemnizaciones, penas por incumplimiento u otro concepto análogo. Si no constare 
expresamente el importe de la cantidad garantizada, se tomará por base el capital y tres 
años de intereses.

d) Los derechos reales no incluidos en apartados anteriores se imputarán por el capital, 
precio o valor que las partes hubiesen pactado al constituirlos, si fuere igual o mayor que el 
que resulte de la capitalización al interés básico del Banco de España de la renta o pensión 
anual, o éste si aquél fuere menor.

e) En los arrendamientos servirá de base la cantidad total que haya de satisfacerse por 
todo el período de duración del contrato; cuando no constase aquél, se girará la liquidación 
computándose seis años, sin perjuicio de las liquidaciones adicionales que deban 
practicarse, caso de continuar vigente después del expresado período temporal; en los 
contratos de arrendamiento de fincas urbanas sujetas a prórroga forzosa se computará, 
como mínimo, un plazo de duración de tres años.

f) La base imponible de las pensiones se obtendrá capitalizándolas al interés básico del 
Banco de España y tomando del capital resultante aquella parte que, según las reglas 
establecidas para valorar los usufructos, corresponda a la edad del pensionista, si la pensión 
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es vitalicia, o a la duración de la pensión si es temporal. Cuando el importe de la pensión no 
se cuantifique en unidades monetarias, la base imponible se obtendrá capitalizando el 
importe anual del salario mínimo interprofesional.

g) En las transmisiones de valores que se negocien en un mercado secundario oficial, el 
valor de cotización del día en que tenga lugar la adquisición o, en su defecto, la del primer 
día inmediato anterior en que se hubiesen negociado, dentro del trimestre inmediato 
precedente.

h) En las actas de notoriedad que se autoricen para inscripción de aguas destinadas al 
riego, tanto en el Registro de la Propiedad como en los Administrativos, servirá de base la 
capitalización al 16 por 100 de la riqueza imponible asignada a las tierras que con tales 
aguas se beneficien.

i) En los contratos de aparcería de fincas rústicas, servirá de base el 3 por 100 del valor 
catastral asignado en el Impuesto sobre Bienes Inmuebles a la finca objeto del contrato, 
multiplicado por el número de años de duración del contrato.

j) En los préstamos sin otra garantía que la personal del prestatario, en los asegurados 
con fianza y en los contratos de reconocimiento de deudas y de depósito retribuido, el capital 
de la obligación o valor de la cosa depositada. En las cuentas de crédito, el que realmente 
hubiese utilizado el prestatario. En los préstamos garantizados con prenda, hipoteca o 
anticresis, se observará lo dispuesto en el párrafo c) de este artículo.

[ . . . ]
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§ 72

Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de marzo, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre la Renta de 

no Residentes. [Inclusión parcial]

Ministerio de Hacienda
«BOE» núm. 62, de 12 de marzo de 2004
Última modificación: 25 de mayo de 2023

Referencia: BOE-A-2004-4527

[ . . . ]
CAPÍTULO VI

Gravamen Especial sobre Bienes Inmuebles de Entidades no Residentes

[ . . . ]
Artículo 41.  Base imponible.

1. La base imponible del gravamen especial estará constituida por el valor catastral de 
los bienes inmuebles. Cuando no existiese valor catastral, se utilizará el valor determinado 
con arreglo a las disposiciones aplicables a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio.

2. En los supuestos en que una entidad de las mencionadas en el artículo 40 participe en 
la titularidad de los bienes o derechos junto con otra u otras personas o entidades, el 
Gravamen Especial sobre Bienes Inmuebles de Entidades no Residentes en España será 
exigible por la parte del valor de los bienes o derechos que corresponda proporcionalmente a 
su participación en la titularidad de aquéllos.

[ . . . ]
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§ 73

Real Decreto 1776/2004, de 30 de julio, por el que se aprueba el 
Reglamento del Impuesto sobre la Renta de no Residentes. 

[Inclusión parcial]

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 188, de 5 de agosto de 2004
Última modificación: 19 de octubre de 2019

Referencia: BOE-A-2004-14532

[ . . . ]
Artículo 7 bis.  Borrador de declaración.

1. Los contribuyentes podrán solicitar la puesta a disposición de un borrador de 
declaración en los términos previstos en el artículo 28 bis de la Ley del Impuesto.

A tales efectos, la Administración tributaria podrá requerir a los contribuyentes la 
presentación de la información y documentos que resulten necesarios para su elaboración.

El Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas determinará el lugar, plazo, forma y 
procedimiento de dicho requerimiento.

2. Cuando el contribuyente considere que el borrador de declaración no refleja su 
situación tributaria a efectos de este Impuesto, deberá presentar la correspondiente 
declaración, de acuerdo con lo dispuesto en el artículo 28 del texto refundido de la Ley del 
Impuesto.

No obstante, podrá instar la rectificación del borrador cuando advierta que contiene datos 
erróneos o inexactos.

El Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas determinará el lugar, plazo, forma y 
procedimiento para realizar dicha rectificación.

[ . . . ]
CAPÍTULO IV

Gravamen Especial sobre Bienes Inmuebles de Entidades no Residentes

Artículo 20.  Gravamen Especial sobre Bienes Inmuebles de Entidades no Residentes.
1. Las entidades residentes en un país o territorio que tenga la consideración de paraíso 

fiscal, que sean propietarias o posean en España, por cualquier título, bienes inmuebles o 
derechos reales de goce o disfrute sobre éstos, estarán sujetas al impuesto mediante un 
gravamen especial que se devengará a 31 de diciembre de cada año y deberá declararse e 
ingresarse en el mes de enero siguiente.
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La declaración se presentará por cada inmueble ante la Delegación de la Agencia Estatal 
de Administración Tributaria en cuyo ámbito territorial se encuentre ubicado el inmueble 
sobre el que recaiga la propiedad o el derecho real de goce o disfrute. A estos efectos se 
considerará inmueble aquel que tenga una referencia catastral diferenciada.

Cuando una entidad, de acuerdo con el párrafo anterior, estuviese obligada a presentar 
declaración por varios inmuebles ubicados en una misma Delegación de la Agencia Estatal 
de Administración Tributaria, presentará una única relación en la que se especifiquen de 
forma separada cada uno de los inmuebles.

2. A los efectos de lo dispuesto en el párrafo b) del apartado 1 del artículo 42 de la Ley 
del Impuesto, se considerará que existe una explotación económica diferenciable de la 
simple tenencia o arrendamiento del inmueble cuando se dé cualquiera de las circunstancias 
siguientes:

a) Que el valor real del inmueble o inmuebles cuya propiedad o posesión corresponda a 
la entidad no residente o sobre los que recaigan los derechos reales de goce o disfrute no 
exceda de cinco veces el valor real de los elementos patrimoniales afectos a una explotación 
económica. A estos efectos, en los supuestos de inmuebles que sirvan parcialmente al 
objeto de la explotación, se tomará en cuenta la parte del inmueble que efectivamente se 
utilice en aquella.

Cuando, de conformidad con lo dispuesto en el párrafo anterior, no pueda considerarse 
que existe una explotación económica diferenciable que afecte a la totalidad del inmueble, la 
base imponible del gravamen especial estará constituida únicamente por la parte del valor 
catastral o, en su defecto, del valor determinado con arreglo a las disposiciones aplicables a 
efectos del Impuesto sobre el Patrimonio, que corresponda a la parte del inmueble no 
utilizado en la explotación económica.

b) Que el volumen anual de operaciones de la explotación económica sea igual o 
superior a cuatro veces la base imponible del gravamen especial, calculada de acuerdo con 
lo establecido en el artículo 41 de la Ley del Impuesto.

c) Que el volumen anual de operaciones de la explotación económica sea igual o 
superior a 600.000 euros.

3. El Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas establecerá los modelos a utilizar 
para la declaración del Gravamen Especial sobre Bienes Inmuebles de Entidades no 
Residentes.

[ . . . ]
Disposición adicional primera.  Comercialización transfronteriza de acciones o 
participaciones de instituciones de inversión colectiva españolas.

1. Lo establecido en esta disposición adicional resultará de aplicación cuando, conforme 
a lo dispuesto en el artículo 20 del Reglamento de la Ley 35/2004, de 4 de noviembre, de 
instituciones de inversión colectiva, aprobado por el Real Decreto 1309/2005, de 4 de 
noviembre, las sociedades gestoras o, en su caso, las sociedades de inversión, reguladas en 
la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de inversión colectiva, registren en 
cuentas globales a nombre de entidades intermediarias residentes en el extranjero la 
comercialización transfronteriza por tales entidades de acciones o participaciones de las 
instituciones de inversión colectiva que aquellas gestionen o, en el caso de sociedades de 
inversión, de sus propias acciones.

2. La utilización de cuentas globales por entidades comercializadoras residentes en el 
extranjero supondrá que la acreditación de la identidad y residencia de los accionistas o 
partícipes no residentes se realice mediante la remisión, por la entidad comercializadora, de 
las certificaciones y de las relaciones previstas en el apartado 3, de acuerdo con el 
procedimiento que determine el Ministro de Economía y Hacienda.

3. La comercialización transfronteriza de acciones o participaciones de instituciones de 
inversión colectiva españolas mediante la utilización de cuentas globales a nombre de una 
entidad comercializadora residente en el extranjero deberá cumplir los siguientes requisitos 
que, además, habrán de figurar expresamente recogidos en los contratos:
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a) No podrán incluirse en la cuenta global participaciones o acciones adquiridas por 
cuenta de personas o entidades que tengan su residencia fiscal en España o de 
establecimientos permanentes de no residentes situados en territorio español.

b) Solo podrán incluirse en la cuenta global acciones o participaciones cuya titularidad 
real corresponda a clientes de la entidad comercializadora, sin que en el desglose interno de 
dicha entidad puedan registrarse acciones o participaciones a nombre de otra entidad 
intermediaria por cuenta de terceros.

c) La entidad comercializadora vendrá obligada a remitir a la sociedad gestora o, en su 
defecto, a la sociedad de inversión, con ocasión de la percepción de beneficios distribuidos 
por la institución o de reembolsos o transmisiones de participaciones o acciones de aquella, 
las certificaciones acerca de la residencia de sus clientes perceptores o transmitentes que 
establezca el Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas. Asimismo, la entidad 
comercializadora quedará obligada a remitir a la Administración tributaria española, en 
nombre de la entidad gestora o de la sociedad de inversión, la relación individualizada de los 
partícipes o accionistas perceptores o transmitentes, así como una relación anual 
individualizada de sus clientes con su posición inversora en la institución a la fecha que 
determine el Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas.

No obstante lo anterior, las comercializadoras residentes en un país con el que España 
haya suscrito un convenio para evitar la doble imposición con cláusula de intercambio de 
información no tendrán que incluir en las relaciones individualizadas antes señaladas a los 
contribuyentes residentes en el mismo país de residencia de la entidad comercializadora, en 
las siguientes condiciones:

1.º En la relación de perceptores o transmitentes, excluirán a los contribuyentes respecto 
de las operaciones a las que haya sido de aplicación alguna de las exenciones previstas en 
el artículo 14 de la Ley del Impuesto, o derivada del convenio para evitar la doble imposición 
que resulte aplicable.

2.º En la relación de posición inversora, no excluirán a los contribuyentes que, en el 
ejercicio al que se refiere la información, hayan obtenido rentas a las que no les sea de 
aplicación la exención por normativa interna o convenida.

De igual modo, la entidad comercializadora deberá comunicar a la entidad gestora o a la 
sociedad de inversión el cumplimiento de dichas obligaciones en la forma y plazos que 
establezca el Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas. En el caso de que, por 
aplicación de las exclusiones antes señaladas, no resulte información a remitir por la entidad 
comercializadora a la Administración tributaria española, dicha entidad efectuará una 
comunicación en este sentido a la entidad gestora o sociedad de inversión.

d) El incumplimiento por la entidad comercializadora de las obligaciones previstas en los 
párrafos anteriores dará lugar a responsabilidad de la entidad gestora o de la sociedad de 
inversión ante la Administración tributaria por las retenciones o pagos a cuenta que, en su 
caso, se hubieran dejado de ingresar como consecuencia de dicho incumplimiento o por la 
omisión de la información que se hubiera debido remitir a la Administración tributaria. 
Asimismo, en el contrato de comercialización deberá figurar necesariamente una cláusula 
que establezca su resolución cuando se produzca el incumplimiento de las obligaciones 
previstas en esta disposición adicional por parte de la entidad comercializadora. El contrato 
de comercialización quedará sin efecto a partir del momento en que la sociedad gestora o la 
sociedad de inversión tengan constancia por cualquier medio de dicho incumplimiento.

4. Los contratos de comercialización a que se refiere el apartado anterior deberán 
comunicarse por la sociedad gestora de instituciones de inversión colectiva o por la sociedad 
de inversión, con carácter previo al comienzo de la citada actividad, a la Comisión Nacional 
del Mercado de Valores.

5. El Ministro de Economía y Hacienda determinará el contenido que deban tener las 
certificaciones y relaciones a que se refiere el apartado 3, así como los plazos en que la 
entidad comercializadora deba remitirlas a la entidad gestora o a la sociedad de inversión, 
respectivamente, y a la Administración tributaria española en nombre de estas últimas, y, en 
su caso, determinará los modelos que deban utilizarse.

6. No obstante lo previsto en el apartado 2, el incumplimiento por la entidad 
comercializadora de los requisitos establecidos en el apartado 3 determinará que la 
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acreditación de la identidad de los inversores no residentes, así como de su residencia fiscal, 
se realizará de conformidad con lo dispuesto en el texto refundido de la Ley del Impuesto 
sobre la Renta de no Residentes, aprobado por el Real Decreto Legislativo 5/2004, de 5 de 
marzo, y en sus normas de desarrollo.

Disposición adicional segunda.  Solicitud de devolución por reinversión en vivienda 
habitual.

1. Podrá solicitarse la devolución total o parcial de la deuda tributaria ingresada 
correspondiente a la ganancia patrimonial obtenida por un contribuyente residente en un 
Estado miembro de la Unión Europea o por un contribuyente residente en un Estado 
miembro del Espacio Económico Europeo con el que exista un efectivo intercambio de 
información, por la trasmisión de la que ha sido su vivienda habitual en España en las 
condiciones que se establecen en esta disposición.

2. El contribuyente no residente en territorio español deberá presentar una solicitud ante 
la Delegación o Administración de la Agencia Estatal de Administración Tributaria en cuyo 
ámbito territorial se encuentre ubicado el inmueble, en el plazo de los tres meses siguientes 
a la fecha de la adquisición de la vivienda habitual.

3. El contribuyente deberá aportar junto con la solicitud la documentación que acredite 
que la trasmisión de la vivienda habitual en territorio español, y la posterior adquisición de la 
nueva vivienda habitual, han tenido lugar.

La Administración tributaria procederá, en su caso, previas las comprobaciones que sean 
necesarias, a la devolución al contribuyente del exceso ingresado.

4. A efectos de aplicar lo señalado en esta disposición se tendrá en cuenta lo establecido 
en los artículos 41 y 41 bis del Reglamento del Impuesto sobre la Renta de las Personas 
Físicas.

5. El Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas establecerá el modelo, así como 
la forma de presentación de dicha solicitud.

Disposición adicional tercera.  Acreditación de la residencia por fondos de pensiones e 
instituciones de inversión colectiva a efectos de la aplicación de determinadas exenciones.

1. La acreditación de la residencia a efectos de la aplicación de la exención prevista en la 
letra c) del artículo 14.1 de la Ley del Impuesto podrá realizarse conforme a lo establecido en 
esta disposición adicional cuando las rentas se obtengan por alguna de las siguientes 
entidades:

a) Fondos de pensiones equivalentes a los regulados en el texto refundido de la Ley de 
Regulación de los Planes y Fondos de Pensiones, aprobado por el Real Decreto Legislativo 
1/2002, de 29 de noviembre, o por establecimientos permanentes de dichos fondos de 
pensiones.

Se considerarán fondos de pensiones equivalentes aquellas instituciones de previsión 
social que cumplan los requisitos establecidos en la letra k) del apartado 1 del artículo 14 de 
la Ley del Impuesto.

En todo caso se considerarán fondos de pensiones equivalentes las instituciones de 
previsión social reguladas por la Directiva 2016/2341 del Parlamento Europeo y del Consejo 
de 14 de diciembre de 2016, relativa a las actividades y la supervisión de los fondos de 
pensiones de empleo.

b) Instituciones de inversión colectiva reguladas por la Directiva 2009/65/CE del 
Parlamento Europeo y del Consejo, de 13 de julio de 2009, por la que se coordinan las 
disposiciones legales, reglamentarias y administrativas sobre determinados organismos de 
inversión colectiva en valores mobiliarios.

c) Instituciones de inversión colectiva alternativas sometidas a un régimen de 
autorización, registro o supervisión administrativa y gestionadas por gestoras de fondos de 
inversión alternativos reguladas por la Directiva 2011/61/UE del Parlamento Europeo y del 
Consejo de 8 de junio de 2011 relativa a los gestores de fondos de inversión alternativos y 
por la que se modifican las Directivas 2003/41/CE y 2009/65/CE y los Reglamentos (CE) n.º 
1060/2009 y (UE) n.º 1095/2010.
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2. Cuando las entidades mencionadas en el apartado 1 de esta disposición adicional no 
tengan la consideración de entidades en régimen de atribución de rentas, la acreditación de 
la residencia se realizará de la siguiente forma:

a) Tratándose de un fondo de pensiones distinto de los previstos en el tercer párrafo de 
la letra a) del apartado 1 de esta disposición adicional, mediante una declaración formulada 
por su representante en la que se manifieste el cumplimiento de los requisitos legales, con el 
contenido y ajustada al modelo que establezca la Ministra de Hacienda. Esta declaración 
tendrá un plazo de validez de un año a partir de la fecha de su expedición.

Tratándose de un fondo de pensiones de los previstos en el tercer párrafo de la letra a) 
del apartado 1 de esta disposición adicional, mediante un certificado emitido por la autoridad 
competente del Estado en el que la institución se encuentre establecida, en el cual, junto a 
su naturaleza de fondo de pensiones de empleo autorizado o registrado al amparo de la 
Directiva 2016/2341, conste la denominación completa de la institución, su domicilio, el 
Estado en que está establecida, y la fecha de su autorización o su número de registro 
administrativo. La autoridad competente será la encargada de la autorización, del registro o 
de la supervisión de la institución.

En todo caso se considerará que los fondos de pensiones a que se refiere la letra a) del 
apartado 1 de esta disposición adicional no son entidades en régimen de atribución de 
rentas.

b) Tratándose de una institución de inversión colectiva de las previstas en el apartado 
1.b) de esta disposición adicional, mediante certificado emitido por la autoridad competente 
del Estado miembro de origen de la institución, que tendrá el mismo contenido, salvo en lo 
referente al motivo de su emisión, que el modelo de certificado de OICVM previsto en el 
anexo II del Reglamento UE n.º 584/2010 de la Comisión, de 1 de julio de 2010, por el que 
se establecen disposiciones de aplicación de la Directiva 2009/65/CE. La autoridad 
competente será la designada conforme a lo previsto en el artículo 97 de la citada Directiva.

c) Tratándose de una institución de inversión colectiva de las previstas en el apartado 
1.c) de esta disposición adicional, la residencia se acreditará mediante alguno de los medios 
siguientes:

1.º Certificado emitido por la autoridad competente del Estado en el que la institución se 
encuentre establecida, en el que conste la denominación completa de la institución, su 
domicilio, el Estado en que está establecida, su forma jurídica, y, en su caso, la fecha de su 
autorización o su número de registro administrativo, así como el hecho de estar gestionada 
por una entidad gestora, o autogestionada, autorizada de acuerdo con la Directiva 
2011/61/UE, y la denominación y el domicilio de dicha entidad gestora. La autoridad 
competente será la encargada de la autorización, del registro o de la supervisión de la 
institución.

2.º Declaración formulada por los representantes de la institución o de su entidad 
gestora, en la que conste, además de la información a que se refiere el número 1.º anterior, 
la denominación social y el domicilio de la entidad depositaria, ajustada al modelo que 
establezca la Ministra de Hacienda. Esta declaración tendrá un plazo de validez de un año a 
partir de la fecha de su expedición.

Los certificados mencionados en el presente apartado tendrán validez indefinida salvo 
que se produzca alguna modificación en los datos consignados, en cuyo caso se comunicará 
dicha circunstancia a la entidad encargada de aplicar la exención, y a partir de ese momento 
dejará de tener validez y será necesario nuevo certificado.

3. Cuando las entidades comprendidas en las letras b) y c) del apartado 1 de esta 
disposición adicional establecidas en los Estados a los que se refiere la exención prevista en 
la letra c) del artículo 14.1 de la Ley del Impuesto, tengan la consideración de entidades en 
régimen de atribución de rentas, dicha exención se aplicará a sus miembros en los 
siguientes términos:

La entidad perceptora de las rentas podrá determinar la residencia de sus miembros 
conforme a lo dispuesto en los anexos I y II de la Directiva 2011/16/UE, del Consejo, de 15 
de febrero de 2011, relativa a la cooperación administrativa en el ámbito de la fiscalidad.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 73  Reglamento del Impuesto sobre la Renta de no Residentes [parcial]

– 562 –



La exención se aplicará en función del porcentaje de participación en la entidad que 
corresponda a sus miembros con derecho a dicha exención a 31 de diciembre del año 
anterior a aquel en el que se obtengan las rentas.

La condición de tratarse de una entidad en régimen de atribución de rentas así como el 
porcentaje de participación de los miembros a que se refiere el párrafo anterior se acreditará 
mediante una declaración realizada por el representante de la institución o de su entidad 
gestora, con el contenido y de acuerdo con el modelo que establezca la Ministra de 
Hacienda.

Las entidades comprendidas en este apartado deberán acreditar la residencia en la 
forma prevista en las letras b) o c) del apartado anterior, según proceda.

4. La forma de acreditación de la residencia establecida en esta disposición adicional 
para las entidades y respecto de las rentas exentas a que se refiere el apartado 1 de esta 
disposición adicional, será de aplicación a efectos de hacer efectiva la exención por las 
personas o entidades obligadas a retener o, en su caso, ante la Administración tributaria, con 
independencia de lo dispuesto en las órdenes ministeriales reguladoras de los 
procedimientos aplicables, resúmenes anuales de retenciones y declaraciones informativas, 
relativos a dichas rentas.

Disposición final única.  Autorización al Ministro de Economía y Hacienda.
Se autoriza al Ministro de Economía y Hacienda para dictar las disposiciones necesarias 

para la aplicación de este Reglamento.
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§ 74

Ley 29/1987, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre Sucesiones y 
Donaciones. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 303, de 19 de diciembre de 1987
Última modificación: 28 de diciembre de 2022

Referencia: BOE-A-1987-28141

[ . . . ]
CAPITULO IV

Base imponible

[ . . . ]
Artículo 9.  Base imponible.

1. Constituye la base imponible del impuesto:
a) En las transmisiones «mortis causa», el valor neto de la adquisición individual de cada 

causahabiente, entendiéndose como tal el valor de los bienes y derechos minorado por las 
cargas y deudas que fueren deducibles.

b) En las donaciones y demás transmisiones lucrativas ''inter vivos'' equiparables, el valor 
neto de los bienes y derechos adquiridos, entendiéndose como tal el valor de los bienes y 
derechos minorado por las cargas y deudas que fueren deducibles.

c) En los seguros sobre la vida, las cantidades percibidas por el beneficiario. Las 
cantidades percibidas por razón de seguros sobre la vida se liquidarán acumulando su 
importe al del resto de los bienes y derechos que integran la porción hereditaria del 
beneficiario cuando el causante sea, a su vez, el contratante del seguro individual o el 
asegurado en el seguro colectivo.

2. A efectos de este impuesto, salvo que resulte de aplicación alguna de las reglas 
contenidas en los siguientes apartados de este artículo o en los artículos siguientes, se 
considerará valor de los bienes y derechos su valor de mercado. No obstante, si el valor 
declarado por los interesados es superior al valor de mercado, esa magnitud se tomará 
como base imponible.

Se entenderá por valor de mercado el precio más probable por el cual podría venderse, 
entre partes independientes, un bien libre de cargas.

3. En el caso de los bienes inmuebles, su valor será el valor de referencia previsto en la 
normativa reguladora del catastro inmobiliario, a la fecha de devengo del impuesto.

No obstante, si el valor del bien inmueble declarado por los interesados es superior a su 
valor de referencia, se tomará aquel como base imponible.
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Cuando no exista valor de referencia o este no pueda ser certificado por la Dirección 
General del Catastro, la base imponible, sin perjuicio de la comprobación administrativa, será 
la mayor de las siguientes magnitudes: el valor declarado por los interesados o el valor de 
mercado.

4. El valor de referencia solo se podrá impugnar cuando se recurra la liquidación que en 
su caso realice la Administración Tributaria o con ocasión de la solicitud de rectificación de la 
autoliquidación, conforme a los procedimientos regulados en la Ley 58/2003, de 17 de 
diciembre, General Tributaria.

Cuando los obligados tributarios consideren que la determinación del valor de referencia 
ha perjudicado sus intereses legítimos, podrán solicitar la rectificación de la autoliquidación 
impugnando dicho valor de referencia.

5. Cuando los obligados tributarios soliciten una rectificación de autoliquidación por 
estimar que la determinación del valor de referencia perjudica a sus intereses legítimos o 
cuando interpongan un recurso de reposición contra la liquidación que en su caso se le 
practique, impugnando dicho valor de referencia, la Administración Tributaria resolverá 
previo informe preceptivo y vinculante de la Dirección General del Catastro, que ratifique o 
corrija el citado valor, a la vista de la documentación aportada.

La Dirección General del Catastro emitirá informe vinculante en el que ratifique o corrija 
el valor de referencia cuando lo solicite la Administración Tributaria encargada de la 
aplicación de los tributos como consecuencia de las alegaciones y pruebas aportadas por los 
obligados tributarios.

Asimismo, emitirá informe preceptivo, corrigiendo o ratificando el valor de referencia, 
cuando lo solicite la Administración Tributaria encargada de la aplicación de los tributos, 
como consecuencia de la interposición de reclamaciones económico-administrativas.

En los informes que emita la Dirección General del Catastro, el valor de referencia 
ratificado o corregido será motivado mediante la expresión de la resolución de la que traiga 
causa, así como de los módulos de valor medio, factores de minoración y demás elementos 
precisos para su determinación aprobados en dicha resolución.

[ . . . ]
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§ 75

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se 
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación 

Urbana. [Inclusión parcial]

Ministerio de Fomento
«BOE» núm. 261, de 31 de octubre de 2015

Última modificación: 25 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-2015-11723

[ . . . ]
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DE SUELO Y REHABILITACIÓN URBANA

[ . . . ]
TÍTULO I

Condiciones básicas de la igualdad en los derechos y deberes constitucionales 
de los ciudadanos

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Estatuto jurídico de la propiedad del suelo

[ . . . ]
Artículo 17.  Contenido del derecho de propiedad del suelo en situación de urbanizado: 
deberes y cargas.

1. En el suelo en situación de urbanizado, el deber de uso supone los deberes de 
completar la urbanización de los terrenos con los requisitos y condiciones establecidos para 
su edificación y el deber de edificar en los plazos establecidos en la normativa aplicable, 
cuando así se prevea por la ordenación urbanística y en las condiciones por ella 
establecidas.

2. Cuando la Administración imponga la realización de actuaciones sobre el medio 
urbano, el propietario tendrá el deber de participar en su ejecución en el régimen de 
distribución de beneficios y cargas que corresponda, en los términos establecidos en el 
artículo 14.1.c).

3. En particular, cuando se trate de edificaciones, el deber legal de conservación 
comprende, además de los deberes de carácter general exigibles de conformidad con lo 
dispuesto en el artículo 15, la realización de los trabajos y las obras necesarios para:
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a) Satisfacer, con carácter general, los requisitos básicos de la edificación establecidos 
en el artículo 3.1 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenación de la Edificación.

b) Adaptar y actualizar sus instalaciones a las normas legales que, para la edificación 
existente, les sean explícitamente exigibles en cada momento.

4. El deber legal de conservación, que constituirá el límite de las obras que deban 
ejecutarse a costa de los propietarios cuando la Administración las ordene por motivos 
turísticos o culturales, o para la mejora de la calidad o sostenibilidad del medio urbano, se 
establece en la mitad del valor actual de construcción de un inmueble de nueva planta, 
equivalente al original, en relación con las características constructivas y la superficie útil, 
realizado con las condiciones necesarias para que su ocupación sea autorizable o, en su 
caso, quede en condiciones de ser legalmente destinado al uso que le sea propio. Cuando 
se supere dicho límite, las obras que lo rebasen para obtener mejoras de interés general 
correrán a cargo de los fondos de la Administración que haya impuesto su realización.

5. La realización de las actuaciones sobre el medio urbano corresponde, además de a 
aquellos sujetos a los que la legislación de ordenación territorial y urbanística atribuya dicha 
obligación, a los siguientes:

a) Los propietarios y los titulares de derechos de uso otorgados por ellos, en la 
proporción acordada en el correspondiente contrato o negocio jurídico que legitime la 
ocupación. En ausencia de éste, o cuando el contrato no contenga cláusula alguna relativa a 
la citada proporción, corresponderá a éstos o a aquéllos, en función de si las obras tienen o 
no el carácter de reparaciones menores motivadas por el uso diario de la vivienda, sus 
instalaciones y servicios. La determinación se realizará de acuerdo con la normativa 
reguladora de la relación contractual y, en su caso, con las proporciones que figuren en el 
Registro de la Propiedad, relativas al bien y a sus elementos anexos de uso privativo.

b) Las comunidades de propietarios y, en su caso, las agrupaciones de comunidades de 
propietarios, así como las cooperativas de viviendas, con respecto a los elementos comunes 
de la construcción, el edificio o complejo inmobiliario en régimen de propiedad horizontal y 
de los condominios, sin perjuicio del deber de los propietarios de las fincas o elementos 
separados de uso privativo de contribuir, en los términos de los estatutos de la comunidad o 
agrupación de comunidades o de la cooperativa, a los gastos en que incurran estas últimas.

c) Las Administraciones Públicas, cuando afecten a elementos propios de la 
urbanización y no exista el deber legal para los propietarios de asumir su coste, o cuando 
éstas financien parte de la operación con fondos públicos, en los supuestos de ejecución 
subsidiaria, a costa de los obligados.

[ . . . ]
TÍTULO II

Bases del régimen del suelo, reglas procedimentales comunes y normas civiles

CAPÍTULO I
Bases del régimen del suelo

[ . . . ]
Artículo 21.  Situaciones básicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones 
básicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

2. Está en la situación de suelo rural:
a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenación territorial y urbanística de su 

transformación mediante la urbanización, que deberá incluir, como mínimo, los terrenos 
excluidos de dicha transformación por la legislación de protección o policía del dominio 
público, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal 
protección conforme a la ordenación territorial y urbanística por los valores en ellos 
concurrentes, incluso los ecológicos, agrícolas, ganaderos, forestales y paisajísticos, así 
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como aquéllos con riesgos naturales o tecnológicos, incluidos los de inundación o de otros 
accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislación de ordenación territorial o 
urbanística.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenación territorial y urbanística prevean o 
permitan su paso a la situación de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente 
actuación de urbanización, y cualquier otro que no reúna los requisitos a que se refiere el 
apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situación de suelo urbanizado el que, estando legalmente 
integrado en una malla urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas 
propia del núcleo o asentamiento de población del que forme parte, cumpla alguna de las 
siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecución del correspondiente instrumento de ordenación.
b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislación urbanística 

aplicable, las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexión en red, para 
satisfacer la demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenación 
urbanística o poder llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexión con las 
instalaciones preexistentes. El hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de 
circunvalación o con vías de comunicación interurbanas no comportará, por sí mismo, su 
consideración como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificación, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que 
determine la legislación de ordenación territorial o urbanística, según la ordenación 
propuesta por el instrumento de planificación correspondiente.

4. También se encuentra en la situación de suelo urbanizado, el incluido en los núcleos 
rurales tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislación de 
ordenación territorial y urbanística les atribuya la condición de suelo urbano o asimilada y 
cuando, de conformidad con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios 
requeridos al efecto.

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Reglas procedimentales comunes y normas civiles

[ . . . ]
Artículo 28.  Declaración de obra nueva.

1. Para autorizar escrituras de declaración de obra nueva en construcción, los notarios 
exigirán, para su testimonio, la aportación del acto de conformidad, aprobación o 
autorización administrativa que requiera la obra según la legislación de ordenación territorial 
y urbanística, así como certificación expedida por técnico competente y acreditativa del 
ajuste de la descripción de la obra al proyecto que haya sido objeto de dicho acto 
administrativo.

Tratándose de escrituras de declaración de obra nueva terminada, exigirán, además de 
la certificación expedida por técnico competente acreditativa de la finalización de ésta 
conforme a la descripción del proyecto, los documentos que acrediten los siguientes 
extremos:

a) el cumplimiento de todos los requisitos impuestos por la legislación reguladora de la 
edificación para la entrega de ésta a sus usuarios y

b) el otorgamiento de las autorizaciones administrativas necesarias para garantizar que 
la edificación reúne las condiciones necesarias para su destino al uso previsto en la 
ordenación urbanística aplicable y los requisitos de eficiencia energética tal y como se 
demandan por la normativa vigente, salvo que la legislación urbanística sujetase tales 
actuaciones a un régimen de comunicación previa o declaración responsable, en cuyo caso 
aquellas autorizaciones se sustituirán por los documentos que acrediten que la comunicación 
ha sido realizada y que ha transcurrido el plazo establecido para que pueda iniciarse la 
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correspondiente actividad, sin que del Registro de la Propiedad resulte la existencia de 
resolución obstativa alguna.

2. Para practicar las correspondientes inscripciones de las escrituras de declaración de 
obra nueva, los Registradores de la Propiedad exigirán el cumplimiento de los requisitos 
establecidos en el apartado anterior.

3. En aquellos casos en los que la descripción de la obra terminada no coincida con la 
que conste en el Registro de la Propiedad, por haberse producido modificaciones en el 
proyecto, la constancia registral de la terminación de la obra se producirá mediante un 
asiento de inscripción, cuya extensión quedará sujeta a lo previsto en el apartado 1 en 
relación con los requisitos para la inscripción de las obras nuevas terminadas.

4. No obstante lo dispuesto en el apartado anterior, en el caso de construcciones, 
edificaciones e instalaciones respecto de las cuales ya no proceda adoptar medidas de 
restablecimiento de la legalidad urbanística que impliquen su demolición, por haber 
transcurrido los plazos de prescripción correspondientes, la constancia registral de la 
terminación de la obra se regirá por el siguiente procedimiento:

a) Se inscribirán en el Registro de la Propiedad las escrituras de declaración de obra 
nueva que se acompañen de certificación expedida por el Ayuntamiento o por técnico 
competente, acta notarial descriptiva de la finca o certificación catastral descriptiva y gráfica 
de la finca, en las que conste la terminación de la obra en fecha determinada y su 
descripción coincidente con el título. A tales efectos, el Registrador comprobará la 
inexistencia de anotación preventiva por incoación de expediente de disciplina urbanística 
sobre la finca objeto de la construcción, edificación e instalación de que se trate y que el 
suelo no tiene carácter demanial o está afectado por servidumbres de uso público general.

b) Los Registradores de la Propiedad darán cuenta al Ayuntamiento respectivo de las 
inscripciones realizadas en los supuestos comprendidos en los números anteriores, y harán 
constar en la inscripción, en la nota de despacho, y en la publicidad formal que expidan, la 
práctica de dicha notificación.

c) Cuando la obra nueva hubiere sido inscrita sin certificación expedida por el 
correspondiente Ayuntamiento, éste, una vez recibida la información a que se refiere la letra 
anterior, estará obligado a dictar la resolución necesaria para hacer constar en el Registro de 
la Propiedad, por nota al margen de la inscripción de la declaración de obra nueva, la 
concreta situación urbanística de la misma, con la delimitación de su contenido e indicación 
expresa de las limitaciones que imponga al propietario.

La omisión de la resolución por la que se acuerde la práctica de la referida nota marginal 
dará lugar a la responsabilidad de la Administración competente en el caso de que se 
produzcan perjuicios económicos al adquirente de buena fe de la finca afectada por el 
expediente. En tal caso, la citada Administración deberá indemnizar al adquirente de buena 
fe los daños y perjuicios causados.

TÍTULO III
El Informe de Evaluación de los Edificios

Artículo 29.  El Informe de Evaluación de los Edificios.
1. Los propietarios de inmuebles ubicados en edificaciones con tipología residencial de 

vivienda colectiva podrán ser requeridos por la Administración competente, de conformidad 
con lo dispuesto en el artículo siguiente, para que acrediten la situación en la que se 
encuentran aquéllos, al menos en relación con el estado de conservación del edificio y con el 
cumplimiento de la normativa vigente sobre accesibilidad universal, así como sobre el grado 
de eficiencia energética de los mismos.

2 a 6 (Anulados).
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Téngase en cuenta que se declaran inconstitucionales y nulos los apartados 2 a 6, por 
Sentencia del TC 143/2017, de 14 de diciembre. Ref. BOE-A-2018-605

[ . . . ]
TÍTULO V

Valoraciones

Artículo 34.  Ámbito del régimen de valoraciones.
1. Las valoraciones del suelo, las instalaciones, construcciones y edificaciones, y los 

derechos constituidos sobre o en relación con ellos, se rigen por lo dispuesto en esta Ley 
cuando tengan por objeto:

a) La verificación de las operaciones de reparto de beneficios y cargas u otras precisas 
para la ejecución de la ordenación territorial y urbanística en las que la valoración determine 
el contenido patrimonial de facultades o deberes propios del derecho de propiedad, en 
defecto de acuerdo entre todos los sujetos afectados.

b) La fijación del justiprecio en la expropiación, cualquiera que sea la finalidad de ésta y 
la legislación que la motive.

c) La fijación del precio a pagar al propietario en la venta o sustitución forzosas.
d) La determinación de la responsabilidad patrimonial de la Administración Pública.
2. Las valoraciones se entienden referidas:
a) Cuando se trate de las operaciones contempladas en la letra a) del apartado anterior, 

a la fecha de iniciación del procedimiento de aprobación del instrumento que las motive.
b) Cuando se aplique la expropiación forzosa, al momento de iniciación del expediente 

de justiprecio individualizado o de exposición al público del proyecto de expropiación si se 
sigue el procedimiento de tasación conjunta.

c) Cuando se trate de la venta o sustitución forzosas, al momento de la iniciación del 
procedimiento de declaración del incumplimiento del deber que la motive.

d) Cuando la valoración sea necesaria a los efectos de determinar la indemnización por 
responsabilidad patrimonial de la Administración Pública, al momento de la entrada en vigor 
de la disposición o del comienzo de la eficacia del acto causante de la lesión.

Artículo 35.  Criterios generales para la valoración de inmuebles.
1. El valor del suelo corresponde a su pleno dominio, libre de toda carga, gravamen o 

derecho limitativo de la propiedad.
2. El suelo se tasará en la forma establecida en los artículos siguientes, según su 

situación y con independencia de la causa de la valoración y el instrumento legal que la 
motive.

Este criterio será también de aplicación a los suelos destinados a infraestructuras y 
servicios públicos de interés general supramunicipal, tanto si estuvieran previstos por la 
ordenación territorial y urbanística como si fueran de nueva creación, cuya valoración se 
determinará según la situación básica de los terrenos en que se sitúan o por los que 
discurren de conformidad con lo dispuesto en esta ley.

3. Las edificaciones, construcciones e instalaciones, los sembrados y las plantaciones en 
el suelo rural, se tasarán con independencia de los terrenos siempre que se ajusten a la 
legalidad al tiempo de la valoración, sean compatibles con el uso o rendimiento considerado 
en la valoración del suelo y no hayan sido tenidos en cuenta en dicha valoración por su 
carácter de mejoras permanentes.

En el suelo urbanizado, las edificaciones, construcciones e instalaciones que se ajusten 
a la legalidad se tasarán conjuntamente con el suelo en la forma prevista en el apartado 2 
del artículo 37.
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Se entiende que las edificaciones, construcciones e instalaciones se ajustan a la 
legalidad al tiempo de su valoración cuando se realizaron de conformidad con la ordenación 
urbanística y el acto administrativo legitimante que requiriesen, o han sido posteriormente 
legalizadas de conformidad con lo dispuesto en la legislación urbanística.

La valoración de las edificaciones o construcciones tendrá en cuenta su antigüedad y su 
estado de conservación. Si han quedado incursas en la situación de fuera de ordenación, su 
valor se reducirá en proporción al tiempo transcurrido de su vida útil.

4. La valoración de las concesiones administrativas y de los derechos reales sobre 
inmuebles, a los efectos de su constitución, modificación o extinción, se efectuará con 
arreglo a las disposiciones sobre expropiación que específicamente determinen el justiprecio 
de los mismos; y subsidiariamente, según las normas del derecho administrativo, civil o fiscal 
que resulten de aplicación.

Al expropiar una finca gravada con cargas, la Administración que la efectúe podrá elegir 
entre fijar el justiprecio de cada uno de los derechos que concurren con el dominio, para 
distribuirlo entre los titulares de cada uno de ellos, o bien valorar el inmueble en su conjunto 
y consignar su importe en poder del órgano judicial, para que éste fije y distribuya, por el 
trámite de los incidentes, la proporción que corresponda a los respectivos interesados.

Artículo 36.  Valoración en el suelo rural.
1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto 

en la Disposición adicional séptima:
a) Los terrenos se tasarán mediante la capitalización de la renta anual real o potencial, la 

que sea superior, de la explotación según su estado en el momento al que deba entenderse 
referida la valoración.

La renta potencial se calculará atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotación 
de que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislación que les sea aplicable, 
utilizando los medios técnicos normales para su producción. Incluirá, en su caso, como 
ingresos las subvenciones que, con carácter estable, se otorguen a los cultivos y 
aprovechamientos considerados para su cálculo y se descontarán los costes necesarios 
para la explotación considerada.

El valor del suelo rural así obtenido podrá ser corregido al alza en función de factores 
objetivos de localización, como la accesibilidad a núcleos de población o a centros de 
actividad económica o la ubicación en entornos de singular valor ambiental o paisajístico, 
cuya aplicación y ponderación habrá de ser justificada en el correspondiente expediente de 
valoración, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con 
independencia del suelo, se tasarán por el método de coste de reposición según su estado y 
antigüedad en el momento al que deba entenderse referida la valoración.

c) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, así como las indemnizaciones por 
razón de arrendamientos rústicos u otros derechos, se tasarán con arreglo a los criterios de 
las Leyes de Expropiación Forzosa y de Arrendamientos Rústicos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podrán considerarse 
expectativas derivadas de la asignación de edificabilidades y usos por la ordenación 
territorial o urbanística que no hayan sido aún plenamente realizados.

Artículo 37.  Valoración en el suelo urbanizado.
1. Para la valoración del suelo urbanizado que no está edificado, o en que la edificación 

existente o en curso de ejecución es ilegal o se encuentra en situación de ruina física:
a) Se considerarán como uso y edificabilidad de referencia los atribuidos a la parcela por 

la ordenación urbanística, incluido en su caso el de vivienda sujeta a algún régimen de 
protección que permita tasar su precio máximo en venta o alquiler.

Si los terrenos no tienen asignada edificabilidad o uso privado por la ordenación 
urbanística, se les atribuirá la edificabilidad media y el uso mayoritario en el ámbito espacial 
homogéneo en que por usos y tipologías la ordenación urbanística los haya incluido.
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b) Se aplicará a dicha edificabilidad el valor de repercusión del suelo según el uso 
correspondiente, determinado por el método residual estático.

c) De la cantidad resultante de la letra anterior se descontará, en su caso, el valor de los 
deberes y cargas pendientes para poder realizar la edificabilidad prevista.

2. Cuando se trate de suelo edificado o en curso de edificación, el valor de la tasación 
será el superior de los siguientes:

a) El determinado por la tasación conjunta del suelo y de la edificación existente que se 
ajuste a la legalidad, por el método de comparación, aplicado exclusivamente a los usos de 
la edificación existente o la construcción ya realizada.

b) El determinado por el método residual del apartado 1 de este artículo, aplicado 
exclusivamente al suelo, sin consideración de la edificación existente o la construcción ya 
realizada.

3. Cuando se trate de suelo urbanizado sometido a actuaciones de reforma o renovación 
de la urbanización, el método residual a que se refieren los apartados anteriores considerará 
los usos y edificabilidades atribuidos por la ordenación en su situación de origen.

[ . . . ]
TÍTULO VI

Expropiación forzosa y responsabilidad patrimonial

[ . . . ]
Artículo 44.  Ocupación e inscripción en el Registro de la Propiedad.

1. El acta de ocupación para cada finca o bien afectado por el procedimiento 
expropiatorio será título inscribible, siempre que incorpore su descripción, su identificación 
conforme a la legislación hipotecaria, su referencia catastral y su representación gráfica 
mediante un sistema de coordenadas y que se acompañe del acta de pago o justificante de 
la consignación del precio correspondiente.

A efectos de lo dispuesto en el párrafo anterior, la referencia catastral y la representación 
gráfica podrán ser sustituidas por una certificación catastral descriptiva y gráfica del 
inmueble de que se trate.

La superficie objeto de la actuación se inscribirá como una o varias fincas registrales, sin 
que sea obstáculo para ello la falta de inmatriculación de alguna de estas fincas. En las 
fincas afectadas y a continuación de la nota a que se refiere la legislación hipotecaria sobre 
asientos derivados de procedimientos de expropiación forzosa, se extenderá otra en la que 
se identificará la porción expropiada si la actuación no afectase a la totalidad de la finca.

2. Si al proceder a la inscripción surgiesen dudas fundadas sobre la existencia, dentro de 
la superficie ocupada, de alguna finca registral no tenida en cuenta en el procedimiento 
expropiatorio, se pondrá tal circunstancia en conocimiento de la Administración competente, 
sin perjuicio de practicarse la inscripción.

3. Los actos administrativos de constitución, modificación o extinción forzosa de 
servidumbres serán inscribibles en el Registro de la Propiedad, en la forma prevista para las 
actas de expropiación.

[ . . . ]
TÍTULO VII

Función social de la propiedad y gestión del suelo

[ . . . ]
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CAPÍTULO III
Derecho de superficie

Artículo 53.  Contenido, constitución y régimen.
1. El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar 

construcciones o edificaciones en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, 
manteniendo la propiedad temporal de las construcciones o edificaciones realizadas.

También puede constituirse dicho derecho sobre construcciones o edificaciones ya 
realizadas o sobre viviendas, locales o elementos privativos de construcciones o 
edificaciones, atribuyendo al superficiario la propiedad temporal de las mismas, sin perjuicio 
de la propiedad separada del titular del suelo.

2. Para que el derecho de superficie quede válidamente constituido se requiere su 
formalización en escritura pública y la inscripción de ésta en el Registro de la Propiedad. En 
la escritura deberá fijarse necesariamente el plazo de duración del derecho de superficie, 
que no podrá exceder de noventa y nueve años.

El derecho de superficie sólo puede ser constituido por el propietario del suelo, sea 
público o privado.

3. El derecho de superficie puede constituirse a título oneroso o gratuito. En el primer 
caso, la contraprestación del superficiario podrá consistir en el pago de una suma alzada o 
de un canon periódico, o en la adjudicación de viviendas o locales o derechos de 
arrendamiento de unos u otros a favor del propietario del suelo, o en varias de estas 
modalidades a la vez, sin perjuicio de la reversión total de lo edificado al finalizar el plazo 
pactado al constituir el derecho de superficie.

4. El derecho de superficie se rige por las disposiciones de este capítulo, por la 
legislación civil en lo no previsto por él y por el título constitutivo del derecho.

Artículo 54.  Transmisión, gravamen y extinción.
1. El derecho de superficie es susceptible de transmisión y gravamen con las 

limitaciones fijadas al constituirlo.
2. Cuando las características de la construcción o edificación lo permitan, el superficiario 

podrá constituir la propiedad superficiaria en régimen de propiedad horizontal con separación 
del terreno correspondiente al propietario, y podrá transmitir y gravar como fincas 
independientes las viviendas, los locales y los elementos privativos de la propiedad 
horizontal, durante el plazo del derecho de superficie, sin necesidad del consentimiento del 
propietario del suelo.

3. En la constitución del derecho de superficie se podrán incluir cláusulas y pactos 
relativos a derechos de tanteo, retracto y retroventa a favor del propietario del suelo, para los 
casos de las transmisiones del derecho o de los elementos a que se refieren, 
respectivamente, los dos apartados anteriores.

4. El propietario del suelo podrá transmitir y gravar su derecho con separación del 
derecho del superficiario y sin necesidad de consentimiento de éste. El subsuelo 
corresponderá al propietario del suelo y será objeto de transmisión y gravamen juntamente 
con éste, salvo que haya sido incluido en el derecho de superficie.

5. El derecho de superficie se extingue si no se edifica de conformidad con la ordenación 
territorial y urbanística en el plazo previsto en el título de constitución y, en todo caso, por el 
transcurso del plazo de duración del derecho.

A la extinción del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duración, el 
propietario del suelo hace suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer 
indemnización alguna cualquiera que sea el título en virtud del cual se hubiera constituido el 
derecho. No obstante, podrán pactarse normas sobre la liquidación del régimen del derecho 
de superficie.

La extinción del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duración 
determina la de toda clase de derechos reales o personales impuestos por el superficiario.
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Si por cualquier otra causa se reunieran los derechos de propiedad del suelo y los del 
superficiario, las cargas que recayeren sobre uno y otro derecho continuarán gravándolos 
separadamente hasta el transcurso del plazo del derecho de superficie.

[ . . . ]
Disposición adicional primera.  Sistema de información urbana y demás información al 
servicio de las políticas públicas para un medio urbano sostenible.

1. Con el fin de promover la transparencia y para asegurar la obtención, actualización 
permanente y explotación de la información necesaria para el desarrollo de las políticas y las 
acciones que le competan, la Administración General del Estado, en colaboración con las 
comunidades autónomas, definirá y promoverá la aplicación de aquellos criterios y principios 
básicos que posibiliten, desde la coordinación y complementación con las administraciones 
competentes en la materia, la formación y actualización permanente de un sistema público 
general e integrado de información sobre suelo, urbanismo y edificación, comprensivo, al 
menos, de los siguientes instrumentos:

a) Censos de construcciones, edificios, viviendas y locales desocupados y de los 
precisados de mejora o rehabilitación. Los Informes de Evaluación de los Edificios regulados 
en los artículos 29 y 30 servirán para nutrir dichos censos, en relación con las necesidades 
de rehabilitación.

b) Mapas de ámbitos urbanos deteriorados, obsoletos, desfavorecidos o en dificultades, 
precisados de regeneración y renovación urbanas, o de actuaciones de rehabilitación 
edificatoria.

c) Un sistema público general e integrado de información sobre suelo y urbanismo, a 
través del cual los ciudadanos tendrán derecho a obtener por medios electrónicos toda la 
información urbanística proveniente de las distintas Administraciones, respecto a la 
ordenación del territorio llevada a cabo por las mismas.

2. Se procurará, asimismo, la compatibilidad y coordinación del sistema público de 
información referido en al apartado anterior con el resto de sistemas de información y, en 
particular, con el Catastro Inmobiliario.

[ . . . ]
Disposición adicional sexta.  Suelos forestales incendiados.

1. Los terrenos forestales incendiados se mantendrán en la situación de suelo rural a los 
efectos de esta ley y estarán destinados al uso forestal, al menos durante el plazo previsto 
en el artículo 50 de la Ley de Montes, con las excepciones en ella previstas.

2. La Administración forestal deberá comunicar al Registro de la Propiedad esta 
circunstancia, que será inscribible conforme a lo dispuesto por la legislación hipotecaria.

3. Será título para la inscripción la certificación emitida por la Administración forestal, que 
contendrá los datos catastrales identificadores de la finca o fincas de que se trate y se 
presentará acompañada del plano topográfico de los terrenos forestales incendiados, a 
escala apropiada.

La constancia de la certificación se hará mediante nota marginal que tendrá duración 
hasta el vencimiento del plazo a que se refiere el apartado primero. El plano topográfico se 
archivará conforme a lo previsto por el artículo 51.4 del Reglamento Hipotecario, pudiendo 
acompañarse copia del mismo en soporte magnético u óptico.

[ . . . ]
Disposición adicional undécima.  Catastro inmobiliario.

Lo dispuesto en esta ley se entiende sin perjuicio de lo previsto en el texto refundido de 
la Ley del Catastro Inmobiliario, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de 
marzo, en particular en lo que se refiere a la utilización de la referencia catastral, la 
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incorporación de la certificación catastral descriptiva y gráfica y las obligaciones de 
comunicación, colaboración y suministro de información previstas por la normativa catastral.

[ . . . ]
Disposición transitoria tercera.  Valoraciones.

1. Las reglas de valoración contenidas en esta ley serán aplicables en todos los 
expedientes incluidos en su ámbito material de aplicación que se inicien a partir de la 
entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

2. Se exceptúan de la aplicación de las reglas de valoración previstas en esta ley, 
exclusivamente los terrenos en los que, a la entrada en vigor de la Ley 8/2007, concurran de 
forma cumulativa las tres circunstancias siguientes:

a) Que formasen parte del suelo urbanizable incluido en ámbitos delimitados para los 
que el planeamiento hubiera establecido las condiciones para su desarrollo.

b) Que existiese una previsión expresa sobre plazos de ejecución en el planeamiento, o 
en la legislación de ordenación territorial y urbanística.

c) Que en el momento a que deba entenderse referida la valoración, no hubieran vencido 
los plazos para dicha ejecución o, si hubiesen vencido, fuese por causa imputable a la 
Administración o a terceros.

Dichos terrenos se valorarán conforme a las reglas establecidas en la Ley 6/1998, de 13 
de abril, sobre Régimen de Suelo y Valoraciones, tal y como quedaron redactadas por la Ley 
10/2003, de 20 de mayo.

[ . . . ]
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§ 76

Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos. 
[Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 282, de 25 de noviembre de 1994

Última modificación: 25 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-1994-26003

TÍTULO I
Ámbito de la ley

[ . . . ]
CAPÍTULO III
De la renta

[ . . . ]
Artículo 20.  Gastos generales y de servicios individuales.

1. Las partes podrán pactar que los gastos generales para el adecuado sostenimiento 
del inmueble, sus servicios, tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles 
de individualización y que correspondan a la vivienda arrendada o a sus accesorios, sean a 
cargo del arrendatario.

En edificios en régimen de propiedad horizontal tales gastos serán los que correspondan 
a la finca arrendada en función de su cuota de participación.

En edificios que no se encuentren en régimen de propiedad horizontal, tales gastos 
serán los que se hayan asignado a la finca arrendada en función de su superficie.

Para su validez, este pacto deberá constar por escrito y determinar el importe anual de 
dichos gastos a la fecha del contrato. El pacto que se refiera a tributos no afectará a la 
Administración.

Los gastos de gestión inmobiliaria y los de formalización del contrato serán a cargo del 
arrendador.

2. Durante los cinco primeros años de vigencia del contrato, o durante los siete primeros 
años si el arrendador fuese persona jurídica, la suma que el arrendatario haya de abonar por 
el concepto a que se refiere el apartado anterior, con excepción de los tributos, sólo podrá 
incrementarse, por acuerdo de las partes, anualmente, y nunca en un porcentaje superior al 
doble de aquel en que pueda incrementarse la renta conforme a lo dispuesto en el apartado 
1 del artículo 18.

3. Los gastos por servicios con que cuente la finca arrendada que se individualicen 
mediante aparatos contadores serán en todo caso de cuenta del arrendatario.
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4. El pago de los gastos a que se refiere el presente artículo se acreditará en la forma 
prevista en el artículo 17.4.

[ . . . ]
Disposición adicional sexta.  Censo de arrendamientos urbanos.

1. El Gobierno procederá, a través del Ministerio de Obras Públicas, Transportes y Medio 
Ambiente, en el plazo de un año a partir de la entrada en vigor de la presente ley, a elaborar 
un censo de los contratos de arrendamiento de viviendas sujetos a la presente ley 
subsistentes a su entrada en vigor.

2. Este censo comprenderá datos identificativos del arrendador y del arrendatario, de la 
renta del contrato, de la existencia o no de cláusulas de revisión, de su duración y de la 
fecha del contrato.

3. A estos efectos, los arrendadores deberán remitir, al Ministerio de Obras Públicas, 
Transportes y Medio Ambiente, en el plazo máximo de tres meses a partir de la entrada en 
vigor de la ley, los datos del contrato a que se refiere el párrafo anterior.

4. Los arrendatarios tendrán derecho a solicitar la inclusión en el censo a que se refiere 
esta disposición de sus respectivos contratos, dando cuenta por escrito al arrendador de los 
datos remitidos.

5. El incumplimiento de la obligación prevista en el anterior apartado 3 privará al 
arrendador que la hubiera incumplido del derecho a los beneficios fiscales a que se refiere la 
disposición final cuarta de la presente ley.

[ . . . ]
Disposición transitoria segunda.  Contratos de arrendamiento de vivienda celebrados con 
anterioridad al 9 de mayo de 1985.

A) Régimen normativo aplicable.
1. Los contratos de arrendamiento de vivienda celebrados antes del 9 de mayo de 1985 

que subsistan en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, continuarán rigiéndose por 
las normas relativas al contrato de inquilinato del texto refundido de la Ley de 
Arrendamientos Urbanos de 1964, salvo las modificaciones contenidas en los apartados 
siguientes de esta disposición transitoria.

2. Será aplicable a estos contratos lo dispuesto en los artículos 12, 15 y 24 de la 
presente ley.

3. Dejará de ser aplicable lo dispuesto en el apartado 1 del artículo 24 del texto refundido 
de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.

No procederán los derechos de tanteo y retracto, regulados en el capítulo VI del texto 
refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, en los casos de adjudicación de 
vivienda por consecuencia de división de cosa común cuando los contratos de 
arrendamiento hayan sido otorgados con posterioridad a la constitución de la comunidad 
sobre la cosa, ni tampoco en los casos de división y adjudicación de cosa común adquirida 
por herencia o legado.

B) Extinción y subrogación.
4. A partir de la entrada en vigor de esta ley, la subrogación a que se refiere el artículo 58 

del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, sólo podrá tener lugar a 
favor del cónyuge del arrendatario no separado legalmente o de hecho, o en su defecto, de 
los hijos que conviviesen con él durante los dos años anteriores a su fallecimiento; en 
defecto de los anteriores, se podrán subrogar los ascendientes del arrendatario que 
estuviesen a su cargo y conviviesen con él con tres años, como mínimo, de antelación a la 
fecha de su fallecimiento.

El contrato se extinguirá al fallecimiento del subrogado, salvo que lo fuera un hijo del 
arrendatario no afectado por una minusvalía igual o superior al 65 por 100, en cuyo caso se 
extinguirá a los dos años o en la fecha en que el subrogado cumpla veinticinco años, si ésta 
fuese posterior.

No obstante, si el subrogado fuese el cónyuge y al tiempo de su fallecimiento hubiese 
hijos del arrendatario que conviviesen con aquél, podrá haber una ulterior subrogación. En 
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este caso, el contrato quedará extinguido a los dos años o cuando el hijo alcance la edad de 
veinticinco años si esta fecha es posterior, o por su fallecimiento si está afectado por la 
minusvalía mencionada en el párrafo anterior.

5. Al fallecimiento de la persona que, a tenor de lo dispuesto en los artículos 24.1 y 58 
del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964, se hubiese subrogado en 
la posición del inquilino antes de la entrada en vigor de la presente ley, sólo se podrá 
subrogar su cónyuge no separado legalmente o de hecho y, en su defecto, los hijos del 
arrendatario que habitasen en la vivienda arrendada y hubiesen convivido con él durante los 
dos años anteriores a su fallecimiento.

El contrato se extinguirá al fallecimiento del subrogado, salvo que lo fuera un hijo del 
arrendatario no afectado por una minusvalía igual o superior al 65 por 100, en cuyo caso se 
extinguirá a los dos años o cuando el hijo alcance la edad de veinticinco años si esta fecha 
es posterior.

No se autorizan ulteriores subrogaciones.
6. Al fallecimiento de la persona que de acuerdo con el artículo 59 del texto refundido de 

la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 ocupase la vivienda por segunda subrogación no 
se autorizan ulteriores subrogaciones.

7. Los derechos reconocidos en los apartados 4 y 5 de esta disposición al cónyuge del 
arrendatario, serán también de aplicación respecto de la persona que hubiera venido 
conviviendo con el arrendatario de forma permanente en análoga relación de afectividad a la 
de cónyuge, con independencia de su orientación sexual, durante, al menos, los dos años 
anteriores al tiempo del fallecimiento, salvo que hubieran tenido descendencia en común, en 
cuyo caso bastará la mera convivencia.

8. Durante los diez años siguientes a la entrada en vigor de la ley, si la subrogación 
prevista en los apartados 4 y 5 anteriores se hubiera producido a favor de hijos mayores de 
sesenta y cinco años o que fueren perceptores de prestaciones públicas por jubilación o 
invalidez permanente en grado de incapacidad permanente absoluta o gran invalidez el 
contrato se extinguirá por el fallecimiento del hijo subrogado.

9. Corresponde a las personas que ejerciten la subrogación contemplada en los 
apartados 4, 5 y 7 de esta disposición probar la condición de convivencia con el arrendatario 
fallecido que para cada supuesto proceda.

La condición de convivencia con el arrendatario fallecido deberá ser habitual y darse 
necesariamente en la vivienda arrendada.

Serán de aplicación a la subrogación por causa de muerte regulada en los apartados 4 a 
7 anteriores, las disposiciones sobre procedimiento y orden de prelación establecidas en el 
artículo 16 de la presente ley.

En ningún caso los beneficiarios de una subrogación podrán renunciarla a favor de otro 
de distinto grado de prelación.

C) Otros derechos del arrendador.
10. Para las anualidades del contrato que se inicien a partir de la entrada en vigor de 

esta ley, el arrendador tendrá los siguientes derechos:
10.1 En el Impuesto sobre el Patrimonio, el valor del inmueble arrendado se determinará 

por capitalización al 4 por 100 de la renta devengada, siempre que el resultado sea inferior al 
que resultaría de la aplicación de las reglas de valoración de bienes inmuebles previstas en 
la Ley del Impuesto sobre el Patrimonio.

10.2 Podrá exigir del arrendatario el total importe de la cuota del Impuesto sobre Bienes 
Inmuebles que corresponda al inmueble arrendado. Cuando la cuota no estuviese 
individualizada se dividirá en proporción a la superficie de cada vivienda.

10.3 Podrá repercutir en el arrendatario el importe de las obras de reparación necesarias 
para mantener la vivienda en estado de servir para el uso convenido, en los términos 
resultantes del artículo 108 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 
1964 o de acuerdo con las reglas siguientes:

1.ª Que la reparación haya sido solicitada por el arrendatario o acordada por resolución 
judicial o administrativa firme.

En caso de ser varios los arrendatarios afectados, la solicitud deberá haberse efectuado 
por la mayoría de los arrendatarios afectados o, en su caso, por arrendatarios que 
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representen la mayoría de las cuotas de participación correspondientes a los pisos 
afectados.

2.ª Del capital invertido en los gastos realizados, se deducirán los auxilios o ayudas 
públicas percibidos por el propietario.

3.ª Al capital invertido se le sumará el importe del interés legal del dinero correspondiente 
a dicho capital calculado para un período de cinco años.

4.ª El arrendatario abonará anualmente un importe equivalente al 10 por 100 de la 
cantidad referida en la regla anterior, hasta su completo pago.

En el caso de ser varios los arrendatarios afectados, la cantidad referida en la regla 
anterior se repartirá entre éstos de acuerdo con los criterios establecidos en el apartado 2 
del artículo 19 de la presente ley.

5.ª La cantidad anual pagada por el arrendatario no podrá superar la menor de las dos 
cantidades siguientes: cinco veces su renta vigente más las cantidades asimiladas a la 
misma o el importe del salario mínimo interprofesional, ambas consideradas en su cómputo 
anual.

10.4 Si el arrendador hubiera optado por realizar la repercusión con arreglo a lo 
dispuesto en el artículo 108 antes citado, la repercusión se hará de forma proporcional a la 
superficie de la finca afectada.

10.5 Podrá repercutir en el arrendatario el importe del coste de los servicios y suministros 
que se produzcan a partir de la entrada en vigor de la ley.

Se exceptúa el supuesto en que por pacto expreso entre las partes todos estos gastos 
sean por cuenta del arrendador.

D) Actualización de la renta.
11. La renta del contrato podrá ser actualizada a instancia del arrendador previo 

requerimiento fehaciente al arrendatario.
Este requerimiento podrá ser realizado en la fecha en que, a partir de la entrada en vigor 

de la ley, se cumpla una anualidad de vigencia del contrato.
Efectuado dicho requerimiento, en cada uno de los años en que aplique esta 

actualización, el arrendador deberá notificar al arrendatario el importe de la actualización, 
acompañando certificación del Instituto Nacional de Estadística expresiva de los índices 
determinantes de la cantidad notificada.

La actualización se desarrollará de acuerdo con las siguientes reglas:
1.ª La renta pactada inicialmente en el contrato que dio origen al arrendamiento deberá 

mantener, durante cada una de las anualidades en que se desarrolle la actualización, con la 
renta actualizada, la misma proporción que el Indice General Nacional del Sistema de 
Indices de Precios de Consumo o que el Indice General Nacional o Indice General Urbano 
del Sistema de Indices de Costes de la Vida del mes anterior a la fecha del contrato con 
respecto al Indice correspondiente al mes anterior a la fecha de actualización.

En los arrendamientos de viviendas comprendidos en el artículo 6.º, 2, del texto 
refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 celebrados con anterioridad al 12 
de mayo de 1956, se tomará como renta inicial la revalorizada a que se refiere el artículo 
96.10 del citado texto refundido, háyase o no exigido en su día por el arrendador; y, como 
índice correspondiente a la fecha del contrato, el del mes de junio de 1964.

En los arrendamientos de viviendas no comprendidas en el artículo 6.º, 2, del citado texto 
refundido celebrados antes del 12 de mayo de 1956, se tomará como renta inicial, la que se 
viniera percibiendo en el mes de julio de 1954, y como índice correspondiente a la fecha del 
contrato el mes de marzo de 1954.

2.ª De la renta actualizada que corresponda a cada período anual calculada con arreglo 
a lo dispuesto en la regla anterior o en la regla 5.ª, sólo será exigible al arrendatario el 
porcentaje que resulta de lo dispuesto en las reglas siguientes siempre que este importe sea 
mayor que la renta que viniera pagando el arrendatario en ese momento incrementada en 
las cantidades asimiladas a la renta.

En el supuesto de que al aplicar la tabla de porcentajes que corresponda resultase que 
la renta que estuviera pagando en ese momento fuera superior a la cantidad que 
corresponda en aplicación de tales tablas, se pasaría a aplicar el porcentaje inmediatamente 
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superior, o en su caso el siguiente o siguientes que correspondan, hasta que la cantidad 
exigible de la renta actualizada sea superior a la que se estuviera pagando.

3.ª La renta actualizada absorberá las cantidades asimiladas a la renta desde la primera 
anualidad de la revisión.

Se consideran cantidades asimiladas a la renta a estos exclusivos efectos, la 
repercusión al arrendatario del aumento de coste de los servicios y suministros a que se 
refiere el artículo 102 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos y la 
repercusión del coste de las obras a que se refiere el artículo 107 del citado texto legal.

4.ª A partir del año en que se alcance el cien por cien de actualización, la renta que 
corresponda pagar podrá ser actualizada por el arrendador o por el arrendatario conforme a 
la variación porcentual experimentada en los doce meses anteriores por el Indice General 
del Sistema de Indices de Precios de Consumo, salvo cuando el contrato contuviera expreso 
otro sistema de actualización, en cuyo caso será éste de aplicación.

5.ª Cuando la renta actualizada calculada de acuerdo con lo dispuesto en la regla 1.ª sea 
superior a la que resulte de aplicar lo dispuesto en el párrafo siguiente, se tomará como 
renta revisada esta última.

La renta a estos efectos se determinará aplicando sobre el valor catastral de la finca 
arrendada vigente en 1994, los siguientes porcentajes:

- El 12 por 100, cuando el valor catastral derivara de una revisión que hubiera surtido 
efectos con posterioridad a 1989.

- El 24 por 100 para el resto de los supuestos.
Para fincas situadas en el País Vasco se aplicará sobre el valor catastral el porcentaje 

del 24 por 100; para fincas situadas en Navarra se aplicará sobre el valor catastral el 
porcentaje del 12 por 100.

6.ª El inquilino podrá oponerse a la actualización de renta comunicándoselo 
fehacientemente al arrendador en el plazo de los treinta días naturales siguientes a la 
recepción del requerimiento de éste, en cuyo caso la renta que viniera abonando el inquilino 
hasta ese momento, incrementada con las cantidades asimiladas a ella, sólo podrá 
actualizarse anualmente con la variación experimentada por el Indice General Nacional del 
Sistema de Indices de Precios de Consumo en los doce meses inmediatamente anteriores a 
la fecha de cada actualización.

Los contratos de arrendamiento respecto de los que el inquilino ejercite la opción a que 
se refiere esta regla quedarán extinguidos en un plazo de ocho años, aun cuando se 
produzca una subrogación, contándose dicho plazo a partir de la fecha del requerimiento 
fehaciente del arrendador.

7.ª No procederá la actualización de renta prevista en este apartado cuando la suma de 
los ingresos totales que perciba el arrendatario y las personas que con él convivan 
habitualmente en la vivienda arrendada, no excedan de los límites siguientes:

Número de personas
que convivan

en la vivienda arrendada

Límite
en número de veces

el salario mínimo
interprofesional

1 ó 2 2,5
3 ó 4 3

Más de 4 3,5

Los ingresos a considerar serán la totalidad de los obtenidos durante el ejercicio 
impositivo anterior a aquel en que se promueva por el arrendador la actualización de la 
renta.

En defecto de acreditación por el arrendatario de los ingresos percibidos por el conjunto 
de las personas que convivan en la vivienda arrendada, se presumirá que procede la 
actualización pretendida.

8.ª En los supuestos en que no proceda la actualización, la renta que viniese abonando 
el inquilino, incrementada en las cantidades asimiladas a ella, podrá actualizarse anualmente 
a tenor de la variación experimentada por el Indice General de Precios al Consumo en los 
doce meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualización.
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9.ª La actualización de renta cuando proceda, se realizará en los plazos siguientes:
a) En diez años, cuando la suma de los ingresos totales percibidos por el arrendatario y 

las personas que con él convivan habitualmente en la vivienda arrendada no exceda de 5,5 
veces el salario mínimo interprofesional.

En este caso, los porcentajes exigibles de la renta actualizada serán los siguientes:

Período anual
de actualización

a partir de la entrada
en vigor de la ley

Porcentaje
exigible

de la renta
actualizada

1.º 10
2.º 20
3.º 30
4.º 40
5.º 50
6.º 60
7.º 70
8.º 80
9.º 90
10.º 100

b) En cinco años, cuando la indicada suma sea igual o superior a 5,5 veces el salario 
mínimo interprofesional.

En este caso, los porcentajes exigibles de la renta actualizada serán el doble de los 
indicados en la letra a) anterior.

10.ª Lo dispuesto en el presente apartado sustituirá a lo dispuesto para los 
arrendamientos de vivienda en los números 1 y 4 del artículo 100 del texto refundido de la 
Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.

Disposición transitoria tercera.  Contratos de arrendamiento de local de negocio, 
celebrados antes del 9 de mayo de 1985.

A) Régimen normativo aplicable.
1. Los contratos de arrendamiento de local de negocio celebrados antes del 9 de mayo 

de 1985 que subsistan en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, continuarán 
rigiéndose por las normas del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964 
relativas al contrato de arrendamiento de local de negocio, salvo las modificaciones 
contenidas en los apartados siguientes de esta disposición transitoria.

B) Extinción y subrogación.
2. Los contratos que en la fecha de entrada en vigor de la presente ley se encuentren en 

situación de prórroga legal, quedarán extinguidos de acuerdo con lo dispuesto en los 
apartados 3 a 4 siguientes.

3. Los arrendamientos cuyo arrendatario fuera una persona fisica se extinguirán por su 
jubilación o fallecimiento, salvo que se subrogue su cónyuge y continúe la misma actividad 
desarrollada en el local.

En defecto de cónyuge supérstite que continúe la actividad o en caso de haberse 
subrogado éste, a su jubilación o fallecimiento, si en ese momento no hubieran transcurrido 
veinte años a contar desde la aprobación de la ley, podrá subrogarse en el contrato un 
descendiente del arrendatario que continúe la actividad desarrollada en el local. En este 
caso, el contrato durará por el número de años suficiente hasta completar veinte años a 
contar desde la entrada en vigor de la ley.

La primera subrogación prevista en los párrafos anteriores no podrá tener lugar cuando 
ya se hubieran producido en el arrendamiento dos transmisiones de acuerdo con lo previsto 
en el artículo 60 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos. La segunda 
subrogación prevista no podrá tener lugar cuando ya se hubiera producido en el 
arrendamiento una transmisión de acuerdo con lo previsto en el citado artículo 60.

El arrendatario actual y su cónyuge, si se hubiera subrogado, podrán traspasar el local 
de negocio en los términos previstos en el artículo 32 del texto refundido de la Ley de 
Arrendamientos Urbanos.
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Este traspaso permitirá la continuación del arrendamiento por un mínimo de diez años a 
contar desde su realización o por el número de años que quedaren desde el momento en 
que se realice el traspaso hasta computar veinte años a contar desde la aprobación de la ley.

Cuando en los diez años anteriores a la entrada en vigor de la ley se hubiera producido 
el traspaso del local de negocio, los plazos contemplados en este apartado se incrementarán 
en cinco años.

Se tomará como fecha del traspaso, a los efectos de este apartado, la de la escritura a 
que se refiere el artículo 32 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos de 
1964.

4. Los arrendamientos de local de negocio cuyo arrendatario sea una persona jurídica se 
extinguirán de acuerdo con las reglas siguientes:

1.ª Los arrendamientos de locales en los que se desarrollen actividades comerciales, en 
veinte años.

Se consideran actividades comerciales a estos efectos las comprendidas en la División 6 
de la tarifa del Impuesto sobre Actividades Económicas.

Se exceptúan los locales cuya superficie sea superior a 2.500 metros cuadrados, en 
cuyo caso, la extinción se producirá en cinco años.

2.ª Los arrendamientos de locales en los que se desarrollen actividades distintas de 
aquéllas a las que se refiere la regla 1.ª a las que correspondan cuotas según las tarifas del 
Impuesto sobre Actividades Económicas:

- De menos de 85.000 pesetas, en veinte años.
- Entre 85.001 y 130.000 pesetas, en quince años.
- Entre 130.001 y 190.000 pesetas, en diez años.
- De más de 190.000 pesetas, en cinco años.
Las cuotas que deben ser tomadas en consideración a los efectos dispuestos en el 

presente apartado son las cuotas mínimas municipales o cuotas mínimas según tarifa, que 
incluyen, cuando proceda, el complemento de superficie, correspondientes al ejercicio 1994. 
En aquellas actividades a las que corresponda una bonificación en la cuota del Impuesto 
sobre Actividades Económicas, dicha bonificación se aplicará a la cuota mínima municipal o 
cuota mínima según tarifa a los efectos de determinar la cantidad que corresponda.

Los plazos citados en las reglas anteriores se contarán a partir de la entrada en vigor de 
la presente ley. Cuando en los diez años anteriores a dicha entrada en vigor se hubiera 
producido el traspaso del local de negocio, los plazos de extinción de los contratos se 
incrementarán en cinco años. Se tomará como fecha de traspaso la de la escritura a que se 
refiere el artículo 32 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

Cuando en un local se desarrollen actividades a las que correspondan distintas cuotas, 
sólo se tomará en consideración a los efectos de este apartado la mayor de ellas.

Incumbe al arrendatario la prueba de la cuota que corresponda a la actividad 
desarrollada en el local arrendado. En defecto de prueba, el arrendamiento tendrá la mínima 
de las duraciones previstas en el párrafo primero.

5. Los contratos en los que, en la fecha de entrada en vigor de la presente ley, no haya 
transcurrido aún el plazo determinado pactado en el contrato durarán el tiempo que reste 
para que dicho plazo se cumpla. Cuando este período de tiempo sea inferior al que resultaría 
de la aplicación de las reglas del apartado 4, el arrendatario podrá hacer durar el arriendo el 
plazo que resulte de la aplicación de dichas reglas.

En los casos previstos en este apartado y en el apartado 4, la tácita reconducción se 
regirá por lo dispuesto en el artículo 1.566 del Código Civil, y serán aplicables al 
arrendamiento renovado las normas de la presente ley relativas a los arrendamientos de 
fincas urbanas para uso distinto del de vivienda.

C) Actualización de la renta.
6. A partir de la entrada en vigor de la presente ley, en la fecha en que se cumpla cada 

año de vigencia del contrato, la renta de los arrendamientos de locales de negocio podrá ser 
actualizada, a instancia del arrendador, previo requerimiento fehaciente al arrendatario de 
acuerdo con las siguientes reglas:
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1.ª La renta pactada inicialmente en el contrato que dio origen al arrendamiento deberá 
mantener con la renta actualizada la misma proporción que el Indice General Nacional del 
Sistema de Indices de Precios de Consumo o que el Indice General Nacional o Indice 
General Urbano del Sistema de Indices de Costes de la Vida del mes anterior a la fecha del 
contrato con respecto al índice correspondiente al mes anterior a la fecha de cada 
actualización.

En los contratos celebrados con anterioridad al 12 de mayo de 1956, se tomará como 
renta inicial la revalorizada a que se refiere el artículo 96.10 del citado texto refundido, 
háyase o no exigido en su día por el arrendador, y como índice correspondiente a la fecha 
del contrato el del mes de junio de 1964.

2.ª De la renta actualizada que corresponda a cada período anual calculado con arreglo 
a lo dispuesto en la regla anterior, sólo será exigible al arrendatario el porcentaje que resulte 
de las tablas de porcentajes previstas en las reglas siguientes en función del período de 
actualización que corresponda, siempre que este importe sea mayor que la renta que viniera 
pagando el arrendatario en ese momento incrementada en las cantidades asimiladas a la 
renta.

En el supuesto de que al aplicar la tabla de porcentajes que corresponda resultase que 
la renta que estuviera cobrando en ese momento fuera superior a la cantidad que 
corresponda en aplicación de tales tablas, se pasaría a aplicar el porcentaje inmediatamente 
superior, o en su caso el siguiente o siguientes que correspondan, hasta que la cantidad 
exigible de la renta actualizada sea superior a la que se estuviera cobrando sin la 
actualización.

3.ª En los arrendamientos a los que corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en el 
apartado 4, un período de extinción de cinco o diez años, la revisión de renta se hará de 
acuerdo con la tabla siguiente:

Actualización a partir
de la entrada en vigor

de la ley

Porcentaje exigible
de la renta actualizada

1.º 10
2.º 20
3.º 35
4.º 60
5.º 100

4.ª En los arrendamientos comprendidos en el apartado 3, y en aquéllos a los que 
corresponda, de acuerdo con lo dispuesto en el apartado 4, un período de extinción de 
quince o veinte años, la revisión de renta se hará con arreglo a los porcentajes y plazos 
previstos en la regla 9.ª, a), del apartado 11 de la disposición transitoria segunda.

5.ª La renta actualizada absorberá las cantidades asimiladas a la renta desde la primera 
anualidad de la revisión.

Se consideran cantidades asimiladas a la renta a estos exclusivos efectos la repercusión 
al arrendatario del aumento de coste de los servicios y suministros a que se refiere el artículo 
102 del texto refundido de la Ley de Arrendamientos Urbanos y la repercusión del coste de 
las obras a que se refiere el artículo 107 del citado texto legal.

6.ª A partir del año en que se alcance el 100 por 100 de actualización, la renta que 
corresponda pagar podrá ser actualizada por el arrendador o por el arrendatario conforme a 
la variación porcentual experimentada en los doce meses anteriores por el Indice General 
del Sistema de Indices de Precios de Consumo, salvo cuando el contrato contuviera expreso 
otro sistema de actualización, en cuyo caso será éste de aplicación.

7.ª Lo dispuesto en el presente apartado sustituirá a lo dispuesto para los 
arrendamientos de locales de negocio en el número 1 del artículo 100 del texto refundido de 
la Ley de Arrendamientos Urbanos de 1964.

8.ª Para determinar a estos efectos la fecha de celebración del contrato, se atenderá a 
aquella en que se suscribió, con independencia de que el arrendatario actual sea el 
originario o la persona subrogada en su posición.
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7. El arrendatario podrá revisar la renta de acuerdo con lo dispuesto en las reglas 1.ª, 5.ª 
y 6.ªdel apartado anterior en la primera renta que corresponda pagar, a partir del 
requerimiento de revisión efectuado por el arrendador o a iniciativa propia.

En este supuesto, el plazo mínimo de duración previsto en el apartado 3 y los plazos 
previstos en el apartado 4, se incrementarán en cinco años.

Lo dispuesto en el párrafo anterior será también de aplicación en el supuesto en que la 
renta que se estuviera pagando en el momento de entrada en vigor de la ley fuera mayor 
que la resultante de la actualización prevista en el apartado 7.

8. La revisión de renta prevista para los contratos a que se refiere el apartado 3 y para 
aquellos de los contemplados en el apartado 4 que tengan señalado un período de extinción 
de quince o veinte años, no procederá cuando el arrendatario opte por la no aplicación de la 
misma.

Para ello, el arrendatario deberá comunicar por escrito al arrendador su voluntad en un 
plazo de treinta días naturales siguientes a la recepción del requerimiento de éste para la 
revisión de la renta.

Los contratos de arrendamiento respecto de los que el arrendatario ejercite la opción de 
no revisión de la renta, se extinguirán cuando venza la quinta anualidad contada a partir de 
la entrada en vigor de la presente ley.

D) Otros derechos del arrendador.
9. Para las anualidades del contrato que se inicien a partir de la entrada en vigor de esta 

ley, y hasta que se produzca la extinción del mismo, será también de aplicación a estos 
contratos lo previsto en el apartado 10 de la disposición transitoria segunda.

E) Otros derechos del arrendatario.
10. El arrendatario tendrá derecho a una indemnización de una cuantía igual a dieciocho 

mensualidades de la renta vigente al tiempo de la extinción del arrendamiento cuando antes 
del transcurso de un año desde la extinción del mismo, cualquier persona comience a ejercer 
en el local la misma actividad o una actividad afín a la que aquél ejercitaba. Se considerarán 
afines las actividades típicamente aptas para beneficiarse, aunque sólo sea en parte, de la 
clientela captada por la actividad que ejerció el arrendatario.

11. Extinguido el contrato de arrendamiento conforme a lo dispuesto en los apartados 
precedentes, el arrendatario tendrá derecho preferente para continuar en el local arrendado 
si el arrendador pretendiese celebrar un nuevo contrato con distinto arrendatario antes de 
haber transcurrido un año a contar desde la extinción legal del arrendamiento.

A tal efecto, el arrendador deberá notificar fehacientemente al arrendatario su propósito 
de celebrar un nuevo contrato de arrendamiento, la renta ofrecida, las condiciones 
esenciales del contrato y el nombre, domicilio y circunstancias del nuevo arrendatario.

El derecho preferente a continuar en el local arrendado conforme a las condiciones 
ofrecidas deberá ejercitarse por el arrendatario en el plazo de treinta días naturales a contar 
desde el siguiente al de la notificación, procediendo en este plazo a la firma del contrato.

El arrendador, transcurrido el plazo de treinta días naturales desde la notificación sin que 
el arrendatario hubiera procedido a firmar el contrato de arrendamiento propuesto, deberá 
formalizar el nuevo contrato de arrendamiento en el plazo de ciento veinte días naturales a 
contar desde la notificación al arrendatario cuyo contrato se extinguió.

Si el arrendador no hubiese hecho la notificación prevenida u omitiera en ella cualquiera 
de los requisitos exigidos o resultaran diferentes la renta pactada, la persona del nuevo 
arrendatario o las restantes condiciones esenciales del contrato, tendrá derecho el 
arrendatario cuyo contrato se extinguió a subrogarse, por ministerio de la ley, en el nuevo 
contrato de arrendamiento en el plazo de sesenta días naturales desde que el arrendador le 
remitiese fehacientemente copia legalizada del nuevo contrato celebrado seguido a tal 
efecto, estando legitimado para ejercitar la acción de desahucio por el procedimiento 
establecido para el ejercicio de la acción de retracto.

El arrendador está obligado a remitir al arrendatario cuyo contrato se hubiera extinguido, 
copia del nuevo contrato celebrado dentro del año siguiente a la extinción, en el plazo de 
quince días desde su celebración.

El ejercicio de este derecho preferente será incompatible con la percepción de la 
indemnización prevista en el apartado anterior, pudiendo el arrendatario optar entre uno y 
otro.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 76  Ley de Arrendamientos Urbanos [parcial]

– 584 –



12. La presente disposición transitoria se aplicará a los contratos de arrendamiento de 
local de negocio para oficina de farmacia celebrados antes del 9 de mayo de 1985 y que 
subsistan el 31 de diciembre de 1999.

[ . . . ]
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§ 77

Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las 
Administraciones Públicas. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 264, de 4 de noviembre de 2003

Última modificación: 9 de mayo de 2023
Referencia: BOE-A-2003-20254

[ . . . ]
Artículo 20 bis.  Procedimiento para la declaración de la Administración del Estado como 
heredera abintestato.

1. El procedimiento para la declaración de la Administración como heredera abintestato 
se iniciará de oficio, por acuerdo del órgano competente, adoptado por iniciativa propia o 
como consecuencia de orden superior, petición razonada de otros órganos o denuncia, o en 
virtud de las comunicaciones a las que se refieren el artículo 791.2 de la Ley 1/2000, de 7 de 
enero, de Enjuiciamiento Civil, y el artículo 56.4 de la Ley de 28 de mayo de 1862 del 
Notariado.

En el caso de que el llamamiento corresponda a la Administración General del Estado, el 
órgano competente para acordar la incoación será el Director General del Patrimonio del 
Estado.

2. El expediente será instruido por la Delegación de Economía y Hacienda 
correspondiente al lugar del último domicilio conocido del causante en territorio español. De 
no haber tenido nunca domicilio en España, será competente la correspondiente al lugar 
donde estuviere la mayor parte de sus bienes.

En caso de que se considere que la tramitación del expediente no corresponde a la 
Administración General del Estado, se dará traslado a la Administración autonómica 
competente para ello.

3. El acuerdo de incoación del procedimiento se publicará gratuitamente en el "Boletín 
Oficial del Estado" y, cuando la tramitación se efectúe por la Administración General del 
Estado, en la página web del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas, sin 
perjuicio de la posibilidad de utilizar otros medios adicionales de difusión. Una copia del 
acuerdo será remitida para su publicación en los tablones de anuncios de los Ayuntamientos 
correspondientes al último domicilio del causante, al del lugar del fallecimiento y donde 
radiquen la mayor parte de sus bienes. Los edictos deberán estar expuestos durante el plazo 
de un mes.

Cualquier interesado podrá presentar alegaciones o aportar documentos u otros 
elementos de juicio con anterioridad a la resolución del procedimiento.

4. La Delegación de Economía y Hacienda realizará los actos y comprobaciones que 
resulten necesarios para determinar la procedencia de los derechos sucesorios de la 
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Administración General del Estado, e incluirá en el expediente cuantos datos pueda obtener 
sobre el causante y sus bienes y derechos.

A estos efectos, si dicha documentación no hubiere sido remitida por el órgano judicial o 
el Notario, se solicitará de las autoridades y funcionarios públicos, registros y demás 
archivos públicos, la información sobre el causante y los bienes y derechos de su titularidad 
que se estime necesaria para la mejor instrucción del expediente. Dicha información, de 
acuerdo con lo establecido en el artículo 64, será facilitada de forma gratuita.

Asimismo se podrá recabar de los ciudadanos la colaboración a que se refiere el 
artículo 62.

5. La Abogacía del Estado de la provincia deberá emitir informe sobre la adecuación y 
suficiencia de las actuaciones practicadas para declarar a la Administración General del 
Estado como heredero abintestato.

6. La resolución del expediente y, en su caso, la declaración de heredero abintestato a 
favor del Estado en la que se contendrá la adjudicación administrativa de los de bienes y 
derechos de la herencia, corresponde al Director General del Patrimonio del Estado, previo 
informe de la Abogacía General del Estado-Dirección del Servicio Jurídico del Estado.

El plazo máximo para la resolución del procedimiento será de un año. No obstante, si el 
inventario judicial de bienes del causante no se hubiera comunicado a la administración 
antes de transcurridos diez meses desde el inicio del procedimiento, el plazo para resolver 
se entenderá ampliado hasta dos meses después de su recepción.

7. La resolución que se dicte deberá publicarse en los mismos sitios en los que se 
hubiera anunciado el acuerdo de incoación del expediente y comunicarse, en su caso, al 
órgano judicial que estuviese conociendo de la intervención del caudal hereditario. La 
resolución que declare la improcedencia de declarar heredera a la Administración deberá, 
además, notificarse a las personas con derecho a heredar.

8. Los actos administrativos dictados en el procedimiento previsto en esta sección sólo 
podrán ser recurridos ante la jurisdicción contencioso-administrativa por infracción de las 
normas sobre competencia y procedimiento, previo agotamiento de la vía administrativa. 
Quienes se consideren perjudicados en cuanto a su mejor derecho a la herencia u otros de 
carácter civil por la declaración de heredero abintestato o la adjudicación de bienes a favor 
de la Administración podrán ejercitar las acciones pertinentes ante los órganos del orden 
jurisdiccional civil, previa reclamación en vía administrativa conforme a las normas del Título 
VIII de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones 
Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

Artículo 20 ter.  Efectos de la declaración de heredero abintestato.
1. Realizada la declaración administrativa de heredero abintestato, que supondrá la 

aceptación de la herencia a beneficio de inventario, se podrá proceder a tomar posesión de 
los bienes y derechos del causante y, en su caso, a recabar de la autoridad judicial la 
entrega de los que se encuentren bajo su custodia.

2. Los bienes y derechos del causante no incluidos en el inventario judicial y que se 
identifiquen con posterioridad a la declaración de la Administración General del Estado como 
heredera abintestato y a la adjudicación de los bienes y derechos hereditarios, se 
incorporaran al caudal hereditario y se adjudicarán por resolución del Director General del 
Patrimonio del Estado y mediante el procedimiento de investigación regulado en el 
artículo 47.

No obstante, en los casos en que el derecho de propiedad del causante constase en 
registros públicos o sistemas de anotaciones en cuenta, o derivase de la titularidad de 
cuentas bancarias, títulos valores, depósitos, y, en general, en cualesquiera supuestos en los 
que su derecho sea indubitado por estar asentado en una titularidad formal, la incorporación 
de los bienes se realizará por acuerdo del Delegado de Economía y Hacienda.

3. A efectos de estas actuaciones de investigación, las autoridades y funcionarios, 
registros y demás archivos públicos, deberán suministrar gratuitamente la información de 
que dispongan sobre los bienes y derechos de titularidad del causante. Igual obligación de 
colaborar y suministrar la información de que dispongan tendrán los órganos de la 
Administración tributaria.
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4. A los efectos previstos en los artículos 14 y 16 de la Ley Hipotecaria, la declaración 
administrativa de heredero abintestato en la que se contenga la adjudicación de los bienes 
hereditarios, o, en su caso, las resoluciones posteriores del Director General del Patrimonio 
del Estado o del Delegado de Economía y Hacienda acordando la incorporación de bienes y 
derechos al caudal relicto y su adjudicación, serán título suficiente para inscribir a favor de la 
Administración en el Registro de la Propiedad los inmuebles o derechos reales que figurasen 
en las mismas a nombre del causante. Si los inmuebles o derechos reales no estuviesen 
previamente inscritos, dicho título será bastante para proceder a su inmatriculación.

5. No se derivarán responsabilidades para la Administración General del Estado por 
razón de la titularidad de los bienes y derechos integrantes del caudal hereditario hasta el 
momento en que éstos le sean entregados por el órgano judicial, o se tome posesión 
efectiva de los mismos.

6. La herencia se considerará en administración hasta que se apruebe la cuenta de 
liquidación del abintestato por el Director General del Patrimonio del Estado y se acuerde la 
aplicación del caudal líquido obtenido. Hasta ese momento, los gastos ocasionados por la 
administración de los bienes o que se deriven de la titularidad o tenencia de los mismos 
como impuestos, tasas, cuotas de comunidad de propietarios y cualesquiera otros 
semejantes, se considerarán deudas y cargas de la herencia a los efectos previstos en el 
apartado 1.º del artículo 1023 del Código Civil.

Artículo 20 quáter.  Liquidación del caudal hereditario.
1. Una vez se encuentre en posesión de la herencia, la Administración General del 

Estado procederá a la liquidación de los bienes y derechos de la misma, distribuyéndose la 
cantidad obtenida en la forma prevista en el artículo 956 del Código Civil.

2. No obstante, el Consejo de Ministros, atendidas las características de los bienes y 
derechos incluidos en el caudal relicto, podrá excluir de la liquidación y reparto, todos o 
algunos de ellos.

3. Asimismo, el Director General del Patrimonio del Estado podrá excluir de la liquidación 
aquellos bienes que convenga conservar en el patrimonio de la Administración General del 
Estado para su afectación o adscripción a fines o servicios propios de sus órganos o de los 
Organismos públicos dependientes. En este caso, de ser el valor de esos bienes superior al 
del tercio que corresponda a la Administración General del Estado, se compensará el exceso 
al resto del caudal mediante la correspondiente modificación presupuestaria.

4. Una vez aprobada la cuenta de liquidación del abintestato y realizado el ingreso de las 
cantidades pertinentes en el Tesoro, se generará crédito por un importe equivalente a las dos 
terceras partes del valor del caudal relicto en la partida consignada en los Presupuestos 
Generales del Estado para atender las transferencias para fines de interés social que se dota 
con la asignación tributaria para esta finalidad derivada de la cuota íntegra del Impuesto 
sobre la Renta de las Personas Físicas.

5. A los exclusivos efectos de la cuantificación del premio por denuncia, en los casos en 
que la Administración General del Estado haya sido declarada heredera abintestato y, por 
aplicación del artículo 1.006 del Código Civil, haya aceptado la herencia de quien por 
testamento instituyó heredero a la persona de la que la Administración General del Estado 
fue declarada heredera abintestato, se considerará que existe un único caudal hereditario 
resultante de la suma de los de ambas sucesiones.

Esta misma regla se aplicará en los casos en que la Administración General del Estado 
haya sido declarada heredera abintestato y, por aplicación del artículo 1.006 del Código Civil, 
haya aceptado la herencia de la persona a quien debería haber sucedido por abintestato 
aquella de la que la Administración General del Estado fue declarada heredera por este 
título.

Será de aplicación al devengo y pago de la parte del premio que corresponda a los 
bienes obtenidos en ejercicio del derecho reconocido por el artículo 1006 del Código Civil lo 
previsto en los apartados 3 y 4 del artículo 48 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del 
Patrimonio de las Administraciones Públicas.

[ . . . ]
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CAPÍTULO IV
Del régimen registral

Artículo 36.  Obligatoriedad de la inscripción.
1. Las Administraciones públicas deben inscribir en los correspondientes registros los 

bienes y derechos de su patrimonio, ya sean demaniales o patrimoniales, que sean 
susceptibles de inscripción, así como todos los actos y contratos referidos a ellos que 
puedan tener acceso a dichos registros. No obstante, la inscripción será potestativa para las 
Administraciones públicas en el caso de arrendamientos inscribibles conforme a la 
legislación hipotecaria.

2. La inscripción deberá solicitarse por el órgano que haya adquirido el bien o derecho, o 
que haya dictado el acto o intervenido en el contrato que deba constar en el registro o, en su 
caso, por aquel al que corresponda su administración y gestión.

3. En los expedientes que se instruyan para la inscripción de bienes o derechos de 
titularidad de la Administración General del Estado o sus organismos autónomos deberá 
emitir informe la Abogacía del Estado. Si los bienes o derechos corresponden a otras 
entidades públicas dependientes de la Administración General del Estado, deberá emitir 
informe el órgano al que corresponda su asesoramiento jurídico.

[ . . . ]
CAPÍTULO VI

De la cooperación en la defensa de los patrimonios públicos

[ . . . ]
Artículo 64.  Facilitación de información.

La Dirección General del Catastro, los Registros de la Propiedad y los restantes registros 
o archivos públicos deberán facilitar, de forma gratuita, a la Dirección General del Patrimonio 
del Estado, a requerimiento de ésta, la información de que dispongan sobre los bienes o 
derechos cuya titularidad corresponda a la Administración General del Estado o a los 
organismos públicos vinculados a la misma o dependientes de ella, así como todos aquellos 
datos o informaciones que sean necesarios para la adecuada gestión o actualización del 
Inventario General, o para el ejercicio de las potestades enumeradas en el artículo 41 de 
esta ley. De igual forma, podrán recabar esta información las Administraciones públicas y los 
organismos públicos, a través de sus presidentes o directores, respecto de sus bienes.

[ . . . ]
Disposición adicional décima.  Régimen jurídico de la Sociedad Mercantil Estatal de 
Gestión Inmobiliaria de Patrimonio, M.P., S.A.

1. La «Sociedad Mercantil Estatal de Gestión Inmobiliaria de Patrimonio, M.P., S.A.» 
(SEGIPSA), cuyo capital social deberá ser íntegramente de titularidad pública, tendrá la 
consideración de medio propio instrumental y servicio técnico de la Administración General 
del Estado, de los poderes adjudicadores dependientes de ella, de las entidades 
pertenecientes al Sector Público estatal que no tengan la consideración de poder 
adjudicador, así como de las personas jurídicas de derecho público o privado del sector 
público estatal, controladas del mismo modo por la Administración General del Estado, 
siempre y cuando se cumplan las condiciones previstas en los artículo 32 y 33 de la Ley 
9/2017 y la totalidad del capital o patrimonio de éstas últimas sea totalmente de titularidad 
pública. Dicha condición de Medio Propio personificado se establece para la realización de 
cualesquiera trabajos o servicios que le sean encargados relativos a la gestión, 
administración, explotación, mantenimiento y conservación, transporte, provisión y 
sustitución de cajas, custodia, catalogación, tratamiento, consulta, digitalización, retirada y 
destrucción certificada de documentación, investigación, inventario, regularización, mejora y 
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optimización, valoración, tasación, adquisición, enajenación y realización de otros negocios 
jurídicos de naturaleza patrimonial sobre cualesquiera bienes y derechos integrantes o 
susceptibles de integración en el Patrimonio del Estado o en otros patrimonios del sector 
público, así como para la construcción y reforma de inmuebles patrimoniales o de uso 
administrativo.

2. Igualmente SEGIPSA tendrá la consideración de medio propio instrumental y servicio 
técnico para la realización de los trabajos de formación y mantenimiento del Catastro 
Inmobiliario que corresponden a la Dirección General del Catastro en virtud del Real Decreto 
Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, cuyo encargo y realización se efectuarán de acuerdo con lo 
establecido en esta disposición y en la Ley 9/2017.

Para la realización de los trabajos que se le encarguen encomienden de acuerdo con la 
presente disposición, SEGIPSA podrá recabar de la Dirección General del Catastro, en los 
términos previstos en el artículo 64 de esta Ley del Catastro Inmobiliario, la información de 
que disponga en relación con los bienes o derechos objeto de las actuaciones que se le 
hayan encargado sin que sea necesario el consentimiento de los afectados.

3. En virtud de dicho carácter de medio propio, SEGIPSA estará obligada a realizar los 
trabajos, servicios, estudios, proyectos, asistencias técnicas, obras y cuantas actuaciones le 
encarguen directamente la Administración General del Estado, y las demás entidades 
mencionadas en el apartado 1 de esta disposición, en la forma establecida en la presente 
disposición. La actuación de SEGIPSA no podrá suponer el ejercicio de potestades 
administrativas.

4. El encargo, que en su otorgamiento y ejecución se regirá por lo establecido en esta 
disposición y por los artículos 32 y 33 de la Ley de Contratos del Sector Público, establecerá 
la forma, términos y condiciones de realización de los trabajos, que se efectuarán por 
SEGIPSA con libertad de pactos y sujeción al Derecho privado. Se podrá prever en dicho 
encargo que SEGIPSA actúe en nombre y por cuenta de quien le efectúe el encargo que, en 
todo momento, podrá supervisar la correcta realización del objeto del encargo. Cuando tenga 
por objeto la enajenación de bienes, el encargo determinará la forma de adjudicación del 
contrato, y podrá permitir la adjudicación directa en los casos previstos en esta ley. En caso 
de que su otorgamiento corresponda a un órgano o entidad que no sea el Ministerio de 
Hacienda y Función Pública, requerirá el previo informe favorable de la Dirección General del 
Patrimonio del Estado.

5. El importe a pagar por los trabajos, servicios, estudios, proyectos y demás 
actuaciones realizadas por medio de SEGIPSA se determinará aplicando a las unidades 
ejecutadas las tarifas que hayan sido aprobadas por resolución de la Subsecretaría de 
Hacienda y Función Pública, a propuesta de la Dirección General del Patrimonio del Estado. 
Dichas tarifas se calcularán conforme a lo previsto en los artículos 32 y 33 de la Ley 9/2017, 
según proceda, de manera que representen los costes reales de realización. La 
compensación que proceda en los casos en los que no exista tarifa se establecerá, 
asimismo, por resolución de la Subsecretaría de Hacienda y Función Pública.

6. Respecto de las materias señaladas en el apartado 1 de esta disposición adicional, 
SEGIPSA no podrá participar en los procedimientos para la adjudicación de contratos 
convocados por la Administración General del Estado y las demás entidades mencionadas 
en dicho apartado 1 de esta disposición, de las que sea medio propio. No obstante, cuando 
no concurra ningún licitador, podrá encargarse a SEGIPSA la actividad objeto de licitación 
pública.

7. La ejecución mediante encargo de las actividades a que se refiere el apartado 1 de 
esta disposición, se realizará por SEGIPSA bien mediante la utilización de sus medios 
personales y técnicos, o bien adjudicando cuantos contratos de obras, suministros y 
servicios sean necesarios para proporcionar eficazmente las prestaciones que le han sido 
encargadas, recurriendo, en este caso, a la contratación externa, sin más limitaciones que 
las que deriven de la sujeción de estos contratos a lo previsto en esta disposición adicional y 
en los artículos 32.7 y 316 a 320 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del 
Sector Público.

Serán susceptibles de recurso especial en materia de contratación, previo a la 
interposición del contencioso-administrativo, la formalización del encargo a SEGIPSA como 
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medio propio, y los actos y decisiones relacionados en el apartado 2 del artículo 44 de la Ley 
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del sector Público, cuando se refieran a alguno de 
los tipos de contratos relacionados en el apartado 1 del mismo artículo.

8. Lo establecido en los apartados anteriores será también de aplicación a los Ministerios 
de Trabajo y Economía Social, y de Inclusión, Seguridad Social y Migraciones respecto del 
Patrimonio Sindical Acumulado y a las Entidades Gestoras y Servicios Comunes de la 
Seguridad Social.

9. El Ministerio de Hacienda y Función Pública podrá acordar la delimitación de ámbitos 
de gestión integral referidos a bienes y derechos del Patrimonio del Estado para su ejecución 
a través de SEGIPSA, que podrá comprender la realización de cualesquiera actuaciones 
previstas en esta ley. Estas actuaciones le serán encargadas conforme al procedimiento 
previsto en los apartados anteriores.

10. Las resoluciones por las que se aprueben las tarifas, a las que se refiere el apartado 
5 anterior, serán objeto de publicación en el “Boletín Oficial del Estado”, cuando las tarifas 
aprobadas resulten aplicables a encargos que puedan ser atribuidos por distintos órganos, 
organismos o entidades del sector público estatal, o cuando por su relevancia así lo estime 
necesario la autoridad que aprueba las tarifas.

[ . . . ]
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§ 78

Ley 43/1998, de 15 de diciembre, de Restitución o Compensación a 
los Partidos Políticos de Bienes y Derechos Incautados en aplicación 
de la normativa sobre responsabilidades políticas del período 

1936-1939. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 300, de 16 de diciembre de 1998
Última modificación: 27 de diciembre de 2007

Referencia: BOE-A-1998-28993

Artículo 1.  Restitución de bienes o derechos de contenido patrimonial.
1. El Estado restituirá, en los términos establecidos en la presente Ley, a los beneficiarios 

previstos en el artículo tercero, los bienes inmuebles y derechos de contenido patrimonial, 
incluyendo saldos en efectivo y arrendamientos de que es o fue titular y que fueron 
incautados a partidos políticos o a entidades a ellos vinculadas aun cuando no tuvieran 
personalidad jurídica propia, en aplicación del Decreto de 13 de septiembre de 1936, la Ley 
de 9 de febrero de 1939, la Ley de 19 de febrero de 1942 y la Orden de 9 de junio de 1943.

No procederá la restitución de bienes muebles, ni el abono, indemnización o 
compensación alguna por los frutos y rentas dejados de percibir desde el momento de la 
incautación, ni por los derechos de contenido patrimonial derivados de la pérdida de 
derechos personales.

2. Procederá igualmente la restitución o compensación por la pérdida de bienes y 
derechos radicados fuera del territorio español.

En este supuesto la titularidad será acreditada según lo establecido en la presente Ley.
3. El Estado indemnizará, asimismo, en los términos de la presente Ley a los 

beneficiarios previstos en el artículo tercero, la pérdida de sus derechos de contenido 
patrimonial producida en virtud de lo dispuesto en el artículo 3 de la Ley de 9 de febrero de 
1939.

[ . . . ]
Artículo 5.  Plazo para el ejercicio de derechos.

Los derechos y acciones reconocidos en la presente Ley deberán ejercitarse en el plazo 
de un año contado a partir del día siguiente al de entrada en vigor de la norma que, de 
acuerdo con la disposición final primera, se apruebe para el desarrollo de lo establecido en 
esta Ley.

Las solicitudes, efectuadas por los representantes legales de los beneficiarios previstos 
en el artículo 3, contendrán la descripción detallada del bien o derecho cuya restitución o 
compensación se solicita. A la solicitud se acompañarán los documentos acreditativos de la 
existencia en su momento de los bienes o derechos, del derecho a la restitución o 
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compensación que se solicita, de la titularidad, incautación por aplicación de la normativa 
mencionada en el artículo 1, así como de cuanta otra documentación se establezca 
reglamentariamente, aceptándose como pruebas o medios acreditativos, todos los admitidos 
en derecho.

El Estado facilitará el acceso con preferencia y gratuidad, a los fondos y archivos, así 
como a los registros públicos donde pudiera hallarse la referida documentación.

Artículo 5 bis.  Prueba.
1. La titularidad de aquellos bienes o derechos pertenecientes a los beneficiarios a que 

se hace referencia en los apartados anteriores, podrá ser acreditada por cualquier medio de 
prueba de los admitidos en derecho.

2. Cuando no se pueda disponer de los datos necesarios para la determinación plena de 
los bienes y derechos perdidos o incautados, del título o fecha de su posesión, o de su valor, 
podrán éstos determinarse mediante la utilización de aquellos elementos probatorios que 
indiciariamente los acrediten. Podrán aplicarse, en su caso, las presunciones sobre 
titularidad de derecho previstas en la ley y, particularmente, en la legislación tributaria y en la 
legislación de expropiación forzosa.

Artículo 6.  Tramitación y resolución de solicitudes.
1. La tramitación de las solicitudes de restitución o compensación de los bienes y 

derechos a que se refiere esta Ley, se llevará a cabo por la Dirección General del Patrimonio 
del Estado que instruirá los oportunos expedientes, de acuerdo con el procedimiento que 
reglamentariamente se establezca y propondrá las valoraciones de los bienes y derechos a 
los efectos compensatorios previstos en esta Ley.

La resolución de los procedimientos incoados, que será motivada, corresponderá al 
Consejo de Ministros, previo informe y a propuesta de la citada Dirección General, a través 
del Ministerio de Economía y Hacienda, acordando la desestimación o la restitución total o 
parcial o el derecho a la compensación, constituyendo la declaración de restitución título 
suficiente para la inscripción de los bienes y derechos en el Registro de la Propiedad.

2. En aquellos casos en que habiéndose acreditado el perjuicio patrimonial sufrido por el 
partido político no hubiera podido determinarse ni siquiera por medios indiciarios la totalidad 
de los elementos del mismo, el Consejo de Ministros podrá fijar equitativamente una 
compensación.

[ . . . ]
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§ 79

Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 181, de 29 de julio de 1988

Última modificación: 11 de diciembre de 2015
Referencia: BOE-A-1988-18762

Téngase en cuenta que quedan derogadas las prescripciones establecidas en relación con los procedimientos 
de solicitud, concesión, revisión y cumplimiento de las autorizaciones de vertidos al dominio público marítimo 
terrestre desde tierra al mar, según establece la disposición derogatoria única.2 de la Ley 16/2002, de 1 de 
julio.  Ref. BOE-A-2002-12995.

[ . . . ]
TÍTULO I

Bienes de dominio público marítimo-terrestre

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Deslindes

Artículo 11.  
1. Para la determinación del dominio público marítimo-terrestre se practicarán por la 

Administración del Estado los oportunos deslindes, ateniéndose a las características de los 
bienes que lo integran conforme a lo dispuesto en los artículos 3, 4 y 5 de la presente Ley.

2. Practicado el deslinde, la Administración del Estado deberá inscribir los bienes de 
dominio público marítimo-terrestre, de acuerdo con la Ley 33/2003, de 3 de noviembre de 
Patrimonio de las Administraciones Públicas.

Artículo 12.  
1. El deslinde se incoará de oficio o a petición de cualquier persona interesada, y será 

aprobado por la Administración del Estado.
El plazo para notificar la resolución de los procedimientos de deslinde será de 

veinticuatro meses.
2. En el procedimiento serán oídos los propietarios colindantes, previa notificación, y 

demás personas que acrediten la condición de interesados. Asimismo, se solicitará informe a 
la Comunidad Autónoma y al Ayuntamiento correspondiente, que deberá ser emitido en el 
plazo de un mes.
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Cuando el deslinde afecte al dominio público portuario estatal, se remitirá el expediente 
de deslinde, antes de su aprobación, al Ministerio de Fomento para que en el plazo de dos 
meses emita un informe sobre las materias que afecten a sus competencias. En caso de 
discrepancia entre ambos Ministerios sobre el deslinde del dominio público portuario, 
decidirá el Consejo de Ministros.

Asimismo se garantizará la adecuada coordinación entre los planos topográficos 
empleados en la tramitación del procedimiento y la cartografía catastral.»

3. La incoación del expediente de deslinde facultará a la Administración del Estado para 
realizar o autorizar, incluso en terreno privado, trabajos toma de datos y apeos necesarios, 
sin perjuicio de las indemnizaciones que sean procedentes por los daños y perjuicios 
causados y a resultas del deslinde que se apruebe definitivamente.

4. El acuerdo de incoación del expediente de deslinde, acompañado del plano del área 
afectada por el mismo y de la relación de propietarios afectados, se notificará al Registro de 
la Propiedad, interesando certificación de dominio y cargas de las fincas inscritas a nombre 
de los titulares que resulten del expediente y de cualesquiera otras fincas que resulten del 
plano aportado y de los sistemas de georreferenciación de fincas registrales, así como la 
constancia de la incoación del expediente en el folio de cada una de ellas.

Con carácter simultáneo a la expedición de la referida certificación, el registrador 
extenderá nota marginal en el folio de las fincas de las que certifique, en la que hará constar:

a) La incoación del expediente de deslinde.
b) La expedición de la certificación de dominio y cargas de las fincas afectadas por el 

deslinde.
c) La advertencia de que pueden quedar afectadas por el deslinde, pudiendo así, las 

fincas incorporarse, en todo o en parte, al dominio público marítimo-terrestre o estar 
incluidas total o parcialmente en la zona de servidumbre de protección.

d) La circunstancia de que la resolución aprobatoria del procedimiento de deslinde 
servirá de título para rectificar las situaciones jurídico registrales contradictorias con el 
deslinde.

5. La providencia de incoación del expediente de deslinde implicará la suspensión del 
otorgamiento de concesiones y autorizaciones en el dominio público marítimo-terrestre y en 
su zona de servidumbre de protección, a cuyo efecto deberá publicarse acompañada de 
plano en que se delimite provisionalmente la superficie estimada de aquél y de ésta. La 
resolución del expediente de deslinde llevará implícito el levantamiento de la suspensión.

6. (Suprimido)
7. No obstante, podrán realizarse, previa autorización de la Administración del Estado o 

por ésta, obras de emergencia para prevenir o reparar daños.

[ . . . ]
TÍTULO III

Utilización del dominio público marítimo-terrestre

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Reservas y adscripciones

[ . . . ]
Sección 2.ª Adscripciones

Artículo 49.  
1. La adscripción de bienes de dominio público marítimo-terrestre a las Comunidades 

Autónomas para la construcción de nuevos puertos y vías de transporte de titularidad de 
aquellas, o de ampliación o modificación de los existentes, se formalizará por la 
Administración del Estado. La porción de dominio público adscrita conservará tal calificación 
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jurídica, correspondiendo a la Comunidad Autónoma la utilización y gestión de la misma, 
adecuadas a su finalidad y con sujeción a las disposiciones pertinentes. En todo caso, el 
plazo de las concesiones que se otorguen en los bienes adscritos, incluidas las prórrogas, no 
podrá ser superior al plazo máximo de vigencia establecido en la legislación estatal para las 
concesiones sobre dominio público portuario en los puertos de interés general.

En los supuestos de adscripción, la Comunidad Autónoma ostentará, a efectos del 
Impuesto sobre Bienes Inmuebles, la condición de sustituto del contribuyente respecto a la 
porción adscrita del dominio público marítimo-terrestre no afectada por las concesiones, sin 
que pueda repercutir en el contribuyente el importe de la deuda tributaria satisfecha.

2. A los efectos previstos en el apartado anterior, los proyectos de las Comunidades 
Autónomas deberán contar con el informe favorable de la Administración del Estado, en 
cuanto a la delimitación del dominio público estatal susceptible de adscripción, usos 
previstos y medidas necesarias para la protección del dominio público, sin cuyo requisito 
aquellos no podrán entenderse definitivamente aprobados.

3. La aprobación definitiva de los proyectos llevará implícita la adscripción del dominio 
público en que estén emplazadas las obras y, en su caso, la delimitación de una nueva zona 
de servicio portuaria. La adscripción se formalizará mediante acta suscrita por 
representantes de ambas Administraciones.

4. En la zona de servicio portuaria de los bienes de dominio público marítimo-terrestre 
adscritos, que no reúnan las características del artículo 3, además de los usos necesarios 
para el desarrollo de la actividad portuaria, se podrán permitir usos comerciales y de 
restauración, siempre que no se perjudique el dominio público marítimo-terrestre, ni la 
actividad portuaria y se ajusten a lo establecido en el planeamiento urbanístico. En todo 
caso, se prohíben las edificaciones destinadas a residencia o habitación.

Reglamentariamente se fijarán los criterios de asignación de superficie máxima para los 
usos previstos en el párrafo anterior, teniendo en cuenta el número de amarres del puerto y 
los demás requisitos necesarios para no perjudicar el dominio público marítimo-terrestre, ni 
la actividad portuaria.

[ . . . ]
TÍTULO IV

Régimen económico-financiero de la utilización del dominio público marítimo-
terrestre

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Cánones y tasas

Artículo 84.  
1. Toda ocupación o aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre en virtud de 

una concesión o autorización, cualquiera que fuere la Administración otorgante, devengará el 
correspondiente canon en favor de la Administración del Estado, sin perjuicio de los que 
sean exigibles por aquella.

2. Están obligados al pago del canon, en la cuantía y condiciones que se determinan en 
esta Ley, los titulares de las concesiones y autorizaciones antes mencionadas.

3. Para la determinación de la cuantía del canon se tendrán en cuenta las siguientes 
prescripciones:

3.1 Ocupación del dominio público marítimo-terrestre:
a) Por ocupación de bienes de dominio público marítimo-terrestre, la valoración del bien 

ocupado se determinará por equiparación al mayor de los tres valores siguientes: el valor 
catastral, el comprobado por la Administración a efectos de cualquier tributo, o el precio, 
contraprestación o valor de adquisición declarados por los sujetos pasivos, aplicables a los 
terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre que tengan un aprovechamiento similar a los 
usos que se propongan para el dominio público.
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En caso de no existir un aprovechamiento similar, se tomará la media de los valores 
utilizados para la determinación de los cánones devengados por las concesiones otorgadas 
en el dominio público marítimo-terrestre en ese término municipal.

El valor resultante será incrementado con el importe medio estimado de los beneficios 
netos anuales, antes de impuestos, que sea previsible obtener en la utilización del dominio 
público durante un período de diez años. Si la duración de la concesión tuviera un plazo 
inferior a diez años, esa estimación será por todo el período concesional.

La estimación de dichos beneficios se realizará teniendo en cuenta los estudios 
económicos que facilite el solicitante de la concesión o autorización, así como las 
informaciones que pueda recabar y las valoraciones que pueda efectuar la Administración 
otorgante, directamente o por comparación con otras concesiones existentes. En ningún 
caso esta estimación será inferior al 20 por 100 del importe de la inversión a realizar por el 
solicitante.

b) Para las ocupaciones de infraestructuras de saneamiento, abastecimiento, electricidad 
y comunicaciones, de interés general, la valoración del bien ocupado será de 0,006 euros 
por metro cuadrado de superficie ocupada, incrementada en los rendimientos que sea 
previsible obtener en la utilización de dicho dominio. En ningún caso esta estimación será 
inferior al 20 por 100 del importe de la inversión a realizar por el solicitante.

c) En el caso de ocupaciones de obras e instalaciones ya existentes la base imponible se 
calculará sumando lo dispuesto en los apartados a), b) o d) de este artículo, según proceda 
al valor material de dichas obras e instalaciones.

d) En los supuestos de ocupaciones de obras e instalaciones en el mar territorial la 
valoración del bien ocupado será de 0,006 euros por metro cuadrado de superficie ocupada, 
a la que se sumará lo dispuesto en el apartado a), párrafos tercero y cuarto. En el caso de 
que estas ocupaciones se destinen a la investigación o explotación de recursos mineros y 
energéticos se abonará un canon de 0,006 euros por metro cuadrado de superficie ocupada.

3.2 Por aprovechamiento de bienes de dominio público marítimo-terrestre, el valor del 
bien será el de los materiales aprovechados a precios medio de mercado.

4. En el caso de cultivos marinos la base imponible del canon de ocupación y 
aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre se calculará con arreglo a las 
siguientes reglas:

a) Se considerará como valor de los bienes ocupados la cantidad de 0,006 euros por 
metro cuadrado.

b) En cuanto a los rendimientos que se prevé obtener en la utilización del dominio 
público marítimo-terrestre, se considerarán los siguientes coeficientes:

Tipo 1. Cultivos marinos en el mar territorial y aguas interiores 0,4 €/m2.
Tipo 2. Cultivos marinos en la ribera del mar y de las rías 0,16 €/m2.
Tipo 3. Estructuras para las tomas de agua de mar y desagües desde cultivos marinos 

localizados en tierra 5 €/m2.
Estas cantidades se revisarán por Orden del Ministerio de Medio Ambiente, teniendo en 

cuenta la variación experimentada por el Índice General Nacional del sistema de Índices de 
Precios de Consumo.

5. El tipo de gravamen anual será del 8 por 100 sobre el valor de la base, salvo en el 
caso de aprovechamiento, que será del 100 por 100.

6. El canon de ocupación a favor de la Administración General del Estado que 
devengarán las concesiones que las Comunidades Autónomas otorguen en dominio público 
marítimo-terrestre adscrito para la construcción de puertos deportivos o pesqueros, se 
calculará según lo previsto en esta Ley y en su normativa de desarrollo. La estimación del 
beneficio que se utilice para obtener la base imponible del canon, en ningún caso podrá ser 
inferior al 3,33 por 100 del importe de la inversión a realizar por el solicitante.

7. El canon podrá reducirse un 90 por 100 en los supuestos de ocupaciones destinadas 
al uso público gratuito.

En los títulos otorgados a entidades náutico-deportivas para el desarrollo de sus 
actividades de carácter no lucrativo, el importe del canon de ocupación podrá reducirse un 
75 por 100. Para la obtención de dicha reducción será preciso que la Federación deportiva 
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correspondiente certifique que las respectivas entidades se encuentren debidamente 
inscritas y que ejercen exclusivamente la actividad náutico-deportiva.

En el caso de que estas entidades destinen una parte de sus ocupaciones objeto de 
concesión a actividades distintas de la náutico-deportiva y que tengan carácter lucrativo, 
esas ocupaciones se calcularán, a efectos de la determinación del canon, según las reglas 
generales recogidas en los apartados anteriores.

Con objeto de incentivar mejores prácticas medioambientales en el sector de la 
acuicultura, el canon se reducirá un 40 por 100 en el supuesto de concesionarios adheridos, 
con carácter permanente y continuado, al sistema comunitario de gestión y auditoría 
medioambiental (EMAS). Si no estuvieran adheridos a dicho sistema de gestión pero 
dispusieran del sistema de gestión medioambiental UNE-EN ISO 14001:1996, los 
concesionarios tendrán una reducción del 25 por 100.

8. Las Comunidades Autónomas, las entidades locales y las entidades de derecho 
público dependientes de ellas, estarán exentas del pago del canon de ocupación en las 
concesiones o autorizaciones que se les otorguen para el ejercicio de sus competencias, 
siempre que aquellas no sean objeto de explotación lucrativa, directamente o por terceros. 
Igualmente quedarán exentos del pago de este canon los supuestos previstos en el apartado 
2 del artículo 54 de esta Ley.

9. El devengo del canon, calculado de acuerdo con los criterios establecidos en los 
apartados anteriores, tendrá carácter anual y se producirá con el otorgamiento inicial de la 
concesión o autorización. Será exigible en la cuantía que corresponda y en los plazos que se 
señalen en las condiciones de dicha concesión o autorización. En el caso previsto en el 
apartado 3.2 de este artículo, el devengo se producirá cuando el aprovechamiento se lleve a 
cabo.

En el supuesto de autorizaciones y concesiones de duración superior a un año, cuyo 
canon se haya establecido o haya sido revisado aplicando la Orden de 30 de octubre de 
1992, del Ministerio de Obras Públicas y Transportes, por la que se determina la cuantía del 
canon de ocupación y aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre, el mismo 
quedará actualizado anualmente, de forma automática, incrementando o minorando la base 
del vigente mediante la aplicación a la misma de la variación experimentada por el Índice 
General Nacional del sistema de Índices de Precios de Consumo en los últimos doce meses, 
según los datos publicados anteriores al primer día de cada nuevo año. El devengo del 
canon, cuya base se haya actualizado conforme a lo expuesto, será exigible en los plazos 
fijados en las condiciones establecidas en cada título.

En el caso de las concesiones de duración superior a un año, cuyo canon no se haya 
establecido o revisado aplicando la Orden de 30 de octubre de 1992, previamente se 
procederá a su revisión conforme a la misma. Una vez realizada esta revisión quedará 
actualizado anualmente tal como establece el párrafo anterior.

[ . . . ]
Disposición adicional duodécima.  

La incorporación de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, así como de las 
alteraciones de sus características, que deban realizarse como consecuencia de lo dispuesto 
en esta Ley, se efectuarán en los términos previstos en el texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en 
particular en lo que se refiere a la utilización de la referencia catastral y las obligaciones de 
comunicación, colaboración y suministro de información a través de medios telemáticos. 
Mediante Orden del Ministro de Hacienda y Administraciones Públicas, se establecerán los 
requisitos técnicos para dar cumplimiento a las obligaciones citadas.

[ . . . ]
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§ 80

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 280, de 22 de noviembre de 2003
Última modificación: 21 de septiembre de 2022

Referencia: BOE-A-2003-21339

[ . . . ]
TÍTULO II

Clasificación y régimen jurídico de los montes

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Régimen jurídico de los montes públicos

Artículo 14.  Régimen jurídico de los montes demaniales.
Los montes del dominio público forestal son inalienables, imprescriptibles e 

inembargables y no están sujetos a tributo alguno que grave su titularidad.

[ . . . ]
Artículo 18.  Efectos jurídicos de la inclusión de los montes en el Catálogo de Montes de 
Utilidad Pública.

1. La declaración de utilidad pública de un monte no prejuzga ninguna cuestión de 
propiedad, pero constituye una presunción de posesión a favor de la entidad a la que el 
catálogo otorga su pertenencia. La titularidad que en el catálogo se asigne a un monte sólo 
puede impugnarse en juicio declarativo ordinario de propiedad ante los tribunales civiles, no 
permitiéndose el ejercicio de las acciones reales del artículo 250.1.7 de la Ley de 
Enjuiciamiento Civil.

2. En los casos en los que se promuevan juicios declarativos ordinarios de propiedad de 
montes catalogados, será parte demandada la comunidad autónoma, además de, en su 
caso, la entidad titular del monte. En todas las actuaciones que se realicen en los 
procedimientos judiciales a que se refiere este artículo deberá ser emplazada a su debido 
tiempo la representación de la administración gestora, declarándose nulas en caso contrario.

3. La Administración titular o gestora inscribirá los montes catalogados, así como 
cualquier derecho sobre ellos, en el Registro de la Propiedad, mediante certificación 
acompañada por un plano topográfico del monte o el levantado para el deslinde a escala 
apropiada, debidamente georreferenciados, y en todo caso la certificación catastral 
descriptiva y gráfica en la que conste la referencia catastral del inmueble o inmuebles que 
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constituyan la totalidad del monte catalogado, de acuerdo con el texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo. En caso 
de discrepancia se estará a lo que disponga la legislación hipotecaria sobre la inscripción de 
la representación gráfica de las fincas en el Registro de la Propiedad.

4. Cuando un monte catalogado se halle afectado por un expediente del cual pueda 
derivarse otra declaración de demanialidad distinta de la forestal, y sin perjuicio de lo que, en 
su caso, disponga la declaración de impacto ambiental, las Administraciones competentes 
buscarán cauces de cooperación al objeto de determinar cuál de tales declaraciones debe 
prevalecer.

En el supuesto de discrepancia entre las Administraciones, resolverá, según la 
Administración que haya tramitado el expediente, el Consejo de Ministros o el órgano que la 
comunidad autónoma determine. En el caso de que ambas fueran compatibles, la 
Administración que haya gestionado el expediente tramitará, en pieza separada, un 
expediente de concurrencia, para armonizar el doble carácter demanial.

Cuando se trate de montes afectados por obras o actuaciones de interés general del 
Estado, resolverá el Consejo de Ministros, oída la comunidad autónoma afectada.

Artículo 18 bis.  Segregación de fincas parcialmente afectadas al dominio público forestal.
1. Cuando una finca registral de titularidad pública sea objeto de afectación parcial al 

dominio público forestal, la Administración titular podrá segregar la parte demanial de la 
patrimonial mediante certificación administrativa que será título suficiente para su inscripción 
en el Registro de la Propiedad.

2. En los expedientes administrativos de segregación regulados en el apartado anterior 
resultará de aplicación lo dispuesto en los artículos 13 y 46.2 del texto refundido de la Ley 
del Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo.

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Recuperación posesoria y deslinde de los montes públicos

[ . . . ]
Artículo 21.  Deslinde de montes de titularidad pública.

1. Los titulares de los montes públicos, junto con la Administración gestora en los montes 
catalogados, gozarán de la potestad de deslinde administrativo de sus montes. La 
administración forestal competente podrá colaborar en su caso en el deslinde de estos 
montes, poniendo a disposición de la Administración titular los medios técnicos y 
documentales de los que disponga.

2. (Derogado)
3. El deslinde de los montes no catalogados se ajustará al procedimiento que determinen 

las respectivas Administraciones públicas titulares.
El deslinde de los montes catalogados se ajustará al procedimiento que determinen las 

comunidades autónomas y, cuando afecte a montes de titularidad estatal, será preceptivo el 
informe de la Abogacía del Estado.

4. Los deslindes deberán aprobarse a la vista de los documentos acreditativos o 
situaciones de posesión cualificada que acrediten la titularidad pública del monte objeto del 
deslinde, así como de la cartografía catastral y la certificación catastral descriptiva y gráfica 
del inmueble o inmuebles afectados, y establecerán sus límites con sus cabidas y plano 
georreferenciado si se dispone de él, debiendo concretarse igualmente los gravámenes 
existentes.

5. Solamente tendrán valor y eficacia en el acto del apeo los títulos de dominio inscritos 
en el Registro de la Propiedad y sentencias firmes en juicio declarativo de propiedad.

6. El deslinde aprobado y firme supone la delimitación del monte y declara con carácter 
definitivo su estado posesorio, a reserva de lo que pudiera resultar de un juicio declarativo de 
propiedad.
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7. La resolución será recurrible tanto por los interesados como por los colindantes ante la 
jurisdicción contencioso-administrativa, una vez agotada la vía administrativa, por razones de 
competencia o procedimiento, y ante la jurisdicción civil si lo que se discute es el dominio, la 
posesión o cualquier otro derecho real.

8. La resolución definitiva del expediente de deslinde es título suficiente, según el caso, 
para la inmatriculación del monte, para la inscripción de rectificación de la descripción de las 
fincas afectadas y para la cancelación de las anotaciones practicadas con motivo del 
deslinde en fincas excluidas del monte deslindado. Esta resolución no será título suficiente 
para rectificar los derechos anteriormente inscritos a favor de los terceros a que se refiere el 
artículo 34 de la Ley Hipotecaria.

9. Una vez que el acuerdo de aprobación del deslinde fuera firme, se procederá al 
amojonamiento, con participación, en su caso, de los interesados. La Administración 
actuante deberá formalizar la correspondiente comunicación al Catastro Inmobiliario del 
resultado del deslinde, de acuerdo con la normativa catastral.

10. Podrá pedirse a nombre del Estado o de la comunidad autónoma, y se acordará por 
los jueces y tribunales, la nulidad de actuaciones en los procedimientos judiciales a que se 
refiere este artículo cuando no haya sido emplazada a su debido tiempo la representación 
procesal del Estado o la de la comunidad autónoma, cualquiera que sea el estado en el que 
se encuentren los referidos procedimientos.

[ . . . ]
CAPÍTULO V

Derecho de adquisición preferente y unidades mínimas de actuación forestal

[ . . . ]
Artículo 27 bis.  Montes de socios.

1. Son montes de socios aquellos cuya titularidad corresponde, en pro indiviso, a varias 
personas y alguna de ellas son desconocidas, con independencia de su denominación y de 
su forma de constitución.

2. Cualquiera de los copropietarios de un monte de socios, con independencia de cuál 
sea su cuota de participación, podrá promover la constitución de una junta gestora ante el 
órgano competente en gestión forestal, que convocará, a instancia de parte, a todos los 
copropietarios conocidos. La junta gestora, una vez constituida, será el órgano de gobierno y 
representación de la comunidad en tanto existan cuotas de participación vacantes y sin 
dueño conocido, mediante comunicación al efecto a todos los demás copropietarios 
conocidos.

La junta gestora comunicará la existencia de una o varias cuotas de participación que 
carecen de dueño conocido a la Dirección General del Patrimonio del Estado, a fin de que 
proceda en cumplimiento de lo previsto en la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del 
Patrimonio de las Administraciones Públicas y en su Reglamento de desarrollo, aprobado 
por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

3. Para la válida constitución de la junta gestora, será necesario el acuerdo de, al menos, 
las cuatro quintas partes de los propietarios conocidos, y su formalización por escrito. Se 
levantará acta de la constitución de la junta gestora en la que figure la identificación del 
monte o montes afectados, la designación al menos de un presidente y un secretario y las 
normas de funcionamiento interno, que deberán incluir el criterio de incorporación de nuevos 
miembros.

4. Corresponde a la junta gestora:
a) La representación y la gestión de la comunidad. Para ello podrá adoptar los actos de 

gestión y de administración que mejor convengan a los intereses comunes, lo que incluye la 
gestión y el disfrute del monte de socios y de todos sus productos y la enajenación de toda 
clase de aprovechamientos forestales, agrícolas, ganaderos, energéticos y mineros, así 
como cualquier otro acto para el que estén facultados los propietarios por esta ley. La junta 
gestora podrá acordar el reparto de beneficios generados entre los socios, en proporción a 
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su participación, con exclusión de los correspondientes a las partes no esclarecidas, que 
deberán invertirse en la mejora del monte.

b) La promoción de los expedientes de investigación de la titularidad de las cuotas 
vacantes, de acuerdo con lo dispuesto en los artículos 45 y siguientes de la Ley 33/2003, de 
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Públicas y demás normativa 
aplicable. La junta gestora tratará de identificar a los titulares de las cuotas vacantes, 
mediante cualesquiera pruebas documentales o de otra clase admitidas en derecho; en 
particular, mediante los datos obrantes en el Registro de la Propiedad, en el Catastro, en 
escrituras públicas, en testimonios y actas notariales o en partidas de nacimiento o de 
bautismo de los últimos titulares conocidos y de sus descendientes, sin perjuicio de las 
competencias de la Dirección General del Patrimonio del Estado.

5. Para la válida adopción de acuerdos se requerirá el voto favorable de la mayoría de 
las cuotas de participación de los propietarios conocidos, presentes o representados.

6. La junta gestora se disolverá una vez todos los comuneros estén identificados 
conforme a derecho, momento a partir del cual se somete a las reglas de comunidad de 
bienes en régimen de pro indiviso, no procediendo la acción de división hasta que no se 
haya procedido a la identificación de la totalidad de las cuotas vacantes.

7. La Dirección General del Patrimonio del Estado incoará el correspondiente 
procedimiento de investigación respecto a las cuotas vacantes siempre que de la 
comunicación de la junta gestora se desprenda que existen indicios fundados de que dichas 
cuotas carecen efectivamente de dueño.

Al procedimiento de investigación se incorporarán las diligencias realizadas por la junta 
gestora tendentes al esclarecimiento de la titularidad de las cuotas, que no necesitarán ser 
reiteradas por la Administración General del Estado.

En el caso de que se acreditase la existencia de cuotas vacantes, tales cuotas se 
entenderán afectadas por ministerio de la ley al Ministerio de Agricultura, Alimentación y 
Medio Ambiente cuando se acuerde su incorporación al patrimonio de la Administración 
General del Estado, declarándose así en la resolución que ponga fin al procedimiento de 
investigación.

El resultado de dicha identificación será objeto de declaración ante el Catastro 
Inmobiliario, a fin de incorporar al mismo las alteraciones catastrales que, en su caso, 
procedan.

En todo caso, sobre dichas cuotas podrá iniciarse un procedimiento de enajenación al 
amparo de lo establecido en el artículo 112.6 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del 
Patrimonio de las Administraciones Públicas.

8. Los propietarios de los montes de socios se regirán en lo que no se oponga a esta 
regulación, por lo dispuesto en los artículos 392 y siguientes del Código Civil y, en particular, 
tendrán derecho de retracto. En cualquier caso, el derecho de retracto legal entre condueños 
no será aplicable en la transmisión ínter vivos otorgada a favor del cónyuge o parientes por 
consanguinidad dentro del segundo grado del condómino o sociedades unipersonales del 
mismo.

9. A las juntas gestoras constituidas se les asignará identificación fiscal para la 
realización de negocios jurídicos de su competencia.

[ . . . ]
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§ 81

Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 234, de 30 de septiembre de 2015

Última modificación: 2 de agosto de 2023
Referencia: BOE-A-2015-10439

[ . . . ]
Disposición adicional quinta.  Inscripciones en el Catastro.

La incorporación de los bienes inmuebles en el Catastro Inmobiliario, así como de las 
alteraciones de sus características, que deban realizarse como consecuencia de lo dispuesto 
en esta ley, se efectuarán en los términos previstos en el texto refundido de la Ley del 
Catastro Inmobiliario, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, en 
particular en lo que se refiere a la utilización de la referencia catastral y la certificación 
catastral descriptiva y gráfica para la identificación y descripción de las fincas, y las 
obligaciones de comunicación, colaboración y suministro de información al Catastro a través 
de medios telemáticos.

[ . . . ]

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

– 603 –



Información relacionada

Véanse los siguientes Reales Decretos sobre cambio de titularidad de determinados tramos 
de carretera y consiguiente modificación de la Red de Carreteras del Estado:

• Real Decreto 1064/2015, de 20 de noviembre, sobre cambio de titularidad a favor del 
Ministerio de Fomento del tramo de la carretera AS-19, entre el p.k. 0+000 y el p.k. 4+515, 
además del denominado enlace de Lloreda, entre la Autovía GJ-81 y la carretera autonómica 
AS-19, en los términos municipales de Gijón y Carreño (Asturias) y consiguiente modificación 
de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2015-13116

• Real Decreto 871/2017, de 22 de septiembre, sobre cambio de titularidad de varios tramos de 
carreteras del Estado, en Avilés, a favor del Principado de Asturias, y consiguiente 
modificación de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2017-11765

• Real Decreto 978/2017, de 3 de noviembre, sobre cambio de titularidad de varios tramos de 
carreteras del estado a favor de la ciudad de Melilla, y consiguiente modificación de la Red de 
Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2017-14082

• Real Decreto 979/2017, de 3 de noviembre, sobre cambio de titularidad de un tramo de la 
carretera estatal N-126 a favor de la Comunidad Autónoma de La Rioja, y consiguiente 
modificación de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2017-14083

• Real Decreto 1390/2018, de 19 de noviembre, sobre cambio de titularidad de un tramo de 
carretera del Estado, en la provincia de Ourense, a favor de la Comunidad Autónoma de 
Galicia, y consiguiente modificación de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-
A-2018-17036

• Real Decreto 1410/2018, de 23 de noviembre, sobre cambio de titularidad del tramo de la 
carretera del Estado N-634 sobre el puente «Emilio Llamedo Olivera», en el río Sella 
(Asturias), a favor del Principado de Asturias, y consiguiente modificación de la Red de 
Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2018-17037

• Real Decreto 334/2019, de 26 de abril, sobre cambio de titularidad de la carretera EX-100, de 
Cáceres a Badajoz, a favor del Ministerio de Fomento, y consiguiente modificación de la Red 
de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2019-7260

• Real Decreto 442/2020, de 3 de marzo, sobre cambio de titularidad de un tramo de la 
carretera del Estado N-354, en Ceuta, a favor de la ciudad de Ceuta, y consiguiente 
modificación de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2020-5072

• Real Decreto 52/2021, de 26 de enero, sobre el cambio de titularidad del tramo de la Autovía 
del Noroeste RM-15 comprendido entre los puntos kilométricos 0+000 y 2+400 a favor del 
Estado y consiguiente modificación de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-
A-2021-3349

• Real Decreto 1094/2021, de 7 de diciembre, sobre cambio de titularidad de un tramo de la 
carretera del Estado N-630A a favor de la Junta de Extremadura, y consiguiente modificación 
de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2021-20865

• Real Decreto 88/2022, de 25 de enero, sobre el cambio de titularidad de un tramo de la 
carretera nacional N-420 a favor del Ayuntamiento de Puertollano y de varios viales de 
titularidad municipal a favor del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y 
consiguiente modificación de la Red de Carreteras del Estado. Ref. BOE-A-2022-1441
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§ 82

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la 
Biodiversidad. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 299, de 14 de diciembre de 2007
Última modificación: 31 de diciembre de 2020

Referencia: BOE-A-2007-21490

[ . . . ]
CAPÍTULO VI

Información ambiental en el Registro de la Propiedad

Artículo 53.  Incorporación de la información geográfica al Registro de la Propiedad.
1. La información perimetral referida a espacios naturales protegidos, Red Natura 2000, 

los montes de utilidad pública y los dominios públicos de las vías pecuarias y zonas incluidas 
en el Inventario Español de Zonas Húmedas, integradas en el Inventario Español del 
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, quedará siempre incorporada al sistema de 
información geográfica de la finca registral, con arreglo a lo dispuesto en la legislación 
hipotecaria.

2. A tales efectos y con independencia de otros instrumentos o sitios electrónicos de 
información medioambiental que puedan establecer las comunidades autónomas en el 
marco de sus competencias, el Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente 
mantendrá actualizado un servicio de mapas en línea con la representación gráfica 
georreferenciada y metadatada, que permita identificar y delimitar los ámbitos espaciales 
protegidos a que se refiere el apartado anterior, así como la importación de sus datos para 
que puedan ser contrastados con las fincas registrales en la aplicación del sistema 
informático registral único. El procedimiento de comunicación entre los respectivos sistemas 
de información geográfica se determinará mediante orden ministerial conjunta del Ministerio 
de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente y del Ministerio de Justicia.

3. En toda información registral, así como en las notas de calificación o despacho 
referidas a fincas, que según los sistemas de georreferenciación de fincas registrales, 
intersecten o colinden con ámbitos espaciales sujetos a algún tipo de determinación 
medioambiental, conforme a la documentación recogida en el apartado anterior, se pondrá 
de manifiesto tal circunstancia como información territorial asociada y con efectos 
meramente informativos, recomendando en cualquier caso, además, la consulta con las 
autoridades ambientales competentes.
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4. Igualmente, el Catastro Inmobiliario tendrá acceso a la información a que se refiere el 
apartado segundo, en los términos previstos en esta ley, de conformidad con lo dispuesto en 
su normativa reguladora.

[ . . . ]
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§ 83

Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el 
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del 

Patrimonio de las Administraciones Públicas. [Inclusión parcial]

Ministerio de Economía y Hacienda
«BOE» núm. 226, de 18 de septiembre de 2009

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2009-14788

Artículo único.  Aprobación del Reglamento general de la Ley del Patrimonio de las 
Administraciones Públicas.

Se aprueba el Reglamento general de la Ley del Patrimonio de las Administraciones 
Públicas, cuyo texto se incluye a continuación.

[ . . . ]
TÍTULO I

Adquisición de Bienes y Derechos

CAPÍTULO I
La sucesión legítima de la Administración General del Estado

[ . . . ]
Sección 3.ª Administración y enajenación de los bienes y derechos hereditarios

[ . . . ]
Artículo 10.  Administración de los bienes y derechos.

1. Recibidos los bienes y derechos que conforman el caudal hereditario, y hasta tanto no 
se produzca la liquidación, corresponderá a la Delegación de Economía y Hacienda su 
administración y conservación, en colaboración, en su caso, con las delegaciones de las 
provincias en que pudieran radicar bienes del caudal.

A estos efectos, se adoptarán las medidas que se estimen adecuadas para la correcta 
gestión de los mismos, y podrá el Delegado de Economía y Hacienda otorgar cuantos 
documentos sean necesarios, así como enajenar los bienes de fácil deterioro o que 
conlleven elevados gastos de conservación y mantenimiento.

Los ingresos y gastos que dicha administración y conservación comporten se anotarán 
en la cuenta de ingresos y gastos del caudal hereditario a efectos de su liquidación y reparto.
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2. En todo caso, se procederá a la valoración de los bienes y derechos que integran el 
caudal, para determinar su importe, así como a su inscripción en el Registro de la Propiedad 
e incorporación al Catastro, sin que proceda su alta en el Inventario General de Bienes y 
Derechos del Estado.

3. El reconocimiento de deudas con cargo a la herencia, así como el abono de gastos 
que no sean propiamente de administración y conservación, o para la enajenación de los 
bienes, requerirá el previo informe de la Abogacía del Estado en la provincia.

[ . . . ]
CAPÍTULO II

De las adjudicaciones de bienes y derechos

[ . . . ]
Artículo 19.  Actuaciones posteriores a la adjudicación.

La resolución judicial o administrativa que adjudique los correspondientes bienes o 
derechos a la Administración General del Estado se comunicará a la Delegación de 
Economía y Hacienda de la provincia donde radiquen los mismos y, en caso de radicar en 
más de una provincia, a la Dirección General del Patrimonio del Estado.

Recibida la resolución, se procederá a la identificación plena de los bienes o derechos 
adjudicados, a su tasación pericial y a su anotación en el Inventario General de Bienes y 
Derechos del Estado, así como a su inscripción en su caso en el Registro de la Propiedad e 
incorporación al Catastro. No obstante, si se pusiese de manifiesto que las características 
del bien adjudicado o su valoración no concuerdan con las señaladas en la resolución de 
adjudicación, se informará de ello al órgano que la hubiese acordado, para que proceda a la 
adopción de las medidas pertinentes, incluida, en su caso, la revocación de la adjudicación; 
o bien, se instará a la revisión judicial de la resolución adoptada, por el procedimiento 
correspondiente de acuerdo con la legislación procesal.

[ . . . ]
CAPÍTULO IV

Adquisiciones onerosas

[ . . . ]
Artículo 24.  Formalización y gastos.

1. De acuerdo con lo previsto en el artículo 113 de la Ley, las adquisiciones de bienes 
inmuebles o derechos sobre los mismos se formalizarán en escritura pública y se inscribirán 
en el Registro de la Propiedad e incorporarán al Catastro.

2. Los gastos derivados de la adquisición serán satisfechos por las partes conforme a la 
normativa vigente.

Si en el ámbito de la Administración General del Estado la adquisición se efectuara a 
propuesta de un departamento ministerial, dichos gastos serán satisfechos con cargo a sus 
créditos presupuestarios.

[ . . . ]
Sección 2.ª Adquisición directa de inmuebles y derechos sobre los mismos

Artículo 27.  Documentación y procedimiento.
1. En el procedimiento de adquisición directa de bienes inmuebles y derechos sobre los 

mismos, deberá aportarse al expediente la memoria prevista en el artículo 116 de la Ley, en 
la que se justificarán debidamente las causas por las que se acude a dicho procedimiento de 
conformidad con lo previsto en el citado artículo. A la memoria se unirá la siguiente 
documentación:
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a) La relativa a la personalidad de quien ofrece el inmueble o derecho cuya adquisición 
interesa, y de su representante en su caso. Si se tratara de una Administración Pública, se 
aportará la documentación que acredite su oferta, así como el cumplimiento de la normativa 
correspondiente.

b) La identificativa del inmueble o derecho, tanto técnica como jurídica, y la justificativa 
de su titularidad, incluyendo en su caso certificación catastral y registral.

c) Certificado de existencia de crédito presupuestario adecuado y suficiente, así como la 
correspondiente aprobación del gasto y fiscalización, o documentación contable 
correspondiente.

d) La oferta de venta con expresión del precio, del plazo de duración de la oferta y de las 
condiciones del contrato.

2. Cuando la adquisición se efectúe para la Administración General del Estado dicha 
documentación, junto con el correspondiente informe técnico y estudio de mercado, se 
elaborará y se aportará por el departamento interesado, o por la Dirección General del 
Patrimonio del Estado, si la adquisición se efectúa por propia iniciativa.

Corresponderá a la Dirección General del Patrimonio del Estado evaluar la pertinencia 
de la adquisición propuesta, y en caso de estimarse adecuada, aprobar la tasación y solicitar 
el informe de la Abogacía del Estado, de conformidad con lo previsto en el artículo 116 de la 
Ley, así como elevar al órgano competente la propuesta de resolución autorizando la 
adquisición.

Sección 3.ª Adquisición mediante concurso de inmuebles y derechos sobre los 
mismos

[ . . . ]
Artículo 30.  Presentación de documentación.

Cada oferente podrá presentar una única proposición que se ajustará a las 
especificaciones contenidas en los pliegos. La documentación se presentará en dos sobres 
cerrados. El primero de ellos contendrá la documentación acreditativa de su personalidad y 
capacidad y, en su caso, de su representante, así como declaración responsable de si 
existen cargas o gravámenes que afecten al bien que se ofrece, sin perjuicio de los que 
consten en la certificación registral.

En el segundo sobre se incluirá la documentación técnica y la documentación jurídica, 
que contendrán las certificaciones catastral y registral y la justificación de la titularidad del 
bien o derecho que se ofrece, así como el precio por el que se formula la oferta.

[ . . . ]
Sección 6.ª Adquisición derivada del ejercicio de la potestad expropiatoria

[ . . . ]
Artículo 36.  Inventario y Registro.

Corresponderá al departamento u organismo que hubiera adquirido un bien o derecho en 
ejercicio de la potestad expropiatoria instar su alta en inventario, en la forma y con las 
menciones establecidas en la Ley y, en su caso, proceder a su inscripción en el Registro de 
la Propiedad o registro correspondiente, e incorporación al Catastro.

CAPÍTULO V
Adquisiciones a título gratuito

[ . . . ]
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Artículo 38.  Adquisición intervivos.
1. La adquisición gratuita intervivos de bienes y derechos requerirá la aportación al 

expediente de la documentación que acredite la personalidad y capacidad del donante, su 
voluntad fehaciente de donar, el poder otorgado si se actuara mediante representante, y la 
titularidad del donante sobre el bien o derecho ofrecido, con expresión de las cargas y 
gravámenes que le afectan.

Si la donación se efectuara por otra Administración Pública, se aportará la 
documentación que acredite el cumplimiento de los requisitos previstos para este negocio 
jurídico en su propia normativa.

Si la adquisición tuviese por objeto el uso temporal de un inmueble, bastará con aportar 
la oferta formulada por su titular o por el órgano competente, así como la documentación que 
permita identificar el bien o derecho y su titularidad.

2. En la adquisición a título gratuito de bienes y derechos en el ámbito de la 
Administración General del Estado, la Dirección General del Patrimonio del Estado podrá 
solicitar un informe de la Delegación de Economía y Hacienda correspondiente sobre la 
situación física y jurídica del bien o derecho ofrecido, que incluirá la tasación pericial de las 
cargas que le afecten, si las hubiera, así como en su caso la certificación registral y catastral 
actualizadas.

Cuando la donación se efectúe para un fin concreto, se solicitará informe del 
departamento competente en atención al destino previsto, con objeto de que confirme su 
interés en la adquisición y el posible cumplimiento del fin señalado.

Corresponderá a la Dirección General del Patrimonio del Estado evaluar la procedencia 
de aceptar la donación, en función de la documentación e informes indicados, y previo 
análisis de las condiciones impuestas por el donante, en su caso, y del gravamen que la 
donación comporte, de acuerdo con lo señalado en el artículo 21.3 de la Ley.

3. La resolución de aceptación de la donación que adopte el órgano competente se 
someterá a informe previo de la Abogacía del Estado u órgano al que corresponda el 
asesoramiento jurídico, y deberá notificarse al donante.

[ . . . ]
TÍTULO II

Protección y Defensa del Patrimonio

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Régimen registral

[ . . . ]
Sección 2.ª La regularización registral

[ . . . ]
Artículo 53.  Requisitos y contenido de la certificación administrativa.

1. La certificación administrativa que tenga por objeto la inscripción de un bien o derecho 
de titularidad de una Administración Pública o de sus organismos dependientes contendrá 
los siguientes extremos:

a) Inclusión del bien o derecho en el Inventario correspondiente.
b) Descripción de la finca en cuanto a su situación, linderos y superficie, así como sus 

datos catastrales, y existencia en su caso de cargas o gravámenes.
c) Título o modo de adquisición, salvo que se tratara de un bien o derecho poseído 

desde tiempo inmemorial, en cuyo caso bastará con señalar esta circunstancia si no 
constase el origen de la adquisición.
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d) Naturaleza patrimonial o demanial, con indicación en su caso del departamento u 
organismo que lo tenga afectado o adscrito, o cuya gestión le corresponde.

2. La certificación administrativa que tenga por objeto la cancelación o rectificación de 
una inscripción incluirá una descripción completa de la finca y se expedirá a los siguientes 
efectos:

a) Cuando se acredite la inexistencia actual o la imposibilidad de localización física de la 
finca, tendrá por objeto la cancelación total de la inscripción a favor de la Administración, con 
cierre del historial registral de la misma. No obstante lo anterior, si tal circunstancia sólo 
afectara a parte de ella, se rectificará la inscripción adaptando la descripción registral de la 
finca en cuanto a su situación, linderos y disminución de superficie, en la forma que 
especifique la resolución adoptada de acuerdo con el informe técnico solicitado.

b) Cuando se reconozca el mejor derecho o preferencia del título de un tercero sobre el 
de la Administración Pública, en caso de doble inmatriculación, previo el informe jurídico 
correspondiente, tendrá por objeto la cancelación total o parcial del asiento a favor de la 
Administración, según afecte a la totalidad o parte de la finca.

c) Cuando se reconozca la titularidad, mejor derecho o preferencia del título de un 
tercero sobre una finca que aparezca inscrita a favor de la Administración Pública, previo el 
informe jurídico correspondiente, o exista resolución estimatoria de una reclamación previa a 
la vía judicial civil interpuesta por el interesado para que se reconozca su titularidad sobre la 
finca inscrita a favor de la Administración pública, tendrá por objeto la cancelación total de la 
inscripción a favor de la Administración o su rectificación descriptiva, en los términos 
anteriormente expresados.

CAPÍTULO III
Investigación, deslinde y recuperación de la posesión

Sección 1.ª Investigación de bienes y derechos

[ . . . ]
Artículo 60.  Inscripción.

La Administración General del Estado, de acuerdo con lo dispuesto en los artículos 36 y 
47 d) de la Ley, deberá inscribir a su favor en el Registro de la Propiedad, de conformidad 
con lo dispuesto en la Ley Hipotecaria, los inmuebles o derechos sobre los mismos cuya 
pertenencia le haya sido acreditada a través del procedimiento de investigación. Igualmente, 
procederá a su incorporación al Catastro.

Si el bien o derecho que se pretende inscribir a favor de la Administración General del 
Estado hubiese sido carente de dueño y adquirido de acuerdo con lo previsto en el artículo 
17 de la Ley, se hará constar esta circunstancia en la certificación administrativa 
correspondiente, en cuyo caso la inscripción surtirá efectos frente a terceros desde que se 
practique el oportuno asiento registral.

Si existiera inscripción contradictoria en el Registro de la Propiedad, la inscripción a favor 
de la Administración General del Estado se realizará de acuerdo con el procedimiento 
previsto en el artículo 37.3 de la Ley.

[ . . . ]
Artículo 62.  Inicio del procedimiento.

1. El ejercicio de la potestad de deslinde se iniciará siempre de oficio por el órgano 
competente según el artículo 51 de la Ley, bien por propia iniciativa o a petición de alguno de 
los propietarios de fincas colindantes, atendiendo a lo señalado en la letra a) del artículo 52 
de la misma.

2. Antes de acordarse el inicio del procedimiento, se elaborará una memoria que 
comprenda los siguientes extremos:

a) Justificación de la conveniencia del deslinde que se propone.
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b) Descripción de la finca o fincas objeto del deslinde, con expresión de sus linderos 
generales, de sus enclaves, colindancia y extensión perimetral y superficial.

c) Título de propiedad y, en su caso, certificado de inscripción en el Registro de la 
Propiedad e información de todos los incidentes habidos con relación a la propiedad, 
posesión y disfrute, así como certificación catastral.

d) Presupuesto de gastos de deslinde, con la conformidad del propietario de la finca 
colindante, si el deslinde se hubiera promovido por éste.

[ . . . ]
Artículo 67.  Resolución.

Una vez que la resolución sobre el deslinde sea firme, se procederá a su inscripción en 
el Registro de la Propiedad y a su comunicación de acuerdo con la normativa catastral, 
previa la práctica del correspondiente amojonamiento si ello fuera necesario.

[ . . . ]
TÍTULO III

De los Bienes y Derechos Públicos

CAPÍTULO I
Afectación, adscripción, desafectación y desadscripción

[ . . . ]
Artículo 72.  Procedimiento de desafectación y desadscripción.

1. En los procedimientos de desafectación y desadscripción, el departamento u 
organismo que tuviera afectado o adscrito el bien o derecho, o al que le corresponda su 
administración y gestión, remitirá a la Dirección General del Patrimonio del Estado la 
documentación identificativa del bien o derecho correspondiente, con expresión de las 
causas que determinan la solicitud de desafectación o desadscripción, si se realiza a 
instancia de los mismos.

Siempre que la naturaleza del bien o derecho lo permita, dicha documentación incluirá:
a) Nota simple registral actualizada, en la que conste la titularidad de la Administración 

General del Estado.
b) Acreditación de la referencia catastral.
c) Si procediera de expropiación, informe sobre la tramitación del procedimiento 

reversorio ante los expropiados o sus causahabientes, con indicación del resultado del 
mismo, o justificación de no ser necesaria su tramitación.

d) Declaración de que el bien se encuentra libre de ocupantes.
2. La desafectación o desadscripción requerirá la previa depuración física o jurídica del 

bien o derecho por el departamento u organismo que tuviera afectado o adscrito el bien o 
derecho, o al que le corresponda su administración y gestión, de conformidad con lo previsto 
en los artículos 70.1 y 78.1 de la Ley, salvo que existan circunstancias debidamente 
acreditadas en el expediente que justifiquen el no cumplimiento de esta obligación.

Dicho departamento u organismo ejercerá las funciones señaladas en los artículos 66.1 y 
76 de la Ley y asumirá las obligaciones económicas derivadas del uso y tenencia del 
inmueble, hasta la fecha en que se produzca la formalización de su desafectación o 
desadscripción en la forma prevista en la Ley.

3. De acuerdo con el artículo 54 de la Ley, los sobrantes de deslindes de inmuebles 
demaniales podrán desafectarse siguiendo el procedimiento previsto en la misma y en este 
artículo. La efectividad de tales desafectaciones requerirá la recepción formal de los bienes 
por el Ministerio de Economía y Hacienda.

[ . . . ]
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TÍTULO IV
Administración y Explotación de Bienes y Derechos Patrimoniales

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Explotación de bienes y derechos patrimoniales

[ . . . ]
Sección 2.ª Procedimiento de adjudicación directa

Artículo 82.  Documentación y procedimiento.
En el procedimiento de adjudicación directa de la explotación, deberá aportarse al 

expediente una memoria que justifique los motivos que aconsejan la explotación del bien o 
derecho, así como las causas por las que se acude a su adjudicación directa de conformidad 
con el artículo 107.1 de la Ley, previo informe, en su caso, de los servicios técnicos 
correspondientes.

A dicha memoria se unirá la documentación relativa a la personalidad y capacidad de 
quien interesa la explotación, y en su caso, de su representante; la identificativa del bien o 
derecho, tanto técnica como jurídica, incluyendo en su caso las certificaciones registral y 
catastral; y las condiciones de la explotación, con expresa mención del precio o de la renta 
derivada de la explotación, determinados de conformidad con lo previsto en el artículo 114 
de la Ley.

La propuesta de resolución incorporará las citadas condiciones, que deberán ser 
previamente aceptadas por el interesado, y se someterá a informe de la Abogacía del Estado 
u órgano al que corresponda el asesoramiento jurídico, así como al de la Intervención 
General de la Administración del Estado en el supuesto previsto en el artículo 112.3 de la 
Ley.

Sección 3.ª Procedimiento de adjudicación mediante concurso

Artículo 83.  Pliego de condiciones.
En el procedimiento de adjudicación de la explotación de bienes y derechos por 

concurso, deberá aportarse al expediente, junto con la memoria que justifique los motivos 
que aconsejan la explotación del bien o derecho, un pliego de condiciones del concurso, que 
deberá contener al menos los siguientes extremos:

a) Descripción técnica y jurídica del bien o derecho cuya explotación se interesa, 
incluyendo en su caso las certificaciones registral y catastral.

b) Criterios de adjudicación y forma de valoración y ponderación.
c) Condiciones por las que se regirá la explotación.
d) Garantías que deban constituirse para su adecuado cumplimiento y formas o 

modalidades que puedan adoptar.
e) Modelo de presentación de ofertas y modo en el que se desarrollará la licitación.
El pliego de condiciones del concurso se someterá a informe de la Abogacía del Estado 

u órgano al que corresponda el asesoramiento jurídico, según lo señalado en el artículo 
107.2 de la Ley.

[ . . . ]
TÍTULO V

Gestión Patrimonial

[ . . . ]
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CAPÍTULO II
Enajenación de inmuebles y derechos sobre los mismos

[ . . . ]
Sección 2.ª Disposiciones comunes al procedimiento de enajenación

[ . . . ]
Artículo 97.  Pliego de condiciones.

1. La venta por subasta o concurso se regirá por un pliego de condiciones. A estos 
efectos, el Ministro de Economía y Hacienda podrá aprobar los pliegos generales que regirán 
cada forma de venta, que se publicarán en el Boletín Oficial del Estado.

2. Los pliegos de condiciones particulares que han de regir cada procedimiento de 
enajenación de bienes y derechos de la Administración General del Estado por el Ministerio 
de Economía y Hacienda, se elaborarán por la Delegación de Economía y Hacienda en la 
que radique el bien o derecho objeto de enajenación, y serán informados por la Abogacía del 
Estado en la provincia, así como por la Dirección General del Patrimonio del Estado si la 
venta fuera por subasta y el pliego incluyera cláusulas o requisitos adicionales al precio o no 
contemplados en el pliego general.

Si se hubiera acordado la venta por concurso, las condiciones de éste se fijarán por la 
Dirección General del Patrimonio del Estado, previa autorización en su caso del Consejo de 
Ministros, de acuerdo con lo previsto en el artículo 92.3 c) de este Reglamento.

3. En los pliegos se recogerán necesariamente los siguientes extremos:
a) Plena descripción física y jurídica del bien o derecho objeto de venta, con inclusión de 

los datos registrales y catastrales, y con expresa mención de cargas y gravámenes, si los 
tuviere, o de su naturaleza litigiosa, en su caso.

b) Tasación del bien o derecho, que determinará el tipo de licitación.
c) Procedimiento de venta seleccionado, modo de presentación de ofertas y forma en 

que se desarrollará la licitación.
d) Modo de constitución de la garantía y de pago del precio.
e) Demás condiciones de la enajenación.

[ . . . ]
Sección 3.ª Iniciación del procedimiento

[ . . . ]
Artículo 103.  Convocatoria.

1. Una vez incoado el procedimiento de venta, y elaborado el pliego de condiciones 
particulares en los términos señalados en el artículo 97 de este reglamento, se procederá a 
la convocatoria de la subasta en la forma prevista en el artículo 138.3 de la Ley, lo que 
corresponderá a la Delegación de Economía y Hacienda en la enajenación de bienes y 
derechos sobre los mismos de la Administración General del Estado por el Ministerio de 
Economía y Hacienda.

2. En el anuncio de la convocatoria se señalará:
a) El lugar, día y hora de celebración de la subasta.
b) La descripción del bien o derecho, o del lote de bienes que van a ser objeto de venta, 

con indicación de sus datos catastrales y registrales, y con expresión, en su caso, de las 
cargas y gravámenes que pudieran afectarles.

c) El tipo de la subasta.
d) El lugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones particulares.
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En el supuesto de que se admitiera la simultánea presentación de ofertas en sobre 
cerrado, se señalará además en la convocatoria el plazo durante el cual los interesados 
podrán presentar la documentación requerida.

[ . . . ]
Sección 5.ª Procedimiento de enajenación por concurso

[ . . . ]
Artículo 112.  Convocatoria.

1. Una vez incoado el procedimiento de venta, y elaborado el pliego de condiciones 
particulares, se procederá a la convocatoria del concurso en la forma señalada en el artículo 
138.3 de la Ley, lo que corresponderá a la Delegación de Economía y Hacienda en la 
enajenación de bienes y derechos sobre los mismos de la Administración General del Estado 
por el Ministerio de Economía y Hacienda.

2. En la convocatoria se recogerá:
a) El lugar, día y hora de celebración del acto público de apertura de ofertas.
b) La descripción del bien o derecho, o del lote de bienes que van a ser objeto de venta, 

con indicación de sus datos catastrales y registrales, y con expresión, en su caso, de las 
cargas y gravámenes que pudieran afectarles.

c) El lugar de consulta o modo de acceso al pliego de condiciones particulares.
d) Modalidad seleccionada, con indicación del plazo durante el cual los interesados 

podrán presentar la documentación, el registro ante el que podrá presentarse o los medios 
telemáticos admitidos, y las cautelas que deberán observarse si la presentación se realizase 
por correo certificado.

[ . . . ]
CAPÍTULO V

Permuta de bienes y derechos

[ . . . ]
Artículo 124.  Procedimiento.

1. En los procedimientos de permuta de bienes y derechos, se adoptará el acuerdo de 
incoación, previa desafectación o desadscripción del bien o derecho cuya permuta interesa, 
así como previa depuración física y jurídica del mismo, salvo que concurran las 
circunstancias previstas en el artículo 136.2 de la Ley.

2. Al expediente de permuta de bienes y derechos deberá aportarse la siguiente 
documentación:

a) La relativa a la personalidad, capacidad y en su caso representación de quien ofrece 
el inmueble o derecho cuya permuta se interesa. Si se tratara de una Administración Pública, 
se aportará la documentación que acredite su oferta, así como el cumplimiento de la 
normativa correspondiente.

b) La identificativa de los bienes o derechos a permutar, tanto técnica como jurídica, 
incluyendo en su caso certificaciones registral y catastral.

c) Tasación de los bienes o derechos a permutar.
d) Certificado de retención de crédito, en el supuesto de que la valoración de los bienes 

o derechos no sea equivalente y la operación genere un gasto para la Administración 
General del Estado, así como la restante documentación necesaria con arreglo a la 
normativa presupuestaria.

3. Cuando la permuta se efectúe por el Ministerio de Economía y Hacienda sobre bienes 
o derechos de la Administración General del Estado, dicha documentación, junto con una 
memoria justificativa de la necesidad y oportunidad de la operación, se aportará por el 
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departamento u organismo interesado, si se realiza a petición del mismo, o por la Dirección 
General del Patrimonio del Estado, cuando la permuta se efectúe por propia iniciativa.

Corresponderá a la Dirección General del Patrimonio del Estado aprobar la tasación y 
solicitar los informes previstos en el artículo 112 de la Ley, así como elevar al Ministro de 
Economía y Hacienda la propuesta de resolución autorizando la adquisición.

4. Una vez elaborado el expediente, con carácter previo a la tramitación de la propuesta 
de resolución, deberá constar la aceptación expresa por la otra parte de la valoración y de 
los términos de la permuta.

[ . . . ]
Disposición adicional segunda.  Concentración parcelaria.

Para la toma de posesión e inscripción de las fincas procedentes de concentraciones 
parcelarias en las que se asignen a la Administración General del Estado fincas de 
reemplazo de otras carentes de titular, una vez cumplido el plazo de cinco años desde la 
suscripción del acta de protocolización de reordenación de la propiedad, previsto en la Ley 
de Reforma y Desarrollo Agrario, aprobada por el Decreto 118/1973, de 12 de enero, la 
Unidad de Patrimonio de la Delegación de Economía y Hacienda correspondiente procederá 
a la identificación de la finca y a la comprobación de su situación posesoria.

Si de estas actuaciones no se dedujera obstáculo alguno, el Delegado de Economía y 
Hacienda acordará la incorporación al patrimonio de la Administración General del Estado de 
la finca, su inscripción en el Registro de la Propiedad y su incorporación al Catastro y al 
Inventario General de Bienes y Derechos del Estado.

En caso contrario se elevarán las actuaciones a la Dirección General del Patrimonio del 
Estado, quien resolverá lo que proceda, pudiendo instar ante el órgano de la Comunidad 
Autónoma que acordó la asignación que proceda a la adopción de las medidas pertinentes, 
incluida en su caso la revocación de la misma.

[ . . . ]
Disposición adicional octava.  Tasaciones de bienes y derechos.

1. Las tasaciones periciales y valoraciones reguladas en el artículo 114 de la Ley se 
recogerán en un informe de los servicios técnicos correspondientes, que expresará los 
parámetros en que se fundamentan. Dicho informe se incorporará al expediente, y 
determinará el contenido económico del acto o negocio jurídico correspondiente.

2. Para la tasación de un bien o derecho se tomará como valor de referencia el de 
mercado, con deducción en su caso de las cargas o gravámenes que le afecten. Para el 
cálculo de dicho valor se podrá atender a las definiciones y los principios recogidos en la 
normativa estatal de suelo, salvo que proceda acudir a criterios distintos a los señalados.

Cuando las características del bien o derecho objeto de tasación impidan su valoración 
con criterios de mercado, se atenderá a sus condiciones especiales y se podrán utilizar 
criterios contables, catastrales u otros de carácter tributario, o los propios de legislación 
urbanística o de expropiación. A estos efectos, la tasación podrá tener en cuenta la utilidad 
del inmueble para el comprador o vendedor, el coste alternativo de obtención de 
prestaciones equivalentes, o las limitaciones o costes que el uso o disposición del inmueble 
implican para el comprador o vendedor.

Iguales criterios podrán emplearse cuando la tasación se efectúe para su incorporación a 
negocios patrimoniales que no requieran un valor actualizado o de mercado.

3. Obtenida la tasación del bien, y sin perjuicio de lo previsto en el artículo 114.4 de la 
Ley, podrán incorporarse al informe consideraciones adicionales que impliquen una variación 
del importe definitivo de una actuación o negocio patrimonial al alza o a la baja, cuando 
concurran circunstancias que determinen la procedencia o conveniencia de dicha variación.

4. En los negocios patrimoniales que requieran la previa tasación del bien o derecho 
objeto del mismo, el informe podrá tener por objeto la aprobación de la valoración aportada 
por la otra parte, si la misma respetara los criterios fijados en esta disposición.

5. En los expedientes de enajenación por subasta de inmuebles de naturaleza rural, la 
tasación podrá tomar como referencia el valor catastral sin incluir el coeficiente de referencia 

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 83  Reglamento General de la Ley del Patrimonio de las Administraciones Públicas [parcial]

– 616 –



al mercado, y siempre que no hayan variado las circunstancias urbanísticas aplicables a 
tales bienes.

[ . . . ]
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§ 84

Real Decreto 610/1999, de 16 de abril, por el que se aprueba el 
Reglamento de la Ley 43/1998, de 15 de diciembre, de Restitución o 
Compensación a los Partidos Políticos de Bienes y Derechos 
Incautados en aplicación de la normativa sobre responsabilidades 

políticas del período 1936-1939. [Inclusión parcial]

Ministerio de la Presidencia
«BOE» núm. 92, de 17 de abril de 1999
Última modificación: sin modificaciones

Referencia: BOE-A-1999-8584

[ . . . ]
CAPÍTULO I

Disposiciones generales

Artículo 1.  Régimen jurídico.
La restitución o compensación a los beneficiarios previstos en el artículo 2, de los bienes 

inmuebles y derechos de contenido patrimonial sobre los mismos, incautados en aplicación 
del Decreto de 13 de septiembre de 1936, la Ley de 9 de febrero de 1939, la Ley de 19 de 
febrero de 1942 y la Orden de 9 de junio de 1943, así como la compensación por la privación 
definitiva del uso y disfrute de bienes inmuebles urbanos en concepto de arrendatarios o por 
la incautación de saldos en efectivo en cuentas y depósitos en entidades bancarias y 
financieras efectuadas en virtud de dichas normas, se realizará de acuerdo con lo previsto 
en la Ley 43/1998, de 15 de diciembre, de Restitución o Compensación a los Partidos 
Políticos de bienes y derechos incautados en aplicación de la normativa sobre 
responsabilidades políticas del período 1936-1939, en el presente Reglamento y 
disposiciones complementarias.

No procederá la restitución de bienes muebles, ni el abono, indemnización o 
compensación alguna por los frutos y rentas dejados de percibir desde el momento de la 
incautación, ni por los derechos de contenido patrimonial derivados de la pérdida de 
derechos personales.

En ningún caso procederá restitución ni compensación alguna por bienes o derechos por 
los que los beneficiarios previstos en el artículo 2 del presente Reglamento, o las personas 
jurídicas a ellos vinculadas, hubieran recibido ya cualquier tipo de compensación al amparo 
de cualquier otra normativa.

Artículo 2.  Beneficiarios.
1. De conformidad con lo establecido en el artículo 3 de la Ley 43/1998, y a efectos de 

este Reglamento, se consideran beneficiarios de la restitución o compensación previstas en 
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dicha Ley los partidos políticos mencionados de forma genérica o individualizada en el 
artículo 2 de la Ley de 9 de febrero de 1939 que, con anterioridad al 6 de diciembre de 1978, 
hubieren solicitado formalmente su reconstitución legal o en tal fecha hubiesen sido ya 
reconstituidos legalmente y siempre que su personalidad no se haya extinguido con 
anterioridad al 1 de diciembre de 1995, que lo serán:

a) Respecto de los bienes inmuebles o derechos de contenido patrimonial sobre los 
mismos, saldos en efectivo y arrendamientos de los que fueron titulares o disfrutaron como 
arrendatarios y que les fueron incautados o de los que fueron privados en aplicación de la 
normativa a que se refiere el artículo 1 del presente Reglamento.

b) Respecto de los bienes inmuebles y derechos de contenido patrimonial sobre los 
mismos pertenecientes a personas jurídicas vinculadas a ellos, cuando tales bienes y 
derechos les hubieran sido incautados en aplicación de la citada normativa y estuvieran 
afectos o destinados al ejercicio de actividades políticas de los partidos políticos 
beneficiarios en el momento de la incautación.

2. A efectos del presente Reglamento, no tendrán la consideración de personas jurídicas 
vinculadas a los partidos políticos los sindicatos de trabajadores incluidos en el ámbito de 
aplicación de la Ley 4/1986, de 8 de enero, de Cesión del Patrimonio Sindical Acumulado.

Artículo 3.  Restitución de bienes inmuebles o derechos de contenido patrimonial.
1. El Estado restituirá, mediante el procedimiento previsto en el presente Reglamento y 

demás disposiciones complementarias, y a los beneficiarios previstos en el artículo 2, los 
bienes inmuebles y derechos de contenido patrimonial sobre los mismos que, en aplicación 
del Decreto de 13 de septiembre de 1936, la Ley de 9 de febrero de 1939, la Ley de 19 de 
febrero de 1942 y la Orden de 9 de junio de 1943, hubieran sido incautados a los partidos 
políticos a que se refiere el artículo 2 o a personas jurídicas a ellos vinculadas, siempre que, 
respecto de estas últimas, se trate de bienes o derechos que en el momento de la 
incautación estuvieran afectos o destinados a actividades políticas de aquellos.

2. La restitución de bienes inmuebles o de derechos de contenido patrimonial sobre los 
mismos requerirá la acreditación, por cualquier medio admitido en derecho, de la condición 
de beneficiario, de acuerdo con el artículo 2 del presente Reglamento, así como de la 
incautación efectuada al amparo de la normativa citada en el artículo 1 del presente 
Reglamento. Asimismo, será condición imprescindible la plena identificación física y jurídica 
del bien, o la identificación jurídica del derecho solicitado, referidas tanto al momento de la 
incautación, como al momento actual, así como la constatación de una sustancial identidad 
del bien o derecho incautados y el bien o derecho cuya restitución se pretende, sin perjuicio 
de las mejoras de que haya podido ser objeto.

3. Cuando proceda la restitución de los bienes inmuebles o derechos de contenido 
patrimonial sobre los mismos solicitados, y éstos hubieran experimentado alteraciones 
físicas mediante la incorporación de mejoras efectuadas mientras el mismo perteneció al 
Estado por éste o por terceros, el beneficiario de la devolución vendrá obligado a abonar al 
Estado el valor de dichas mejoras.

En el supuesto de que los bienes hubiesen sido gravados por el Estado con cargas o 
gravámenes de carácter real subsistentes en el momento de la restitución, 
independientemente del derecho de los beneficiarios a su restitución, procederá el abono de 
una compensación pecuniaria por la reducción de valor que dichas cargas impliquen.

Serán de aplicación las normas de este Reglamento para el cálculo y fijación, con 
referencia a la entrada en vigor de la Ley 43/1998, de la compensación pecuniaria que 
corresponda al Estado por las mejoras incorporadas al bien objeto de restitución, así como 
de la compensación que corresponda a los beneficiarios por la disminución del valor de los 
bienes o derechos objeto de restitución derivada de las cargas o gravámenes establecidos 
por el Estado, en los términos previstos en el artículo 2 de la Ley 43/1998.

4. En ningún caso serán objeto de indemnización los posibles daños o menoscabos en 
los bienes y derechos objeto de restitución producidos durante el período transcurrido entre 
la fecha de la incautación y de restitución.

[ . . . ]
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CAPÍTULO II
Procedimiento

[ . . . ]
Artículo 8.  Documentación.

1. Las solicitudes irán acompañadas de los siguientes documentos:
a) Los que acrediten la personalidad jurídica del beneficiario y la concurrencia de los 

requisitos establecidos en el artículo 2 del presente Reglamento, así como la representación 
o mandato que ostente quien actúa en nombre del beneficiario.

b) Cuando proceda, los que acrediten la vinculación existente entre la persona jurídica 
titular en el momento de la incautación de los bienes o derechos que se reclaman y el partido 
político solicitante.

c) Certificación literal del Registro de la Propiedad de los asientos, si existieren, relativos 
al bien inmueble o derecho sobre el mismo cuya restitución se solicita, desde la fecha de su 
incautación hasta la actualidad.

d) Demás documentos públicos o privados que se posean, acreditativos de la 
adquisición, titularidad y condiciones físicas y jurídicas del bien, o condiciones jurídicas del 
derecho con anterioridad a la incautación. No será necesaria la presentación de tales 
documentos cuando la certificación registral presentada acredite suficientemente dichos 
extremos, salvo que la petición se refiera a datos o circunstancias sobre los que los 
Registros no puedan dar fe.

e) Documentación acreditativa de la situación actual y condiciones físicas y jurídicas del 
bien o derecho cuya restitución se pretende, si existiere y fueran conocidas por el solicitante.

f) Documentación acreditativa que, en su caso, se disponga de la incautación al amparo 
de la normativa sobre responsabilidades políticas de los bienes y derechos cuya restitución o 
compensación se pretende.

g) Documentación acreditativa de la condición de arrendatario y de las condiciones del 
arrendamiento correspondiente en el momento de la incautación, o cualquier otro 
instrumento probatorio, así como de la privación de tal derecho al amparo de la normativa 
sobre responsabilidades políticas citada en el artículo 1 del presente Reglamento, cuando se 
solicite la compensación por dicha privación.

h) Documentación acreditativa de la titularidad y de la incautación, al amparo de la 
normativa sobre responsabilidades políticas citada en el artículo 1 del presente Reglamento, 
de saldos en efectivo en cuentas y depósitos en entidades bancarias, cuando se pretenda su 
compensación.

i) Demás documentos que el solicitante desee aportar por estimar convenientes para la 
acreditación de los extremos recogidos en su solicitud.

A estos efectos, el Estado facilitará el acceso con preferencia y gratuidad a los fondos y 
archivos, así como a los Registros públicos donde pudiera hallarse la referida 
documentación.

En todo caso, en defecto de los documentos a que se hace referencia en este apartado, 
se aceptarán como pruebas o medios acreditativos todos los admitidos en derecho.

2. Las actuaciones que deban solicitarse a notarios y registradores de la propiedad, y los 
documentos que deban ser expedidos por éstos al amparo de este Reglamento, estarán 
sujetos al mismo régimen que el establecido para el Estado.

3. Los documentos mencionados en el número anterior podrán ser aportados en original 
o copia auténtica. A estos efectos, y a instancia del solicitante, por el órgano instructor se 
procederá al cotejo de las copias y devolución de los originales.

4. Asimismo, si el solicitante tuviese conocimiento de terceras personas que tengan 
inscrito a su favor o aleguen o ejerzan algún derecho sobre los bienes o derechos cuya 
restitución se pretende, o bien, que puedan ser afectados por la resolución que recaiga, lo 
pondrán de manifiesto expresamente, identificando a dichas personas en cuanto sea posible.

5. Si la solicitud no reuniese los requisitos generales exigidos en el artículo 70 de la Ley 
30/1992, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, se requerirá al interesado para que en el plazo de diez días subsane 
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la falta o acompañe los documentos preceptivos, con indicación de que, si no lo hiciera, se le 
tendrá por desistido en su petición, elevándose al Consejo de Ministros la correspondiente 
propuesta de resolución declarativa de dicha circunstancia. No obstante, este plazo podrá 
ser ampliado a petición del interesado o iniciativa del órgano instructor, por un máximo de 
cinco días, cuando la aportación de los documentos requeridos presente dificultades 
especiales.

[ . . . ]
Artículo 11.  Informe técnico de valoración.

1. Las solicitudes formuladas al amparo del presente Reglamento serán objeto de un 
informe técnico sobre los extremos que el órgano instructor considere necesarios para la 
formulación de la correspondiente propuesta de resolución.

A estos efectos, el valor pecuniario del suelo urbano y urbanizable será el que resulte de 
la aplicación al aprovechamiento correspondiente el valor básico de repercusión recogido en 
las ponencias catastrales para el terreno de que se trate. En caso de que no existan o no 
sean aplicables los valores de las ponencias catastrales, por haber perdido vigencia o 
haberse modificado el planeamiento, el valor básico de repercusión se calculará por el 
método residual.

El valor del suelo rústico será el que resulte de los valores del catastro de rústica, en 
función de los usos agrícolas, ganaderos o forestales que tenga.

El valor pecuniario de las edificaciones se determinará de acuerdo con la normativa 
catastral en función de su coste de reposición, corregido en atención a la antigüedad y 
estado de conservación de las mismas.

El valor de los derechos de contenido patrimonial, cargas y gravámenes será el que 
resulte de aplicar a los mismos las normas tributarias que serían de aplicación, si tales 
derechos, cargas o gravámenes constituyeran un hecho imponible.

El valor de las mejoras se calculará aplicando los anteriores criterios, en función de su 
naturaleza y, supletoriamente, atendiendo a los usuales criterios de valoración de las 
mismas.

2. Sin perjuicio de otros extremos, el informe técnico se pronunciará sobre los siguientes 
supuestos:

a) Respecto de aquellos bienes y derechos cuya restitución proceda, con arreglo a la Ley 
43/1998 y el presente Reglamento:

1.º Si hubieren experimentado alteraciones físicas mediante la incorporación de mejoras 
desde su incautación hasta la fecha de entrada en vigor de la Ley 43/1998, se determinará el 
valor pecuniario de éstas, con indicación, en su caso, de si representan más del 25 por 100 
del valor total de los bienes o derechos cuya restitución se pretende.

2.º Si hubieren sido gravados por el Estado con cargas de carácter real que impliquen 
una disminución del valor de los mismos, se determinará el valor pecuniario de éstas con 
referencia a la entrada en vigor de la Ley 43/1998.

b) Respecto de aquellos bienes y derechos cuya restitución no sea posible, por concurrir 
alguno de los supuestos previstos en la Ley 43/1998 y el artículo 4 del presente Reglamento, 
y proceda su compensación pecuniaria, se determinará su valor pecuniario según los 
criterios fijados en el apartado 1 del presente artículo, con referencia a la fecha de entrada 
en vigor de la Ley 43/1998. El cálculo de dicho valor se efectuará en función de las 
condiciones físicas y jurídicas que tuviera el bien o las condiciones jurídicas que tuviera el 
derecho en el momento de la incautación, sin que en ningún caso se tengan en cuenta, en la 
fijación del mismo, los incrementos de valor que respondan a mejoras específicamente 
incorporadas por el Estado o terceras personas desde la incautación hasta el momento de 
entrada en vigor de la Ley 43/1998.

c) En las solicitudes de compensación por privación de la condición de arrendatario, se 
determinará la cuantía que resulte de actualizar la renta anual según el índice de valor 
constante de la peseta por un período máximo de diez años, o el que tuviese el 
arrendamiento si fuese menor.
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d) En la solicitud de compensación por privación de saldos en efectivo en cuentas y 
depósitos en entidades bancarias y financieras, se fijará el importe de esta compensación 
mediante la actualización de la cuantía incautada según el índice de valor constante de la 
peseta.

El informe técnico a que se refiere este artículo podrá ser elaborado por los servicios 
técnicos de análisis o valoración de inmuebles de la Administración General del Estado. En 
caso de que por el órgano instructor se estimase necesario, podrá contratar la realización del 
informe con entidades privadas o públicas con experiencia en el sector inmobiliario.

[ . . . ]
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§ 85

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el 
Reglamento General de Costas. [Inclusión parcial]

Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente
«BOE» núm. 247, de 11 de octubre de 2014

Última modificación: 20 de abril de 2024
Referencia: BOE-A-2014-10345

[ . . . ]
CAPÍTULO III

Deslindes

[ . . . ]
Sección 2.ª Procedimiento

[ . . . ]
Artículo 21.  Procedimiento.

1. En el procedimiento serán oídos los propietarios que se encuentren incluidos en el 
dominio público marítimo terrestre y los colindantes, previa notificación, así como las 
personas que acrediten la condición de interesados, teniendo tal consideración las 
organizaciones legitimadas al amparo del artículo 2.2 de la Ley 27/2006, de 18 de julio.

2. El Servicio Periférico de Costas, una vez elaborado el plano de delimitación 
provisional de la zona de dominio público y de la de servidumbre de protección, y obtenidos 
de la Sede Electrónica de la Dirección General del Catastro los planos catastrales y las 
certificaciones catastrales descriptivas y gráficas de los inmuebles afectados, donde consten 
la referencia catastral y los datos de identificación de los titulares catastrales y colindantes, 
procederá en el plazo de quince días desde la incoación del expediente a:

a) La publicación del anuncio de incoación del expediente en el Boletín Oficial de la 
Provincia, en su propio tablón de anuncios y en un diario de los de mayor circulación en la 
provincia, así como en la sede electrónica del Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio 
Ambiente, con el fin de que, en el plazo de un mes, cualquier interesado pueda comparecer 
en el expediente, examinar el plano de delimitación provisional de la zona de dominio público 
y de la de servidumbre de protección y formular las alegaciones que considere oportunas.

b) La solicitud de informe a la comunidad autónoma y al Ayuntamiento respectivos, 
remitiéndoles a tal efecto copia de los planos de emplazamiento y delimitación provisional 
del dominio público y de la zona de servidumbre de protección y de la documentación 
catastral. Transcurrido el plazo de un mes sin que se reciba el informe se entenderá que es 
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favorable. En la solicitud que se curse al Ayuntamiento se incluirá la petición de suspensión 
cautelar del otorgamiento de licencias de obra en el ámbito afectado por el deslinde.

c) La notificación al Registro de la Propiedad del acuerdo de incoación del expediente de 
deslinde, acompañado del plano del área a deslindar y de la relación de propietarios, 
interesando la certificación de dominio y cargas de las fincas inscritas a nombre de los 
propietarios incluidos en el expediente y de cualesquiera otras que colinden o intersecten 
con el dominio público marítimo-terrestre, según resulten del plano aportado y de los planos 
catastrales, así como la constancia de la incoación del expediente en el folio de cada una de 
ellas.

Dicha certificación habrá de expedirse en el plazo de un mes, prorrogable hasta un 
máximo de dos meses por causa justificada y previa petición del registrador de la propiedad.

El plano del área afectada por el deslinde deberá constar debidamente georreferenciado, 
con identificación de las parcelas, acompañándose de la referida documentación catastral a 
fin de que el Registrador de la Propiedad, al expedir la certificación, verifique la 
correspondencia de dicha relación de propietarios con el contenido de los asientos 
registrales o ponga de manifiesto las discrepancias que resulten de los mismos. Si en el 
expediente se incluyesen fincas no inscritas, el Servicio Periférico de Costas podrá solicitar 
simultáneamente que con carácter previo se tome anotación preventiva por falta de 
inscripción previa.

3. Con carácter simultáneo a la expedición de la referida certificación, el Registrador 
extenderá nota marginal en el folio de las fincas de las que certifique, en la que hará constar:

a) La iniciación del expediente de deslinde, con indicación de los datos que permitan su 
identificación así como la fecha del acuerdo de incoación del deslinde y de su publicación.

b) La expedición de la certificación de dominio y cargas de las fincas afectadas por el 
deslinde.

c) La advertencia de que dichas fincas pueden quedar afectadas por el deslinde y en 
consecuencia ser incorporadas, en todo o en parte, al dominio público marítimo-terrestre o 
resultar incluidas total o parcialmente en la zona de servidumbre de protección o tránsito.

d) La circunstancia de que la resolución aprobatoria del procedimiento de deslinde 
servirá de título para rectificar las situaciones jurídico-registrales contradictorias con el 
deslinde.

Esta nota marginal se cancelará al practicar la inscripción o anotación de la resolución 
por la que se aprueba el expediente de deslinde. Igualmente podrá cancelarse a solicitud del 
Servicio Periférico de Costas o por resolución judicial, y en cualquier caso por caducidad, 
una vez transcurridos tres años desde su fecha, si bien podrá solicitarse la prórroga de su 
vigencia por un plazo máximo de otros tres años, que habrá de hacerse constar en el folio 
por nota marginal con anterioridad a la expiración del plazo inicial.

Todas las comunicaciones y remisión de documentos e información entre los Servicios 
Periféricos de Costas y el Registro de la Propiedad se realizarán preferentemente por 
medios electrónicos a través de la Sede Electrónica de los Registros.

4. En todo caso, se garantizará la adecuada coordinación entre los planos topográficos 
empleados en la tramitación del procedimiento y la cartografía catastral.

5. Cuando el deslinde afecte al dominio público portuario estatal, se remitirá el 
expediente de deslinde, antes de su aprobación, al Ministerio de Fomento para que, en el 
plazo de dos meses, emita un informe sobre las materias que afecten a sus competencias. 
En caso de discrepancia entre ambos Ministerios sobre el deslinde del dominio público 
portuario, decidirá el Consejo de Ministros (artículo 12.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

[ . . . ]
Artículo 23.  Nuevas fincas registrales afectadas por el deslinde.

1. Si durante la tramitación del expediente se tuviera conocimiento de la existencia de 
nuevas fincas registrales afectadas por el deslinde, no incluidas en la certificación, se 
solicitará del registrador que proceda a la expedición de certificación de dominio y cargas de 
las mismas y a extender en el folio de la finca la nota marginal prevista en el artículo 21.3 de 
este reglamento.
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2. Dicha actuación podrá ser practicada igualmente de oficio, cuando la omisión de la 
finca afectada en la certificación expedida para la incoación del expediente de deslinde sea 
apreciada por el propio registrador de la propiedad, circunstancia que será notificada tanto al 
Servicio Periférico de Costas, como a todos los titulares que tengan algún derecho inscrito, 
en la forma establecida en el artículo 31.2.b) de este reglamento, al objeto de que puedan 
comparecer en el expediente, debiendo quedar constancia en el folio registral de la práctica 
de dichas notificaciones.

3. En toda información registral referida a fincas que, según la cartografía catastral, 
intersecten o colinden con el dominio público marítimo terrestre, se pondrá de manifiesto tal 
circunstancia como información territorial asociada y se incluirán los datos identificativos del 
expediente de deslinde cuando conste su iniciación por nota indicativa y los efectos que 
pueden derivarse del mismo.

Dicha información habrá de ser igualmente consignada en las notas de calificación o 
despacho respecto de los documentos que se presenten con posterioridad a la nota marginal 
de la incoación del expediente de deslinde.

La misma publicidad se producirá respecto a fincas afectadas por la zona de 
servidumbre de protección y tránsito.

Artículo 24.  Proyecto de deslinde.
1. Practicadas las actuaciones previstas en los artículos 21, 22 y 23 de este reglamento, 

el Servicio Periférico de Costas formulará el proyecto de deslinde, que comprenderá:
a) Memoria, con descripción de las actuaciones practicadas e incidencias producidas y 

con justificación de la línea de deslinde propuesta y demás delimitaciones previstas en el 
artículo 18 de este reglamento, en función de aquellas y de los informes emitidos y 
alegaciones presentadas.

b) Planos topográficos a escala no inferior a 1/1.000, con el trazado de la línea de 
deslinde y las delimitaciones indicadas, debidamente recogidas en los planos catastrales.

c) Pliego de condiciones para el replanteo y posterior amojonamiento del deslinde.
d) Presupuesto estimado.
2. El proyecto y su ejecución deberán cumplir las instrucciones técnicas que, en su caso, 

se aprueben por el Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente, incluyendo los 
modelos de hitos de deslinde y de otras señales o referencias.

3. El expediente de deslinde, con el proyecto y el acta de replanteo, será elevado al 
Ministerio de Agricultura, Alimentación y Medio Ambiente para su aprobación mediante orden 
ministerial.

[ . . . ]
Artículo 26.  Aprobación del deslinde.

1. La orden de aprobación del deslinde deberá especificar los planos que se aprueban, 
que han de permitir georreferenciar en la cartografía catastral el límite interior del dominio 
público marítimo-terrestre, así como el de la ribera del mar cuando no coincida con aquel. 
Además, se hará constar la geolocalización de las servidumbres impuestas a los terrenos 
colindantes.

2. Dicha orden se notificará a los propietarios que se encuentren incluidos en el dominio 
público marítimo terrestre y los colindantes, y a quienes hayan comparecido en el expediente 
acreditando su condición de interesados, teniendo tal consideración las organizaciones 
legitimadas al amparo del artículo 2.2 de la Ley 27/2006, de 18 de julio, así como a la 
comunidad autónoma, al ayuntamiento, al Catastro y al Registro de la Propiedad, y se 
publicará en el «Boletín Oficial del Estado».

La publicación en el «Boletín Oficial del Estado» no incluirá necesariamente los planos 
del deslinde, pero indicará el modo en que estos son accesibles.

3. La notificación al Registro de la Propiedad se llevará a efecto preferentemente 
mediante documento electrónico que comprenda la base grafica del plano de deslinde, al 
objeto de su incorporación al sistema informático registral para la identificación de las fincas 
sobre la cartografía catastral, practicándose los asientos que procedan en la forma 
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establecida en el artículo 31 de este reglamento. Será título inscribible la certificación de la 
resolución por la que se apruebe el expediente de deslinde, expedida por el órgano 
competente, en la que se han de relacionar las fincas que resulten afectadas. Igualmente 
deberá constar la forma en la que se ha realizado la notificación del expediente de deslinde a 
todos los propietarios e interesados a que se hace referencia en el artículo 21.1 de este 
reglamento. La comunicación al Catastro se realizará de acuerdo con lo dispuesto por Orden 
del Ministerio de Hacienda y Administraciones Públicas.

Artículo 27.  Revisión del deslinde.
1. (Anulado)
2. (Anulado)

Téngase en cuenta que se declara la nulidad del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, 
que modificaba los apartados 1 y 2, por Sentencia del TS de 31 de enero de 2024. Ref. BOE-
A-2024-7908

Redacción anterior:
"1. Los deslindes se revisarán cuando se altere la configuración del dominio público 

marítimo-terrestre. La incoación del expediente de deslinde tendrá los efectos previstos en el 
artículo 12 de la Ley 22/1988, de 28 de julio. La revisión del deslinde se tramitará de 
conformidad con lo previsto en esta sección.

a) Los deslindes de zona marítimo-terrestre vigentes se revisarán en caso de que, 
aplicando los criterios indicados en el artículo 4.a) de este reglamento, con datos obtenidos a 
partir de la entrada en vigor del presente reglamento, la línea de la zona marítimo-terrestre 
resultante quede ubicada tierra adentro de la vigente, pasando los terrenos inundados a formar 
parte del dominio público marítimo-terrestre.

b) Igualmente se revisarán los deslindes de zona marítimo-terrestre vigentes, desplazando 
dicho límite hacia el mar, si se demuestra que un temporal, con periodo de retorno de 50 años, 
no alcanza el límite fijado en dicho deslinde Para dicho cálculo no se tendrán en cuenta las 
obras que hayan podido realizarse para disminuir el alcance del oleaje.

c) En los supuestos de incorporación de terrenos previstos en los apartados 7 y 8 del 
artículo 5 de este reglamento y en los de desafectación recogidos en el artículo 38 de este 
reglamento, no será necesario tramitar un nuevo deslinde, sino que será suficiente con rectificar 
el deslinde existente con información pública y solicitud de informes al Ayuntamiento y la 
comunidad autónoma, de forma que se adapte la línea definitoria del dominio público marítimo-
terrestre al resultado de tales mutaciones demaniales.

d) El acuerdo de iniciación de revisión del deslinde se notificará al Registro de la Propiedad 
al objeto de que se expida certificación y extienda la nota marginal, de acuerdo con el artículo 
21.2.c) y 3 de este reglamento, practicándose la inscripción o anotación de la resolución 
aprobatoria de la revisión, de acuerdo con el artículo 26.3 de este reglamento.

2. Los titulares de los terrenos que tras la revisión del deslinde se incorporen al dominio 
público marítimo-terrestre pasarán a ser titulares de un derecho de ocupación y 
aprovechamiento, a cuyo efecto la Administración otorgará de oficio la concesión, salvo 
renuncia expresa del interesado.

La concesión se otorgará por setenta y cinco años, respetando los usos y 
aprovechamientos existentes, sin obligación de abonar canon. Dicha orden se notificará a los 
interesados que hayan comparecido en el expediente, así como a la comunidad autónoma, al 
ayuntamiento, a la Dirección General del Catastro, para la incorporación de la alteración sobre 
la titularidad de los inmuebles correspondientes, y al Registro de la Propiedad.

El plazo de la concesión otorgada computará a partir de la fecha en que se practicó el 
deslinde. Esta misma fecha será la que se tenga en cuenta para el reconocimiento de los usos y 
aprovechamientos existentes."

3. Los titulares de las obras e instalaciones que, tras la revisión del deslinde, se 
incorporen al dominio público marítimo-terrestre o a la zona de servidumbre de protección, 
podrán realizar obras de reparación, mejora, consolidación y modernización siempre que no 
impliquen aumento de volumen, altura ni superficie.
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A estos efectos, se entenderá por obras de reparación, mejora, consolidación y 
modernización aquellas que se definen en la disposición transitoria decimocuarta.2 de este 
reglamento.

Estas obras deberán suponer una mejora en la eficiencia energética. A tal efecto y 
cuando les resulte aplicable, tendrán que obtener una calificación energética final que 
alcance una mejora de dos letras o una letra B, lo que se acreditará mediante la certificación 
de eficiencia energética, de acuerdo con lo previsto en el Real Decreto 235/2013, de 5 de 
abril, por el que se aprueba el procedimiento básico para la certificación de eficiencia 
energética de edificios de nueva construcción o con renovaciones importantes.

Asimismo, en estas obras, cuando proceda, se emplearán los mecanismos, sistemas, 
instalaciones y equipamientos individuales y/o colectivos que supongan un ahorro efectivo 
en el consumo de agua. En el caso de que afecten a jardines y espacios verdes, para su 
riego fomentarán el uso de recursos hídricos marginales, tales como aguas regeneradas o 
aguas de lluvia almacenadas.

4. Las circunstancias a las que se refiere el apartado anterior deberán acreditarse ante el 
Servicio Periférico de Costas o ante la Administración Autonómica, según se ubiquen en 
dominio público marítimo-terrestre o servidumbre de protección, mediante una declaración 
responsable, de acuerdo con lo previsto en el artículo 71 bis de la Ley 30/1992, de 26 de 
noviembre, de Régimen Jurídico de las Administraciones Públicas y del Procedimiento 
Administrativo Común, con carácter previo a la autorización urbanística que proceda. En 
caso de que las obras o instalaciones afecten a la servidumbre de tránsito se requerirá que, 
con carácter previo, la Administración General del Estado emita un informe favorable en el 
que conste que la servidumbre de tránsito queda garantizada, de acuerdo con lo dispuesto 
en la disposición transitoria decimocuarta, apartado 5, de este reglamento. Este informe 
deberá emitirse en el plazo de dos meses desde su solicitud, excepto en los supuestos 
previstos en la disposición transitoria decimocuarta, apartado 1.b, de este reglamento. Si en 
dicho plazo no se emitiera, se entenderá que tiene carácter favorable.

La declaración responsable deberá contener, al menos, la documentación acreditativa de 
la personalidad del peticionario y la declaración expresa de que las obras a realizar cumplen 
lo establecido en la Ley 22/1988, de 28 de julio, y en este reglamento.

[ . . . ]
Artículo 29.  Terrenos en situación de regresión grave.

1. La Administración General del Estado podrá declarar en situación de regresión grave 
aquellos tramos del dominio público marítimo-terrestre en los que se verifique un retroceso 
de la línea de orilla superior a 5 metros al año, en cada uno de los últimos cinco años, 
siempre que se estime que no puedan recuperar su estado anterior por procesos naturales.

Se entenderá por línea de orilla la línea de corte del plano de pleamar máxima viva 
equinoccial con el terreno.

2. En los terrenos declarados en situación de regresión grave no podrá otorgarse ningún 
nuevo título de ocupación del dominio público marítimo-terrestre.

3. Excepcionalmente, y en las zonas en las que no exista riesgo cierto de inundación en 
los próximos cinco años, la declaración podrá prever motivadamente que se otorguen 
derechos de ocupación destinados a servicios públicos acordes con lo establecido en el 
artículo 32 de la Ley 22/1988, de 28 de julio. Estas ocupaciones no podrán otorgarse por un 
plazo que exceda de cinco años, prorrogables por períodos iguales dentro del máximo 
previsto en la Ley 22/1988, de 28 de julio.

4. Las construcciones amparadas por un derecho de ocupación, existentes en los 
terrenos declarados en situación de regresión grave, se mantendrán, siempre que el mar no 
les alcance o exista riesgo cierto de que lo haga, en los términos de este artículo.

En caso contrario, el derecho de ocupación se extinguirá de acuerdo con lo previsto en el 
artículo 78 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, y 163 de este reglamento.

5. En los terrenos declarados en situación de regresión grave, la Administración General 
del Estado podrá realizar actuaciones de protección, conservación o restauración. En este 
caso podrá imponer contribuciones especiales de acuerdo con lo previsto en el artículo 87 
bis de la Ley 22/1988, de 28 de julio.
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6. La declaración de situación de regresión grave se hará por orden ministerial, previo 
sometimiento al trámite de información pública así como a informe de la comunidad 
autónoma y ayuntamientos correspondientes y trámite de alegaciones de quienes acrediten 
la condición de interesado personándose en el expediente. La orden ministerial se publicará 
en el Boletín Oficial del Estado, así como en la sede electrónica del Ministerio de Agricultura, 
Alimentación y Medio Ambiente. Del mismo modo, se dará traslado de dicha Orden al 
Registro de la Propiedad, preferentemente mediante documento electrónico que comprenda 
la base gráfica del tramo declarado en regresión, al objeto de su incorporación al sistema 
informático registral sobre la cartografía catastral, dándose publicidad de esta limitación 
como información territorial asociada.

7. Si las circunstancias que motivaron la declaración de situación de regresión grave 
desaparecieran, por orden ministerial se podrá revocar tal declaración, cesando todos sus 
efectos.

[ . . . ]
Sección 4.ª Inmatriculación de fincas colindantes con el dominio público 

marítimo-terrestre

Artículo 33.  Inmatriculación e inscripción de los excesos de cabida en fincas situadas en la 
zona de servidumbre de protección.

1. El registrador denegará en todo caso la inmatriculación o la inscripción del exceso de 
cabida solicitado cuando la zona del dominio público marítimo terrestre con la que intersecte 
la finca sea la resultante de un expediente de deslinde ya aprobado e inscrito o anotado en 
el Registro de la Propiedad.

2. La Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar trasladará a la Dirección 
General de los Registros y del Notariado, para su incorporación al Sistema Informático 
Registral, la representación grafica georreferenciada en la cartografía catastral, tanto de la 
línea de dominio público marítimo terrestre, como de las servidumbres de transito y 
protección. Dicha información gráfica será suministrada en soporte electrónico.

Únicamente se procederá a la inmatriculación o inscripción de excesos de cabida 
respecto de fincas que intersecten con la zona de servidumbre de protección, cuando se 
acredite en el procedimiento registral la no colindancia o invasión del dominio público 
marítimo-terrestre, conforme a lo establecido en esta Sección.

Artículo 34.  Comprobaciones registrales previas a la inmatriculación o inscripción del 
exceso de cabida de las fincas situadas en servidumbre de protección y su descripción 
registral.

1. El registrador de la propiedad, salvo que justifique las razones por las que no es 
posible, ha de proceder a identificar gráficamente las fincas que intersecten con la zona de 
servidumbre de protección y a verificar que no colindan o invaden el dominio público 
marítimo terrestre, como requisito previo a la práctica de la inmatriculación o exceso de 
cabida solicitada. Cuando alguna finca colinde o intersecte con la zona de dominio público 
marítimo terrestre, conforme a la representación grafica suministrada por la Dirección 
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar y cuyo deslinde no figure inscrito o anotado, 
el registrador suspenderá la inscripción solicitada y lo comunicará el mismo día al Servicio 
Periférico de Costas, así como al presentante y al titular, tomando en su lugar anotación 
preventiva de la suspensión por noventa días y reflejando por nota marginal la fecha de la 
recepción de dicha notificación en el Servicio Periférico de Costas.

El Servicio Periférico de Costas expedirá certificación en el plazo de un mes desde la 
recepción de la petición del registrador, pronunciándose sobre si la finca objeto de anotación 
invade el dominio público marítimo terrestre, e incorporando el plano catastral de la finca que 
determine su relación con la línea del dominio público marítimo terrestre y las servidumbres 
de protección y tránsito. Transcurrido dicho plazo sin que se haya recibido contestación, se 
procederá a la conversión de la anotación en inscripción, extremo que se notificará al 
Servicio Periférico de Costas, dejando constancia de tal actuación en el folio de la finca.
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Cuando la certificación resulte la invasión del dominio público marítimo-terrestre, el 
registrador denegará la inscripción del título y cancelará la anotación preventiva de 
suspensión.

2. Si la zona a la que se refiere la solicitud de inmatriculación o de inscripción del exceso 
de cabida no estuviera deslindada, se iniciará el correspondiente deslinde dentro de un plazo 
que no podrá ser superior a tres meses desde la correspondiente solicitud, quedando entre 
tanto en suspenso la inscripción solicitada.

El Servicio Periférico de Costas comunicará esta circunstancia al Registro de la 
Propiedad dentro del mes siguiente a la recepción de la petición del registrador y se 
prorrogará la anotación de suspensión hasta un máximo de cuatro años, con solicitud de la 
expedición de la certificación de titularidad y cargas a que se refiere el artículo 21.3 de este 
reglamento, lo que se reflejará por nota marginal, quedando el asiento practicado supeditado 
a la resolución del expediente de deslinde. Iniciado el expediente el Servicio Periférico de 
Costas notificará al registro la fecha del acuerdo de incoación y de su publicación, así como 
el plano con la delimitación provisional afectante a la finca, indicándose tales circunstancias 
por nota marginal tal como establece el artículo 21.3. El titular a cuyo favor resulte anotado el 
dominio habrá de ser notificado en el expediente de deslinde.

Igualmente se podrá tomar anotación preventiva de la suspensión, con los mismos 
efectos y vigencia, cuando el expediente se haya iniciado a solicitud del propietario, quien 
asumirá los costes del mismo. Será título formal para practicar la referida anotación, que 
deberá acompañar al título o documento cuya inscripción se solicite, la certificación expedida 
por el Servicio Periférico de Costas en la que consten los datos del expediente, la 
descripción de la finca afectada y su representación grafica conforme al plano provisional 
tenido en cuenta para la iniciación del expediente, debiendo proceder el registrador en la 
forma establecida en el artículo 21.2.c) y 3 de este reglamento.

4. El registrador, no obstante, practicará la inscripción solicitada cuando el Título 
presentado testimonie o se acompañe de certificación expedida por el Servicio Periférico de 
Costas, acreditando que la finca no invade el dominio público marítimo terrestre, reflejando 
mediante técnicas de geolocalización su situación con relación a la zona de dominio público 
y las servidumbres de protección y tránsito, siempre que ello no contradiga ningún asiento de 
deslinde inscrito o anotado, en cuyo caso será necesario proceder previa o simultáneamente 
a su rectificación conforme al procedimiento legalmente establecido.

Artículo 35.  Descripción registral de las fincas que intersecten con la zona de servidumbre 
de tránsito o protección.

1. Tanto el título como la descripción registral de las fincas que intersecten con la zona 
de servidumbre de protección, contendrá expresa mención sobre su colindancia o no con 
respecto al dominio público marítimo-terrestre. Cuando la manifestación negativa vertida por 
las partes en el título sea coincidente con el contenido de la representación gráfica 
suministrada por la Dirección General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar, el registrador 
llevará a efecto la inscripción solicitada, siempre que no tenga duda debidamente motivada 
sobre tal extremo, se trate de un tramo ya deslindado y el título incorpore el plano 
individualizado del deslinde de la finca totalmente coincidente con la descripción literaria de 
la misma, que permita su localización en la cartografía catastral.

2. Cuando el título presentado no contenga referencia alguna a la colindancia de la finca 
con la zona de dominio público marítimo-terrestre, el registrador, una vez identificada 
gráficamente la misma, procederá a practicar la inscripción solicitada en los términos que 
resultan del apartado anterior, siempre que resulte acreditada la no colindancia o 
intersección con el dominio público marítimo-terrestre. Cuando según la documentación 
aportada al Registro de la Propiedad no sea posible la identificación gráfica de la finca en la 
cartografía catastral o existan dudas razonadas sobre su ubicación real, que deberá ser 
debidamente motivado por el registrador, éste suspenderá la inscripción y notificará tal 
circunstancia al titular para que pueda comparecer en el procedimiento registral durante los 
diez días siguientes a la recepción de la notificación, y hacer las manifestaciones y 
aportación de documentos que procedan en relación con la identificación gráfica de la finca.

Determinada la no colindancia con el dominio público marítimo-terrestre, se practicará la 
inscripción en la forma establecida en el párrafo anterior. En caso contrario, se tomará 
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anotación preventiva de la suspensión y se notificará al Servicio Periférico de Costas en la 
forma establecida en el artículo 34.1 de este reglamento.

3. Siempre que el título registral contenga la indicación de que la finca linda con el mar, 
la colindancia se entenderá referida al límite interior de la ribera del mar, incluso en los casos 
de exceso de cabida.

4. En el caso de que el dominio público marítimo-terrestre incluya alguna pertenencia 
distinta de la ribera del mar, la colindancia a que se refiere el párrafo anterior se entenderá 
que lo es con respecto al límite interior de dicho dominio.

5. Si de la identificación de la finca, conforme a lo dispuesto en el apartado 1, resultara 
que esta se ubica en las zonas de servidumbre de tránsito o protección, se practicará la 
inscripción, indicando tal circunstancia, salvo que se trate de un acto o negocio que vulnere 
las limitaciones a que están afectas estas zonas.

6. Lo dispuesto en los artículos anteriores se aplicará igualmente a los excesos de 
cabida, salvo que se trate de fincas de linderos fijos o de tal naturaleza que excluyan la 
posibilidad de invasión del dominio público marítimo-terrestre.

[ . . . ]
TÍTULO IV

Régimen Económico-Financiero de la utilización del dominio público Marítimo-
Terrestre

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Cánones

Artículo 181.  Canon de ocupación o aprovechamiento del dominio público marítimo-
terrestre.

(Anulado)

Téngase en cuenta que se declara la nulidad del Real Decreto 668/2022, de 1 de agosto, 
que modificaba este artículo, por Sentencia del TS de 31 de enero de 2024. Ref. BOE-
A-2024-7908

Redacción anterior:
"1. Toda ocupación o aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre en virtud de 

una concesión o autorización, cualquiera que fuere la Administración otorgante, devengará el 
correspondiente canon a favor de la Administración General del Estado, sin perjuicio de los que 
sean exigibles por aquélla.

2. Están obligados al pago del canon, en la cuantía y condiciones que se determinan en la 
Ley 22/1988, de 28 de julio, los titulares de las concesiones y autorizaciones antes 
mencionadas (artículos 84.1 y 2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

3. Para la determinación de la cuantía del canon se tendrán en cuenta las siguientes 
prescripciones:

a) Ocupación del dominio público marítimo-terrestre:

1.º Por ocupación de bienes de dominio público marítimo-terrestre, la valoración del bien 
ocupado se determinará por equiparación al mayor de los tres valores siguientes: El valor 
catastral, el comprobado por la Administración a efectos de cualquier tributo, o el precio, 
contraprestación o valor de adquisición declarados por los sujetos pasivos, aplicables a los 
terrenos contiguos a sus zonas de servidumbre que tengan un aprovechamiento similar a los 
usos que se propongan para el dominio público.

En caso de que no se disponga del valor catastral de las zonas de dominio público, el 
Catastro informará sobre el valor del suelo de la zona colindante.

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

§ 85  Reglamento General de Costas [parcial]

– 630 –

http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2024-7908
http://www.boe.es/buscar/doc.php?id=BOE-A-2024-7908


En caso de no existir un aprovechamiento similar, se tomará la media de los valores 
utilizados para la determinación de los cánones devengados por las concesiones otorgadas en 
el dominio público marítimo-terrestre en ese término municipal.

El valor resultante será incrementado con el importe medio estimado de los beneficios netos 
anuales, antes de impuestos, que sea previsible obtener en la utilización del dominio público 
durante un período de diez años. Si la duración de la concesión tuviera un plazo inferior a diez 
años, esa estimación será por todo el período concesional.

La estimación de dichos beneficios se realizará teniendo en cuenta los estudios económicos 
que facilite el solicitante de la concesión o autorización, así como las informaciones que pueda 
recabar y las valoraciones que pueda efectuar la Administración otorgante, directamente o por 
comparación con otras concesiones existentes. En ningún caso esta estimación será inferior al 
20 por 100 del importe de la inversión a realizar por el solicitante.

Se tomará como valor de la inversión el presupuesto material de ejecución de las obras e 
instalaciones en dominio público marítimo-terrestre actualizado.

2.º Para las ocupaciones de infraestructuras de saneamiento, abastecimiento, electricidad y 
comunicaciones, de interés general, la valoración del bien ocupado será de 0,006 euros por 
metro cuadrado de superficie ocupada, incrementada en los rendimientos que sea previsible 
obtener en la utilización de dicho dominio. En ningún caso esta estimación será inferior al 20 por 
ciento del importe de la inversión a realizar por el solicitante (artículo 84.3.1.b) de la Ley 
22/1988, de 28 de julio).

3.º En el caso de ocupaciones de obras e instalaciones ya existentes, la base imponible se 
calculará sumando lo dispuesto en los apartados 1.º, 2.º o 4.º de este apartado, según proceda, 
al valor material de dichas obras e instalaciones (artículo 84.3.1.c) de la Ley 22/1988, de 28 de 
julio).

Para calcular el valor material de las obras e instalaciones a ocupar se dividirá el plazo de la 
concesión a otorgar por el periodo máximo de amortización publicado en las tablas del anexo al 
Reglamento del Impuesto sobre Sociedades, aprobado por Real Decreto 1777/2004, de 30 de 
julio, y se multiplicará por el presupuesto de ejecución material de las obras e instalaciones 
actualizado. Si el periodo que resta por amortizar es inferior al plazo a otorgar se tomará dicho 
periodo para efectuar el cálculo anterior. Si las obras e instalaciones están completamente 
amortizadas se considerará nulo el valor de ocupación de las mismas, salvo que la 
Administración justifique la existencia de un valor residual en cuyo caso se adoptará este.

4.º En los supuestos de ocupaciones de obras e instalaciones en el mar territorial, la 
valoración del bien ocupado será de 0,006 euros por metro cuadrado de superficie ocupada, a 
la que se sumará lo dispuesto en el apartado 1º, párrafos tercero y cuarto. En el caso de que 
estas ocupaciones se destinen a la investigación o explotación de recursos mineros y 
energéticos, se abonará un canon de 0,006 euros por metro cuadrado de superficie ocupada 
(artículo. 84.3.1.d) de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

b) Por aprovechamiento de bienes de dominio público marítimo-terrestre, el valor del bien 
será el de los materiales aprovechados a precios medio de mercado (artículo 84.3.2 de la Ley 
22/1988, de 28 de julio).

4. En el caso de cultivos marinos la base imponible del canon de ocupación y 
aprovechamiento del dominio público marítimo-terrestre se calculará con arreglo a las siguientes 
reglas:

a) Se considerará como valor de los bienes ocupados la cantidad de 0,006 euros por metro 
cuadrado.

b) En cuanto a los rendimientos que se prevé obtener en la utilización del dominio público 
marítimo-terrestre, se considerarán los siguientes coeficientes:

Tipo 1. Cultivos marinos en el mar territorial y aguas interiores: 0,4 €/m2.
Tipo 2. Cultivos marinos en la ribera del mar y de las rías: 0,16 €/m2.
Tipo 3. Estructuras para las tomas de agua de mar y desagües desde cultivos marinos 

localizados en tierra: 5 €/m2.

Estas cantidades se revisarán por orden del Ministro de Agricultura, Alimentación y Medio 
Ambiente, teniendo en cuenta la variación experimentada por el Índice General Nacional del 
sistema de Índices de Precios de Consumo (artículo 84.4 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

5. El tipo de gravamen anual será del 8 por ciento sobre el valor de la base, salvo en el 
caso de aprovechamiento, que será del 100 por ciento (artículo 84.5 de la Ley 22/1988, de 28 
de julio).
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A efectos del cálculo del gravamen anual, la base será la descrita en cada uno de los 
apartados anteriores.

6. El canon de ocupación a favor de la Administración General del Estado que devengarán 
las concesiones que las comunidades autónomas otorguen en dominio público marítimo-
terrestre adscrito para la construcción de puertos deportivos o pesqueros, se calculará según lo 
previsto en la Ley 22/1988, de 28 de julio, y en su normativa de desarrollo. La estimación del 
beneficio que se utilice para obtener la base imponible del canon, en ningún caso podrá ser 
inferior al 3,33 por ciento del importe de la inversión a realizar por el solicitante (artículo 84.6 de 
la Ley 22/1988, de 28 de julio)."

[ . . . ]
Disposición adicional sexta.  Desarrollo de la disposición adicional cuarta de la Ley 
2/2013, de 29 de mayo.

1. Con carácter excepcional, y debido a la especial configuración geomorfológica de la 
isla de Formentera, respecto de ella se entenderá que queda incluido en el dominio público 
marítimo-terrestre:

a) El espacio de territorio que baña el mar en su flujo y reflujo, en donde sean sensibles 
las mareas, y las mayores olas en los temporales ordinarios en donde no lo sean. A estos 
efectos, se entiende que son temporales ordinarios los que se han repetido, al menos, en 
tres ocasiones en los cinco años inmediatamente anteriores al momento en que se inicie el 
deslinde.

b) Las playas, entendiendo por tales las riberas del mar o de las rías formadas por 
arenales o pedregales en superficie casi plana, con vegetación nula o escasa y 
característica.

2. En el plazo de dos años desde la entrada en vigor de la citada ley, la Administración 
General del Estado practicará el correspondiente deslinde, de acuerdo con lo establecido en 
el apartado anterior.

3. A las construcciones e instalaciones emplazadas en la zona de servidumbre de 
tránsito o protección, les será de aplicación lo dispuesto en la disposición transitoria cuarta 
de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

La servidumbre de protección tendrá una extensión de cien metros medida tierra adentro 
desde el límite interior de la ribera del mar, sin perjuicio de lo establecido en la disposición 
transitoria tercera, apartado 3, de la Ley 22/1988, de 28 de julio.

4. Aquellas personas que son propietarias, con título inscrito en el Registro de la 
Propiedad antes de la entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de terrenos que 
tras el deslinde previsto en el apartado 2 de esta disposición dejen de formar parte del 
dominio público, serán reintegrados en el dominio de aquellos bienes (disposición adicional 
cuarta de la Ley 2/2013, de 29 de mayo).

Lo dispuesto en el párrafo anterior dará lugar a la reinscripción en el Registro de la 
Propiedad de dichos terrenos, que deberán ser reintegrados a nombre de las personas que 
figuren como titulares en la última inscripción del dominio anterior a su afectación al dominio 
público o bien a la inscripción a favor de sus causahabientes, siendo título inscribible la 
certificación de la resolución firme que acuerde el reintegro de dichos bienes, que deberán 
ser descritos conforme a lo dispuesto en la legislación hipotecaria e identificados mediante 
plano catastral que determine su relación respecto de las servidumbres de protección y 
tránsito. La inscripción a favor de los causahabientes del titular registral requiere que 
acrediten ante el Registrador su respectivo título de adquisición, y, en su caso, que con 
carácter previo se reanude el tracto sucesivo interrumpido, bien mediante la inscripción de 
los títulos intermedios, bien mediante el correspondiente expediente de dominio.

En caso de que el dominio de los titulares registrales a que se refiere el párrafo primero 
de esta disposición estuviese afecto a cargas o derechos inscritos en el momento de la 
entrada en vigor de la Ley 22/1988, de 28 de julio, la reinscripción de estos últimos, en su 
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caso, requerirá el acuerdo de los respectivos titulares actuales del dominio y de tales cargas 
o derechos o, en su defecto, la oportuna resolución judicial.

5. El resto de los terrenos que no se encontrasen en el supuesto previsto en el apartado 
cuarto de esta disposición y hubieran quedado fuera del deslinde previsto en el mismo, 
mantendrán la consideración de bienes de titularidad de la Administración General del 
Estado y se entenderán afectados al uso propio del dominio público marítimo-terrestre 
conforme al artículo 17 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, sin perjuicio de que posteriormente 
pueda procederse a su desafectación, de acuerdo con el artículo 18 de la misma ley y el 38 
de este reglamento.

Disposición adicional séptima.  Desarrollo de las disposiciones adicionales quinta y sexta 
de la Ley 2/2013, de 29 de mayo.

Lo dispuesto en las disposiciones adicionales quinta y sexta de la Ley 2/2013, de 29 de 
mayo, dará lugar a la inscripción en el Registro de la Propiedad de los terrenos que deberán 
ser reintegrados a nombre de las personas que figuren como titulares en la última inscripción 
de dominio anterior a su afectación al dominio público, o bien a la inscripción a favor de sus 
causahabientes siendo título inscribible la certificación de la resolución firme que acuerde el 
reintegro de dichos bienes, que deberán ser descritos conforme a lo dispuesto en la 
legislación hipotecaria e identificados mediante plano catastral que determine su relación 
respecto de las servidumbres de protección y tránsito. La inscripción a favor de los 
causahabientes del titular registral requiere que acrediten ante el registrador su respectivo 
título de adquisición, y, en su caso, que con carácter previo se reanude el tracto sucesivo 
interrumpido, bien mediante la inscripción de los títulos intermedios, bien mediante la 
inscripción de los títulos intermedios, bien mediante el correspondiente expediente de 
dominio.

En caso de que el dominio de los titulares registrales a que se refiere el párrafo primero 
de esta disposición estuviese afecto a cargas o derechos inscritos en el momento de la 
entrada en vigor de la Ley 22/1988 de 28 de julio, la reinscripción de estos últimos, en su 
caso, requerirá el acuerdo de los respectivos titulares actuales del dominio y de tales cargas 
o derechos o, en su defecto, la oportuna resolución judicial.

El resto de los terrenos que no se encontrasen en el supuesto previsto en el apartado 
primero de las disposiciones quinta y sexta de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, y hubieran 
quedado fuera del deslinde previsto en el mismo, mantendrán la consideración de bienes de 
titularidad de la Administración General del Estado y se entenderán afectados al uso propio 
del dominio público marítimo-terrestre conforme al artículo 17 de la Ley 22/1988, de 28 de 
julio, sin perjuicio de que posteriormente pueda procederse a su desafectación de acuerdo 
con el artículo 18 de la misma ley y 38 de este reglamento.

[ . . . ]
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§ 86

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el 
Reglamento del Dominio Público Hidráulico, que desarrolla los títulos 
preliminar I, IV, V, VI y VII de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de 

Aguas. [Inclusión parcial]

Ministerio de Obras Públicas y Urbanismo
«BOE» núm. 103, de 30 de abril de 1986

Última modificación: 31 de agosto de 2023
Referencia: BOE-A-1986-10638

Téngase en cuenta que el Reglamento aprobado por el presente Real Decreto pasa a denominarse 
"Reglamento del Dominio Público Hidráulico", según establece el art. 1.1 del Real Decreto 665/2023, de 18 
de julio de 2023. Ref. BOE-A-2023-18806

La Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, vigente desde el día 1 de enero de 1986, 
autoriza al Gobierno en su disposición final segunda para dictar, a propuesta del Ministerio 
de Obras Públicas y Urbanismo, las disposiciones reglamentarias necesarias para su 
cumplimiento.

El desarrollo reglamentario previsto en el texto legal no se presenta, sin embargo, con un 
carácter uniforme de necesidad y urgencia para todos sus capítulos, dado que dicho texto 
resulta lo suficientemente explícito en algunos de sus conceptos para permitir su aplicación 
directa y, por otra parte, las disposiciones transitorias contenidas en la propia Ley ofrecen un 
suficiente grado de previsión que permite a su vez elaborar sin tanta premura las 
disposiciones reglamentarias correspondientes.

Por el contrario, las materias reguladas en los títulos Preliminar, I, IV, V, VI y VII, que se 
refieren a la definición del dominio público hidráulico y a su utilización y protección, incluidos 
los regímenes de policía y económico-financiero del mismo, reclaman un inmediato 
desarrollo a nivel reglamentario que permita, en coordinación con lo dispuesto en el Real 
Decreto 2473/1985, de 27 de diciembre, relativo a la tabla de vigencias en materia de 
derecho de aguas, aprobado de conformidad con lo dispuesto en la disposición derogatoria 
tercera de la Ley 29/1985, la aplicación de esta Ley, que ha de conformar de manera 
progresiva el nuevo orden hidráulico deseado por el legislador.

En su virtud, de acuerdo con el Consejo de Estado, a propuesta del Ministro de Obras 
Públicas y Urbanismo y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 11 
de abril de 1986,
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DISPONGO:

[ . . . ]
REGLAMENTO DEL DOMINIO PÚBLICO HIDRÁULICO 

TITULO PRELIMINAR

[ . . . ]
Artículo 1 bis.  Definiciones.

Sin perjuicio de las definiciones que se encuentran establecidas en otras normas 
técnicas de aplicación a los efectos de este reglamento, a los efectos de este reglamento se 
entiende por:

a) Aguas residuales: las aguas procedentes de una actividad antrópica que han sufrido 
un deterioro en su calidad como consecuencia de la misma, cuyo vertido es susceptible de 
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio público hidráulico. 
Las aguas residuales incluyen las aguas residuales domésticas, las aguas residuales 
industriales y las aguas residuales urbanas en los términos previstos en el artículo 2 del Real 
Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por la que se establecen las normas aplicables al 
tratamiento de las aguas residuales urbanas.

b) Altura geométrica o desnivel máximo de un embalse: máxima diferencia de cotas 
entre el nivel de agua del embalse/balsa superior e inferior en una central hidroeléctrica 
reversible.

c) Análisis cuantitativo de riesgos (ACR): Proceso de evaluación de la contaminación en 
el subsuelo cuyo objetivo es determinar desde el punto de vista cuantitativo el riesgo o 
riesgos que la misma supone para los bienes a proteger tales como poblaciones humanas, 
ecosistemas, bienes u otros recursos, de acuerdo con las características específicas del 
caso.

d) Aprovechamiento de aguas: derecho a utilizar un volumen determinado de agua que 
se toma de uno o varios puntos, para uno o varios usos, dentro de una misma concesión o 
derecho al uso privativo de las aguas. No se otorgará ningún derecho que abarque más de 
un aprovechamiento diferenciado.

e) Asiento: cada uno de los apuntes que se realizan sobre una inscripción del Registro 
de Aguas, Catálogo de Aguas Privadas y Censo de Vertidos y que refleja los cambios que se 
han ido produciendo en el historial administrativo de un aprovechamiento.

f) Autocontrol: control de muestras y funcionamiento de unas instalaciones que se realiza 
por el titular de la autorización de vertido de aguas residuales o regeneradas o, en su caso, 
de la concesión de las aguas regeneradas.

g) Capacidad útil de una balsa o embalse: volumen de agua almacenado entre los 
niveles de aguas mínimo y el máximo ordinario en condiciones normales de explotación.

h) Captación: toma, derivación o extracción, directa o indirecta, de un caudal de agua en 
dominio público hidráulico que podrá tener procedencia superficial o subterránea y que se 
lleva a cabo en un lugar denominado punto de captación. Asociada a la captación principal 
en dominio público hidráulico, podrán existir una o varias captaciones secundarias de agua o 
subtomas, a través de las infraestructuras u obras hidráulicas asociadas al aprovechamiento, 
como canales, acequias, balsas y depósitos.

i) Caudal de mantenimiento concesional: caudal a respetar para garantizar en el tiempo y 
en el espacio el régimen de caudales ecológicos establecido en el tramo de río donde radica 
un aprovechamiento de aguas.

j) Caudal máximo instantáneo de captación: volumen que atraviesa el punto de captación 
durante el instante de mayor detracción o derivación, adoptando como unidad de tiempo el 
segundo.

k) Caudal unitario máximo: máximo caudal que un grupo es capaz de turbinar con 
apertura total.
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l) Caudal unitario nominal: caudal turbinado por una unidad con el que se obtiene la 
potencia nominal operando con salto nominal.

m) Charca: acumulación de agua dulce de dimensión inferior a un lago generalmente 
formada por agua de lluvia que queda estancada en zonas donde existen cavidades o 
cuencas poco profundas del suelo. Pueden ser permanentes o temporales.

n) Contaminación puntual de las aguas subterráneas: toda alteración negativa de la 
calidad de las aguas que se encuentren contenidas, independientemente de su cantidad, en 
un acuífero, porción de acuífero, suelo, subsuelo, sustrato o material geológico, y cuya 
afección tenga un foco o focos de origen antrópico concretos e identificables, pudiendo 
producir una pluma o penacho de contaminantes debido al movimiento de las aguas 
subterráneas, y siendo susceptible de generar riesgos potenciales para las personas, los 
bienes, los ecosistemas o el medio ambiente en general.

ñ) Contaminante: cualquier sustancia que pueda causar contaminación y en particular las 
que figuran en el anexo II.

o) Cota: altitud referida al sistema de referencia altimétrico definido en el Real Decreto 
1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en 
España.

p) Desbordamiento del sistema de saneamiento en episodios de lluvias. Son los 
desbordamientos de aguas residuales urbanas no tratadas procedentes de colectores de un 
sistema de saneamiento en episodios de lluvia, cuyo destino es el medio receptor.

q) Dique de protección de inundaciones: obra paralela al curso de un cauce y elevada 
respecto al terreno natural diseñada para contener las aguas en situaciones de crecidas, 
actuando sobre la propagación de una avenida, disminuyendo la superficie inundable e 
incrementando el nivel del agua en el cauce respecto a la situación inicial. Pueden estar 
compuestos por rellenos de tierra homogéneos o zonificados como las motas o ser una 
combinación de varios materiales tales como hormigón, escollera, piedra, tierra u otros.

r) Escorrentía urbana: aguas originadas por la escorrentía pluvial procedentes de 
aglomeraciones urbanas recogidas en sistemas de saneamiento unitarios o separativos.

s) Estiércol: todo excremento u orina de animales de granja distintos de los peces de 
piscicultura, con o sin lecho.

t) Estiércol líquido o purín: heces y orina, mezcladas o no con restos de cama y agua, 
con un contenido de materia seca de hasta el 15 %, que pueden fluir por gravedad y ser 
bombeadas.

u) Estiércol sólido: heces o excrementos de animales y orina mezclados o no con restos 
de cama que no fluyen por gravedad y no pueden bombearse.

v) Fase libre o fase líquida no acuosa: líquido inmiscible en agua que en procesos de 
contaminación de aguas subterráneas constituye una capa diferenciada de la misma debido 
a su inmiscibilidad, constituyendo un foco activo de contaminación.

w) Foco de contaminación puntual: causa original de la contaminación presente en uno o 
varios medios, o ámbito físico en el que se localizan las concentraciones más elevadas de 
sustancias contaminantes en el subsuelo.

x) Lago: cuerpo de agua natural, generalmente dulce, que se alimenta por la acción de 
ríos o riachuelos, escorrentía de precipitaciones y, en algunos casos, por aguas 
subterráneas, que se concentran o retienen en cuencas o depresiones del terreno sin 
conexión con el mar.

y) Laguna: cuerpo de agua estancada, de menor profundidad que un lago, que tiene una 
entrada de ríos o arroyos, pero que carece de desembocadura.

z) Hidromorfología fluvial: conjunto de características que constituyen la estructura física 
de un cauce, tales como su tipo de trazado, geometría, continuidad longitudinal y transversal 
con las márgenes, variación de su profundidad y anchura, estructura y sustrato del lecho y 
estructura de la vegetación acuática y ribereña existente, todo ello determinado por el 
régimen de caudales líquidos y sólidos de su cuenca hidrográfica, su conexión con las aguas 
subterráneas y por las actividades realizadas en su entorno.

aa) Investigación de aguas subterráneas: conjunto de operaciones destinadas a 
determinar su existencia, dinámica o calidad, incluyendo las labores de profundización en el 
terreno, de alumbramiento y de aforo de los caudales obtenidos.
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ab) Jornada restringida: número máximo de horas diarias que se permiten extraer o 
derivar aguas de dominio público hidráulico en el punto de captación.

ac) Modulación: distribución temporal del volumen máximo anual de aguas derivado en 
el punto de captación en la unidad temporal correspondiente.

ad) Navegación recreativa particular: navegación sin motor, sin ánimo de lucro, sin que 
exista actividad industrial ni comercial, llevada a cabo por particulares con fines recreativos y 
deportivos, en ningún caso con el objeto de transportar bienes o personas.

ae) Notas marginales: notas que acreditan circunstancias que atañen a la inscripción 
principal cuyo objeto es facilitar la mecánica del registro no formando parte de la inscripción 
registral y, por tanto, tampoco son objeto de certificación.

af) Objetivo medioambiental: para las aguas continentales, la prevención del deterioro de 
las distintas masas de agua, su protección, mejora y regeneración, con el fin de alcanzar un 
buen estado de las aguas.

ag) Obras de protección frente a inundaciones: actuaciones físicas que actúan sobre los 
mecanismos de generación, acción o propagación de las avenidas modificando sus 
características hidrológicas o hidráulicas. Pueden tener un carácter estructural, cuando 
pueden modificar las condiciones hidromorfológicas de las masas de agua a través de la 
construcción de nuevas infraestructuras o un carácter de restauración fluvial, cuando a 
través de soluciones basadas en la naturaleza, mejoran además las condiciones 
hidromorfológicas de las masas de agua. Se dividen en obras transversales 
fundamentalmente a través de la construcción de presas y obras longitudinales tales como 
encauzamientos, cauces secundarios, muros de protección, diques o motas, balsas de 
almacenamiento lateral, humedales, zonas de almacenamiento controlado y otras 
actuaciones asociadas.

ah) Potencia máxima instalada: suma de las potencias nominales de todos los grupos de 
una central.

ai) Potencia nominal de una turbina: potencia que se entrega cuando la turbina opera 
con salto nominal y caudal unitario nominal.

aj) Predio: porción de terreno delimitada cuya propiedad pertenece a una sola persona o 
a varias en proindiviso.

ak) Recarga artificial o recarga gestionada: conjunto de técnicas que permiten la 
introducción directa o inducida de agua superficial en un acuífero, con el fin de incrementar 
el grado de garantía y disponibilidad de los recursos hídricos, mejorar su calidad y su estado 
cuantitativo y cualitativo.

al) Repositorio electrónico de inscripciones: depósito o archivo en donde se almacenará 
y mantendrá la información de cada inscripción digital, constituido por una plataforma de 
almacenamiento que cumple con los requisitos de autenticidad, integridad, fiabilidad, 
disponibilidad, imposibilidad de eliminación y conservación de forma indefinida de cada 
documento.

am) Riesgo generado por contaminación puntual de aguas subterráneas: probabilidad de 
que, tras el contacto de un contaminante presente en el subsuelo con las aguas 
subterráneas, se produzcan efectos adversos para la salud de las personas, los bienes, los 
ecosistemas o el medio ambiente. Al riesgo generado por contaminación puntual de las 
aguas subterráneas se le añadirá el riesgo generado por la presencia de contaminantes en 
el suelo, calculándose el riesgo total de manera conjunta.

an) Salto bruto: diferencia de cotas entre el nivel del agua en el punto de toma y el punto 
en que el agua se reintegra al río.

añ) Salto crítico o salto neto nominal: salto neto para el cual la potencia que entrega una 
turbina operando con el caudal nominal proporciona la capacidad nominal del alternador.

ao) Salto máximo: salto neto correspondiente al nivel máximo normal de embalse y al 
nivel de agua en el punto de restitución con una turbina en operación.

ap) Salto neto: diferencia entre el salto bruto y las pérdidas de carga que se originan en 
las estructuras que conforman la toma y conducción.

aq) Salto nominal o de diseño: salto neto con el que se consigue el punto de máxima 
eficiencia en la turbinación.

ar) Sistema de saneamiento: conjunto de superficies, conducciones, infraestructuras e 
instalaciones que permiten la recogida, almacenamiento, tratamiento y vertido de las aguas 
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residuales, integrado principalmente por la red de saneamiento, la estación depuradora de 
aguas residuales y las infraestructuras de evacuación del vertido al medio receptor.

as) Superficie con derecho a riego: cantidad máxima de superficie que puede regarse 
anualmente en virtud del título habilitante; esta cantidad será siempre menor o igual a la 
superficie regable.

at) Superficie regable: extensión de terreno constituido por una o varias parcelas en las 
que se puede ejercer el derecho a riego establecido en el título habilitante y que incluye las 
superficies que alternativa o sucesivamente se pueden regar o el perímetro máximo de 
superficie dentro del cual el concesionario podrá regar unas superficies u otras.

au) Sustancia peligrosa: las sustancias o grupos de sustancias que son tóxicas, 
persistentes y bioacumulables, así como otras sustancias o grupos de sustancias que 
entrañan un nivel de riesgo análogo. En particular, son sustancias peligrosas todas las 
enumeradas en los anexos IV y V del Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre, por el 
que se establecen los criterios de seguimiento y evaluación del estado de las aguas 
superficiales y las normas de calidad ambiental, independientemente de la clase atribuida 
(prioritarias, peligrosas prioritarias, otros contaminantes o preferentes).

av) Valor límite de emisión: la cantidad o la concentración de un contaminante o grupo de 
contaminantes, cuyo valor no debe superarse por el vertido. En ningún caso el cumplimiento 
de los valores límites de emisión podrá alcanzarse mediante técnicas de dilución.

TITULO I
Del dominio público hidráulico del Estado

[ . . . ]
CAPITULO LII

De los lagos, lagunas, embalses y terrenos inundables

[ . . . ]
Artículo 14.  

1. Se considera zona inundable los terrenos que puedan resultar inundados por los 
niveles teóricos que alcanzarían las aguas en las avenidas cuyo período estadístico de 
retorno sea de 500 años, atendiendo a estudios geomorfológicos, hidrológicos e hidráulicos, 
así como de series de avenidas históricas y documentos o evidencias históricas de las 
mismas en los lagos, lagunas, embalses, ríos o arroyos. Estos terrenos cumplen labores de 
retención o alivio de los flujos de agua y carga sólida transportada durante dichas crecidas o 
de resguardo contra la erosión. Estas zonas se declararán en los lagos, lagunas, embalses, 
ríos o arroyos.

La calificación como zonas inundables no alterará la calificación jurídica y la titularidad 
dominical que dichos terrenos tuviesen.

2. Los organismos de cuenca darán traslado a las Administraciones competentes en 
materia de ordenación del territorio y urbanismo de los datos y estudios disponibles sobre 
avenidas, al objeto de que se tengan en cuenta en la planificación del suelo, y en particular, 
en las autorizaciones de usos que se acuerden en las zonas inundables.

De igual manera los organismos de cuenca trasladarán al Catastro inmobiliario así como 
a las Administraciones competentes en materia de ordenación del territorio y urbanismo los 
deslindes aprobados definitivamente, o las delimitaciones de los mismos basadas en los 
estudios realizados, así como de las zonas de servidumbre y policía, al objeto de que sean 
incorporados en el catastro y tenidos en cuenta en el ejercicio de sus potestades sobre 
ordenación del territorio y planificación urbanística, o en la ejecución del planeamiento ya 
aprobado.

3. El conjunto de estudios de inundabilidad realizados por el Ministerio de Medio 
Ambiente y sus organismos de cuenca configurarán el Sistema Nacional de Cartografía de 
Zonas Inundables, que deberá desarrollarse en colaboración con las correspondientes 
comunidades autónoma, y, en su caso, con las administraciones locales afectadas. En esta 
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cartografía, además de la zona inundable, se incluirá de forma preceptiva la delimitación de 
los cauces públicos y de las zonas de servidumbre y policía, incluyendo las vías de flujo 
preferente.

La información contenida en el Sistema Nacional de Cartografía de las Zonas Inundables 
estará a disposición de los órganos de la Administración estatal, autonómica y local.

Se dará publicidad al Sistema Nacional de Cartografía de Zonas Inundables de 
conformidad con lo dispuesto en la Ley 27/2006, de 18 de julio, por la que se regulan los 
derechos de acceso a la información, de participación pública y de acceso a la justicia en 
materia de medio ambiente.

Artículo 14 bis.  Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable.
Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo 

previsto en el artículo 11.3 del TRLA, y sin perjuicio de las normas complementarias que 
puedan establecer las comunidades autónomas, se establecen las siguientes limitaciones en 
los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas actividades, edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se 
encuentren en situación básica de suelo rural a 30 de diciembre de 2016 se realizarán, en la 
medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estará a lo que al respecto establezcan, 
en su caso, las normativas de las comunidades autónomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las instalaciones y edificaciones se diseñarán teniendo en cuenta el riesgo de 
inundación existente y los nuevos usos residenciales se dispondrán a una cota tal que no se 
vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 años, debiendo diseñarse 
teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundación existente. Podrán disponer de garajes 
subterráneos y sótanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la 
avenida de 500 años de período de retorno, se realicen estudios específicos para evitar el 
colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sólida transportada, y 
además se disponga de respiraderos y vías de evacuación por encima de la cota de dicha 
avenida. Se deberá tener en cuenta su accesibilidad en situación de emergencia por 
inundaciones.

b) Se evitará el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras 
públicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de 
personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies 
comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de población, acampadas, zonas 
destinadas al alojamiento en los campings y edificios de usos vinculados, parques de 
bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Protección 
Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando tras el correspondiente estudio, se certifique 
por las administraciones competentes en ordenación del territorio y urbanismo que no existe 
otra alternativa de ubicación, se podrá permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo 
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situación de emergencia 
por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a 30 de diciembre de 2016, en la situación 
básica de suelo urbanizado, podrá permitirse la construcción de nuevas edificaciones, 
teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del 
apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las 
administraciones competentes fomentarán la adopción de medidas de disminución de la 
vulnerabilidad y autoprotección, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, 
de 9 de julio, y la normativa de las comunidades autónomas. Asimismo, el promotor deberá 
suscribir una declaración responsable sobre el riesgo de inundación existente en la que 
exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de protección civil 
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa información a los posibles afectados, 
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su 
protección. Esta declaración responsable deberá estar integrada, en su caso, en la 
documentación del expediente de autorización. En los casos en que no haya estado incluida 
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en un expediente de autorización de la administración hidráulica, deberá presentarse ante 
ésta con una antelación mínima de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Además de lo establecido en el apartado anterior, con carácter previo al inicio de las 
obras, el promotor deberá disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se 
acredite que existe anotación registral indicando que la construcción se encuentra en zona 
inundable.

5. En relación con las zonas inundables, se distinguirá entre aquéllas que están incluidas 
dentro de la zona de policía que define el artículo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecución de 
cualquier obra o trabajo precisará autorización administrativa o declaración responsable de 
los organismos de cuenca de acuerdo con el artículo 9.4 de este reglamento, de aquellas 
otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policía, en las que las actividades 
serán autorizadas por la administración competente con sujeción, al menos, a las 
limitaciones de uso que se establecen en este artículo, y al informe que emitirá con carácter 
previo la administración hidráulica de conformidad con el artículo 25.4 del TRLA, a menos 
que el correspondiente Plan de Ordenación Urbana, otras figuras de ordenamiento 
urbanístico o planes de obras de la administración, hubieran sido informados y hubieran 
recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

Artículo 14 ter.  Procedimiento para la elaboración e integración de cartografía de zonas 
inundables en el Sistema Nacional de Cartografía de Zonas Inundables.

1. Los organismos de cuenca en las cuencas intercomunitarias y las administraciones 
competentes en las cuencas intracomunitarias realizarán, conforme al Real Decreto 
903/2010, de 9 de julio, de evaluación y gestión de riesgos de inundación, los mapas de 
peligrosidad y riesgo de inundación y la zona de flujo preferente, que conformarán la 
denominada cartografía de zonas inundables, junto con la delimitación de los cauces 
públicos y de las zonas de servidumbre y policía, en aquellas zonas identificadas conforme 
al artículo 5 del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio, siguiendo el procedimiento establecido 
en el artículo 10 del mismo. Estos mapas se revisarán y actualizarán conforme a lo 
establecido en el artículo 21 del Real Decreto 903/2010, de 9 de julio.

2. Los organismos de cuenca en las cuencas intercomunitarias y las administraciones 
competentes en las cuencas intracomunitarias podrán realizar la cartografía de las zonas 
inundables y de la zona de flujo preferente asociadas a otros cauces públicos que estimen 
necesarios para la protección del dominio público hidráulico y mejorar la seguridad de las 
personas y bienes. Una vez elaborada la cartografía, procederán a someterla a información 
pública durante tres meses en su portal de internet, dando adicionalmente trámite de 
audiencia a las administraciones competentes de ordenación del territorio, protección civil y 
urbanismo y ayuntamientos afectados y publicará un anuncio en el “Boletín Oficial del 
Estado”. Trascurrido ese plazo, y una vez analizadas las alegaciones y, en caso necesario, 
revisada la cartografía asociada, por resolución de la presidencia del organismo de cuenca u 
órgano equivalente en las cuencas intracomunitarias se aprobará el expediente y se 
procederá a remitir la citada cartografía al Ministerio para la Transición Ecológica y Reto 
Demográfico para su integración en el Sistema Nacional de Cartografía de Zonas 
Inundables. La revisión y actualización de esta cartografía se realizará con el mismo 
procedimiento.

3. La cartografía de zonas inundables y de la zona de flujo preferente elaborada por 
otras administraciones, en especial la realizada por las administraciones competentes en 
ordenación del territorio, urbanismo o protección civil podrá integrarse en el Sistema 
Nacional de Cartografía de Zonas Inundables, a solicitud de las administraciones 
competentes en su elaboración y siempre que haya sido sometida a consulta pública durante 
su elaboración y haya sido validada por el respectivo organismo de cuenca.

4. La nueva cartografía de zonas inundables y de la zona de flujo preferente elaborada o 
la revisión o actualizaciones que se realicen de la ya existente tendrá efecto una vez sea 
aprobada por la administración que la haya elaborado y se haya publicado en el portal de 
internet de dicha administración o en el Sistema Nacional de Cartografía de Zonas 
Inundables.
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5. En aquellos casos en donde no exista cartografía de zonas inundables elaborada y 
publicada por las administraciones públicas, los promotores de las distintas actuaciones 
incluirán entre la documentación de su expediente la citada cartografía, que, en todo caso, 
deberá ser validada tanto por el organismo de cuenca como por las administraciones 
competentes en ordenación del territorio y urbanismo, que podrán acordar su inclusión en el 
Sistema Nacional de Cartografía de Zonas Inundables siguiendo el procedimiento regulado 
en el punto 3.

6. Corresponde a la Dirección General del Agua el mantenimiento y mejora del Sistema 
Nacional de Cartografía de Zonas Inundables, así como la coordinación general de la gestión 
de los riesgos de inundación, a partir de la realización de los estudios y trabajos técnicos y 
cartográficos y el desarrollo de las herramientas informáticas que permitan impulsar además 
la adaptación al cambio climático, y en especial, la determinación de la cartografía del 
dominio público hidráulico y zona inundables.

Artículo 14 quater.  Informe previo sobre actos y planes de las comunidades autónomas y 
entidades locales.

1. Los organismos de cuenca emitirán un informe previo al amparo del artículo 25.4 del 
TRLA sobre los actos y planes que las comunidades autónomas y entidades locales hayan 
de aprobar en el ejercicio de sus competencias, siempre que tales actos y planes afecten al 
régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos 
de dominio público hidráulico y en sus zonas de servidumbre y policía, y teniendo en cuenta 
a estos efectos lo previsto en la planificación hidrológica y en las planificaciones sectoriales 
aprobadas por el Gobierno.

2. En este informe los organismos de cuenca deberán analizar los posibles efectos del 
acto o plan sobre el régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, y en particular:

a) Al régimen de caudales en el caso de que el plan comporte nuevas demandas de 
recursos hídricos, para el cual el informe del organismo de cuenca se pronunciará 
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales 
demandas en función de las previsiones de la planificación hidrológica y del régimen de usos 
del agua y concesionarios existentes. En las concentraciones parcelarias los informes 
emitidos por los organismos de cuenca tendrán carácter vinculante en cuanto a las 
modificaciones de derechos al uso del agua resultantes de las mismas.

b) Al régimen de corrientes en el caso de que el plan comporte la posible modificación 
del tamaño de la zona de flujo preferente.

c) A cualquier aspecto relativo a la protección y calidad de las aguas que afecte al 
aprovechamiento de las mismas, y en especial, al desarrollo de actividades en los 
perímetros de protección delimitados conforme a este Reglamento.

3. Del mismo modo deberá analizarse los usos previstos permitidos en terrenos de 
dominio público hidráulico y en sus zonas de servidumbre y policía teniendo en cuenta los 
siguientes aspectos:

a) Información cartográfica relativa a los cauces de dominio público hidráulico, la zona de 
servidumbre y la zona de policía.

b) Cartografía de inundabilidad incluida en el plan, y en especial, de la información 
empleada y criterios para la delimitación de la zona de flujo preferente.

c) Compatibilidad con las limitaciones establecidas en los artículos 9, 9 bis, 9 ter y 9 
quater, así como en los artículos 14 y 14 bis respecto a los usos del suelo en las zonas 
inundables u otras actuaciones tales como obras dentro y sobre el dominio público hidráulico 
y zona de policía y cualquier otra actuación incluida en el ámbito de aplicación del TRLA.

4. Una vez recibida la solicitud de informe en el organismo de cuenca se analizará junto 
con la documentación técnica aportada y se emitirá en un plazo de cuatro meses, que 
quedará suspendido en el supuesto de que se solicite información complementaria al 
solicitante. El informe se entenderá desfavorable si no se emite en este plazo de acuerdo 
con lo que establece el artículo 25.4 del TRLA y el artículo 24.1. 2.º de la Ley 39/2015, de 1 
de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones Públicas.
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5. Conforme a lo establecido en los artículos 9 bis, 14 bis y 78 no será necesario tramitar 
la autorización previa de las actuaciones derivadas de un plan de ordenación urbana u otras 
figuras de ordenación urbanística cuando estos instrumentos urbanísticos hayan sido 
informados por el organismo de cuenca y se hayan recogido las oportunas previsiones 
formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del desarrollo del 
planeamiento deberán ser comunicados al Organismo de cuenca para que se analicen las 
posibles afecciones al dominio público hidráulico y a lo dispuesto en los artículos 9, 9 bis, 9 
ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

6. Las comunidades autónomas o entidades locales deberán solicitar a los organismos 
de cuenca un nuevo informe en caso de producirse cambios sustanciales en el plan o acto 
inicialmente informado o una vez sobrepasado el plazo de vigencia del mismo que podrán 
incluir los organismos de cuenca, en función de las características del informe emitido.

7. Conforme al artículo 128 del TRLA respecto a las cuencas intercomunitarias, la 
aprobación, modificación o revisión de los instrumentos de ordenación territorial y 
planificación urbanística que afecten directamente a los terrenos previstos para los 
proyectos, obras e infraestructuras hidráulicas de interés general contemplados en los 
planes hidrológicos de cuenca o en el Plan Hidrológico Nacional requerirán, antes de su 
aprobación inicial, el informe vinculante del organismo de cuenca que versará en exclusiva 
sobre la relación entre tales obras y la protección y utilización del dominio público hidráulico 
y sin perjuicio de lo que prevean otras leyes aplicables por razones sectoriales o 
medioambientales. Este informe se entenderá positivo si no se emite y notifica en el plazo de 
dos meses.

8. Los terrenos reservados en los planes hidrológicos para la realización de obras 
hidráulicas de interés general, así como los que sean estrictamente necesarios para su 
posible ampliación, tendrán la clasificación y calificación que resulte de la legislación 
urbanística aplicable y sea adecuada para garantizar y preservar la funcionalidad de dichas 
obras, la protección del dominio público hidráulico y su compatibilidad con los usos del agua 
y las demandas medioambientales. Los instrumentos generales de ordenación y 
planeamiento urbanístico deberán recoger dicha clasificación y calificación.

[ . . . ]
CAPITULO II

Usos comunes y privativos

Sección preliminar. Disposiciones generales

[ . . . ]
Sección 7.ª Usos privativos por disposición legal

[ . . . ]
Artículo 84.  Usos privativos por disposición legal.

1. El propietario de una finca puede aprovechar las aguas pluviales que discurran por 
ella y las estancadas dentro de sus linderos, sin más limitaciones que las establecidas en la 
Ley de Aguas y las que se deriven del respeto a los derechos de tercero y la prohibición del 
abuso del derecho (art. 54.1 del TR de la LA).

2. En las condiciones que establece este Reglamento, se podrán utilizar en un predio 
aguas procedentes de manantiales situados en su interior y aprovechar en él aguas 
subterráneas cuando el volumen total anual no sobrepase los 7.000 metros cúbicos. No se 
podrán realizar nuevas obras, sin la correspondiente autorización del organismo de cuenca, 
en las masas de agua subterránea que hayan sido declaradas como en riesgo de no 
alcanzar el buen estado cuantitativo o químico, de acuerdo con el artículo 54.2 del TRLA.

3. Las aguas a que se refieren los apartados anteriores no podrán utilizarse en finca 
distinta de aquellas en las que nacen, discurren o están estancadas.
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Artículo 85.  Comunicación del uso privativo por disposición legal.
1. A efectos administrativos de control, estadísticos y de inscripción en el Registro de 

Aguas, el propietario de la finca o, en su nombre, el que ejercite el derecho reconocido en el 
artículo anterior, viene obligado a comunicar al Organismo de cuenca las características de 
la utilización que se pretende, acompañando documentación acreditativa de la propiedad de 
la finca.

La fecha de registro de entrada en el Organismo de cuenca de la comunicación y 
documentación indicadas servirá de referencia para determinar los aprovechamientos con 
derechos preexistentes que hayan de ser respetados, así como las nuevas peticiones de 
concesiones que puedan resultar incompatibles.

2. En la comunicación citada deberá indicarse: El caudal máximo instantáneo, el 
volumen máximo anual y el volumen máximo mensual derivados, finalidad de la derivación, 
término municipal y descripción de las obras a realizar para la derivación.

3. A los mismos efectos indicados en el primer párrafo del apartado 1, se deberá 
comunicar al Organismo de cuenca cualquier cambio en la titularidad de la finca que afecte 
al aprovechamiento o a las características de éste. Esta comunicación se presentará y 
tramitará como si se tratara de una comunicación de nuevo aprovechamiento, y en ella se 
deberá hacer constar los datos precisos para identificar en el Registro de Aguas la utilización 
que se modifica.

Artículo 86.  Uso privativo de aguas pluviales por disposición legal.
1. En los casos de utilización de aguas pluviales a que se refiere el artículo 84 se 

acompañará a la comunicación la certificación catastral descriptiva y gráfica de cada una de 
las parcelas que integran el predio y una copia del plano parcelario del Catastro, donde se 
indicarán las obras y, en caso de que el destino sea el riego, la superficie regada.

2. El organismo de cuenca, con reconocimiento sobre el terreno si lo considera preciso, 
comprobará la suficiencia de la documentación y si la utilización cumple las condiciones 
legales y, en caso de conformidad, lo comunicará al dueño del predio, procediendo a inscribir 
la derivación a su favor, con indicación de sus características y de la fecha de entrada en el 
organismo de cuenca de la comunicación del usuario, a los efectos señalados en el artículo 
85. En el caso de que el destino sea para riego, se dará traslado de los datos de la 
inscripción a la Dirección General de Catastro.

En caso de disconformidad lo comunicará, asimismo, al dueño del predio mediante 
resolución motivada. El solicitante podrá reiterar su petición después de subsanar en debida 
forma los defectos que se le hayan puesto de manifiesto.

Artículo 87.  Uso privativo de aguas subterráneas por disposición legal.
1. En los casos de utilización de aguas procedentes de manantiales o alumbramientos 

de aguas subterráneas a que se refiere al artículo 84, el derecho de utilización queda 
limitado a un volumen máximo anual de 7.000 metros cúbicos, aunque sean más de uno los 
puntos de derivación o extracción dentro del mismo predio.

En todo caso, el interesado justificará que la dotación utilizada es acorde con el uso dado 
a las aguas, sin que se produzca el abuso o despilfarro, prohibido en el artículo 50.4 del 
TRLA.

Si el volumen máximo anual a derivar fuera superior a 7.000 metros cúbicos, el 
propietario del predio solicitará la concesión de la totalidad de aquél, siguiendo el 
procedimiento indicado al efecto en este reglamento.

2. Cuando la extracción de las aguas sea realizada mediante la apertura de pozos, las 
distancias mínimas entre éstos o entre pozos y manantial, serán las que señale el plan 
hidrológico de la demarcación hidrográfica y en su defecto, para caudales máximos 
instantáneos inferiores a 0,15 litros/segundo, la de diez metros en suelo urbano, de veinte 
metros en suelo no urbanizable, y de cien metros en caso de caudales superiores al 
mencionado; iguales distancias deberán guardarse, como mínimo, entre los pozos de un 
predio y los estanques o acequias no impermeabilizados de los predios vecinos y, entre los 
pozos y los puntos de control de las redes de medida de niveles piezométricos y de calidad 
de las aguas subterráneas.
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3. A la documentación se unirá certificación catastral descriptiva y gráfica de cada una de 
las parcelas que integren el predio, indicando en ella las obras a realizar y la superficie 
regable, en su caso. También se situarán los manantiales o pozos que se pretendan 
aprovechar o construir, señalando la distancia entre los mismos y las que les separen de 
otras tomas de agua, corrientes naturales o artificiales, edificaciones, caminos, minas u otras 
instalaciones existentes como los puntos de control a que se refiere el apartado anterior.

4. Cuando el pozo se situase en la zona de policía de las márgenes, será necesario, en 
todo caso, solicitar autorización del organismo de cuenca, que comprobará si con la 
extracción se distraen aguas superficiales con derecho preferente.

[ . . . ]
CAPITULO III

Protección de las aguas subterráneas.

Sección 1.ª Protección de las aguas subterráneas frente a la contaminación 
puntual.

Artículo 272.  Contaminación puntual de las aguas subterráneas.
1. Se considera responsable de la contaminación al causante de la misma. Cuando sean 

varios responsables, responderán de la forma que establezcan las normas legalmente 
aplicables.

2. Una vez comprobada la existencia de contaminación puntual de las aguas 
subterráneas por la administración hidráulica, ésta llevará a cabo las siguientes actuaciones:

a) Requerir al responsable de la contaminación que, en un plazo de seis meses, 
presente el estudio de “caracterización y diagnóstico ambiental”, conforme a los criterios del 
anexo X, parte A. Este estudio debe permitir evaluar la afección a la calidad de las aguas 
subterráneas y establecer su alcance, tipo, extensión, dinámica y problemática. 
Excepcionalmente, y previa aprobación de la administración hidráulica, el plazo se ampliará 
a 12 meses si se presenta, en ese plazo, un estudio de “caracterización preliminar” conforme 
a los criterios del mencionado anexo.

b) La valoración de daños, de acuerdo con el artículo 326 ter, y en su caso, el inicio del 
procedimiento sancionador, de acuerdo con los criterios establecidos en el anexo V.

c) Los plazos para el cumplimiento de los requerimientos podrán ser ampliados o 
interrumpidos temporalmente para la obtención de permisos o licencias obligatorias o por 
otras circunstancias justificadas, previa aprobación de la administración hidráulica.

Artículo 272 bis.  Valores genéricos de calidad de las aguas subterráneas.
1. Los valores genéricos de referencia de calidad de las aguas subterráneas permiten 

evaluar la afección producida por la contaminación puntual, y se recogen en el anexo X,parte 
B, estableciéndose para cada sustancia los siguientes valores:

a) “Valor genérico de no riesgo” (VGNR) es la concentración de sustancia en el agua 
subterránea por debajo de la cual no es probable que se genere un riesgo inaceptable para 
las personas, los bienes, los ecosistemas o el medio ambiente en general.

b) “Valor genérico de intervención” (VGI) es la concentración de sustancia en el agua 
subterránea por encima de la cual es previsible que exista un riesgo inaceptable para las 
personas, los bienes, los ecosistemas o el medio ambiente en general.

2. Cuando el estudio de “caracterización y diagnóstico ambiental” determine la existencia 
de sustancias cuya concentración supere el VGNR, la administración hidráulica solicitará al 
responsable de la contaminación para que, en el plazo máximo de 2 meses, presente el 
“Análisis cuantitativo de riesgos” (ACR), conforme a los criterios del anexo X, parte C.

Dicho análisis contemplará los riesgos potenciales a los cuales se encuentran expuestos 
los receptores actuales o futuros probables de la contaminación, tanto dentro del 
emplazamiento como en el exterior del mismo, para cada una de las sustancias y vías de 
exposición, debiendo ser validado por la administración hidráulica.
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La administración hidráulica podrá ampliar el listado de sustancias a considerar tanto en 
el estudio de “caracterización y diagnóstico ambiental” como en el Análisis cuantitativo de 
riesgos. Si algún compuesto de interés careciera de valores genéricos, y en particular del 
Valor genérico de intervención, este se calculará de acuerdo con el procedimiento general de 
análisis de riesgos del anexo X, parte C.

3. Si el Análisis cuantitativo de riesgos establece la inexistencia de riesgos inaceptables 
y el estudio de “caracterización y diagnóstico ambiental” determina que no se superan los 
Valores genéricos de intervención en las aguas subterráneas del exterior del emplazamiento, 
la administración hidráulica podrá, acordar un programa de control y monitorización de la 
calidad de las aguas subterráneas.

4. La administración hidráulica competente podrá exigir que tanto el estudio de 
“caracterización preliminar”, como el de “caracterización y diagnóstico ambiental” y el 
Análisis cuantitativo de riesgos estén elaborados por una entidad colaboradora de la 
administración Hidráulica de las previstas en el artículo 255.

Artículo 272 ter.  Declaración de contaminación puntual de aguas subterráneas.
1. La administración hidráulica dictará una resolución de declaración de contaminación 

puntual de aguas subterráneas cuando el Análisis cuantitativo de riesgos establezca la 
existencia de riesgos inaceptables o cuando se supere el Valor genérico de intervención en 
el exterior del emplazamiento. El plazo para la citada resolución no podrá exceder de seis 
meses contados a partir de la presentación del estudio de “caracterización y diagnóstico 
ambiental”.

2. La citada resolución contemplará, al menos, los siguientes extremos:
a) El emplazamiento contaminado, el responsable de la contaminación y de los trabajos 

de descontaminación.
b) Sustancias causantes de la contaminación y valoración cuantitativa de riesgos 

asociados. Delimitación espacial de la contaminación.
c) Objetivos de descontaminación según el anexo X,parte C.
d) Obligación de presentar el Proyecto de Descontaminación según el anexo X,parte D 

elaborado por una entidad colaboradora de la administración hidráulica en un plazo máximo 
de cinco meses, salvo que la administración hidráulica apruebe un plazo superior.

e) Las fechas de inicio y fin de las actuaciones de descontaminación, que no podrá 
superar los cinco años, salvo que la administración hidráulica apruebe un plazo superior.

f) Fijación de una fianza, por el importe calculado en la valoración de daños por 
contaminación puntual, de acuerdo con los criterios del artículo 326 ter y el anexo V, a 
excepción de los casos en los que se disponga de la garantía financiera obligatoria 
establecida en la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de Responsabilidad Medioambiental o bien 
exista una póliza voluntaria de seguro frente a responsabilidades ambientales, siempre que 
esta se considere suficiente por el organismo de cuenca.

g) Otras condiciones que la administración hidráulica considere oportunas.
3. El proyecto de descontaminación podrá verse modificado durante el desarrollo y 

evolución de las actuaciones. Las modificaciones se comunicarán previamente a la 
administración hidráulica para que tome conocimiento de las mismas.

4. Los plazos a los que se refiere el apartado 2 podrán ser ampliados o interrumpidos 
temporalmente para la obtención de permisos o licencias obligatorias o por otras 
circunstancias justificadas, previa aprobación de la administración hidráulica.

Artículo 272 quater.  Descontaminación voluntaria.
1. Sin perjuicio del procedimiento sancionador que, en su caso, se inicie de acuerdo con 

lo previsto en el TRLA, el responsable de la contaminación podrá solicitar la 
descontaminación voluntaria de las aguas y del emplazamiento, en su caso, si antes del 
requerimiento contemplado en el artículo 272, hubiera realizado los estudios de 
caracterización de la contaminación del anexo X, parte A, o sus equivalentes y el Análisis 
cuantitativo de riesgos.

2. El responsable de la contaminación deberá adjuntar a la citada solicitud el estudio de 
“caracterización y diagnóstico ambiental” o su equivalente, el Análisis cuantitativo de riesgos 
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y el proyecto de descontaminación voluntaria redactado conforme al anexo X, parte D, y 
certificado por entidad colaboradora de la administración hidráulica. En todo caso, los 
valores objetivos de descontaminación serán establecidos de acuerdo con el anexo X, parte 
C. La administración hidráulica deberá aprobar el proyecto de descontaminación en el plazo 
máximo de un mes.

3. Aprobado el proyecto, la administración hidráulica realizará en el plazo máximo de un 
mes un requerimiento de descontaminación que contemplará, al menos, los extremos 
recogidos en el artículo 272 ter.2, apartados a), b, c), e), f) y g), y el responsable podrá iniciar 
los trabajos de descontaminación.

4. La descontaminación voluntaria eximirá provisionalmente de la Declaración de 
Contaminación Puntual de Aguas Subterráneas. En caso de incumplimiento de las 
condiciones de la descontaminación o de los requerimientos de la administración hidráulica 
en materia de estudios o de actuaciones de descontaminación, se dictará dicha Declaración.

Artículo 273.  Actuaciones de urgencia frente a la contaminación de las aguas subterráneas.
1. Sin perjuicio de lo establecido en artículo 18 de la Ley 26/2007, de 23 de octubre, de 

Responsabilidad Medioambiental, la administración hidráulica podrá requerir al responsable 
de la contaminación que realice actuaciones de urgencia, de contención o de corrección 
inmediata de la contaminación cuando de la información disponible se desprenda razonada y 
justificadamente la posibilidad de afección grave a terceros como consecuencia de la 
presencia o transporte de sustancias contaminantes en el agua subterránea.

2. Las actuaciones de urgencia podrán ser llevadas a cabo de manera inmediata sin 
necesidad de requerimiento previo, debiéndose informar seguidamente a la administración 
hidráulica competentes del suceso, su alcance, y las medidas adoptadas, sin perjuicio de los 
requerimientos de actuación posteriores que puedan ser requeridos, ni de lo establecido en 
el artículo 17 de la Ley 26/2007, de 23 de octubre.

3. Siempre que se constate la presencia de sustancias en fase libre en el subsuelo 
afectado se deberá proceder a su extracción inmediata, hasta niveles técnica y 
económicamente viables.

Artículo 273 bis.  Finalización del proyecto de descontaminación.
1. Completadas las actuaciones incluidas en el Proyecto de descontaminación, el 

responsable de la contaminación lo notificará a la administración hidráulica y presentará un 
informe elaborado por entidad colaboradora de la administración hidráulica que incluya las 
actuaciones realizadas y las analíticas que demuestren la consecución de los objetivos de 
descontaminación fijados en la resolución de Declaración de Contaminación Puntual de 
Aguas Subterráneas o en el proyecto de descontaminación aprobado por la Administración 
en el caso de descontaminación voluntaria. La administración hidráulica podrá realizar las 
comprobaciones necesarias para confirmar el cumplimiento de la descontaminación.

2. La administración hidráulica dictará una nueva resolución en un plazo máximo de seis 
meses, declarando que se han alcanzado los objetivos de descontaminación. Esta 
resolución podrá exigir un programa de seguimiento de dos años como máximo que 
garantice la eficiencia de las actuaciones de descontaminación realizadas.

Artículo 273 ter.  Contaminación de suelos.
1. Conforme al principio de coordinación entre las Administraciones Públicas, se 

establecerán mecanismos de colaboración y coordinación de actuaciones para el 
diagnóstico, evaluación de riesgos y descontaminación de los emplazamientos 
contaminados, a fin de garantizar la coherencia de las actuaciones de las diferentes 
Administraciones Públicas afectadas.

2. Sin perjuicio de lo establecido en la normativa aplicable en materia responsabilidad 
medioambiental y de suelos contaminados, si de lo dispuesto en los artículos anteriores se 
derivan evidencias o indicios de contaminación de aguas subterráneas que puedan afectar al 
suelo, tal circunstancia será notificada por la administración hidráulica a las administraciones 
competentes en la materia en el plazo máximo de un mes.
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3. La administración hidráulica solicitará informes a otros organismos competentes en 
materia medioambiental, y en particular, en materia de suelos contaminados, aportando a 
éstos los que tenga disponibles.

4. Los organismos de cuenca y los órganos competentes en materia de contaminación 
del suelo de la comunidad autónoma correspondiente crearán grupos de trabajo constituidas 
por representantes de las administraciones con competencias en materia de aguas y de 
suelos contaminados y, en su caso, por las administraciones con competencias en relación 
con aquellas actividades que pueden haber provocado la contaminación. Estos grupos de 
trabajo se reunirán siempre que sea necesario, y con una frecuencia mínima semestral, con 
el objeto de establecer conjuntamente el alcance de los trabajos de investigación requeridos, 
evaluación de riesgos, proyectos de descontaminación y programas de vigilancia.

Sección 2.ª Recarga artificial.

Artículo 273 quater.  Recarga artificial de acuíferos.
1. En ningún caso se considerarán vertidos las acciones de recarga artificial de las 

masas de agua subterránea.
2. Las recargas artificiales de acuíferos quedan sometidas a autorización, que sólo 

podrán otorgarse cuando con ellas no se provoque la contaminación de las aguas 
subterráneas o efectos negativos debidos a la sobre-recarga, ni se produzca presión 
adicional por detracción no compatible de la masa de agua de procedencia (río, lago, 
embalse, acuífero, humedal) u otras con las que esté relacionada hidráulicamente.

3. Cualquier volumen de agua excedentario de calidad apropiada será susceptible de ser 
empleado para la recarga artificial de acuíferos. Los recursos utilizados para las operaciones 
de recarga podrán proceder de masas de agua superficial que atraviesen la masa de agua 
subterránea objeto de la recarga, de recursos de otros sectores de la propia masa 
subterránea, de masas de agua superficiales o subterráneas limítrofes, así como de 
manantiales, balsas, regeneradas o desaladas.

4. Los expedientes de recarga artificial se podrán iniciar de oficio por la administración 
hidráulica competente, o bien a propuesta de una comunidad de usuarios, de un promotor o 
de un particular individual. En el caso de que el agua recargada esté asociada a un uso 
posterior, esta circunstancia se incluirá en la correspondiente concesión.

5. A solicitud del interesado, el organismo de cuenca podrá autorizar estudios previos de 
recarga o infiltración a través de ensayos piloto o ensayos de prueba, así como otros 
trabajos de índole hidráulica o hidrogeológica, con el objeto de que el solicitante disponga de 
datos que permitan establecer la viabilidad y características finales del sistema de recarga.

6. Las solicitudes de recarga artificial deberán incluir, al menos, la siguiente información:
a) Justificación de la necesidad de efectuar la recarga y destino que se dará al agua 

almacenada, que incluya un informe hidrogeológico con la descripción general de la masa de 
agua subterránea e hidrogeología detallada del área afectada.

b) Informe de viabilidad y compatibilidad con las masas de agua de procedencia del 
recurso, que incluya el origen y características cualitativas del agua de recarga, la 
acreditación de la disponibilidad de agua de recarga, así como la comprobación de no 
afección al medio natural asociado.

c) Descripción detallada del sistema de recarga y de las obras, instalaciones e 
infraestructura asociada. Programa de recarga y extracción, en el que se tendrá en cuenta la 
explotación de las masas de agua subterránea según la planificación hidrológica o de 
sequía, en su caso, que le afecte, así como el mantenimiento y control previsto.

d) Volumen de agua a recargar. Previsión de dinámica de recarga: efectos 
hidrodinámicos, extensión, movimiento, e interacción con los niveles piezométricos 
preexistentes.

e) Acreditación de disponibilidad de terreno o superficie de recarga, en su caso.
7. El organismo de cuenca, una vez analizada la documentación, podrá acordar el inicio 

de un período de información pública mediante anuncio publicado en el “Boletín Oficial del 
Estado” y en el portal de internet del organismo de cuenca por un período de un mes. En 
todo caso se dará traslado de la información, al menos, a los ayuntamientos en donde se 
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ubique la actividad a la que se refiere la solicitud con el objeto de que emitan un informe en 
el plazo de un mes.

8. Una vez finalizada la información pública y analizadas las alegaciones e informes 
recibidos, se emitirá la correspondiente resolución en el plazo de 6 meses. Transcurrido 
dicho plazo podrá entenderse desestimada la solicitud, en aplicación del artículo 24.1.2.º de 
la Ley 39/2015, de 1 de octubre.

9. Las autorizaciones de recarga artificial establecerán las condiciones en que éstas 
deben realizarse, concretando especialmente los extremos siguientes:

1.º Fechas de iniciación y terminación de las obras e instalaciones, y de entrada en 
servicio de aquéllas, así como las medidas que, en caso necesario, se deban adoptar para 
impedir la afección negativa al dominio público hidráulico que en su caso se produjera 
durante la instalación del sistema.

2.º Requisitos de control y mantenimiento del sistema de recarga, incluidos la medición 
de niveles piezométricos, y en su caso, del control de la calidad de las aguas subterráneas.

3.º Actuaciones y medidas que, en casos de emergencia, deban ser puestas en práctica 
por el titular de la autorización.

4.º Las causas de modificación y revocación de la autorización.
5.º Cualquier otra condición que el organismo de cuenca considere oportuna atendiendo 

a las características y finalidad del sistema de recarga.
10. Una vez concedida la autorización y puesta en marcha la instalación, los titulares de 

autorizaciones de recarga artificial presentarán en un plazo de cuatro meses un informe 
inicial de funcionamiento del sistema. Posteriormente, deberán informar anualmente acerca 
del rendimiento, eficiencia y efectos de la recarga artificial sobre el sistema hidrogeológico.

11. Las obras que deban ser efectuadas en dominio público hidráulico o en zona de 
policía de cauces se realizarán sin perjuicio de los requisitos establecidos en el artículo 126.

[ . . . ]
TÍTULO VII

De la seguridad de presas, embalses y balsas

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Artículo 356.  Ámbito de aplicación.
1. Las disposiciones contenidas en este título serán de aplicación a las presas, embalses 

y balsas que cumplan alguna de las siguientes condiciones:
a) Que en función de sus dimensiones estén clasificadas como grandes presas, de 

acuerdo con lo que se establece en el artículo 358.a).
b) Que aún no siendo grandes presas, en función de su riesgo potencial sean 

clasificadas en las categorías A o B, de acuerdo con lo que se establece en el artículo 
358.b).

2. Se exceptúan del ámbito de aplicación de este título los depósitos de agua, las 
cámaras de carga, las chimeneas de equilibrio, los diques de encauzamiento de ríos y 
canales y otras estructuras hidráulicas que, tanto por su tipología como por su función, 
difieran sustancialmente de las presas y embalses de agua.

3. A efectos de solicitud de clasificación y registro, quedan asimismo incluidas en el 
ámbito de aplicación de este título las presas y balsas cuyas dimensiones superen los límites 
establecidos en el artículo 367.1.

Artículo 357.  Definiciones.
A los efectos de este título, se entenderá por:
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a) Presa: Estructura artificial que, limitando en todo o en parte el contorno de un recinto 
enclavado en el terreno, esté destinada al almacenamiento de agua dentro del mismo. A los 
exclusivos efectos de seguridad, también se entenderán como tales las balsas de agua.

b) Altura de la presa: Diferencia de cota entre el punto más bajo de la cimentación y el 
punto más alto de la estructura resistente, sin tener en cuenta los rastrillos, pantallas de 
impermeabilización, rellenos de grietas u otros elementos semejantes.

c) Balsa: Obra hidráulica consistente en una estructura artificial destinada al 
almacenamiento de agua situada fuera de un cauce y delimitada, total o parcialmente, por un 
dique de retención.

d) Altura de balsa: Diferencia de cota entre el punto más bajo de la cimentación del talud 
exterior del dique de cierre y el punto más alto de la estructura resistente.

e) Embalse: Obra hidráulica consistente en un recinto artificial para el almacenamiento 
de agua limitado, en todo o en parte, por la presa. También puede referirse al conjunto de 
terreno, presa y agua almacenada, junto con todas las estructuras auxiliares relacionadas 
con estos elementos y con su funcionalidad.

f) Titular: Será considerado como tal la persona física o jurídica, de derecho público o 
privado, que tenga inscrito en el Registro de Seguridad de Presas y Embalses el título para 
construir o explotar una presa o un embalse. En ausencia de inscripción o cuando, por 
cualquier circunstancia, la inscripción no estuviera actualizada y así se acreditara, se 
considerará titular a la persona física o jurídica que realice la construcción o lleve a cabo la 
explotación.

CAPÍTULO II
Clasificación de las presas y embalses. Fases

Artículo 358.  Clasificación de las presas y embalses.
Las presas y embalses se clasifican en las siguientes categorías:
a) En función de sus dimensiones se considera gran presa aquella cuya altura es 

superior a 15 metros y la que, teniendo una altura comprendida entre 10 y 15 metros, tenga 
una capacidad de embalse superior a 1 hectómetro cúbico. Se considera pequeña presa 
aquella que no cumple las condiciones de gran presa.

b) En función del riesgo potencial que pueda derivarse de su posible rotura o 
funcionamiento incorrecto, se clasificarán en una de las tres categorías siguientes:

1.º Categoría A: Presas cuya rotura o funcionamiento incorrecto pueden afectar 
gravemente a núcleos urbanos o a servicios esenciales, o producir daños materiales o 
medioambientales muy importantes.

2.º Categoría B: Presas cuya rotura o funcionamiento incorrecto puede ocasionar daños 
materiales o medioambientales importantes o afectar a un número reducido de viviendas.

3.º Categoría C: Presas cuya rotura o funcionamiento incorrecto puede producir daños 
materiales de moderada importancia y sólo incidentalmente pérdidas de vidas humanas. En 
todo caso, a esta categoría pertenecerán todas las presas no incluidas en las categorías A o 
B.

Artículo 359.  Fases en la vida de la presa.
1. Se entiende por fases en la vida de la presa las distintas situaciones que se 

diferencian en el desarrollo y utilización de las presas y los embalses.
En función de la actividad principal desarrollada durante el período correspondiente, las 

fases de la presa se denominan: proyecto, construcción, puesta en carga, explotación y 
puesta fuera de servicio.

2. Los criterios para delimitar cada una de las mencionadas fases se fijarán en las 
Normas Técnicas de Seguridad a que se refiere el artículo 364.

[ . . . ]
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Disposición adicional sexta.  Régimen aplicable a las ciudades de Ceuta y Melilla para las 
zonas de flujo preferente y zonas inundables.

Para las ciudades de Ceuta y Melilla, la potestad que el artículo 9 bis, 9 ter y 9 quáter y 
el artículo 14 bis reconoce a las comunidades autónomas para establecer normas 
complementarias respecto a las limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente y en la 
zona inundable respectivamente, podrán ser ejercidas directamente en el Plan General de 
Ordenación Urbana.

[ . . . ]
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§ 87

Ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil. [Inclusión parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 7, de 8 de enero de 2000

Última modificación: 20 de diciembre de 2023
Referencia: BOE-A-2000-323

[ . . . ]
Artículo 226.  Modo de proceder en caso de intimidación o violencia.

1. Los tribunales cuya actuación se hubiere producido con intimidación o violencia, tan 
luego como se vean libres de ella, declararán nulo todo lo practicado y promoverán la 
formación de causa contra los culpables, poniendo los hechos en conocimiento del Ministerio 
Fiscal.

2. También se declararán nulos los actos de las partes o de personas que intervengan en 
el proceso si se acredita que se produjeron bajo intimidación o violencia. La nulidad de estos 
actos entrañará la de todos los demás relacionados con él o que pudieren haberse visto 
condicionados o influidos sustancialmente por el acto nulo.

[ . . . ]
LIBRO II

De los procesos declarativos

TÍTULO I
De las disposiciones comunes a los procesos declarativos

CAPÍTULO I
De las reglas para determinar el proceso correspondiente

[ . . . ]
Artículo 251.  Reglas de determinación de la cuantía.

La cuantía se fijará según el interés económico de la demanda, que se calculará de 
acuerdo con las reglas siguientes:

CÓDIGO DE NORMATIVA CATASTRAL

– 651 –



1.ª Si se reclama una cantidad de dinero determinada, la cuantía de la demanda estará 
representada por dicha cantidad, y si falta la determinación, aun en forma relativa, la 
demanda se considerará de cuantía indeterminada.

2.ª Cuando el objeto del proceso sea la condena de dar bienes muebles o inmuebles, 
con independencia de que la reclamación se base en derechos reales o personales, se 
estará al valor de los mismos al tiempo de interponerse la demanda, conforme a los precios 
corrientes en el mercado o en la contratación de bienes de la misma clase.

Para este cálculo podrá servirse el actor de cualesquiera valoraciones oficiales de los 
bienes litigiosos, si no es posible determinar el valor por otros medios, sin que se pueda 
atribuir a los inmuebles un valor inferior al que conste en el catastro.

3.ª La anterior regla de cálculo se aplicará también:
1.º A las demandas dirigidas a garantizar el disfrute de las facultades que se derivan del 

dominio.
2.º A las demandas que afecten a la validez, nulidad o eficacia del título de dominio, así 

como a la existencia o a la extensión del dominio mismo.
3.º A aquellas otras peticiones, distintas de las establecidas en los dos casos anteriores, 

en que la satisfacción de la pretensión dependa de que se acredite por el demandante la 
condición de dueño.

4.º A las demandas basadas en el derecho a adquirir la propiedad de un bien o conjunto 
de bienes, ya sea por poseer un derecho de crédito que así lo reconoce, ya sea por 
cualquiera de los modos de adquisición de la propiedad, o por el derecho de retracto, de 
tanteo o de opción de compra ; cuando el bien se reclame como objeto de una compraventa, 
tiene preferencia como criterio de valoración el precio pactado en el contrato, siempre que no 
sea inferior en el caso de los inmuebles a su valor catastral.

5.º Cuando el proceso verse sobre la posesión, y no sea aplicable otra regla de este 
artículo.

6.º A las acciones de deslinde, amojonamiento y división de la cosa común.
4.ª En los casos en que la reclamación verse sobre usufructo o la nuda propiedad, el 

uso, la habitación, el aprovechamiento por turnos u otro derecho real limitativo del dominio 
no sujeto a regla especial, el valor de la demanda se fijará atendiendo a la base imponible 
tributaria sobre la que gire el impuesto para la constitución o transmisión de estos derechos.

5.ª El valor de una demanda relativa a una servidumbre será el precio satisfecho por su 
constitución si constare y su fecha no fuese anterior en más de cinco años. En otro caso, se 
estimará por las reglas legales establecidas para fijar el precio de su constitución al tiempo 
del litigio, cualquiera que haya sido el modo de adquirirla, y, a falta de ellas, se considerará 
como cuantía la vigésima parte del valor de los predios dominante y sirviente, teniendo en 
cuenta lo dispuesto en la regla segunda de este artículo sobre bienes muebles e inmuebles.

6.ª En las demandas relativas a la existencia, inexistencia, validez o eficacia de un 
derecho real de garantía, el valor será el del importe de las sumas garantizadas por todos los 
conceptos.

7.ª En los juicios sobre el derecho a exigir prestaciones periódicas, sean temporales o 
vitalicias, se calculará el valor por el importe de una anualidad multiplicado por diez, salvo 
que el plazo de la prestación fuera inferior a un año, en que se estará al importe total de la 
misma.

8.ª En los juicios que versen sobre la existencia, validez o eficacia de un título 
obligacional, su valor se calculará por el total de lo debido, aunque sea pagadero a plazos. 
Este criterio de valoración será aplicable en aquellos procesos cuyo objeto sea la creación, 
modificación o extinción de un título obligacional o de un derecho de carácter personal, 
siempre que no sea aplicable otra regla de este artículo.

9.ª En los juicios sobre arrendamientos de bienes, salvo cuando tengan por objeto 
reclamaciones de las rentas o cantidades debidas, la cuantía de la demanda será el importe 
de una anualidad de renta, cualquiera que sea la periodicidad con que ésta aparezca fijada 
en el contrato.

10.ª En aquellos casos en que la demanda verse sobre valores negociados en Bolsa, la 
cuantía vendrá determinada por la media del cambio medio ponderado de los mismos, 
determinado conforme a la legislación aplicable durante el año natural anterior a la fecha de 
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interposición de la demanda, o por la media del cambio medio ponderado de los valores 
durante el período en que éstos se hubieran negociado en Bolsa, cuando dicho período 
fuera inferior al año.

Si se trata de valores negociados en otro mercado secundario, la cuantía vendrá 
determinada por el tipo medio de negociación de los mismos durante el año natural anterior 
a la interposición de la demanda, en el mercado secundario en el que se estén negociando, 
o por el tipo medio de negociación durante el tiempo en que se hubieran negociado en el 
mercado secundario, cuando los valores se hayan negociado en dicho mercado por un 
período inferior al año.

El tipo medio de negociación o, en su caso, la media del cambio medio ponderado, se 
acreditará por certificación expedida por el órgano rector del mercado secundario de que se 
trate.

Si los valores carecen de negociación, la cuantía se calculará de acuerdo con las normas 
de valoración contable vigentes en el momento de interposición de la demanda.

11.ª Cuando la demanda tenga por objeto una prestación de hacer, su cuantía consistirá 
en el coste de aquello cuya realización se inste o en el importe de los daños y perjuicios 
derivados del incumplimiento, sin que en este caso sean acumulables ambas cantidades, 
salvo si además de instarse el cumplimiento, se pretende también la indemnización. El 
importe o cálculo de los daños y perjuicios habrá de ser tenido en cuenta cuando la 
prestación sea personalísima o consista en un no hacer, y ello incluso si lo que se insta con 
carácter principal es el cumplimiento.

12.ª En los pleitos relativos a una herencia o a un conjunto de masas patrimoniales o 
patrimonios separados, se aplicarán las reglas anteriores respecto de los bienes, derechos o 
créditos que figuren comprendidos en la herencia o en el patrimonio objeto del litigio.

[ . . . ]
TÍTULO IV

De la ejecución dineraria

[ . . . ]
CAPÍTULO IV

Del procedimiento de apremio

[ . . . ]
Sección 6.ª De la subasta de bienes inmuebles

[ . . . ]
Artículo 668.  Contenido del anuncio y publicidad de la subasta.

1. El contenido del anuncio de la subasta y su publicidad se realizará con arreglo a lo 
previsto en el artículo 646.

2. En el Portal de Subastas se incorporará, de manera separada para cada una de ellas, 
el edicto que expresará, además de los datos indicados en el artículo 646, la identificación 
de la finca o fincas objeto de la subasta, sus datos registrales y la referencia catastral si la 
tuvieran, así como cuantos datos y circunstancias sean relevantes para la subasta y, 
necesariamente, el avalúo o valoración que sirve de tipo para la misma, la minoración de 
cargas preferentes, si las hubiera, y su situación posesoria, si consta en el procedimiento de 
ejecución. También se indicará, si procede, la posibilidad de visitar el inmueble objeto de 
subasta prevista en el apartado 3 del artículo 669. Estos datos deberán remitirse al Portal de 
Subastas de forma que puedan ser tratados electrónicamente por este para facilitar y 
ordenar la información.

En el edicto y en el Portal de Subastas se hará constar igualmente que se entenderá que 
todo licitador acepta como bastante la titulación existente en el procedimiento de ejecución o 
asume su inexistencia, así como las consecuencias de que sus pujas no superen los 
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porcentajes del tipo de la subasta establecidos en el artículo 670. Además se señalará que 
las cargas, gravámenes y asientos anteriores al crédito del actor continuarán subsistentes y 
que, por el solo hecho de participar en la subasta, el licitador los admite y acepta quedar 
subrogado en la responsabilidad derivada de aquéllos si el remate se adjudicare a su favor.

3. La certificación registral, en su caso, podrá consultarse a través del Portal de 
Subastas. De toda finca objeto de licitación se facilitará desde el Registro correspondiente, a 
través del Portal de Subastas, la certificación que se hubiera expedido para dar comienzo al 
procedimiento, así como la información registral actualizada a que se refiere el artículo 667, 
la referencia catastral si estuviera incorporada a la finca e información gráfica, urbanística o 
medioambiental asociada a la finca en los términos legalmente previstos, si ello fuera 
posible.

[ . . . ]
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§ 88

Ley 15/2015, de 2 de julio, de la Jurisdicción Voluntaria. [Inclusión 
parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 158, de 3 de julio de 2015

Última modificación: 20 de diciembre de 2023
Referencia: BOE-A-2015-7391

[ . . . ]
TÍTULO VI

De los expedientes de jurisdicción voluntaria relativos a los derechos reales

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Del expediente de deslinde de fincas no inscritas

Artículo 104.  Ámbito de aplicación.
Se aplicarán las disposiciones de este Capítulo cuando se pretenda obtener el deslinde 

de fincas que no estuvieran inscritas en el Registro de la Propiedad. Tratándose de fincas 
inscritas, se aplicará lo dispuesto en la legislación hipotecaria.

Tampoco resultarán de aplicación a los inmuebles cuya titularidad corresponda a las 
Administraciones Públicas, cuyo deslinde se practicará conforme a su legislación específica.

Artículo 105.  Competencia, legitimación y postulación.
1. Será competente para el conocimiento de este expediente el Secretario judicial del 

Juzgado de Primera Instancia correspondiente al lugar donde estuviera situada la finca o la 
mayor parte de ella.

2. Se iniciará el expediente a instancia del titular del dominio de la finca o, de ser varios, 
de cualquiera de ellos, o del titular de cualquier derecho real de uso y disfrute sobre la 
misma.

3. En la tramitación del presente expediente será preceptiva la intervención de Abogado 
si el valor de la finca fuera superior a 6.000 euros.

Artículo 106.  Solicitud y tramitación.
1. El expediente se iniciará mediante escrito en el que se harán constar las 

circunstancias tanto de la finca que se pretende deslindar como las colindantes, así como los 
datos identificativos de los titulares de una y otras, incluidos los catastrales, con su domicilio 
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si fuera conocido por el solicitante. Cuando el deslinde solicitado no se refiriera a la totalidad 
del perímetro de la finca, se determinará la parte a que haya de contraerse. Respecto de las 
fincas colindantes que aparezcan inscritas en el Registro de la Propiedad, deberá aportarse 
igualmente certificación registral.

El solicitante del deslinde deberá aportar, en todo caso, la certificación catastral 
descriptiva y gráfica de la finca objeto del deslinde y de las colindantes, así como los 
documentos o justificantes que sirvan de fundamento a su pretensión. Además, en caso de 
que el promotor manifieste que la representación gráfica catastral no coincide con la del 
deslinde solicitado, deberá aportar representación gráfica georreferenciada del mismo. En 
todo caso, la representación gráfica alternativa habrá de respetar el resto de la delimitación 
de las fincas afectadas que resulten de la cartografía catastral en lo no afectado por el 
deslinde. Dicha representación gráfica deberá estar debidamente georreferenciada y suscrita 
por técnico competente, de modo que permita su incorporación al Catastro una vez 
practicado el deslinde.

2. El Secretario judicial, admitida la solicitud, comunicará el inicio del expediente a todos 
los interesados, quienes, en el plazo de quince días, podrán hacer las alegaciones y 
presentar las pruebas que estimen procedentes. Transcurrido el plazo, el Secretario judicial 
dará traslado a dichos interesados de toda la documentación aportada y les citará al acto de 
deslinde a celebrar en el plazo de treinta días para buscar la avenencia entre ellos.

No se suspenderá la práctica del deslinde por la falta de asistencia de alguno de los 
dueños colindantes, quedando a salvo su derecho para demandar, en el juicio declarativo 
que corresponda, la posesión o propiedad de las que se creyese despojado en virtud del 
deslinde. De la misma forma, si antes de la comparecencia, el dueño de alguna de las fincas 
colindantes se opusiera al deslinde, archivará el expediente en relación a la parte de la finca 
lindante con la del opositor, reservando a las partes su derecho para que lo ejerciten en el 
juicio declarativo que corresponda, y continuará con el resto.

Artículo 107.  Resolución.
1. De lograrse el acuerdo, entre todos los interesados o parte de ellos, el Secretario 

judicial hará constar en un acta todo cuanto acuerden y que el acto terminó con avenencia 
total o parcial respecto de alguno o algunos de los linderos, así como los términos de la 
misma, debiendo ser firmada por los comparecientes. Si no pudiere conseguirse acuerdo 
alguno, se hará constar que el acto terminó sin avenencia.

2. Finalizado el acto, el Secretario judicial dictará decreto haciendo constar la avenencia, 
o que fue parcial respecto de alguno o algunos de los linderos, o que se celebró sin 
avenencia, acordándose el archivo definitivo de las actuaciones. Al decreto se incorporará el 
acta y, en todo caso, la certificación catastral descriptiva y gráfica y, en el supuesto de 
discordancia con esta, la representación gráfica alternativa aportada.

3. El Secretario judicial remitirá testimonio del acta y del decreto al Catastro a los efectos 
de que puedan realizarse por este, en su caso, las alteraciones catastrales que 
correspondan, según su normativa reguladora.

[ . . . ]
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§ 89

Ley 1/1996, de 10 de enero, de asistencia jurídica gratuita. [Inclusión 
parcial]

Jefatura del Estado
«BOE» núm. 11, de 12 de enero de 1996

Última modificación: 21 de febrero de 2023
Referencia: BOE-A-1996-750

[ . . . ]
CAPÍTULO II

Competencia y procedimiento para el reconocimiento del derecho a la 
asistencia jurídica gratuita

[ . . . ]
Artículo 17.  Comprobación de datos, resolución y notificación.

1. Para verificar la exactitud y realidad de los datos económicos y, en especial, de la 
información relativa a las rentas y al patrimonio declarados por el solicitante del derecho a la 
asistencia jurídica gratuita, incluyendo, en su caso, los de su cónyuge o pareja de hecho, la 
Comisión realizará las comprobaciones y recabará telemáticamente toda la información que 
estime necesarias. Esta información podrá recabarse, en particular, de la Administración 
Tributaria correspondiente, del Catastro, de la Seguridad Social, así como de los Registros 
de la Propiedad y Mercantiles o de cualesquiera otros registros que tengan información 
relacionada con los indicios a que se refiere el artículo 3, debiendo ser remitida por medios 
telemáticos. La Administración Tributaria y la Seguridad Social facilitarán la información 
necesaria en el marco de lo establecido en su normativa específica.

También podrá la Comisión oír a la parte o partes contrarias en el pleito o contra las que 
se pretenda ejercitar la acción, cuando sean conocidas y se estime que pueden aportar 
datos para conocer la real situación económica del solicitante.

2. La Comisión, una vez efectuadas las comprobaciones anteriores, dictará resolución, 
en el plazo máximo de treinta días, contados a partir de la recepción del expediente por la 
Comisión, reconociendo o denegando el derecho a la asistencia jurídica gratuita y 
determinando cuáles de las prestaciones son de aplicación a la solicitud. Transcurrido dicho 
plazo sin que la Comisión haya resuelto expresamente la solicitud, quedarán ratificadas las 
decisiones que previamente hubieran podido adoptar los Colegios de Abogados o de 
Procuradores, sin perjuicio de la obligación de resolver de dicho órgano de conformidad con 
lo dispuesto en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Jurídico de las 
Administraciones Públicas y del Procedimiento Administrativo Común.

La resolución se notificará en el plazo común de tres días al solicitante, al Colegio de 
Abogados y, en su caso, al Colegio de Procuradores, así como a las partes interesadas y se 
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comunicará al órgano administrativo o al juzgado o tribunal que esté conociendo del proceso 
o, si éste no se hubiera iniciado, al Juez Decano de la localidad.

Las comunicaciones y notificaciones previstas en este artículo se efectuarán 
preferentemente por medios electrónicos y, en todo caso, cuando aquéllas tengan lugar 
entre Administraciones públicas, órganos judiciales, profesionales de la justicia, Colegios 
profesionales y la Comisión.

Si el Colegio de Abogados no hubiere dictado ninguna resolución, el silencio de la 
Comisión será positivo. A petición del interesado, el órgano administrativo, en su caso, o el 
juez o tribunal que conozca del proceso o, si la solicitud se realiza con anterioridad a la 
iniciación del mismo, el Juez Decano competente procederá a declarar el derecho y a 
requerir a los Colegios profesionales la designación provisional de abogado y procurador, en 
su caso. Ello sin perjuicio de lo que resulte de las eventuales impugnaciones contra tal 
estimación presunta.

[ . . . ]
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§ 90

Real Decreto 201/2024, de 27 de febrero, por el que se establecen 
los umbrales de renta y patrimonio familiar y las cuantías de las 

becas y ayudas al estudio para el curso 2024-2025

Ministerio de la Presidencia, Justicia y Relaciones con las Cortes
«BOE» núm. 52, de 28 de febrero de 2024

Última modificación: sin modificaciones
Referencia: BOE-A-2024-3787

El artículo 27 de la Constitución Española establece en sus apartados 1 y 5 que «todos 
tienen el derecho a la educación» y que «los poderes públicos garantizan el derecho de 
todos a la educación mediante una programación general de la enseñanza, con participación 
efectiva de todos los sectores afectados y la creación de centros docentes».

Como una de las garantías de la efectividad del derecho a la educación el artículo 6.3.j) 
de la Ley Orgánica 8/1985, de 3 de julio, reguladora del Derecho a la Educación, establece 
que el alumnado tiene derecho a recibir las ayudas y los apoyos precisos para compensar 
las carencias y desventajas de tipo personal, familiar, económico, social y cultural, 
especialmente en el caso de presentar necesidades educativas especiales, que impidan o 
dificulten el acceso y la permanencia en el sistema educativo.

En el mismo sentido, el artículo 83 de la Ley Orgánica 2/2006, de 3 de mayo, de 
Educación y el artículo 32 de la Ley Orgánica 2/2023, de 22 de marzo, del Sistema 
Universitario, establecen que, para garantizar la igualdad de todas las personas en el 
ejercicio del derecho a la educación, los estudiantes con condiciones socioeconómicas 
desfavorables tendrán derecho a obtener becas y ayudas al estudio. Ambas normas 
establecen, además, que el Estado establecerá, con cargo a sus presupuestos generales y 
sin perjuicio de las competencias de las Comunidades Autónomas, un sistema general de 
becas y ayudas al estudio.

Más allá de la educación básica, las prestaciones educativas pierden las notas de 
obligatoriedad y gratuidad, pero la garantía constitucional del derecho a la educación exige 
que nadie quede excluido del acceso y permanencia en la enseñanza de niveles que no 
sean obligatorios o gratuitos por razones socioeconómicas, para lo cual es preciso 
establecer mecanismos de exención de tasas y precios públicos o de compensación de otros 
gastos a través de becas y ayudas al estudio.

De este modo, puede concluirse que la Constitución y las leyes educativas fijan la 
obligación de los poderes públicos de establecer un sistema de becas y ayudas para 
garantizar el derecho de todos y todas a la educación.

Por otra parte, la disposición adicional novena de la Ley 24/2005, de 18 de noviembre, 
de reformas para el impulso de la productividad, estableció la concesión directa al alumnado 
de estudios reglados del sistema educativo, tanto universitarios como no universitarios, de 
las becas y ayudas al estudio que se convoquen con cargo a los presupuestos del entonces 
Ministerio de Educación y Ciencia (actuales Ministerios de Educación, Formación Profesional 
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y Deportes y de Ciencia, Innovación y Universidades) para las que no se fije un número 
determinado de personas beneficiarias, conforme al desarrollo reglamentario que establezca 
el Gobierno.

En desarrollo reglamentario de las normas legales citadas se aprobó por el Real Decreto 
1721/2007, de 21 de diciembre, por el que se establece el régimen de las becas y ayudas al 
estudio personalizadas, que determina los elementos estructurales básicos del sistema: las 
modalidades de las becas en los distintos niveles educativos, las condiciones académicas y 
económicas, así como los supuestos de incompatibilidad, revocación y reintegro.

Esta última norma difiere a un real decreto anual la determinación de algunos 
parámetros cuantitativos que, por ser coyunturales, no pueden establecerse con carácter 
general: las enseñanzas para las que se concederán becas y ayudas al estudio con cargo a 
los Presupuestos Generales del Estado; las cuantías de los componentes y modalidades de 
las becas o ayudas para cada una de esas enseñanzas; los umbrales de renta y patrimonio 
cuya superación determina la pérdida del derecho a la obtención de la beca o ayuda y la 
cuantía de las deducciones aplicables y otros requisitos o condiciones socioeconómicas 
exigibles.

Por ello, el marco jurídico del sistema de becas y ayudas al estudio se completa con este 
real decreto que establece, para el curso académico 2024-2025, todos los parámetros 
indicados en el párrafo anterior.

En los últimos años el Gobierno viene efectuando a través de este real decreto diversas 
reformas en el sistema de becas y ayudas al estudio, que han incidido en los umbrales 
económicos, las deducciones aplicables, los componentes, modalidades y cuantías 
individuales de las becas, así como los requisitos académicos exigibles a las personas 
solicitantes y otras circunstancias socioeconómicas a tener en cuenta. Esta regulación 
incluye además un sistema de compensación a las universidades de los precios públicos por 
servicios académicos de que quedará exento el colectivo de estudiantes becarios y que 
hayan sido fijados por la Comunidad Autónoma o Administración correspondiente en materia 
de universidades, dentro de un marco general de contención o reducción progresiva de los 
precios públicos, concordantes con los criterios y límites acordados en los cursos 
académicos anteriores en el seno de la Conferencia General de Política Universitaria, todo 
ello en línea con lo establecido en la Ley Orgánica 2/2023, de 22 de marzo, del Sistema 
Universitario. Además, estas reformas han ido acompañadas de un incremento sostenido de 
los presupuestos destinados a becas y ayudas al estudio.

Para el curso 2024-2025, este real decreto consolida las reformas emprendidas en los 
anteriores y continúa implantando nuevas mejoras, siendo las más importantes las que se 
mencionan a continuación.

En primer lugar, por recomendación del Consejo de Estado, se extienden los supuestos 
de flexibilización de los requisitos académicos aplicables a víctimas de violencia de género a 
las víctimas de violencia sexual menores de edad.

En segundo lugar, se añaden a las exclusiones en el cómputo de los rendimientos 
patrimoniales las subvenciones para el alquiler de la vivienda habitual.

En tercer lugar, para el alumnado con necesidades específicas de apoyo educativo 
asociadas a discapacidad, y por razones de seguridad jurídica, el artículo 7 fija un grado 
mínimo del 25 por ciento para acceder a las ayudas, conforme a los parámetros establecidos 
en el Real Decreto 888/2022, de 18 de octubre, por el que se establece el procedimiento 
para el reconocimiento, declaración y calificación del grado de discapacidad. Dicho 
porcentaje supone al menos una discapacidad moderada, asociada a la necesidad de 
apoyos significativos y estables. En cursos anteriores han sido directamente las 
convocatorias anuales las que han establecido la forma de acreditar la necesidad específica 
de apoyo asociada a discapacidad, exigiéndose desde el curso 2020-2021 un grado mínimo 
del 33 por ciento.

Finalmente, se procede a la actualización de los umbrales de renta familiar en la 
convocatoria de becas de carácter general y en la convocatoria de ayudas para alumnado 
con necesidades específicas de apoyo educativo, que se incrementan en un 5 por ciento, 
con objeto de dar respuesta a los incrementos nominales de renta de las familias, 
particularmente las asociadas al salario mínimo interprofesional y al coste de la vida desde 
las últimas actualizaciones.
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Este real decreto se ajusta a los principios de buena regulación contenidos en la Ley 
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las Administraciones 
Públicas.

Así, en lo que concierne a su adecuación a los principios de necesidad y eficacia, la 
norma se justifica por una razón de interés general, cual es dar cumplimiento al deber 
constitucional de los poderes públicos de garantizar la igualdad en el acceso a la educación 
y se basa, en una identificación clara de los fines perseguidos, que se orientan a la remoción 
de cualquier obstáculo de naturaleza socioeconómica que dificulte o impida el ejercicio de 
dicho derecho fundamental. Además, con ella se da cumplimiento al mandato de aprobación 
anual de un real decreto en el que se especifiquen los parámetros económicos que han de 
regir la concesión de becas en cada curso académico, contenido en la disposición adicional 
novena de la Ley 24/2005, de 18 de noviembre, y en la disposición adicional primera del 
Real Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre.

La norma respeta, asimismo, el principio de proporcionalidad, puesto que no contiene 
restricciones de derechos ni impone obligaciones a las personas destinatarias. Antes bien, 
como se ha indicado, tiene por objeto establecer un sistema de becas y ayudas a fin de 
garantizar el derecho de todos los ciudadanos y las ciudadanas a la educación, de modo que 
nadie quede excluido del acceso y permanencia en la enseñanza de niveles que no sean 
obligatorios o gratuitos por razones socioeconómicas.

Igualmente, es respetuosa con el principio de eficiencia, ya que evita cargas 
administrativas innecesarias o accesorias y racionaliza, en su aplicación, la gestión de los 
recursos públicos, pues establece un sistema de asignación de ayudas públicas en las que 
se priorizan criterios socioeconómicos y de rendimiento académico.

También es respetuosa la norma con el principio de seguridad jurídica puesto que es 
coherente con el resto del ordenamiento jurídico y, particularmente, con el marco 
constitucional, legal y reglamentario antes expuesto.

Finalmente, cumple el principio de transparencia en tanto que, de conformidad con lo 
previsto en el artículo 26, apartados 2 y 6, de la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del 
Gobierno, este real decreto se ha sometido a los trámites de consulta pública previa y de 
audiencia e información pública mediante su publicación en el portal web del Ministerio de 
Educación, Formación Profesional y Deportes. Dicho principio se refuerza con este 
preámbulo y la correspondiente Memoria de análisis de impacto normativo, que explican 
suficientemente su contenido y objetivos.

Desde el punto de vista de su procedimiento de elaboración, el real decreto ha sido 
objeto de dictamen del Consejo Escolar del Estado, del Consejo Nacional de la Discapacidad 
y de informe del Consejo de Universidades y del Consejo de Estudiantes Universitario del 
Estado, y en su tramitación han sido consultados tanto el Observatorio Universitario de 
Becas, Ayudas al Estudio y Rendimiento Académico como las comunidades autónomas a 
través de la Conferencia de Educación y de la Conferencia General de Política Universitaria. 
Asimismo, se ha sometido a consulta e información pública, ha sido informado por el 
Ministerio de Política Territorial y Memoria Democrática y cuenta con informe favorable del 
Ministerio de Hacienda.

Este real decreto tiene carácter básico y se dicta al amparo del artículo 149.1.30.ª de la 
Constitución Española, que reserva al Estado la competencia para dictar las normas básicas 
para el desarrollo del artículo 27 de la Constitución, y conforme a lo dispuesto en el artículo 
83 de la Ley Orgánica 2/2006, de 3 de mayo, de Educación y en el artículo 32 de la Ley 
Orgánica 2/2023, de 22 de marzo, del Sistema Universitario.

En su virtud, a propuesta de la Ministra de Educación, Formación Profesional y Deportes 
y de la Ministra de Ciencia, Innovación y Universidades, de acuerdo con el Consejo de 
Estado, y previa deliberación del Consejo de Ministros en su reunión del día 27 de febrero de 
2024,
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DISPONGO:

CAPÍTULO I
Disposiciones generales

Artículo 1.  Objeto.
Este real decreto tiene por objeto determinar los siguientes parámetros cuantitativos por 

los que se regirán las convocatorias de becas y ayudas al estudio correspondientes al curso 
académico 2024-2025, financiadas con cargo al presupuesto del Ministerio de Educación, 
Formación Profesional y Deportes:

a) La cuantía de las diferentes modalidades de las becas y ayudas al estudio reguladas 
en el Real Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre, por el que se establece el régimen de las 
becas y ayudas al estudio personalizadas.

b) Los umbrales de renta y patrimonio familiar que operan como límite para la obtención 
de las becas y ayudas al estudio.

Artículo 2.  Ámbito de aplicación.
Para el curso académico 2024-2025 y, con cargo a los créditos correspondientes de los 

Presupuestos Generales del Estado, se realizarán las siguientes convocatorias de becas y 
ayudas al estudio, sin número determinado de personas beneficiarias:

1. Convocatoria de becas y ayudas al estudio de carácter general, dirigidas a las 
siguientes enseñanzas del sistema educativo español:

a) Bachillerato.
b) Ciclos de Formación Profesional de Grado Medio y de Grado Superior, incluidos los 

estudios de Formación Profesional realizados en los centros docentes militares.
c) Enseñanzas Artísticas Profesionales.
d) Enseñanzas Deportivas.
e) Enseñanzas Artísticas superiores.
f) Estudios Religiosos superiores.
g) Enseñanzas de idiomas realizadas en escuelas oficiales de titularidad de las 

Administraciones educativas, incluida la modalidad de distancia.
h) Cursos de acceso y cursos de preparación para las pruebas de acceso a la Formación 

Profesional y cursos de formación específicos para el acceso a los ciclos formativos de 
Grado Medio y de Grado Superior impartidos en centros públicos y en centros privados 
concertados que tengan autorizadas enseñanzas de Formación Profesional.

i) Ciclos formativos de Grado Básico.
j) Enseñanzas universitarias conducentes a títulos oficiales de Grado y de Máster, 

incluidos los estudios de Grado y Máster cursados en los centros universitarios de la 
Defensa y de la Guardia Civil, así como los cursados en el Centro Universitario de 
Formación de la Policía Nacional, O.A.

k) Curso de preparación para el acceso a la universidad de mayores de veinticinco años 
impartido por universidades públicas.

l) Créditos complementarios o complementos de formación necesarios para el acceso u 
obtención del Máster y del Grado.

2. Convocatoria de ayudas al estudio para estudiantes con necesidad específica de 
apoyo educativo que cursen estudios en los niveles de segundo ciclo de Educación Infantil, 
Educación Primaria, Educación Secundaria Obligatoria, Bachillerato, ciclos formativos de 
Grado Medio y de Grado Superior, Enseñanzas Artísticas Profesionales, ciclos formativos de 
Grado Básico, programas de formación para la transición a la vida adulta, así como la 
modalidad de Formación Profesional regulada en la sección 3.ª del capítulo IV del título I del 
Real Decreto 659/2023, de 18 de julio, por el que se desarrolla la ordenación del Sistema de 
Formación Profesional, si se cumplen los requisitos de los artículos 33.2 y, en el caso de los 
ciclos formativos de Grado Básico, del artículo 89.2.c) del mismo.
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CAPÍTULO II
Becas y ayudas al estudio de carácter general

Artículo 3.  Cuantías de las becas y ayudas al estudio de carácter general para las 
enseñanzas a que se refieren las letras a) a i) del artículo 2.1.

1. Las cuantías de las becas y ayudas al estudio de carácter general para las 
enseñanzas indicadas en los párrafos a) a i) del artículo 2.1 que se podrán percibir en los 
supuestos previstos en este real decreto serán las siguientes:

a) Cuantía fija ligada a la renta de la persona solicitante: 1.700 euros.
b) Cuantía fija ligada a la residencia de la persona solicitante durante el curso: 2.500 

euros. No obstante, en ningún caso dicha cuantía podrá superar al coste real de la 
prestación.

c) Beca básica: 300 euros. En el caso de cursar ciclos formativos de Grado Básico esta 
cuantía será de 350 euros.

d) Cuantía fija ligada a la excelencia en el rendimiento académico: entre 50 y 125 euros 
con la siguiente distribución:

Nota media de la persona solicitante Cuantía en euros
Entre 8,00 y 8,49 puntos. 50
Entre 8,50 y 8,99 puntos. 75
Entre 9,00 y 9,49 puntos. 100
9,50 puntos o más. 125

e) Cuantía variable: su importe mínimo será de 60 euros.
2. Quienes cursen en modalidad presencial y matrícula completa los estudios de 

Bachillerato, ciclos de Formación Profesional de Grado Medio y Grado Superior, Enseñanzas 
Artísticas Profesionales, Enseñanzas Deportivas, Enseñanzas Artísticas superiores y 
Estudios Religiosos superiores enumerados en los párrafos a), b), c), d), e) y f) del artículo 
2.1 podrán percibir, según su umbral de renta recogido en el párrafo siguiente, las cuantías 
fijas, incluida la beca básica, y la cuantía variable. Para la adjudicación de la cuantía ligada a 
la residencia se requerirá que la persona solicitante curse estudios presenciales con un 
número mínimo de horas lectivas que se determinarán en cada convocatoria y que acredite 
la necesidad de residir fuera del domicilio familiar durante el curso, por razón de la distancia 
entre el mismo y el centro docente, los medios de comunicación existentes y los horarios 
lectivos. A estos efectos, se considerará como domicilio familiar el más próximo al centro 
docente del que sea titular o en el que resida de forma habitual algún miembro computable 
de la unidad familiar, aunque no coincida con el domicilio legal de la persona solicitante.

Los umbrales de renta aplicables para la concesión de las cuantías de las becas 
previstas en este apartado serán los siguientes:

a) Umbral 1: quienes, por su renta, no superen el umbral 1 de renta familiar establecido 
en este real decreto podrán obtener la cuantía fija ligada a la renta, la cuantía fija ligada a la 
residencia, la cuantía fija ligada a la excelencia en el rendimiento académico y la cuantía 
variable a que se refieren los párrafos a), b), d) y e) del apartado 1.

b) Umbral 2: quienes, por su renta, superen el umbral 1 y no superen el umbral 2 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener la cuantía fija ligada a la 
residencia, la beca básica, la cuantía fija ligada a la excelencia en el rendimiento académico 
y la cuantía variable a que se refieren los párrafos b), c), d) y e) del apartado 1.

c) Umbral 3: quienes, por su renta, superen el umbral 2 y no superen el umbral 3 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener la beca básica y la cuantía fija 
ligada a la excelencia en el rendimiento académico.

3. Quienes cursen en modalidad distinta de la presencial y matrícula completa los 
estudios enumerados en el apartado 2 anterior podrán percibir, según su umbral de renta 
recogido en el párrafo siguiente, la beca básica, la cuantía fija ligada a la excelencia en el 
rendimiento académico y la cuantía variable mínima.
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Los umbrales de renta aplicables para la concesión de las cuantías de las becas 
previstas en este apartado serán los siguientes:

a) Umbral 2: quienes, por su renta, no superen el umbral 2 de renta familiar establecido 
en este real decreto podrán obtener la beca básica, la cuantía fija ligada a la excelencia en el 
rendimiento académico y la cuantía variable mínima.

b) Umbral 3: quienes, por su renta, superen el umbral 2 y no superen el umbral 3 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener la beca básica y la cuantía fija 
ligada a la excelencia en el rendimiento académico.

4. Quienes cursen Enseñanzas de idiomas; cursos de acceso, cursos de preparación 
para las pruebas de acceso a la Formación Profesional y cursos de formación específicos 
para el acceso a los ciclos formativos de Grado Medio y de Grado Superior; y los estudios de 
ciclos formativos de Grado Básico enumerados en los párrafos g), h), e i) del artículo 2.1, así 
como quienes realicen el proyecto de fin de estudios u opten por matrícula parcial, podrán 
percibir, según su umbral de renta recogido en el párrafo siguiente, la beca básica y la 
cuantía variable mínima.

Los umbrales de renta aplicables para la concesión de las cuantías de las becas 
previstas en este apartado serán los siguientes:

a) Umbral 2: quienes, por su renta, no superen el umbral 2 de renta familiar establecido 
en este real decreto podrán obtener la beca básica y la cuantía variable mínima.

b) Umbral 3: quienes, por su renta, superen el umbral 2 y no superen el umbral 3 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener únicamente la beca básica.

Artículo 4.  Cuantías de las becas y ayudas al estudio de carácter general para las 
enseñanzas a que se refieren las letras j), k) y l) del artículo 2.1.

1. Las cuantías de las becas de carácter general para las enseñanzas indicadas en los 
párrafos j), k y l) del artículo 2.1 que se podrán percibir en los supuestos previstos en este 
real decreto serán las siguientes:

a) Cuantía fija ligada a la renta de la persona solicitante: 1.700 euros.
b) Cuantía fija ligada a la residencia de la persona solicitante durante el curso: 2.500 

euros. No obstante, dicha cuantía no podrá superar al coste real de la prestación. En todo 
caso, para su adjudicación se requerirá que la persona solicitante curse estudios en 
modalidad presencial y acredite la necesidad de residir fuera del domicilio familiar durante el 
curso, por razón de la distancia entre el mismo y el centro docente, los medios de 
comunicación existentes y los horarios lectivos. A estos efectos, se considerará como 
domicilio familiar el más próximo al centro docente que pertenezca o en el que resida de 
forma habitual algún miembro computable de la unidad familiar, aunque no coincida con el 
domicilio legal de la persona solicitante.

c) Cuantía fija ligada a la excelencia en el rendimiento académico: entre 50 y 125 euros 
con la siguiente distribución:

Nota media de la persona solicitante Cuantía en euros
Entre 8,00 y 8,49 puntos. 50
Entre 8,50 y 8,99 puntos. 75
Entre 9,00 y 9,49 puntos. 100
9,50 puntos o más. 125

A estos exclusivos efectos, a la calificación a tener en cuenta en el caso de quienes 
estuvieran matriculados en segundos y posteriores cursos de grado y primer curso de 
máster, se le aplicará un coeficiente corrector de 1,17 para los estudios del área de 
arquitectura e ingeniería, de 1,11 para los estudios del área de ciencias y de 1,05 para los 
estudios del área de ciencias de la salud.

d) Cuantía variable: su importe mínimo será de 60 euros.
e) Beca de matrícula: comprenderá el precio público oficial de los servicios académicos 

universitarios correspondiente a los créditos en que se haya matriculado el o la estudiante 
por primera vez en el curso 2024-2025.
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No formarán parte de la beca de matrícula aquellos créditos que excedan del mínimo 
necesario para obtener la titulación de que se trate.

En el caso de quienes estudien en universidades privadas y en centros docentes 
adscritos a universidades públicas y privadas que no apliquen los precios públicos oficiales 
aprobados por la comunidad autónoma, la cuantía de esta beca de matrícula será igual al 
precio mínimo establecido por la comunidad autónoma para un estudio con el mismo 
contenido experimental en una universidad pública de esa misma comunidad autónoma.

La compensación a las universidades de las cuantías de la beca de matrícula a que se 
refieren los párrafos anteriores se efectuará conforme a lo previsto en la disposición 
adicional cuarta.

2. Quienes cursen las enseñanzas universitarias conducentes a los títulos oficiales de 
Grado y Máster, enumeradas en el artículo 2.1.j), con matrícula completa podrán percibir, 
según su umbral de renta recogido en el párrafo siguiente, las cuantías fijas ligadas a la 
renta, la residencia y la excelencia en el rendimiento académico, la cuantía variable y la beca 
de matrícula. Para la adjudicación de la cuantía ligada a la renta y la cuantía ligada a la 
residencia se requerirá que, durante el curso, la persona solicitante curse estudios en la 
modalidad presencial.

Los umbrales de renta aplicables para la concesión de las cuantías de las becas 
previstas en este apartado serán los siguientes:

a) Umbral 1: quienes, por su renta, no superen el umbral 1 de renta familiar establecido 
en este real decreto podrán obtener la cuantía fija ligada a la renta, la cuantía fija ligada a la 
residencia, la cuantía fija ligada a la excelencia en el rendimiento académico, la cuantía 
variable y la beca de matrícula a que se refieren los párrafos a), b), c), d) y e) del apartado 1.

b) Umbral 2: quienes, por su renta, superen el umbral 1 y no superen el umbral 2 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener la cuantía fija ligada a la 
residencia, la cuantía fija ligada a la excelencia en el rendimiento académico, la cuantía 
variable y la beca de matrícula a que se refieren los párrafos b), c), d) y e) del apartado 1.

c) Umbral 3: quienes, por su renta, superen el umbral 2 y no superen el umbral 3 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener la cuantía fija ligada a la 
excelencia en el rendimiento académico y la beca de matrícula.

3. Quienes realicen el curso de preparación para el acceso a la universidad de mayores 
de veinticinco años impartido por universidades públicas, quienes cursen complementos de 
formación o únicamente realicen el trabajo de fin de Grado o Máster, así como quienes opten 
por matrícula parcial, podrán obtener, según su umbral de renta recogido en el párrafo 
siguiente, la beca de matrícula y la cuantía variable mínima.

Los umbrales de renta aplicables para la concesión de las cuantías de las becas 
previstas en este apartado serán los siguientes:

a) Umbral 2: quienes, por su renta, no superen el umbral 2 de renta familiar establecido 
en este real decreto podrán obtener la beca de matrícula y la cuantía variable mínima.

b) Umbral 3: quienes, por su renta, superen el umbral 2 y no superen el umbral 3 de 
renta familiar establecido en este real decreto podrán obtener únicamente la beca de 
matrícula.

Artículo 5.  Cuantía variable.
1. Los recursos asignados por el Ministerio de Educación, Formación Profesional y 

Deportes para la convocatoria del curso escolar 2024-2025 de becas y ayudas al estudio de 
carácter general, a excepción de aquellos que se destinen a compensar las becas de 
matrícula, se aplicarán en primer lugar a la cobertura de las becas básicas y de las cuantías 
fijas ligadas a la renta, a la residencia y a la excelencia en el rendimiento académico de la 
persona solicitante según lo indicado en los artículos 3 y 4, de las cuantías adicionales 
previstas en el artículo 6 y en la disposición adicional primera y de la cuantía variable mínima 
a la que se refieren los artículos 3.3, 3.4 y 4.3 de este real decreto, así como los artículos 12, 
18.1, 19.1, 20.1, 22.2, 26 y la disposición transitoria primera del Real Decreto 1721/2007, de 
21 de diciembre.
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2. El importe que, en su caso, reste tras realizar las operaciones indicadas en el 
apartado anterior, dependiendo de las disponibilidades presupuestarias, se asignará a la 
cobertura de la cuantía variable, que se distribuirá entre las personas solicitantes en función 
de su renta familiar y su rendimiento académico, mediante la aplicación de la fórmula 
establecida en el artículo 9.2 del Real Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre. Los 
Ministerios de Educación, Formación Profesional y Deportes y de Ciencia, Innovación y 
Universidades determinarán de forma conjunta el porcentaje de dicho importe que se 
destinará a cuantía variable que corresponda, por una parte, al estudiantado universitario, de 
Enseñanzas Artísticas superiores y de Estudios Religiosos superiores y, por otra, al resto del 
alumnado no universitario.

Para la concesión de la cuantía variable, la renta de la persona solicitante no podrá 
superar el umbral 2 de renta familiar establecido en este real decreto.

3. El importe reservado para compensar las becas de matrícula se abonará una vez que 
se reciba en el Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes la información de 
las universidades sobre precios públicos devengados por quienes hayan obtenido la beca de 
matrícula, sin perjuicio de la posibilidad de realizar pagos a cuenta a las universidades.

Artículo 6.  Cuantías adicionales.
1. El importe que resulte de la concesión de las becas y ayudas al estudio establecidas 

en los artículos 3 y 4 de este real decreto se incrementará en una de las siguientes cuantías 
adicionales:

a) Las personas beneficiarias de becas y ayudas al estudio con domicilio familiar en las 
Comunidades Autónomas de Canarias o las Illes Balears o en las Ciudades de Ceuta o 
Melilla que se vean en la necesidad de utilizar transporte marítimo o aéreo para acceder al 
centro docente en el que cursen sus estudios desde su domicilio, dispondrán de 442 euros 
más sobre la cuantía de las becas y ayudas al estudio que les hayan correspondido.

b) Esta cantidad adicional será de 623 euros para quienes tengan domicilio familiar en 
las islas de Lanzarote, Fuerteventura, La Gomera, El Hierro, La Palma, Menorca, Ibiza y 
Formentera.

c) En el caso de que la persona beneficiaria tenga que desplazarse entre la Comunidad 
Autónoma de Canarias o la Comunidad Autónoma de las Illes Balears y la Península Ibérica, 
las cantidades a que se refieren los párrafos a) y b) anteriores serán de 888 y 937 euros, 
respectivamente.

2. Las cuantías adicionales indicadas en el apartado anterior serán también aplicables a 
quienes estén matriculados en centros universitarios de educación a distancia o centros 
oficiales de Bachillerato a distancia, que residan en territorio insular que carezca de centro 
asociado o colaborador.

3. Las convocatorias podrán establecer cuantías adicionales a las previstas en este 
artículo para medidas singulares de compensación de la insularidad con dotación expresa en 
los Presupuestos Generales del Estado, oídas, en su caso, las comunidades autónomas 
afectadas.

4. Para la concesión de las cuantías adicionales previstas en este artículo se aplicará el 
umbral 2 de renta familiar.

CAPÍTULO III
Ayudas al estudio y subsidios para el alumnado con necesidad específica de 

apoyo educativo

Artículo 7.  Estudios comprendidos y cuantías.
1. Se convocarán ayudas al estudio y subsidios para el alumnado que curse las 

enseñanzas enumeradas en el artículo 2.2 y que corresponda a cualquiera de las siguientes 
tipologías:

a) Alumnado con necesidad específica de apoyo educativo derivada de discapacidad en 
grado igual o superior al 25 por ciento o trastorno grave de conducta.
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b) Alumnado con trastorno grave de la comunicación y del lenguaje asociado a 
necesidades educativas especiales.

c) Alumnado con necesidad específica de apoyo educativo asociado a trastorno del 
espectro del autismo (TEA).

d) Alumnado con necesidad específica de apoyo educativo asociada a alta capacidad 
intelectual.

Las correspondientes convocatorias establecerán el procedimiento, documentación 
acreditativa e informes necesarios en cada caso.

2. Los subsidios atenderán tanto a los gastos de comedor escolar, como a los de 
transporte escolar y se concederán al alumnado con necesidad específica de apoyo 
educativo que pertenezca a familias numerosas.

Igualmente, se establece un subsidio de cuantía fija para gastos adicionales de carácter 
general derivados de la escolarización del alumnado con necesidad específica de apoyo 
educativo, en los términos que establezca la convocatoria.

Para la concesión de los subsidios no se atenderá a la renta ni al patrimonio familiar.
3. Los componentes y cuantías de las ayudas y subsidios para el alumnado con 

discapacidad en grado igual o superior al 25 por ciento, trastorno grave de la conducta, 
trastorno grave de la comunicación y del lenguaje y TEA serán durante el curso 2024-2025 
los siguientes:

Componentes

Educación Primaria, 
ESO y Ciclos 

Formativos de Grado 
Básico

Resto de niveles 
educativos

Cuantías (euros)
Ayuda de enseñanza. Hasta 862 Hasta 862
Ayuda o subsidio de transporte escolar. Hasta 617 Hasta 617
Ayuda o subsidio de comedor escolar. Hasta 574 Hasta 574
Ayuda de residencia escolar. Hasta 1.795 Hasta 1.795
Ayuda para transporte de fin de semana. Hasta 442 Hasta 442
Ayuda para transporte urbano. Hasta 308 Hasta 308
Ayuda para material escolar. Hasta 105 Hasta 204
Ayuda para reeducación pedagógica. Hasta 913 Hasta 913
Ayuda para reeducación del lenguaje. Hasta 913 Hasta 913
Subsidio de cuantía fija para gastos adicionales de carácter general asociados a la escolarización. 400 400

Las cuantías establecidas en la tabla anterior para las ayudas o subsidios de transporte 
se incrementarán hasta en un 50 por ciento cuando el alumnado presente una discapacidad 
motora reconocida superior al 65 por ciento.

No se concederán las ayudas reguladas en este artículo, ni los subsidios para gastos de 
comedor escolar o transporte escolar, cuando los gastos a los que atienden se hallen 
cubiertos suficientemente por servicios o fondos públicos o, en su caso, por ayudas 
concedidas a los centros para financiar el correspondiente servicio. En el nivel de Educación 
Infantil no se concederán ayudas para material escolar.

4. El alumnado con altas capacidades intelectuales podrá obtener, en los términos 
previstos en el artículo 11 del Real Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre, una ayuda de 
hasta 913 euros para el pago de los gastos derivados de la inscripción y asistencia a 
programas específicos para este colectivo. Igualmente, podrá percibir el subsidio para gastos 
adicionales de carácter general asociados a la escolarización incluido en la tabla del 
apartado 3.

CAPÍTULO IV
Umbrales de renta y patrimonio familiar

Artículo 8.  Umbrales de renta familiar.
1. Los umbrales de renta para el curso 2024-2025 en las convocatorias a las que se 

refiere el artículo 2 serán los contenidos en tabla siguiente:
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Núm. de miembros de la 
familia

Convocatoria de becas y ayudas al estudio de carácter general dirigidas a enseñanzas postobligatorias (art. 
2.1)

Convocatoria de ayudas al 
estudio para estudiantes con 

NEAE (art. 2.2)
Umbral 1: intervalo (euros) Umbral 2 (euros) Umbral 3: intervalo (euros) Umbral 1 (euros)Extremo inferior Extremo superior Extremo inferior Extremo superior

1 8.843 9.315 13.898 14.818 15.567 12.534
2 13.264 13.971 23.724 25.293 26.573 20.416
3 17.685 18.629 32.201 34.332 36.070 26.811
4 22.107 23.286 38.242 40.773 42.836 31.801
5 25.644 27.012 42.743 45.572 47.878 36.089
6 29.181 30.738 46.142 49.196 51.685 40.229
7 32.718 34.463 49.503 52.780 55.451 44.143
8 36.255 38.190 52.850 56.348 59.199 48.031

Cada miembro adicional al 8.º 3.536 3.725 3.340 3.561 3.740 3.856

2. De conformidad con lo previsto en el párrafo e) de la disposición adicional primera del 
Real Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre, los umbrales de renta definidos en la tabla del 
apartado 1 en forma de intervalo se fijarán en las convocatorias que aprueben el Ministerio 
de Educación, Formación Profesional y Deportes y las Administraciones educativas 
competentes que hayan asumido el pleno ejercicio de las competencias previstas en dicho 
real decreto.

El Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes, de acuerdo con las 
disponibilidades presupuestarias, financiará las becas sujetas al extremo inferior del 
intervalo, incluyendo el componente de la beca de matrícula en los términos establecidos en 
la disposición adicional cuarta. Las becas que se concedan a estudiantes cuya renta familiar 
se sitúe dentro del intervalo fijado se financiarán al cincuenta por ciento entre el Ministerio de 
Educación, Formación Profesional y Deportes y la comunidad autónoma convocante.

Solo podrán concederse becas dentro del intervalo que superen su extremo inferior en el 
caso de preverlo así la correspondiente convocatoria publicada por una comunidad 
autónoma que haya asumido el pleno ejercicio de las competencias previstas en el Real 
Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre, así como, en el caso de que se cumpla lo indicado 
en la disposición transitoria primera de este real decreto.

Artículo 9.  Cálculo de la renta familiar.
1. La renta familiar a efectos de beca o ayuda se obtendrá por agregación de las rentas 

de cada uno de los miembros computables de la familia que obtenga ingresos de cualquier 
naturaleza, calculadas según se indica en los apartados siguientes y de conformidad con la 
normativa reguladora del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas aplicable. A 
efectos de las becas y ayudas al estudio del curso 2024-2025, se computará el ejercicio 
2023.

2. Para la determinación de la renta de los miembros computables que hayan presentado 
declaración por el Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas, se procederá del modo 
siguiente:

a) Se sumará la base imponible general con la base imponible del ahorro, excluyendo 
todos los saldos netos negativos de ganancias y pérdidas patrimoniales de 2019 a 2022 y el 
saldo neto negativo de rendimientos del capital mobiliario de 2019 a 2022 a integrar en la 
base imponible del ahorro.

b) De este resultado se restará la cuota resultante de la autoliquidación.
3. Para la determinación de la renta de los demás miembros computables que obtengan 

ingresos propios y no hayan presentado declaración por el Impuesto sobre la Renta de las 
Personas Físicas se seguirá el procedimiento descrito en el apartado 2.a) y del resultado 
obtenido se restarán los pagos a cuenta efectuados.

Artículo 10.  Deducciones de la renta familiar.
En el curso 2024 -2025 se aplicarán las siguientes deducciones de la renta familiar:
a) El 50 por ciento de los ingresos aportados por cualquier miembro computable de la 

familia distinto de los sustentadores principales.
b) 525 euros por cada una de las hermanas y hermanos que sea miembro computable y 

conviva en el domicilio familiar, incluida la persona solicitante, cuando se trate de familias 
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numerosas de categoría general, y 800 euros si se trata de familias numerosas de categoría 
especial, siempre que se tenga derecho a este beneficio. Cuando la persona solicitante sea 
la titular de la familia numerosa, las cantidades señaladas serán computadas en relación con 
cada uno de los hijos e hijas que la compongan. Esta deducción será de hasta 2.000 euros 
en la convocatoria de ayudas para alumnado con necesidad específica de apoyo educativo.

c) 1.811 euros por cada una de las hermanas y hermanos, o por cada una de las hijas e 
hijos de la persona solicitante o la propia persona solicitante que presente discapacidad, 
legalmente reconocida, de grado igual o superior al 33 por ciento; o 2.881 euros cuando la 
discapacidad sea de grado igual o superior al 65 por ciento. Esta deducción será de 4.000 
euros por la persona solicitante y otro tanto por cada una de sus hermanas y hermanos con 
discapacidad legalmente calificada de grado igual o superior al 33 por ciento en la 
convocatoria de ayudas para alumnado con necesidad específica de apoyo educativo.

d) 1.176 euros por cada una de las hermanas y hermanos de la persona solicitante 
menor de veinticinco años o por el propio solicitante que curse estudios universitarios y 
resida fuera del domicilio familiar, cuando sean dos o más los estudiantes con residencia 
fuera del domicilio familiar por razón de estudios universitarios.

e) El 20 por ciento de la renta familiar en los supuestos de orfandad absoluta de la 
persona solicitante siempre que sea menor de veinticinco años.

f) 500 euros por pertenecer la persona solicitante a una familia monoparental definida en 
los términos que se establezcan en la correspondiente convocatoria.

Artículo 11.  Otros umbrales indicativos.
1. Independientemente de cuál sea la renta familiar calculada según lo dispuesto en los 

artículos 9 y 10, se denegarán las becas o ayudas al estudio solicitadas para el curso 
2024-2025 en las convocatorias a que se refiere el artículo 2 cuando se superen los 
umbrales indicativos de patrimonio familiar que se fijan a continuación:

a) La suma de los valores catastrales de las fincas urbanas que pertenezcan a los 
miembros computables de la familia, excluida la vivienda habitual, no podrá superar los 
42.900 euros. En caso de inmuebles en los que la fecha de efecto de la última revisión 
catastral estuviera comprendida entre el 1 de enero de 1990 y el 31 de diciembre de 2002 se 
multiplicarán los valores catastrales por 0,49. En el caso de que la fecha de la mencionada 
revisión fuera posterior al 31 de diciembre de 2002, los valores catastrales se multiplicarán 
por los coeficientes siguientes:

Por 0,43 los revisados en 2003.
Por 0,37 los revisados en 2004.
Por 0,30 los revisados en 2005.
Por 0,26 los revisados en 2006.
Por 0,25 los revisados en 2007.
Por 0,25 los revisados en 2008.
Por 0,26 los revisados en 2009.
Por 0,28 los revisados en 2010.
Por 0,30 los revisados en 2011.
Por 0,32 los revisados en 2012.
Por 0,34 los revisados en 2013.
Por 0,36 los revisados entre 2014 y 2021 ambos inclusive.
Por 0,35 los revisados en 2022.
Por 0,34 los revisados en 2023.
En los inmuebles enclavados en la Comunidad Foral de Navarra, el valor catastral se 

multiplicará en todo caso por 0,50.
La Dirección General del Catastro facilitará por medios telemáticos la consulta de la 

información de los municipios que correspondan a cada una de las situaciones indicadas, a 
los efectos de aplicación del coeficiente de ponderación.

b) La suma de los valores catastrales de las construcciones situadas en fincas rústicas, 
excluido el valor catastral de la construcción que constituya la vivienda habitual de la familia, 
no podrá superar la cantidad de 42.900 euros, siendo aplicables a dichas construcciones los 
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coeficientes multiplicadores, en función del año en que se hubiera efectuado la última 
revisión catastral, que se establecen en la letra a).

c) La suma de los valores catastrales de las fincas rústicas incluyendo los bienes 
inmuebles de naturaleza especial, excluidos los valores catastrales de las construcciones 
que pertenezcan a los miembros computables de la familia, no podrá superar la cantidad de 
13.130 euros por cada miembro computable.

d) La suma de todos los rendimientos netos reducidos del capital mobiliario más el saldo 
neto positivo de todas las ganancias y pérdidas patrimoniales perteneciente a los miembros 
computables de la familia no podrá superar la cantidad de 1.700 euros.

No se incluirán en esta suma las subvenciones recibidas para adquisición, rehabilitación 
o alquiler de la vivienda habitual, el Bono Cultural Joven, ni el importe de los premios en 
metálico o en especie obtenidos por la participación en juegos, concursos, rifas o 
combinaciones aleatorias hasta un importe de 1.500 euros. Las ganancias patrimoniales 
derivadas de los mencionados premios se computarán de acuerdo con la normativa del 
Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas. Tampoco se incluirán las subvenciones 
recibidas al amparo del Real Decreto-ley 20/2021, de 5 de octubre, por el que se adoptan 
medidas urgentes de apoyo para la reparación de los daños ocasionados por las erupciones 
volcánicas y para la reconstrucción económica y social de la isla de La Palma.

El valor de estos elementos indicativos de patrimonio se determinará de conformidad con 
lo dispuesto en la normativa aplicable del Impuesto sobre la Renta de las Personas Físicas 
por su valor a 31 de diciembre de 2023.

2. Cuando sean varios los elementos indicativos del patrimonio descritos en el apartado 
anterior de los que dispongan los miembros computables de la familia, se calculará el 
porcentaje de valor de cada elemento respecto del umbral correspondiente. Se denegarán 
las becas y ayudas al estudio solicitadas cuando la suma de los referidos porcentajes supere 
el valor cien.

3. También se denegará la beca o ayuda al estudio solicitada cuando se compruebe que 
la suma de los ingresos que se indican a continuación, obtenida por el conjunto de los 
miembros computables de la familia, supere la cantidad de 155.500 euros:

a) Ingresos procedentes de actividades económicas en estimación directa o en 
estimación objetiva.

b) Ingresos procedentes de una participación de los miembros computables en 
actividades económicas desarrolladas a través de entidades sin personalidad jurídica o 
cualquier otra clase de entidad jurídica, una vez aplicado a los ingresos totales de las 
actividades el porcentaje de participación en las mismas.

4. A los efectos del cómputo del valor de los elementos a que se refieren los apartados 
anteriores, se deducirá el 50 por ciento del valor de aquellos que pertenezcan a cualquier 
miembro computable de la familia, excluidos los sustentadores principales.

Disposición adicional primera.  Medidas específicas para compensar las desventajas de 
estudiantes de enseñanzas universitarias con discapacidad.

1. Las cuantías fijas de las becas y ayudas al estudio establecidas para estudiantes de 
enseñanzas universitarias, a excepción de las becas de matrícula, se podrán incrementar 
hasta en un 50 por ciento cuando la persona solicitante presente una discapacidad 
legalmente calificada de grado igual o superior al 65 por ciento.

No se concederán ayudas cuando los gastos a los que atienden se hallen cubiertos 
suficientemente por servicios o fondos públicos.

2. Cuando la persona solicitante presente una discapacidad de grado igual o superior al 
65 por ciento legalmente calificada, las deducciones previstas en el artículo 10.b) y c) para el 
alumnado con necesidad específica de apoyo educativo se aplicarán exclusivamente a la 
citada persona solicitante. A sus hermanas y hermanos les serán de aplicación las 
deducciones previstas con carácter general.

3. En el caso de estudiantes con discapacidad legalmente calificada, las 
correspondientes convocatorias establecerán el número de créditos del que deban quedar 
matriculados y que deberán superar, pudiendo reducir la carga lectiva necesaria para cumplir 
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el requisito de matriculación, en un 50 por ciento, como máximo, cuando la persona 
solicitante presente una discapacidad de grado igual o superior al 65 por ciento.

Disposición adicional segunda.  Víctimas de violencia de género y de violencia sexual.
1. A las mujeres que acrediten la condición de víctimas de violencia de género, de 

acuerdo con lo dispuesto en el artículo 23 de la Ley Orgánica 1/2004, de 28 de diciembre, de 
Medidas de Protección Integral contra la Violencia de Género, en cualquier momento entre el 
30 de junio de 2023 y el 30 de junio de 2025, sus hijos e hijas menores de veinticinco años y 
las personas menores sujetas a su tutela o guardia y custodia, les serán de aplicación, en el 
curso 2024-2025, las peculiaridades que se indican en los apartados 2 y 3 de esta 
disposición, respecto del régimen general para la concesión y seguimiento de becas y 
ayudas al estudio, pudiendo obtener, siempre que cumplan todas las demás condiciones 
previstas en la normativa vigente, la beca básica, o beca de matrícula según corresponda, la 
cuantía fija ligada a la renta, la cuantía fija ligada a la residencia y la cuantía variable que 
resulte de la aplicación de la fórmula establecida en el artículo 9.2 del Real Decreto 
1721/2007, de 21 de diciembre, para el cálculo del importe de la cuantía variable de las 
becas.

Igual régimen se aplicará a las personas menores de edad que acrediten en el periodo 
indicado la condición de víctima de violencia sexual, de acuerdo con lo dispuesto en el 
artículo 37 de la Ley Orgánica 10/2022, de 6 de septiembre, de Garantía Integral de la 
Libertad Sexual y en el artículo 2.1 de la Ley 35/1995, de 11 de diciembre, de ayudas y 
asistencia a las víctimas de delitos violentos y contra la libertad sexual.

2. A las personas a que se refiere el apartado 1 no les serán de aplicación los requisitos 
establecidos en relación con la carga lectiva superada en el curso 2023-2024, ni el límite del 
número de años con la condición de beneficiario o beneficiaria de becas, ni la exigencia de 
superar un determinado porcentaje de créditos, asignaturas, módulos o su equivalente en 
horas en el curso 2024-2025 para el que hayan resultado beneficiarias de la beca.

3. Las personas a las que se refiere el apartado 1 deberán matricularse en el curso 
2024-2025, como mínimo, del siguiente número de créditos, horas, asignaturas, módulos o 
su equivalente en horas:

1.º) Estudiantes de Enseñanzas Artísticas y Estudios Religiosos: 30 créditos o el 50 por 
ciento del curso completo en el caso de enseñanzas organizadas por asignaturas.

2.º) Estudiantes de Grado Superior de Formación Profesional, de Artes Plásticas y 
Diseño y de Enseñanzas Deportivas: 500 horas.

3.º) Estudiantes de Bachillerato, enseñanzas profesionales de Música y Danza y Grado 
Medio de Formación Profesional, enseñanzas profesionales de Artes Plásticas y Diseño y de 
las Enseñanzas Deportivas: 4 asignaturas o su equivalente de 500 horas, respectivamente.

4.º) Estudiantes universitarios: 30 créditos o la mitad del curso completo en el caso de 
dobles titulaciones de Grado. En estos casos, la beca de matrícula se extenderá a los 
créditos que se matriculen tanto por primera como por segunda vez.

Disposición adicional tercera.  Prolongación de los estudios universitarios.
En aquellos supuestos en los que los requisitos y condiciones aplicables permitan el 

disfrute de becas y ayudas al estudio durante uno o dos años más de los establecidos en el 
plan de estudios de la correspondiente titulación universitaria, la convocatoria podrá 
establecer la cuantía de las becas y ayudas al estudio que se concedan para el último de 
estos cursos adicionales.

Disposición adicional cuarta.  Compensación a las Universidades por la exención de 
matrícula.

1. Durante el curso 2024-2025 el Ministerio de Educación, Formación Profesional y 
Deportes, aportará a las Universidades, en concepto de compensación de los precios 
públicos por servicios académicos correspondientes al estudiantado becario exento de su 
pago, una cantidad por estudiante con beca igual a la del precio público fijado para la 
titulación correspondiente en el curso 2024-2025, con las siguientes precisiones:
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a) En el supuesto de que el precio del crédito en los estudios conducentes al título de 
Grado en el curso 2024-2025 fuese superior al vigente en el curso de referencia 2011-2012 
para los mismos estudios, el Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes 
aportará a las universidades una cantidad por estudiante con beca igual a este último 
importe, con el límite de 18,46 euros por cada crédito.

b) En el supuesto de que el precio del crédito en los estudios conducentes al título de 
Máster habilitante o vinculado en el curso 2024-2025 fuese superior al vigente en el curso de 
referencia 2011-2012 para los mismos estudios, el Ministerio de Educación, Formación 
Profesional y Deportes aportará a las universidades una cantidad por estudiante igual a este 
último importe, con el límite de 18,46 euros por cada crédito.

c) En el supuesto de que el precio del crédito en los estudios conducentes al título de 
Máster no habilitante en el curso 2024-2025 fuese superior al vigente en el curso de 
referencia 2019-2020 para los mismos estudios, el Ministerio de Educación, Formación 
Profesional y Deportes aportará a las universidades una cantidad por estudiante igual a este 
último importe, con el límite de 28,00 euros por cada crédito.

d) En el supuesto de becarios matriculados en los Másteres que en el curso de 
referencia 2011-2012 se denominaban «Másteres con precio diferenciado», el Ministerio de 
Educación, Formación Profesional y Deportes compensará a la universidad el importe del 
precio público fijado para la titulación correspondiente en el curso 2024-2025, hasta un 
máximo de 2.100 euros por alumno becado matriculado.

2. En el caso de nuevas titulaciones que no existieran en el curso de referencia, el 
Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes compensará a las universidades 
el importe del precio público fijado para la titulación correspondiente en el curso 2024-2025. 
En el supuesto de que el precio del crédito en el curso 2024-2025 fuese superior al fijado 
para el curso de referencia, en los términos previstos en los apartados anteriores, para 
titulaciones con el mismo grado de contenido experimental en su comunidad autónoma, el 
Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes compensará esta última 
cantidad.

3. Lo dispuesto en los párrafos anteriores será también de aplicación a la cuantificación 
de la compensación por el Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes de la 
bonificación del 50 por ciento de las matrículas universitarias correspondientes a estudiantes 
que pertenecen a familias numerosas de tres hijos y asimiladas.

4. Exclusivamente en el caso de las universidades públicas, si la cantidad aportada por 
el Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes resultase inferior al coste de 
las becas de matrícula, en los términos definidos en el artículo 4.1.e), la comunidad 
autónoma correspondiente procederá a compensar a las universidades públicas por la 
diferencia, de modo que el estudiantado beneficiario de la beca que curse sus estudios en un 
centro propio de la universidad quede efectivamente exento de cualquier obligación 
económica.

En el caso de universidades públicas de titularidad estatal, la diferencia indicada correrá 
a cargo del Ministerio de Ciencia, Innovación y Universidades.

Disposición adicional quinta.  Gestión y difusión de las convocatorias.
El Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes, el Ministerio de Ciencia, 

Innovación y Universidades, las Administraciones educativas y las universidades colaborarán 
en la gestión de las convocatorias de becas y ayudas al estudio objeto de este real decreto, 
en la forma que se determine en dichas convocatorias. Igualmente, desarrollarán acciones 
de difusión y sensibilización para darlas a conocer.

Disposición transitoria primera.  Convenios de cofinanciación.
Excepcionalmente para el curso 2024-2025, las comunidades autónomas que hayan 

iniciado la negociación para el traspaso de las funciones y servicios en materia de gestión de 
becas y ayudas al estudio personalizadas, de conformidad con lo previsto en la disposición 
adicional cuarta del Real Decreto 1721/2007, de 21 de diciembre, podrán acordar, a través 
de un convenio con el Ministerio de Educación, Formación Profesional y Deportes, la 
convocatoria y la cofinanciación con cargo a sus propios presupuestos del 50 por ciento de 
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las becas que se concedan al estudiantado cuya renta familiar se sitúe dentro de los 
intervalos fijados en el artículo 8.1.

Disposición transitoria segunda.  Renta familiar de estudiantes con domicilio fiscal en 
Navarra.

Para la concesión en el curso académico 2024-2025 de las becas y ayudas al estudio a 
que se refiere este real decreto, en el caso de estudiantes que hayan obtenido una de estas 
becas o ayudas al estudio en los cursos 2016-2017 o 2017-2018, para el cálculo del 
rendimiento neto del trabajo de los miembros computables con domicilio fiscal en la 
Comunidad Foral de Navarra, se practicará la deducción en el rendimiento neto del trabajo 
prevista en el artículo 19.2.f) de la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la 
Renta de las Personas Físicas y de modificación parcial de las leyes de los Impuestos sobre 
Sociedades, sobre la Renta de no Residentes y sobre el Patrimonio, así como la reducción 
por obtención de rendimientos del trabajo prevista en el artículo 20 de la citada Ley 35/2006, 
de 28 de noviembre.

Disposición final primera.  Título competencial y carácter de legislación básica.
Este real decreto tiene carácter básico y se dicta al amparo del artículo 149.1.30.ª de la 

Constitución Española, que reserva al Estado la competencia para dictar las normas básicas 
para el desarrollo del artículo 27 de la Constitución, a fin de garantizar el cumplimiento de las 
obligaciones de los poderes públicos en esta materia.

Disposición final segunda.  Desarrollo normativo.
Se faculta a las personas titulares de los Ministerios de Educación, Formación 

Profesional y Deportes y de Ciencia, Innovación y Universidades a dictar, en el ámbito de 
sus propias competencias o conjuntamente cuando la disposición a dictar afecte a ambos 
Ministerios, cuantas disposiciones sean precisas para el desarrollo y ejecución del real 
decreto.

Cuando se trate de una disposición conjunta de ambos Ministerios, ésta se dictará 
mediante orden de la persona titular del Ministerio de la Presidencia, Justicia y Relaciones 
con las Cortes.

Disposición final tercera.  Entrada en vigor.
Este real decreto entrará en vigor el día siguiente al de su publicación en el «Boletín 

Oficial del Estado».
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§ 91

Real Decreto 413/2014, de 6 de junio, por el que se regula la 
actividad de producción de energía eléctrica a partir de fuentes de 

energía renovables, cogeneración y residuos. [Inclusión parcial]

Ministerio de Industria, Energía y Turismo
«BOE» núm. 140, de 10 de junio de 2014

Última modificación: 21 de septiembre de 2022
Referencia: BOE-A-2014-6123

[ . . . ]
TÍTULO IV

Régimen retributivo específico

CAPÍTULO I
Otorgamiento y determinación del régimen retributivo específico

[ . . . ]
Artículo 14.  Criterios para la aplicación del régimen retributivo específico a cada instalación.

1. En función de sus características, a cada instalación le será asignada una instalación 
tipo.

2. En el caso de que una de las características a considerar para determinar la 
instalación tipo asignada a cada instalación sea la potencia, se tomará la potencia instalada 
de esta última, salvo que ésta pertenezca a un conjunto de instalaciones, en cuyo caso se 
tomará la suma de las potencias instaladas de las instalaciones unitarias que formen parte 
de él.

A estos efectos, formarán parte de un conjunto de instalaciones aquellas que cumplan 
con los criterios especificados a continuación para cada uno de los grupos y subgrupos 
definidos en el artículo 2:

a) Categoría a): Para las instalaciones de la categoría a) aquéllas que cumplan los 
criterios enumerados a continuación:

1.º Que tengan en común al menos un consumidor de energía térmica útil o que la 
energía residual provenga del mismo proceso industrial.

2.º Que la diferencia entre sus fechas de inscripción definitiva en el registro 
administrativo de instalaciones de producción de energía eléctrica no sea superior a 60 
meses.

b) Categorías b) y c):
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I. Para las instalaciones de los grupos b.1, b.2 y b.3, aquéllas que cumplan los criterios 
enumerados a continuación:

1.º Que se conecten en un mismo punto de la red de distribución o transporte, 
considerando un único punto de la red de distribución o transporte, una subestación o un 
centro de transformación, o dispongan de línea o transformador de evacuación común o que 
se encuentren en una misma referencia catastral, considerada ésta por sus primeros 14 
dígitos.

2.º Que la diferencia entre sus fechas de inscripción definitiva en el registro 
administrativo de instalaciones de producción de energía eléctrica no sea superior a 36 
meses.

En el caso de cumplirse los criterios 1.º y 2.º, cuando una instalación acredite que no 
existe continuidad entre ella y ninguna de las instalaciones que satisfacen dichos criterios, se 
considerará la potencia instalada unitaria de dicha instalación y no la potencia del conjunto 
de instalaciones. A estos efectos, se entiende que existe continuidad entre dos instalaciones, 
en el caso del subgrupo b.2.1, cuando la distancia entre alguno de los aerogeneradores de 
distintas instalaciones sea inferior a 2.000 m, y en el caso de los subgrupos b.1.1 y b.1.2, 
cuando cualquiera de los elementos físicos o edificaciones de distintas instalaciones disten 
menos de 500 metros.

II. Para las instalaciones de los grupos b.4 y b.5, aquéllas que cumplan los criterios 
enumerados a continuación:

1.º Que tengan la misma cota altimétrica de toma y desagüe dentro de una misma 
ubicación.

2.º Que la diferencia entre sus fechas de inscripción definitiva en el registro 
administrativo de instalaciones de producción de energía eléctrica no sea superior a 60 
meses.

III. Para las instalaciones de los grupos b.6, b.7, b.8 y de la categoría c), aquéllas que 
cumplan los criterios enumerados a continuación:

1.º Que se conecten en un mismo punto de la red de distribución o transporte, 
considerando un único punto de la red de distribución o transporte, una subestación o un 
centro de transformación, o dispongan de línea o transformador de evacuación común o que 
se encuentren en una misma referencia catastral, considerada ésta por sus primeros 14 
dígitos.

2.º Que la diferencia entre sus fechas de inscripción definitiva en el registro 
administrativo de instalaciones de producción de energía eléctrica no sea superior a 60 
meses.

3.º En el caso de las instalaciones de cogeneración las que tengan en común al menos 
un consumidor de energía térmica útil.

3. A efectos de la aplicación del régimen retributivo específico y de los procedimientos 
con él relacionados, las referencias al término instalación se entenderán realizadas, cuando 
proceda, a unidad retributiva.

Se entiende por unidad retributiva aquella parte de la instalación para la que los valores 
necesarios para liquidar el régimen retributivo específico son iguales para todos los 
elementos que conforman dicha unidad retributiva, y diferentes de los de otra unidad 
retributiva de la instalación.

A efectos de considerar las unidades retributivas en el sistema de liquidaciones, los 
encargados de la lectura deberán asignar tantos nuevos Códigos de la Instalación de 
producción a efectos de Liquidación (CIL) como en su caso sean necesarios, con objeto de 
que no exista más de una unidad retributiva incluida en un mismo CIL.

[ . . . ]
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Disposición adicional duodécima.  Obligación de adscripción a un centro de control de 
generación para las instalaciones y agrupaciones de instalaciones de producción de energía 
eléctrica no incluidas en el ámbito de aplicación del presente real decreto.

Las instalaciones de producción de energía eléctrica no incluidas en el ámbito de 
aplicación del presente real decreto con potencia instalada superior a 5 MW, y aquellas con 
potencia instalada inferior o igual a 5 MW pero que formen parte de una agrupación cuya 
suma total de potencias instaladas sea mayor de 5 MW, deberán estar adscritas a un centro 
de control de generación, que actuará como interlocutor con el operador del sistema, 
remitiéndole la información en tiempo real de las instalaciones y haciendo que sus 
instrucciones sean ejecutadas con objeto de garantizar en todo momento la fiabilidad del 
sistema eléctrico.

En los sistemas eléctricos de los territorios no peninsulares, el límite de potencia anterior 
será de 0,5 MW para las instalaciones o agrupaciones.

A efectos de esta disposición se define agrupación al conjunto de instalaciones que se 
conecten en un mismo punto de la red de distribución o transporte, o dispongan de línea o 
transformador de evacuación común, considerando un único punto de la red de distribución o 
transporte, una subestación o un centro de transformación. Del mismo modo, formarán parte 
de la misma agrupación aquellas instalaciones que se encuentren en una misma referencia 
catastral, considerada esta por sus primeros 14 dígitos. La potencia instalada de una 
agrupación será la suma de las potencias instaladas de las instalaciones unitarias que la 
integran.

A efectos de lo previsto en esta disposición, las instalaciones de producción híbridas 
deberán remitir la información intercambiada con el operador del sistema en tiempo real para 
la instalación en su conjunto y la desagregada para cada módulo de generación de 
electricidad perteneciente a dicha instalación, así como, en su caso, para las instalaciones 
de almacenamiento.

No obstante lo anterior, las instalaciones o agrupaciones de instalaciones cuya potencia 
instalada sea menor de 5MW y se encuentren dentro del ámbito de aplicación del 
Reglamento (UE) 2016/631, de 14 de abril de 2016, deberán cumplir con los requisitos de 
controlabilidad exigidos por dicho Reglamento, en las condiciones de funcionamiento que se 
establezcan en la orden ministerial que apruebe los requisitos que deben establecer los 
gestores de red pertinentes de conformidad con lo establecido en dicho reglamento.

El encargado de la lectura comunicará a los titulares de las instalaciones incluidas en 
esta disposición y al operador del sistema la información detallada de las instalaciones 
conectadas a su red que formen parte de una agrupación según la definición establecida en 
la presente disposición, incluyendo el código de la agrupación y su potencia. La 
comunicación a los titulares de las instalaciones se realizará al menos anualmente, antes del 
31 de marzo, y sólo para aquellos casos en los que se produzcan modificaciones desde la 
última comunicación.

[ . . . ]

Información relacionada

• Véase la Sentencia del TS de 20 de diciembre de 2017, por la que se anulan las 
determinaciones relativas a la IT-01421. Ref. BOE-A-2018-1488

• Véase la Sentencia del TC 36/2017, de 1 de marzo, por la que se declara que el art. 35.1 a) i) 
no vulnera las competencias de la Comunidad Autónoma de Cataluña, siempre que se 
interprete en los términos del fundamento jurídico 5. Ref. BOE-A-2017-3877
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